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1 TAUSTAA
1.1 Strategiset lahtokohdat

Pysakaintiin liittyvat asiat ovat olleet Hameenlinnassa useiden vuosien ajan vilkkaan
keskustelun aiheena. Hameenlinnan keskustakorttelit on suunniteltu aikana, jolloin
pyséakadinnille ei ollut nykyisenkaltaisia tarpeita. Koska korttelit on rakennettu tayteen,
pysakointipaikkojen jarjestamiseksi on tutkittava muita vaihtoehtoja, kuten pysakainti-
laitosten rakentamista.

Hameenlinnan keskustan likennesuunnitelmaa ja siihen liittyvaa pysakointistrategia-
tyota on tehty joulukuusta 2011 l&dhtien. Yhdyskunta- ja ymparistopalvelut ja Pysa-
kointiyhtion edustaja ovat kdyneet neuvotteluja myds mahdollisen torinaluspysakoin-
nin rakentamisen edellytyksista. Pysakointiyhtidssa on selvitetty keskustapysakasinnin
nykytilannetta, kaynnissad olevan rakentamisen aiheuttamia muutoksia, lahivuosien
paikkatarvetta ja rahoitusmalleja. Liséksi on selvitetty eri kaupunkien toimintamalleja
pysakaoinnin jarjestamiseksi.

Keskustan taydennysrakentamisen myéta pysakointi tulee yha enemman keskitty-
maan laitoksiin. Keinuparkin ja Kaivoparkin liséksi arvioidaan olevan tarvetta yhdelle
uudelle pysakointilaitokselle, joka voi sijaita joko torin alla tai Etelarannan alueella.
Torin keskeisesta sijainnista johtuen torinaluspysakadinnin kysynté on todennakoisesti
suurinta ja sen toteutukseen on mahdollista saada ympardivien kiinteistbjen omistajia
mukaan. Osa kiinteistoistd on kaynytkin alustavia neuvotteluja kaupungin kanssa to-
rinaluspysakdinnin toteuttamiseksi. N&ain toria ympardiviin kortteleihin on mahdollista
saada lisaa toimintaa ja palveluita.

Pyséakaintilaitoksia on viime vuosina sijoitettu eri kaupunkien keskustatorien alle. Mik-
keliin valmistui kesélla 2011 noin 600 autopaikan torinaluspyséakdinti, Kuopiossa laa-
jennetaan nykyista hallia 1420 autopaikkaa sisaltavaksi laitokseksi. Kotkan 500-
paikkainen pysakdintilaitos valmistui v. 2006 ja Vaasassa laajennettiin torinalus-
pysakointid v. 2003. Kaynnissa ovat myds Tampereen 1000-paikkaisen P-Hampin
rakennustyot, jotka valmistuvat v. 2012. Liséksi torinaluspyséakdintisuunnitelmia on
tehty Lahteen ja Turkuun. Hadmeenlinnassakin tehtiin 1980-luvun lopussa alustava
selvitys torinaluspysakoinnistd, jolloin alueelle arvioitiin mahtuvan noin 500 autopaik-
kaa. Mikéli rakentamiseen paadytaan, tulee paikkam&araksi pyrkia saamaan 700 —
1000 autopaikkaa.

Koska torinaluspysékaointi on noussut seka kiinteistbnomistajien ettd kaupungin tahol-
ta tarpeelliseksi ja selvitettavaksi vaihtoehdoksi, yhdyskuntalautakunta paatti esittda
joulukuussa 2011 kaupunginhallitukselle torinaluspysakoinnin selvittamista. Kaupun-
ginhallitus paatti helmikuussa 2012, ettd Hameenlinnan Pysakointi Oy ja yhdyskunta-
lautakunta kaynnistavat torinaluspysakoinnin ensimmaisen vaiheen selvitystyon, jon-
ka tulee olla valmis 31.8.2012. Lisaksi paatettiin selvitystytn rahoittamisesta.
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1.2

1.3

Historialliset lahtokohdat

Hameenlinnan tori on sijainnut samalla paikalla 1770-luvun lopusta lahtien, kun kau-
punki siirtyi nykyiselle paikalleen. Tori on Hameenlinnassa sek& nahtavyys ettéa kaup-
papaikka ja toimii siten kaupunkilaisten ja matkailijoiden kohtaamispaikkana. Arvo-
kas, sijainniltaan keskeinen ja laaja toriaukio on kokenut historiansa aikana useita
kehitysvaiheita alkuperéisestd hiekkakentasta nykyiseen noppakivin paallystettyyn
asuun. Nykyisenkaltaisen ilmeen torille antoi 1900-luvun alussa hdmeenlinnalaissyn-
tyinen arkkitehti Armas Lindgren, jonka suunnitelmassa huomioitiin torin laidalla si-
jaitsevat kolme merkittavaa, klassismin eri vaiheita edustavaa julkista rakennusta:
kirkko, raatihuone ja laaninhallituksen talo. Suunnitelman lahtékohdaksi Lindgren va-
litsi kirkon. Han jakoi torin kahdeksi toiminnalliseksi kokonaisuudeksi. Ylatori kirkkoi-
neen toimi puistona ja edustusaukiona ja alatori kauppakojuineen arkisena kauppa-
paikkana. Tuolloin torin alaosan pinta kivettiin mukulakiveyksella.

1990-luvun lopulla Hameenlinnan tori korjattiin toimivammaksi ja tiloiltaan selkeam-
maksi historiallisia arvoja kunnioittaen. Tassa vaiheessa tori sai pintaansa nykyisen
noppakiveyksen. 2000-luvulla uudistusty6 jatkui torin ylaosassa olevan kirkkopuiston
kunnostamisella Lindgrenin hengessa.

Voimassa olevassa asemakaavassa vuodelta 1978 Hameenlinnan tori on merkitty to-
rialueeksi, jonka alle voi rakentaa kolmekerroksisen pyséakdintilaitoksen. Kaava kai-
paisi kuitenkin Hameen ELY-keskuksen ja Museoviraston mukaan uudistamista.

Esiselvityksen toteuttaminen

Esiselvitysty6 on tehty ajalla helmikuu-elokuu 2012. Ty6ta on ohjannut toimitusjohtaja
Jarmo Kulmala Hameenlinnan Pysakointi Oy:sta apunaan rakennuttajakonsultti Ville
Vihridla Peruskorjauskeskus Oy Hameesta. Muina konsultteina esiselvitystydssé ovat
toimineet

- arkkitehti Teemu Asikainen, Inter-Arch Oy

- Petteri Kronqvist, Fundatec Oy

- Juha Makinen, SITO Oy

- Jukka Uotila, KHTT-Suunnittelu Oy

Liséksi tydryhman kokouksiin ja selvitystyéhon ovat eri tavoin osallistuneet:
- rakennuttajainsint6ri Teemu Haaja, Peruskorjauskeskus Oy Hame

- toimitusjohtaja Leena Kahkénen, Inter-Arch Oy

- arkkitehti Kalle Soini, Inter-Arch Oy

- Tilaajajohtaja Paivi Saloranta, Hameenlinnan kaupunki

- tilaajapaallikkd Eija-Liisa Dahlberg, Hameenlinnan kaupunki

- liikennesuunnittelija Minna Kemppinen, Hameenlinnan kaupunki

- talousneuvos Seppo Vekka, KOy Hameenlinnan Kopinkulma
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Tyéryhma ja konsultit ovat kokoontuneet tyon aikana virallisesti nelja kertaa. Lisaksi
on kayty lukuisia keskusteluja eri henkiliden valilla. Torin alueella ymparistdineen
tehtiin kesan aikana laaja pintavaaitus korkeusolosuhteiden selvittdmiseksi seka poh-
jatutkimuksia kairaamalla maaperdolosuhteiden selvittdmiseksi. Myds vanhoja pohja-
tutkimuksia ja toria ymparoivan rakennuskannan perustamistapoja on selvitetty tyon
aikana eri arkistoista l6ytyneista vanhoista suunnitelmista, joskin néita on ollut melko
niukasti saatavilla.

2 LIIKENTEELLISET PERIAATTEET JA LIKENTEELLINEN Ml TOITUS

2.1  Liikenneyhteydet katuverkolta

Hameenlinnan keskustan liikennettd ja pysakointia on paatetty kehittdd, jossa tavoit-
teena on tukea keskustan vetovoimaisuutta. Keskustan liikkenneselvityksen mukaan
keskustaan on tarve uudelle keskeiselle pysékdintilaitokselle, koska pidempiaikaisista
pysakointipaikoista on jo nykyisin puutetta ja l&hitulevaisuudessa useita autopaikkoja
poistuu keskustasta mm. Eteldrannan kehittymisen myoéta. Keskustan liikenneselvi-
tyksessa Toriparkki on esitetty optimaalisimmaksi sijainniksi keskustan pysakaintilai-
tokselle. Toriparkki kytkeytyy tiiviisti koko keskustan kehittdmiseen, ja mahdollistaa
likennevaylien kehittamisen tuomalla riittavasti uusia autopaikkoja keskustaan.

Liikenteen kehittdmissuunnitelmassa osa keskustan kaduista on esitetty kavelypai-
notteiseksi ja suunnitelmassa avataan myos uusia pyorailyvaylid keskustan lapi. Ajo-
neuvoliikenteen kannalta merkittdva muutos tulee olemaan keskustan kehéaratkaisu,
jonka tarkoituksena on rajoittaa tarpeetonta ajoneuvoliikennettd ydinkeskustassa.
Kadunvarsipysékadintia vahennetddn kehén sisédpuolella, joten toriparkin rooli kes-
keisintd ydinkeskustaa palvelevana pysakointilaitoksena korostuu ja siitd tulee olla
hyvat yhteydet kehalle.

Paayhteydet kehan ja Toriparkin valilla ovat Hallituskatu, Kasarmikatu, Sibeliuksen-
katu seka Wetterhoffinkatu. Toriparkkiin on kaksi sisdén- ja uloskayntia, joista pohjoi-
sempi sijaitsee Hallituskadulla ja eteldisempi Linnankadulla. Pohjoinen sisaankaynti
palvelee ainoastaan pysakointia, mutta eteldinen sisdénkaynti toimii liséksi huoltoyh-
teytena kiinteistojen maanalaiselle huoltopihalle. T&mé& poistaisi mm. jakeluliikenteen
ongelmia ja ristiriitoja mm. kavelykadulla. Kuvassa 1 on esitetty Hameenlinnan kes-
kustan keharatkaisu seké paaasialliset kulkuyhteydet kehén ja toriparkin valilla.
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Kuva 1. Toriparkin ajoyhteydet Hameenlinnan keskustan liikennesuunnitelman mukaisessa
keharatkaisussa.

2.2 Katujarjestelyt torin ymparistossa

Hameenlinnan ydinkeskustan liikennejarjestelyt muuttuvat [&hivuosina keskustan uu-
den liikkennesuunnitelman mukaisesti. Hallituskatu muutetaan kaksisuuntaiseksi, mika
parantaa toriparkin saavutettavuutta lannesta pain. Sibeliuksenkatu on yksisuuntai-
nen ja toteutetaan kévelypainotteisena, minka lisaksi katu toimii paikallislinja-
autoliikenteen reittina Hallituskadun ja Palokunnankadun valisella osuudella. Torin
etelareunassa Raatihuoneenkatu toteutetaan jalankulkua ja pyorailya suosivana
"shared space” — ratkaisuna aina Viipurintielle saakka. Toriparkin etelaisen sisdan-
kaynnin yhteydessé olevasta Palokunnankadusta tehdaan joukkoliikenteen paareitti.
Wetterhoffinkatu on kaksisuuntainen ja palvelee toriparkin saapuvaa ja l&htevaa lii-
kennettd. Hallituskadun, Sibeliuksenkadun ja Raatihuoneen katujen kehittdminen on
kehittamissuunnitelmassa liitetty Toriparkin rakentamisen yhteyteen.

2.3  Pysakointilaitoksen koko ja autopaikkamaara

Yksi keskeinen kysymys Hameenlinnan keskustan pysakdinnin kehittdmiselle on uu-
sien autopaikkojen tarve ja pysakdintilaitoksen suuruus. Keskustan liikenne-
selvityksen yhteydessa tehdyssa pysakointitutkimuksessa laskettiin, ettd keskustassa
on yhteensd 1311 yleista kadunvarressa tai pienpysékdintialueella sijaitsevaa auto-
paikkaa. Naiden pysakointipaikkojen jakautuminen aikarajoituksittain on esitetty tau-
lukossa 1.
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Taulukko 1. Kadunvarsipysakéinnin aikarajoituksen jakautuminen.

Aikarajoitus Yhteensa (ap) % -0osuus
<1lh 258 19,7
2h 721 55,0
4h 315 24,0
INVA 17 1,3
1311 100 %

Suurin osa pyséakointipaikoista on maksullisia ja pysakdinti on rajoitettu yhteen tai
kahteen tuntiin. Ylla olevassa taulukossa ei ole mukana Hameensaaressa sijaitsevia
autopaikkoja (780 ap), joista lahes 300:aan kohdistuu muutoksia Etelarannan
kehityshankkeen myo6ta. Uudisrakentamisen ja katujen uudistamisen myota
Hameenlinnan keskustasta poistuu lahitulevaisuudessa n. 250 pyséakdintipaikkaa ja
Etelarannasta n. 300 pyséakointipaikkaa. Toriparkin toteutuessa torilta ja siihen
kytkeytyviltd kaduilta poistuvat maanpaélliset autopaikat, joita on nykyisin 54.
Poistuvat paikat on esitetty taulukossa 2.

Taulukko 2. Hameenlinnan keskustasta poistuvat pysakéintipaikat.

Kadut 966 873 -93 -10 %
Paasikiventien pohjoispuoli 279 132 -147 -53 %
Etelaranta 779 484 -295 -38 %
Tori ja sen reunat 54 0 54 -100 %
Yhteensa 2078 1489 -589 -28 %

Poistuvien pysakointipaikkojen maaran seka liikenne- ja asukasmaaran kasvun
perusteella on laskettu, ettd vuoteen 2020 mennessd Hameenlinnan keskustaan
tarvitaan jo 700 uutta pysakdintipaikkaa ja vuoteen 2040 mennessa 760-1000
pysakointipaikkaa. Vuonna 2012 valmistunut Kaivoparkki tyydyttdd osan tasta
tarpeesta, mutta se ei palvele ydinkeskustan itdosaa ja torin seutua. Tamanhetkisen
tiedon perusteella ydinkeskustaan tarvitaan 600-750 uutta pysakointipaikkaa
l&hitulevaisuudessa. Pysakointipaikkojen tarpeen muodostuminen on esitetty
tarkemmin taulukossa 3.

Taulukko 3. Pysakoéintipaikkojen tarpeen muodostuminen.

Poistuvat pyséakointipaikat 589 589 589
Kiinteistdjen pp-lisatarve 150 150 150
Liikenteen kasvun tuoma lisatarve 20 75 220
Lisatarve yhteensé 759 814 959
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Tahan pysakointipaikkojen tarpeeseen voidaan vastata esimerkiksi rakentamalla
kolme 200-300-paikkaista pienta pysakdintitaloa maan paéalle, rakentamalla vastaava
maara paikkoja keskustan pohjoispuolelle seka Eteldrantaan tai rakentamalla
yksittdinen suurempi  pysakointilaitos, kuten Toriparkki. Toriparkki vastaisi
lyhytaikaisen ja pitkdaikaisen asukas- ja tyopaikkapysakoinnin tarpeisiin. Lisdksi
Toriparkki soveltuisi erinomaisesti vuoropysakéintiin ja sijaitsee eniten kysytylla
alueella.

2.4  Pysakointilaitoksen liikenteellinen mitoitus

Pysakaointilaitoksessa kaytetdan yksisuuntaisia ajovaylia ja vinopysakdintia. Taman
ratkaisun on todettu olevan selkeé ja turvallinen nykyaikaisissa pysékdintilaitoksissa.
Tarkempi opastus keskustan kehalta Toriparkkiin ja sen sisdinen opastus suunnitel-
laan jatkosuunnittelun yhteydessa. Kerrosten valilla on kaksisuuntaiset suorat koko-
kerrosrampit. Ehdotetut pysakaointimitoitukset tayttavat suunnitteluohjeet ja ovat seu-
raavia:

Pysakaointipaikka: pysakointikulma 75°, leveys 2,6 m, pituus 5,0 m

Ajovaylan leveys: VE1 7,0 m, VE2 5,65 m

Ajoramppeja 2 kpl (suositus, kun yli 500 ap)

Ajorampin enimmaiskaltevuus: 12,5 % (1:8)

Ajorampin leveys: ajotila vahintdén 5,6 m, reuna-alueet 0,5 m.

Vaihtoehdossa 2, jossa pysakoéintilaitoksen ajovaylan leveys on kapeampi, on tavoi-
teltu opastuksen, liikenneturvallisuuden ja mitoituksen optimointia. Tassa vaihtoeh-
dossa autopaikkoja on 663 eli 24 paikkaa enemman kuin vaihtoehdossa 1. Vaihtoeh-
dossa 1 on puolestaan hieman helpompi ajaa auto ruutuun, koska sité voi lahestya
levedmman ajovaylan ansiosta kauempaa. Tassa mitoituksessa on kuitenkin riskina,
ettd ajovaylid oletetaan kaksisuuntaisiksi ja siksi tatd mitoitusta ei ole viimeaikoina
suositeltu.

3 ARKKITEHTONISET RATKAISUT

3.1  Arkkitehtuuri

Pysakaintilaitoksen suunnittelun lahtékohtana on tarjota helposti saavutettavia pysa-
kointipaikkoja ydinkeskustan alueelle ja siten osaltaan varmistaa elinvoimaisen kes-
kustan sailyminen.

Suunnittelussa erityisen tarkeana on pidetty historiallisesti arvokkaan toriympéariston
sailyttamista. Nakymaakselit Raatihuoneen ja Laaninhallituksen talon valilla seka néa-
kyma Sibeliuksenkadulta kirkolle on jatetty avoimiksi. Suunnitelmassa on esitetty tori-
parkkiin johtavien portaiden sijoittuminen toria ympardiviin rakennuksiin. Kulku pysa-
kointilaitokseen ohjataan ymparoivista rakennuksista katujen alaisia kaytavia pitkin.
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Nain valtytdan poistumisteina valttamattdomien erillisten porrastilojen rakentamiselta
torin kulmiin. Samalla Kirkkopuiston paviljongit sailyttavat asemansa torin kulmia hal-
litsevina elementteind. Samoin torin pintamateriaali, korkeus ja kallistus palautetaan
ennalleen pysakagintilaitoksen rakentamisen jalkeen.

Torin nykyisin avoin lansilaita sailyy rakentamisen jalkeen ennallaan. Torin itélaidalla
Sibeliuksenkadun varrella oleva autojen pysakoéintialue poistuu ja torin kulmassa ole-
va kioskirakennus puretaan. Osin kioskirakennuksen paikalle Sibeliuksenkadun suun-
taisesti tehdaan kaksiosainen yksikerroksinen rakennus. Rakennuksen Raatihuo-
neenkadun puoleiseen osaan on sijoitettu kulku torilta pysékdintilaitokseen ja kaup-
pahalli. Rakennuksen Hallituskadun puoleiseen paahan on sijoitettu saalta suojattu
ajoluiska pysakointilaitoksesta Hallituskadulle. Lisaksi rakennuksessa on torin jatetilo-
ja seka torikauppatiloja. Rakennuksen ja Sibeliuksenkadun véliselle alueelle on esi-
tetty kahvilaterassia seka polku- ja moottoripydrien pysakointialuetta.

Toinen sisddnajo pysakoéintilaitokseen tulee Linnankadun vaestbnsuojan sisaankayn-
nin paikalle. Nykyinen vaestdnsuoja puretaan ja sen tilalle tehdaan sisdénajovayla si-
ten, ettd katu ja jalkakaytdvan portaat pysyvat ennallaan. Linnankadun vaesténsuoja
on ns. yleinen vaestonsuoja, jonka suojapaikkojen méaara on varsin vahainen. Vaes-
tonsuojan purkaminen edellyttaa kuitenkin korvaavaa ratkaisua, mille torin alusta voi-
si myo6s olla varsin luonnollinen ratkaisu. Samassa yhteydessa voitaisiin pohtia laa-
jemminkin vaestonsuojatarpeita keskustan alueella (esim. tulevan Etelarannan alu-
een tarpeet).

Paasisdankaynnit pysakointilaitokseen ovat uudessa kauppahallissa ja Raatihuo-
neenkatu 10:n tilojen kautta. Lisaksi kaynti/hatapoistumisreitti pysakointilaitokseen on
kolmen muun torin reunan kiinteiston kautta. Sibeliuksenkadun ja Raatihuoneenka-
dun alle on suunnitelmassa esitetty kiinteisténhuolto- ja lastaustila, joka palvelee
kulman Kkiinteistdja ja liiketilojen tavaraliikennetta. Ajoreitti lastaustilaan kulkee Lin-
nankadun sisdénkaynnin kautta.

Torin alla on kolme pysakoéintitasoa, joista kaksi alinta ovat koko torin kokoisia. Ylin
pysakdintitaso on parvikerros, kooltaan noin kolmannes torin alasta. Syy parvikerrok-
seen on torin kalteva pinta, Raatihuoneenkadun ja Sibeliuksenkadun kulma on noin
nelja metria alempana kuin Hallituskadun ja Linnankadun kulma. Parviratkaisulla py-
sakaointitasot on pystytty toteuttamaan vaakatasoon ja valttdmaan turhan korkeiden ti-
lojen rakentaminen torin alle.

Pysakaintilaitoksen ilmanvaihdon vaatimat konehuoneet sijoitetaan torin pinnan alle.
llImanvaihtokanavien suurimmat suuaukot sijoitetaan lansilaidan kauppahalliraken-
nukseen. Torin italaitaan, Kirkkopuiston nurmirinteeseen seka kivimuuriin on lisaksi
suunniteltu sijoitettavaksi kaksi pienempaa ilmanvaihdon suuaukkoa, jotka maise-
moidaan puistoon sopiviksi.
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3.2

Alueen asemakaava

Hameenlinnan torialue kuuluu valtakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun kulttuu-
riymparistoon (VNp 22.12.2009), mika on otettava huomioon kaikessa maankayton
suunnittelussa. Torialueeseen liittyy my6s arkeologinen selvitystarve eli ennen toi-
menpiteitd on alueen maankayton historia selvitettdva. Torialueen asemakaava on
vuodelta 1978, joka mahdollistaa torin alle enintdan kolmekerroksisen maanalaisen
pysakoinnin. Kaavassa ei ole kuitenkaan selvitetty pysakaintiin johtavia ajoluiskia, si-
saankaynteja, ilmastointiratkaisuja tai savunpoistoa.

Hameen ELY-keskus ja Museovirasto pitavat nykyistd asemakaavaa vanhentuneena.
Kaavassa ei ole huomioitu kulttuuriperinnén arvoja eika siind ole esitetty maanalai-
seen pysakointiin oleellisesti liittyvid rakennelmia. Myds Hameenlinnan maankéayton
suunnittelu pitd&d asian ratkaisemista kaavalla parhaana ja rakennusvalvonta on to-
dennut, etta uusia rakennuksia Sibeliuksenkadun varteen ei voida ratkaista poikkeus-
luvalla, vaan siihen tarvitaan kaavamuutos.

4 RAKENTEELLISET RATKAISUT

Torin alueen pohjaolosuhteita on selvitetty tyon yhteydessa tehdyilla pohjatutkimuksil-
la. Tutkimuksissa on selvitetty pohjaolosuhteita ja pohjaveden korkeutta torin ja ym-
paristdn alueella. Lisdksi on selvitetty alustavasti pysakaointilaitoksen vaatimia pohja-
rakentamisratkaisuja seké varsinaisen pysakointilaitoksen rakenneratkaisuja. Raken-
teellisista ratkaisuista on erillinen selvitys liitteessa.

5 TEKNISET JARJESTELMAT

Toriparkin vaatimista teknisista jarjestelmista on tehty tasséa vaiheessa alustava laatu-
ja vaatimustasomaadritys, jossa on tarkasteltu suunnitteluperusteita seka LVIA-
tekniikan osalta ilmanvaihto- ja jaahdytyslaitteita, vesijohto- ja viemarilaitteita, al-
kusammutuslaitteita, lammityslaitteita, putkieristyksia, ulkopuolisia putkistoja ja ra-
kennusautomaatiolaitteita. Sahkotekniikan osalta on tarkasteltu asennusreitteja, sah-
kon padjakelujarjestelmaa, laitteistojen sahkaoistysta, liitdntajarjestelmia, valaistusjar-
jestelmia, sahkoélammitysjarjestelmia ja —laitteita, sahkoteknisia tietojarjestelmia ja
turvajarjestelmia. Teknisista jarjestelmista on erillinen selvitys liitteessa.
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6 RAKENTAMISKUSTANNUKSET
6.1 Hameenlinnan toriparkin kustannusarvio

Hameenlinnan Toriparkin rakentamiskustannukset on arvioitu esiselvitysvaiheen
luonnospiirustusten  perusteella tavoitehintamenettelyna hyoddyntden Haahtela-
yhtididen Taku-Kustannustieto —kustannuslaskentaohjelmaa. Pohja- ja maanraken-
nustdiden osalta rakentamiskustannukset on arvioitu asiantuntija-arvioina.

Toriparkin kokonaiskustannuksiksi on arvioitu n. 28,5 M€ (alv 0 %). Kokonaiskustan-
nusarvio sisaltéda n. 25,5 M€ varsinaisia rakennuskustannuksia seka n. 3,0 M€ suun-
nittelu- ja rakennuttamiskustannuksia seké varauksia.

Kokonaiskustannusarvion (28,5 M€) ja esiselvityksen mukaisen autopaikkalukuméaa-
ran (663 kpl) mydta autopaikkakohtaiseksi kustannukseksi muodostuu n. 43.000
€/autopaikka.

Kustannusarvio perustuu elokuun 2012 valitsevaan rakentamiskustannusten hinta-
tasoon ja tassa esiselvityksessa esitettyihin teknisiin ratkaisuihin.

6.2 Kustannusvertailua

Eri puolille Suomea rakennettujen, torin alle sijoittuneiden, pysakdintilaitosten raken-
tamiskustannukset ovat vaihdelleet jonkin verran. Kustannukset eivat ole taysin ver-
tailukelpoisia eri kaupunkien valilla, koska niihin liittyy useita eri tekijoita, kuten paikal-
liset rakentamisolosuhteet, kaupungin sijainti ja suhdanteet. V

Taulukko 4. Toriparkkien kustannusvertailua.

Kotka 2006 500 9,0 M€ 18.000 €/ap
Mikkeli 2011 620 12,5 M€ 20.200 €/ap
Kuopio (laajennus) 2012 710 28,0 M€ 39.500 €/ap
Tampere 2012 1000 69,0 M€ 69.000 €/ap

7 VAIHTOEHTOISET SIJAINNIT

Hameenlinnan keskustan liikenneselvitystyon yhteydessa Sito on kartoittanut eri vaih-
toehtoja uusien pysakdintilaitosten sijainnille keskusta-alueella. Kartoituksessa paa-
vaihtoehtoina olivat pyséakdintilaitoksen sijoittaminen torin alle tai nykyisen linja-
autoaseman tontille. Selvityksen mukaan torin alle sijoittuva pysékaintilaitos olisi nais-
ta optimaalisin keskeisin sijainnin ja saavutettavuuden kannalta. Lisdksi rakentami-
nen maan alle mahdollistaisi torin alueen kehittdmisen viihtyisammaksi.
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Nykyisen linja-autoaseman alueen kehittdminen liittyy osaltaan laheisen Etelarannan
tulevaisuuden suunnitelmiin. Alueen ongelmana on korkealla oleva pohjavesi, joten
pysakointilaitoksen rakentaminen tulisi todennakoisesti olemaan kustannuksiltaan
vahintddn samaa luokkaa kuin torin alle rakennettaessa. Yksistaén rakennettaessa
se olisi todenné&kdisesti kallimpikin, mutta hintaa voitaisiin mahdollisesti jakaa uuden
linja-autoaseman seka alueen liiketilojen ja asuntojen rakentamisen kanssa. Koko-
naan maan paalle rakennettaessa pysakoéintilaitos ei sopisi kaupunkikuvaan nain
keskeisella paikalla.

8 RAHOITUS JA OMISTUSJARJESTELYT
8.1 Omistaminen ja operointi

Toriparkkia varten tulee perustaa yhtid, esim. Hameenlinnan Toriparkki Oy, jossa aa-
nivalta on Hameenlinnan kaupungilla, mutta mukana on myds muita osakkeenomista-
jia. Osakkaina yhtiossa voisivat olla lisdksi Hameenlinnan Pysakointi Oy seka torin
ympariston ja keskustan alueen kiinteistoyhtitt tarpeidensa ja kiinnostuksensa mu-
kaan.

Toriparkin rakennuttajana ja operaattorina toimisi luonnollisesti Hdmeenlinnan Pysa-
kointi Oy vastaavasti kuin jo valmistuneissa Keinuparkissa ja Kaivoparkissa.

8.2Rahoitus ja kannattavuus

Perustettavan yhtion osakassopimukseen kirjattavien ehtojen mukaisesti hankkeen
rahoitus muodostuu esim. osakkaiden antamasta omanpadomanehtoisista sijoituksis-
ta ja yhtion ottamasta, kaupungin takaamasta lainasta. Realistisilla kayttdasteilla ja
kohtuullisella kausipysakointipaikkojen méaaran myynnilla arvioitu vieras pddoma tu-
lee poismaksetuksi ja oma padoma palautuu nimellisarvoisesti noin 20 vuodessa.

Rakentamisen ja tulevan yllapidon aikana omistusosuudet ja pddomasijoitukset maa-
raytyvat sen mukaan, kuinka suuren osan osakkaiden velvoiteautopaikat muodosta-
vat pysakadintilaitoksen kaikista autopaikoista.

Rakennettavan torialueen pinnalle jaavéat rakenteet sijaitsevat kaupungilta vuokratulla
maa-alueella.

Eri puolile Suomea aiemmin rakennetut toriparkkihallit ovat menestyneet taloudelli-
sesti sen lisaksi, ettd ne ovat elvyttaneet kuihtumassa olevia keskustoja.
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LITTEET

Pysékaintilaitossuunnitelma, VE 1, levedmpi ajova yla (Inter-Arch Oy)
asemapiirustus, toritaso 1:750

parvitaso 1:500

P1-taso 1:500

P2-taso 1:500

leikkaukset 1:250

alueleikkaukset 1:500

O O O 0O oo

Pysékaintilaitossuunnitelma, VE 2, kapeampi ajova yla (Inter-Arch Oy)
asemapiirustus, toritaso 1:750

parvitaso 1:500

P1-taso 1:500

P2-taso 1:500

O O O ©O

Pohjarakentaminen ja rakenteet, selostus (Fundate ¢ Oy)

Talotekniikan yleissuunnitelma (KHTT-Suunnittelu Oy)

Hameenlinnan Toriparkin tuottolaskelma (Hameenlin nan Pysékdinti Oy)
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