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Alkusanat

Taman tyon tarkoituksena on ollut tutkia Kaurialan alueen autoliikekeskittyman kaytto-
tarkoituksen muutosta asumiselle tulevaisuudessa, kun nykyiset autoliikkeet vahitellen
siirtyvat alueelta muualle.

Tyon lopputuloksena on tuotettu kaavarunko, jonka pohjalta aluetta voidaan lahtea ase-
makaavoittamaan uudelleen. Kaavarunko esittaa mahdolliset uudet tontti- jakiinteistora-
jat seka ehdotetut rakennusoikeudet tonttitehokkuuksineen.

Tyossa on kiinnitetty erityista huomiota toteutettavuuteen, koska suunnittelualueen
maanomistajuus on jakautunut usealle taholle. Tama edellyttaa suunnitelmalta mahdolli-
suutta edeta vaiheittain ja toteuttaa kokonaisuudesta tontti kerrallaan.

Tyon tilagjana on Hameenlinnan kaupunki ja sen on tehnyt Sito Oy. Hameenlinnan kaupun-
gilta tyota ovat ohjanneet tilaajapaallikkd Aimo Huhdanmaki ja asemakaava-arkkitehti
LeenaRoppola. Sito Oy:lta tyohon ovat osallistuneet arkkitehdit Pekka Vehnidinen (pro-

diplomi-insinaori Riikka Osterlund (liikennesuunnittelu).

Kaavarunkotyo on tehty joulukuussa 2012 - tammikuussa 2013. Tyo on luovutettu tilagjalle
31.1.2013.
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Suunnittelualue

Keskustamainen
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Keskustamainen
kerrostaloalue

Sijainti kaupunkirakenteessa1:15000
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Kaupunkirakenneanalyysi

Suunnittelualue sijaitsee reilun kilometrin padssa
Hameenlinnan keskustasta ja torilta. Nykyisin alueella
on padasiassa autoalan myynti- ja huoltoliikkeita seka
muuta pienteollisuus- ja varastotaimintaa.

Suunnittelualuetta ymparoiva rakennuskanta on
pientalovaltaista alueen luoteis- jakaillisreunoilta.
Lounaassa ja kaakossa alue rajautuu keskustamaiseen
kerrostaloalueeseen.

Alueen kayttotarkoituksen muutosta asumiselle
perustelee hyvin sen erinomainen sijainti keskustan
jatkeena. Tuleville asukkaille on mahdollista tarjota
kattavat palvelut pyora- ja kavelymatkan etaisyydella.
Siksionkin perusteltua, etta tilaa vievat autoliikkeet

siirtyvat alueelta hieman kauemmaksi keskustasta.

Alueen vetovoimaa asuinalueena lisaa myos hyvat
likenneyhteydet Tampereen, Turun ja Helsingin suun-
taan.



Suunnittelualueen nykytilanne

Suunnittelualue rajautuu pohjoisessa Kaanteenaron puistoalueeseen, idéssa Brahenkatuun, eteldssa
Larin Kydstin katuun ja [annessa Matintiehen. Kaavarunkoalueen pinta-ala on noin 16,7 hehtaaria.

Suunnittelualueella on nykyisin padasiassa autokorjaamoita ja muita autoliikkeita. Nykyisen raken-
nuskannan mittakaava on suurta ja matalaa. Osa rakennuksista on melko vaatimattomiaja huonokun-
toisiakin, osa onrakennettu tai kunnostettu vast'ikaan. Arkkitehtonisesti merkittavia rakennuksia ei
alueellaole.
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Maanmittauslaitoksen ortoilmakuva (6/2012) suunnittelualueesta, ei mittakaavassa

Suunnittelualueen maasto on kaytannossa tasainen eivatka korkeuserot vaikuta suunnitteluun.
Suunnittelualueella ei ole merkittavia viheralueita ja kasvillisuuden maara tonteilla on myds vahainen.
Larin Kyostin kadun varrella on kaivukuja, joka voidaan mahdollisesti saastaa osittain tai kokonaan.
Suunnittelualueen keskella on uhrikivi, joka on sailytetty suunnitelmassa nykyisella paikallaan.
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Kaurialan koulu

Alueen ajantasa-asemakaava, ei mittakaavassa
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Nykyiset tontit

Suunnittelualueen nykyisten tonttien
lukumaara (ilman puhdistamoa) on
33 kpl. Tonteilla on noin 30 eri maan-
omistajaa.

Tonttien yhteenlaskettu pinta-ala
(pohjakartan kiinteistdrajojen mu-
kaan) on 110781 m~.

Suurin tonttion alaltaan 9775 m?
japienin 1590 m?. Tonttien keskipin-
ta-ala on 335/ m?. Mediaanipinta-ala
onn. 2800 m~.

Kaavarunkosuunnitelmassa viitataan
ajantasa-asemakaavan korttelenume-
roihin eika tulevaan korttelinumeroin-
tiin ole otettu kantaa.

Kiinteistdyhtio
Autokiinteistot Oy

Hameenlinnan
kaupunki
5874 m?

Lansiauto Oy

Jarmo Luoma
2405 m?

Hameenlinnan
kaupunki

3649 m?

iginen

Aro-Yhtyma Oy
5348 m?

Onvest Oy

3 667 m2 _—
RTK Hémeen- Oks
linna Oy 207

Kiinteistd Oy
Larin Kydstin
katu 26
2047 m?

Tapio, Heikki ja
Timo Virtanen
2946 m?

Tapio, Heikki ja
Timo Virtanen
2763 m?

>~

2000 m?

Kiinteistd Oy Eino
Leinon katu 23-25

Helminen Oy
4123 m?

Rengas-
Vekka Oy
3348 m?

epaja
anen O!
7 m?

Kiinteisto-
Johan Oy

Yrjo, Riku ja
Jokinen

Harri Joking

Avoin yhtié
2148 m?

Hermannin¥ulma

Vuorinen &
2010 m?

Kiinteistd Oy
Hémeenlinnan
Eino Leinon

katu 24

Kiinteisto Oy
Hameenlinnan
Brahenkatu 33

6204 m?

Hameenlinnan kau-
pungin maanomistus

Muut (yksityiset)
maanomistajat

Nykyiset tontit pinta-aloineen1:2500
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Suunnitelma
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Ratkaisuvaihtoehdoista

Suunnitelman pohjaksi on valitturatkaisu, jossa pysakointi on toteutettu
maantasopysakointing. Tama pysakdintivaihtoehto on valittu suunnitel-
man pohjaksi, koska luonnosvaiheessa todettiin, etta alueen tasaisen
topografian ja usealle taholle jakautuneen maanomistuksen vuoksi
kansipysakointi- ja pysakdintilaitosratkaisut eivat ole mielekkaita vaih-
toehtoja alueen toteutettavuuden, taloudellisuuden ja syntyvan kaupun-
kikuvan kannalta. Naita ongelmia on kuvattu oikealla olevassa havainne-
kuvassa huomioineen seka alla olevassa nakymakuvassa.

Ya: havainnekuva korttelista, jossa pysakdinti on ratkaistu pihakansien alla.

Mittakaavasta muodostuu melko suuri ymparoivaan rakennuskantaan

ja kaupunkiympadristoon nahden. Katutilasta tulee herkastikuilumainen,
koska se rajautuu paaasiassa pysakointilaitoksen seinarakenteisiin. Nain
kaupunkitilan tunnelmasta tulee herkasti kolkko ja hieman autio, koska
ikkunat, asunnot ja elama alkavat vasta toisesta kerroksesta ensimmai-
sen kerroksen ollessa sulkeutunut kadulle pain.

AN N

Pysakéintikannen reuna tulisi maisemoida
ymparistdon sopivaksi. Maisemointi on melko
kallista ja téasta huolimatta pysakéintikannen ja
rivitalojen parkkialueen valisesta tilasta ei
muodostu kovinkaan viihtyistaa tai kayttokelpoista
kokonaisuutta. Kannen reuna nakyy myds kadulle
ja vaikuttaa siten sen luonteeseen, siten, etta
katutilasta muodostuu kuilumainen.
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Yla: havainnekuva korttelista, jossa kerrostalojen pysakdinti on ratkaistu pihakansien alla.

Pistetalojen korkeutta ja siten rakennusoikeutta voidaan lisata verrattuna maantasopysakaointiin perustuvaan vaihtoehtoon,
jos pysakointi sijoitetaan kannen alle. Tama aiheuttaa kuitenkin sen, etta pistetalojen ensimmaisissa kerroksissa on paljon ns.
aputiloja, jotka eivat sovellu asumiselle.

Lisaksi kansiratkaisu on huomattavastikalliimpi toteuttaa kuin maantasopysakointi, joten kasvava rakennusoikeus ei valt-
tamatta kompensoi aiheutuvia rakentamisen lisakustannuksia, varsinkin, kun ensimmaisten kerrosten hydtypinta-ala asuin-
kayttoon vahenee merkittavasti.

Kansi aiheuttaa myos tasaisen maaston alueella haasteita syntyvan ympariston laadun suhteen. Tama tarkoittaa esimerkiksi
kansien reunojen maisemointia, jotta syntyva kaupunkikuva olisi nykypaivan laatuvaatimukset tayttavaa. Erityisend haastee-
na on katu- ja pihatiloihin rajautuvat kansien reunat, jotka huonosti suunniteltuna muodostavat epamiellyttavaa, kuilumaista
kaupunkitilaa. Kansien huollettavuus ja pelastautuminen edellyttavat liséksi ajoramppeja kansipihoille.

Kansiratkaisu on ongelmallinen myds toteuttettavuuden kannalta, koska laitoksen toteutus kokonaisuudessaan vaatii
useamman tontin yhtaaikaista rakentumista, joka suunnittelualueen pirstaloituneen maanomistuksen takia on haastavaaja
epatodennakdista.

Kaurialan kaavarunko
SITOOY



Havainnekuva 1:2000
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Korttelit ja
rakennukset

Suunnitelmassa on esitetty erilaisia
korttelien rakentamismalleja. Ne ovat
luonteeltaan esimerkinomaisia eli
halutessa esim. korttelissa 33 esitettyd
korttelirakennetta voidaan jatkaa myos
korttelissa 38 tai painvastoin.

Erikorttelimalleilla on kaavarungossa
haluttu kuvata miten suunnilleen sa-
malla rakentamistehokkuudella voidaan
tuottaa (pien-)kerrostaloja, rivitaloja tai
(kytkettyja) erillistaloja.

Tuleva tonttijako riippuu myos jossain
maarin valitusta rakennustypologiasta.
Kaavarungossa on kuitenkin oletettuy,
etta tavanomainen tonttitehokkuus olisi
n. 0,45 ja tonttikohtainen rakennusoi-
keus olisi n. 1000-1500 kem?. Naista
poikkeuksena ovat alueen luoteisosaan
esitetyt townhouset ja erillispientalot,
joissa anyksiasunto / tontti.
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Kaavarunko

Kaavarunkotyossa ei ole laadittu var-
sinaista asemakaavakarttaa kaikkine
merkintdineen, mutta siind on esi-
tetty yleispiirteinen asemakaavata-
soinen korttelialuejako mahdollisine
kerroslukuineen ja rakennusoikeuksi-
neen.

Laajimmat pysakaintialueet on
esitetty LPA-tontteina, muttane on
mahdollista toteuttaa siten, etta
samat alueet jaetaan asuintonteille,
mika tosin aiheuttaa useita tonttien
valisidrasitteita.

Kaavarungossa on esitetty varsinai-
set kerrostalokorttelialueet merkin-
nalla AK Korttelialueet, joilla voiolla
pienkerrostaloja, kerrospientaloja,
rivitaloja tai muita pientaloja on
merkitty merkinnalla A. Townhouset
on merkitty merkinnalla AR ja erillis-
pientalot merkinnalld AO.

n



Uusi tonttijako

Kaavarungossa on yhteensa 12 uutta
AK-tonttia, joista jokaisella on 1200
kem? asuinrakennusoikeutta. A-tont-
teja onyhteensa 23 kpl. AR-tontteja
(yksiasuntoisia townhouseja) on
yhteensa 55 kpl ja AO-tontteja on
yhteensa 27 kpl.

Esitetty tonttijako mukailee niissa
kohdin nykyista tonttijakoa, jossa se
on tulevan kaupunkirakenteen kan-
nalta luontevaa. Paaasiassa uudet
tontit muodostuvat kuitenkin useam-
pien tonttien osista ja tontteihin
liitettavista kadunvarsipuistoista.

Koko kaavarunkoalueen yhteenlas-
kettu rakennusoikeus on noin 55242
kem?, joka on kokanaisuudessaan
asuinrakennusoikeutta. Alueen tuleva
asukasluku on laskennallisestinoin
1100 asukasta. Asuntoja alueelle
tulee noin 550 kpl. Autopaikkoja kaa-
varungossa on esitetty noin 750 kpl
kadunvarsipaikat mukaan lukien.

Tonttien yhteenlaskettu pinta-alaon
121323 m?. Keskimaarainen tonttite-
hokkuus onn. 0,46, kun LPA-tontit
lasketaan mukaan.

Kaavarungossa eiole otettu kantaa
alueen vaiheittaiseen toteuttami-
seen muttaratkaisu manhdollistaa
helposti ainakin korttelikohtaisen
toteutuksen. Monissa kortteleis-

sa on myos mahdollista toteuttaa
kerralla muutaman tai jopa yhden
olevan tontin muodostama kokonai-
suus. Luontevimmin alueen toteutus
alkaisi lahimpana keskustaa olevista
kortteleista, mutta mikaan ei esta
aloittamista lansi- ja luoteisosasta.
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Rakennusoikeus Tonttiala

Kortteli 33
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Yhteensa

Kortteli 34
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Yhteensa

Kortteli 35
1
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Yhteensa

Koko alueella

Rakennusoikeus
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as-kem2

1200
1200

1050
950
1200
1400

1250
1200
9450

1200
1200

1000
1100
1300
1500

1200
1250
9750

1200
1200
1200
1200
0
1200
1200
1500
1200
1200
11100

as-kem2
55242

m2

1488
1310
1696
1770
1946
2678
3077
2150
2201
1203
19519

1420
1228
1796
1983
2203
2934
3345
2025
1789
2451
21174

1465
1526
1541
1625
3370
3102
3207
3562
3042
3146
25586

Tonttiala
m2
121323

Tonttitehokkuus Ap-tarve

et

0,81
0,92
0,00
0,59
0,49
0,45
0,45
0,00
0,57
1,00
0,48

0,85
0,98
0,00
0,50
0,50
0,44
0,45
0,00
0,67
0,51
0,46

0,82
0,79
0,78
0,74
0,00
0,39
0,37
0,42
0,39
0,38
0,43

Tonttitehokkuus Ap-tarve

et
0,46

kpl

15
15
0

13
12
15
18
0

16
15

119

15
15

13
14
16
19

15
16
123

15
15
15
15

15
15
19
15
15
139

kpl
673

Ap-maara

kpl

o o
ooocoofoo

-
N OO
w

[6)]
© @ ©
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15
19
15
15
141

Ap-maara

kpl
687

17
17
0

10
9

11
13
0

12
17

106

17
17

10
12
14

17

12
109

111

Asuntoja
kpl (arvio)

548

Asuntoja Kayttotarkoitus
kpl (arvio)

Asuinkerrostalo
Asuinkerrostalo
Pysakointi
Rivitaloja
Rivitaloja
Rivitaloja
Rivitaloja
Pysakointi
Rivitaloja
Asuinkerrostalo

Asuinkerrostalo
Asuinkerrostalo
Pysakointi
Rivitaloja
Rivitaloja
Rivitaloja
Rivitaloja
Pysakointi
Asuinkerrostalo
Rivitaloja

Asuinkerrostalo
Asuinkerrostalo
Asuinkerrostalo
Asuinkerrostalo
Pysakointi
Paritaloja
Paritaloja
Paritaloja
Paritaloja
Paritaloja

Asukkaita

henkea (arvio)

1105

Laskelmat

Rakennusoikeus Tonttiala Tonttitehokkuus Ap-tarve Ap-maara Asuntoja Kayttotarkoitus

as-kem2 m2 et kpl kpl kpl (arvio)
Kortteli 36
1-27 4833 10741 0,45 54 54 27 Kaupunkipientaloja
Yhteensa 4833 10741 0,45 54 54 27
Kortteli 37
1 1200 2087 0,57 15 16 17 Asuinkerrostalo
2-50 7208 16018 0,45 75 75 49 Kaupunkirivitaloja
Yhteensa 8408 18105 0,46 90 91 66
Kortteli 38
1 1750 2294 0,76 22 0 20 Pienkerrostaloja
2 1050 2808 0,37 13 0 10 Rivitaloja
3 1200 1739 0,69 15 16 17 Asuinkerrostalo
4 1050 2624 0,40 13 0 10 Rivitaloja
5 0 2400 0,00 0 67 0 Pysakainti
6 1050 2053 0,51 13 0 12 Pienkerrostaloja
7 1400 3009 0,47 18 18 16 Pienkerrostaloja
8 1400 3005 0,47 18 18 13 Rivitaloja
9 1400 3150 0,44 18 18 16 Pienkerrostaloja
10 1400 3116 0,45 18 18 13 Rivitaloja
Yhteensa 11700 26198 0,45 148 155 128




Liikenne

Liikenneratkaisu perustuu olevaan ka-

tuverkkoon. Koska suunnittelualueen
lapi el ole kaytannossa lainkaan
lapiajolitkennetta, niin kaikki alueen
sisaiset kadut (Kaurialankatu, Uhriki-

venkatu jaEino Leinonkatu) on esitet-
ty rauhoitettavaksi erilaisin hidastein.

Osa niista on suunnitelmassa muu-
tettu pihakaduiksija osan on esitetty
kavennuksia tai korotuksia. Aluetta
rajaavat kadut (Brahenkatu, Larin
Kyostin katu jaMatintie) sailytetdan
nykyisellaan, paitsi etta Larin Kyostin
kadun pohjoisreunalle on esitetty
kevyen lilkenteen reitti ja Matinkadun
kevyen lilkkenteen reittia siirretaan
nykyisesta.

Korttelien 33 ja 34 halkion esitetty
pohjois-etelasuuntainen kevyen
liikenteenreitti. Korttelissa 38 kevy-
en likkenteen reitti sivuaa uhrikiven
ympadrille osoitettua erityisaluetta,
joka voidaan kasitella aukiomaisesti.
Korttelissa 37 on useampia pihakujia,
jotta townhouse-talojen takapihoille

on kulkuyhtedet.
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Ajorata
Pihakatu (sekoittunut liikenne)
Kevyt liikenne

Liikennekaavio 1:2500
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Autotallipaikat
Autokatospaikat
Avopaikat
Kadunvarsipaikat

+—— Ajo autopaikoille

Pysakdintikaavio 1:2500
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Pysakainti

Kaavarungossa on autopaikanormin
oletettuolevan1ap /80 kem? AK- ja
A-korttelialueilla. AR- ja AO-korttelialu-
eilla autopaikkoja on oletettu olevan 2 ap
/ asunto, kuitenkin niin, ettd asukas saa
halutessaan toteuttaa myos vain yhden
autopaikan.

Kaavarungossa on oletettu kaikkien tar-
vittavien autopaikkojen sijaitsevat maan-
tasossa joko avopaikkoina tai katos-/
tallipaikkoina. Rakenteellista pysakoin-
tid (pysakdintilaitosta tai pihakannen
alapuolista pysakdintia) ei ole esitetty
minnekaan alueella, koska alueen maas-
tonmuodot eivat tue tallaisten rakenta-
mista ja toisaalta hajallaan oleva maan-
omistus yhdistettyna todennakoisesti
vaiheittain tapahtuvaan toteutukseen
vaikeuttaisivat rakenteellisen pysakoin-
nin toteutusta.

AK-ja A-korttelialueilla autopaikat on si-

joitettu keskitetystijoka LPA-tonteille tai
omille asuintonteille. Suunnilleen puolet

autopaikoista on esitetty katospaikkaina
japuolet avopaikkoina.

AR-ja AO-korttelialueilla autopaikat si-
jaitsevat omilla tonteilla siten, etta niille
ajetaan suoraan pihakaduilta peruuttaen.
Autojen kaantaminen tonteillaeiole
mahdollista pienesta tonttikoosta johtu-
en. Usa AR- ja AO-tonttien autopaikoista
voiolla autotalleissa tai -katoksissaja
0sa avopaikkoina.

Uhrikivenkadun, Kaurialankadun ja Eino
Leinon kadun varsille on lisaksi esitetty
yhteensa n. 55 ap kadunvarsipaikkoja
palvelemaan alueen vieraspysakointia.
Esitetty maard vastaa 1 vieras-ap / 1000
asuin-kem?.
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Jatkotoimenpiteet ja
johtopaatokset

Kaavarungon tarkoituksena on toimia pohjatyona asemakaavoitusta
varten. Kaavarunkoa voi kayttaa sellaisenaan kaavoituksen kaynnistamis-
vaiheessa esim. tavoitteiden asettamiseen.

Koska alueen asemakaavoitus etenee todennakoisesti osissa mm. ny-
kyisen rakennuskannan vaihtelevan ianja kayttotarkoituksen seka pirs-
taloituneen maanomistuksen vuoksi, kaavarungon lisaksi alueelle olisi
perusteltua laatia koko alueen kattava rakentamistapaohje, jolla varmis-
tutaan alueen kaupunkikuvallisesta yhtenevyydesta eri asemakaavaissa.
Rakentamistapaohjeen tulee toimia asemakaavoitusta ohjaavana doku-
menttina. Sen avulla varmistetaan, etta syntyva kokonaisuus muodostaa
ehean kokonaisuuden siita huolimatta, etta se tulee rakentumaan osissa
ja useiden vuosien kuluessa.

Rakennustapaohjeessa on syyta madritella ainakin:
- erirakennustyyppien variaatiot alueella seka niiden sijoittuminen
- rakennusten liittyminen katutilaan, etaisyys kadusta tairaitista
- julkisivumateriaalien ja -varien periaatteet
- kattomuotojen, kattojen varien ja materiaalien periaatteet
- autokatosten ja pihavarastojen periaatteet
- parvekkeiden rakentamisperiaatteet

- keskeisten rakenteellisten yksityiskohtien periaatteet (katokset,
raystaat, ikkunoiden puitteet ja karmit)

- aitojen jamuurien periaatteet (materiaalit, varitys, korkeudet)

Tarkoituksena ei ole maaritella kaikkia edellamainittuja yksityiskohtai-
sesti, vaan hakea alueelle jokin tunnistettava yleisilme, jossa voidaan
esimerkiksi maaritella sitovasti kattomuodot ja kattojen materiaalit,
mutta jattaa kattojen varitys avoimeksi tai maarata alueelle kaytettavan
julkisivuvaripaletin, mutta antaa rakennusten suunnittelijoille vapauden
valita yksittaisten rakennusten varin.

Alueen toteutumisen kannalta olisi suotavaa, ettd aluetta rakennet-
taisiin vahintaan aina puoli korttelia kerrallaan. Tavoiteltavaa olisi, etta
rakentaminen etenisi johdonmukaisesti eli samankaltaisten rakennus-
ten kaokanaisuudet rakentuisivat suunnilleen yhtaaikaisesti. Esimerkiksi
Brahenkadun varren pistetalot muodostavat yhden kaupunkikuvallisen
kokonaisuuden, vaikka ne sijaitsevatkin kolmessa eri korttelissa.

Kunnallisteknisen yleissuunnitelman ja katusuunnitelmien laatimisessa
tulee myos huomioida alueen yhtenevyys, vaikka toteutus tapahtuisikin
vaiheissa. Esimerkiksi katujen kiveysten ja valaisimien tulisi olla johdon-
mukaisia koko kaavarunkoalueella.
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Nakymakuvia suunnitelmasta

Nakymakuvat ovat viitteellisia ja esittavat suunnitelman aiot-
tuarakentamisen maaraa, korkeutta ja massoittelua suhteessa
ymparoivaan kaupunkirakenteeseen.

Nakymakuvissa el ole otettu kantaa kaupunkikuvaan kattomuo-
tojen, varien tai materiaalien osalta.

Nakymakuva koillisesta, kuvattuna koko suunnittelualue
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