HAUHON ETELAOSAN RANTAYLEISKAAVAN MUUTOS

Yleiskaavan muutos Hameenlinnan kaupungissa, tilojen
Vatukka 109-442-3-99 ja Timontalo 109-442-3-106 alueella.
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Yleiskaavan muutoksen selostus, joka koskee Hauhon eteldosan rantayleiskaavaa.

1 PERUSTIEDOT

1.1 Suunnittelutilanne
1.11 Himeen maakuntakaava

Vahvistetuissa maakuntakaavoissa varsinaiselle suunnittelualueelle ei ole osoitettu merkintdjd. Hyoméen
valtakunnallisesti merkittdvi rakennettu kulttuuriympéristo, sitd ymparoivit merkittavit yhtendiset peltoalu-
eet, muinaismuistot ja maaseudun kehittdmisen kohdealue jaavit nyt kisiteltdvin alueen koillispuolelle.
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1.12 Yleiskaava

Alueelle on laadittu Hameen ympiristokeskuksen 31.3.2000 vahvistama Hauhon eteléosan rantayleiskaava.
Ote yleiskaavasta on esitetty kaavakartan yhteydessd. Muutosalue on osoitettu nykyisesséd kaavassa seuraa-
villa merkinnéilla (RA ja M):

RA Loma-asuntojen alue

Ympyroiden ( ) lukumaara osoittaa uusien rakennuspaikkaojen
enimmaismaaran. Mustat ympyrat (@) osoittavat kaavan
laatimishetkella jo toteutetut rakennuspaikat.

Ympyrat osoittavat myos rakennusten ohjeellisen sijainnin

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon

seké tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset

Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 120 m

Pinta-alaltaan alle 2 ha:n saarilla, joilla on nykyisin
clemassaolevia rakennuksia ja jonne tassa yleiskaavassa ¢

osoitettu rakennusoikeutta, rakennuksia saadaan peruskorjata
ja uusia rakentaa nykyista kerrosalaa ylittamatta

Loma-asuntorakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden
madrittdmasta rantaviivasta tulee olla vahintdaan 20 n
Erillinen, kerros: 1 saunarakennus

voidaan sijoitt

ilaltaan enintdan 25 m* suurui

1 vahintaan 10 m:n etaisyydelle rantaviivasta
ei kuitenkaan rantavyol

Rakennu

mainitus

wkkeen avoimiin osiin

anomainen voi myontaa edelle

van myonta

i
parantaa rakennuksen sopeutumista maastoon ja maisemaan

ayksista poikkeuk
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M lousalue.
tu maa ja metsatalouden harjoittamis

slain 4 §:ssa tarkoitettuun haja-asutusluc

n
Rakennuslain 31 §:n 1. mom:n perusteella maarataan
etta asuinrakennuksia ja lomarakennuksia ei saa sijoittaa 200 m
lahemmaksi rantaviivaa
Maatilan talouskeskuksen, joka sijaitsee taan 200 metrin
etaisyydella rantaviivasta kayttdén saa sijoittaa korkeintaan
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Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnan rakennusjarjestyksen
maarayksia, ellei kaavassa ole toisin osoitettu
M- alueilta on rantarakennusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti
AM-, AD-, AP-, RM- ja RA-alueille

1.13 Asema- ja ranta-asemakaavat

Alueella ei ole voimassa asemakaavaa.

1.14 Pohjakartta

Pohjakarttana kédytetdin numeerista maastokarttarasteria mittakaavassa 1:10 000 + kiinteistot vektorina.
1.2 Maanomistus

Kaavamuutosalueen maanomistajat ovat yksityisid maanomistajia.

1.3 Sijainti ja nykyinen maankéytto

Kaavamuutosalue sijaitsee Suur-Lingelmidveden Hauhonselédn jiarven rannalla, Hauhon Kirkonkyldltd noin 5
kilometrid luoteeseen. Himeenlinnan kaupunkialueelta on alueelle matkaa noin 20 kilometrii.

Muutosalue koostuu yhdesti osa-alueesta, jonka lénsiosassa sijaitsee yksi omarantainen kesdasunto/ lomara-
kennuspaikka pihapiireineen. Itdisempi alue on pddosiltaan varttunutta koivikkoa hyvin alavassa niemessa.

Alla olevissa kuvissa on esitetty rakennuspaikan pihapiirié.

KUVAT 1 ja 2. Muutosalueen pihapiirid ja rakennuspaikan rantaa kevdcdlli 2018 korkean veden aikana



KUVAT 3 ja 4. Itdinen kapea niemi jossa kaavan mukainen rakennuspaikka, taustalla Varissaari

Kaavamuutosalueella ei ole poikkeavia ympéristokohteita tai luonnonsuojelullisia tai maisemallisia arvoja.
Valtaosa ldntisestd muutosalueesta on pihapiirid ja sen taustametsii joka itdisen muutosalueen lisdksi on
padosin varttunutta koivuvaltaista metsdd. Keviilld 2018 alava alue oli veden valtaama.

2 TAVOITTEET

Alkuperédisessd rantayleiskaavan laatimisessa on tapahtunut suunnittelualueen osalta virhe. Vatukan lohkoti-
la 3-99 on erotettu Timontalon emitilasta jo vuonna 1996. Tami on jadnyt kaavatyon yhteydessd huomioi-
matta ja rakennuspaikka on osoitettu kapeaan ja alavaan niemeen. Kaavassa lohkotilan alueella on maa- ja
metsitalousaluetta joka tarkoittaa sité, ettd nykyisen jo osin toteutetun rakennuspaikan alueella ei voida tiet-
tyihin rakennushankkeisiin myontéé suoraa rakennuslupaa.

Kaavamuutoksella korjataan rakennuspaikka oikealle paikalleen ja aluerajaukset tdsmitién nykyisiin kiin-
teistorajoihin. Molempien tilojen omistajat ovat hakeneet korjausta kaupungilta maaliskuussa 2018.

3 OSAYLEISKAAVA JA SEN PERUSTELUT
Yleiskaavaratkaisu on edelld mainittujen tavoitteiden mukainen.

Lintiselle kaavamuutosalueelle jo olemassa olevan rakennuspaikkariviston jatkeeksi on osoitettu yksi tavan-
omainen, omarantainen lomarakennuspaikka ja itdiseltd kaavamuutosalueelta on titd vastoin poistettu yksi
omarantainen lomarakennuspaikka. Liséksi rajoja on tarkennettu vastaamaan nykyisti jaotusta.

RA LOMARAKENNUSTEN ALUE

Rakennuspaikalle voidaan rakentaa yksi enintdan yksiasuntoinen lomarakennus seka enintaan
yksikerroksisia sauna- ja talousrakennuksia. Rakennuspaikalle rakennettavien rakennusten ker-
rosala saa olla yhteensa enintdan 120 m2.

Alueen rakentamisessa noudatetaan kaupungin rakennusjarjestyksen maarayksia, ellei kaavassa ole
toisin méaaratty.

. Musta ympyra RA-alueella osoittaa olemassa olevan rakennuspaikan likimaéaraisen sijainnin.

M MAA- JA METSATALOUSVALTAINEN ALUE
Alue on tarkoitettu pd&asiassa maa- ja metséatalouden harjoittamiseen. MRL 72 §:n nojalla alueen
rantavydhykkeelld on muu kuin 72 § 3 mom. mukainen rakentaminen kielletty.

Maa- ja metsatalousalueen rantarakennusoikeus on siirretty maanomistajakohtaisesti RA-alueille.

Kaavamairayksissi on lisiksi todettu, ettd yleiskaavan RA-alueella saa myontéda rakennusluvan yleiskaa-
van mukaiseen rakentamiseen ilman asemakaavaa.
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Rakennukset on sopeutettava ympéristoonsa sijainnin, mittakaavan, tyylin, materiaalin ja vérityksen osalta
(ks. kaavamaiiriykset).

Kaavamiariyksiin on otettu myos tarvittavat ohjeet myos alueen vesi- ja jatehuollosta.

4 KAAVAN VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Laadittava yleiskaavan muutos ei muuta Hauhon eteldosan rantayleiskaavan yleisid periaatteita millddn ta-
voin, vaan kidytdnnossid korjaa kaavan vastaamaan nykyisti todellista rakentamistilannetta ja vastaa varmasti
myos jatkossa maanomistajien mahdollisiin rakentamistarpeisiin nykyisti joustavammin.

Kaavamuutoksen mukainen rakentaminen sijoittuu nykyisen rakennuspaikan pihapiiriin, jossa se ei aiheuta
maisemalle tai naapureille lisdhaittoja. Kaavamuutosta voidaan pitdd naapureiden kannalta hyvin kohtuulli-
sena, kun otetaan huomioon, ettd kdytdnnodssi rakennuspaikka on jo olemassa. Tilanne on siltd osin toteava.
Itdisen muutosalueen osoittaminen maa- ja metsitalousalueeksi lisdd kaavaan yhtendistd vapaata rantaa.
Koska rakentamismahdollisuudet emitilan alueella eivit méérillisesti tule muuttumaan aikaisemmasta tilan-
teesta, toteutuu siltd osin kaavan alkuperdisten tavoitteiden mukainen maanomistajien tasapuolinen kohtelu
edelleen muutoksenkin jilkeen.

Naapureiden kannanotot kaavamuutoksesta pyydettiin ensimmiisen kerran kaavaluonnoksen néhtivilld olon
aikana (ei huomautuksia). Lahimmét naapurit sijaitsevat léntisen alueen lénsipuolella, muutamien kymmeni-
en metrien padssd nykyisestd rakennetusta pihapiiristd. Itdisen niemen vaikutusalueeseen kuuluvat ldhinna

Varissaaren 1dhimmit kiinteistot. Naapurit kuultiin vield kertaalleen ehdotusvaiheessa (ei muistutuksia).
Kaava on valmis hyviksymiskésittelyyn.
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Kaavaselostuksen yhteydessd ovat:
- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

- Ote hyviksytystd yleiskaavasta ja kaavamuutoskartta merkintéineen (A3) 1:10 000



