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Hameenlinnan keskusta-alueella on meneillaan yksi
sen historian suurimmista muutoksista: keskustaksi
miellettava alue tulee lahitulevaisuudessa laajene-
maan moneen suuntaan. llmid liittyy yleismaailmalli-
seen kehitykseen, missa keskipisteeseen on noussut
nimenomaan kaupunkien keskustat. Lansireunan kate
vahentda moottoritien eristavaa vaikutusta Myllyma-
en, Kaurialan ja keskustan valilla. Katteella syksylla
2014 avattu kauppakeskus Goodman on lisannyt kes-
kustan liiketilan maaraa huomattavasti. Idassa keskus-
ta on alkanut laajentua Vanajanrantaan ja Keinusaa-
reen samalla, kun aseman seudulla on kaynnistetty
asemakaavoitus. Myods Kantolan tulevaisuutta mieti-
taan ja pohjoisessa linnan alue on kehittymdssa yha
merkittavammaksi matkailun ja virkistyksen alueeksi.
Hameenlinnan keskustan kehittamisen selkarangan
muodostaa rantareitti ja sen osana oleva kansallinen
kaupunkipuisto, jotka yhdistavat keskustan kehittyvia
alueita ja liittaa keskustan ympardiviin virkistysaluei-
siin ja maaseutuun.

Kaiken taman keskelld, keskustan eteldlaidalla sijait-
see Engelinranta, joka alun perin otettiin kayttoon
teollisuusalueena 1800-luvun alkupuolella. Alue on
sittemmin muuttunut [ahinna kaupan ja pysakoinnin
alueeksi. Engelinranta on myos tdarkea virkistysalue
uimahalleineen, rantoineen ja urheilukenttineen. En-
gelinrannan muutos tulee kohdistumaan suurimmaksi
osaksi teollisuuden, tilaa vievan kaupan ja pysakoinnin
alueisiin, jotka toiminnoiltaan eivat ole enada luontevia
tiivistyvassa keskustassa.

Kuva 8. Hdmeenlinnan kaupunkirakenteen strateginen
kehittdminen: Visio. Kuva DN Urbland

Alue sijaitsee 3. kaupunginosassa ruutukaavakeskus-
tan eteldapuolella Paasikiventien molemmin puolin.
Ruutukaavan katulinjat eivat jatku Paasikiventien ete-
lapuolelle. Osayleiskaava-aluetta rajaavat moottoritie,
Eteldkatu, Palokunnankatu, Paasikiventien puisto, Arvi
Kariston katu ja Ystavyyden puisto. Kaavarunkoalue
rajoittuu lansikulmastaan moottoritien tuntumassa
sijaitsevaan keskustan lansireunan alueeseen. Paasi-
kiventien sillan pohjoispuolelta alkaa Hameenlinnan
kansallisen kaupunkipuiston alue, johon suunnittelu-
alueen lantisin reuna kuuluu. Eteldosastaan osayleis-
kaava-alue rajautuu Vikmaninlahteen.

Kaava-alueen pinta-ala on noin 28 ha (maa-ala noin 20
ha).

Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa Engelin-
rannan kehittaminen nykyista kaupunkikeskustaa tay-
dentdvana kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena
alueena. Maankayttoratkaisuissa on tarkoitus painot-
taa monipuolisesti keskustatoimintoja ja mahdollistaa
erityyppisia asumisratkaisuja seka luomaan sekoittu-
nutta rakennetta. Padpaino on kuitenkin keskustan
elinvoimaisuutta lisddvassa asuinrakentamisessa seka
monipuolisten virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien
kehittamisessd. Kaava mahdollistaa rantareitin kehitta-
misen osana Hameenlinnan kansallisen kaupunkipuis-
ton laajentamista. Kaavassa osoitetaan rakentamisalu-
eet, pysakointiperiaate, kadut, aukiot ja muut yhtey-
det, viheralueet sekd osoitetaan hulevesien hallinnan
padperiaatteet. Noin 9,5 hehtaaria osoitetaan raken-
nusmaaksi. Rakentamisen maara kaavassa osoitetuilla
rakentamisalueilla tullee olemaan alueen rakennettua
sdilyvat rakennukset mukaan lukien n. 175 000 k-m?2,
Tasta suurin osa tulee olemaan kerrostaloasumista.

Linja-autoaseman alueelle osoitetaan matkakeskuksen
yhteyteen lisarakentamista siten, etta aluetta voidaan
kehittdd kokonaisuutena. Paasikiventien linjaus on
muutettu siten, etta katu jatkuu suorana linja-autoase-
man tontin ohitse. Tama mahdollistaa Engelinrannan
koillisnurkan kehittamisen tehokkaasti ja kaupunkiku-
vaa rikastuttavana. Alueelle muodostuu turvallinen yh-
teys kehitettavdaan melulta suojattuun rantapuistoon.
Siirto mahdollistaa myds itaosan korttelin rakentami-
sen sekd Paasikiventien suuntaisen kelluvien asunto-
jen kokonaisuuden. Alueen liikenne toimii ulkosyot-
toisesti nykyisen katuverkon katuja mukaillen. Alueen
pysakointi tapahtuu padosin tonttien pihakansien alla
katutasossa tai vahan sen alapuolella.

Osayleiskaava on 1. vaihemaakuntakaavan (vahvistet-
tu 2.4.2014) mukainen. Maa-kuntakaavatilanne on sel-
vitetty yksityiskohtaisemmin jaljempana.

Engelinrannan osayleiskaavan tarkoitus on muuttaa
olemassa olevaa Hameenlinnan keskustan ja kehavyo-



Kuva 9. Hdmeensaari (Engelinranta) 1900-luvun alkupuolella
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Kuva 10. Rantatorin luistinrata n.1905-10



hykkeen osayleiskaavaa 1991 (vahvistettu 31.1.1992)
ja laatia oikeusvaikutteinen MRL:n mukainen yksityis-
kohtainen aluevarausosayleiskaava vaiheittain toteu-
tettavan asemakaavoituksen pohjaksi. Maankaytto- ja
rakennuslain mukaiset yleiskaavan oikeusvaikutukset
tulevat voimaan, kun yleiskaava on valtuuston hyvak-
symd, valtuuston hyvaksymispaatds on saanut lain-
voiman ja yleiskaavan voimaan tulosta on kuulutettu
siten kuin kunnalliset ilmoitukset Himeenlinnassa jul-
kaistaan.

Lainvoiman saatuaan yleiskaava ohjaa asemakaavojen
ja asemakaavamuutosten laatimista seka muita toi-
menpiteitd alueiden kayton jarjestamiseksi. Rakennus-
lupia ei voida myontaa suoraan tdman osayleiskaavan
perusteella, vaan alueet on tarkoitettu asemakaavoi-
tettavaksi.

Yleiskaavassa tulkitaan ja yhteen sovitetaan maakun-
nalliset ja paikalliset tavoitteet maankaytdn suunnitte-
lussa. Maakuntakaava ei ole voimassa oikeusvaikuttei-
sen yleiskaavan alueella, mutta on talléinkin ohjeena
muutettaessa yleiskaavaa (MRL 32.1 § ja 32.3 §). Yleis-
kaavalla ohjataan yhdyskuntarakenteen kehitysta ja
eri toimintojen yhteensovittamista. Viranomaisten on
suunnitellessaan alueiden kdyttoa koskevia toimenpi-
teita ja padttaessaan niiden toteuttamisesta katsotta-
va, ettei toimenpiteilld vaikeuteta yleiskaavan toteutu-
mista (MRL 42.2 §).

Yleiskaavassa osoitetut aluevarausmerkinnat kertovat
alueen paakayttotarkoituksen. Aluevarauksen sisalla
voi olla tai niille voidaan asemakaavoittaa yksittdisia
muun kayttotarkoituksen kohteita tai pienialaisia alu-
eita, katualueita, virkistysalueita ja muita paaasiallisia
toimintoja palvelevia tiloja. Yleiskaavan kaavamerkin-
noissd ja -maardyksissa pyritaan yleispiirteisyyteen ja
joustavuuteen, silla yleiskaavaa on tarkoitus toteuttaa
pitkalla aikavalilla, kaavan tavoitevuosi on 2026. Yleis-
kaava ohjaa alueiden yksityiskohtaisempaa asema-
kaavoitusta, mutta yksityiskohtaisempien selvitysten
perusteella maankaytto voi edelleen tarkentua asema-
kaavaa laadittaessa. Yleiskaavatasolla korostuu yhdys-
kuntarakenteen toimintojen sijoittaminen, yhteyksien
jarjestaminen ja rakenteen sovittaminen ympariston
muihin arvoihin. Alueille laadittavilla asemakaavoilla
ohjataan yleiskaavaa yksityiskohtaisemmin alueiden
kayttoa ja rakentamista kuten rakentamistapaa, raken-
tamisen tehokkuutta seka rajautumista ja sopeutumis-
ta kaupunkikuvaan ja muihin ymparistéarvoihin.

Alue on osin toteutunut voimassa olevan yleiskaavan
mukaisena lukuun ottamatta linja-autoaseman ympa-

ristda seka Paasikiventien varren aluetta. Rantapuisto
on merkitty nykyiseen yleiskaavaan. Alueen itdosa on
merkitty keskustatoimintojen alueeksi samoin kuin
linja-autoaseman alue ja Paasikiventien varsi. Linja-au-
toaseman ymparistd on toteutunut nykyisin kuitenkin
linja-autoliikenteen tarpeiden mukaan tai on pysakoin-
tikaytossa. Itdinen rantapuisto ja sen viereinen alue toi-
mivat osin puistona, osin pysakointikenttana.

Tavoitteena on kaynnistad alueen asemakaavan laadin-
ta heti, kun osayleiskaava on saanut lainvoiman siten,
ettd asemakaava hyvaksyttaisiin vuoden 2016 alussa.

Hameenlinnan maankayton strategian mukaan tuli-
si pyrkia maankayton hallittuun kehittamiseen, jossa
huomioidaan mm. elinkeino- ja palvelurakenteen ke-
hittymisedellytykset, joukkoliikenteen ja asumisen ko-
konaisvaltainen suunnittelu seka kestava kehitys. Kau-
punkirakenteen strategisten linjausten (KV 10.12.2012)
mukaisesti keskusta on koko kaupungin kdyntikortti
ja se madrittda identiteettia ja mielikuvaa koko kau-
pungista. Kaupungin keskustan vahvistaminen on
mahdollista ja realistista, koska rakentamispotentiaa-
lia 10ytyy tontteja tiivistamalla ja muuttamalla vajaas-
ti kaytettyjen alueiden kadyttotarkoitusta paremmin
keskustaan sopivammaksi. Engelinranta suunnitellaan
sekd toiminnallisesti ettda kaupunkikuvallisesti osaksi
ruutukaavakeskustaa. Kaupunkikeskustan sailyminen
elavana, viredna ja dynaamisena ei ole itsestaansel-
vyys, siksi erilaisin maankdyton suunnittelun toimin
keskustan elinvoimaa tulee tukea. Keskustaan on jat-
kossakin osoitettava uusia kauppapaikkoja ja muita
keskustahakuisia palveluja. Tavoitteena tulee olla, etta
Hameenlinnan keskusta on kaupunkiseudun merkitta-
vin kauppapaikka, joka tarjoaa niin kattavat ja moni-
puoliset palvelut, etta ostovoimaa ei enda jatkossa valu
kaupungin ulkopuolelle.

Osayleiskaavassa on keskeista Engelinrannan liittymi-
nen keskustan kehittamiseen. Engelinrannan asuin-
alue on mahdollista toteuttaa kestavan kehityksen
periaatteita noudattaen, silld alue tukeutuu olemassa
oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoihin, palveluihin,
katuverkkoon, joukkoliikenteeseen ja virkistysverkos-
toon. Alue kasvattaa ja monipuolistaa keskustan asun-
totarjontaa ja vahvistaa keskustan merkitysta kaupun-
kiseudun keskuksena myos palvelujen osalta. Alueen
rakentamisella parannetaan virkistysmahdollisuuksia
sekd luodaan hyvat ja mielenkiintoiset jalankulku- ja
polkupyoérayhteydet keskustan lapi ja rantareitille. Sa-
malla mahdollistetaan kansallisen kaupunkipuiston
laajentaminen myos Engelinrannan suuntaan.



Kuva 13. Paasikiventien huoltoasemaympdiristod.
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Kuva 12. Uimarintien ja Paasikiventien risteyksen puustoa.

Kuva 14. Engelinranta katsottuna moottoritieltc




Hameenlinnan kasvanut vaestd on 1970-luvusta saak-
ka sijoitettu lahinna uusille pientaloalueille. Hdmeen-
linnan ennustetaan kasvavan edelleen noin 400-500
asukkaalla vuosittain kasvun keskittyessa Kanta-Ha-
meenlinnaan. Taustalla on koko Suomea koskeva ja
maailmanlaajuinen ilmio: isot kaupungit ja kaupun-
kiseudut seka niiden muodostuvat kasvuvyohykkeet
kasvavat. Suomessa on alle kymmenen kasvavaa suu-
rehkoa kaupunkiseutua. Himeenlinna on kasvavien
kaupunkiseutujen valivyohykkeella (Suomen kasvu-
kaytava, aiemmin HHT -akseli), mutta myds maantie-
teellisessa keskipisteessd, minka takia kaupunki pystyy
hyddyntamaan logistista asemaansa.

Kaupungin yhdyskuntarakenne on melko hajaantu-
nut, mika aiheuttaa lisaantyvaa liikkumistarvetta ja
heikentaa joukkoliikenteen toimintaedellytyksia seka
kavely- ja pyoraily-yhteyksien houkuttavuutta. Myos
palveluverkko, yhdyskuntatekniset verkostot ja katu-
verkko ovat laajentuneet uusien asuinalueiden my6ta
kasvattaen yllapitokustannuksia ja korjausvelkaa. Naita
haittoja voidaan pyrkia valttamaan kaupunkirakennet-
ta tiivistamalla ja rakentamalla jo olevien verkostojen
yhteyteen. Engelinranta sijoittuu seudullisesti hyvin
keskeiselle alueelle ollen osa ydinkeskustaa.

3.1.1. Osana keskustaa

Kaupungin keskusta on koko kaupungin kayntikortti ja
se madrittaa identiteettia ja mielikuvaa koko kaupun-
gista. Kaupungin keskustan vahvistaminen on mahdol-
lista ja realistista, koska rakentamispotentiaalia [0ytyy
tontteja tiivistamalla ja muuttamalla vajaasti kaytetty-
jen alueiden kayttotarkoitusta paremmin keskustaan
sopivammaksi. Kaupunkikeskustan sdilymista elavana,
viredna ja dynaamisena tulee tukea. Keskustaan on
jatkossakin osoitettava uusia kauppapaikkoja ja muita
keskustahakuisia palveluja. Tavoitteena tulee olla, etta
Hameenlinnan keskusta on kaupunkiseudun merkitta-
vin kauppapaikka, joka tarjoaa niin kattavat ja moni-
puoliset palvelut, ettd ostovoimaa ei enda jatkossa valu
kaupungin ulkopuolelle.

Engelinranta on sijaintinsa puolesta mahdollista suun-
nitella seka toiminnallisesti etta kaupunkikuvallisesti
osaksi ruutukaavakeskustaa, johon ndita keskustan
kaipaamia uusia toimintoja voidaan luontevasti osoit-
taa.

Keskustaa halkoo kaksi akselia, joiden lahtokohtina
ovat 1770-luvun tielinja (Turuntie) ja Hameenlinnan
vallitukset. Julkinen rakentaminen, liikenne, kauppa,
aukiot ja puistot ovat keskittyneet akseleiden varrel-
le 1770-luvulta aina nykypadiviin saakka. Kiintopisteita
ovat linna, Hdmeenlinnan tori, Rantatori ja Pikkutori.
Akselit yhdistavat eriluonteisia aukioita. Akseleiden
yhteyteen rakennettiin koulut, kirkot, maaherran resi-
denssi ja puutarha sekd kaupungin raatihuone. Akse-
leista pohjois-etelasuuntainen alkaa linnalta ja paattyy

Engelinrantaan.
3.1.2. Osanaseutua

Engelinranta rajautuu lansikulmastaan moottoritie-
hen. Suora liittyma valtatielta Engelinrantaan poistet-
tiin kannen rakentamisen yhteydessa. Engelinrannan
ja nykyisen keskustan valissa kulkee keskustan pdaka-
tu, Paasikiventie, joka on samalla ajoneuvojen paareitti
itdisten- ja lantisten kaupunginosien valilla Vanajave-
den yli. Paasikiventieta pitkin kulkee my&s yksi keskus-
tan tarkeimmista pyorailyreiteista.

Hameenlinnan linja-autoasema on paatetty pitda ny-
kyisella paikallaan. Palokunnankadun muuttamista
joukkoliikenteen paakaduksi suunnitellaan. Rautatie-
asema sijaitsee alueelta noin 1,5 km paassa. Joukkolii-
kenneyhteydet Engelinrannasta tulevat olemaan yh-
det kaupungin parhaista.

Engelinrannan lapi kulkee Vanajaveden rantoja kierta-
va rantareitti, joka on kaupungin tarkein virkistysreit-
ti ja jota kehitetaan jatkuvasti. Reitti tuo Vanajaveden
laakson valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen,
yhden Suomen 27 kansallismaisemasta, kaikkien ulot-
tuville ja nautittavaksi. Vanajaveden rannat keskustan
pohjoispuolella muodostavat Suomen ensimmaisen
kansallisen kaupunkipuiston, joka perustettiin vuonna
2001. Rantareittia on tarkoitus tulevaisuudessa laajen-
taa esimerkiksi Kantolan, Visamaen ja Vanajan suuntiin.
Uudet rantareitin osat voidaan myos liittaa kansalli-
seen kaupunkipuistoon.

Engelinranta muodostaa keskeisen urheilu- ja virkistys-
alueen, jolla sijaitsee uimahalli, uimaranta, urheiluhalli
Hameenkaari seka laajat urheilukentat, joilla pelataan
kesalla pallopeleja ja talvella luistellaan. Hameenkaa-
ren toiminnot siirtyvat Pullerille uuden monitoimi-
areenan valmistuessa syksylla 2014. Uimahalli palvelee
lahes koko kaupungin aluetta. Engelinranta on tarkea
pienvenesatama, mutta alueella ei ole muita veneilyyn
liittyvia palveluja.

Engelinranta rajautuu luoteesta moottoritien kattee-
seen. Kate vahentdaa moottoritien eristdvaa vaikutus-
ta Myllymaen, Kaurialan ja keskustan valilla. Katteella
syksylla 2014 avattu Kauppakeskus Goodman lisaa
keskustan liiketilan maaraa noin 30 000 kerrosalane-
liometrilla, joka vastaa kolmannesta keskusta-alueen
tulevasta kaupan volyymista. Engelinrannan lansireu-
nalla sijaitsee noin 10 000 k-m?n suuruinen vahittais-
kaupan suuryksikko, Citymarket, sekd muuta kaupan
tilaa noin 3 000 k-m?2. Lisaksi Engelinrannan ja kannen
valiin jaa Tavastilan kauppakeskus, jossa on noin 6 000
k-m? liiketilaa. Kauppakeskus Goodmanissa, Tavastilas-
sa ja Citymarketissa on yhteensa noin puolet keskusta-
alueen kaupan volyymista kerrosalalla mitattuna.

Hameen ammattikorkeakoulu tulee voimakkaasti kes-
kittamaan toimintojaan Visamadkeen ladhitulevaisuu-
dessa. Engelinranta sijaitsee Visamden ammattikor-
keakoulukampuksen ja keskustan valisella akselilla.
Talla akselilla sijaitsee suuri osa kaupungin korkeaa



Kuva 15. Rantatori 1930-40 -luvuilla.
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koulutusta vaativista tyopaikoista. Pitkan aikavalin
suunnitelmissa on tavoitteena keskustan laajenemi-
nen my0ds Kantolan teollisuusalueelle. Samaan suun-
nitelmaan liittyy siltayhteys Vanajaveden yli Kantolasta
Visamakeen, jolloin Engelinranta Kantola ja Visamaki
muodostaisivat jarven ympadrille kiertyvan yhtendisen
kaupunkirakenteen. Kantolanniemen pohjoisranta tul-
lee jatkossa muodostamaan keskeisen ndkyman Enge-
linrannasta jarven yli eteldan.

Hameenlinna on Suomen vanhin sisamaakaupunki,
joka perustettiin Pietari Brahen kenraali-kuvernoori-
kaudella 1639. Kaupunki sijaitse alun perin Hameen
keskiaikaisen linnan kupeessa, mutta siirrettiin vuonna
1777 linnan eteldpuolella sijaitsevalle Niementaustan
maelle Vanajaveden rantaan. Vanhaa ruutukaavakes-
kustaa rajasi aluksi Vanajavesi iddssa ja eteldssa seka
suopainanne lannessa ja pohjoisessa.

Hameenlinnan ensimmaisessa kenraalimajuri A. M.
Arbinin laatimassa kustavilaisessa asema-kaavassa
vuodelta 1777 kaupunkialue oli pitkdanomainen, vii-
den korttelin pituinen ja kolme korttelia levea seka
pitkilta sivuilta koverrettu ns. taljakaava. Asemakaavan
laatimisen aikaan Vanajaveden ranta ulottui eteldssa
vajaan korttelin paahan torista ja kaavassa ranta onkin
osoitettu taytettavaksi nailta osin. Ruutukaavakeskus-
tan ydinalueiden nykyinen korttelirakenne ja paakatu-

jen sijainti kaarevia osia lukuun ottamatta ovat perdisin
Arbinin kaavasta. Nykyisen Hameensaaren (Engelin-
rannan) paikalla on 1700-luvun lopulla ollut kapeahko
niityn peittdma niemi, jota ymparoi laaja matalikko tai
vesijattdmaa. Sen kadrjessa on sijainnut nuottahuone.

Hameenlinnan palon jalkeen vuonna 1831 laati inten-
denttikonttorin paallikkd C. L. Engel uuden empire-
asemakaavan, joka eteldssa ulottui vield kapean kort-
telin verran pidemmalle Vanajaveden paalle ja siihen
oli lisatty jarvelle avautuva rantatori (nyk. linja-auto-
aseman kenttd). 1800-luvun puolivdlissa kaupungin
ranta-alueita asuttivat oman kaupunginosansa muo-
dostaneet varjarit ja karvarit, jotka tydssaan tarvitsivat
virtaavaa vetta.

Kaupungin laajentuessa valmisti laaninarkkitehti C. A.
Edelfelt vuonna 1858 uuden ja laajemman asemakaa-
van, jossa koko rantaviivaa on taytetty ja muotoiltu sa-
tama- ja laiturialueeksi kasvussa olevaa sisavesiliiken-
nettd varteen. Rantatorin eteen on suunniteltu satama-
allas. 1800-luvun jalkipuoliskolla kulkivat hoyrylaivat ja
proomut paivittain reitilla Langelmaki — Himeenlinna
- Valkeakoski — Tampere ja kuljettivat mukanaan seka
tavaraa etta ihmisia. Rautatien Himeenlinnan ja Tam-
pereen valisen osuuden valmistuminen vuonna 1876
oli kuolinisku kukoistavalle laivaliikenteelle ja se vahe-
ni hetkessa huomattavasti. Kaupungin eteldrantaa tay-
tettiin 1800-luvun jalkimmaisellda puolella asemakaa-
vojen mukaisesti ja vuoden 1892 kartasta nakyy, etta
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Kuva 17.

.7770—Iuvun pellot, niityt, 1778 kaavan korttelit ja vuosien 1794 ja 1826 laajennuskorttelit nykykartalle digitoituna.

Karttojen asemointi: Kulttuuriympdristépalvelut Heiskanen & Luoto Oy, Kalle Luoto, Jari Heiskanen. 9.6.2014
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tayttojen avulla oli muodostettu rantatori, jonka vierei-
set tontit ovat niin ikadn laajentuneet jarvelle pain.

Rantatori oli 1800-luvun lopulla yksi kaupungin kol-
mesta torista. Varsinaista torikauppaa harjoitettiin ruu-
tukaavan keskella sijaitsevalla Kauppa- eli Isotorilla,
mihin maalaiset tulivat kuormineen myymaan tuottei-
taan. Rantatorilla myytiin paaasiassa halkoja ja heinig,
mutta vuosisadan vaihteen valokuvista paatellen osa
torikaupasta oli siirtynyt myos sinne. Lisaksi Poltinahol-
le lanteen johtavan Chaussékadun (nyk. Turuntie) var-
ressa oli hevostori. 1910- ja 20-luvuilla oli kaupungissa
vireilla hanke kauppahallin rakentamisesta Rantatorin
Linnankadun puoleiselle sivulle, mutta hanke raukesi.

1840-luvulle saakka oli Himeensaari kaupungin vilje-
lysmaata, jota vuokrattiin kaupunkilaisille. 1847 alu-
eelle perustettiin hoyrymylly ja 1860-luvulla tiiliruukki,
hoyrysaha, hoylakone ja viinapolttimo. 1900-luvulle
tultaessa oli teollisuustoiminta alueella hiipunut ja
1920-luvulla alkoi Hameensaari kehittya virkistysalu-
eena, kun sinne rakennettiin urheilukentta. Urheilu- ja
nuorisotalo Hameenkaari (Sahlberg ja Erno) valmis-
tui urheilukentan viereen vuonna 1961 ja uimahalli
(arkkitehti Einari Terasvirta) niemen karkeen 1970-lu-
vun alussa. Paasikiventien rakentamisen yhteydessa
vanha urheilukenttd muutettiin pysakdintialueeksi ja
puistoksi ja uusi urheilukentta rakennettiin uimahallin
lansipuolelle tayttémaalle. Hameensaaren kentta on
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Kuva 24. Vuoden 1887 asemakaavan muutokset kortteleihin nykykartalle digitoituna.

valaistu ja ympadrivuotisessa kaytossa. Sen yhteydessa
on jaakiekkokaukalo ja nelja tenniskenttda. Vanajavet-
ta kiertava, kaupunkilaisten suosima kevyen liikenteen
rantareitti kulkee Hdmeensaaren rantaa pitkin.

Linja-autoliikenne paasi Himeenlinnan seudulla kehi-
tyksensa alkuun 1920-luvun puolivélissa. Maanteiden
risteyskohtana ja Kanta-Hameen keskuksena Hameen-
linnasta tuli alusta alkaen linja-autoliikenteen tarkeim-
pia solmukohtia maakunnassa. Linja-autot pysakdivat
aluksi ranta-torilla Wetterhoffin kotiteollisuusopettaja-
opiston edessd, kunnes ensimmainen linja-autoasema
rakennettiin torin reunaan. Liikennemadrien kasvun
johdosta se korvattiin uudella, suuremmalla ja kes-
kemmalla rantatoria sijainneella rakennuksella vuonna
1959 (Sahlberg).

Helsinki-Tampere moottoritie rakennettiin ruutu-
kaavakeskustan lansipuoliseen suopainanteeseen
1960-luvun alussa. Etelarannan taytto jatkui ja vesira-
jaan rakennettiin uusi katu, Hopeaseppientie. Virkis-
tystoimintojen lisaksi Hopeaseppientien lansipaahan
sijoittui lilketoimintaa. Kun itdista ja lantista kaupunkia
yhdistavan Vanajaveden vanha silta ja keskustan paa-
katu ruuhkautuivat 1980-luvulla, rakennettiin rantaan
Hopeaseppientien paikalle uusi kokoojakatuluokkai-
nen rantavadyld, Paasikiventie, joka jatkui Vanajaveden
yli itadn pitkin uutta Hopea-seppien siltaa. Rantaa tay-
tettiin jalleen ja kadun itapaata siirtamalla sijansa ver-
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Karttojen asemointi: Kulttuuriympdristopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, Kalle Luoto, Jari Heiskanen. 9.6.2014
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Kuva 25. Ote Kanta-Hdmeen maakuntakaavasta (vahv. VN 28.9.2006). 1:100 000.
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Kuva 26. Ote vaihemaakuntakaavasta 1 (vahv. 2.4.2014). 1:100 000



ran jarven suuntaan saatiin lisaa korttelimaata ruutu-
kaavakeskustan puolelle. Uusi katulinjaus halkoi van-
haa urheilukenttad, joka siirrettiin vesijatto- ja tayte-
maalle Ildhemmas Hameensaaren karkea. Paasikiventie
erotti ruutukaavakeskustan toiminnallisesti ja visuaali-
sesti Vanajavedesta ja Hdmeensaaren virkistysalueesta
ja rupesi hallitsemaan rantamaisemaa. Hameensaari
on sijaintinsa, liikenneyhteyksien ja historiallisen kehi-
tyskulun my6ta mieltynyt kaupungin laidaksi ja sinne
on nykyisellddn ohjautunut toimintoja, jotka luovat
alueelle huoltoasemineen ja automarketteineen laita-
kaupunkimaista leimaa.

3.3.1. Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Osayleiskaavaa koskee useita erityistavoitteita.

Eheytyvdaan yhdyskuntarakenteeseen ja elinymparis-
ton laatuun liittyvia erityistavoitteita ovat:

+ Alueidenkdyton suunnittelussa uusia huomattavia
asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei
tule sijoittaa irralleen olemassa olevasta yhdyskun-
tarakenteesta. Vahittaiskaupan suuryksikot sijoite-
taan tukemaan yhdyskuntarakennetta.

« Taajamia kehitettdaessa on huolehdittava siita, etta
viheralueista muodostuu yhtenaisia kokonaisuuk-
sia.

+ Alueidenkaytdssa on varattava riittavat alueet jalan-
kulun ja pyorailyn verkostoja varten seka edistetta-
va verkostojen jatkuvuutta, turvallisuutta ja laatua.

+ Yleiskaavoituksessa on varauduttava lisaantyviin
myrskyihin, rankkasateisiin ja taajamatulviin.

+ Alueidenkayton suunnittelussa on otettava huo-
mioon alueen maa- ja kallioperan soveltuvuus
suunniteltuun kayttdéon. Pilaantuneen maa-alueen
puhdistustarve on selvitettavd ennen ryhtymista
kaavan toteuttamistoimiin.

+ Alueidenkaytossa on ehkaistava melusta ja ilman
epapuhtauksista aiheutuvaa haittaa ja pyrittava va-
hentamaan jo olemassa olevia haittoja.

+ Alueidenkaytossa tulee edistaa energian saastamis-
ta seka uusiutuvien energialdhteiden ja kaukolam-
mon kayttoedellytyksia.

Kulttuuri- ja luonnonperintdon, virkistyskdyttoon ja
luonnonvaroihin liittyvia erityistavoitteita ovat:

+ Alueidenkdyttssa on varmistettava, etta valtakun-
nallisesti merkittavat kulttuuriymparistéjen ja luon-
nonperinndn arvot sdilyvat. Viranomaisten laatimat
valtakunnalliset inventoinnit otetaan huomioon
alueidenkadytdn suunnittelun lIdhtékohtina.

Toimiviin yhteysverkostoihin ja energiahuoltoon liitty-
via erityistavoitteita ovat:

+ Alueidenkaytdssa on edistettava matka- ja kuljetus-
ketjujen toimivuutta ja turvattava edellytykset jul-

kiselle liikenteelle seka eri liikennemuotojen yhteis-
tyon kehittamiselle. Alueidenkdyton suunnittelussa
on varattava riittavat alueet tavara- ja henkiloliiken-
teen terminaalien ja matkakeskusten toimintaa ja
kehittamista varten.

Osayleiskaava ei ole ristiriidassa valtakunnallisten alu-
eidenkdyttotavoitteiden kanssa. Alueella on hyvat
edellytykset asuntotuotannolle seka keskustahakuisil-
le palveluille ja kaupalle. Alue liittyy olemassa olevaan
kaupunkirakenteeseen seka olemassa olevaan viher-,
kavely- ja pyorailyverkostoon. Valtakunnallisesti arvo-
kas maisema-alue otetaan huomioon rannan laheisyy-
den maankayt6ssa ja kaupunkikuvassa.

Osayleiskaavan toteuttaminen mahdollistaa kanta-
kaupungin rankkasateisiin liittyvien tulvien nykyista
paremman hallinnan. Alueen pilaantuneet maat ja ra-
kennettavuus selvitetaan ennen toteuttamisen aloit-
tamista. Osayleiskaavoituksessa on huomioitu valtatie
3:n ja Paasikiventien liikenteen aiheuttama melu ja
hiukkaspaastot. Engelinrannan osayleiskaavan yksi ta-
voite on edistad energia sadstamista seka uusiutuvien
energialahteiden ja kaukolammon kayttoedellytyksia.
Kaava mahdollistaa lisaksi linja-autoliikenteen matka-
keskuksen toteuttamisen.

3.3.2. Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava on vahvistettu val-
tioneuvostossa 28.9.2006. Kaava on saanut lainvoi-
man Korkeimman Hallinto-oikeuden paatoksella
28.12.2007.

Maakuntakaavassa Engelinranta on merkitty keskusta-
toimintojen alueeksi (C). Linja-autoaseman ymparisto
on merkitty keskustatoimintojen alueeksi, jolla on ar-
vokasta rakennettua kulttuuriymparistéa (Cs). Paasiki-
ventie on lisaksi merkitty kaksiajorataiseksi padkaduk-
Si.

3.3.3. 1.vaihemaakuntakaava

YmpadristOministerio on 2.4.2014 vahvistanut Kanta-
Hameen 1. vaihemaakuntakaavan, joka keskittyy alue-
ja yhdyskuntarakenteen, asumisen ja elinkeinotoimin-
tojen seka liikkennejarjestelman ja teknisen huollon
palvelujen kehittamiseen. Kaava taydentaa vuonna
2006 vahvistettua kokonaismaakuntakaavaa. Kaavassa
Engelinranta on merkitty keskustatoimintojen alueeksi
(). Linja-autoaseman ymparistd on merkitty keskus-
tatoimintojen alueeksi, jolla on arvokasta rakennettua
kulttuuriymparistoa (Cs).

3.3.4. 2.vaihemaakuntakaava

Hameen liiton maakuntavaltuusto paatti maakunta-
kaavan uudistamisen toisen vaiheen kaynnistamisesta
28.11.2011. Valmisteltavassa 2. vaihemaakuntakaavas-
sa keskitytaan erityisesti liilkenteen ja luonnonvarojen
aihealueisiin. 2. Vaihemaakuntakaavan luonnos oli
nahtavilla 3.2-7.3.2014. Kaavaluonnoksessa suunnitte-
lualueelle ei kohdistu kaavamerkintgja.
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3.3.5. Yleiskaava

Keskustan ja kehavyohykkeen osayleiskaavassa 1991
alue on merkitty keskustatoimintojen (C), julkisten
palvelujen ja hallinnon (PY), yksityisten palvelujen ja
hallinnon alueiksi (PK) seka pysakointi-, Iahivirkistys- ja
urheilualueiksi (LP, VL ja VU).

3.3.6. Asemakaava

Osayleiskaava-alueella on voimassa asemakaavat vuo-
silta 1968-1994. Voimassa olevissa asemakaavoissa
Engelinrannan eteldosa on osoitettu paaasiassa urhei-
lulle ja sen lisaksi Paasikiventien varteen on merkitty
liikerakennusten ja huoltoasemien korttelialueita. Paa-
sikiventien pohjoispuolelle on osoitettu pysakdintialu-
eita, linja-autoasema ja puistoa.

Engelinrannan asemakaavoissa osoitetaan raken-
nusoikeutta urheilukdyttéon 11 500 k-m2 ja kaupalle
(huoltoasemat ja liiketilat) 24 000 k-m2. Toteutunut ra-
kennusoikeus on rekisteritietojen mukaan 7 300 k-m2
(urheilutilat) ja 16 500 k-m2 (kaupan tiloja).

3.3.7. Muut suunnitelmat, paatokset ja
selvitykset

Hameenlinnan asunto-ohjelma

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Hdmeenlinnan asunto-
ohjelman 9.6.2014. Asunto-ohjelma liittyy Hameenlin-
nan kaupunkistrategian paamaaraan hyva ymparisto
ja kestava kaupunkisuunnittelu. Asunto-ohjelmassa
maaritellaan kaupungin asuntopolitiikan yleiset peri-
aatteet ja tavoitteet. Himeenlinnan asunto-ohjelman
linjaukset noudattavat koko maan asuntopoliittisen
toimenpideohjelman periaatteita. Ohjelma perustuu
maankayton suunnittelun ja Kaupunkitutkimus TA:n
yhdessa laatimaan vaestdennusteeseen, joka paapir-
teissaan vastaa Tilastokeskuksen aiemmin tekemia en-
nusteita.

Ohjelman tavoitteet ovat:

« Tonttimaan saatavuuden turvaaminen erityisesti
elinkeinoelaman tarpeisiin (yritysten maaran kas-
vattaminen)

+ Asukkaiden madran kasvattaminen, monipuolisen
asumisen tukeminen ja hyvan asuinympariston luo-
minen

« Energiatehokkuuden ja olemassa olevan palvelu-
rakenteen huomioiminen asuntorakentamisessa
(kestdva elamatapa)

Engelinrannan  kehittdaminen  kerrostaloasumisen
alueena on yksi tavoitteen kaksi toimenpiteista. Kes-
kustassa rakennuskanta on kokonaisuudessaan kes-
kimadraista vanhempaa ja kerrostalovaltaista ja taten
asunnot keskimaardista pienempia, samoin asunto-
kunnat ovat yleensa pienia yhden tai kahden asunnon
asuntokuntia. Keskustan uusiin kerrostaloihin muuttaa
nykyisin padosin iakkdampaa vaestoa. Keskustan asun-
tokanta ja asujaimisto tulee olla monipuolista. Keskus-
tan vanhojen kerrostalojen asunnot ovat perinteisesti

kooltaan pienid. Tulevaisuudessa kerrostaloasumisen
monipuolistamiseksi tulee tarjota myo6s kooltaan suu-
rempia asuntoja. Asuntojen hallintamuotojen tulee
olla monimuotoisia. Tulisi pyrkia erihintaisten asunto-
jen tarjontaan myods keskusta-alueella.

Kaupungin kasvun myo6td on syyta osoittaa keskustan
tuntumasta aikaisempaa korkeampia tonttitehokkuuk-
sia. Keskustan lahialueille osoitettu asuinrakentaminen
on joko kerrostalorakentamista tai tiivista pientalora-
kentamista. Kaikkialla kaupungissa on syyta huolehtia
kaupunkirakenteen monipuolisuudesta, yksipuolisia
asuntoalueita on valtettava.

Hameenlinna - Asumiskaupunki

Hameenlinnan asumisen laadullisia tavoitteita kir-
jattiin vuonna 2007 valmistuneeseen Hameenlinna
— Asumiskaupunki -raporttiin. Asumiskaupunkihank-
keen kokonaistavoitteena oli kestavan kehityksen mu-
kaisen kaupunkirakenteen luominen siten, etta samal-
la edistetadn kaupungin kilpailukykyisyytta ja luodaan
edellytykset hyvan asuinympariston syntymiselle. Kau-
pungin kilpailukyvyn sailyttamisen kannalta on tarke-
aa, etta vanhojen korkealuokkaisten asuntoalueiden
vaalimisen lisdksi kaupunkiin rakennetaan tasaisesti
houkuttelevia, vetovoimaa vahvistavia uudiskohtei-
ta. Asuntotuotannon tarjontaa tulee monipuolistaa ja
asukkaiden vaikuttamismahdollisuuksia lisata.

Tuotannon tulisi aiempaa paremmin pystya toteut-
tamaan ekologisia periaatteita ja myos vastata niita
toiveita, joista asumisen ja arjen unelmat koostuvat.
Tavoitteeksi on nostettu kiinnostava, elava, valtakun-
nallisesti (osittain jopa kansainvalisesti) ainutlaatui-
nen elinymparistd. Asumiskaupunkihanke toteutettiin
ennen vuoden 2009 kuntaliitoksia, mutta hankkeessa
nostetut teemat ovat ajankohtaisia edelleen.

Hameenlinnan tunnistettavia vetovoimatekijoita asu-
misen nakokulmasta ovat:

+ Historiallinen perintd (esim. linna, esihistorialliset
[0ydot, ruutukaavakeskusta,...)

« Hyva saavutettavuus (raide- ja kumipyoraliikenteen
padvaylat)

» Korkealuokkainen luonnonymparistd (rikas maise-
marakenne, lyhyet etdisyydet, Kansallinen kaupun-
kipuisto)

- FErilaiset sosiologiset tekijat (esim. lilkunta- ja harras-
tusmahdollisuudet, monipuolinen elinkeinoelama,
omaleimaiset asuinalueet,...)

Kantakaupungin uusi yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin maankaytto- ja raken-
nuslain mukaisen oikeusvaikutteisen yleiskaavan laa-
timinen on vireilld. Yleiskaavan taustaselvityksia seka
yleiskaavan ohjelmointia on valmisteltu rinnan En-
gelinrannan osayleiskaavan kanssa. Kantakaupungin
yleiskaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma on
ollut yhdyskuntalautakunnan kasiteltavana 20.1.2015



RAKENNETTUJEN KULTTUURIYMPARISTOJEN ARVOALUEET
Rajaus sisaltas valtakunnallisesti merkittvat rakennetut

merkittavat
kohteet ja rakennushistoriallisessa selvityksessa 2014 masritellyt
arvoaluekokonaisuudet. Uudisrakentaminen ja muut toimenpiteet
tulee sopeuttaa rakennetun ympariston ominaispiirteisiin.

HISTORIALLISET AKSELIT
Erityisesti pohjois-etelasuuntaisen akselilla aukioiden, puistojen,
mazherran puutarhan ja torin julkisten tilojen sarja on sailytettavs.
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7 Y W; , 77N ENSISUAISESTI KEHITETTAVAT ALUEET
¥ I Merkinnalla on osoitettu Vekan alue, asemanseudun, Engelinrannan ja
7 e Suomen kasarmin suunnitteila olevat alueet, Verkatehdas sekd
AL 2\ Vyihyke linja-autoaseman korttelsta torille, Linnan ostoskeskuksen
4 N - Kortteliin ja Reskalle ja edelleen asemanseudulle.

RANTA-ASUMISEN KEHITTAMISVYOHYKE
Tutkitaan toteutettavuus tarkemmin kaavoituksella. Muita vastaavia
mahdollisuuksia mys Kantolassa.

VAPAA-AJAN, VENEILYN JA MATKAILUN KEHITTAMISVYOHYKE
Ensisijaisesti rannaille tulisi osoittaa vierasvenelaitureita ja siihen
littyvia palveluita kuten tankkaus-, septi- ja kahvila- ja
ravintolapalveluita. Linnanpuistoon tavotellaan lis3 vapaa-ajan
palveluita ja matkailuun liittyvia palveluita kuten kahvilaa ja
perhepuistoa. Alueiden korkealaatuiseen kaupunki- ja
maisemakuvalliseen toteutukseen tulee kiinnittaa erityista huomiota.

POTENTIAALINEN TAYDENNYSRAKENTAMISEN ALUE
Merkinniit on osoitettu kaupunkikuvalliset nakskohdat huomioiden.
tulee tutkia

suunnittelun yhteydessa.

ASUMISEN JA PALVELUIDEN LAAJENEMISSUUNTA
Merkinnéila on osoitettu Vanaja-Kantolan tuleva asumisen ja
palveluiden laajenemissuunta.

LIKENTEEN YHTEYSTARVE
2% Merkinnalla on osoitettu Sibeliuskadulta Engelinrantaan suunnitteilla
4 olevaalikulku, kevyen liikenteen sillan yhteystarve keskustasta
‘asemanseudulle, ajoneuvo- ja kevyen liikenteen yhteystarve
V7 Passikiventien silan etelaiaidale, yhteystarve asemanseudulta
Kantolan kautta Visamakeen ja Paasikiventien jatkeen yhteystarve
valtatielle 10.

ASEMAT.
U 52 on
a a 3, sujuvista
liikennemuotojen valila seks palveluiden jarjestamisesta. Asemien

lahiympariston toteutuksessa tulee erityisesti parantaa kevyen
liikenteen asemaa.

WS

s KATUTILOJEN UUDELLEEN JASENTELY
Merkinnilis on osoitettu historialisile akselille ja kaupalliseen
ydinkeskustaan sioittuvat katutila, oila esteettomyyden,
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NOPEA PYORAILY-YHTEYS

= = = = UUSI PYORAILY-YHTEYS
Tavoitteena on erottaa pydréily ajoneuvoliikenteesta ja kavelysta
omille kaistollleen (ensisijaisesti kehitettava Kasarmikatu).
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on yksi keskustan
paavaylist, jolla sjoneuvolikenteen Sujuvuus on ensisiaista.

(3)  Numeroint vittaa eriliseen toimenpideluetteloon.
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Taustaselvitykset:

Hameenlinnan keskustan liikennesuunnitelma
2012, Sito Oy

Pysakaoinnin lisaselvitys 2013, Sito Oy

Kuva 30. Keskustavisio, liikenneverkko 25.9.2014.



ja se saatetaan ndhtadville samaan aikaan Engelinran-
nan osayleiskaavaehdotuksen kanssa. Keskustavisio,
HHT-rakennemallityd ovat osa yleiskaavan selvityksia.
Paatavoitteena on kantakaupungin ja sitda kautta koko
Hameenlinnan elinvoimaisuuden vahvistaminen. Kaa-
van tavoitteena on lisaksi:

+ kehittaa alueen liikennejarjestelmaa tukemaan kau-
pungin kasvua turvaamalla hyvat ajoneuvoliiken-
neyhteydet seka parantamalla joukkoliikenteen,
polkupyordilyn ja jalankulun mahdollisuuksia

+ parantaa kantakaupungin palveluverkkoa

« vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta laajentamal-
la keskustaksi miellettavda aluetta seka selkeyttaa
kaupan rakennetta keskustassa ja sen tuntumassa

« olemassa olevan yhdyskuntarakenteen tiivistami-
nen sekd muuttuvien alueiden osoittaminen uu-
teen kayttoon

+ kaupunkirakenteen hallittu laajentaminen

+ tarkeimpien virkistysreittien osoittaminen ja niiden
kytkeminen toisiinsa

« eri hankkeiden tarkoituksenmukainen ajoittami-
nen.

Osayleiskaavassa keskitytaan erityisesti liilkenteeseen
seka kaupallisiin ja muihin palveluihin. Yleiskaava on
tarkoitus toteuttaa jatkuvapadivitteisend. Osayleiskaa-
vassa on tavoitteena koota yhdeksi kokonaisuudeksi
vuosien varrella erilaisilla strategioilla ja linjauksilla
ohjatut kaupunkirakenteen muutokset seka eri muu-
tosalueille tehdyt osayleiskaavat. Tavoitteena on mah-
dollistaa maankayton kokonaisuuden hallinta tulevan
asemakaavoituksen pohjaksi.

Keskustavisio 2014 (Yleiskaavan taustaselvitys)

Hameenlinnan keskustavisiota on laadittu Engelinran-
nan osayleiskaavan kanssa samaan aikaan. Visio val-
mistui vuoden 2014 aikana. Keskustavisiota on laadittu
Hameenlinnan kaupungin maankayton suunnittelun
yksik6ssa yhteisty6ssa yksityisen sektorin kanssa. Kes-
kustavisio on keskustan strateginen suunnitelma, joka
toimii ldahtotietona tulevan yleiskaavan ja asemakaa-
vamuutosten laadinnassa. Tyon laadinnassa huomi-
oidaan keskustan liepeilla vireilla olevista hankkeista
keskustaan vaikuttavat reunaehdot kuten liikenne- ja
pysakointitarpeet, palvelujen saavutettavuus ja elin-
keinotoiminnan edellytykset. Keskustavision tavoiteai-
kataulun mukaan visiosta paatetaan syksylla 2014.

HHT-vyohykkeen
taustaselvitys)

rakennemallityo (Yleiskaavan

Rakennemallityossa tarkastellaan Suomen kasvukay-
tavan (aiemmin HHT-kasvukaytava) osaa, joka sijoittuu
Hameenlinnan kaupungin seka Hattulan ja Janakka-
lan kuntien alueelle. Tarkastelussa on keskitytty eri-
tyisesti suunnittelualueen kuntien rajapintojen seka
alueellisten solmukohtien maankadytdn kysymyksiin.

Rakennemallin laatiminen alueelle on ajankohtaista
kevaalla 2013 aloitetun kasvukdytavan kehittamistyon
ja kuntarakenneuudistusprosessin vuoksi. Seudullisen
yhteistydn tarve on korostunut alueella, joka on hal-
linnollisesti pilkkoutunut useaan osaan. Rakennemalli
on suunnittelualueen kuntien yhteinen maankaytto-
strategia. Rakennemallin tarkoituksena on kuitenkin
maadritella tavoitteita ja suuntaviivoja tuleville kaavoi-
tustoille.

Seutukeskukseksi osoitettuun Hameenlinnaan keskit-
tyy monipuolisesti erikoiskauppaa, tyopaikkoja (toi-
misto), julkisia ja yksityisia palveluja seka kulttuuri- ja
vapaa-ajanpalveluja. Maankaytto on tiivista ja tarjolla
on monipuolisia asumisratkaisuja. Seutukeskuksessa
on mahdollista asioida eri kulkumuodoilla ja nopeat
junayhteydet eteldan ja pohjoiseen tekevat siita hel-
posti saavutettavan pidemmankin etdisyyden paasta.
Olemassa oleva, tiivis kaupunkimainen rakentaminen
keskittyy nykydaan pdaasiassa Hameenlinnan keskus-
tan alueelle. My0s jatkossa Hameenlinnan keskustaa
on tarkoitus kehittdad kaupunkimaisena ydinalueena,
joka tarjoaa monipuolisesti erilaisia asumismahdolli-
suuksia. Erityisesti keskusta tarjoaa kerrostaloasumista
seka pienia asuntoja ja vuokra-asuntoja. Keskusta-asu-
misessa on huomioitava kuitenkin monipuolisuus. Ny-
kytrendin mukaisesti esimerkiksi nuoret perheet saat-
tavat hakeutua kaupungin keskustaan asumaan, joten
my0s tilavampia asuntoja tulisi olla tarjolla. Keskustan
kehittamisalueita ovat mm. Engelinranta, Vanajanran-
ta, Varikonniemi, Asemanseutu seka varsinainen ruutu-
kaavakeskusta.

Maankayton suunnittelun linjaukset 2014

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt maankdytdn suun-
nittelun linjaukset kantakaupungin yleiskaavan lahto-
kohdiksi 9.2.2015. Linjauksissa keskeista Engelinran-
nan osalta on, etta yleiskaavatyon lahtokohtina:

« Suomen kasvukdytava on nostettu entista selvem-
min esiin.

« Hameenlinnan keskustan merkitysta seutukeskuk-
sena on korostettu.

+ Keskustan linjauksia on tarkistettu vastaamaan Kes-
kustavision paivitysta.

« Linjauksissa on korostettu aiempaa enemman tiivis-
tamisen ja tdydennysrakentamisen merkitysta seka
liikenteen, maankayton ja palveluiden yhteensovit-
tamista.

+ Kerrostalojen osuutta asuntorakentamisessa on
kasvatettu samalla kuin omakotitalotonttien koko-
tavoitteita on pienennetty.

+ Pyorailyn kehittdmisen merkitysta on korostettu.
Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvdksynyt Hameenlinnan
kaupungin rakennusjdrjestyksen 10.12.2012 ja se on
tullut voimaan 24.1.2013. Rakennusjarjestysta nouda-
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tetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin kuin ase-
makaava ei toisin maara.

Rakennuskiellot
Alueella ei ole rakennuskieltoja.
Pohjakartta

Hameenlinnan kaupunki on laatinut pohjakartan
vuonna 1997. Alueella on tehty tarpeellisia maastomit-
tauksia ja alueen korkeuskayrat on uudistettu vuonna
2014. Rakennus- ja kiinteistotiedot ovat vuodelta 2015.

Selvitykset
Liikenne- ja meluselvitykset

+ Hameenlinnan Engelinrannan osayleiskaavan lii-
kenneselvitys. Sito 2015.

- Hameenlinnan keskustan liikennesuunnitelma, Ra-
portti 2012 (kv 10.6.2013)

+ Hameenlinnan liikenneverkkoselvitys, Tavoiteverk-
ko ja yhteystarpeet. Sito 2013.

+ Engelinrannan alueen melutarkastelu. Sito 2015.

«  Hameenlinnan ydinkeskustan lansireunan asema-
kaavoituksen ja moottoritien kattamisen meluselvi-
tys 2007 (Suunnittelukeskus Oy)

+ Melutilanteen perusselvitys, Hameenlinna. Ha-
meenlinnan seudun kansanterveystyon kuntayhty-
ma ympadristéosasto, Hannu Lukkarinen 2000.

—

h

Kuva 32. llmakuva vuodelta 2013.

Energia- ja teknologiaselvitykset

+ Hameenlinnan Engelinrannan energiakaava

15.1.2013 (Bionova).
+ Teknologiaselvitys 2.11.2012 (1JI / CLEEN Oy)

Maaperaselvitykset, pilaantuneiden maiden selvityk-
set ja hulevesiselvitykset

+ Engelinrannan investointi-, kannattavuus- ja tuot-
tolaskelmat kunnan ja sijoittajan nakokulmasta
seka riskianalyysit ja kaavoituksen vaihtoehtojen
laadinta. FCG Oy, Hadrianus Oy ja Rapal Oy 2015.

« Engelinranta, pilaantuneisuustutkimuksen tulok-
set. Tutkimusraportti. Sito 2015.

+ Vanajaveden sedimenttitutkimus Vanajavesikeskus
ja Hameen ELY-keskus 2015.

« Sedimentin pilaantuneisuuden tutkimusraportti.
Sito 2014.

+ Engelinrannan maaperé- ja pohjavesitutkimus seka
riskinarvio 15.8.2013 (Poyry)

+ Engelinrannan hulevesisuunnitelma. Sito 2015.

« Hameenlinnan kaupungin hulevesistrategia. Ha-
meenlinnan ymparistojulkaisuja 1. Jutila Heli, 2009.

+ Hameenlinnan  Engelinranta,
31.12.2013 (Ramboll)

Hulevesiselvitys




Kuva 33. Linja-autoasema.
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Luontoselvitykset

» Kuuden asemakaava-alueen luontoselvitykset 2013
(liito-orava, viitasammakko, linnusto ja lepakko)
Faunatica (25.11.2013)

« Engelinrannan kasvillisuustarkastus kesalla 2013.
Hameenlinnan kaupunki 2013.

Kaupalliset selvitykset

« Hameenlinnan kaupallinen selvitys ja keskustan ra-
kenne 2006 (Santasalo)

Maisemaselvitykset ja historialliset selvitykset

- Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet. Ym-
paristoministerio, ymparistonsuojeluosasto, mie-
tinto 66/1992.

« Valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden
paivitysinventointi; Maaseudun kulttuurimaisemat
ja maisemanadhtavyydet, Ehdotus Kanta-Hameen ja
Paijat-Hameen valtakunnallisesti arvokkaiksi mai-
sema-alueiksi, Hdmeen valtakunnallisesti arvokkai-
den maisema-alueiden paivitysinventointi 2011.
Katriina Koski.

« Hameenlinnan rakennushistoriallinen selvitys, Kau-
punkisuunnittelu ja rakentaminen keskustassa ja
Keinusaaressa 1778-2014. Kulttuuriymparistopal-
velut Heiskanen & Luoto Oy (9.6.2014)

« Hameenlinnan linja-autoaseman rakennushistorial-
linen selvitys. Tmi Lauri Putkonen (23.3.2012)

3.4.1. Maisema ja kaupunkikuva

Engelinranta sijainti on maisemallisesti hyvin keskei-
nen, silla alue jatkaa historiallisen keskustan ruutukaa-
va-aluetta eteldan kohti Vanajavetta. Vanajaveden laak-
so taasen on valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
Engelinranta sijaitsee naiden kahden erilaisen maise-
matyypin rajalla ja tulee muodostamaan kaupungin
uuden julkisivun Helsingin suunnalta saapuville.

Hameen linnan eteldapuolelle siirretty kaupunki sijoitet-
tiin vesistdjen ja kosteikon rajaamalle niemelle. Asema-
kaavoitettu ruutukaava-alue oli ja on edelleen saaren
kaltainen, tiivis ja selkedrajainen maiseman kiintopiste.
Historiallinen ruutukaava-alue on edelleen hahmotet-
tavissa niin kaupungin sisalta kuin ulkopuoleltakin.
Suurmaisemassa nakymat keskustaa kohti ovat tun-
nistettavat ja selkeat Iahestymisteiltd, rautatieaseman
suunnasta ja vesistosta kasin.

Hameenlinnan nykyinen ruutukaava pohjautuu paa-
osin vuoden 1832 asemakaavaan. Carl Ludvig Engelin
suunnittelema kaava noudatti 1800-luvun alkupuolen
empiretyylia. Vuosisadalle tyypillisesti Engelin kaavas-
sa ja sita seuranneissa laajennuskaavoissa korostuivat
puistoalueet, jotka ovat nykykaupungissa verraten hy-
vin sdilyneet keskustan koillisosassa ja Rantapuistossa.
Kolme eriroolista toriaukiota jasentavat edelleen kau-
punkitilaa.

Uusi asemakaava, joka pohjautui arkkitehtien Olli Kivi-
sen Mika Ernon laatimaan yleis-kaavaan, vahvistettiin
vuonna 1961. Kaavan keskeisia piirteita olivat avokort-
telit lamellitaloineen seka keskustan jakaminen asuin-,
viher- ja liikealueiksi. Autoliikenteen ja pysakdinnin jar-
jestaminen olivat tarkeitd maarittajia. Kaupunkikuvan
muutos kohti massiivisia kivitaloja alkoi jo 1950-luvulla.
Rakennuskorkeus kasvoi yleisesti 5-6 kerrokseen, vain
luoteisosissa pitdaydyttiin 3-4 kerroksessa. 1960-luvulla
siirryttiin elementtitekniikkaan, mika yhdenmukaisti
mitoitusta ja pelkisti arkkitehtuuria. Rationaalisuus hui-
pentui 1970-luvun kortteleissa, jotka olemukseltaan
lahestyvat aluerakentamista. Kaupunkikuvan uudistu-
minen alkoi 1960-luvulla torin ympadristosta ja siirtyi
seuraavina vuosikymmenina matalia puutalo- ja teol-
lisuuskortteleita kasittavalle laitakaupunagille, jossa oli
mahdollista saneerata kokonaisia kortteleita. Himeen-
linnan ruutukaavakeskustan nykyinen laatikkomai-
nen, muurimainen ja tasakorkuinen kaupunkinakyma
syntyi 1950- ja 1980-lukujen kuluessa. Kerrostalorivis-
tot kaupungin ita-, lansi- ja eteldsivuilla muodostavat
korttelimaisen fasadin koko kaupungille. Merkittavaa
on, etta kirkko tapuleineen on edelleen sdilyttanyt ase-
mansa historiallisena ja maisemallisena kiinnekohtana.

Hameenlinnan rakennetuissa kerrostumissa naky-
vat kaupankdynnin kehityksen paapiirteet. Pienet
kivijalkamyymalat periytyvat 1800-luvulta. 1950- ja
1960-luku toi liikesiivet ja isot nayteikkunat, keskus-
tan tavaratalot ja kauppapihan. 1980-luvun Tavastilan
kauppakeskus on rakennustyypiltddan uudenlainen.
Elintason mukana alati laajenevat kauppatilat keskit-
tyivat 1960-luvulle asti kaupungin ruutukaavan halki
johtavien paakatujen varteen, kaupunkikortteleihin.
Vasta autoistuminen ja kasvaneen kaupungin uudet
paadliikennereitit, moottoritie ja Paasikiventie, siirsivat
kaupan painopistetta edustaneet suuryksikét ruutu-
kaavan ulkopuolelle.

Hameenlinnan keskusta on maasto-olosuhteista joh-
tuen muodostunut tiiviiksi. Vanha ruutukaavakeskusta
sijaitsee maella ja kirkko sen korkeimmalla kohdalla.
Ylempaa keskustasta avautuu eri suuntiin pitkia naky-
mid kohti Vanajavetta ja vastarantaa. Veden lasnaolo
maisemassa on merkittdvaa muuallakin kuin aivan ran-
nassa.

Keskustan eteldpuolinen osa Vanajavetta on matalah-
ko, kaupunkirakenteen sisaan jaanyt jarvi, jonka ran-
nat ovat suurelta osin rakentamattomia. Kantolannie-
mestad jarven yli katsottaessa korostuu Paasikiventien
varren korkeahko rakennusrivistd. Laajan maiseman
etualalla nykyinen Hameensaari korostuu vehredna ja
puistomaisema pysdkodintikentista ja suurista marke-
teista huolimatta. Moottoritien suunnasta katsottuna
korostuu kaupparakennusten yksitoikkoiset, ikkunat-
tomat julkisivut.

Engelinrantaa vastapadta sijaitsee Kantolanniemen
siirtolapuutarha, joka on valtakunnallisesti merkittava
rakennettu kulttuuriymparistoé (RKY 2009).



- j.-":J::rrF F —

Y W g
.._.______._-_-_d-" o i ': i

=

,/'L = ,ﬁ*h..
\

(=]

kY
)

6 %*&\

N

ol

L cmopmsaisytia

.. 1 £773 18 samman ctpsarvin. -
'.:"\J | mmmman ohosnon [
3 :’..r b mﬂrh 7 chjeares ksl .._...‘“:

."l}';"."..' ) s e chisancon

) . HSnaanlinhan kiuponki
N ) Engafinrannan maapsis- @ pohjmsinimis
o : | niskinanag

. " Niytopitond [ pinartunmisuus
e 21 60 (AJY
; -'s‘;- _ I\'-. . ¥ o 1800 0A) + ABX1ATRES BATZY £ 8.7 131 LIRU
i o Jmae BN W\ 4 . —_— ~ -
i oy "{’ ."—. e FEE .'-"": I'L'-"‘ T [ B [ (L] - Pmm

Kuva 40. Maaperd- ja pohjavesitutkimus ja riskiarvio. Péyry 5.7.2013.
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5% Jateltd 1 - 2 m paksuvdelta

- Jatetta yii 2 m paksuudetta

latetayttna yhteensa noin 69 000 m?2 alueella
noin 145 000 m3, josta

*  Jatejakeita 34 000 m3

* Voimakkassti pilaantunutta maata 23 000 m3
»  LievAsti pilaantunutta maata 20 000 m32

=  Kividjaylijiama maita 68 000 m3 .

‘Osalla arvicidusta kaatopaikka-alueesta
Jatetaytte koostuu rakennusjatteesta (tili,
beteni, puu), jota on tEyttémaan seassa 5..10 %
e s * Esim, kaakkois- ja lounalsosat

S e, e i = Nailla alueilla ef ole riskiperusteista
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3.4.2. Maaperi, rakennettavuus

Suunnittelualue on paaosin alavaa, kantavuudeltaan
heikkoa maapohjaa. Vanajaveden ranta-alueet on teh-
ty jarvead tayttamalla. Vanajavesi on saanndstelty vesis-
t6, jonka rajat ovat NN +78.20...4+79.65. Nykyisin Van-
han kentan alikulun kohdalla on sadevesipumppaamo.
Moottoritien kuivatus tapahtuu rampin ja moottoritien
valissa olevan suuren sadevesipumppaamon avulla, jo-
hon liittyy tasausallas ja purkuoja vesistoon. Myos jate-
vedet pumpataan alavimmilta alueilta.

Engelinrannan maanpinta on suhteellisen tasainen ol-
len noin tasolla + 80-82 metria merenpinnan ylapuo-
lella. Maan pinnassa on tayttomaita (sora, hiekka) 2-3
m syvyydelle. Sen alapuolella alkuperdinen maa on tur-
vetta seka silttipitoisia maalajeja. 2-4 metrin syvyydel-
Ia on lisaksi noin yhden metrin paksuinen turvekerros.

Paasikiventie on perustettu pengertamalld ja ruop-
paamalla. Penkereen pohjan taso on pyritty saamaan
tasolle =+70.00 - +68.00. Pengerrakenteessa on kay-
tetty koksikuonaa rakenteen keventamiseksi. Rakenne
on suunniteltu painuvaksi ja epatasaista painumaa on
tapahtunut osittain. Paasikiventien rakentamisen yh-
teydessa tehdyissa tutkimuksissa ilmeni, etta rannan
maapera on pinnasta lahtien noin 10 metrin syvyyteen
erittdin pehmeaa liejua ja laihaa savea. Naiden kerros-
tumien alla on edelleen verrattain pehmeaa savea ja
silttia sisaltavia kerroksia noin 20 - 25 metrin syvyy-
teen, jonka alla kairaukset ovat pysahtyneet moreenis-
sa oleviin kiviin tai kallioon.

Tulvavaaran vuoksi uudisrakennusten alin suositelta-
va rakennuskorkeus on +81.30, jolloin alin lattiataso
asettuu puoli metria korkeammalle (+81.80). Taman
alemmaksi menevien rakenteiden tulee olla vesitiiviita.
Kaikki alueelle tulevat rakennukset on paalutettava.

Engelinrannan lahialueella on puupaaluperusteisia ra-
kennuksia, jotka tulee ottaa huomioon rakennettaessa.

3.4.3. Maaperan pilaantuneisuus

Historiatietojen seka vanhojen ilmakuvien perusteella
alue on lahes kokonaan entista Vanajaveden pohjaa.
Tayttoja on tehty erityisesti alueen lansi- ja itdosissa.
Engelinrannan alue on merkitty Maaperan tilan tieto-
jarjestelmaan mahdollisesti pilaantuneeksi kohteeksi
alueella 1960-luvulle saakka toimineen Vikmanninlah-
den yhdyskuntajatteen kaatopaikan takia. Lisaksi tut-
kimusaluetta rajaavilla huoltoasemakiinteistoilla seka
K-citymarketin kiinteistolla on tehty maaperan kun-
nostustoimia. Lisaksi osoitteessa Etelakatu 14 (nykyisin
paikka on Paasikiventien pohjoispuolella) on toiminut
nahkatehdas.

Maaperdssa todettujen haitta-aineiden suurimmat
hyvaksyttavat terveysperusteiset pitoisuudet (SHPter)
ylittyvat lyijyn, antimonin ja B(a)pyreenin osalta. Todet-
tu bensiinihiilivetyjen korkea pitoisuus seka siita johtu-
va bentseenin mahdollinen esiintyminen maaperassa
muodostavat myods terveysriskin. Haihtuvista hiilive-
tyjakeista aiheutuva hajuhaitan mahdollisuus alueen

rakentamisen jalkeen tulee huomioida maaperan kun-
nostussuunnittelussa. Maaperan terveysperusteisia vii-
tearvoja ei ole maaritetty tutkituille oljyhiilivetyjakeille
(C5-C10, C10-C21 ja C21-C40), jotka koostuvat useista
eri yhdisteista. Naistda bensiinijakeille ja keskitisleille
osittain haihtuvina yhdisteina voi altistua maata kai-
vettaessa tai sisdilman kautta ja ne voivat sita kautta
aiheuttaa haittaa terveydelle.

Kaatopaikkajatetta sisaltava alue on rajattu melko tar-
kasti. Jate on haitta/riski alueen tulevassa kaytossa.
Jatetta todettiin 0,6-2 m paksu kerros kahdeksassa
tutkimuspisteessa. Pohjaveden valityksella aiheutuvaa
altistumista ei katsota mahdolliseksi, koska lahialueilla
ei ole pohjavesialueita eika paikallista pohjavetta kay-
teta. Orsivesindytteessa todetun naftaleenin ei katsota
nykytilassa aiheuttavan terveysriskia veden valityksel-
la. Osittain haihtuvana yhdisteena sille voi kuitenkin
altistua maata kaivettaessa tai sisdilman kautta ja voi
sitd kautta aiheuttaa vaaraa terveydelle.

Alueen maaperassa on paikoin kohonneita haitta-aine
pitoisuuksia ja jatetayttda, jotka aiheuttavat terveys-
riskin tai terveyshaitan, jos tallaisille alueille suunnitel-
laan sijoitettavan asuntorakentamista. Ndiden osalta
maapera tulee kunnostaa, ennen kuin alue otetaan
nykyista vaativampaan kayttoon.

Asuntorakentamiseen kaavoitettavien alueiden osalta
tulee huomioida:

« Kaatopaikkatdyttoa sisaltavalta alueelta tulee pois-
taa jatetdytto seka pilaantunut maa massanvaihdol-
la ennen asuntorakentamista

« Jatetdytodn osalta kunnostuksen tarve tulee selvit-
taa jatkosuunnittelussa myods siina tapauksessa,
ettd alueelle ei suunnitella asuinrakentamista.

« Huoltoasematonttien alueella maaperdssa on ben-
siinihiilivetyja ja 6ljya, jotka tulee poistaa /kunnos-
taa ennen alueen asuntorakentamista

« Voimakkaasti pilaantuneet massat, joissa todettiin
sinkkia, lyijya, kuparia seka 6ljyn hajua paikoin 1-2
m syvyydella tulee kunnostaa ennen alueen asuin-
rakentamista

Alueille, joille suunnitellaan muuta toimintaa kuin
asuinrakentamista, tulee pilaantuneisuus my6s huomi-
oida toimintojen sijoittelussa. Pysakointi- ja liikenne-
alueilla pintamaan asfaltointi on tehokas toimenpide
estamaan haitta-aineille altistumisen, jolloin massan-
vaihtoa ei tarvitse toteuttaa yhta laajasti kuin asuin-
tonteilla. Voimakkaasti bensiinihiilivedyilld pilaantunut
maaperg, jonka laajuus suositellaan kunnostettavaksi
massanvaihdolla. Puisto- ja virkistyskayttoon kaavoi-
tettavilla alueilla pintamaahan tulee jaada riittavan
paksu. esim. vahintaan 0,5 m kerros puhdasta pinta-
maata.

Jos alueet jatetadn rakentamatta, eika alueelle sijoite-
ta mitaan uusia toimintoja, pilaantuneista massoista ei
aiheudu alueen nykyisessa kaytossa terveydellista tai
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muuta haittaa. Pilaantuneet massat ovat tyypillisesti
tayttokerroksessa, jonka paalla on puhdas maakerros.
Maaperan kunnostukseen ei ole tarvetta. Jatetayton
osalta tulee toimenpiteitd vield tarkentaa. Todenna-
koista on, ettd jatetdyttd tulee eristda ja viemaroida
seka rakentaa sille kaasunkerdysjarjestelma, vaikka alu-
een kdytto ei muuttuisi nykyisesta.

Pilaantuneet massat tulee poistaa maaperasta myos
alueilta, joissa pilaantuneita massoja jouduttaisiin kai-
vamaan rakentamisen takia (perustukset, kunnallistek-
niikka, kaapelit, johdot). Maanalaiset rakenteet tulee
sijoittaa puhtaaseen maahan. Pilaantuneisuudesta
saattaa aiheutua riski rakenteiden kestavyydelle ja vie-
mari ym. kanavat voisivat edistda haitta-aineiden kul-
keutumista.

Pilaantuneen maan kunnostustavoitteet maaritetaan
maaperan kunnostusta varten haettavassa kunnostus-
paatoksessd, jonka antaa ELY-keskus. Lupahakemuk-
seen laaditaan kunnostussuunnitelma.

3.4.4. Pohjavesi, sedimentit ja taytot

Engelinranta ei sijaitse vedenhankinnan kannalta tar-
kedllad tai silhen soveltuvalla pohjavesialueella. Lahin
pohjavesialue (Ahvenisto, 0410902) sijaitsee lounaas-
sa noin 1 km padssa. Alueella on todettu erityisesti
Vanajaveden laheisyydessa orsivettd, jonka pinta oli
2-2,5 metrin syvyydella. Tayttdmaassa orsivesi on yh-
teydessa Vanajaveteen ja orsiveden pinnan taso nou-

dattaa Vanajaveden pinnan tason vaihteluita.

Kaikissa ndytteissa todettiin jonkin verran metalleja.
Rantasedimentissa todetut kupari- ja nikkelipitoisuu-
det saattavat aiheuttaa akuuttia toksisuutta korkein-
taan 5 %:ssa lajeista. Loydettyjen PAH-yhdisteden pi-
toisuuksien ei katsota aiheuttavan haittaa vesielidille
pitkdnkdaan altistuksen aikana. Laboratoriotuloksen
perusteella sedimentissa on paaasiassa niukkaliukoisia
raskaita 6ljyhiilivetyja.

Todetut sedimentin haitta-ainepitoisuudet eivat esta
osayleiskaavavaihtojen mukaista rakentamista. Sedi-
mentin haitta-aineista ei ole vaikutuksia kelluvien talo-
jen asumisterveydelle.

Vesistopenkereet on rakennettava massanvaihtona ja
ruoppaamalla liejukerrostuman lapi siten, ettd pen-
kereen pohja pyritddn saamaan noin tasolle +70.00
... +68.00, missa pohjamaan lujuus jyrkimmin kasvaa.
Ruoppausmassat voivat olla pilaantuneita.

Uusien venesatamatoimintojen ja vanhojen laajenta-
misen yhteydessa seka alueilla, joilla tehdaan ranta-
viivan muutoksia (rannan/vesialueen tdyttoja) tulee
tehda arkeologinen vedenalaisinventointi vedenalai-
sen kulttuuriperinndn suojeluun liittyen. Mikali in-
ventoinnissa 16ytyy vedenalaisia muinaisjaannoksia,
niiden huomioimisesta hankkeen yhteydessa sovitaan
muinaismuistolain mukaisesti Museoviraston kanssa
(hankesuunnitelmaa muuttamalla tai tekemalla koh-
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teen riittava tutkimus, jos kohden tuhoutuisi hankkeen
vaikutuksesta).

3.4.5. Vedenalainen kulttuuriperinto

Hameenlinnan vesialueella ei ole tehty kattavaa arke-
ologista vedenalaisinventointia, joten mahdollisista
vedenalaisista muinaisjaannoksista ei ole tietoa. Ve-
denalaisia muinaisjdaannoksia ovat sellaiset alusten ja
veneiden hylyt ja hylyn osat, joiden voidaan olettaa
ollaan uponneena yli sadan vuoden ajan, seka muut
aiemmasta asutuksesta ja historiasta kertovat veden-
alaisrakenteet. Vedenalaiset muinaisjaannokset ovat
mahdollisia pitkdaikaisen asutuksen ja vesiliikenteen
alueilla. Osayleiskaavassa vedenalainen kulttuuripe-
rintd tulee huomioida kaavamaaraykselld, joka ohjaa
selvitykset yksityiskohtaisemman suunnittelun yhtey-
dessa tehtaviksi.

3.4.6. Hulevedet ja tulvariskit

Vesihuoltolain maaritelman mukaan hulevedella tar-
koitetaan maan pinnalta, rakennuksen katolta tai
muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- tai
sulamisvetta. Osayleiskaavan luonnosvaiheessa on
selvitetty alueen hulevesiolosuhteiden nykytilanne ja
hulevesien hallintatarpeita osayleiskaavan mahdollis-
taman uuden rakentamisen perusteella. Hulevesisuun-
nitelman laati Sito Oy.

Hameenlinnan hulevesistrategian (2009) mukaan hu-
levesien hallinnan paamaarana on mahdollisimman
luonnonmukainen hulevesien hallinta seka sopeutu-
minen ilmastonmuutokseen. Yleisid toimintaperiaat-
teita ovat huleveden hyédyntamisen edistaminen, hu-
levesien synnyn ehkdiseminen seka pyrkimys kasitella
hulevesia ensisijaisesti paikallisesti. Hulevesia pyritdaan
ensisijaisesti imeyttamaan. Taman lisaksi huleveden
kasittelya ja johtamista avoimissa ja ndkyvissa seka
mahdollisimman luonnonmukaisissa jarjestelmissa
lisatdan ja hulevesivirtaamia hidastetaan, viivytetdan
ja tasataan. Hulevesien hallitulle tulvimiselle rakenne-
taan lisaa alueita. Hulevesiin joutuvia ymparistolle hai-
tallisia aineita vahennetdaan puuttumalla ensisijaisesti
padstolahteisiin ja syntymekanismeihin. Tarvittaessa
haitallisia aineita sisaltavat hulevedet puhdistetaan
etenkin, jos kuormitus ylittda vastaanottavan vesiston
herkkyystason.

Hulevesien hallintaratkaisuiden suositusjdrjestyksena
on strategiassa esitetty:

+ Ensisijaisesti hulevedet kdsitelldan ja hyddynnetdan
syntypaikallaan eli vahennetaan pois johdettavan
huleveden maaraa

« Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan hidasta-
valla ja viivyttavalla jarjestelmalla

« Hulevedet johdetaan pois syntypaikaltaan huleve-
siputkistossa hidastus- ja viivytysalueille ennen ve-
sistdon johtamista

+ Hulevedet johdetaan hulevesiputkistossa suoraan
vastaanottavaan vesistoon

Suunnittelualue on paaosin kaupunkimaista aluetta,
jonka hulevedet johtuvat hulevesiverkossa Vanajave-
teen. Varsinainen suunnittelualue on hyvin tasaista,
mutta alueelle johtuu suunnittelualueen pohjoispuo-
lelta keskusta-alueen hulevesia jyrkassa kaltevuudes-
sa, mika osaltaan aiheuttaa tulvimista.

Suunnittelualueella ja sen lahiymparistdssa on erityisia
tulvariskikohteita, jotka ovat tulvineet jo vuosia. Suun-
nittelualueelle tehdyn hulevesiviemarin verkostomal-
linnuksen mukaan nykyinen Engelinrannan alue seka
viereiset Paasikiventie ja linja-autoaseman pysakoin-
tialue tulvivat toistuvasti rankkasateella. Selvityksen
mukaan tulviminen johtuu ldhinna paaviemarilinjan
pituuskaltevuuden huomattavasta vahenemisesta Pa-
lokunnankadun kohdalla, paalinjaan jaaneesta hiekas-
ta ja noin metrin tuloputken vesijuoksun ylapuolella
sijaitsevasta porraskaivosta, josta linja purkaa Vanaja-
veteen. Padlinja padottaa etenkin Etelakadun kohdal-
la, josta vaikutus valittyy linja-autoaseman alueen hu-
levesiviemadreihin. Lisdksi paalinjan kaivoista tulvivat
vedet levidvat pintoja pitkin lahialueen alaviin maasto-
kohtiin. Selvityksessa suositeltiin parantamistoimenpi-
teina paalinjan puhdistamista hiekasta ja kapasiteetin
lisadmista rakentamalla erillinen ylivuotoputki Paasiki-
ventien alitse.

Uusien paalinjojen rakentamisella ndhdaan olevan sel-
va apu nykyiseen tulvaongelmaan Sibeliuksenkadun
varrella. Ne eivat kuitenkaan poista ongelmaa koko-
naan. Sibeliuksenkadun hulevesiviemari on nykyisin
Palokunnankadulta pohjoiseen pdin 300 B, joka on
riittamaton johtamaan tarkasteltujen sateiden aihe-
uttamaa vesimaarad. Uusien linjojen rakentamisen
yhteydessa tulisi tulvariskin vahentamiseksi kasvattaa
edelld mainitulla osuudella verkoston kapasiteettia.
Kapasiteettia lisattaessa Palokunnankadun pohjoisilla
osuuksilla, tulee varmistaa, ettei kuormitus kasva liian
suureksi linja-autoaseman kohdalla, jossa pituuskalte-
vuus on huomattavasti loivempi.

3.4.7. Luonnonympadristo

Vanha ruutukaavakeskusta sijaitsee maella ja kirkko
sen korkeimmalla kohdalla. Ylempaa keskustasta avau-
tuu eri suuntiin pitkia nakymia kohti Vanajavetta ja vas-
tarantaa. Veden lasndolo maisemassa on merkittavaa
muuallakin kuin aivan rannassa. Vanajavesi on saan-
nostelty runsasravinteinen vesisto, jolle on ominaista
voimakas vuosittainen veden korkeuden vaihtelu (kes-
kim. 60 cm). Veden rantoja kuluttava vaikutus joudu-
taan ottamaan huomioon rantarakenteita suunnitelta-
essa. Vedenlaatu on virkistyskaytt6on sopiva.

Hameensaaren alueen puusto on valtaosin keski-ikais-
ta lehtipuustoa, paalajeina rauduskoivu, keisarinleh-
mus, vuorijalava seka terva- ja harmaaleppa. Lahem-
pdna moottoritieta suojaistutuksissa on kaytetty myos
havupuita. Vikmaninlahden rannan terijoensalavat
ovat sijainniltaan maisemassa hyvin nakyvia. Rannassa
on my0s muita tyypillisia pajukasveja kuten hopeapa-
juja ja salavia. Hopeapajua on Hameenlinnassa kaytet-






ty perinteisesti rantakujanteissa kautta aikojen.

Pensasalueet ovat padasiassa luiskien verhoiluissa kdy-
tettyja massapensasistutuksia seka pysakdointialueiden
maisemoinnissa kdytettyja pensasaidanteita. Muu-
tamissa tdrkeissa ja nakyvissa sisadntulopaikoissa on
myos sipulikukka- , perenna- ja kesakukkaistutuksia.
Kesdkukat tuodaan muutoin siirrettavissa astioissa 1a-
hinna linja-autoaseman ympadristoon seka Paasikiven-
tien liikenteenjakajiin. Leikattavat nurmialueet ovat
hoitotasoltaan padosin All-luokan mukaisia.

Engelinrannan alueen luontoarvoja on selvitetty vuon-
na 2013. Alueella esiintyy lepakoita ja viitasammakkoa,
jotka ovat luontodirektiivin IV-liitteen lajeja. Luonnon-
suojelulain nojalla, liitteen IV-lajien lisdantymis- ja le-
vahdyspaikkojen havittdminen ja heikentdminen on
luonnonsuojelulain perusteella kiellettya. Viitasam-
makkoa esiintyy kohteen lounaiskulmaan laskevan
ojan suulla sijaitsevassa lahdelmassa. Lepakoille mer-
kittavaksi ruokailu- ja siirtymadreitiksi luokiteltu alue
(luokka I1) sijaitsee alueella Vanajaveden rannassa. Alu-
eella on havaittu pohjanlepakkoja ja siippoja.

Engelinranta on myds arvioitu myods linnustollisesti
merkittavaksi alueeksi ja alueella pesivat naurulokki,
kalatiira ja rantasipi. Viitasammakoille merkittavan alu-
een laheisyydessa kasvaa myos hukanputkea ja kuja-
sorsimoa, jotka eivat ole uhanalaisluokiteltuja, mutta
alueen erityispiirteend mielenkiintoisia kasvilajeja.

3.4.8. Maanomistus

Suurin osa alueesta on Hameenlinnan kaupungin
omistuksesta. Muita maanomistajia alueella ovat Se-
naatti-kiinteistot seka kaksi kiinteistosijoitusyhtiota.

3.4.9. Rakennuskanta

Engelinrannan rakennuskanta on hyvin vaihteleva seka
toimintojensa, ettd kaupunkikuvan suhteen. Osayleis-
kaavan valittémassa laheisyydessa on kuitenkin useita
arvokkaita rakennuksia.

Linja-autoasema (a)

Hameen linja-autoasema on luetteloitu maakunnal-
lisesti arvokkaaksi rakennusperinnoksi (Rakennettu
Hame, Hameen liitto 2003, kohde nro 62). Museoviras-
ton lausunnon (15.12.2014) mukaan asemarakennuk-
sen kulttuurihistorialliseen merkitykseen, vaalimistar-
peeseen ja kdyttdarvoihin vaikuttavat tekijat on perus-
teltua ja luontevaa tutkia kaavoituksen yhteydessa.

Linja-autoasema rakennettiin Rantatorille 1958 kau-
punginarkkitehti Olavi Sahlbergin suunnitelmien mu-
kaan. Hameenlinnan linja-autoasema on jalleenraken-
nuskauden hyvin sdilynyt liikennerakennus. Rakennuk-
sen ulkoarkkitehtuuri ja keskeiset sisatilat ovat mate-
riaaleiltaan alkuperdiset. Rakennuksen erityispiirteena
voidaan pitda rikasta materiaalikasittelya. Erityisesti
keskushalli vaihtelevine pintamateriaalieineen edus-
taa 50-luvun julkista rakentamista parhaimmillaan. Lin-
ja-autoasemat ja niiden ymparistot ovat kautta maan

voimakkaassa muutostilassa. Muutamilla paikkakun-
nilla on paadytty vanhan linja-autoaseman purkuun,
osassa vanhat asemat ovat kunnostettuina saaneet
uusia kayttdjia, osassa tilanne on yha avoin.

Uimahalli (b)

Arkkitehti Einari Terdsvirran 1970-luvulla suunnitte-
lemaa uimahallia on laajennettu 2001 Hameenlinnan
kaupungin arkkitehtitoimiston suunnitelman mukaan.

Urheilu- ja nuorisotalo Himeenkaari (c)

Vuonna 1961 valmistunut kaarikattoinen hallirakennus
suunniteltiin ja rakennettiin talkootyona. Pdavastuu
suunnittelusta: arkkitehdit Olavi Sahlberg ja Mika Erno,
rakenteet: DI Pertti Viljanen. Laajennus on suunniteltu
kaupungin arkkitehtiosastolla 1979. Rakennuksen al-
kuperdinen tilavuus oli 9300 m3 ja tiloihin oli sijoitettu
pelihalli, voimailusali, kokoustiloja ja kahvila.

Alueen muita rakennuksia

« Anttilan liikerakennus (d), jossa on tasopysakdinti
rakennuksen yhteydessa kahdessa kerroksessa ka-
tolla

« Héameensaarentie 5 (e), liikerakennus (Tokmanni)

« huoltoasemarakennukset (f...h) Paasikiventien var-
rella

Lahiympariston merkittavin rakennuskanta

« Eteldakadun puutalot (i), Eteldakatu 3-13: vuosina
1919-1922 rakennetut pientalot muodostavat
tyylillisesti ja kaupunkikuvallisesti ehedn osa-alu-
een. Alun perin vuokratonteille rakennetut talot
ovat suunnitelleet rakennusmestari K. B. Koskinen
(3,5,7,11 ja 13) ja E. K. Ansas (9). Paasikiventien ra-
kentamisen yhteydessd kortteli muutettiin pysa-
kointialueeksi, mutta se jai toteutumatta kansalais-
ten aktiivisten vastustuksen vuoksi. Vuonna 1999
puutalokortteli suojeltiin kaavalla.

« Postitalo (j), Palokunnankatu 13 - 15: Arkkitehti-
toimisto Blomstedt - Lampén suunnitteli 1952 Ha-
meenlinnan postin liike- ja asuinrakennuksen. Ra-
kennuksessa on kaksi seitsenkerroksista torniosaa
seka naita yhdistava kaksikerroksinen postin toimis-
torakennus.

«  Wetterhofin kotiteollisuusopisto (k ja 1), Palokun-
nankatu 9: Vuonna 1885 toimintansa aloittanut
Fredrika Wetterhofifin tyttékoulu siirtyi silloisen Pa-
nimokadun varteen rantatontille 1893. Koulun van-
hin tiilirakenteinen osa oli asuinrakennus ilmeisesti
jo 1860-luvulta, jolloin tontti oli kunnallisneuvos J. F.
Lonnholtzin omistuksessa. Rakennuksen keskiosaa
on korotettu 1922 kerroksella. 1929 Palokunnan-
kadun puoleinen osa korotettiin kolmikerroksisek-
si. Kadun kulman viisikerroksinen tiilirakennus on
vuodelta 1937, suunnittelijana arkkitehti Harry W.
Schreck. Entisen rantatorin puoleinen asuntolasiipi,
Arjanlinna, on vuodelta 1933. Mika Ernon lisasiipi
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on vuodelta 1960. Paasikiventien suuntainen toi-
mistorakennus, Wetteri, on arkkitehti Esko Kahrin
suunnittelema vuodelta 1991. Rakennus oli alun
perin Wetterhofin koulurakennus.

« Palokunnankatu 20 (m): Arkkitehtitoimisto Erno
& Sahlbergin 1956 suunnittelema Hameenlinnan
Suomalaisen Saastopankin kuusikerroksinen asuin-
ja liiketalotalo.

« Entinen EHO (n), Sibeliuksenkatu 3 - Palokunnan-
katu 22: Vuosina 1939-41 rakennetun funktiona-
listisen liikerakennuksen piirustukset on laadittu
SOK:n rakennusosastolla arkkitehti Valde Aulangon
johdolla. Tyyliltdan rakennus liittyy naapuritaloon
Sibeliuksenkatu 5:ssa.

+ Keskustalo (0): Arkkitehti Mika Ernon suunnittele-
ma suuri liike- ja asuinkiinteisto Keskustalo valmis-
tui 1964. Seitsenkerroksisen Raatihuoneenkadun
ja kuusikerroksisen Palokunnankadun puoleisen
rakennuksen valissa sijaitsevat matalammat myy-
malasiivet sulkevat sisddansa avoimen kauppapihan.
Julkisivut ovat lasia, alumiinia ja mustavalkoista se-
menttimosaiikkia. Asunnoista avautuu jarvelle pdin
suuret sisaanvedetyt parvekkeet.

« Palokunnankatu 18 (p), Vapaapalokunnan talo:
Afred Caweenin suunnittelema rakennus valmis-
tui vuonna 1892. Kaksikerroksinen rakennus on
rikkaasti jasennelty. Alun perin alakerrassa sijaitsi
sammutuskalusto ja yldkerrassa mm. juhlasali, joka
nakyy julkisivussa korkeampana keskiaiheena.

+ Asuin- ja liiketalo As Oy Jyrkdnkulma (q), Palokun-
nankatu 18: Kuusikerroksinen funktionalistinen
asuin- ja liikkerakennus valmistui 1950 Matti Lampén
& Marta Blomstedtin suunnitelman mukaan. Julki-
sivut terrastirappausta, pohjakerroksen pilareissa
klinkkeripaallystysta.

« Kauppakeskus Tavastilan asuin ja liikerakennus (r)
on vuodelta 1984.

3.4.10. Yhdyskuntatekninen huolto

Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa. Kun-
nallistekniset pdalinjat, vesihuolto, sahkg, tietoliikenne
ja kaukolampd, kulkevat katu- ja puistoalueilla. Alueen
toteutumisen myota kunnallistekniset linjat rakenne-
taan alueella uudelleen. Alueella on télla hetkella val-
takunnallisesti tdrkeita tietolilkenneyhteyksia, joiden
sdilyttaminen ja suojaaminen on tarkeaa.

3.4.11. Liikenne ja linja-autoasema

Koko kantakaupunkia koskevan yleiskaavan taustaksi
on laadittu vuosien 2012-2013 aikana Hameenlinnan
liikenneverkkoselvitys (Sito Oy, 2013). Tyon tahtadin oli
pitkalle tulevaisuudessa, joten mukana tarkastelussa
on my0s yhteystarpeita, joita ei ole aiemmin ollut esilla
ja joiden toteutus ei ole lahitulevaisuudessa tai mah-
dollisesti lainkaan realistista. Selvitysta tehtdessa on
ollut kaytettavissa Hameenlinnan kaupungin maan-
kayton strategiset linjaukset, kaupungin yleiskaavojen

yhdistelmg, ja alustavat hahmotelmat kantakaupungin
laheisyyteen sijoittuvista uusista asumisen, kaupan ja
tyopaikkojen sijainnista.

Hameenlinnan kaupunki sijaitsee liikenteellisesti erin-
omaisella paikalla, silld valtatiet 3 ja 10 sekd paarata
kulkevat kaupungin kautta. Himeenlinnan tarkeim-
mat sisaantulo- ja ulosmenovayldt ovat pohjoisen
suunnasta moottoritie (valtatie 3), moottoritien rinnak-
kaistie (maantie 130) seka Palkaneentie (kantatie 57).
Lannesta sisdantuloteinad ovat Turuntie seka valtatie 10
Turusta, idasta valtatie 10 Tuuloksen suunnasta seka
Viipurintie. Eteldsta tarkeimpina sisaantuloteina ovat
moottoritie, Harvialantie (maantie 290) sekda moottori-
tien rinnakkaistie (maantie 130).

Hameenlinnan sisdainen katuverkko nojautuu merkit-
tavimpien paakokoojakatujen osalta keskustan etela-
reunan Paasikiventiehen, keskustan lansipuoleiseen
Turun-tiehen, Vanajaveden itdapuoleinen pohjois-
etelasuuntaiseen Aulangontiehen, seka Aleksis Kiven
katuun seka Parolantiehen. My&s Helsingintie (maan-
tie 130) seka Tampereentie (maantie 3057) toimivat
padkatuina. Lisdksi valtatie 10 sijoittuu Himeenlinnan
kaupungin laitamille ja toimii talla osuudella kaupun-
kipdavaylana. Hameenlinnan muita tarkeitd pdaa- ja
kokoojakatuja ovat Lukiokatu, Arvi Karistonkatu, Viipu-
rintie, Papinniityntie, Poltinahontie, Orsitie ja Pikku-
Parolantie.

Hameenlinnan keskustaa lannessa halkova moottori-
tie seka itdpuolen padarata parantavat kaupungin saa-
vutettavuutta kauempaa, mutta aiheuttavat samalla
Hameenlinnan kaupungin sisdiselle liikkkumiselle haas-
teita ja estevaikutusta yhdessa Vanajaden kanssa. Talla
hetkella rakenteilla oleva moottoritien kate paranta-
nee keskustan houkuttelevuutta seka helpottaa liik-
kumista alueella. Suurimmat liikennemaarat ovat Hel-
sinki-Tampere-moottoritielld, mutta myds valtatie 10
seka kantatie 57 alkavat olla Himeenlinnan kohdalla
ylikuormittuneita.

Liikkumismuodot

Hameenlinnassa autonomistus on selvasti yleisempaa
kuin koko maassa keskimaarin. Vuonna 2011 Hameen-
linnassa oli 581 henkil6autoa 1000 asukasta kohden,
kun koko maan vastaava luku oli 552 ha/ 1000 as. Tama
myo6s nakyy asukkaiden liikkumisessa. Henkil6liiken-
netutkimuksen 2010-2011 mukaan tyomatkojen ylei-
sin kulkutapa on henkiléauto (52 % kaikista matkoista
matkaluvun mukaan), joskin merkittava osa matkoista
tehdaan kavellen, pyordillen tai joukkoliikenteella. Val-
taosalla asukkaista tydmatka on alle viisi kilometrig,
joka olisi viela hyvin sopiva kavellen tai pyo6ralla kul-
jettavaksi. Silti 3-5 kilometrin pituisista matkoista 40
% tehddan autolla. Lyhyet alle 1 kilometrin tyomatkat
tehddan edelleen padosin kavellen tai pyoraillen. Pyo-
rdilyn kulkutapaosuus kaikista matkoista on noin 6 %.
Tulevaisuudessa on tavoitteena maaritella kaupungin
pyorailyn laatukdytavat, joihin panostettaisiin.

Hameenlinnassa joukkoliikenteen kulkumuoto-osuus



Kuva 47. Hdmeenlinnan nykyinen pédvdylien toiminnallinen hierarkialuokitus; seudulliset pdd-
véyldt punaisella, pddkokoojakadut siniselld, muut kokoojakadut vaaleansiniselld (Sito Oy, 2013).
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Kuva 48. Nykyiset joukkoliikenneyhteydet suunnittelualueella (Himeenlinnan kaupunki).




on 5-10 % koko maan keskiarvon ollessa 6,2 % valta-
kunnallisen henkiloliikennetutkimuksen 2010-11 mu-
kaan. Hdmeenlinnan kantakaupungissa on kuitenkin
sen kokoon nahden toimiva joukkoliikenne, jonka par-
haimmilla reiteilla on paljon kayttdjia. Yksi keskeinen
keino kehittda joukkoliikenteen houkuttelevuutta on
ottaa joukkoliikenteen toimintaedellytykset nykyis-
td paremmin huomioon maankaytén suunnittelussa
ja pyrkia sijoittamaan uudet alueet joukkoliikenteel-
le hyvin saavutettaviksi. Vuonna 2011 Hameenlinnan
seudulle on valmistunut suunnitelma joukkoliikenteen
palvelutasotavoitteista vuosille 2012-2014. Suunnitel-
ma madrittda eri asuin- ja tyopaikka-alueiden palvelu-
tason.

Kaikki paikallisliikenteen nykyiset reitit kulkevat kes-
kustan lapi ja suunnitelmissa on keskittda kaikki pai-
kallisliikenne Palokunnankadun varteen nykyisen linja-
autoaseman pohjoispuolelle.

Liikenneturvallisuus

Vuosina 2009 - 2013 Hameenlinnassa tapahtui keski-
madrin 318 onnettomuutta vuodessa, onnettomuuk-
sista johti kuolemaan keskimaarin yksi vuodessa ja
loukkaantumiseen 64 vuodessa. Viime vuosina on-
nettomuudet ovat hieman vahentyneet, kuten koko
maassakin. Onnettomuuksista tapahtui 39 % katuver-
kolla ja 53 % maanteilld, yksityisteilld ja muilla liikenne-
alueilla tapahtui 8 %. Luvut ovat maan keskimaaraista
tasoa. Katuverkolla tapahtuneista onnettomuuksista
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Kuva 49. Paasikiventien silta.

yleisimmat luokat olivat ristedamisonnettomuus 19 %
ja yksittdisonnettomuus 15 %. Kevyen liikenteen on-
nettomuuksia oli 22 % (27 kpl/v) kaikista katuverkolla
tapahtuneista onnettomuuksista ja 59 % (19 kpl/v) kai-
kista katuverkolla henkilévahinkoon johtaneista on-
nettomuuksista.

Engelinranta

Saavuttaessa Hameenlinnaan moottoritietd Helsingin
suunnasta erkaudutaan Kaivokadun rampille, joka liit-
tyy Paasikiventiehen. Tampereen suunnalta saavutta-
essa Kaurialan puoleinen Eureninkatu toimii ramppina,
jolta on kolme siltayhteytta moottoritien yli ruutukaa-
vakeskustaan; Lukiokatu, Turuntie ja Paasikiventielle.

Paasikiventie on nelikaistainen keskustan paavayla,
joka valittaa lantisten ja itdisten kaupunginosien liiken-
nettd keskustan eteldpuolitse. Keskimdarainen vuoro-
kausililkennemaara on reilut 17 000 ajoneuvoa. Paa-
sikiventien merkitys pddkatuna tulee vahvistumaan
entisestadn, kun sen jatke valtatie 10:lle toteutuu.
Jatkeen valmistuttua liikenteen arvioidaan kasvavan
merkittavasti vuoteen 2030 mennessa ylittden 20 000
(+35-45 %) autoa paivassa, mikd vaikuttaa liikenteen
sujuvuuteen ja liittymien toimivuuteen. Paasikiventien
liikenteen sujuvuutta ei saa heikentdd, jottei lilkenne
siirry keskustan kaduille, kdytannodssa Lukiokadul-
le. Tosin sanoen Lukiokadun liikenneturvallisuuden
parantamiseksi Paasikiventien tulisi olla Lukiokatua
houkuttelevampi reitti autoliikenteelle. Paasikiventien




WL fujom ] wik) X
N,
0000 SHHH} REL—
200pp 30000 2 o

Kuva 50. Hdmeenlinnan lilkennemddrdt 2011 (ajon./vrk). Sito 2013.
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Kuva 51. Hdmeenlinnan lilkennemddrdt 2040 (ajon./vrk). Sito 2015.



alittaa kaksi polkupyoratietd, jotka ovat tarkeita kevy-
en liikenteen yhteyksia kohti liilkekeskustaa. Toinen si-
jaitsee Kauppakeskus Tavastilan kohdalla Kaivokadun
jatkeena, toinen on Sibeliuksenkadun ja Kasarmikadun
valissa.

Uimahallin ja Hameenkaaren lahistolla on kolme yh-
teensa 385 autopaikan pysakointialuetta, jotka palve-
levat osin myds keskustan tydpaikkoja ja asiointia. Ui-
mahallin pysakdintipaikat on merkitty vain uimahallis-
sa asioiville. Hdmeenkaaren pihassa olevat paikat ovat
tontilla. Paasikiventien varrella on myds yhteensa noin
200 yleisessa kaytossa olevaa pysakointipaikkaa. Vahit-
taiskaupan suuryksikkdjen pysakointipaikat palvelevat
myos keskustassa tyossakayvia. Citymarketin noin 400
autopaikasta 90 % on kaavalla osoitettu ymparivuoro-
kautiseen yleiseen pysakaointiin. Yhteensa suunnittelu-
alueella on talla hetkelld noin 830 autopaikkaa, joista
780 on yleisessa kaytossa.

Linja-autoasema

Paasikiventien pohjoispuolella toimii linja-autoasema.
Linja-autoasemalla on 16 linja-auton pysakdimispaik-
kaa. Lisaksi Wetterhoffin edustalle on varattu pysakoi-
mispaikat kahdelle turistibussille. Linja-autoaseman
pohjoisella Palokunnankadun puoleisella kentalla
sijaitsevat 1aht6- ja tulolaiturit. Rannanpuolella ja ra-
kennuksen lansipaadyssa sijaitsevat rahtitoiminnot.
Rakennuksen eteldpuolella sijaitsee linja-autojen ja
kaupungin tyontekijoiden pysakdintialue. Paikallislii-
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kenteen pysdkit sijaitsevat Palokunnankadun varrella.

Hameenlinnassa on tehty pdatds jaetun matkakeskuk-
sen toimintamallista. Linja-autoliikennetta palveleva
matkakeskus tulee sdilyttdaa nykyisen linja-autoase-
man alueella. Paikallisliikenteen linja-autojen reittia on
suunniteltu muutettavaksi kulkemaan linja-autoase-
man ohitse Palokunnankadulla, jolloin linja-autoase-
ma toimisi keskitetymmin matkakeskuksena kauko- ja
paikallisliikennetta yhdistavana solmukohtana.

Nykyinen linja-autoasema soveltuu heikosti liiken-
noitsijoiden tarpeisiin. Aluetta suunnitellaan kokonai-
suutena, jossa matkakeskus on yhtena osana. Linja-
autoliikenteen matkakeskuksen yhteyteen voi sijoit-
tua esim. erityyppista liiketilaa, keskustaa palvelevaa
pysdkadintitilaa tai muita vastaavia keskustatoimintoja.
Kaukoliikenne tarvitsee arvion mukaan 6 - 8 laht6- ja
tulolaituria. Kaukoliikenteelle tarkea rahtiterminaali-
toiminta seka taksiasema tulee sailyttaa matkakeskuk-
sen yhteydessa. Rahtiterminaalin yhteydessa tarvitaan
kaksi lyhytaikaista pysakointipaikkaa linja-autoille.
Kaukoliikenteelle tulee varata 4 - 6 kappaletta linja-au-
topaikkaa lyhytaikaiseen pysakdintiin matkakeskuksen
laheisyydesta. Kaukoliikenteen linja-autojen pidempi-
aikainen pysakointi voidaan jarjestaa kauemmaksi.

Liikenteen hairiotekijat
Moottoritie ja Paasikiventie ovat osayleiskaava-alueen
vilkasliikenteisimmat tie- ja katualueet. Engelinrannan
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Kuva 52. Autonomistus ja Urban zone-vydhykkeet (1 km, 3 km, 5 km), suunnittelualue kuuluu kokonaisuudes-
saan keskustan jalankulkuvyohykkeelle. Ldhialueella on autottomia asuntokuntia yleisesti yli 50 %.
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Kuva 53. Meluselvitys, tilanne 2014. Sito 2014.
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Kuva 54. Meluselvitys, tilanne 2030+ (Engelinranta kokonaan toteutunut). Sito 2014.



lansiosa ja Paasikiventien varsi sijoittuvat melualueelle,
joilla on tehtdva rakenteellista meluntorjuntaa.

Laskentojen perusteella kaava-alueen paivaajan kes-
kiddnitasot ovat nykytilanteessa enimmilldaan noin 70
dB. Vuoden 2030+ ennustetilanteessa keskidanitasot
ovat liilkenteen kasvusta johtuen hieman nykytilannet-
ta suuremmat. Melualueelle mahdollisesti sijoittuvat
parvekkeet vaativat my0s erityisratkaisuja, kuten pak-
sumpia laseja ja tiiviimpaa rakennetta, mika tulee huo-
mioida jatkosuunnittelussa.

Alueella on my6s nykyisin voimassa olevan asemakaa-
van mukaista meluherkkaa puistoaluetta, jota kaupun-
kilaiset kdyttavat. Puiston melusuojausta tulee mah-
dollisuuksien mukaan parantaa.

Asemakaavoituksen yhteydessa voidaan selvittda usei-
ta eri tapoja meluntorjunnalle. Ndita ovat esimerkiksi
kortteleiden rakennusten sijoittelu tai rakennusten ra-
kenteellinen meluntorjunta seka erilaiset melumuuri-
tai meluvalliratkaisut. Melua on selvitetty tarkemmin
Engelinrannan alueen melutarkastelussa. Sito 2015.

Paasikiventien liilkenne saattaa aiheuttaa tarinaa, jonka
vaimennustarve tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

3.4.12. Elinkeinotoiminta, yritykset ja tyopaikat

Engelinrannassa on talla hetkelld useita yrityksia, joista
Citymarket on suurin. Alueella on noin 200 ty6paikkaa.

3.4.13. Palvelut
Engelinranta on nykyisin liike- ja virkistyspalvelukady-

tossa. Alueella on vahittaiskaupan suuryksikkotasoista
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Kuva 55. Alueen palvelut ovat monlpuollset.

liiketilaa (Citymarket). Paasikiventien varressa on kol-
me huoltoasemaa, korjaamotiloja ja kaksi pikaruoka-
ravintolaa. Alueella on uimahalli, urheiluhalli ja urhei-
lukenttia seka uimaranta ja siihen liittyva leikkipuisto.
Paasikiventien pohjoispuoli on tavanomaista kaupun-
kikeskustaa, missa sijaitsee paljon erilaisia liiketiloja
kivijalkakaupoista kauppakeskuksiin. Lahialueella on
kattavat yksityiset ja julkiset palvelut. Alle kilometrin
etaisyydelld sijaitsevat mm. pdivakoti, ala- ja yldkoulu,
lukio, kirjasto, terveyskeskus ja teatteri. Suunnittelualu-
eella on my6s linja-autoasema.

3.4.14. Virkistys ja veneily

Engelinrannan lapi kulkee Vanajaveden rantoja kierta-
va rantareitti, joka on kaupungin tarkein virkistysreitti
ja jota kehitetaan jatkuvasti.

Engelinranta itsessadan muodostaa keskeisen urheilu-
ja virkistysalueen, jolla sijaitsee uimahalli, uimaranta,
urheiluhalli Hameenkaari sekd laajat urheilukentat,
joilla pelataan kesalla pallopeleja ja talvella luistellaan.
Hameenkaaren toiminnot siirtyvat Pullerille uuden
monitoimiareenan valmistuessa syksylla 2014. Uima-
halli palvelee lahes koko kaupungin aluetta.

Uimahallin itdpuoleisella rannalla on kaksi venelaituria,
joissa on yhteensa 162 vuokrattavaa venepaikkaa. Vie-
rasvenepaikat sijaitsevat keskeisemmin Paasikiventien
varressa Wetterhoffin kodalla ja niitd on 15. Vierasve-
nepaikkojen maaraa tulisi kasvattaa keskustan alueella
seka taata veneilyyn liittyvien toimintojen kehittymise-
dellytykset.
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Kuva 56. Keskustan eteldrannan arkkitehtikilpailun tavoitekaavio.

Kuva 57. Engelinranta muodostaa Hidmeenlinnan julkisivun etelddn.




Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa Engelin-
rannan kehittdminen nykyista kaupunkikeskustaa tay-
dentdavana kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena
alueena. Maankayttoratkaisuissa on tarkoitus painot-
taa monipuolisesti keskustatoimintoja ja mahdollistaa
erityyppisia asumisratkaisuja seka luoda sekoittunutta
rakennetta. Pdapaino on kuitenkin keskustan elinvoi-
maisuutta lisddvassa asuinrakentamisessa seka moni-
puolisten virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien kehitta-
misessa.

Engelinranta on mahdollista toteuttaa kestavan kehi-
tyksen periaatteita noudattaen, silla alue tukeutuu ole-
massa oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoihin, palve-
luihin, katuverkkoon, joukkoliikenteeseen ja virkistys-
verkostoon. Alue liittyy olemassa olevaan kaupunki-
rakenteeseen seka olemassa olevaan viher-, kavely- ja
pyorailyverkostoon. Engelinrannan osayleiskaavan ta-
voite on edistaa energia sadstamista seka uusiutuvien
energialdhteiden ja kaukolammon kayttdedellytyksia.

Engelinrannan toteuttaminen kasvattaa ja monipuo-
listaa keskustan asuntotarjontaa. Keskustan asunto-
tarjonta on nykyisin padosin kerrostalovaltaista, mutta
keskustassa ja sen lahettyvilld on tarjolla myds paljon
pientaloasuntoja esimerkiksi Kaurialassa, Myllymaessa
ja Hatilassa. Vaeston ika- ja palvelurakenteen muutok-
set, erilaistuvien asuntokuntien toiveet ja ilmastouhat
asettavat uudenlaisia vaatimuksia asuntorakentami-
selle. Engelinrannan alueesta on tarkoitus tehda hou-
kutteleva, tiivis ja kaupunkimainen vaihtoehto yha laa-
jeneville pientalovaltaisille alueille.

Asuntokortteleiden ja asuntojen suunnittelun lahto-
kohtana on keskustamainen asuminen, veden ldhei-
syys seka jarvimaisemat ja rantareitti. Engelinrannan
suunnittelussa tullaan etsimaan uudenlaisia tapoja

asua keskustassa Hameenlinnassa. Tavoitteena on
kiinnostava, eldava ja ainutlaatuinen elinymparistod
seka kaupunkirakenne, joka mahdollistaa erihintaiset
asunnot sekd erilaisia omistusmuotoja. Tavoitteena
on lisaksi energia- ja kustannustehokkaiden asuntojen
mahdollistaminen sekd asukkaiden vaikuttamismah-
dollisuuksien lisdadminen jo suunnitteluvaiheessa.

Tavoitteena on, etta Engelinranta suunnitellaan seka
toiminnallisesti etta kaupunkikuvallisesti osaksi ruu-
tukaavakeskustaa, joten alueelle osoitetaan myods kes-
kustahakuisia palveluja ja kauppaa. Engelinranta vah-
vistaa omalta osaltaan keskustan merkitysta kaupunki-
seudun keskuksena. Tavoitteena on, etta Engelinranta
on osa keskustaa kayttaen lahialueen palveluja lisaten
ja monipuolistaen keskustan palvelutarjontaa.

Tavoitteena on, etta kaupan palvelut keskittyvat alu-
een lansiosaan. Tavoitteena on myds kivijalkakauppo-
jen mahdollistaminen. Uimahallin alueelle tutkitaan
lisaksi urheiluun, virkistykseen ja hyvinvointiin tukeu-
tuvien palvelujen lisadamista.

Alueen rakentamisella parannetaan kantakaupungin
virkistysmahdollisuuksia seka luodaan hyvat ja mielen-
kiintoiset jalankulku- ja polkupydrayhteydet keskustan
lapi ja rantareitille. Samalla mahdollistetaan kansalli-
sen kaupunkipuiston laajentaminen myds Engelinran-
nan suuntaan ja eteldaan. Alueen viherrakentamisessa
hyodynnetdan hulevesia.

Tavoitteena on pienvenesataman kehittdmisen mah-
dollistaminen seka vierasvenepaikkojen lisdéaminen

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue otetaan huo-
mioon rannan laheisyyden maankaytdssa ja kaupunki-
kuvassa. Vanajavedelta tai vastarannalta katsottaessa
Engelinranta tulee muodostamaan kaupungin uuden
julkisivun. Jarven ja rakennusten vali suunnitellaan
kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi korostaen En-
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Kuva 59. Kilpailuehdotus “Southend”. Tekijd: Linja arkkitehdit Oy




gelinrannan kaupunkimaista luonnetta. Itdisesta ran-
tapuistoalueesta ja Paasikiventien alikulusta pyritaan
muodostamaan portti kivikaupunkiin jarvelta tultaes-
sa.

Tavoitteena on, ettd Engelinrannan kadut, torit ja au-
kiot muodostuvat monimuotoisiksi ja kaupunkikuval-
lisesti kiinnostaviksi. Kaupunkitiloista avautuu uusia ja
osin yllattaviakin nakymia jarvelle. Erilaiset rakennus-
tyypit jasentavat katutilaa ja luovat mittakaavaa. Koska
alue tullaan rakentamaan suhteellisen lyhyen ajan ku-
luessa, pyritaan erilaisilla rakennustyypeilla myos valt-
tamaan kaupunkikuvan monotonisuutta.

Keskustasijaintinsa puolesta alueen tulevilla asukkailla
on kaikki mahdollisuudet kestavien liikkkumistapojen
kayttoéon. Etelarannan alue on keskustan jalankulku-
vyohyketta, josta kaikki palvelut ovat kavely- tai pyorai-
lymatkan paadssa ja myos joukkoliikenteen palvelutaso
on houkutteleva. Tavoitteena on, etta alue ei perustu
pelkdstaan oman auton kayttéon. Engelinrannan ka-
vely- ja pyoraily-yhteydet suunnitellaan viihtyisiksi ja
turvallisiksi.

Ajoneuvoliikenne liittyy lilkenneverkkoon Paasikiven-
tien kautta, joka toimii padkatuna. Tavoitteena on vil-
kasliikenteisen Paasikiventien estevaikutuksen vahen-
taminen liikkenteen toimivuutta heikentamatta. Alueen
sisainen liikkenne toimii ulkosyottdisesti nykyisen katu-
verkon katuja mukaillen. Alueen pysakointi tapahtuu
padosin tonttien pihakansien alla katutasossa tai va-
han sen alapuolella. Asiointi- ja vieraspysakointi toteu-
tetaan kadunvarsipysakointind ja pysakointilaitoksiin..

Tavoitteena on linja-autoaseman alueen kehittaminen
kokonaisuutena, johon sisdltyy nykyaikainen ja toimi-
va matkakeskus.

Hameenlinnan kaupunki jarjesti yhdessa Suomen Ark-
kitehtiliiton kanssa yleisen kaupunkirakenteellisen
ideakilpailun Hameenlinnan keskustan eteldrannasta
15.11.2006-28.2.2007. Kilpailun tarkoituksena oli 16y-
taa asemakaavoituksen pohjaksi ratkaisuja, joilla ruu-
tukaavakeskustan ja Vanajaveden ranta-alueiden valil-
le muodostetaan luonteva yhteys. Kilpailulla haettiin
ideoita mm. rantaan tukeutuvalle keskusta-asumiselle,
vanhan rantatorin ja siella sijaitsevan linja-autoaseman
kehittamiselle, pysakdintijarjestelyille ja virkistysaluei-
den kehittamiselle.

Kilpailuun jatettiin yhteensa 73 ehdotusta. Kaupunki-
rakenteen jatkaminen kapealle rantakaistaleelle vilkas-
liilkenteisen Paasikiventien railomaista vaikutusta pois-
taen oli haaste, johon mikaan ehdotuksista ei pystynyt
ehjasti ja kokonaisvaltaisesti vastaamaan. Uuden kau-
punkirakenteen suhde ruutukaavaan, Paasikiventien
linjaus ja katutila, rantojen kasittely seka edellytysten
tarjoaminen kaupunkimaiselle ranta-asumiselle olivat
keskeisimmat arvosteluperusteet.

Kerrosalamaaran ja kerroslukujen suhteen onnistu-
neimpia olivat ehdotukset, jotka pitaytyivat maltillisilla
linjoilla ja suhteuttavat kerrosluvun ruutukaavasta lah-
tevaan suhteellisen pieneen korttelikokoon. Ruutukaa-
van rakenteen jatkamista Paasikiventien etelapuolella
on pidetty kaupunkirakenteellisesti onnistuneena va-
lintana. Suorakulmaisen korttelirakenteen ansioina on
nahty sen luonteva liittyminen ruutukaavakeskustaan
jatkamalla olevia katulinjoja rantaan, mika vahentaa
Paasikiventien erottavaa vaikutusta. Paasikiventien
linjauksen ja luonteen muuttaminen kaupunkimai-
seksi kaduksi on valttamaton edellytys ranta-alueen ja
ruutukaava-alueen luonteville yhteyksille ja siten koko
etelarannan kehittamiselle. Selkea linjaus ja rakennuk-
sin rajattu katutila saavat parhaissa ehdotuksissa toteu-

Kuva 61. Kilpailuehdotuksen Lokki havainnekuva. Kuva Jari Lonka.

Kuva 60. Kilpailuehdotus “Southend". Tekijé: Linja arkkitehdit Oy
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Kuva 63. Konseptisuunnitelman havainnekuvia. Eteldranta Oy 2012.



tuksen erilaisina puistokatutyyppeina. Liikenteellisesti
ja kaupunkikuvallisesti hyva ratkaisu on muutamissa
ehdotuksissa esitetty esplanadi, joka tarjoaa luonte-
vat tasoyhteydet ruutukaavakeskustan ja ranta-alueen
vdlille. Parhaimmissa ehdotuksissa Hdmeensaaren ete-
ldosaa on kasitelty selkedsti omana viher- ja virkistys-
toimintojen vyohykkeena ja lahiliikuntapaikkana. Ran-
tareitin luontevaa ja kaupunkikuvallisesti jalostettua
linjausta on pidetty hyvana tapana ohjata ulkoilureitti
alueen lapi.

Palkintolautakunta paatti yksimielisesti jakaa palkin-
not ja lunastukset kilpailuohjelmasta poiketen niin,
etta ensimmaista palkintoa ei jaettu lainkaan, 2. pal-
kinto jaettiin kahden ehdotuksen kesken: ehdotukselle
"Lokki” (tekija: arkkit.yo Jari Lonka, avustaja maisema-
arkkitehti Paula Lonka) seka ehdotukselle "Southend”
(tekija: Linja arkkitehdit Oy, arkkitehdit Teemu Fyrstén,
Timo Koljonen, Ville Niskasaari ja Esa Paajanen seka
arkkit.yo Johan Lindfors, liikenneasiantuntijana Erkki
Saranoja, Ramboll Finland Oy).

Kilpailuehdotukset ovat olleet pohjana myéhemmille
suunnitelmille seka tarjonneet hyvia lahtokohtia alu-
een kehittamiselle.

Vuonna 2011 kaupunki perusti valtuuston paatoksella
(20.12.2010) Etelaranta Qy:n alueen kehittamisyhtiok-
si. Kaupunki sopi syksylla 2011 Inter Arch Achitecture
Oy:n kanssa toimitusjohtaja- ja hankekehityspalvelui-
den tuottamisesta Eteldaranta Oy:lle. Tavoitteet Etela-
ranta Oy:lle maariteltiin Himeenlinnan kaupungin ja
Eteldranta Oy:n vdlisessa yhteistoimintasopimuksessa.

Eteldranta Oy:n tehtdva on tuottaa kaavoituksen tu-
eksi aluetta koskevia selvityksia, tehda Engelinrannan
markkinointia seka etsia yhteistyokumppaneita, jot-
ka osallistuvat yhdyskuntateknisiin investointeihin.
Taman lisdksi yhtion tehtavana on ollut alueen kon-
septointi, minka tuloksena on tuotettu viitteellinen
konseptisuunnitelma lahtokohdaksi yleiskaavatydlle.
Kaupunginvaltuusto kasitteli konseptia 21.5.2012, jol-
loin se hyvaksyttiin periaatteellisella tasolla kaavatyon
pohjaksi. Varsinaista konseptisuunnitelmaan liittynytta
konseptikarttaa ei siten hyvaksytty.

Konseptissa on tarkennettu ja kuvailtu Eteldarannan
aluekehityksen tarkeimmat lahtokohdat ja tavoitteet.
Eteldrannasta kehitetaan eteldsta lahestyttaessa Ha-
meenlinnan kaupungin kadyntikortti ja siita tavoitellaan
kaupungin elinvoimaisesta kaupunkirakenteeseen
liittyvaa aluetta. Lisaksi alueen suunnittelussa paino-
tetaan kestavan kehityksen periaatteita. Hameenlin-
nan kaupunkirakenne ja arkkitehtuuri maarittelevat
jatkumon Etelarannan korttelien muodostumiselle
(ruutukaava). Suunnittelussa voidaan ottaa huomi-
oon rantarakentaminen, ekologisuus, nakymien saily-
minen ja mahdollinen maamerkkirakennus. Konsepti
on viitteellinen jatkotydlle ja kaavoitukselle. Kaupun-
ginhallitukselta saadun palautteen mukaan, paatet-
tiin 14.5.2012 teettda hyvaksytyn konseptin pohjalta

3D-malli. Mallinnuksen tavoitteena on havainnollistaa
konseptissa esitetty rakennusmassa seka eri toimin-
tojen integraatio niin nykyiseen kaupunkikeskustaan
kuin sisdlla Engelinrannan alueella.

Etelaranta Oy:n teettamia selvityksia ovat:
+ Eteldrannan rahoitusmalli

« Markkinointi- ja viestintasuunnitelma (BobHelsinki
Oy)

+ Hameenlinnan Engelinrannan
15.1.2013 (Bionova).

+ Teknologiaselvitys 2.11.2012 (1JI / CLEEN Oy)

energiakaava

« Engelinrannan maapera- ja pohjavesitutkimus seka
riskinarvio 15.8.2013 (Poyry)

« Hameenlinnan  Engelinranta,
31.12.2013 (Ramboll)

Hulevesiselvitys

+ Engelinrannan alueen melutarkastelu. Sito 2014.

+ Engelinrannan investointi-, kannattavuus- ja tuot-
tolaskelmat kunnan ja sijoittajan nakokulmasta
seka riskianalyysit ja kaavoituksen vaihtoehtojen
laadinta. FCG Oy, Hadrianus Oy ja Rapal Oy 2015.

+ Engelinranta, pilaantuneisuustutkimuksen tulok-
set. Raportti. Sito 2015.

« Sedimentin pilaantuneisuuden tutkimusraportti.
Sito 2014.

Konseptisuunnitelma on ollut yhtena vaihtoehtona
vaikutusten arvioinnin pohjana maankdytén suun-
nittelun teettamien kaupunkirakennemallien kans-
sa.

Hameenlinnan maankayton suunnittelu tilasi kilpailu-
tuksen kautta Engelinrannan kaupunkirakennemalle-
ja A-Insinoorit Oy:lta kesalla 2013. Tyota on ohjannut
projektiryhma, johon kuului edustajia Himeenlinnan
kaupungin eri toimialoista sekd Eteldranta Oy:sta.
Malleista tehtiin kustannusvertailu, arvioitujen vaiku-
tusten vertailu ja liikenteelisten vaikutusten arviointi.
Kaupunkirakennemalleista jarjestettiin yleisotilaisuus
25.9.2013 kaupunkilaisten kuulemista varten. Kaupun-
ginvaltuusto paatti 9.12.2013 kaupunkirakennemallien
pohjalta ne kriteerit, joiden pohjalta osayleiskaavatyo
eteni.

Valitut kriteerit olivat:

- Paasikiventien linjaukseksi valitaan lyhyt kaupunki-
rakennemallivaihtoehtojen Ve3:n mukainen linjaus-
muutos torin kohdalla.

+ Linja-autoaseman ja rantatorin aluetta kehitetdan
matkakeskuksen alueena siten, etta “vanha rantato-
ri” jatkuu Engelinrannan konseptin mukaisesti Paa-
sikiventien eteldapuolelle.

- Ranta-alueiden suunnittelussa otetaan huomioon
Hameenlinnan kansallisen kaupunkipuiston laaje-
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Kuva 66. YIT:n tyéryhmdn ehdotuksen kaupunkikuvallisen ratkaisun suunnitteli Anttinen-Oiva arkkitehdit Oy.



nemissuunnitelmat ja ranta-alueita kehitetaan paa-
osin luonnonmukaisina ja osin rakennettuina ranta-
alueina.

. Huomioidaan alueen asema korkeatasoisena kau-
punkijulkisivuna.

+ Suunnittelualueen moottoritiehen rajoittuvien lan-
tisten korttelialueiden maankaytto painottuu liike-
ja toimistorakentamiseen. Alue yhdistetaan toimin-
nallisesti lansireunan kauppakeskukseen. Alueen
suunnittelussa huomioidaan sen asema kaupungin
sisdantulona, jarven laheisyys ja Engelinrannan pal-
velevien teknisten rakenteiden sijoittuminen.

« Keskeisten korttelialueiden kehittamisessa paino-
tetaan asuntorakentamista. Suunnittelualueen ita-
osaan Paasikiventien eteldpuolelle ei esiteta raken-
tamista.

« Rakentaminen painottuu suunnittelualueen lan-
siosaan ja sen maaraa arvioidaan taloudellisesti ja
kaupunkikuvallisesti kestavalla tavalla. Korttelite-
hokkuus noudattelee ruutukaavakeskustan tehok-
kuutta.

+ Korttelirakenne perustuu moderniin ruutukaavaan
konseptisuunnitelman tavoitteiden mukaisesti.

+ Ruutukaavakeskustan kadut jatkuvat Engelinran-
nan alueelle ja kadut toimivat ulkosydttdisen mallin
mukaisesti. Pysakointi hoidetaan alueen sisalla py-
sakointilaitoksin tai -kansin.

» Jatkosuunnittelu perustuu kestavaan kehitykseen,
matalaan hiilijalanjalkeen ja energiakaavan periaat-
teisiin Engelinrannan konseptisuunnitelman mu-
kaisesti.

Osayleiskaavaa on valmisteltu ndiden kriteerien poh-
jalta.

Kaupunginhallitus paatti 6.5.2013 toteuttaa kumppa-
nuuskilpailutuksen uimahallialueen osalta, sillad jo tuol-
loin oli nahtavissa, ettd Engelinrannan alueen raken-
tuminen tulee todennakoisesti alkamaan peruskorjat-
tavan uimahallin alueelta. Uimahallin energiankayton
nahtiin liittyvan keskeisesti koko rakennuksen perus-
korjaukseen, johon haettiin uusia ajatuksia kilpailulla.
Tarkastelua haluttiin laajentaa my&s naapurirakennuk-
siin. Hankkeen nahtiin varmistavan Engelinrannan alu-
een riittdvan vahvan kdynnistymisen.

Kilpailu muodostui uimahallin peruskorjauksesta ja
laajentamisesta seka siihen mahdollisesti kytkeyty-

vasta hotellikokonaisuudesta. Tall6in uudistettu ui-
mabhalli pystyisi tarjoamaan kaupunkilaisille uusiakin
palveluita, ja samalla myos vastaisi hotelliasukkaiden
palvelutarpeeseen. Kokonaisuuteen on tarpeen liittaa
mahdollisuus 1-2 uudiskohteen rakentamiseen. Alu-
een kehittymisen ja monipuolisen asukasrakenteen
kannalta maarattiin, etta yhden talon tuli olla vuokra-
talo, osaomistuskohde tai muu vastaava muu kuin ns.
kovan rahan kohde. Kaytanndssa kyseessa olisi erdan-
lainen tontinluovutuskilpailu.

Kumppanuuskilpailutuksessa pyydettiin esitykset seka
ajatellusta kokonaisuudesta, sen toteuttamisesta ja
rahoituksesta. Kilpailua ei rajattu tarkemmin (esim. ra-
kennusoikeuden maaraa), jotta kilpailuun osallistujille
jai vapaampi mahdollisuus erilaisten suunnitelmien
esittamiseen. Kilpailun voittajalle tullaan varaamaan
alueelta kaksi tonttia, joista ainakin toinen toteutetaan
muutoin kuin ns. kovan rahan kohteena.

Kilpailulla saatiin monia ajatuksia yleiskaavatyon avuk-
si seka yhdeksan kaupunkirakenteellista mallia.

Ideakilpailun voitti Jatke Oy. Tuomariston mukaan eh-
dotuson paras kilpailutiimin seka taloudellisen ja tekni-
sen toteutettavuuden osalta. Kaupunkikuvallisten rat-
kaisujen osalta ehdotus ei kuitenkaan yltanyt kilpailun
parhaimmistoon. Ehdotuksessa oleva esitys maamerk-
kimadisen rakennuksen toteuttamisesta on realistisin.
Ehdotuksessa oleva esitys uimahallin peruskorjaukses-
ta ja laajennuksesta seka energiaratkaisuista on realis-
tinen. Jatke toi mm. ainoana kilpailutiimina osittaisen
rahoitusratkaisun uimahallin energiaremonttiin ja on
sitouttanut kilpailuehdotukseensa alueella jo toimivia
kaupallisia toimijoita. Jatkeen kilpailuehdotuksessa on
esitetty erittdin laaja-alainen suunnittelu-, toteutus- ja
operaattoriorganisaatio. Kilpailuehdotuksen kaupun-
kirakenteellisesti vahvinta osaamista on kaupallisen
keskittyman, asumisen seka palvelujen nivoutuminen
yhteen toimivaksi ja toteuttamiskelpoiseksi kokonai-
suudeksi.

Kilpailun lopputulos ei sido osayleiskaavaa.

Maankayton suunnittelu on kaavan valmistelun yhte-
ydessa laatinut useita erilaista maankdyttoratkaisua
alueelle, joista asumista osoitetaan alueelle eri maaria.
Valmistelun yhteydessa on tutkittu myos 0-vaihtoehto-
na alueen rakentamista puistoksi seka 0-vaihtoehtoon
liittyvia kustannuksia. Vaihtoehtoisia suunnitelmia ka-
sitelldaan tarkemmin kohdassa Vaikutusten arviointi ja
osayleiskaavavaihtoehdot.
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Engelinranta on Hameenlinnan keskustan laajennus
etelddan. Maankadyttoratkaisuissa painotetaan moni-
puolisesti keskustatoimintoja ja erityyppisid asumisrat-
kaisuja seka mahdollistetaan sekoittuneen rakenteen
syntyminen. Rakentamisen pddpaino on kuitenkin
keskustan elinvoimaisuutta lisadvassa asuinrakentami-
sessa seka monipuolisten virkistys- ja ulkoilumahdolli-
suuksien kehittamisessa

Vanajavedelta tai vastarannalta katsottaessa Engelin-
ranta tulee muodostamaan kaupungin uuden julkisi-
vun. Jarven ja rakennusten vali suunnitellaan kaupun-
kikuvallisesti korkeatasoiseksi korostaen Engelinran-
nan kaupunkimaista luonnetta. Rantareittiin liittyvasta
rantapuistosta tehdaan kaikkien kaupunkilaisten toi-
minnallinen virkistysalue. Engelinranta tulee olemaan
osa valtakunnallisesti arvokasta maisema-aluetta.

Engelinrannan kadut, torit ja aukiot muodostuvat mo-
nimuotoisiksi ja kaupunkikuvallisesti kiinnostaviksi.
Kaupunkitiloista avautuu uusia ja osin yllattaviakin
nakymia jarvelle. Erilaiset rakennustyypit jasentavat
katutilaa ja luovat mittakaavaa. Erityista huomiota
tullaan kiinnittdamaan katutason toiminnallisuuteen ja
kaupunkikuvaan. Eteldrannan alue on keskustan jalan-
kulkuvyohykettd, josta kaikki palvelut ovat kavely- tai
pyordilymatkan padssa ja myos joukkoliikenteen pal-
velutaso on houkutteleva.

Suurin osa Engelinrannan uudisrakentamisesta on va-
rattu asuinrakentamiseen (130 000 k-m?). Engelinran-
nassa on hyvin monenlaisia asuntoja. Alueelle tyypil-
linen asuminen tukeutuu keskustaan ja sen tarjoamiin
palveluihin. Toisaalta monilla asunnoilla on mahdolli-
suus jarvinakoalaan ja rauhalliseen sijaintiin. Alueen
itdosaan on tutkittu mahdollisuutta sijoittaa myos kel-
luvia asuntoja.

Asuntokortteleiden ja asuntojen suunnittelun 1aht6-
kohtana on keskustamainen asuminen, veden ldhei-
syys seka jarvimaisemat ja rantareitti. Engelinrannan
suunnittelussa tullaan etsimadn uudenlaisia tapoja
asua keskustassa Hameenlinnassa. Engelinranta on
kiinnostava, eldva ja ainutlaatuinen elinymparisto, jolla
on voimakas keskusta-asumisen identiteetti. Kaupun-
kirakenne mahdollistaa erihintaiset asunnot seka eri-
laisia omistusmuotoja. Katuja reunustavat rakennukset
muodostavat rauhallisen sisapihan asukkaille - toisaal-
ta kortteleiden lapi avautuu my®os yllattavia nakymia.

Kelluvat asunnot monipuolistavat koko Hameenlin-
nan asumismuotoja seka tarjoavat taysin uudenlaisen
urbaanin asumismuodon veden aarella. Rantareitin ja
jarven suhteen turvaamiseksi kelluvia asuntoja ei sijoi-
teta kiinni rantaan. Kelluvien asuntojen paalaituri on
myds osa rantareittia.

Asuinrakennusten korkeudet ovat paaosin 6-8 kerros-

ta. Alueella on my6s joitakin 8-kerroksisia pistetaloja.
Alueen lansiosaan moottoritien ja kauppakeskusten
maisemaan on mahdollistettu my6s joidenkin 12-ker-
roksisen rakennuksen rakentaminen. Jasentamaan alu-
een suurta mittakaavaa.

Engelinranta on toiminnallisesti osa ruutukaavakes-
kustaa, joten alueelle osoitetaan myos keskustahakui-
sia palveluja ja kauppaa. Engelinranta vahvistaa omal-
ta osaltaan keskustan merkitysta kaupunkiseudun
keskuksena. Engelinrannan kaupalliset palvelut kes-
kittyvat lansiosaan nykyisen Citymarketin tontille seka
sen pohjoispuoliselle tontille. Kaupan suuryksikkd tuo
Engelinrantaan keskustahakuisia palveluja, joita muu-
toin voisi olla vaikea houkutella alueelle. Alueen lan-
siosa soveltuu muuta aluetta huonommin asumiseen
moottoritien aiheuttaman ymparistohairion vuoksi.

Asuinkortteleissa on jonkin verran perinteisia kivijal-
kakauppoja, silla alueella on ajan mittaan edellytykset
monimuotoisten pienten kaupallisten lahipalvelujen
syntymiselle. Engelinrannan asukkaat kayttavat aktii-
visesti keskustan kauppoja ja palveluja. Myos Engelin-
rantaan tullaan muualta uimaan, kauppaan ja kahville.
Uimahallin alueelle tutkitaan lisdksi urheiluun, virkis-
tykseen ja hyvinvointiin tukeutuvien palvelujen sijoit-
tamista.

Engelinrannassa on kaupallisia palveluja yhteensa noin
17 000 k-m?2, Julkisia ja yksityisia palveluja noin 15 000
k-m? ja tyopaikkoja 13 000 k-m?2. Tarkeimmat julkiset
palvelut, kuten paivakoti, ala- ja ylakoulu, lukio, kirjas-
to, terveyskeskus ja teatteri sijaitsevat alle kilometrin
etaisyydelld alueesta.

Julkiset, puolijulkiset ja yksityiset alueet on hahmotet-
tavissa selkeind Engelinrannassa. Kadut, aukiot ja puis-
tot suunnitellaan kaikille kaupunkilaisille. Taman vas-
tapainona asuinkortteleiden sisdapihat ovat suojaisia
puolijulkisia tiloja. Engelinrannan tehokas katuverkko
toimii alueen sisalla ulkosyottoisesti. Julkinen kave-
ly- ja pyordilyreitistd kulkee rannassa kortteleiden ja
rannan valissa. Naita kahta erilaista verkostoa yhdista-
vat pihakadut. Engelinrannasta voikin I6ytaa lukuisan
maaran uusia reitteja.

Paasikiventiesta tehdaan kaupunkibulevardi. Katulin-
jaa muutetaan linja-autoaseman kohdalla siten, etta
mahdollistetaan rantapuistojen, alikulun ja kelluvien
asuntojen rakentaminen. Kadun puusto uusitaan ja ka-
dun luonteesta tehdaan mahdollisimman vehrea.

Tarkein julkinen tila on uudelleen rakennettava ranta-
puisto, jota jasentda ymparoivat asuinkorttelit kivijal-
kakauppoineen sekd pienvenesatama ja jarven ranta.
Puisto on kaupunkimainen, korkeatasoisesti rakennet-
tu kaikkien kaupunkilaisten toiminnallinen virkistys-
alue, joka jatkuu Paasikiventien ali linja-autoasemalle
seka jatkuu monipuolisena ja kiinnostavana rantareit-
tina koko keskustan alueelle. Puisto jatkaa Hameenlin-
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nan olemassa olevaa puistojen ja torien tilasarjaa Sibe-
liuksenkadun varressa.

Myds kaupungin historiallinen rantatorin paikka, linja-
autoaseman aukio, on tarkea julkinen tila. Alue sailyy
linja-autoaseman kdytossa. Asemarakennus on 0soi-
tettu suojeltavaksi rakennukseksi, mutta sen yhteyteen
voidaan sijoittaa aukiota eteldareunaltaan jasentavaa
rakentamista. Aukiota ymparoi korkeatasoinen raken-
nuskanta, joka ilmentdaa Hameenlinnan keskustan ra-
kentamisen eri aikakausia. Varsinaista toritoimintaa
voidaan suunnitella alueelle vain, mikali alue poistuisi
linja-autoliikenteen kaytosta.

Uimahallin edusaukio on tarkea julkinen tila, minka
suunnittelua ohjaa uimahallin lisdrakentaminen, uima-
hallin pysakdintiratkaisu seka rantapuiston rakentami-
nen.

Engelinrannan ranta-aluetta leimaa rantareitti seka
etelddn ja itaan avautuva puistoalue. Engelinranta
hahmottuu omanlaisena osana rantareittid ja ranta-
puistojen jatkumoa. Rantareitti liittda Engelinrannan
osaksi koko Hameenlinnan viherverkostoa samoin
kuin Vanajavesi, joka ymparoi aluetta. Alueen raken-
tamisella parannetaan koko kantakaupungin virkistys-
mahdollisuuksia. Samalla mahdollistetaan kansallisen
kaupunkipuiston laajentaminen myds Engelinrannan
suuntaan ja etelaan.

Alueella on erilaisia viheralueita: eteladan avautuva
puisto (nykyinen Himeensaaren puisto), venesataman
ja uudisrakennusten rajaama puisto seka Paasikiven-
tien varren kapea laituripuisto. Kortteleiden sisaiset pi-
hakadut suunnitellaan osin puistomaisiksi hulevesien
viivytyksen avulla. Aukio- ja puistoalueille istutetaan
puita.

Eteldinen avautuva Hameensaaren puisto tulee ole-
maan monipuolisessa toiminnallisessa virkistyskay-
tossa uimarantoineen ja leikkipuistoineen. Aluetta
voidaan suunnitella esimerkiksi kaupungin parhaana
leikkipuistona. Puisto tulee muuttumaan oleellisesti
maankunnostustoiden seurauksena. Puiston lopulli-
nen kaytto ratkeaa jatkosuunnittelun yhteydessa. Van-
haa puustoa pyritaan sailyttamaan.

Engelinrannan uuden alikulun ja Paasikiventien sillan
valinen alue on urbaani rantabulevardi, missa kelluvien
asuntojen paalaituri toimii julkisena kulkutiena Vanaja-
veden paalla.

Pienvenesatamaa kehitetdan. Venepaikkoja voidaan
myos lisata ja alueelle voidaan sijoittaa pienveneilya
tukevia palveluja. Engelinrantaan ja sitd kautta Ha-
meenlinnaan voi saapua myods veneelld. Pienvenesa-
taman puistoaluetta kehitetdan vehredana rantareitin
osana. Alueen puustoa pyritadn sdilyttamaan.

6.6.1. Ajoneuvoliikenne ja liikenneverkko

Engelinrannan osayleiskaava liikenneverkkomuutok-
set liittyvat alueen sisdiseen liikenneverkkoon seka
Paasikiventiehen. Himeensaaren sisdisia katuja muu-
tetaan muuttuvan maankaytén mukaisiksi katukuval-
taan ja toiminnallisuudeltaan. Katukuva on keskusta-
mainen ja katujen poikkileikkaukset mahdollistavat
ajoneuvoliikenteen, pysakdinnin, pyordilyn ja jalan-
kulun tarkoituksenmukaisesti. Hameensaarenkuja,
Hameensaarenpolku ja Uimarintie ovat kaava-alueen
tonttikaturunko, ja Hameensaarentie muuttuu Ha-
meensaarenkujan ja Uimarintien valilla pihakaduksi.
Kaava-alueen toteuttaminen alkaa alueen eteldreu-
nasta, ja tyonaikaiset liikennejarjestelyt toteutetaan
kevyilla ratkaisuilla.

Paasikiventien linjausta siirretdan Kasarmikadun ja
Rauhankadun valilla 20-30 metria pohjoiseen. Rauhan-
kadun liittymaan lisatadn Paasikiventielle vasemmalle
kaantymiskaista, jota nykytilanteessa ei ole. Sibeliuk-
senkadun ja Paasikiventien liittyma poistetaan, ja to-
teutetaan nykyisen liittyman kohdalle laadukas levea
jalankulun ja pyorailyn alikulku yhdistamaan Engelin-
ranta keskustaan. Nykyinen alikulkukaytava Sibeliuk-
senkadun itdpuolella poistetaan. Lisdksi Paasikiventien
eteldlaidan yhdistetty jalankulku- ja pyoratie muute-
taan erotelluksi vaylaksi.

Kaavan liikenteelliset vaikutukset kohdistuvat padaosin
Paasikiventiehen, joka 2+2-kaistaisena valittda uuden
maankayton tuoman liikenteen sujuvasti. Engelinranta
on myds saavutettavuudeltaan erinomainen ja tukee
yhdyskuntarakenteen tavoitteita tiivistaen keskustaa
ja lisdten jalankulun ja pyoradilyn kayttéa ja mahdolli-
suuksia.

Liikenteellisesti seuraava suunnittelutarve kohti toteu-
tusta on Paasikiventien yleissuunnitelma, jossa kasi-
telldan mm. liikenteen ohjaus, valaistus ja puut. Katu-
suunnitelma voidaan laatia yleissuunnitelman perus-
teella tai sen yhteydessa.

Linja-autoaseman tonttia suositellaan kehitettavan
mahdollisimman pian jasentamattoman ja lilkkennetur-
vallisuudeltaan heikon laiturikentdn parantamiseksi.
Seuraava kehittamisaskel on laatia linja-autoaseman
yleissuunnitelma. Linja-autoaseman eri ratkaisuvaih-
toehtoja on suunniteltu vuorovaikutteisesti liilkenteen-
harjoittajien kanssa. Liikenteenharjoittajien kannan
mukaan linjaautoasemakenttda tulisi kehittaa siten,
ettd mahdollistetaan lapiajettavat laiturit. Nykyista
asemarakennusta tulee joka tapauksessa kehittaa tai
rakentaa alueelle uusi.

Kaukoliikenne, paikallisliikenne, taksit ja tilausbussilii-
kenne tulee sijoittaa lahelle toisiaan. Rahdin kasittely
tulee varmistaa ja taata alueelle riittavasti pysakointi-
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ja lastauspaikkoja rahtia varten. Liityntapysakdintipai-
kat tulee sijoittaa riittavan lahelle linja-autoasemaa.

Engelinrannan asemakaavoitusvaiheessa suunnitel-
laan osayleiskaavan suunnitelmien mukaan katu- ja
liittymaratkaisut, seka tarkennetaan pysakoinnin rat-
kaisuja.

Pihakatujen ja rantapuiston kautta jarjestetaan huol-
toajoyhteydet. Pienvenesataman huolto tapahtuu niin
ikaan pihakatujen kautta.

Engelinranta on keskusta-aluetta, jossa nopeusrajoi-
tukset tulevat olemaan samoja muun keskustan kans-
sa (40 km/h).

6.6.2. Liikennemaarat

Hameenlinnan liikenne-ennusteen 2040 mukaan
Paasikiventien liikenne kasvaa 25 000 - 27 000 ajo-
neuvoon vuorokaudessa. Suunniteltu Paasikiventien
jatkeen osuus tasta kasvusta on noin 4 000 ajon./vrk
ja Engelinrannan uuden maankayton osuus on noin 3
000 - 3 500 ajon./vrk. Hdmeensaaressa on jo nykyisin
niin kaupallista kuin virkistystoimintaa, jotka tuottavat
liilkennetta suhteellisesti enemman kuin keskustamai-
nen asutus, joka vaikuttaa maankdyton muutoksen lii-
kennetuotokseen.

Engelinrannan liikennetuotoksen vaikutus kohdistuu
merkittavimmin Paasikiventielle. Koska sen valitysky-
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ky on nelikaistaisena riittava ja liilkennemaarat suuria
verrattuna Engelinrannan likkennetuotoksen, jaa uu-
den maankayton vaikutus Paasikiventiehen vahaiseksi.
Vaikutuksia esiintyy Paasikiventien liittymissa ja niiden
sivuhaarojen kuormittumisessa.

Liikenne jakautuu Paasikiventielta tasaisesti eri puolil-
le Hdmeenlinnaa seka moottoritielle kohti Helsinkia ja
Tamperetta. Moottoritielld (valtatie 3), jossa liikenne-
madrat ovat Hameenlinnan kohdalla yli 20 000 ajon./
vrk Engelinrannan liikennetuotos on marginaalinen.
Hameensaaren asukkaiden matka keskustaan tehdaan
padosin jalan ja polkupyoralld, joten vaikutukset kes-
kustan katujen lilkkennemaariin jadvat myos vahaisiksi.

6.6.3. Joukkoliikenne ja linja-autoasema

Engelinrannan alue on hyvin saavutettavissa alueelli-
sesti, seudullisesti ja maakunnallisesti joukkoliikenteel-
la. Kaava-alueella ei ole sisdista joukkoliikennetts, ja se
tukeutuu linja-autoaseman paikallis- ja kaukojoukko-
liikenteen tarjontaan. Paikallisliikenne kytketdan linja-
autoasemaan Palokunnankadun paate- ja ajantasaus-
pysakkien avulla vuonna 2015.

Linja-autoaseman tarjoama joukkoliikenteen palve-
lutaso on houkuttelevalla tasolla, silla kavelyetdisyys
kaava-alueelta pysdkeille on enimmilldan noin 600
metrid. Lisaksi tarjonta vastaa lilkenndintiajaltaan, vuo-
rovaliltdan ja linjastollisesti houkuttelevaa palveluta-
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soa. Etdisyys rautatieasemalle on noin 1,9 kilometria
(23 minuuttia jalan tai 7 minuuttia pyoralla).

Linja- ja palveluliikenteen liséksi Engelinrannassa
suunnitellaan pilotoitavan uudenlaisia, julkista ja yksi-
tyista liikennetta yhdistelevia lilkkennepalveluita, kuten
yhteiskayttoisia, mahdollisesti sahkdvoimaisia henki-
I6autoja tai polkupyoria. Asemakaavoituksessa yhteis-
kayttdajoneuvot huomioidaan velvoitepysakointipaik-
kamadraa alentamalla ja osoittamalla yhteiskayttoajo-
neuvon pysakointiin houkutteleva, parhaan saavutet-
tavuuden sijainti.

Palokunnankatua pitkin kulkee kaikki nykyiset paikal-
lisliikenteen linjat ja alueella on kaukoliikenteen linja-
autoasema. Tavoitteena on linja-autoaseman alueen
kehittaminen kokonaisuutena, johon sisdltyy nykyai-
kainen ja toimiva matkakeskus.

Sibeliuksenkadun liittyman kohdalle tulee alikulku,
minka vuoksi linja-autoaseman liittymaa siirretaan tur-
vallisuussyista idemmaksi. Vaihtoehtoinen reitti kulkee
Eteldkatua pitkin Kasarmikadulle. Kaukoliikenne kul-
kee linja-autoasemalle myds Wetterhoffinkadun kaut-
ta. Palokunnankatu toimii paikallisliikenteen reittina
siten, etta matkakeskus palvelee myos paikallisliiken-
nettd. Kaukoliikenteen ja paikallisliikenteen reitit ero-
tetaan kuitenkin toisistaan.

6.6.4. Jalankulku ja pyoraily

Keskustasijaintinsa puolesta alueen tulevilla asukkailla
on kaikki mahdollisuudet kestavien liikkumistapojen
kayttoon. Etelarannan alue on keskustan jalankulku-
vyohykettd, josta kaikki palvelut ovat kavely- tai pyo-
railymatkan paassa. Tavoitteena on, ettd alue ei perus-
tu pelkastaan oman auton kayttdoon. Engelinrannan
kavely- ja pyoraily-yhteydet suunnitellaan viihtyisiksi ja
turvallisiksi.

Kavelyn ja pyordilyn osalta Engelinrannan kaava-alu-
een liikenneverkko koostuu kolmesta erityyppisesta
vadylaalueesta: 1. alueen sisdisten tonttikatujen varsil-
la keskustamainen liikenneverkko; 2. alueen sisdisen
ita-lansi-suuntaisen pihakadun ja keskustaan johtavan
pohjoisetelasuuntaisen torialueen jalankulkupainot-
teinen liikkenneverkko; 3. Rantaa mukaileva virkistys-
reitti.

Osayleiskaavan alueella tavoitteena on korkealaatui-
nen jalankulun ja pyorailyn liikkenneverkko, jonka suun-
nitteluratkaisut vastaavat vaylan hierarkiaa. Pyoradilyn
laatukaytavilla (torialueella keskustaan pohjois-etela-
suunnassa, Paasikiventien eteldlaidassa ja rannassa ita-
lansi-suunnassa) vaylat ovat eroteltuja jalankulku- ja
pyOrateitd ja suunnittelussa ensisijaisia tavoitteita ovat
reittien nopeus, turvallisuus ja kdytettavyys. Laatukay-
tavilla tavoitteena on pysahtelematdn matkan etene-
minen, joka ei tosin toteudu taysimaaraisesti Paasiki-
ventien varrella liikennevalo-ohjauksen ollessa ajoneu-
voliikenteen mukaan optimoitu.

Hameensaareen voidaan tarvittaessa toteuttaa yhdis-
tettyja jalankulku- ja pyorateita paikallisia ja alueellisia
yhteyksia varten Paasikiventien pohjoispuolella ja alu-
een lansilaidassa Kaivokadun itdpuolella, seka rantarei-
tilla. Rantareitin tarkoituksen on valittaa alueellista ja
paikallista kavely- ja pyoradilyliikkennetta, mutta vaylalla
ei ole laatukaytavan mukaisia tavoitteita mm. nopeu-
den osalta. Vdyla on sorapaallysteinen ja se polveilee
maaston mukaan rannan laheisyydessa. Jalankulkua ja
pyordilya ei ole eroteltu toisistaan.

Hameensaaren sisdisilla tonttikaduilla pyorailijan paik-
ka on joko ajoneuvoliikenteen kaistalla tai kadun toi-
sen laidan erotetulla jalankulku- ja pyoratiella. Jalka-
kaytava kulkee kadun molemmilla puolilla. Sisdisten
yhteyksien kannalta lisdksi ita-lansisuuntainen piha-
katu on tarkea jalankulku- ja pyordilyreitti. Pihakadulla
kaikki lilkennemuodot kulkevat samassa tilassa jalan-
kulkijoiden ehdolla.

Paasikiventien ylityksen osalta Hameensaaren sisadis-
ten katujen jalkakadytavat jatkuvat vain silld puolella,
jolla on my0Os pyordtie. Suojatiet voidaan toteuttaa
Paasikiventien yli vain liittyman toisella puolella ajo-
neuvoliikenteen liikennevalo-ohjauksen kapasiteetin
riittdvyyden vuoksi.

Tavoitteena on vilkasliikenteisen Paasikiventien este-
vaikutuksen vahentaminen tekemallda kadusta viih-
tyisampi puuistutuksin seka rakentamalla laadukas
alikulku kulkemaan Paasikiventien ali. Alikulun kautta
tehdaan esteettomat ja turvalliset yhteydet keskus-
taan. Alueen luoteiskulmassa sdilytetdan nykyinen ka-
vely- ja pyorailyalikulku Paasikiventien ali.

Kuva 78. Engelinrannassa hulevesid hyédynnetdcn viherrakentamises-
sa. Kuva RehabMe 2015.



6.6.5. Pysdkointi

Hameenlinnan keskustaan on suunnitteilla keskitetty
pysakointiratkaisu, joka kokoaa keskustan pysakoinnin
tarjontaa pysakointilaitosten, kadunvarsipysakéinnin
ja asukaspysakoinnin osalta. Engelinrannan kaavan
mukaisen maankayton tuottama pysakdintitarve rat-
kaistaan kaavan alueella.

Tarvittavat autopaikkamaarat maaritellaan asemakaa-
vassa. Lahtokohtana on kuitenkin autottomien talouk-
sien ennustettu keskimaardista suurempi lukumaara.
Engelinrannan asukkaalle tarvitaan noin 1000-1130
autopaikkaa, kun lasketaan 1 autopaikka 115-130 k-m?
kerrosalaa kohti. Taman lisdksi tarvitaan asukkaiden
vieraille 1 ap / 1 000 k-m? eli 130 autopaikkaa. Tyopaik-
koja varten tarvitaan 185 autopaikkaa ja kauppaa ja
palveluita varten 450 autopaikkaa. Autopaikkojen ko-
konaistarve on talldin noin 1600-1700 autopaikkaa.

Engelinrannassa varaudutaan asumisen osalta kuiten-
kin alueellisesti 1 autopaikkaan 100 kerrosneliometria
kohden, mutta ndista paikoista tonteille rakennetaan
vain 75...85 % velvoitepaikoiksi. Loput tarvittavista
autopaikoista sijoitetaan yleiseen pysdkointilaitokseen
markkinaehtoisesti, mikali tonttikohtaiset paikat eivat
alueen valmistuessa riita.

Alueen pysakdintitarpeeseen vaikuttaa lisaksi alueella
mahdollisesti kaytettavissa olevat yhteiskayttoajoneu-
vot — henkildautot tai polkupyoérat. Engelinranta so-
veltuisi sijaintinsa ja rakenteensa osalta erinomaisesti
yhteiskayttdajoneuvojen kaytolle.

Alueen pysakointi tapahtuu padosin tonttien pihakan-
sien alla katutasossa tai vahan sen alapuolella. Asiointi-
ja vieraspysakdinti toteutetaan kadunvarsipysakdinti-
na ja pysakointilaitoksiin. Pihakaduille voidaan sijoittaa
lisaksi asukkaiden yhteisautojen paikkoja enintaan 3
kpl / taloyhtio. Kelluvia asuntoja varten pysakointipai-
kat sijoitetaan rantaan rakennettavaan pysakaintilai-
tokseen, jonka katolle tulee sijoittaa puisto ja suojavi-
heralue.

Kaupan autopaikat on toteutettu jo nykyisin riittavina
kaupan tontille. Tyopaikka-alueen pysakointi voidaan
littda tahan pysakointilaitokseen tai rakentaa oma lai-
tos tyopaikkojen yhteyteen. Uimahallilla sdilyy maan-
padllinen pysakadinti, joka tarvittaessa voidaan raken-
taa kaksikerroksiseksi pysakointilaitokseksi.

Linja-autoaseman pysdakointi voidaan ratkaista myos
Paasikiventien alle.

6.6.6. Pelastustiet

Pelastus- ja huoltotiet sijaitsevat paaosin katualueilla
ja pihakaduilla. Pelastautuminen sisapihojen kautta
suunnitellaan tarkemmin asemakaavoituksen yhte-
ydessa. Sisdpihoille voidaan jarjestaa poistuminen
parvekkeiden kautta tai vaihtoehtoisesti jarjestaa pe-
lastustiet kansien paalle. Kelluvien asuntojen pelas-
tustiena toimii Wetterhoffinkadun jatke seka yleiseen
jalankulkuun varattu paalaituri.

6.7.1. Vesihuolto

Jatevedet johdetaan Uusitun Kaivokadun pumppaa-
mon ja Eldamyspuiston kautta Kaupunginpuiston paa-
pumppaamolle, josta jatevedet pumpataan Paroisten
jatevedenpuhdistamolle. Alueen nykyisten pump-
paamoiden ja niiden valisten verkostojen kapasiteetti
riittaa valittamaan Engelinrannan rakentamisen myo-
ta lisdantyvan jatevesimaaran. Engelinrannan nykyi-
nen verkosto ei vield ole kdyttdikansa lopussa, joten
asemakaavaa laadittaessa nykyinen verkosto otetaan
huomioon siten, ettd minimoidaan nykyisten johtojen
siirrot. Alueen pieni pituuskaltevuus, pohjamaan kan-
tavuus, seka Vanajan pinnan taso aiheuttavat normaa-
lia rakentamista suurempia kustannuksia. Talla hetkella
Engelinranta on toteutettu viettoviemarointina ja lah-
tokohtana on, etta alueelle ei tarvitse rakentaa uusia
runkolinjan jatevedenpumppaamoita.

Vesi Engelinrannan alueelle tulee Ahveniston tekopoh-
javesilaitokselta ja Kylmdlahden pohjavedenottamol-
ta. Talla hetkelld runkovesiyhteydet Engelinrantaan on
johdettu Eteldakadulta, seka Vanajantielta (vesistdasen-
nus). Engelinrannassa voidaan tukeutua nykyisiin run-
koyhteyksiin, joiden kapasiteetti riittaa Engelinrannan
rakentamisen myota lisdantyvaan vedenkayttoon. En-
gelinrannan nykyinen verkosto ei viela ole kayttoikan-
sa lopussa, joten kaavaa laadittaessa nykyinen verkos-
to kannattaa ottaa huomioon siten, ettd minimoidaan
nykyisten johtojen siirrot. Alueen pohjamaan kanta-
vuus ja Vanajan pinnan taso aiheuttavat normaalia
rakentamista suurempia kustannuksia. Mahdollisissa
alueelle tulevissa jarviveden lampo6a hyodyntavissa
[ammitysjarjestelmien suunnittelussa tulee huomioida
em. jarjestelmien sijoittamiseen vaikuttava runkovesi-
johdon vesistéasennus.

Uimabhallin altaiden tyhjennyksissa on otettava huomi-
oon vastaanottavan jatevesiviemadriverkoston valitys-
kyky. Jateveden lammodn talteenottoa voidaan tutkia
uimahallin peruskorjauksen suunnittelun yhteydessa.

6.7.2. Jatehuolto

Alueelle rakennetaan kiinteistokohtaiset jatehuollon
tilat.

6.7.3. Energiahuolto ja kestava elamdntapa

Alueen energiankulutukseen vaikuttavat eniten asu-
misvaljyys seka autojen maadra. Engelinrannassa py-
ritdan tiiviiseen keskustamaiseen asumiseen, jossa
oman auton tarve on selvasti pienempi kuin Kanta-
Hameenlinnassa keskimaarin.

Direktiivi 2010/31/EU rakennusten energiatehokkuu-
desta edellyttaa, ettd vuoden 2020 loppuun men-
nessa kaikki uudet rakennukset ovat lahes nollaener-
giarakennuksia. On oletettu, etta kulutus laskee noin
30-35 %, jonka lisaksi rakennuksiin tulee jonkin verran
omavaraisenergian tuotantoa. Lammitystarve on tule-
vaisuudessa siten vahdisempi rakentamismaardysten
energiavaatimusten tiukentumisen myoéta. Jadhdytys-



Kuva 79. Havainnekuva kelluvien asuntojen laiturilta.
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tarve tulee samasta syysta sita vastoin lisdantymaan.
Ympadriston kannalta merkitysta on [ammitetyilla tiloil-
la. Esim. parvekkeet tarjoavat ekologista tilaa.

Alueella voidaan hyoddyntaa paikallista hairiotonta
[ammontuotantoa jarvivedestd, maaperdstd, ilmasta
tai auringosta. Osa ratkaisuista mahdollistaisi myds
jaahdytyksen tuottamisen alueellisesti. Osayleiskaava
mahdollistaa toimenpiteet, joilla energiankulutusta
voidaan pienentda. Toimenpiteet suunnitellaan tar-
kemmin asemakaavoituksen ja tontinluovutuksen yh-
teydessa.

Engelinrannan osayleiskaavan keskeisia energiankulu-
tuksen vahentamisen keinoja ovat:

« Asumistiheyden kehittaminen siten, etta mahdollis-
tetaan alueelle myds tihedn asumisen asumismuo-
toja

« Kannustetaan kaikissa asumismuodoissa tiheyden
kehittamiseen esimerkiksi yhteistiloja ja lammitta-
mattomia tiloja, kuten parvekkeita ja pihoja, kehit-
tamalla

+ Autoton eldaminen mahdollistetaan turvallisilla Paa-
sikiventien alituksilla, hyvilla kevyen liikenteen yh-
teyksilla seka varaamalla yhteiskayttdautoille pysa-
kointipaikat lahelta asuntoja

+ Autopaikkavaatimus on muita alueita matalampi
samalla, kun pihakannen alle sijoitettu pysakointi
mahdollistaa autojen sdilytyksen kylmassa tilassa

- Kaava ei rajoita energiaratkaisuja eikda omavarais-
energian hyodyntamista

+ Osayleiskaavassa pyritaan kerrostalomaiseen ja kor-
keaan massoitteluun

Uimahallin alueen kilpailun tuloksissa on monia ener-
giankulutuksen pienentamiseen tahtaavia ehdotuksia,
joita tullaan hyodyntamdan asemakaavoituksessa ja
tontinluovutuksessa.

Kaukolampo

Paasikiventien kohdalla kulkee maankdyton tarpeen
mukainen kaukoldampoverkko, johon alue liitetdaan.
Nykyinen kaukolampélinja siirretdan linja-autoaseman
kohdalla.

6.7.4. Sahko ja tietoliikenne

Alueelle rakennetaan uusi sahkonjakeluverkko ja 10
kV keskijanniteverkkoa vahvistetaan maankayton tar-
peen mukaan. Alue liitetaan olemassa olevaan sahko-
verkkoon maakaapeleilla. Alueelle rakennetaan 7-10
uutta muuntamoa, jotka sijoitetaan padosin rakennus-
ten yhteyteen.

Alueella on talla hetkella valtakunnallisesti tarkeita tie-
toliikenneyhteyksid, joiden sdilyttaminen ja suojaami-
nen on tarkeaa. Valtakunnallisesti tarkeita ja muita tie-
toliikenneverkkoja joudutaan osin siirtamaan. Maan-
kayton tarpeita varten rakennetaan uusi verkosto.

6.7.5. Hulevedet

Engelinrannan toteuttamisen yhteydessa on hyvat
mahdollisuudet pienentda Paasikiventien pohjois-
puolen tulvariskia. Engelinrannan hulevesien hallintaa
suunniteltaessa voidaan my6s huomioida kiintoaineen
poistaminen hulevedestd, jotta kiintoaine ei hallitse-
mattomasti sedimentoidu purkupisteen laheisyyteen
ja mataloita rantaa.

Engelinrannan alueella ensisijaisia tavoitteita huleve-
sien hallinnassa ovat hulevesien hyddyntaminen alu-
eella, vesien viivyttaminen ja ohjaaminen kasvillisuu-
den kayttoon. Veden luontaisen kierron yllapitaminen
nakyy alueella vahvana vihreytena sekd mahdollisesti
myos nakyvind vesipintoina, jotka elavoittavat kau-
punkikuvaa luoden monimuotoista, elamyksellista ja
aktivoivaa ymparistoa.

Tavoitteena on viivyttaa hulevesi hyddyntamalla nii-
ta syntypaikoilla. Tilatarpeet riippuvat valituista rat-
kaisuista. Koska hulevesien maarallisen hallinnan
mitoittavana tekijana on yleensa viivytystilavuus, in-
tensiiviset ja syvat hulevesien hallintarakenteet kuten
lammikot ja altaat tarvitsevat vdhemman tilaa, mutta
edellyttavat usein tarkkaa suunnittelua (rakenteiden
toiminnan varmistaminen erilaisissa olosuhteissa ja
tilanteissa), korkeatasoista rakentamista ja huolellista
seurantaa seka mahdollisesti erityistoimia esimerkiksi
talvisin. Lapaisevat pinnat, kasvillisuusalueet ja kasit-
telysyvyydeltddan matalat rakenteet vaativat enemman
tilaa, mutta alueet voivat olla monikayttoisia ja -hyotyi-
sia seka vahahoitoisia ja varmatoimisia.

Kansipihoilla on kiinnitettava huomiota siihen, etta
huleveden paikallinen hallinta korttelialueella on mah-
dollista. Korttelialueilla huleveden kasittelyssa on syyta
suosia myos hulevetta hyodyntavia ja imeyttavia rat-
kaisuja pelkan huleveden viivyttamisen ja poisjohta-
misen rinnalla. Vahan liikenndidyilla/ei-liikennoidyilla
alueilla suositaan lapaisevia paallysteitd seka veden
ohjaamista kasvillisuuden kayttéon.

Huleveden imeytysratkaisut on sijoitettava haitta-
aineista puhtaille maa-alueille. Tarvittaessa maaperan
puhtaus varmistetaan massanvaihdolla. Mikali hule-
vesirakenne sijoitetaan pilaantuneelle maa-alueelle,
tulee rakenteen pohja eristda siten, etta vetta ei suo-
taudu pilaantuneeseen maa-ainekseen.

Alueen tasaisuuden vuoksi tulee kiinnittda erityista
huomiota siihen, ettd huleveden painovoimainen joh-
taminen Vanajaveteen onnistuu.

Valittujen ratkaisujen hadiriottdman toiminnan takaa-
miseksi rakenteiden ylldpitovastuut ja -resurssit tulee
madritelld ja rakenteille tulee laatia yllapitosuunnitel-
mat. Rakenteiden suunnittelussa tulee ottaa huomi-
oon helppohoitoisuus, varmatoimisuus ja kustannus-
tehokkuus seka ylldpidossa tarvittavien koneiden ja
laitteiden toimintaedellytykset.

Paasikiventien jatkosuunnittelussa tulee ratkaista hu-



leveden tulvareittiratkaisu. Hulevesida hyddynnetdan
Engelinrannan alueen viherrakentamisessa. Jatko-
suunnittelussa tullaan tarkastelemaan myos, voidaan-
ko alueelle luoda hulevetta hyodyntava leikki ja oppi-
misymparisto, jossa on mahdollisuus seka luontokoke-
muksiin ja vesiluonnon tutkimiseen etta vesileikkiin ja
veteen liittyvien ilmididen kokemiseen.

Alueen pohjaolosuhteet ovat vaativat rakentamisen
kannalta. Kaikki alueelle tulevat rakennukset on paa-
lutettava keskimdarin noin 15 metrin syvyyteen. Katu-,
aukio ja maanvaraiset piha-alueet seka puistot raken-
nusten valittémassa ldheisyydessa tulee rakentaa pai-
numattomiksi.

Tulvavaaran vuoksi uudisrakennusten alin suositeltava
rakennuskorkeus on +81.00. Pysakdintitilat voidaan ra-
kentaa myos tata alemmaksi. Taman alemmaksi tulevi-
en tilojen rakenteet tulee tehda vesitiiviind seka estaa
rakenteellisin ratkaisuin veden paasy tiloihin esimer-
kiksi pysdkointilaitosten ajoluiskien ja sadevesiviema-
réinnin kautta.

Osayleiskaava-alueen laheisyydessa on puupaaluilla
perustettuja rakennuksia, jonka vuoksi orsiveden- ja
pohjavedenpinta ei saa laskea nailla alueilla rakenta-
misen eikd kayton aikana.

Pienvenesataman alueella tulee tehda vesi- ja maanra-
kennustdita seka rannan pengertamisen yhteydessa,
ettd uusien laiturijarjestelyjen ja kelluvien asuntojen
alueen toteuttamisen yhteydessa. Paasikiventien var-
teen on suunniteltu tavanomainen kiviaineinen pen-
gerrys. Laiturin ja kelluvat asunnot kiinnitetaan beto-
niankkurein jarvenpohjaan. Vesialueen muutostdiden
yhteydessa ja hyvissa ajoin ennen vedenpohjaa muut-
tavan rakennustyon toteuttamista tulee olla yhteydes-
sa Museovirastoon arkeologisen vedenalaisinventoin-
nin jarjestamiseksi ja vedenalaisen kulttuuriperinnén
huomioimiseksi.

Alueen maaperdssa on paikoin yli ylemman tai alem-
man arvon kohonneita haitta-aine pitoisuuksia ja jate-

Kuva 82. Paasikiventien kelluvat asunnot tuovat rantaan eldmdd. Havainnekuva RehabMe 2014.

tdyttdd. Jatetayttd on alustavasti suunniteltu kunnos-
tettavaksi massanvaihdolla. Osa massasta voidaan to-
denndkdisesti hyddyntaa alueella seulomisen jalkeen.
Muiden pilaantuneiden maiden osalta voidaan kayttaa
my0Os muita puhdistusmenetelmia.

Pilaantuneiden maiden kunnostus muodostaa merkit-
tavan osan Engelinrannan yhdyskuntakustannuksista.
Lopulliset kunnostusmenetelmat selvidavat kunnostus-
suunnitelman laatimisen yhteydessa. Engelinrannan
osayleiskaavan yhteydessa on arviot pilaantuneisuu-
desta ja kunnostuskustannuksista tehty konservatiivi-
sesti (ts. pahimman mukaan).

Ruopattavilla alueilla tulee varautua haitta-ainepitois-
ten sedimenttien kasittelytarpeeseen.

6.10.1. Melu

Moottoritien ja Paasikiventien aiheuttama melu on
merkittdva ympadristohaitta alueen lansireunalla seka
Paasikiventien ymparistossa. Nailla alueilla tulee tar-
kempi meluntorjunnan suunnittelu tehda alueen ase-
makaavoituksen yhteydessa. Asuinalueet on sijoitettu
etaalle moottoritiestd, mutta rakenteellisen melusuo-
jauksen tarve on todenndkdinen. Meluntorjuntaa voi-
daan tehda monella eri tavalla. Maankunnostuksen
yhteydessa seulottuja maa-aineksia voidaan hyddyn-
taa meluntorjuntarakenteissa, mikali niita paatetaan
tehda rantapuiston, Visamdkeen vievan rantareitin ja
Kantolan ranta-alueiden melun vahentamiseksi.

6.10.2. Tarina

Paasikiventien aiheuttaman tarindn vaimennustarve
tulee huomioida jatkosuunnittelussa.

6.10.3. limanlaatu

Moottoritien ajoneuvoliikenteen aiheuttamiin ilman
epapuhtauksiin on varauduttu jattamalla riittavan
suuri suojaetdisyys moottoritien ja asuinrakentamisen
valiin. Alueen luoteiskulmaan ei ole osoitettu asuinra-
kentamista.
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Asuinkerrostalojen korttelialue.
Rakennusten pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyd- ja palvelutiloja. Pysakdintitilat saa osoittaa
rakennusten pohjakerroksiin ja pihakannen alle

Asuinkerrostalojen ja palvelujen korttelialue.
Kerrosalasta 2/3 osa tulee osoittaa asuinkéyttoon. Pysakaintitilat saa osoittaa rakennusten
pohjakerroksiin ja pihakannen alle

Yleisten urheilurakennusten alue.

Alueelle saa osoittaa maanpaallista pysakdintia. Mikali YU-alueen rakennus rakennetaan kiinni
AK/P-alueen rakennukseen, tulee rakennuksiin sijoittaa uimahallin sisd@nkaynti myds rannan
puolelle.

Keskustatoimintojen alue.

Alueelle saa sijoittaa linja-autoliikenteen matkakeskuksen, keskustaan soveltuvaa asumista
seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymélatiloja. Alueelle ei voida sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikkoa. Pysakaintitilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai maan alle. Alueen suunnittelun
lahtokohtana tulee olla suojeltavan asemarakennuksen séilyttdminen sek historiallisen
rantatorin huomioiminen.

Keskustatoimintojen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja
myymaél&tiloja seka ymparistoa hairitseméattomia teollisuustiloja. Alueelle voidaan sijoittaa yksi
vahittdiskaupan suuryksikkd, jonka pinta-ala on korkeintaan 10 000 k-m2. Pysakadintitilat tulee
sijoittaa rakennuksiin.

Keskustatoimintojen alue.

Alueelle voidaan sijoittaa keskustaan soveltuvia hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja
seka ymparistéa hairitsemattomia teollisuustiloja. Alueelle ei voida sijoittaa asumista. Alueelle
voidaan sijoittaa enintd&n 2 000 k-m2 paivittaistavarakaupan myymalatiloja. Alueelle voidaan
sijoittaa huoltoasema. Huoltoaseman suunnittelussa ja toteuttamisessa on huolehdittava siita,
ettd alueella varastoitavat ja kasiteltavat aineet seka huoltoaseman liikenne eivat aiheuta
vaaraa, terveys- tai ymparistohaittaa viereisille alueille. Pysékaintitilat tulee sijoittaa
rakennuksiin.

Yleinen pysakdintialue.

Yhdistetty yleinen pysakdintialue ja asuinkerrostalojen alue.

Pysakdintialue, jonka ylapuolelle tulee sijoittaa virkistysalue tai suojaviheralue.

Lahivirkistysalue.
Aluetta on kehitettéva korkeatasoisena puistoalueena osana rantareittia.

Vesialue.

Venesatama-alue.

SLEEES § ) ELL

Kuva 85. Osayleiskaavamdcdrdykset.



18000

AV

el 2 2 2 1 ]2

) §

Nyt

[ e o o
R

ll_.

Sr

]
|

PP

Kelluvien rakennusten alue.

Kelluvien asuntojen paalaituri tulee varata julkiselle jalankululle. Alueelle ei voida sijoittaa
asuntolaivoja. Asemakaavoituksen yhteydessé on selvitettava kelluvien asuntojen vaikutukset
virtauksiin, kalakantoihin ja rehevditymiseen. Paasikiventielle on rakennettava melueste ennen
uuden asuinalueen kayttéonottoa.

Kaava-alueen raja.

Alueen raja.
Osa-alueen raja.

Alueen tavoiterakennusoikeus kerrosalaneliometreina. Yksittaisen tontin rakennusoikeus
méaaritetdan asemakaavoituksen yhteydessa.

Roomalainen numero osoittaa alueen rakennusten suurimman sallitun kerrosluvun.
Yksittaisten rakennusten korkeudet maaritetdén asemakaavoituksen yhteydessa.

Maanalainen tila, jonne saa sijoittaa pysakdintia tai teknista huoltoa palvelevia tiloja seké
kaupan tiloja.

Katualue.

Kevyen liikenteen reitti, rantareitti.
Rantareitin jatkuvuus kaava-alueen ulkopuolelle on turvattava. Rantareitin tulee olla esteetéon.

Kevyen liikenteen yhteystarve.
Reitilla sallitaan pelastus- ja huoltoajoliikenne, ajo pysakaintitiloihin seka pysakointi.

Uimapaika.

Linja-autoliikenteen matkakeskus.

Suojeltava rakennus.
Rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota ei
saa purkaa.

Jalankululle ja polkupyéréilylle varattu katu.

Kadun alittava kevyen liikenteen yhteys.



Muut maaraykset:

Nykyisella melualueella sijaitsevan alueen ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttoéon
perustuu asemakaavaan, jolla ratkaistaan alueen rakennusten, sisatilojen, ulko-, oleskelu- ja
leikkialueiden seka ulkoalueiden riittdvé suojaus melulta. Kaavoituksessa, muussa
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon moottoritien ja Paasikiventien
aiheuttama meluhaitta ja liikenteen aiheuttamat hiukkaspééastét seka mahdollinen
Paasikiventien aiheuttaman tarinén vaimennustarve.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen tai muun suunnittelun yhteydessa selvitettavé ja
kunnostettava ennen rakentamiseen ryhtymista. Pohjasedimenttien pilaantuneisuus on
selvitettava alueilla, joilla on kaavanmukaisesta rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.
Vanajaveden pohjasedimenttien pilaantuneisuuden vuoksi massojen kasittely ja stabiloitujen
massojen sijoitus vaatii ympéristéluvan.

Tulvavaaran vuoksi uudisrakennusten alin suositeltava rakennuskorkeus on +81.30.
Pysakointitilat voidaan rakentaa myos tata alemmaksi. Tallgin tilojen rakenteet tulee tehda
vesitiiviind seka estdé veden paasy tiloihin rakenteellisin ratkaisuin.

Alue on tulvaherkkaé aluetta. Asemakaavoituksessa tulee tarvittaessa osoittaa alueellisille
hulevesien hallintajarjestelmille soveltuvat sijoituspaikat ja mitoitus seka ohjeistaa kortteli- ja/tai
tonttikohtaista hulevesien hallintaa. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa ja niista
aiheutuvia tulvahuippuja tasata esim. kayttamalla pysékéintialueilla 1apéisevia pinnoitteita,
rakokiveyksia ja istutuskaistoja.

Tarkemman alueiden ké&ytdn suunnittelun yhteydessé ja hyvissa ajoin ennen vedenpohjaa
muuttavan rakennustydn toteuttamista tulee olla yhteydessa Museovirastoon arkeologisen
vedenalaisinventoinnin jarjestamiseksi ja vedenalaisen kulttuuriperinndn huomioimiseksi.

Alueen valaistuksen suunnittelussa tulee huomioida lepakoiden esiintyminen ja rantojen
hoidossa viitasammakot.

Yleisille alueille saa sijoittaa tarvittavia yhdyskuntateknisia laitteita.

Kuva 86. Havainnekuva Uimarintien ja Hdmeensaarentien risteyksestd. Jatkosuunnittelussa
tulee kiinnittdd erityistd huomiota 1. kerroksen eldvyyteen sekd ylimpien kerrosten jéisentdmiseen.



7.1.1. Asuinkerrostalojen alueet (AK)

Suurin osa Engelinrannan rakentamisesta on osoitettu
asuinkerrostalojen alueiksi. Asuinkerrostalojen alueet
voivat sisaltdd myos palveluita ja liiketiloja maantaso-
kerroksessa seka pihakatuja.

Linja-autoasemaa vastapaata laidalla oleva asuinker-
rostalojen korttelin rakennukset voivat ulottua ranta-
reitin paalle. Rakennusten ulokkeiden alituskorkeus
tulee olla véhintaan 5 metria. Alueelle saa rakentaa tar-
peelliset pilarit.

7.1.2. Asuinkerrostalot ja palvelut (AK/P)

Uimahallin pohjoispuolelle on osoitettu asuinkerrosta-
lojen ja palvelujen alue, jonne saa sijoittaa myds hyvin-
vointipalveluja ja niihin liittyvaa kauppaa. Kerrosalasta
2/3 osa tulee osoittaa asuinkayttoon.

7.1.3. Yleisten urheilurakennusten alue (YU)

Uimahalli on merkitty yleisten urheilurakennusten alu-
eeksi. Uimahallin alueelle saadaan sijoittaa pysakdintia.
Asemakaavoituksessa voidaan tutkia myds uimahallin
ja sen pohjoispuolisen alueen hyvinvointipalvelujen
rakenteellista liittamista toisiinsa. Talldin on varmistet-
tava uimahallin saavutettavuus jalan ja pyoralla rannan
suunnasta.

7.1.4. Keskustatoimintojen alue (C-1)

Linja-autoaseman ymparistd on merkitty keskustatoi-
mintojen alueeksi. Alue voi sisaltaa monipuolisesti eri-
laisia toimintoja. Alueelle saa sijoittaa linja-autoliiken-
teen matkakeskuksen, keskustaan soveltuvaa asumista
seka hallinto-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Alu-
eelle ei voida sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkoa.
Pysakointitilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai maan alle
tai Paasikiventien alle (ma). Alueen suunnittelun lah-
tokohtana tulee olla suojeltavan asemarakennuksen
sdilyttdminen seka historiallisen rantatorin huomioimi-
nen.

7.1.5. Keskustatoimintojen alue (C-2)

Vahittaiskaupan suuryksikko jaa alueelle. Kaavassa va-
raudutaan kuitenkin siihen, etta aluetta voidaan tule-
vaisuudessa kehittaa myos asumiseen. Pysakdinti tulee
jarjestaa edelleen tontille. Alueelle voidaan sijoittaa
keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-, toimis-
to-, palvelu- ja myymalatiloja seka ymparistdéa hairit-
semadttomia teollisuustiloja. Alueelle voidaan sijoittaa
yksi vahittaiskaupan suuryksikkd, jonka pinta-ala on
korkeintaan 10 000 k-m2.

7.1.6. Keskustatoimintojen alue (C-3)

Alueelle voidaan sijoittaa keskustaan soveltuvia hallin-
to-, toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja seka ymparis-
toa hairitsemattomia teollisuustiloja. Alueelle ei voida
sijoittaa asumista. Alueelle voidaan sijoittaa enintaan
2 000 k-m2 paivittaistavarakaupan myymalatiloja. Alu-
eelle voidaan sijoittaa huoltoasema. Huoltoaseman
suunnittelussa ja toteuttamisessa on huolehdittava
siitd, etta alueella varastoitavat ja kasiteltavat aineet
sekd huoltoaseman liikenne eivat aiheuta vaaraa, ter-
veys- tai ymparistohaittaa viereisille alueille. Pysakoin-
titilat tulee sijoittaa rakennuksiin. Alue on mahdollista
rakenteellisesti yhdistaa C-2 -alueeseen.

7.1.7. Lahivirkistysalue (VL)

Rantareitti ja Engelinrannan eteldosa on merkitty ke-
hitettavaksi korkeatasoisena puistoalueena osana ran-
tareittia. Puiston melusuojaus on suunniteltava asema-
kaavoituksen yhteydessa. Osa puistosta voidaan osoit-
taa tarvittaessa myos suojaviheralueeksi.

7.1.8. Vesialue (W)
Engelinrantaa ymparoi vesialue.
7.1.9. Venesatama-alue (W/LV)

Rantapuiston yhteyteen on osoitettu pienvenesatama.
Alueelle saa sijoittaa kelluvia venesatamaan sopivia
palvelutiloja kuten kahvilan tai ravintolan.

7.1.10. Kelluvien asuinrakennusten alueet (W/A)

Paasikiventien eteldpuolelle sijoittuu kelluvien asuin-
rakennusten alue. Kelluvien asuntojen pysakoéinti on
osoitettu LPA/V-alueelle, Wetterhoffinkadun varrelle.
Kelluvien asuntojen paalaiturin tulee varata julkiselle
jalankululle. Alueelle ei voida sijoittaa asuntolaivoja.
Asemakaavoituksen yhteydessa on selvitettava kellu-
vien asuntojen vaikutukset virtauksiin, kalakantoihin ja
rehevoitymiseen. Paasikiventielle on rakennettava me-
lueste ennen uuden asuinalueen kdyttéonottoa.

7.1.11. Pysakointialueet (LP, LP/AK ja LPA/V)

Paasikiventien varren olemassa olevat pysdkointialu-
eet sekd Rauhankadun padssa oleva puisto on merkitty
yleisiksi pysakointialueiksi (LP).

Alueen keskelle on osoitettu yleinen pysakaintilaitos,
jonka paalle voidaan rakentaa asumista (LP/AK). Pysa-
kointilaitoksen tarve selvitetddn, kun Engelinranta on
padosin toteutunut. Mikali laitokselle ei ole tarvetta,
voidaan alue toteuttaa asumispainotteisena.

Kelluvien asuntojen pysakainti sijoittuu pysakointialu-
eelle, jonka ylapuolelle tulee sijoittaa virkistysalue tai
suojaviheralue.



Osayleiskaavaan on merkitty keskeinen katuverkko.
Rantapuisto on alueen merkittavin julkinen tila, jonka
kautta kulkee rantareitti. Rantareitin jatkuvuus kaava-
alueen ulkopuolelle on turvattava. Rantareitin tulee
olla esteeton.

Kortteleiden lapi on merkitty kevyen liikenteen yhteys-
tarve. Reitilla sallitaan pelastus- ja huoltoliikenne seka
tarvittaessa ajo pysakaintitiloihin. Yhteydet suunnitel-
laan tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Nykyiselld melualueella sijaitsevan alueen ottami-
nen yleiskaavassa suunniteltuun kdyttéén perustuu
asemakaavaan, jolla ratkaistaan alueen rakennusten,
sisatilojen, ulko-, oleskelu- ja leikkialueiden seka ul-
koalueiden riittava suojaus melulta. Kaavoituksessa,
muussa suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa
huomioon moottoritien ja Paasikiventien aiheuttama
meluhaitta ja lilkenteen aiheuttamat hiukkaspadstot
sekd mahdollinen Paasikiventien aiheuttaman tarinan
vaimennustarve.

Pilaantuneet maa-alueet on kaavoituksen tai muun
suunnittelun yhteydessa selvitettdava ja kunnostettava
ennen rakentamiseen ryhtymistd. Pohjasedimenttien
pilaantuneisuus on selvitettdava alueilla, joilla on kaa-
vanmukaisesta rakentamisesta johtuva ruoppaustarve.
Vanajaveden pohjasedimenttien pilaantuneisuuden
vuoksi massojen kasittely ja stabiloitujen massojen si-
joitus vaatii ympdristoluvan.

Tulvavaaran vuoksi uudisrakennusten alin suositeltava
rakennuskorkeus on +81.30. Pysakdintitilat voidaan ra-
kentaa myos tata alemmaksi. Tallgin tilojen rakenteet
tulee tehda vesitiiviina seka estdaa veden paasy tiloihin
rakenteellisin ratkaisuin.

Alue on tulvaherkkda aluetta. Asemakaavoituksessa
tulee tarvittaessa osoittaa alueellisille hulevesien hal-
lintajarjestelmille soveltuvat sijoituspaikat ja mitoitus
seka ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien
hallintaa. Muodostuvien hulevesien maaraa tulee va-
hentda ja niista aiheutuvia tulvahuippuja tasata esim.
kayttamalla pysakointialueilla lapaisevida pinnoitteita,
rakokiveyksia ja istutuskaistoja.

Tarkemman alueiden kdyton suunnittelun yhteydessa
ja hyvissa ajoin ennen vedenpohjaa muuttavan raken-
nustyodn toteuttamista tulee olla yhteydessa Museovi-
rastoon arkeologisen vedenalaisinventoinnin jarjesta-
miseksi ja vedenalaisen kulttuuriperinnén huomioimi-
seksi.

Alueen valaistuksen suunnittelussa tulee huomioida
lepakoiden esiintyminen ja rantojen hoidossa viita-
sammakot.

Yleisille alueille saa sijoittaa tarvittavia yhdyskuntatek-
nisia laitteita.

Vanha linja-autoasemarakennus suojellaan merkinnal-
Ia sr: rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa.

Osayleiskaavan pinta-ala on 28 ha.
Osayleiskaavanmukainen maapinta-ala on 20 ha.

Asuminen 130 000 k-m?
Liikerakentaminen (sdilyvaa) 10 000 k-m?
Liikerakentamien 7 500 k-m?
Tyopaikkarakentaminen 13 000 k-m?
Julkiset ja yksityiset palvelut (sailyvaa) 5000 k-m?
Julkiset ja yksityiset palvelut (uutta) 10 000 k-m?
Kaikki yhteensa 175 500 k-m?
Asukkaita (45-50 m? / hlo) n. 2 600-2 900
Tyopaikkoja (30 m? / hlo) n. 450
Aluetehokkuus e =0,9
Tonttitehokkuusarvio noin e =2,5



Engelinranta sijoittuu seudullisesti hyvin keskeisesti
ollen osa kaupungin ydinkeskustaa ja sita kautta osa
seutukeskusta. Engelinrannan toteuttaminen tiivis-
taa olemassa olevaa kaupunkirakennetta hyédyntaen
olemassa olevaa palveluverkkoa, yhdyskuntateknista
verkostoa, katuverkkoa, joukkoliikenneyhteyksia ja vir-
kistysyhteyksia. Engelinrannan rakentaminen vahen-
taa seudun keskustaajaman leviamisen etaammaksi jo
rakennetuista alueista. Keskusta-alueen tiivistaminen
vahentad energiankulutusta ja yksityisautolla liikku-
misen tarvetta verrattuna seudun rakenteen hajau-
tumiseen entista laajemmalle alueelle. Engelinranta
tulee olemaan osa keskustan jalankulkuvyohyketta,
joten kaavan toteuttaminen parantaa autottoman
elaman mahdollisuuksia Himeenlinnassa ja Hdmeen-
linnan seudulla. Osayleiskaava monipuolistaa keskus-
tan asuntotarjontaa mm. esteettémyyden ja pihojen
kayttomahdollisuuksien nakdkulmasta. Engelinrantaa
suunnitellaan siten, etta mahdollistetaan erihintais-
ten asuntojen toteuttaminen sekd asuntojen erilaiset
omistusmuodot. Taman katsotaan parantavan esimer-
kiksi lapsiperheiden mahdollisuuksia asua ekologisesti
keskustan palvelujen aarella.

Ruutukaavakeskustassa on talla hetkelld noin 5 500
asukasta, joten Engelinrannan arvioitu asukasmaara
2 600-2 900 on merkittava lisdys keskustan nykyiseen
vakilukuun. Engelinrannan toteuttaminen mahdol-
listaa osaltaan kaupungin keskustan vahvistamisen
ja sen sdilymisen eldvana, viredna ja dynaamisena.
Engelinranta tulee olemaan sekd toiminnallisesti etta
kaupunkikuvallisesti osa ruutukaavakeskustaa, johon
keskustan kaipaamia uusia asukkaita ja toimintoja
voidaan luontevasti osoittaa. Osa huoltoasemapalve-
luista tulee siirtymdan alueelta keskustan reunavyo-
hykkeelle. Engelinrannan keskustahakuiset palvelut
tulevat osayleiskaavan myota kuitenkin sdilymaan ja
kasvamaan alueella. Engelinrannan toteuttaminen yh-
dessa keskustan reuna-alueiden kehittdmisen kanssa
vahvistaa seutukeskusta ja sita kautta laajemmin koko
Hameenlinnan seutua. Engelinranta poikkeaa muista
keskustan muuttuvista alueista siind, etta se on kiinted
osa ruutukaava-aluetta, mika mahdollistaa hyvin tiiviin
rakenteen.

Osayleiskaava mahdollistaa alueen kehittamisen ny-
kyistda monipuolisemmaksi. Alueelle on suunnitteilla
merkittavida uusia julkisia tiloja, kuten linja-autoase-
man ympadriston ja rantapuiston. Alueen merkitys
osana seudullista virkistysreitistéd tulee niin ikaan
kasvamaan uudenlaisten reittien ja palvelujen myota.
Nykyisen urheilukdytossa olevan puiston alue tulee
jonkin verran pienenemaan nykyisesta. Puisto ei tule
sailymaan kokonaisuudessaan urheilukdyt6ssa, silla

urheilutoiminnot on paatetty siirtda muille alueille.
Alueen puistokdytto tulee monipuolistumaan, mutta
sinne voidaan osoittaa myos joitakin urheilutoimintoja
myos jatkossa. Kdytannossa alueelta poistuu pesapal-
lokenttd ja Himeenkaaren urheiluhalli, jotka molem-
mat siirtyvat Pullerille keskustan lansipuolelle. Taman
vuoksi syntyy paineita rakentaa urheilualueita myos
kaupungin itapuolelle. Pulleri on myds joukkoliiken-
teen kannalta Engelinrantaa heikompi alue urheilutoi-
minnoille. Toisaalta Engelinrantaa ei alueen koosta ja
ymparistohairidista johtuen voida kehittaa varsinaise-
na urheilualueena.

Alueen pysakointikentat tulevat katoamaan. Tama li-
saa tarvetta keskustan keskitetyn pysakoinnin ratkai-
semiseksi. Toisaalta Engelinrannan toteutumisaikana
alueelle voidaan osoittaa pysakointia valiaikaistoimin-
tona, minka vuoksi keskitetyn laitoksen rakentamista
voidaan siirtad myohemmaksi. Keskustan pysakdinnin
katsotaan my0s palvelevan paremmin kayttajia, mikali
se sijaitsee lahempana Hameenlinnan toria.

Hameenlinnan keskusta-aluetta on mahdollisuus laa-
jentaa myo6s asemanseudulle, Vanajanrantaan, Keinu-
saareen ja my6hemmin Kantolaan. Ndista asemanseu-
tu, Vanajanranta ja Keinusaari tulevat toteutumaan
rinnan Engelinrannan kanssa, silla alueet poikkeavat
suuresti Engelinrannasta. Taten ne eivat kilpaile sa-
moista asukkaista, vaan tarjoavat riittdvan maaran
vaihtoehtoja ja nostavat kokonaisuudessaan kerros-
taloasumisen arvostusta Hameenlinnassa. Naille kai-
kille alueille yhteista on kuitenkin verrattain suuret
rakentamiskustannukset. Kantolan alueen toteutus ei
ole vield ajankohtainen. Alue on loistavan sijaintinsa
kautta hyva reservialue tulevaisuuden tarpeisiin, kuten
keskustahakuisten tyopaikkojen tarpeisiin. Engelinran-
ta on keskustaksi miellettavan alueen laajenemisen
veturi. Keskusta-asumisen painopiste tulee muutosten
kautta siirtymaan nykyista etelammaksi. Taman vuoksi
myos palvelujen tarve tulee kasvamaan keskustan ete-
ldosissa.

Maankdyton suunnittelun linjausten 2014 mukaisesti
tavoiteltava 500 asukkaan vuotuinen vaestonkasvu ja-
kautuu kantakaupungissa eri alueiden kesken. Jos siita
60 % oletetaan suuntautuvan keskusta-alueelle, tar-
koittaa se noin 300 asukasta vuosittain. Mikali kaava-
alueelle tuleva vaestonkasvu olisi tasta puolet, eli 150
asukasta vuodessa, kaava-alueen rakentaminen toteu-
tuisi noin 17-20 vuoden aikana. Alueella varaudutaan
myods hitaampaan vaestonkasvuun. Osayleiskaavassa
nykyista korttelirakennetta ei muuteta ratkaisevasti,
mika mahdollistaa alueen kehittymisen kortteli kerral-
laan. My6s alueen vdliaikaistoimintoja voidaan kehit-
taa. Kaupungilla on hyvat mahdollisuudet hankkeiden
hallittuun ajoittamiseen perustamansa kehitysyhtio
Etelaranta Oy:n kautta. Yhtion tehtaviin kuuluu alueen
toteutuksesta vastaaminen. Taten Engelinranta ei ole
missdan vaiheessa keskenerdinen.
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Kuva 87. Asuntotuotantoalueet ja vaiheistus. Kantakaupungin yleiskaavan tyéohjelma 2015.

> Qo o \
o e . < + LISARAKENTAMISEN MAHDOLLISUUS
L NN - X = RUUTUKAAVAKESKUSTASSA (n. 30 kpl)
- LY ; ZEEN - «  asuminen noin 25 800 k-m2, noin 500-600 asukasta
o ;s « liiketilaa noin 14 800 k-m2 (sis. Skogsterin hotellin ja
YO # / / Linnan keskuksen uudisrakentamisen, Tavastilan
n ,‘-"" FNON VAR laajentamisen)
LN - . e
oL .i’ LN / KOROTUSMAHDOLLISUUS / KATTORAKENTAMISEN
» - N AN / O ‘tht\ MAHDOLLISUUS RUUTUKAAVAKESKUSTASSA (38 kpl)
'ASEMANSEUTU Ceat o . s . «  yhteens noin 11 600 k-m2, noin 240-280 asukasta
n. 10 ha v o -
aluetehokkuus Qé > 7’ ULLAKKORAKENTAMISEN MAHDOLLISUUS
800-1200 a \ % RUUTUKAAVAKESKUSTASSA (36 kpl)
N - VAHAINEN KOROTUS, NYKYINEN KATTOMUOTO

SRILYTETTAVA, MUUTOKSET ENSISIJASSA SISAPIHAN
PUOLELLE
+  yhteensd noin 7 200 k-m2, noin 140-180 asukasta

880-1060 asukasta, realistisempi arvio yhteensé 400-500
asukasta, kun oletetaan, etté puolet alueista toteutuu

Keskustan Iaheisten alueiden

Kate 350 asukasta
Vanajanranta 1T 400 asukasta
Keinusaari I 850 asukasta
Vekan alue 250 asukasta
Engelinranta n. 2000 asukasta
Asemanseutu 800-1200 asukasta

Suomen kasarmit  400-600 asukasta
Visamaen pelto 600 asukasta
Kaurialan kaavarunko 1100 asukasta

yhteensa 6750-7350 asukasta

Kaikki yhteensa 7150-7850 asukasta

Kasvutavoite 500 asukasta/vuosi
«  toteutuu 25-30 vuodessa, mikéli puolet vuosittaisesta
kasvutavoitteesta ohjataan keskustaan

RUUTUKAAVAKESKUSTA
- taydennysrakentamisen

ahdollistama véestonkasvu
noin 400 asukasta (1/2 alueista
toteutuu)

TULEVAISUUDEN LAAJENEMISSUUNTA
(el mukana laskelmissa)

Visio; Serum Arkkitehdit

HAMEENLINNAN KAUPUNKI
YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT

MAANKAYTON SUUNNITTELU

KESKUSTAN KEHITTAMINEN (2504)
ASUMISEN KASVUNAKYMAT

VISAMAEN PELTO
600 asukasta

25.9.2014

Kuva 88. Keskustan laajeneminen. Keskustavisio 25.9.2014.
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Kuva 89. Korkean rakentamisen vaikutus maisemaan. Virvelinranta: nykytilanne, osayleiskaavalehdotus, konsepti

Engelinrannan rakentaminen muuttaa lahiympariston-
sa kaupunkikuvaa seka osaa valtakunnallisesti arvok-
kaasta maisema-alueesta. Vanajavedelta tai vastaran-
nalta katsottaessa Engelinranta tulee muodostamaan
kaupungin uuden julkisivun. Jarven ja rakennusten vali
suunnitellaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi
korostaen Engelinrannan kaupunkimaista luonnet-
ta, puistoalueita ja rantareittia. Rakennusten ja veden
valiin jadva ranta rakennetaan puistoksi lukuun otta-
matta Paasikiventien aluetta, missa ranta rakennetaan
kaupunkimaisesti samaan tapaan kuin Hameenlinnan
Laivarannassa. Rantapuistoon liittyva venesatama ja
Paasikiventien levedna rakennettava alikulku muodos-
tavat portin keskustaan jarveltd saavuttaessa. Ranta-
puisto sijoittuu merkittavaan historialliseen akseliin,
joka yhdistdaa Hameen linnan ja kaupungin merkitta-
vimmat puistot ja aukiot.

Alueen itdosaan suunniteltu kelluvien asuntojen alue
tuo uuden pienimittakaavaisen elementin vesialueelle
korostaen Paasikiventien varren kaupunkimaista luon-
netta. Tama korostaa myds jarven ja kaupungin suh-
detta ja antaa kaupunkilaisille mahdollisuuden paasta
hyvin lahelle vetta.

Alue tulee muuttumaan paljon. Keskeisin kaupunkiku-
vallinen muutos on koko Engelinrannan muuttuminen

osaksi ruutukaavakeskustaa. Oleellinen muutos tapah-
tuu myos Paasikiventien varressa seka linja-autoase-
man ymparistossa. Paasikiventie muuttuu rakennusten
reunustamaksi ja puistokatumaiseksi, mika osaltaan
vahentaa kadun estevaikutusta ja parantaa ymparis-
toa. Linja-autoaseman ymparistd, ranta ja historialli-
nen rantatori, muuttuvat rakennetuiksi ja kaupunki-
maisiksi.

Engelinrannan rakennusten reunustamat kadut, auki-
ot ja puistoalueet monipuolistavat keskustan kaupun-
kikuvaa. Kaupunkitiloista avautuu uusia ja osin yllatta-
viakin nakymia jarvelle. Alueelle haetaan useita toteut-
tajia, jolloin tontit eroavat luonnostaan toisistaan. Eri-
laiset rakennustyypit jasentavat katutilaa, luovat mitta-
kaavaa ja vahentavat kaupunkikuvan monotonisuutta.

Korkean rakentamisen vaikutukset

Eteldranta Oy:n teettamdn konseptisuunnitelman
seka uimabhallin alueen kilpailun yhteydessa tutkittiin
alueelle korkeaa, yli 16-kerroksista rakentamista. Kor-
kealla rakennuksella haettiin Engelinrannalle selkeaa
maamerkkid, joka muodostaisi kaupungin siluettiin
ja keskeisiin nakymiin vaikuttavan ja kauaksi nakyvan
maamerkin. Vastaavan korkuisia rakennuksia on Ha-
meenlinnassa rakennettu aiemmin mm. Kantolannie-
meen teollisuuden kayttoon.

Korkea rakentaminen on perusteltua kaupunkiraken-
teen paremman hahmotettavuuden, kaupunkikuvan



I S - ——

Kuva 91. Korkean rakentamisen vaikutus maisemaan. Paasikiventien silta: nykytilanne, osayleiskaavaehdotus, konsepti

Kuva 90. Korkean rakentamisen vaikutus maisemaan. Kantola: nykytilanne, osayleiskaavaehdotus, konsepti



vaihtelevuuden ja ekotehokkuuden kannalta.

Vaikka Hameenlinnan keskustan rakennuskanta on hy-
vin vaihtelevan korkuista, muodostaa keskusta selkedan
yhtendisen kokonaisuuden., jota rajaavat Vanajavesi,
Linnanpuisto ja moottoritie.. Keskustan korkein raken-
nus on maen paalla sijaitseva Hameenlinnan kirkon
torni, joka laajassa maisemassa nousee keskustan maa-
merkiksi joistakin suunnista. Kirkon torni ei kuitenkaan
ole merkittavasti muuta rakennuskantaa korkeampi.
Keskusta on lisdksi osa Vanajaveden valtakunnallisesti
merkittdvaa maisema-aluetta ja keskustassa on useita
valtakunnallisesti merkittavia rakennettuja kulttuu-
riympadristoja, joihin kuuluu myo6s kirkko ymparistoi-
neen.

Yli 16-kerroksisen rakennuksen sijoittaminen Engelin-
rantaan uimahallin laheisyyteen muodostaisi selkedn
uuden dominantin keskustan siluettiin. ja vahentaisi
merkittavasti kirkon tornin asemaa kaupungin keski-
pisteen merkkina erityisesti Vanajaveden yli katsotta-
essa. Rakennus nakyisi myds Hameen Linnaan. Korke-
an rakennuksen merkittavyys maisemassa korostuu
my®os siitd syystd, ettd uimahallin ymparistén muu ra-
kennuskanta on tahan verrattuna matalahkoa.

Keskustan korkeimmat olemassa olevat rakennuk-
set sijaitsevat Palokunnankadun etelanpuoleisissa
kortteleissa. Osayleiskaavaluonnoksessa korkeasta
rakentamisesta oli luovuttu, mutta linja-autoaseman
ymparistoon tutkittiin kahden 12-kerroksisen raken-
nuksen sijoittamista. Tavoitteena oli alueen kaupunki-
rakenteen rikastuttaminen ja alueen hahmottamisen
parantaminen erityisesti lahiymparistdsta katsottuna.
Hameenlinnan keskustan mittakaavassa ndita raken-
nuksia voidaan pitaa kuitenkin melko korkeina, vaikka
ovatkin vain kahdesta kolmeen kerrosta ymparoivaa
rakennuskantaa korkeampia. Kirkon torni kohoaa noin
10-15 metria rakennusten ylapuolelle, mutta erityisesti
lahimaisemassa kirkon torni peittyy jo huomattavasti
matalampienkin rakennusten taakse. Kaukomaisemas-
sa linja-autoaseman ympariston rakennukset erottui-
vat kirkon tornin tapaan.

Osayleiskaavaehdotuksessa paadyttiin sijoittamaan
muuta rakennuskantaa hieman korkeampia, 12-ker-
roksisia rakennuksia alueen lansiosaan, moottoritien
maisemaan. Aluetta leimaa talla hetkelld massiiviset
ja laatikkomaiset kaupan rakennukset. Tavoitteena on
korostaa yhta kaupungin pdadsaapumissuuntaa seka
jasentaa ja rikastuttaa moottoritien leimaamaa mono-
tonista ja suurimittakaavaista kaupunkikuvaa. Laajassa
maisemassa rakennukset nakyvat erityisesti moottori-
tielle, mutta on selvasti keskustan laidalla eivatka muu-
ta kirkon asemaa laajassa maisemassa.

Hameenlinnan keskustan asukkaiden keski-ikd on ny-
kyisin korkeampi kuin kanta-kaupungin muilla alueil-
la. My6s keskustan uusiin asuntoihin on viime vuosina

muuttanut paljon idkkdaampaa vaestoad. Engelinranta
mahdollistaa monipuolisen asuntokannan, minka kat-
sotaan suosivat myds nuorempaa vaestoa ja lapsiper-
heita. Keskustan vakiluku kasvaa Engelinrannan toteut-
tamisen myota voimakkaasti (n. 45-55 %), mika paitsi
parantaa palvelujen sdilymismahdollisuuksia alueella,
mahdollistaa palvelujen monipuolistumisen ja uusien
palvelujen ja tydpaikkojen synnyn lahialueelle.

Etelakadun ja linja-autoaseman lahialueen asukkaiden
nakymat muuttuvat rakentamisen myota. Paasikiven-
tie jaa melko leveadksi, joten nykyisten asuntojen naky-
mat jadvat joka tapauksessa avariksi, vaikka nykyiset
nakymat Vanajavedelle rajoittuvatkin. Nykyiset huol-
toasemat ja kaupan rakennukset ovat merkittavasti
matalampia kuin suunnitellut asuinrakennukset. Linja-
autoaseman ymparistdssa nakymat tulevat niin ikaan
muuttumaan nykyista kaupunkimaisemmiksi ja naky-
mat Vanajavedelle tulevat rajoittumaan rakentamisen
myota. Linja-autoaseman toteuttaminen alikulkuineen
selkeyttaa alueen liikkennejdrjestelyja, parantaa liiken-
neturvallisuutta ja tuo rannan lahemmaksi asukkaita.
Myd6s rantapuiston monipuolistuminen tuo uusia vir-
kistysmahdollisuuksia nykyisille asukkaille.

Alueella liikkuvien ihmisten maara tulee kasvamaan
nykyisesta. Paasikiventien alikulun kautta rantapuis-
ton alueelle syntyy nykyista huomattavasti aktiivisem-
pi kaupunkitila, jossa liikkuu veneilijoita ja ulkoilijoita.
Alueelle syntyy palveluja ja sielld jarjestetaan tapahtu-
mia. Engelinrannan toteutuminen tulee todennakai-
sesti vaikuttamaan palvelujen ja tapahtumien lisdaan-
tymiseen Hameenlinnan torin ja Uimahallin valisella
alueella.

Suurin osa alueesta muuttuu toteuttamisen yhteydes-
sd melko kokonaisvaltaisesti. Rakennuspaikoilta pois-
tetaan pilaantuneet maat ja samalla kaikki nykyinen
kasvillisuus. MyOs rantoja rakennetaan Paasikiventie
ymparistossd. Alueelle tulee uusia hulevesijarjestelyja,
rakennetaan laitureita ja kelluvia asuntoja, milla ei kat-
sota olevan kuitenkaan merkittavaa vaikutusta Vanaja-
veden vedenlaatuun.

Viitasammakoille merkittaville alueille ei kohdistu
muutoksia, joten kaavan toteuttamisen ei katsota tu-
hoavan lisddantymis- ja levahdyspaikkoja (LsL 49 §).
Lahivirkistysalueen eteldisin puusto sailyy ldhes en-
nallaan, silla alueella ei todenndkdisesti ole jatetayt-
t6a. Lepakoille tarkedt ruokailualueet ja siirtymareitit
voidaan sailyttaa ainakin uimahallin rannassa. Itdisen
rantapuiston alueelle istutetaan korvaavaa puustoa,
jolla pyritaan luomaan lepakoille sopivia elinymparis-
tokuvioita yhdistavia reitteja. Lepakot voidaan ottaa
huomioon myds jatkosuunnittelussa esimerkiksi alu-
een valaistusta suunniteltaessa.

Osayleiskaava mahdollistaa puistojen, hulevesiraken-
teiden ja puuston rakentamisen yhteydessa linnus-
ton laji- ja yksilomaarien kasvattamisen. Muutoksia ei



kohdistu linnustollisesti arvokkaaseen Vikmaninlah-
den pohjukkaan, mika vaikuttaa myos alueen luon-
nonvaraiseen kasvilajistoon. Rakennettavilla alueilla
kasvilajisto tulee muuttumaan, mutta hulevesien hy-
vaksikdytto voi vastaavasti lisata kaupunkiekosystee-
min monimuotoisuutta mahdollistaen monien kasvi-,
hyonteis- ja lintulajien esiintymisen alueella.

8.6.1. Alueelliset vaikutukset ja liittyminen
keskustan liikenneverkkoon

Engelinrannan osayleiskaavan liikenteellisiin vaiku-
tuksiin liittyy alueen sisdisen liikenteen lisdksi alueen
liilkennetuotoksen vaikutukset muuhun liikkenneverk-
koon ja sujuvuus alueen liilkenneverkon ja muun lilken-
neverkon valilla, seka poikittainen liikenne alueen lapi
Paasikiventieta pitkin. Himeensaaren alue halutaan
liittaa tiivisti nykyiseen keskustaan ja sen liikennerat-
kaisut liittyvat keskustan liilkenneratkaisuun.

Kaava-alue sijaitsee liikenteellisesti keskeisella paikalla,
ja alueen liikkennetuotos valittyy maarapaikan mukaan
Paasikiventien ita- ja lansisuuntiin. Lilkkennetuotoksen
vaikutus muihin vayliin on maltillista, koska se hajau-
tuu moneen suuntaan. Ndin ollen liikenne-ennusteissa
Engelinrannan vaikutus liikkennemaarien kasvuun on
marginaalista. Engelinrannan matkatuotos keskustaan
koostuu paaosin jalankulku- ja pyorailymatkoista.

Engelinrannan kaava-alueen kotiperdisen liikenne-
tuotoksen lisaksi alueella on liikennetta tuottavia kau-
pallisia toimintoja, joissa liikennetuotoksen muutokset
nykytilasta kaavan kuvaamaan tavoitetilaan ovat pie-
nia.

Hameenlinnan liikkenne-ennusteen 2040 mukaan Paa-
sikiventien liikenne kasvaa 25 000 — 27 000 ajoneuvoon
vuorokaudessa. Engelinrannan uuden maankayton
osuus tasta on noin 3 000 — 3 500 ajon./vrk.

Yhdessa mahdollisen Paasikiventien jatkeen kanssa
Engelinrannan liikkennetuotos lisda painetta muuttaa
Paasikiventien itapuoli ja silta nelikaistaiseksi, mutta
pelkdn Engelinrannan aiheuttaman liikenteen kasvun
nykyinen silta valittaa viela hyvin. Sillan kapasiteetin
lisadminen liittyy siis enemman Paasikiventien jatkee-
seen: jatko lisaa alueen lapikulkua, jolloin myds yleinen
liikenteen kasvu lisaa Paasikiventien liilkennetta nykyis-
ta linjausta enemman. Tallakaan ei ole merkittavaa vai-
kutusta moottoritien liikenteeseen. Paasikiventien liit-
tymat on mitoitettu niin, etta ne toimivat vuoden 2040
tilanteessa, jossa niin Engelinranta kuin Paasikiventien
jatke ovat toteutuneet.

Keskustaan suuntautuvissa matkoissa kulkumuodon
valintaa pyritdaan ohjaamaan jalankulkuun ja pyorai-
lyyn, joiden suorat yhteydet keskustaan ovat alueen
pohjoiseteldsuuntaisista yhteyksista ensisijaisia. Ajo-
neuvoliikenteen yhteydet ovat olemassa, mutta niiden
ei tarvitse olla yhta suoria.

Osayleiskaavan tavoitteena on sdilyttaa Paasikiventien
hyva valityskyky osana keskustan kehda ja ita-lansi-
suuntaisena paakatuna, jolloin lapikulkuliikenne ei
levia muualle keskustaan. Toisaalta Paasikiventien es-
tevaikutusta Hdmeensaaren ja muun keskustan valilla
vahennetaan mm. rakentamalla laadukas jalankulun ja
pyorailyn yhteys alikulkukaytavaa pitkin seka muutta-
malla katua viihtyisammaksi ja katumaisemmaksi va-
laistuksen ja istutusten avulla. My6s kaupunkirakenne,
joka jatkuu keskustasta Engelinrantaan vahentda este-
vaikutusta suhteessa nykytilaan.

Paasikiventien liittymien toimivuus on varmistettu
vuoden 2040 tilanteessa toimivuustarkasteluilla. Sa-
malla selvitettiin, etta Hameensaaren nykyiset kaksi
liittymaa ovat valttamattomia Engelinrannan liikkenne-
suoritteen valittamiseen sujuvasti Paasikiventielle.

Kaikkien liittymien kuormitusaste pysyy alle 80 pro-
sentissa niiden kapasiteetista. Kuormittunein liittyma
on Wetterhoffinkadun liittyma, jossa on myds kuormit-
tunein sivusuunta. Tama johtuu siita, etta toimivuus-
tarkasteluiden yhteydessa oletettiin keskustan uuden
pysakointilaitoksen sisadnajon kayttavan Wetterhoffin-
katua. Samalla varmistettiin, etteivat jonot esta linja-
autojen liikennetta linja-autoasemalle.

Toimivuustarkasteluissa jonojen pituudet ovat jonkin
verran nykyisia pidemmat, mutta edes maksimijonopi-
tuudet eivat ylety viereisiin liittymien aiheuttaen niihin
tukoksia. Pisimmat jonot muodostuvat Himeensaaren-
kujan ja Wetterhofinkadun liittymiin. Wetterhofinka-
dun suunnalla jono ylettyy ajoittain linja-autoaseman
liittymaan, mutta ei esta sen toimintaa. Jonopituus kui-
tenkin estaa liittyman tuomisen lahemmaksi Paasiki-
ventieta eika linja-autoasemalle suositella muuta kuin
linja-autoaseman liikennetta. Valtatien 3 ja Kaivokadun
liittymiin Engelinrannan liikenteellad ei ole vaikutusta,
koska liikennevalot tasaavat liikennevirtoja ja tdman
liittyman kuormitus on hieman muita pienempi.

Uutena liittymahaarana on Wetterhofinliittymaan ete-
lapuolelta liittyva lyhyt katuosuus, josta on yhteys uu-
sien rannan ja kelluvien asuntojen pysakointiin. Taalta
tuleva liikkennemaara on hyvin pieni ja se heikentaa
jonkin verran liittyman toimivuutta, mutta kuormi-
tusasteet ja palvelutasot sdilyvat tyydyttavina. Suurin
muutos liittyy kiertoaikaan ja sen osuuksiin, jonka nel-
jas haara aiheuttaa.

8.6.2. Kulkutapaosuus

Engelinrannassa joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn
osuus matkoista on suurempi kuin Hameenlinnassa
keskimaarin. Palvelujen saavutettavuus kavellen ja pol-
kupydralla on erittdin hyva. Alueelta on hyvat yhteydet
myds rautatieasemalle.

8.6.3. Pyoradily ja jalankulku

Keskeisen sijaintinsa vuoksi Engelinrannan asukkailla,
tyontekijoilla ja asioijilla on hyva edellytykset tehda
matkoja jalan ja pyoralla. Hameenlinnan keskustaan
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Raatihuoneenkadulle on alle puolen kilometrin ja
viiden minuutin kavely- tai kahden minuutin pyorai-
lymatka. Etdisyytta rautatieasemalle on noin 1,6 kilo-
metrid, joka vastaa noin 20 minuutin kavelymatkaa tai
viiden minuutin pyordilymatkaa. Engelinrannan tyo-
paikat ja palvelut ovat niin ikdan saavutettavissa pyo-
ralla tai jopa kavellen Himeenlinnan kantakaupungin

asuinalueilta. Engelinrannasta tehdaan laadukas alikul-
ku Paasikiventien ali, mikda mahdollistaa esteettéman
ja turvallisen yhteyden ja vahentda vilkasliikenteisen
Paasikiventien estevaikutusta. Keskustan suunnitellut
pyorareitit Kasarmikatua tai Sibeliuksenkatua pitkin
jatkuvat Engelinrannassa, mika helpottaa myos nykyis-
ten keskusta-asukkaiden kulkumahdollisuuksia Enge-
linrannan lapi. Alueen lapi mahdollistetaan lisdksi pyo-
railyn seudullinen laatukdytava. Rantareittia voidaan
kehittdaa myos virkistyspainotteisena kavelyreittina.

8.6.4. Joukkoliikenne

Joukkoliikenteen palvelutaso paranee matkakeskuk-
sen toteuttamisen myoéta, kun matkakeskus palvelee
nykyista paremmin sekd kaukoliikennetta etta paikal-
lislikennetta. Paikallis- ja kaukoliikennereitit voidaan
erottaa toisistaan. Linja-autoliikenteen turvallisuus
paranee matkakeskuksen linja-autokentan toteuttami-
sen myota seka liikkennejarjestelyin.

Hameenlinnassa on suunniteltu, etta kaikki paikallislii-
kenteen linja-autot kulkisivat Palokunnankadun kaut-
ta. Tama aiheuttaa jonkin verran kasvavaa melu- ja il-
manlaatuhaittaa alueella.

8.6.5. Paasikiventien kehittaminen

Paasikiventien merkitys osana keskustan kehdkatua
seka keskustan tarkeimpéana sisaantulovadylana tulee
ennusteiden mukaan kasvattamaan tien lilkkennemaa-
ria tulevaisuudessa. Mahdollinen Paasikiventien jatkon
toteuttaminen tulisi lisdédmaan liikkennetta ennestaan.
Suurten liikennemaarien ja liikenteen kasvuennustei-
den perusteella on selvaa, etta Paasikiventien kaista-
maaria ei ole mahdollista nykytilanteesta karsia. Kaikis-
sa liittymissa on myds oltava vasemmalle kadantyville
omat kaistat.

Suurten liikennemaarien vuoksi Sibeliuksenkadun
kohdalle toteutettava uusi kevyen liikenteen yhteys
paatettiin esittaa tehtavaksi alikulkukaytavana tasoyli-
tyksen sijasta. Tasoylityksen saaminen samaan aikaan
sujuvaksi ja turvalliseksi olisi ollut hankalaa ilman mer-
kittdvaa haittaa Paasikiventien liikenteelle.

Muista liittymien katkaisuista luovuttiin koska Sibeliuk-
senkadun liittyman poistuminen mahdollistaa muiden
liittymien valo-ohjausten muutokset niin, etta Paasiki-
ventiesta saadaan liikenteellisesti toimiva my0s jatkos-
sa. Liittymien pitaminen nykyiselldédn sailyttaa keskus-
ta-alueen symmetrisen korttelirakenteen, eika aiheuta
turhaa lilkkennemaarien kasvua Palokunnankadulla.

8.6.6. Tutkitut vaihtoehtoiset lilkenneratkaisut

Hameenlinnan maankayton suunnittelu tilaamista nel-

jasta kaupunkirakennemallista sekd Etelaranta Oy:n
teettamadsta konseptisuunnitelmasta tehtiin kustan-
nusvertailu, arvioitujen vaikutusten vertailu ja liiken-
teellisten vaikutusten arviointi. Mallien ero liittyi paa-
osin uudisrakentamisen laajuuteen ja kaupan alueiden
muuttamiseen asuinkayttoon.

Engelinrannan toteuttaminen mahdollistaa Vanajave-
den rantoja kiertavan rantareitin monipuolisen kehit-
tamisen seka kansallisen kaupunkipuiston laajentami-
sen sekd vapaa-ajantoimintojen kehittamisen. Alueen
rakentamisella parannetaan kantakaupungin virkistys-
mahdollisuuksia sekd luodaan hyvit ja mielenkiintoi-
set jalankulku- ja polkupyorayhteydet keskustan lapi.
Alueen puistoihin kohdistava meluhaitta vahenee kaa-
van toteuttamisen mydta.

Pienvenesatamaa voidaan myds kehittaa lisaamalla ve-
neilypalveluja seka vieras-venepaikkoja. Tama paran-
taa keskustan saavutettavuutta veneella.

Osayleiskaavan toteuttaminen edellyttaa kunnallistek-
nisten verkostojen laajentamista seka katujen ja julkis-
ten ulkotilojen rakentamista.

HS Vesi laatii parhaillaan osayleiskaava-aluetta koske-
vaa vesihuollon yleissuunnitelmaa, joka valmistuu eh-
dotusvaiheessa. Myos hulevesiselvitysta tarkennetaan
ehdotusvaiheessa. Alue liitetdan olemassa oleviin vesi-
ja viemariverkostoihin, joiden kapasiteetti on riittava.

Alueelle rakennetaan Kkiinteistokohtaiset jatehuollon
tilat.

Alueelle rakennetaan maankadyton vaatimat sahko- ja
lampodverkko, jotka kytketadn olemassa oleviin verkos-
toihin. Olemassa olevien verkostojen kapasiteetti on
riittava.

Alueen kautta kulkee valtakunnallisesti tarkea tietolii-
kenneyhteys, joka on pidettava kdyttokunnossa alu-
een rakennustyon ajan ja siirrettava.

Osayleiskaavassa on pyritty taloudelliseen ja tehokkaa-
seen maankayttomalliin. Osayleiskaavan toteuttami-
nen aiheuttaa merkittavia kustannuksia kaupungille.
Suurimmat yksittdiset kustannusvaikutukset on arvi-
oitu syntyvan pilaantuneiden maa-ainesten kunnos-
tuksesta seka Paasikiventien siirrosta. Tuloja saadaan
tonttien myynnista seka asukkaiden maksamista kiin-
teisto- ja tuloveroista. Alueiden toteuttamisen valilliset
tuotto-odotukset perustuvat osin vaikeasti arvioitaviin
seikkoihin, kuten kaupungin houkuttavuuteen, keskus-
tan vetovoiman kasvuun ja asukkaiden viihtyvyyteen.

Engelinrannasta teetettiin investointi-, kannattavuus-



ja tuottolaskelmat kunnan ja sijoittajan nakokulmasta
seka riskianalyysit. Selvitykset tehtiin osayleiskaava-
luonnoksen mukaisen seka useiden muiden kaupun-
kirakennemallien pohjalta. Kustannusselvityksissa on
pyritty selvittdamaan myos 0-vaihtoehdon kustannuk-
sia.

Laskelmissa kustannustaso on 4/2014, Maku- ind.
112,7, 2010=100. Investointi sisaltda kadut, viheralu-
eet, kevyen liikkenteen vaylat, liittymat ja sillat, jarjes-
telmat (valaistus, kaukolampd, energia, tele), kunnallis-
tekniikan (hulevesi, jatevesi, vesijohdot, pumppaamot)
ja melusuojauksen, mutta ei sisalla talojen perustamis-
ta, rakennusten rakentamista tai purkua, maanlunas-
tusta eika pysakointilaitoksia. Kustannukset on esitetty
nykyarvossa (ei sis. inflaation vaikutusta n. 2 % vuosi, ei
diskontattuna). Kustannusarvio tulee jatkossa tarkistaa
rakentamisajankohdan kustannustasoon.

Kustannuksissa on huomiotu, ettd 20 000 k-m? asunto-
kannasta toteutetaan ara-pohjaisena.

8.9.1. Sijoittajatarkastelu

Hankkeen tuottovaatimus riippuu hankkeen riskista:
mitd suuremmat riskit, sitd suurempi tuottovaatimus
sijoittajan ndkdkulmasta. Hankkeen tuottovaatimuk-
sen tulee myos olla korkeampi kuin sille saatavan ra-
hoituksen hinta. Yleensa tuottovaatimus on myos kor-
keampi kuin inflaatio, koska muuten reaalituottovaati-
mus olisi negatiivinen.

Riskeja sijoittajan kannalta ovat 1. kaavoitusriski (ai-
kataulu, kaavamaaraykset); 2. maaperdriskit (pilaantu-
neet maat, perustamisolosuhteet); 3. rakentamisriski
(kustannukset ja aikataulu); 4. myyntiriski tai vuokra-
usriski (ennustetut vs. toteutuvat hinnat ja myyntiajat).

Sijoittajatarkastelujen padtavoitteena on ollut pyrkia
arvioimaan kaavoitetun maan todennakéinen markki-
nahinta eli se hinta, minka asuntohankkeiden kehitta-
jat (rakennusliikkeet ja sijoittajat) voisivat olla valmiita
maksamaan rakennusoikeuksista. Laskelmat perustu-
vat mm. seuraavien tekijdiden arviointiin ja tarvittaes-
sa ennustamiseen:

« Asuntojen todenndkoiset toteutusajat, myyntihin-
nat ja myyntiajat.

« Hankekehitys-, rakentamis- ja myyntikustannukset.

« Rahoituksen hinta, riskiarviot ja ndista seuraavat
tuottovaatimukset.

Riskien arvioinnissa on lahdetty siitd, etta hankkeiden
kehittdjat ottavat vain toimialalle tavanomaiset riskit
eli rahoitus-, rakentamis- ja myyntiriskit. On erittdin
epatodenndkoista, etta kukaan sijoittaja ottaisi — ai-
nakaan kaupungin kannalta jarkevaan hintaan - esim.
pilaantuneiden maiden puhdistusriskia.

8.9.2. Kuntatalous

Selvitettiin eri vaiheiden vaikutukset kuntatalouteen.
Palvelutarvetta on tarkasteltu sosiaali- ja terveyspal-
veluiden, opetus- ja kasvatus palveluiden ja vanhus-

palveluiden osalta. Tulopuolelta on tarkasteltu niin
kunnallisveron, valtionosuuksien ja muiden verojen
nakokulmasta. Alueen pienesta koosta johtuen Enge-
linrannan vaikutus kuntatalouteen ei ole merkittava
muutoin kuin valillisten hyotyjen kautta (vetovoiman
kasvu, houkuttavuus ja viihtyvyys).

8.9.3. Investointikustannukset ja myyntituotto
O-vaihtoehto

0-vaihtoehdossa laskettiin niiden yhdyskuntaraken-
tamisen kustannukset, jotka on sisallytetty Engelin-
rannan toteuttamiseen, mutta joiden toteutus ei ole
riippuvainen Engelinrannan toteuttamisesta. Luvuista
puuttuu Paasikiventien kunnostus, jonka kustannusar-
vioon -6,9 ...-8,3 M€.

Kustannusvaikutuksissa on arvioitu kaatopaikan kun-
nostaminen kokonaan maanvaihdolla (-7,5 M€). Selvi-
tysten mukaan kustannuksiltaan pienin mahdollinen
kunnostus kattaisi ainoastaan purettavien rakennus-
ten tonttien ja uimahallin laajennusta varten tehtavan
maanvaihdon sekd muun kaatopaikan eristamisen (3,4
ME). Eristaminen mahdollistaisi kaatopaikan jattami-
sen puiston alle, mutta ei muuta maankayttoa. Kaato-
paikan jattaminen alueelle ei ole kuitenkaan tarkoituk-
senmukaista edes virkistyskdytdssa. Taman vuoksi kus-
tannusvaikutuksissa on huomioitu koko kaatopaikan
kunnostaminen maanvaihdolla my6s 0-vaihtoehdossa.

Puistoalueen rakentamiskustannukset riippuvat raken-
nettavan puiston laajuudesta. Puistoa on rakennettava
vahintaan kaatopaikan kunnostuksen alueelle (4 ha).
Mikali koko puisto rakennetaan myds purettavien ra-
kennusten ja venesataman kohdalle, on laajuus 8 ha.
Puiston rakentamiskustannus on noin 760 000 euroa
hehtaarilta.

Kustannukset:

Kaatopaikan kunnostus -7,5 M€
Puiston rakentaminen (4 - 8 ha) -3,0...-6,1 M€
Hameenkaaren purku -0,1 M€
Uimahallin laajennukseen liittyva infra -0,6 M€
Hulevedet linja-autoaseman alueelta -0,5 M€
Rantalaitureiden kunnostus -0,2 M€
Muut kustannukset -0,4 M€
Yhteensd -12,3..-15,4 M€
Tuotot:

0-vaihtoehdossa ei muodostu suoria tuottoja.
Yhdyskuntakustannusvaikutus

Yhteensd -12,3...-15,4 M€

Osayleiskaavaluonnokseen perustuva
rakennemalli (VE1.1):

Mallissa tonttitehokkuus e =2 ja rakentamisen koko-
naisvolyymi oli 137 000 k-m?. Kustannuslaskenta pe-
rustuu toteutusmalliin, jossa rakentaminen alkaa Paa-
sikiventien siirrolla ja jatkuu koillisesta lounaaseen.
Vastakkainen toteutusjarjestys heikentaa jonkin verran



kannattavuutta.

Kustannukset:

Kaatopaikan kunnostus -7,5 M€
Kadut, aukiot ja kunnallistekniikka -32,2 M€
Paasikiventien siirto -5,7 M€
Puisto -2,4 M€
Yhteensa -47,8 M€
Tuotot:

Tonttien myynti +36,9 M€
Yhdyskuntakustannusvaikutus

Yhteensa -10,9 M€
ero 0-vaihtoehtoon +1,4..4+4,5 M€

Vertailuvaihtoehto VE2

Kustannuslaskentaa varten teetettiin useita rakenne-
mallivaihtoehtoja, joilla haarukoitiin toteuttamisen
kannattavuutta. Vertailuvaihtoehto VE2:ssa tonttite-
hokkuun oli e =2,75 ja rakentamisen kokonaisvolyymi
oli 181 500 k-m?>.

Kustannukset:

Kaatopaikan kunnostus -7,5 M€
Kadut, aukiot ja kunnallistekniikka -37,9 M€
Paasikiventien siirto -5,7 M€
Puisto -2,4 M€
Yhteensa -53,5 M€
Tuotot:

Tonttien myynti +56,0 M€
Yhdyskuntakustannusvaikutus

Yhteensa +2,5 M€

ero 0-vaihtoehtoon +14,8 ... +17,9 M€

Osayleiskaavaehdotus

Kustannusvertailujen perusteella tehokkaampi raken-
taminen on yhdyskuntakustannusten kannalta jarke-
vaa. Vertailuvaihtoehto VE2 tuottaa kuitenkin kaupun-
kirakennetta, jossa on paljon erikoisratkaisuja, kuten
useampikerroksisia pihakansiratkaisuja. Malli olisi joh-
tanut myos hyvin korkeaan kerroslukutavoitteisiin (8-9
kerrosta), mika ei rakentamisen kannalta tai pihojen
valoisuuden kannalta ole jarkevaa. Osayleiskaavaeh-
dotuksessa kerrosalatavoitetta on nostettu siten, etta
tonttitehokkuus on e=2,5 ja rakentamisen kokonais-
volyymi 175 000 k-m?2 Tall6in rakennusten kerrosluku-
maara nousee osayleiskaavaluonnoksen kuudesta seit-
semaan. Vaikutuksia on kuvattu tarkemmin kohdassa
Osayleiskaavavaihtoehdot.

Kaatopaikan lisaselvitys 7.4.2015

Engelinrannan pilaantuneiden maiden kunnostuksen
kustannuksia tarkennettiin huhtikuussa 2015 Maape-
ran haitta-ainetutkimusraportin yhteydessa. Kunnos-
tuskustannus on asiantuntija-arvion mukaan koko-
naisuudessaan 6,3 M€, mikali se tehddan ns. in-house
—hankintana kaupunkikonsernin sisalla. Mikali in-hou-

se -hankintaa ei kaytetd, kustannusten arvioidaan nou-
sevan 20-30%. Pahimman (realistisen) arvion mukaan
kunnostuskustannukset voivat olla noin 85 M€ (in-
house hinnoilla). Siten ehdotusvaiheen arvio 7,5 M€ on
edelleen kayttdkelpoinen.

0-vaihtoehdossa, mikali kaatopaikka jatetaan paikal-
leen kustannusarvio on 3,4 M€, jolloin jatetaytto pois-
tetaan uimahallin laajennuksen seka Tokmannin ja Ha-
meenkaaren rakennusten alueelta ja kaatopaikan ym-
parille rakennetaan pystyeristys. Kaatopaikan sisdiset
suotovedet keratdaan, mahdollisesti kasitellaan ja joh-
detaan viemadriin. Kaatopaikan kaasut kerataan ja ka-
sitelldan hallitusti. Kaatopaikka-alueen pinta muotoil-
laan siten, ettd sadevesien imeytyminen minimoidaan.
Kaatopaikan kaasuja ja vesia on tarkkailtava vuosittain.

Kunnostamatta jdavan kaatopaikan ymparille pitaa
jattaa 10 m suojaetdisyys, jolloin esim. uimahallin laa-
jennuksen osalta kaatopaikka pitda poistaa 10 m etai-
syydelle tulevan rakennuksen seindlinjasta ja rakentaa
valiin pystyeristys. Jatetdyton paalle ei voi rakentaa ra-
kennuksia.

Verotuotot:

Engelinrannan rakentaminen tuo suorien tuottojen li-
saksi verotuloja kaupungille. Tuottoina voidaan laskea
tyollisyysvaikutuksen verotuotto seka alueen kiinteis-
toverotuotto, mika on keskusta-alueella suurempi kuin
muilla mahdollisilla asuinalueilla.

2,5-2,8 M€
0,5 M€/ vuosi

Tyollisyysvaikutus verotuottona
Kiinteistoverotuotto toteutettuna

Engelinrannan lansireunalla sijaitseva vahittdiskaupan
suuryksikko sdilyy alueen suurimpana tyonantajana.
Vaikka alueelta poistuu useita kauppoja ja huolto-
asemia, lisaantyvat tyopaikat jonkin verran, silla kaa-
van toteuttaminen mahdollistaa kivijalkakauppojen
sijoittamisen alueelle seka toimistotydpaikkojen lisaa-
mistd alueen luoteiskulmaan.

Rakentamisaikana tyollisyysvaikutukset ovat merkit-
tavia. Engelinrannan valittomien tyollisyysvaikutusten
arvioidaan olevan 2 100 henkil6tyovuotta ja valillisten
vaikutusten lisaksi toiset 2 100 henkil6tyovuotta.

Moottoritien ja Paasikiventien aiheuttama melu on
merkittdva ymparistohaitta alueen lansireunalla seka
Paasikiventien ymparistdssa. Asuinalueet on sijoitettu
etaalle moottoritiestd, mutta rakennusten rakenteelli-
sen melusuojauksen tarve on silti todennakdinen, silla
ajatuksena on, ettd Engelinrannan toteuttaminen ei
ole riippuvainen moottoritielle rakennettavasta me-
lumuurista. Melumuuri tosin parantaisi huomattavasti
Engelinrannan eteldisen puistoalueen ja jopa Kanto-
lanniemen viihtyvyytta. Asuinkortteleissa muurimai-
nen julkisivu Paasikiventien suuntaan toimii melusuo-
jana oleskelupihoille. Asuinkorttelit suojaavat myos
venesatamaan liittyva rantapuiston osaa melulta.. Alu-



een tarkemman meluntorjunnan suunnittelu tehdaan
asemakaavoituksen yhteydessa.

Moottoritien ajoneuvoliikenteen aiheuttamiin ilman
epapuhtauksiin on varauduttu jattamalla riittavan
suuri suojaetaisyys moottoritien ja asuinrakentamisen
vdliin. Alueen luoteiskulmaan, moottoritien tunnelin
suulle, ei ole osoitettu asuinrakentamista. Asuinkortte-
leiden etdisyys moottoritiestd on vahintdan 120 metria.
Paasikiventien varren kortteleissa asuntojen korvausil-
ma tulee todennakdisesti ottaa pihanpuolelta. Suunni-
telma tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Alueen yhteisollisyytta tavoitellaan myds luomalla En-
gelinrantaan tunnistettava identiteetti, jolloin asuk-
kaat voivat kokea sen omakseen ja juurtua alueelle.
Identiteetin lahtokohtana on keskustamaisuus. Enge-
linrannassa yhteisollisyytta synnyttaa runsas palvelu-
tarjonta, keskusta-asumisen tiiviys, yhteiset korttelipi-
hat ja runsaat julkiset alueet. Asukkaiden hyvinvointia
lisad myos hyvat virkistys- ja ulkoilumahdollisuudet
seka yhteydet laajempiin ulkoilualueisiin ja Vanajave-
teen. Engelinrannassa on poikkeuksellisen hyvat virkis-
tysmahdollisuudet sekad erinomaiset mahdollisuudet
veneilyyn.

Engelinrannassa pyritaan valttdmaan asukasrakenteen
muodostumista sosiaalisesti yksipuoliseksi mahdollis-
tamalla erityyppisia ja eri omistusmuotoisia asuntoja
alueelle. Myos keskustahakuinen palvelutarjonta ja
virkistysreitistd tuovat alueelle erilaisia ihmisia. Enge-
linranta tarjoaa rantaan tukeutuvan ja kaupunkimai-
sen vaihtoehdon ihmisille, jotka arvostavat palvelujen
hyvaa saavutettavuutta, hyvia joukkoliikenneyhteyksia
ja keskustan laheisyytta tapahtumineen. Tontinluovu-
tuksen yhteydessa tullaan tutkimaan mahdollisuudet
myo6s tuetun asumisen ja erityisasumisen sijoittamisel-
le alueelle.

Rantapuistoa on mahdollisuus kehittaa toiminnallise-
na koko kaupungin virkistysalueena, mikd mahdollis-
taa eri kdyttajaryhmien kohtaamisia.

Linja-autoaseman ja alikulun ymparistolla on mahdolli-
suus kehittya houkuttelevaksi uudeksi kaupunkitilaksi,
joka tuo alueelle ihmisia, palveluja ja toimintaa kaikki-
na vuodenaikoina. Alueelle sopisi hyvin my6s esimer-
kiksi hotelli. Alue liittaa Engelinrannan toiminnallisesti
ja fyysisesti nykyisen keskustan julkisiin tiloihin. En-
gelinrannan toteutuminen tulee todennakdisesti vai-
kuttamaan palvelujen ja tapahtumien lisadantymiseen
Hameenlinnan torin ja rantapuiston valisella alueella.
Keskusta-alueen asukasluvun kasvu parantaa palvelu-
jen sdilymismahdollisuuksia alueella, mahdollistaa pal-
velujen monipuolistumisen ja uusien palvelujen syn-
nyn. Lansiosaan muodostuu merkittdva kaupallinen
keskittyma, joka muodostuu Engelinrannan lantisista
kortteleista, Kauppakeskus Tavastilasta ja Kauppakes-
kus Goodmanista.

Engelinrannan asukkaat tulevat kdayttamaan nykyisen
keskustan ja keskustan ldhialueen palveluja. Erityisesti
lahialueen peruskoulut ja lukiot saavat uutta oppilas-
pohjaa. Engelinrannan tuleva asukasmaara otetaan
huomioon Hameenlinnan palveluverkon suunnittelun
yhteydessa.

Huolehtimalla kavelyn ja pyordilyn turvallisista reiteis-
ta lisataan erityisesti lasten ja nuorten mahdollisuuksia
liilkkua omatoimisesti. Engelinranta lisad merkittavasti
keskustan esteetonta asuntokantaa, mikda parantaa
vaikeasti liikkuvien asumismahdollisuuksia keskustas-
sa.

Engelinranta on mahdollista toteuttaa kestavan kehi-
tyksen periaatteita noudattaen, silld alue tukeutuu ole-
massa oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoihin, palve-
luihin, katuverkkoon, joukkoliikenteeseen ja virkistys-
verkostoon. Alue liittyy olemassa olevaan kaupunki-
rakenteeseen sekd olemassa olevaan viher-, kavely- ja
pyoradilyverkostoon. Korttelirakenne on suunniteltu
niin, ettd pihoille muodostuu suojattu pienilmasto.
Puisto- ja torialueilla suojaa antaa osin olemassa oleva
taysikasvuinen puusto seka uudet puuistutukset.

Engelinrannan osayleiskaavalla edistetdan energian-
sadstamista seka uusiutuvien energialdhteiden ja kau-
kolammon kayttoedellytyksia sekda mahdollistetaan
paikallisen lammontuotannon hyddyntamista jarvive-
destd, maaperasta, ilmasta tai auringosta. Osa ratkai-
suista mahdollistaisi myds jaahdytyksen tuottamisen
alueellisesti. Engelinrannassa pyritdan tiiviiseen kes-
kustamaiseen asumiseen, jossa oman auton tarve on
selvasti pienempi kuin Kanta-Hameenlinnassa keski-
maarin.

Osayleiskaava mahdollistaa toimenpiteet, joilla energi-
ankulutusta voidaan pienentda. Toimenpiteet suunni-
tellaan tarkemmin asemakaavoituksen ja tontinluovu-
tuksen yhteydessa osayleiskaavan antamien ldhtékoh-
tien puitteissa.

Rakennemallivaihtoehdoista teetettiin vaikutusten ar-
viointi, josta yhteenveto on koostettu seuraavien sivu-
jen taulukoihin.
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Kuva 95. Kustannuslaskennan pohjana kéytetty kaupunkirakennemallivaihtoehto VE1.1, joka pohjautuu osayleiskaavaluonnokseen.
Toteuttamisjdirjestys.
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Kuva 98. Kugtannuslaskennan pohjana kdytetty kaupunkirakennemallivaihtoehto VE3.

ENGELINRANTA
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»
s



0-vaihtoehto

Engelinranta on tdlla hetkelld pdiosin pysakoinnin,
kaupan ja urheilupainotteisen virkistystoiminnan kay-
tossa. Kaupalle ja huoltoasemille on osoitettu asema-
kaavoissa n. 24 000 k-m2, mistd noin puolet on toteu-
tunut.

Alueen nykyiset toiminnot eivat tue Himeenlinnan kes-
kustan kasvua. Toisaalta keskustan kasvupaine suun-
tautuisi tallin padosin ns. keskustan kehdavyohykkeelle
ja pientalovaltaisille alueille. Himeenlinnan maankay-
ton strategiassa kehdavydhyke on kuitenkin jo mukana.
Kehavyohykkeita voitaisiin jonkin verran kehittaa vie-
la entisestadn kattamaan Engelinrantaan suunniteltu
maankadyttd. Asemanseudulla, Suomen kasarmeilla,
Keinusaaressa ja Vanajanrannassa suunnittelu on jo
vireilld. Kaikkien alueiden maankayttdéa on suunnitel-
tu kaupunkimaisena ja tehokkaana mm. ekologisten
ja taloudellisten tavoitteiden vuoksi. Alueet sijaitsevat
myo6s melko lahelld keskustaa, mutta eivdt ole samal-
la tavalla osa ruutukaavakeskustaa kuin Engelinranta.
Talldin paine kohdistuisi osin my&s kantakaupungin
reunavyOhykkeen pientalovaltaisille alueille seka eri-
tyisesti Kantolanniemeen.

Kantolanniemessa maa on monin paikoin pilaantunut-
ta kuten Engelinrannassakin. Lisdksi suuret maa-alat
Kantolanniemessa erityisesti keskustan ldheisyydessa
ovat yksityisessa omistuksessa, mika rajoittaa alueen
kehittamistd. Kantolanniemen maankayttoa ei ole vield
suunniteltu, mutta selvaa on, etta alue sisaltaa paljon
potentiaalia. Kantakaupungin yleiskaavassa tutkitaan
Kantolanniemed tarkemmin. Alue saattaa olla tarpeen
osoittaa myos keskustahakuisen tydpaikkarakentami-
sen kayttoon.

Kasvupaineen ohjaaminen pientalovaltaisille alueil-
le ei ole ekologisesti tai taloudellisesti kestdvaa eika
siten valtakunnallisten alueidenkayttétavoitteiden
mukaista. Pientalovaltaisten alueiden yhdyskuntakus-
tannuksia laskettiin Engelinrannan selvitysten yhte-
ydessd. 2 000 asukkaan pientaloalueen infranraken-
nuskustannukset maanhankintoineen on noin 35 M€.
Tonttien myyntitulo on noin 4 M€, joten on selvaa, etta
keskustan kehittdminen on taloudellisesti katsoen jar-
kevampaa. Ensiarvoisen tarkeaa on varautua keskusta-
asumisen kasvuun riittdvasti ennakoiden. Kaupungin
fyysinen kasvaminen ja yhdyskuntarakenteen hajaan-
tuminen kasvattavat seka investointi- etta yllapitokus-
tannuksia koko kaupungin alueella.

0-vaihtoehdossa Engelinrannan liikenteellinen vaiku-
tus on huomattava vaikkakaan ei merkittavasti muita
vaihtoehtoja suurempi. Liikenteen maara voi 0-vaihto-
ehdossa kasvaa entisestaan, mikali alueen pysakointia
kehitetaan yhtena keskustan pysdkoinnin paavaihto-
ehdoista tai mikali Himeenkaaren alueelle osoitetaan
jatkossakin nykyisen kaavan sallimaa toimintaa, mika
aiheuttaa paljon lisdliikennetta.

Kaupunkikeskustan sdilymista eldvana, viredana ja dy-
naamisena voi tukea, osoittamalla alueelle uusia kaup-
papaikkoja ja muita keskustahakuisia palveluja seka
asukkaita palveluiden kayttajiksi. Kehavyohykkeen ke-
hittamisessa tama vaikutus jaa vahdisemmaksi erityi-
sesti toimintojen hajautumisesta johtuen.

Alueen pilaantuneet maat tulee joka tapauksessa kun-
nostaa. Ndiden kustannuksia on eritelty tarkemmin
kohdassa 8.9.

0-vaihtoehdossa hukattaisiin mahdollisuus alueen ke-
hittamiseksi. Yleisopalautteissa ilmaistiin asia toisella
tavalla: alueen kayttoé kannattaisi jattaa tulevaisuudes-
sa ratkaistavaksi. 0-vaihtoehto sisaltaa ajatuksen siita,
etta aluetta kehitettaisiin kuitenkin jossakin vaiheessa.
Hameenlinnassa on pulaa hyvista kerrostaloalueista,
joten Engelinrannan toteuttamiseksi ei tarvitse enda
odottaa.

Puistovaihtoehto

Yleisopalautteissa toivottiin Engelinrannan kehittamis-
ta puistoksi. Tavoite on taloudellisesti kestamaton. Kau-
punkikuvallisesti ja asukkaiden kannalta se toisi lisaa
virkistysmahdollisuuksia, mutta ei mahdollistaisi kes-
kustan vetovoiman kasvua uusien asukkaiden ja toimi-
joiden kautta. Engelinrannan osoittaminen yksityiseen
huvipuistokayttoon estaisi kaupunkilaisia kayttamasta
aluetta edes nykyisissa puitteissa. Osayleiskaavaehdo-
tuksessa on varattu suuri puistoalue rantaan.

Kustannuslaskennan vertailuvaihtoehdot

Luonnosvaiheessa teetettiin useita vaihtoehtoisia kau-
punkirakennemalleija kustannusvaikutusten haarukoi-
miseksi. Mallit olivat:

VE1.1 Osayleiskaavaluonnokseen pohjautuva raken-
nemalli, missd tonttitehokkuus e =2, aluetehokkuus
e =0,69 ja rakentamisen kokonaisvolyymi oli 137 000
k-m? (2 200 asukasta). Toteutussuunta oli koillisesta
lounaaseen.

VE1.2 Sama kuin edelld, mutta toteutussuunta oli
pdinvastainen.

VE2 Maksimivaihtoehto, missa tonttitehokkuus oli
e=2,75, aluetehokkuus e =0,91 ja rakentamisen ko-
konaisvolyymi oli 181 500 k-m? (3 500 asukasta). Pysa-
kointi tapahtuu merkittavilta osin myos laitoksissa.

VE3  Vaihtoehdossa rakentamista oli osoitettu pie-
nemmalle alalle, jolla pyrittiin mahdollistamaan kaato-
paikan jattaminen alueelle. Tonttitehokkuus on e =2,5,
aluetehokkuus e =0,71 ja rakentamisen kokonaisvo-
lyymi oli 141 000 k-m? (2 200 asukasta). Pysakointia oli
osoitettu merkittavasti maanpaallisille kentille.

Yhdyskuntatalous tutkittiin myds vaihtoehdoista, jois-
sa ei kehitetty lainkaan muita kuin kaupungin omista-
mia alueita. Tall6in kaavatalous parani selvasti, mutta
mallin vaikutukset kaupunkirakenteeseen olivat nega-
tiivisia.



Vaikutusten arviointi

Vaihtoehtojen vaikutuksia verrattiin osayleiskaava-
luonnoksen vaikutuksiin (VE1.1 ja VE1.2).

Tulevien asukkaiden maara vaikuttaa suoraan yhdys-
kuntarkaneteeseen. Erot vaihtoehtojen vililla eivat ole
merkittavia, silla kaikki vaihtoehdot tukevat keskus-
tan kehittamistd ja mahdollistavat keskustahakuisen
asumisen lisadantymisen Hameenlinnassa. Suurin ero
vaihtoehtojen vaikutuksissa yhdyskuntarakenteeseen
on, kun niita vertaa 0-vaihtoehtoon, missa alueesta ei
muodostuisi keskustamaista.

Engelinrannan merkitys kaupungin kasvulle korostuu
asukasluvun lisdantyessd, mutta vetovoima saattaa
karsia, mikali kaupunkirakennetta hallitsee esimerkiksi
pysakointilaitokset. Engelinrannan palvelujen houkut-
tavuus saattaa myds karsia, mikali alue ei ole viihtyisa.
Toisaalta suurempi asukasmaara mahdollistaa muun
keskustan palvelujen parantumisen.

Vaihtoehdossa VE2 kaupunkikuvasta saattaisi muodos-
tua epaviihtyisa. Pihoista muodostuisi osin pimeita,
mika laskisi asumisviihtyvyytta. VE3:ssa pidettiin huo-
nona sitd, ettd pysakointi sijoittuu parhaalle paikalle
rantaan. Myos kaatopaikan jattamisella saattaa olla
pitkalla aikavalilla haitallisia vaikutuksia terveyteen ja
viihtyvyyteen. Kaatopaikan poistaminen myéhemmin
saattaisi myos muodostua hyvin vaikeaksi. Vaihtoehto
VE2:n kortteleista saattaisi tulla hyvin korkeita, minka
voi katsoa olevan ristiriidassa nykyisen keskustan ra-
kenteen kanssa. Suurin osa kortteleista olisi kuitenkin
toteutettavissa nykyisen keskustan rakennusten kor-
keuksien puitteissa. Kaupunkikuvallisesti tulisi valttaa
tilannetta, missa Engelinranta hahmottuisi korkeam-
pana kuin nykyinen keskustan eteldreuna.

Vaikutukset luontoon ja virkistykseen eivat poikkea
merkittavasti toisistaan. Suurin ero tulee verrattuna

Kuva 99. Osayleiskaavaehdotukseen perustuva havainnekuva kaakosta.

0-vaihtoehtoon varsinkin, mikali aluetta kehitettaisiin
puistomaisena. Liikenteellisesti kaikki vaihtoehdot ovat
toteutettavissa, silla Engelinrannan liikkenteen vaikutus
jaa Paasikiventielld kuitenkin suhteellisen vahaiseksi.
Liittymat kuormittuvat enemman asukasluvun kasva-
essa. Vaikutuksissa teknisen huollon jarjestamiseen ei
ole merkittavaa eroa vaihtoehtojen valilla.

Yhdyskuntataloudelliset vaikutukset on kasitelty tar-
kemmin kohdassa 8.9. Alueen asukasluvun kasvaessa
vaikutukset ilmastonmuutokseen, energiansaastoon ja
yhdyskuntatalouteen paranevat.

Johtopaidtokset

Osayleiskaavaluonnoksen mukaista kaupunkiraken-
netta kannattaa kehittda tehokkaammaksi siten, etta
tehokkuuden nosto ei heikenna kaupunkikuvaa eika
merkittavasti vaikeuta pysakointijarjestelyja eika hei-
kenna oleellisesti virkistysmahdollisuuksia. Muut vai-
kutukset eivat eroa vaihtoehtojen valilla ratkaisevasti.
Myds kaatopaikka kannattaa poistaa kokonaan. Raken-
nettavan alueen pienentaminen ei ollut kustannusmie-
lessa kannattavaa, silla tehokkuutta kannatti nostaa
eniten juuri rantapuistoon rajautuvilla tonteilla. Paasi-
kiventien varren kehittaminen taasen ei kustannusmie-
lessa ollut yhta kannattavaa.

Osayleiskaavaluonnosta kehitettiin siten, etta: Linja-
autoaseman alueen rakennuskorkeuksia madallettiin,
mutta rakentamisen maaraa nostettiin. Lansiosaan
osoitettiin my0ds tavanomaista korkeampaa rakenta-
mista ja asuinrakentamista noin 200 asukkaalle. Pysa-
kointilaitos siirrettiin korttelialueen keskelle. Eteldisin-
ta korttelialuetta kasvatettiin kohti rantaa siten, etta
mahdollistettiin alueen tehokas rakentaminen. Asuin-
kortteleiden tehokkuutta on nostettu noin 17 % (350
asukasta) rakennuskorkeuksia kasvattamalla kuudesta
seitsemaan.




Osayleiskaavassa rakentamiseen osoitetut alueet on
tarkoitettu asemakaavoitettavaksi.

Osayleiskaavan toteutus voidaan aloittaa kahdesta
suunnasta. Yhdyskuntakustannuksiltaan suurimmat
yksittdiset tyot ovat kaatopaikan kunnostus ja Paasiki-
ventien siirto. Nama ty6t kannattaa kustannusmielessa
ajoittaa mahdollisimman kauaksi toisistaan. Luoteesta
aloittaminen pienentaa jonkin verran yhdyskuntakus-
tannuksia. Lounaasta aloittaminen tarkoittaa, etta en-
simmaisend hankkeena poistetaan kaatopaikka. Tama
taasen parantaa alueen houkuttavuutta.

Selvitysten mukaan kokonaisuutena alueen rakenta-
minen kannattaa aloittaa uimahallin alueen asemakaa-
voituksella, mista kaavoitus jatkuu lounaasta kohti Paa-
sikiventieta. Osayleiskaava noudattaa paapiirteissaan
nykyista korttelijakoa, joten alue voidaan toteuttaa
kortteli kerrallaan. Talloin alueesta ei muodostu laajalta
alata keskenerdistd, vaikka toteutus syysta tai toisesta
viivastyisikin. Tavoitteena on, etta rakentaminen kestaa
noin 15-20 vuotta, mutta pidempaan toteutusaikaan
on syyta varautua. Suurin vaikuttava tekija toteutusai-
katauluun on Hameenlinnan vaesténkasvu.

Tavoitteena on kdynnistaa alueen ensimmaisen ase-
makaavan laadinta osayleiskaavan saatua lainvoiman
siten, ettd asemakaava hyvaksyttdisiin vuoden 2016
alussa.

Osayleiskaavan laadinnassa osallisia ovat alueen seka
naapurikiinteistdjen omistajat ja asukkaat, kaikki asias-
ta kiinnostuneet kaupunkilaiset, elinkeinonharjoittajat
seka yhdistykset ja yhteisot, joiden toiminta liittyy alu-
eeseen.

Muita osallisia ovat kaupungin hallintokunnat, Kanta-
Hameen pelastuslaitos ja verkostoyhtiot kuten HS Vesi
Oy, Elenia Verkko Oy, Elenia Lamp6 Oy, Sonera Oyj. Val-
tion viranomaisista osallisia ovat Himeen ELY-keskus,
Uudenmaan ELY-keskus (lliilkenne vastuualue), Museo-
virasto ja Hameen liitto.

10.2.1. Vireilletulo

Hameenlinnan  kaupungin  yhdyskuntalautakunta
padtti 18.9.2012, ettda maankadytdn suunnittelu vastaa
Etelarannan kaavarungon laadinnasta. Yhdyskuntalau-
takunta paatti 5.2.2013, ettd Etelarannan alueelle laadi-
taan oikeusvaikutteinen aluevarausosayleiskaava.

10.2.2. Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
Vireilletulo

Kaavoitusprosessin  vireille  tulosta  kuulutettiin
12.6.2013 Hameen Sanomissa ja kaupungin virallisel-
la ilmoitustaululla. Kaavaprosessista ilmoitettiin myos
Kaavoituskatsauksissa vuosina 2012-2015.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma oli nahtavilla
13.6.-7.8.2013. Wetterin auditoriossa jarjestettiin ylei-
sotilaisuus 6.3.2013.

Osayleiskaavaluonnosta varten teetettiin nelja kaupun-
kirakennemallia syksylla 2013. Kaupunkirakennemalle-
ja esiteltiin yleisotilaisuudessa Wetterin auditoriossa
25.9.2013. Kaupunkirakennemallit esiteltiin kaupun-
ginvaltuustolle 9.12.2013, jolloin kaupunginvaltuusto
paatti hyvaksya yhdyskuntalautakunnan 8.10.2013
esittamadt ja kaupunginhallituksen 18.11.2013 seka
kaupunginvaltuuston 9.12.2013 hyvaksymat jatko-
suunnittelun kriteerit.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta seka kaupun-
kirakennemalleista on saatu yhteensa 6 kirjallista mie-
lipidettd, joista yksi oli 1 100 henkilon allekirjoittama
vetoomus. Taman lisaksi mielipiteita on esitetty puhe-
limitse, kaupungin sahkoisen palautepalvelun kautta
sekd monissa eri tilaisuuksissa, missa hanketta on esi-
telty.

Mielipiteet kohdistuivat menettelytapoihin, tehok-
kuuteen, rakentamisen korkeuteen, alueen kayttotar-
koitukseen, rantojen ja puistoalueiden kdyttoon seka
pysakaointiin. Lisaksi esitettiin vaihtoehtoisten suunni-
telmien laatimista. Mielipiteet on otettu huomioon si-
ten, etta rakentamisen korkeutta on madallettu aiem-
mista suunnitelmista erityisesti Paasikiventien varrella.
Suunnittelualueen itdosassa Paasikiventien linjaus on
sdilytetty ennallaan ja itdosan kerrostalorakennukset
on jatetty luonnoksesta pois. Lisdksi vaihtoehtoisten
suunnitelmia on laadittu ja niiden vaikutuksia on arvi-
oitu. Saatu palaute ja kaavoittajan vastineet on yksityis-
kohtaisemmin esitetty vastineet liitteessa.

Osayleiskaavaluonnos

Osayleiskaavaluonnos ja muu valmisteluaineisto seka
paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat
nahtavilla 1.-30.9.2014. Wetterin auditoriossa jarjes-
tettiin avoin yleisétilaisuus 9.9.2014, johon osallistui
50 henkil6a. Wetterilla jarjestettiin myos kaava-alueen
naapureille kohdennettu tilaisuus 16.9.2014. Tahan
tilaisuuteen osallistui 37 henkiloa. Naiden lisaksi Ete-
laranta Oy jarjesti Verkatehtaalla asukasaktiiveille, si-
joittajille ja rakennuttajille kohdennetut tilaisuudet
22.10.2014 seka erillisen kaupunkiasumisen seminaa-
rin 11.11.2014. Naihin tilaisuuksiin osal-listui yhteensa
noin 50 kaupunkilaista seka joukko kaupunkisuun-
nittelun ja rakennusalan ammattilaisia. Luonnoksesta
saatiin yhteensa 19 kirjallista mielipidetta, joista yksi
on aiemmin saadun avoimen kannanoton uusien alle-



kirjoittajien lista. Taman lisaksi mielipiteita on esitetty
puhelimitse, kaupungin sahkoisen palautepalvelun
kautta sekd monissa eri tilaisuuksissa, missa hanketta
on esitelty.

Osayleiskaavaluonnoksesta saadut mielipiteet kohdis-

tuivat:

« alueen tehokkuuteen, rakennettavan alueen laa-
juuteen ja asukaslukutavoitteeseen

+ rakennusten korkeuteen ja nakymiin

« Eteldkadun pysakointilaitokseen seka yleisten pysa-
kointipaikkojen riittavyyteen ja sijoittamiseen

«+ linja-autoaseman alueeseen ja siihen liittyvaan lii-
kenteeseen

«+ hulevesialtaisiin

+ kelluvien asuntojen tarpeellisuuteen ja selvityksiin

« tulevaan liikenteeseen ja sen aiheuttamiin hairioi-
hin

+ rakennusaikaisiin hairidihin ja alueen tulevaan kes-
kenerdisyyteen

+ alueen vaihtoehtoisiin suunnitelmiin

« virkistysalueisiin: ranta-alueiden kayttoon, vene-
satamapalveluihin, liikuntapaikkojen riittavyyteen
seka sdilytettavaan puustoon ja sen arvoihin

+ tarkastelualueen riittavyyteen

+ koko keskusta-alueen suunnittelun ylimitoitukseen

« kustannusvaikutuksiin ja kannattavuuteen

+ Eteldranta Oy:n tarpeellisuuteen ja laillisuuteen

« kaupungin tiedottamiseen, osallistumis- ja arvioin-
tisuunnitelman riittdvyyteen, asukkaiden huomi-
oon ottamiseen seka suunnitteluprosessiin

« olemassa olevien asuntojen arvon alenemiseen ja
olemassa olevien kivijalkakauppojen kannattavuu-
teen

« Paasikiventien siirron tarpeellisuuteen ja kadun
luonteeseen

+ yksittdisten alueiden kayttoon.

Osayleiskaavaehdotusta on muutettu mielipiteiden

johdosta seuraavasti:

« Linja-autoaseman alueen rakennuskorkeuksia on
madallettu

« Itdosan ranta-alue on muutettu puistomaiseksi

+ lansiosaan voi sijoittaa myos asumista ja huoltoase-
man

« Eteldkadun pysakointilaitoksen alue on poistettu
osayleiskaavasta

« Kelluvien asuntojen asemakaavavaiheen selvitys-
tarpeita on tarkennettu.

Mielipiteiden lyhennelmat ja vastineet on esitetty Vas-
tineet-liitteessa.

Osayleiskaavaehdotus

Osayleiskaavaehdotus ja muu valmisteluaineisto seka
paivitetty osallistumis- ja arviointisuunnitelma olivat
nahtavilla 9.3.-7.4.2015. Nahtavilla olosta kuulutettiin
Hameen Sanomissa sekd suunnittelualueen maan-
omistajille kirjeitse. Wetterin auditoriossa jadrjestettiin
avoin yleisotilaisuus 23.3.2015, johon osallistui noin 50
henkil6a. Ehdotuksesta saatiin 6 muistutusta.

Osayleiskaavaluonnoksesta saadut muistutukset koh-

distuivat:

+ sosiaalisen kestdvyyden huomioon ottamiseen,
vuorovaikukseen, tiedottamiseen, luottamukseen,
kaavaprosessiin ja sen laillisuuteen

« kaavan mitoitukseen ja uusien asukkaiden palvelui-
den jarjestamiseen

+ Eteldranta Oy:n toimenkuvaan ja tarpeellisuutee

« Paasikiventien siirtoon ja kaavan aiheuttamiin kus-
tannuksiin

+ keskustan tulevaisuuden tarpeiden huomioimiseen
ja tonttivarantoon

+ ranta-alueen kdyttdmiseen ja puistovaihtoehdon
paremmuuteen

+ vaikutuksiin lahialueen asukkaille ja maisemaan

« rantatoriin, linja-autoasemaan ja asemarakennuk-
sen suojelemiseen.

Osayleiskaavaa ei ole muutettu muistutusten johdos-
ta. Muistutusten lyhennelmat ja vastineet on esitetty
Vastineet-liitteessa.

10.2.3. Viranomaisyhteistyo

Osayleiskaavasta on pidetty kolme viranomaisneuvot-
telua 29.4.2013, 24.10.2014 ja 6.5.2015. Yksityiskohtai-
sia suunnittelukysymyksia on kasitelty erillispalavereis-
sa eri osapuolten kesken. Osayleiskaavaluonnoksesta
saatiin viisi lausuntoa ja ehdotuksesta viisi.

Osayleiskaavaluonnos

Hameen ELY-keskus toteaalausunnossaan (28.10.2014),
ettd osayleiskaavan mukainen taydentava rakentami-
nen on valtakunnallisten alueidenkayttdtavoitteiden
mukaista. Hdmeenlinnassa on kuitenkin pitkdaan edet-
ty laatimalla asemakaavoja ja osayleiskaavoja seka eri-
laisia visioita ja muita vapaamuotoisia suunnitelmia.
Engelinrannan suunnittelun tulee edeta rinnan ydin-
keskustan kaavoituksen kanssa. Kaavatyon yhteydessa
on selvitettava kustannukset ja ratkaistava taloudelli-
nen toteuttamiskelpoisuus. Selvitystarpeita on lisaksi
liikenteen, melun ja tdrinan osalta. ELY-keskuksella ei
ole luontoarvoja koskevaa huomautettavaa.

Museovirasto toteaa lausunnossaan (31.10.2014), etta
kulttuuriympariston kannalta kriittisimmat kohdat
ovat linja-autoaseman alueen ja varsinaisen asema-
rakennuksen kasittely, tulevan rakentamisen korkeus
kokonaisuudessaan ja vesialueiden muokkaus. Uu-
det rakennusmassat eivat saa peittda kirkon asemaa
kaupungin kiintopisteena. Linja-autoaseman nykyista
ymparistda on mahdollista jossain maarin taydennys-
rakentaa, kunhan suunnittelun lahtokohtana on ase-
marakennuksen sdilyminen. Uudisrakentamisen tulee
sopeutua olevaan ymparistoon. Ranta-alueiden raken-
tamisen ja pohjan muokkauksen alueilla on tehtava
viimeistadn asemakaavoitusvaiheessa arkeologinen
vedenalaisinventointi. Inventoinnin tulokset on huo-
mioitava kaavoituksessa.

Hameen liiton mukaan (3.11.2014) osayleiskaavahanke
on maakuntakaavan toteuttamisen kannalta erittdin



merkittdva ja ainutlaatuinen. Engelinrannan kehittami-
nen on Hameenlinnan yhdyskuntarakenteen kestavyy-
den, asuntotarjonnan monipuolisuuden ja liikuntaan,
virkistykseen ja Vanajaveden rannan ja vesialueen hy6-
dyntdmiseen liittyvien toimintojensa vuoksi erityisen
kiinnostava hanke. Se on myds tarkea osa HHT-kasvu-
kaytavan toteuttamista. Hanke luo tulevaisuudenuskoa
ja merkittavia kasvumahdollisuuksia seudulle. Huomio-
ta tulisi jatkosuunnittelussa kiinnittda keskustatoimin-
tojen monipuolisuuden ja keskustamaisen, laadukkaan
kaupunkikuvan ja katukuvan turvaamiseen sekd to-
teutuksen ajoittamiseen. Tonttitehokkuuden vaarana
on katutason toiminnallisuuden ja kaupunkikuvan
koyhyys. Engelinrannan toteuttaminen saattaa kestaa
kauemmin kuin on arvioitu. Rantareitti tulisi merkita
kaavakarttaan.

Pelastuslaitos toteaa lausunnossaan (18.9.2014), etta
pihakannet vaikuttavat osaltaan alueen kiinteistdjen
pelastustiejarjestelyihin. Tama on kuitenkin ratkaista-
vissa myohemmassa suunnittelussa. Paasikiventie on
liikenteellisesti ja pelastustoimen toimintavalmiuden
kannalta kriittinen. Tien osittainen uusi linjaus ei olen-
naisesti heikenna vaylan kaytettavyytta. Pelastusviran-
omainen ei nde kaavoituksen periaatteissa huomautet-
tavaa.

Elisa Oyj:n lausunnossa (4.9.2014) mainitaan, etta yhti-
0lla on alueella maakaapeleita, jotka on otettava huo-
mioon toita tehdessa.

Osayleiskaavaehdotukseen on lausuntojen pohjalta

tehty luonnokseen nahden seuraavat muutokset:

+ linja-autoasemarakennus on osoitettu suojeltavaksi
rakennukseksi

+ linja-autoaseman alueen suunnittelun lahtokohtana
tulee olla suojeltavan asemarakennuksen sailytta-
minen seka historiallisen rantatorin huomioiminen

« linja-autoaseman alueen rakennuskorkeuksia on
madallettu, aluetta on pienennetty Palokunnan-
kadun reunasta

« lahivirkistysalue on merkitty korkeatasoisena kehi-
tettavana puistoalueena. My6s rantareitti on merkit-
ty kaavakarttaan.

« kaavakarttaan on merkitty tavoiterakennusoikeu-
det seka alueiden rakennusten suurimmat mahdol-
liset kerrosluvut

« meluntorjuntatarve on merkitty kaavakarttaan.

Osayleiskaavaehdotus

Hameen ELY-keskus (15.5.2015) toteaa lausunnos-
saan, ettd Engelinrannan hule-vesiselvityksia on tehty
kattavasti. Himeen ELY-keskus toteaa, etta alin suosi-
teltava rakentamiskorkeus Hameenlinnan Engelinran-
nan kohdalla on +81,30 (N2000). ELY-keskus ei vastaa
uuden asumisen meluntorjun-nan kustannuksista. ELY
-keskus katsoo, ettd kyse on uudesta asuinalu-eesta.
Meluselvitysta tulee tdydentda yoajan tarkastelulla ot-
taen huomi-oon y6ajan ohjearvot. Asemakaavoituksen
yhteydessa on tehtdva tar-kemmat suunnitelmat tarvit-
tavista meluntorjuntatoimenpiteista. VL-alueilla tulee

olla meluntorjuntatarve merkinta, jos alueen suojaa-
minen on mahdollista ja tarpeen. Osayleiskaavakarttaa
tulee tarkistaa ja sijoittaa meluntorjuntatarvemerkinta
kaikille niille korttelien rajoille, joilla melunohjearvot
eivat tayty.

Liikenteellisesti alue kuuluu Hameenlinnan keskustan
kavelyvydhykkeeseen. Alueelta on hyvat joukkoliiken-
neyhteydet. Kevyen liikenteen turvallisuutta on pa-
rannettu Sibeliuksenkadun alikulkuratkaisulla. Kaavan
osalta on tehty osayleiskaavatasoinen liilkennetarkaste-
lu. Kyseessa on monipilaantunut ja jatetayttoa sisaltava
kohde. Maaperdassa olevat haitta-aineet ovat haasteita
alueen suunnittelulle. Alueelta tehtyjen selvitysten joh-
topaatoksissa ja jatkotoimenpide-ehdotuksissa esitetyt
maaperan kunnostusperiaatteet tulee jatkotydssa ot-
taa huomioon. ELY-keskuksella ei ole huomautettavaa
suunnittelualueen luontoarvojen selvittamisesta tai
niiden huomioon ottamisesta.

Museovirasto (27.4.2015) esittda lausunnossaan, etta
vedenalaista kulttuuriperint6a koskevaa maardysta tar-
kennetaan ja etta tata koskeva kappale lisataan selos-
tukseen. Museovirastolla ei ole muuta huomautettavaa
kaava-aineistoon.

Hameen liiton mukaan (13.4.2015) osayleiskaavahanke
on erittdin merkittava ja ainutlaatuinen. Engelinrannan
arvioitu asukasmadra on merkittava lisdys keskustan
nykyiseen vakilukuun. Osayleiskaavahankkeen lahto-
kohdat ovat erinomaiset ja tavoitteet kunnianhimoi-
sia. Korkean tonttitehokkuuden vaarana on katutason
toiminnallisuuden ja kaupunkikuvan kdyhyys. Engelin-
rannan kehittaminen on Hameenlinnan yhdyskuntara-
kenteen kestdvyyden, asuntotarjonnan monipuolisuu-
den ja liikuntaan, virkistykseen ja Vanajaveden rannan
ja vesialueen hyddyntamiseen liittyvien toimintojensa
vuoksi erityisen kiinnostava hanke. Se on myds tarkea
osa HHT-kasvu kaytavan toteuttamista. Hanke luo tu-
levaisuudenuskoa ja merkittavia kasvumahdollisuuksia
seudulle.

Osayleiskaavaehdotus on maakuntakaavan mukainen.
Huomiota tulee alueen yksityiskohtaisemmassa suun-
nittelussa kiinnittdad keskustatoimintojen monipuoli-
suuden ja keskustamaisen, laadukkaan kaupunkikuvan
ja katukuvan turvaamiseen seka toteutuksen ajoitta-
miseen ja lisadntyvaan liikkenteeseen, jota toimintojen
kasvu aiheuttaa. Hameen liitto puoltaa osayleiskaava-
ehdotuksen hyvaksymista.

Elenia Oy pyytda lausunnossaan (11.3.2015) huomioi-
maan kaavassa nykyinen kaukolampoverkko. Kauko-
lampoverkon rakentaminen alueelle on mahdollista.
Kaukojaahdytysverkon rakentaminen alueelle on tar-
kastelussa. Toteutuessaan jaahdytysverkko tarvitsee
Vanajavesistoa jaahdytysprosessissa. Paasikiventiella
kaukolammon runkolinjan siirron ajankohta sovitetta-
va touko - lokakuulie. Siirron kustannukset osoitetaan
siirtoa haluavalle taholle.

Hameenlinnan Eteldaranta Oy:n hallitus (7.5.2015) to-



teaa lausunnossaan, etta sailyttadkseen nykyisen ase-
mansa maakuntakeskuksena kannattaa Himeenlinnan
laajentaa asuntotarjontaansa kerrostalovaltaisiin kort-
teleihin keskustassa. Koska alue on suurimmaksi osaksi
kau-pungin omistuksessa, voi kaupunki kontrolloida
asemakaavoitusta, rakentumisvaiheita seka edellyttaa
monitoimijaista sijoittaja- ja rakentajakokoonpanoa.
Tama edesauttaa alueen keskustamaista kehittymista.
Koska Engelinrannasta halutaan korkeatasoista kau-
punkia, on my6s mahdollista ottaa teemaksi taiteen
tuominen katutason julkisivuun esim. %-taide -mene-
telmalla.

Uudet asukkaat tukevat Hameenlinnan kaupallisen
seutukeskustan elinvoimaa. Alueelle on tarkoitus tuo-
da sosiaalisesti tuettua asumista erityisesti kelluvilla
pientaloilla ja muutamilla, perheille suunnatuilla ker-
rostaloilla. Alueelle mietitddn myds uusia asumisen ja
liikkumisen palvelujen yhdistamisratkaisuja, jotka va-
hentdisivat asukkaan maksamaa kokonaishintaa naista
palveluista ja edesauttaisivat pendeldintia.

Hameenlinnan Eteldaranta Oy on keskustellut sijoitta-
jien ja rakennusliikkeiden kanssa alueen toteutuksen
kiinnostavuudesta vuosina 2014-2015. Vastaanotto on
ollut positiivista, koska kaava-alue on osa ydinkeskus-
taa ja moottoritie on aivan vieressa. Melkein kaikki ra-
kennusliikkeet ovat kiinnostuneita tarjoamaan aluees-
ta oman tarjouksensa tontinluovutusten yhteydessa.

Osayleiskaavatyo on ollut suuri alueen kokoon nahden.
Tyon aikana asukkaita on osallistutettu erityisen pal-
jon. Osayleiskaava ja sen havainnekuva on tehty erityis-
ta huolellisuutta ja asiaan perehtyneisyytta osoit-taen.
Ty6 on ollut korkeatasoista ja ammattitaitoista ottaen
huomioon, ettd Engelinranta on jo valmiiksi kaupun-
kikeskustaa ja etta ylimdardisia kaupungin tuottamia
palveluja ei juuri tarvita, koska alue tukeutuu olemassa
olevaan palveluverkkoon. Kaikkia asianosaisia on kuul-
tu poikkeuksellisen hyvin. Moninaisiin tarpeisiin on py-
ritty vastaamaan parhaalla mahdollisella tavalla ja niita
taitavasti yhteen sovittaen.

Hameenlinnan Eteldranta Oy toivoo jatkokehittelyssa
kiinnitettdvéan huomiota erityisesti suurehkojen ra-
kennusmassojen visuaalisen ilmeen pehmentamiseen
kerrostalojen ylimpien kerrosten sisaanvedoilla seka
maantasokerrosten tekemista kiinnostaviksi kavelyalu-
eiksi. Lisaksi talojen toteutuksessa toivotaan kaytetta-
van laadukkaita rakennusmateriaaleja rantareitin ja
Paasikiventien varren osalta. Eteldosaan suunnitellun
torniriviston kaukaa hahmottuvaa veistoksellisuutta
tulisi asemakaavavaiheessa yhtion mielesta korostaa.

Yhtiolla ei ole huomauttamista osayleiskaavaehdo-
tuksesta. Piddmme osayleiskaavatyota esimerkkina
erinomaisesta ja ammattitaitoisesta kaavoituksesta ja
arvostamme Hameenlinnan kaupungin rohkeutta vas-
tata taten nykyisen taloustilanteen haasteisiin.

Osayleiskaavaan on lausuntojen pohjalta tehty seuraa-
vat muutokset:
+ Vedenalaisen kulttuuriperintda koskevaa maaraysta

on tarkennettu. Selostukseen on lisatty vedenalais-
ta kulttuuriperintda koskeva kappale.

« Kaavakartan merkintaluettelon kirjoitusvirhe (LPA-
merkintd) on korjattu vastaamaan kartan merkintaa
(LP/AK).

+ Melua koskeva maardys on muutettu koko aluetta
koskevaksi.

+ Huoltoasemaa koskevaa maardysta on tarkennettu
C-3 -alueella.

+ Pohjasedimenttien kasittelyd koskevaa maardysta
on tarkennettu.

« Alinta rakennuskorkeutta koskevaa maardysta on
tarkennettu.

+ Hulevesien kasittelya koskevaa maardysta on tar-
kennettu.

+ Osayleiskaavaan on lisatty lepakoita ja viitasamma-
koita koskeva maardys.

Kaavakarttaan ja selostukseen on tehty lisaksi joitakin
teknisluonteisia tarkennuksia. Tehdyt tarkistukset ovat
vahaisia eivatka vaadi uutta kuulemista.

10.2.4. Kasittelyvaiheet
Osayleiskaavaluonnos

Yhdyskuntalautakunta kasitteli osayleiskaavaluonnos-
ta 19.8.2014. Keskustelun kuluessa Antero Niemela eh-
dotti asian palauttamista valmisteluun alueen itdosan
muuttamiseksi. Heidi Sulander kannatti Niemeldn eh-
dotusta. Asian kasittelyn jatkamisen puolesta danesti
8 jasenta (Tottold, Puntila, Vihmalaakso, Aijéla, Vesala,
Pohjalainen, Piiroinen ja Sahin). Asian valmisteluun pa-
lauttamisen puolesta danesti 3 jasenta (Niemela, Sulan-
der ja Tallgren). Puheenjohtaja totesi, etta lautakunta
oli paattanyt jatkaa asian kasittelya.

Pekka Pohjalainen ehdotti, ettd yhdyskuntalautakunta
poistaa kaavaluonnoksesta kelluvia asuntoja koskevan
merkinnan W/A. Sahin kannatti Pohjalaisen ehdotusta.
Esittelijan ehdotuksen puolesta danesti 6 jasenta (Tot-
t6l4, Puntila, Vihmalaakso, Aijal3, Vesala ja Piiroinen).
Pohjalaisen vastaehdotuksen puolesta daanesti 5 jasen-
ta (Pohjalainen, Sahin, Niemeld, Sulander ja Tallgren).
Puheenjohtaja totesi lautakunnan hyvaksyneen esitte-
lijan ehdotuksen.

Yhdyskuntalautakunta paatti, etta Engelinrannan
osayleiskaavaluonnos asetetaan nahtaville laatimisvai-
heen kuulemista varten 30 vrk:n ajaksi ja etta luonnok-
sesta pyydetdan viranomaislausunnot.

Osayleiskaavaehdotus

Yhdyskuntalautakunta kasitteli osayleiskaavaehdotus-
ta 24.2.2015.

Keskustelun kuluessa Antero Niemela teki seuraavan
ehdotuksen: Yhdyskuntalautakunta paattad, etta: 1)
Engelinrannan osayleiskaavaehdotus palautetaan val-
misteluun; 2) Valmistelun jatkaminen edellyttaa val-
tuuston kannanottoa pysakointiratkaisuun; 3) Engelin-
rannan osayleiskaavaa tarkastellaan osana ja yhdessa
kantakaupungin osayleiskaavan kanssa; 4) Osayleis-



kaavatarkasteluun otetaan mukaan vaihtoehto, jossa:
a. kelluvat talot ja niiden vaatima melueste Paasikiven-
tien ja vesiston valilla poistetaan; b. rantatorin ja linja-
autoaseman kohdalla keskustasta avautuvaa nakymaa
vesistdon ei suljeta; c. Kaavataloutta parannetaan jatta-
malla Paasikiventie nykyiselle paikalleen ja suunnitte-
lemalla saastuneen alueen ulkoliikunta- ja puistokdytto
siten, ettei massojen vaihtoa tarvitse tehda; d. Kaikkien
rakennusten korkeudet suhteutetaan vanhaan raken-
nuskantaan rannasta nousevasti kohti keskustaa.

Heidi Sulander kannatti Niemeldn ehdotusta. Adnes-
tyksessa tilaajajohtajan ehdotus sai kuusi danta (Tot-
t6la, Puntila, Aijla, Piiroinen, Raunio ja Sahin) ja Nie-
meldn ehdotus nelja danta (Pohjalainen, Niemeld, Su-
lander ja Tallgren). Puheenjohtaja totesi lautakunnan
hyvaksyneen tilaajajohtajan ehdotuksen.

Yhdyskuntalautakunta pdatti, ettd Engelinrannan
osayleiskaavaehdotus asetetaan ndhtaville 30 vuoro-
kauden ajaksi ja ettd ehdotuksesta pyydetdan viran-
omaislausunnot.

Hameenlinnassa 15.5.2015

Tilaajajohtaja Pdivi Saloranta




