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9512 Kantakaupungin yleiskaava 2035

TAYDENNYSRAKENTAMISEN SELVITYS

1.6.2017

1. LAHTOKOHDAT

Kanta-Hameenlinna sijaitsee Suomen kasvukay-
tavalla, jolle sijoittuu kolmasosa koko maan vaes-
tosta ja lahes 40 prosenttia tyopaikoista seka val-
takunnan tuotannosta. Kasvukaytavilla nahdaan
olevan merkittava potentiaali kehittamisvyohyk-
keiden taloudelliselle kasvulle ja kestdvan aluera-
kenteen edistamiselle.

Kantakaupungin rakenne on tiivis. Kantakaupun-
gin alueella asuu 74 % (50 500) Hameenlinnan
asukkaista ja hieman yli puolet koko seutukun-
nan asukkaista. Kaupunkimainen rakentaminen
keskittyy padasiassa seutukeskuksena toimivan
keskustan alueelle. Kerrostaloalueet levittaytyvat
lisdksi keskustan reunavyohykkeelle Hatilassa,
Kaurialassa ja Ojoisissa. Ndiden lisdksi keskustaa
ymparoi jalleenrakennuskauden pientaloalueet.

Héameenlinnan viaestonkasvu on 1970-luvulta lih-
tien sijoittunut padosin kaupungin laidoille pienta-
loalueisiin. Uudessa yleiskaavassa 50 % tulevasta
vaestonkasvusta ohjataan laajenevaan keskustaan
seka 10 % tiivistyvaan keskustan reunavyohykkee-
seen.

Selvitys on laadittu Hameenlinnan kaupungin
maankayton suunnittelun yksikossa.

Yleiskaavan asumisvisio

Vuonna 2035 kantakaupungissa asutaan palve-
luiden keskelld kiinnostavissa kortteleissa kes-
kustassa tai tiivistyvilla pientaloalueilla hyvien
kulkuyhteyksien paassa keskustasta, palveluista
ja tyopaikoista. Kaupunginosien identiteetti vah-
vistuu lahikaupan ja lahipalveluiden ymparille.
Kaupunkilaisten tyossakayntialueena toimii koko
eteldinen Suomi.

Kantakaupungin yleiskaavan keskeinen ajatus
on mahdollistaa kavellen, polkupyoralla ja jouk-
koliikenteella tavoitettavat tyopaikat ja palvelut
mahdollisimman monelle. Tdhan tdhdataan ni-
menomaan laajentamalla keskusta-aluetta seka
tiivistamalla keskustan reunavyohykkeen pienta-
lovaltaisia asuinalueita.

Keskustan tarkeimmaét uudisalueet ovat Engelin-
ranta, Asemanranta ja Keinusaari. Keskustan reu-

navyohykkeelle on osoitettu tiivistimisen alueet,
joissa tiivistamista voidaan tehdi jakamalla pien-
talotontteja tai rakentamalla uusia kerrostaloja
esimerkiksi suojaviheralueille.

Osoittamalla suuri osa uudesta rakentamisesta
keskustaan ja tiivistyville alueille voidaan sailyttaa
lyhyet etaisyydet taajamaa ymparoivaan luontoon.

Selvityksen tarkoitus

Taydennysrakentamisen selvitys on yleiskaavata-
soinen. Selvityksessa esitetddn eri alueiden tay-
dennysrakentamisen mahdollisuuksia, periaattei-
ta ja rajoittavia tekijoita. Selvityksen tarkoitus on
antaa periaatteet alueiden tiivistimiselle asema-
kaavoituksen pohjaksi.

Selvityksessd osoitetaan myo0s ne alueet, joissa
pientalotonttien tdydennysrakentamista voidaan
osoittaa nykyisten asemakaavojen puitteissa esi-
merkiksi alueellisen poikkeamisen keinoin (Maan-
kaytto- ja rakennuslaki 172 §).

1.1. Mitad on tdydennysrakentaminen

Taydennysrakentaminen jakautuu tiivistamiseen,
kayttotarkoituksen muutoksiin ja rakentamat-
tomien alueiden kayttoonottoon. Tiivistamiselld
tarkoitetaan kaavoitetulla alueella olevien tonttien
nykyistd tehokkaampaa kayttoa. Tontteja voidaan
jakaa tai niiden rakennusoikeutta voidaan kasvat-
taa.

Kayttotarkoituksen muutosta voidaan tutkia alu-
eilla, joilta aikaisemmat toiminnot ovat oleellisesti
viahentyneet ja alueet ovat jadneet vajaakaytolle tai
jopa kokonaan kayttamatta. Kaupungissa on lisak-
si monia rakentamattomia alueita, kuten epéatar-
koituksenmukaisia julkisten rakennusten tontteja,
suojaviheralueita tai rakentamattomia puistoja.

1.2. Miksi tdydennysrakentamista

Taydennysrakentamista tarvitaan monesta eri
syystd. Taydennysrakentaminen on kestdvin ke-
hityksen mukaista. Rakentamalla olemassa olevan
kunnallistekniikan ja katujen varrelle, sddstetaan
investointikustannuksissa. Alueiden palvelujen
ja joukkoliikenteen sdilyminen seki niiden para-
neminen on mahdollista tdydennysrakentamalla.
Tama nakyy jo esimerkiksi Sairion tdydennysra-
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Kuva 2. Keskeiset muutosalueet yleiskaavaluonnoksen
mukaan.

kentamisen vaikutuksissa.

Kun uusia asukkaita padsee muuttamaan van-
hoille alueille lisdaa, saastyy kaupunkia ymparoiva
maaseutu rakentamiselta. Talloin ymparoivaan
maaseutuun on lyhempi matka. Asuinympariston
laatu paranee, alueen arvostus nousee ja asuinalu-
eista tulee entistd monipuolisempia tiydennysra-
kentamalla. Taloyhtiot voivat lisdksi saada tuloja
korjausrakentamiseen myymalla rakennusoikeut-
ta.

Suuri osa keskustan reunavyohykkeen pientalo-
kannasta sijaitsee suurilla tonteilla, joiden jaka-
minen on tulee ajankohtaiseksi yleensa kiinteiston
myynnin yhteydessa. Kysyntd on nyKkyisin satun-
naista, mutta tarve laajempaan tarkasteluun on
ilmeinen.

1.3. Tiivistyvat alueet

1.3.1. Alueiden valinta

Taydennysrakentamisen alueet on valittu yleis-
kaavaan siten, ettd tiydennysrakentaminen vas-
taisi yleiskaavan keskeisiin tavoitteisiin. Valinnan
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keskeisia kriteereja ovat:
+ alueen etiisyys keskustaan

« Kkavely- ja pyoriily-yhteydet keskustaan, tyo-
paikkoihin ja palveluihin ovat lyhyita

« toteutuminen tukee joukkoliikennetta

+ alue tukee ldhipalvelujen sdilymista ja kehitty-
mista

+ alueilla on hyodynnettavissd olemassa olevia
kunnallisteknisia verkostoja

« Alueen tadydennysrakentaminen tukee kaupun-
gin elinvoimaa, yhdyskuntataloutta ja alueen
houkuttavuutta.

Taydennysrakentamisen yhteydessa on turvattava
lisaksi luonto-, virkistys- ja kulttuurihistorialliset
arvot.

Taydennysrakentamisen uudisalueet ovat keskus-
tan laajenemisalueita, jotka ovat paaosin kaupun-
gin omistuksessa. Tiivistyvan kehdan maanomistus
on suurelta osin yksityista.



1.3.2. Mitoitus ja uudet asukkaat

Yleiskaavan mitoituksena on Hameen liiton laa-
tima viestoennuste vuodelta 2016. Ennusteen
mukaan koko Hameenlinnassa arvioidaan olevan
75 688 asukasta vuonna 2040, jolloin kasvua ny-
kyisesta on noin 11 % (n. 8 000) ja vuotuinen va-
estonkasvu keskimaarin 0,43 %. Kantakaupungin
vdeston arvioidaan kasvavan muuta kaupunkia
nopeammin, eli noin 14 % vuoteen 2040 mennes-
sa. Vikiluku kasvaa siten 7 100 asukkaalla.

Yleiskaavan tavoitteissa on, ettd uusista asukkais-
ta 50 % sijoittuu laajenevaan keskustaan (n. 3 600
asukasta), 25 % itdisiin (n. 1 800 asukasta) ja 25 %
lantisiin kaupunginosiin. Keskustan laajeneminen
mahdollistaa keskustan uusien asukkaiden tarvit-
semien asuntojen rakentamisen.

Kaikista kaupungin uusista asunnoista noin 10
%:n arvioidaan sjoittuvat keskustan tiivistyvan
kehan taydennysrakentamisen alueille. Tama tar-
koittaa, etta tiivistyvilta alueilta tulisi 10ytya noin
240 uutta asuntoa yleiskaavan toteutusaikana.
Rakentamisen maara on pieni suhteutettuna alu-
een kokoon, joten alueet eivit tule muuttumaan
merkittavasti taydennysrakentamisen vaikutuk-
sesta.

1.3.3. Jalankulku- ja joukkoliikennealueet

Urban Zone III -hankkeessa analysoitiin Ha-
meenlinnan kaupunkirakennetta vyohykkeittdin.
Vyohykkeiden luokittelu perustuu neljaan tilasto-
muuttujaan: asukasmairain, tyopaikkojen maa-
raan, palveluiden monipuolisuuteen seka joukko-
liikenteen palvelutasoon. Hankeessa analysoitiin
nykytilannetta sekd yleiskaavan toteutuksen vai-
kutuksia vyohykkeisiin. Kestavan kehityksen ja
kaupungin elinvoiman kannalta on aivan keskeis-
ta kehittda jalankulkuvyohykkeitd. Uusi rakenta-
minen tulee sijoittaa siten, etta silla parannetaan
kavelyn- ja pyorailyn houkuttavuutta seka joukko-
liikenteen toimintaedellytyksia.

Yleiskaavassa on pyritty osoittamaan merkittava
maara palveluja, tyopaikkoja ja asutusta keskeisil-

le jalankulkuvyohykkeille seka intesiivisille jouk-
koliikennevyohykkeille. Erillisia kavelyvyohyk-
keita syntyy lisdksi lahikauppojen ymparistoon.
Yleiskaavassa on pyritty lisiamaan rakentamista
myo0s lahikauppaverkon turvaamiseksi olemas-
sa olevien lahikauppojen yhteyteen. Tarkeimmat
kehitysta tukevat alueet ovat keskusta, keskustan
laajenemisalueet (Engelinranta, Asemanranta ja
Keinusaari), Viipurintien, Aulangontien, Turun-
tien ja Parolantien joukkoliikennekaytavat seka
Jukola.

Tiivistyvien alueiden rajaus noudattaa padosin
kahden kilometrin jalankulkuvyohyketta seka sii-
hen kiinteasti liittyvaa joukkoliikennekaupungin
vyohyketta. Rajauksen ulkopuolelle jaa valtakun-
nallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriympa-
ristot (RKY) Sairio, Katisten kartano ja Linnan
alue. Keskusta arvokkaine ymparistéineen kuuluu
kuitenkin kokonaan rajaukseen. Alueen ulkoreu-
na on rajattu siten, etta yhtenaiset alueet on otettu
aina kokonaisuutena mukaan. Edella mainitun li-
saksi tiivistyvaan alueeseen on liitetty Ojoisten ja
Puistonmien kaupunginosat, silli ne sijaitsevat
keskeisesti keskustan ja Tiirion palveluiden seka

keskustan ja Makelan tyopaikka-alueiden valissa.

1.4. Vuorovaikutus

Asukkaiden ideoita tiydennysrakentamisen pai-
koista kartoitettiin nettikarttapohjaisella Suun-
nittelukoneella. Samassa yhteydessid Kkartoitet-
tiin haluttuja asuinpaikkoja. Suunnittelukone oli
avoinna 10.3.—4.4.2016 ja siihen osallistui noin
250 henkiloa. Kyselyyn vastaajista suurin osa oli
tyoikaisia ja noin puolet kuului lapsiperheeseen.

Vastauksien mukaan keskusta ja keskustan reuna-
vyohykkeen pientaloalueet ovat kiinnostavimpia
asuinpaikkoja. Tassa on nahtavilla muutos aiem-
paan, jolloin lapsiperheet muuttivat kaupungin
reuna-alueen pientaloalueille.

Tiivistyvien alueiden rajaus seka keskustan laaje-
nemisalueet vastaavat kyselyn mukaan asukkai-
den muuttuneita tarpeita. Suunnittelukoneessa

Kuva 3. Uudisrakentamisen sijoittumisen periaate yleis-
kaavaehdotuksen mukaan. Laajeneva keskusta kdsittad
noin puolet uudisrakentamisen mddrdstd. Tiivistyvdlle
vyohykkeelle arvioidaan sijoittuvan 10 % kaikesta tuotan-
nosta.



Kuva 4. Suunnittelukoneen vastaajista lapsiperheiden
mieluisimmat asuinpaikat sijoittuvat ldhelle keskustaa.

Kuva 5. Kaupunkikudosten alueet. Urban Zone III -hanke.
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ehdotettiin taydennysrakentamista monille vi-
heralueille, mutta ne on rajattu timéan selvityksen
ulkopuolelle, silla asia edellytta kattavaa viherra-
kenteen analysointia. Asiaan on mahdollista pala-
ta seuraavassa yleiskaavassa.

1.5. Kaavoitus ja luvanvaraisuus

Taydennysrakentaminen ei ole yleensd mahdol-
lista nykyisen asemakaavan puitteissa. Tassa sel-
vityksessd kuvataan tiivistimisen periaatteita.
Taydennysrakentaminen ja tonttien jakaminen
edellyttaa kuitenkin aina kaavallista tarkastelua.
Tarkastelu on tehty Hatilan pohjoisosassa ja on
vireilla Hatilan eteldosassa. Kankaantakana on li-
saksi vireilld asemakaavan muutos yhteen kortte-
liin. Joissakin tapauksissa rakentaminen voidaan
sallia poikkeamismenettelylla.

Taman selvityksen inventoinnit ovat suuntaa an-
tavia eikd niihin ole suoraan liitetty tdydennys-

Kuva 6. Kaupunkirakenteen tiivistettdvdit alueet yleiskaa-
vaehdotuksessa.
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rakentamispaikkoja. Tulevien hankkeiden yhte-
ydessa tullaan tekemadn aina korttelikohtainen
taydennysrakentamissuunnitelma, joka liitetddn
taman selvityksen aineistoon.

Rakentamisen luvanvaraisuus selviad rakennus-
jarjestyksesta. Hankkeiden yhteydessa tulee olla
yhteydessa rakennusvalvontaan, missd luvanva-
raisuus todetaan. Samalla selvidd mahdollinen
poikkeamisen tai kaavamuutoksen tarve.
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2. Taydennysrakentamisen
vaikutukset

2.1. Vaikutukset kaupunkirakenteeseen

Taydennysrakentamisella on vaikuksia yhdyskun-
tarakenteeseen, ymparistoon ja ihmisiin. Suurim-
mat vaikutukset on keskustan laajenemisalueiden
rakentamisella, joilla on my6s merkittavia seudul-
lisia vaikutuksia. Keskustan muulla tdydennys-
rakentamisella on my6s merkittavid vaikutuksia
yhdyskuntarakenteeseen, elinvoimaan, ihmisiin ja
ympadristoon. Tiivistyvan kehidn tdydennysraken-
tamisen vaikutukset ovat vihemman merkittavia,
vaikkakin paikallisesti rakentamisella on merki-
tysta. Rakentamisen voluumi on kuitenkin melko
pieni ja jakautuu monille alueille. Taydennysra-
kentamisen vaikutukset ovat padosin positiivisia.

Taydennysrakentaminen tiivistia olemassa olevaa
kaupunkirakennetta hyodyntien olemassa olevaa
palveluverkkoa, yhdyskuntateknistd verkostoa,
katuverkkoa, joukkoliikenneyhteyksia ja virkistys-
yhteyksid. Samalla tarve taajama-alueen laajen-
tamiselle vihenee, mitd kautta etdisyys ymparoi-
vaan maaseutuun ja luontoon ei kasva. Tiivistami-
nen viahentda energiankulutusta ja yksityisautolla
liikkumisen tarvetta verrattuna seudun rakenteen
hajautumiseen entisti laajemmalle alueelle.

Hameenlinnan keskustaa on mahdollista laajentaa
moneen suuntaan. Ruutukaavakeskustan laajene-
minen kaksinkertaistaa keskustan asukasmaéaran,
mika mahdollistaa kaupungin keskustan vahvista-
misen ja sen sdilymisen eldvana, viredna ja dynaa-
misena. Keskustan merkitys seutukunnan veturi-
na on kasvanut viime vuosina. Tdmén kehityksen
nahdaan jatkuvat, joten keskustan laajeneminen
nahdain erityisesti kasvattavan kaupunkiseudun
elinvoimaa sekid mahdollistavan ja houkuttelevan
uusien asukkaiden muuttamisen Hameenlinnaan.

2.2. Vaikutukset liikenteeseen

Uusien asukkaiden ohjaaminen keskustaan ja
keskustan ldhelle lyhentda paivittdista liilkkumis-
tarvetta sekd ohjaa kiyttimaan kestdvid liikku-
mismuotoja. Erityistd huomiota on kiinnitettava
kivelyn ja pyorailyn houkuttelevuuteen niin tiy-
dennysrakentamisen alueilla kuin keskustassakin.

Keskustan kasvu lisda liikennettd keskustan alu-
eella, mikd on otettava huomioon keskustan lii-
kenneratkaisuja suunniteltaessa. Valtaosa kes-
kustan liikennemaiaran kasvusta johtuu kuitenkin
kaupungin autovaltaisten alueiden kasvusta, silla
Hiameenlinnan liikenne ohjautuu voimakkaasti
keskustan ldpi. Lisdksi keskusta on merkittavin
seudullinen tyopaikka-alue, kasvava kaupan kes-
kus seki kaupunkiseutujen vilisen liikenteen sol-
mukohta.

2.3. Vaikutukset palveluiden
saavutettavuuteen

Taydennysrakentaminen tukee myos paikallisesti
palvelujen sailymista erityisesti kerrostaloalueilla.
Pientaloalueilla taydennysrakentamisen merkitys
palveluihin on viahainen.

Taydennysrakentamisen myotd ihmiset voivat
muuttaa olemassa olevien palveluiden aarelle,
mika vahentia uusien palveluiden jarjestamistar-
vetta.

Keskustan kaupallinen painopiste siirtyy aina uu-
den merkittavan hankkeen myo6ta. Viime vuosina
kaupan painopiste on siirtynyt kohti moottoritien
katetta. Engelinranta, Asemanranta ja mahdolli-
nen keskussairaalan siirto siirtavat painopistetta
takaisin torin ymparistoon. Keskustan laajenemi-
nen tuo merkittdvian maaran uusia asukkaita pal-
velujen aarelle.

2.4. Vaikutukset maisemaan,
kaupunkikuvaan ja
kulttuuriymparistoon

Keskustan laajeneminen tulee vaikuttamaan pysy-
vasti erityisesti jarvimaisemaan, kaukomaisemaan
ja kaupunkikuvaan. Laajeneminen muuttaa vajaa-
kaytolla olevat alueet taysin. Jatkosuunnittelussa
onkin Kkiinnitettava erityistdi huomiota kulttuu-
rihistoriallisesti arvokkaaseen ymparistoon seka
kaupungin maisemakuvaan ja nakymiin. Uudet
alueet tulevat muodostamaan kaupungin uudet
julkisivut etelaan seka rautatien suuntaan. Kan-
tolan rakentamisen myo6ta syntyy maisemallisesti
merkittava Vanajaa kiertava jarvikaupunki. Kor-
kea rakentaminen tulee sijoittaa siten, etta uudis-
rakentaminen ei muodosta kilpailevaa elementtia
kirkon, Himeen linnan tai muiden kaukomaise-
massa hallitsevien maisemallisesti ja kulttuurihis-
torialisesti merkittavien kohteiden kanssa.

Taydennysrakentamista voi sijoittua myos arvok-
kaaseen kulttuuriymparistoon tai sen valittomaan
laheisyyteen. Taydennysrakentaminen tulee to-
teuttaa kulttuurihistorialliset arvot huomioiden.
Suunnittelussa on huomioitava myos yhtenaiset
katujulkisivut ja olemassa olevan kaupunkiraken-
teen luonne. Niiden alueiden suunnittelu on eri-
tyisen vaativaa ja siina tulee kayttaa kulttuuriym-
pariston tdydennysrakentamiseen perehtynytta
ammattilaista.

Pientaloalueiden tiydennysrakentamisen ennus-
tetaan olevan melko vihaistd. Joillakin alueilla,
kuten Asemantaustassa tai Papinniityssa, uudis-
rakentamisen maira saattaa olla suurempikin.
Kun alueiden ominaispiirteet otetaan huomioon
uudisrakentamista ja sen maaraa suunniteltaessa,
ei pientaloalueiden tiydennysrakentamisella ole



suurta kaupunkikuvallista vaikutusta. Keskustan
ulkopuolella kaupunkikuva tulee muuttumaan
eniten Papinniityssi, Ortelassa ja Jukolassa. Orte-
lan ja Jukolan tiivistiminen edellyttda kokonais-
valtaista suunnittelua.

2.5. Vaikutukset ihmisiin

Uudisrakentaminen saattaa muuttaa alueen so-
sioekonomista rakennetta. Tadydennysrakentami-
nen tuo uusia ja uudenlaisia asukkaita alueelle.
Taydennysrakentamisella on yleensa alueen ar-
vostusta nostava vaikutus. Toisaalta osa asukkais-
ta voi kokea tidydennysrakentamisen heikentavian
alueen laatua.

Uuden rakennuksen rakentamisella on joka ta-
pauksessa suora vaikutus naapurien nakymiin.
Pientaloalueella uudet rakennukset tulevat usein
kortteleiden sisdosiin, jolloin alueen viljyys viahe-
nee. Kerrostaloalueilla taydennysrakentaminen
saattaa katkaista nykyisten asukkaiden nakymia.
Niin on esimerkiksi Engelinrannassa. Nakymi-
en muuttuminen, liikenteen lisidntyminen seka
piha- ja viherympariston kaventuminen ovat mo-
nesti suurimpia huolia, mitka liittyvat alueiden tii-
vistymiseen.

Keskustan laajenemisalueilla sijaitsee nykyisin
paljon esimerkiksi pysakointialueita, yrityksia ja
varastotiloja. jotka tulevat vaistymaan uudisra-
kennusten myota etadmmalle keskustasta. Toi-
minnoille voi olla vaikea loytaa uusia kilpailuky-
kyisia paikkoja.

2.6. Vaikutukset luontoon ja
virkistysalueiden riittavyyteen

Yleiskaavassa taydennysrakentamista on osoitet-
tu paaosin rakennettuun ymparistoon, joten ra-
kentamisella ei ole suoraa vaikutusta luontoon tai
virkistysalueisiin. Keskustan laajenemisen yhtey-
dessa tullaan parantamaan myos virkistysmahdol-
lisuuksia sekd tuomaan lisda ihmisia tarkeimpien
ulkoilureittien laheisyyteen. Taydennysrakenta-
minen vahentdd myos taajaman laajentamisen
tarvetta maa- ja metsatalousvaltaisille alueille.



3. Nykyinen keskusta

Keskustaa tdydennetdan monipuolisesti lisira-
kentamisella, ullakko- ja kattorakentamisella
seki alueiden kayttotarkoituksia muuttaen ja va-
jaasti rakennettuja alueita hyodyntiden. Ensisijai-
sena tavoitteena on nykyisen elinympériston pa-
rantaminen ja kaupunkikuvan rikastuttaminen.
Taydennysrakentamisella olisi mahdollista lisata
ympdriston ajallista kerroksellisuutta, raken-
nuskannan, toimintojen, asuntojakauman ja siti
kautta videston ikdrakenteen monipuolisuutta ja
monimuotoisuutta. Lisdrakentamisen kautta kiin-
teistoomistajat voivat kattaa muita rakennuksiin
kohdistuvia korjaus- ja muutoskustannuksia ku-
ten hissien rakentamisen ym.

Keskustan tdydennysrakentamisella viahenne-
tdan erityisesti liikenteestd aiheutuvia paastoja,
kun viestod saadaan asutettua lahelle palveluita.
Tavoitteena on, ettd kiinteistGjen arvo nousee ra-
kentamisen laadun ja palvelutason parantuessa.
Sijoittamalla osa asukaspysdkoinnista pysakointi-
laitoksiin saataisiin korttelipihoja nykyistd enem-
man ihmisten kidyttoon tai maapinta-alaa vapau-
tuisi tiydennysrakentamiseen.

Taydennysrakentamisessa  kattorakentaminen
tarkoittaa yhden (tai parin) lisdkerroksen tai osit-
taisen kerroksen rakentamista nykyisen rakennuk-
sen Kkatolle. Ullakkorakentamisella tarkoitetaan
rakennuksen vahdaistd korottamista siten, etta kat-
tomuoto sdilyy nykyiselldin. Yleensa lammoneris-
tyksen ja huonekorkeuden takia rakennuksia jou-
dutaan korottamaan, jotta ullakkorakentaminen
asuinkayttoon on mahdollista. Lisarakentamises-
ta puhutaan, kun tdydennysrakentaminen sijoit-
tuu tontin ennestdan rakentamattomalle kohdalle.

3.1. Keskustan taydennysrakentamisen
periaatteet

Uudisrakentamisen tulee sopeutua rakennettuun
ympdristoon ja erityisesti arvoaluekokonaisuuk-
siin. Uudisrakentamisen kattomuodot ja muut
kaupunkikuvalliset ominaisuudet tulee sopeuttaa
ymparistoon. Suhde ymparist6on ja ymparoiviin
rakennuksiin on tirkei ja erityisesti yhtendisesti
rakennetuilla alueilla seki silloin, kun uudisra-
kentamisella on laajempi vaikutus kaupunki- ja
maisemakuvaan. Uudisrakentaminen suunnitel-
laan hienovaraisesti huomioiden olemassa olevien
rakennusten arkkitehtuurin ominaispiirteet ja sii-
lyttden kulttuurihistorialliset, rakennustaiteelliset
sekd maisemakulttuurin kannalta merkittavat ar-
vot.

Taydennysrakentaminen on esimerkiksi nykyis-
ten rakennusten korotuksia, ullakkorakentamista
tai kortteleiden lisirakentamista. Teknis-talou-
dellinen toteutettavuus on selvitettdva hankekoh-

Kuva 7. Ullakkoasunnon sisdpihan puoleinen terassi.

Kuva 9. Taydennysrakentamista Rauhankadulla 2017.

Kuva 10. Viereinen sivu: Keskustan kehittdamisen potenti-
aali. Keskustavisio 2014.



102°6'GC

ellewa o} njejseylejsnaylosnuuaed
usfoneesewsse ‘YSSVYLSNMSIMVAVYINLNNY
ITVVILNILOd NISINVLININVEHSANNIAAYL

(£062) NININYLLIHIM NVYLSNMSIN
NT3LLINNNNS NOLAYANVVIN

1NIIATIVLOLSIHYANA VI -VINNASAQHA
IXNNJNVYX NVNNITINIINVYH

‘B3IS BRIUD|IBY
{19 ‘enjee| ugjstiedwAuld uapiexpinse uajsiAyAu eejueled
99|N) ussiwejuaeisAuUSpAR) 13595121Y0X0I1YeT] "BRARIIRULEY

APYSIBPHY WNIdS
B3S9S|||9pN0|E] B||0 ISI|N} UBJERW UdSIwejuddeisAuuapAie) OISIA YI1OLNVY
u10[ ‘nsyewonAeyuRRW NNNBYIE BISISIWILII0I0N

|9110> eree| 93|N) N|PISEIR) UBISHNNSI||OPYRW
|e||eL "eISYNNSI|jOpYRW udsiwejuayeisAuuspAe) /
ees|| en)32310s0 3)jloyid ueepees ‘ulisyole|uloyesAid

e3jioy!di233405 ueela.llls efoxpjiedoine 1IN

ug ‘u

IWAVSY) NIWGAS
B\ %

VINNNSSIWINICYYT NIANNSIVAIINL

*ANTV NIAINT3ATVd VI NISIWNSY YATTO VTIIELLINNNNS

=

(A0 ojonTRuaueysiaH InjPAledoIsedWwALINNINY )
VLIISNYAVYAIV T¥3 VISHNNSIVNOXOMINTY
#T0Z NISHALINTISYVIYOLSIHSNNNINYY

1QLSTHYdWATINNLLINA
LNLINNIAVY LYAYLLINYIW ILSISTTIVNNNAVYVYIN

(035841A09SNW 6002 ‘AMY) LOLSTHYdWATINNLLINN
LNLINNINVYE LYAVLLINYIW ILSISTTIVNNNAVLIVA

NAISIATINCNLYM YAYL3IS VISHOLNNW ILSOMIIH

311310nd
NVHIdYSIS VSSV(ISISNI 13SHOLNNIW ‘YAY.LLILATIYS
OLONWOLLYX NANIAMAN ‘SNLOYOM NANIYHYA -
(1 9€) YSSYLSNYISINVAVYINLANY &

SNNSITIOAHYIN NISTWYLNINVIOMNMVTIN

(1dx 8¢)
VSSVYLSMISINVAVYINLNNY SNNSTTIOAHVYIW
NISIWVININVHOLLYY / SNNSITIOAHYWSNLOYOM

(13 0€ *U) YSSY.LSNNSIAVAYYINLANY %

SNNSITIOQHVYIN NISIWVININVHYSIT

*(3]1951WNIN230] BiSII) BISILUENNW UBAREYRLUSSE
ujoyied uluow eenAjjepa usulwejuaxeisAuuspiel @ \ = b , - S

‘(eRewa323 N|93See) UBUI||RAREY) RBWIAISS 93|N} . ) X =X o\ \ ” - % W \
snaylosnuuaXed 3nunjna3o) of el ewijes ueAeesewase SQAW ) p B %\w :
*BSSOPARIYA USMYUBY UBjUNY BARIIDIIAISS UO SNNARIIDINSI0) % A\ 7
uaUl||2pNo|e}-SIUXS L BISIPYOXQIYE]| BISISI|[BANNUNdne)y - SNNSITIOAHVIW
n3j3sexJe) uo eijeenjuajod uasiwejuadeisAuuspAel g = mu\e,_(._.ng(us/
NVLISNNSIN NVVLINLNL.

~ bl N\ -

OLLYX NINIOLONWINOW g
OLLVMILL3dINd / OLLYXIdY1 NINIVINNNSISHA [
OLLVXVSYL mmm

OLLVIVLYVYH I3 -VINLYS W

OLLWIVIWNY Il
TOQONWOLLV

NTALSYXEVYL NIINTVY-VAVYYINLNANY




taisesti. Taydennysrakentaminen edellyttaa aina,
etta pysakointikysymykset ratkaistaan ja etta naa-
purien olosuhteet eivat kohtuuttomasti heikkene.
Kiinteistonomistajia kohdellaan mahdollisimman
tasapuolisesti. Kerrosalan lisdys ei kuitenkaan saa
nousta niin suureksi, etta kiinteiston asuttavuus ja
toimivuus karsivat.

Taydennysrakentamisen yhteydessi tulee tehda
tarpeellisia parannuksia kiinteiston asukkaiden
yhteistiloihin ja asumisviihtyvyyteen. Parannus-
toimenpiteiden maara suhteutetaan ullakkora-
kentamisen laajuuteen ja talossa jo toteutettuihin
parannustoimenpiteisiin. Asumisviihtyvyyden
parantamista voi olla esimerkiksi piha-alueiden
kunnostaminen asukkaiden kayttoon sopivaksi,
hissien rakentaminen, taloyhtion porrashuonei-
den rakennushistoriallisia lahtokohtia huomioivat
korjaustyot sekd yhteis- ja jatetilojen jarjestami-
nen. Hakijalta vaaditaan kokonaissuunnitelma
myo0s hankkeeseen liittyvista muista jaljestelyista
ja sitoumus niiden toteuttamisesta taydennysra-
kentamisen yhteydessa.

Taydennysrakentamisen asemakaavalliset edelly-
tykset tutkitaan tapauskohtaisesti. Monin paikoin
taydennysrakentaminen saattaa edellyttia asema-
kaavan muuttamista, autopaikkojen lisarakenta-

Kuva 11. Vanhan Panimon lisdrakennuksen julkisivu. Kil-
pailuvaihe. Kuva KSOY Arkkitehtuuria.

JULKISIVU LUOTEESEEN

mista tai niiden osoittamista muualta rasitejarjes-
telyin. Autopaikkojen tarve ratkaistaan voimassa
olevan pysiakointiohjelman mukaisesti. Lisaksi
rakennusoikeuden nostamisesta asemakaavoituk-
sella kaupunki perii yleensa maankayttomaksua.
Maankayttomaksu peritdan asemakaavoituksen
yhteydessa kaupunginvaltuuston hyviaksymissa
maankayton linjauksissa maaritellylla tavalla.

Uusien asuntojen on oltava esteettomii, joten
hissi vaaditaan aina, kun rakennuksessa on yli 3
kerrosta. Ullakkorakentamisessa hissia ei tarvitse
jatkaa ullakkokerrokseen. Hissin rakentamista ei
valttamatta vaadita, jos on kyse rakennushistori-
allisesti arvokkaasta kohteesta, jonka arvojen sai-
lymista hissi heikentaisi.

Taydennysrakentamisen yhteydessa voidaan tut-
kia myos kiinteistoon rajoittuvan kadun alle ra-
kentamista, mikili se on kunnallisteknisten ver-
kostojen puolesta ja rakennusteknisesti mahdol-
lista. Kadun alle voidaan sijoittaa mm. pysakointi-
ja liiketilojen huoltotiloja.

Keskustan tadydennysrakentaminen edellyttiaa aina
kaavallista tarkastelua. Pienin tutkittava yksikko
on kortteli. Taydennysrakentamisella on ullakko-
rakentamista lukuun ottamatta aina laajemmin
vaikutuksia kuin vain yhdelle tontille.







4. Uudet alueet

4.1. Keskustan laajeneminen

Hiameenlinnan keskusta-alueella on meneilldan
yksi sen historian suurimmista muutoksista: kes-
kustaksi miellettdva alue tulee 1dhitulevaisuudessa
laajenemaan moneen suuntaan. Keskustan eteli-
laidalle, Engelinrantaan, on suunniteltu keskustan
laajennusalue noin 2 600 asukkaalle. Alueelle tu-
lee myOs merkittdva maara kaupallisia ja julkisia
palveluja. Rautatieaseman ja Vanajaveden vili-
selle alueelle on asemakaavoitettu Asemanrannan
asuinalue non 1 100 asukkaalle. Keskusta kasvaa
my0s Keinusaareen, jonka asukasluku tulee kas-
vamaan vield noin 1 000 hengella. Lisdksi Himeen
ammattikorkeakoulu tulee edelleen keskittiméaan
toimintojaan keskustan tuntumaan, Visaméikeen.

Laajenemisalueet ovat padosin entisii teollisuus-
alueita. Keinusaaressa ja Engelinrannassa on
my6s vanhoja kaatopaikkoja, jotka tulee kunnos-
taa ennen uuden rakentamista. Kantolassa on
myos erityisen paljon pilaantuneita maa-aineksia.

Kuva 12. Edellinen sivu: Yleiskaavaehdotuksen mukaiset
keskustan laajenemisalueet.

4.1.1. Engelinranta

Engelinranta on Hameenlinnan keskustan laajen-
nus eteldaan. Maankayttoratkaisuissa painotetaan
monipuolisesti keskustatoimintoja ja erityyppisia
asumisratkaisuja sekda mahdollistetaan sekoittu-
neen rakenteen syntyminen. Rakentamisen paa-
paino on kuitenkin keskustan elinvoimaisuutta
lisaavassa asuinrakentamisessa sekda monipuolis-
ten virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien kehitta-
misessid. Alueen toteutuksessa on erityinen paino
yhteisollisyytta tukevissa ratkaisuissa.

Vanajavedelta tai vastarannalta katsottaessa En-
gelinranta tulee muodostamaan kaupungin uuden
julkisivun. Jarven ja rakennusten vali suunnitel-
laan kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi koros-
taen Engelinrannan kaupunkimaista luonnetta.
Rantareittiin liittyvasta rantapuistosta tehdaan
kaikkien kaupunkilaisten toiminnallinen virkis-
tysalue.

Engelinrannan kadut, torit ja aukiot muodostuvat
monimuotoisiksi ja kaupunkikuvallisesti kiinnos-
taviksi. Kaupunkitiloista avautuu uusia ja osin

Kuva 13. Engelinranta. Kaavarunko, Himeenlinnan kau-
punki 2016.
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yllattavidkin nakymia jarvelle. Erilaiset rakennus-
tyypit jasentavat katutilaa ja luovat mittakaavaa.
Erityistd huomiota tulee kiinnittaa katutason toi-
minnallisuuteen ja kaupunkikuvaan. Etelarannan
alue on keskustan jalankulkuvyohykettd, josta
kaikki palvelut ovat kavely- tai pyorailymatkan
paassa ja myos joukkoliikenteen palvelutaso on
houkutteleva.

Engelinrannan rakennuskanta tulee olemaan mo-
nimuotoista. Pyrkimys on ajattomuuteen ja vaih-
televuuteen. Alueen pitka rakentamisaika tukee
myo0s tata kehitysta. Alueelle pyritaan osoittamaan
myos erilaisia asumiseen liittyvia hankkeita. Toi-
saalta alue tulee olemaan pitkdan keskenerdinen,
joten Engelinrannassa suositaan keskustaan sopi-
via viliaikaistoimintoja. Valiaikaistoiminnot voi-
vat liittya virkistykseen, kauppaan, palveluihin ja
asumiseen.

Engelinrannan osayleiskaava hyvaksyttiin kau-
punginvaltuustossa 15.6.2015. Kaavasta on va-
litettu korkeimpaan hallinto-oikeuteen. Alueen
asemakaavoitus kdynnistyy vasta osayleiskaavan
saatua lainvoiman.

Kuva 14. Asemanrannan kaavarunko. Serum Arkkitehdit
Oy 2016.
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4.1.2. Asemanranta

Asemanranta sijaitsee Suomen kasvukaytavan
keskiossa, ainutlaatuisesti jarven rannalla rau-
tatieaseman valittomassia laheisyydessd, osana
kansallista kaupunkipuistoa ldahella ydinkeskus-
taa. Myos historiallisesti sijainti on ainutlaatuinen
Varikonniemen rautakautisen asuinpaikan mui-
naisjadnnosalueen ja rautatieaseman valtakun-
nallisesti merkittidvan rakennetun kulttuuriympa-
riston laheisyydessa ja osana Mensan punatiilista
teollisuusmiljoota.

Asemanrannasta on laadittu lahiympariston
suunnittelu- ja rakentamistapaohje, joka ohjaa
korttelialueiden uudisrakentamista seka katujen,
aukioiden ja puistojen rakentamista. Suojeltavien
rakennusten ja valtakunnallisesti merkittavaan
rakennettuun kulttuuriymparistoon sijoittuvien
hankkeiden osalta rakentamistavan ohjaaminen
tapahtuu tapauskohtaisesti yhteistyossda Museo-
viraston kanssa. Valtakunnallisesti merkittavan
rautatieympariston toteutussuunnittelun lahto-
kohdaksi edellytetdan kaavamaarayksella laadit-
tavaksi puistoinventointia ja asemaympariston

i




Kuva 15. Asemanrannassa on kiinnitetty erityisesti huomi-
ota uudisrakentamisen rooliin kaukomaisemassa. Serum
Arkkitehdit Oy 2016.

historiallisen kehityksen selvitysta.

Tavoitteena on korkeatasoinen asuntorakentami-
nen, jarvenrannan liheisyyden ja historiallisen si-
jainnin hyédyntdminen, uuden kaupungin sisdan-
tulojulkisivun muodostaminen sekd omaleimai-
nen kaupunkikuva ja imago. Asumisen tehokkuus,
palvelujen sisilto ja laatu seka liikenteen jarjeste-
lyt suunnitellaan keskustarakentamisen periaat-
teiden mukaan.

Kaavoituksen ldhtokohtana on kiytetty Serum
Arkkitehdit Oy:n laatimaa viitesuunnitelmaa.
Suunnitelmassa on vahva arkkitehtoninen koko-
naisote, joka muodostuu ymparistoon sovitetusta
omaperiisestd korttelirakenteesta, vaihtelevasta
mittakaavasta seka julkisten ulkotilojen muodos-
tamasta kokonaisuudesta, jota paikan henkeen so-
vitetut rakennukset taydentavat.

Asemanrannan asemakaava on hyvaksytty kau-
punginvaltustossa 7.12.2016. Rakentamistapaohje
on hyviksytty kaupunginhallituksessa 21.11.2016.

4.1.3. Keinusaari

Keinusaari kasittda Keinusaaren kaupunginosaan
liittyvat uudisalueet: Vanajanranta, Keinusaari,
Keinusaari 2 ja Vanajanranta 2. Niistd kaksi vii-
meisti ovat vield toteutumattomia. Alueet eivit ole
yhta tiiviitd ja kaupunkimaisia kuin myohemmat
Asemanrannan ja Engelinrannan alueet. Keinu-
saari 1:n alueella on asumisen lisdksi tyopaikkoja

jakauppaa, mika liittda alueen keskustaan. Alueen
sisdosa on padosin asuinaluetta. Keinusaari 2:n
kaavaa on tarkoitus muuttaa siten, ettd Vanajan-
tien vartta tiivistetidn aiemmin suunniteltua kes-
kustamaisemmaksi. Vanajanrannan alue on koko-
naisuudessaan asuinkaytossa ja tukeutuu voimak-
kaasti rantamaisemaan. Keinusaari 1 ja Vanajan-
ranta 1 ovat kokonaisuudessaan toteutuneita.

Keinusaaressa tavoitteena on luoda edellytykset
asukasrakenteeltaan monipuoliselle ja viihtyisil-
le, kaupunkimaisia asuinkerrostaloja seka liike-
ja toimistorakennuksia kisittaville tyopaikka- ja
asuinalueelle, joka tukeutuu lahiympariston ja
keskustan palveluihin sekd alueen hyviin liiken-
neyhteyksiin. Keinusaaren asemakaava on hyvak-

sytty 24.1.2013.

Vanajanranta 2:n asemakaava on hyviksytty
22.1.2015. Alueelle on laadittu myos lahiymparis-
ton suunnittelu- ja rakentamistapaohje. Tavoit-
teena on korkealaatuisen asuntorakentamisen
lisdksi urbaani katutila ja lisdksi suojata koko Va-
najanrannan aluetta lilkennemelulta ja tehdai siita
turvallinen ja suojaisa, jarvelle avautuva alue. Va-
najantien ja Paasikiventien risteykseen sijoittuvan
rakennuksen tulee muodostaa alueelle maamerk-
ki. Vanajantien varren rakennusten tulee muodos-
taa yhtendinen kaupunkimuuri. Vanajanrannassa
rakennusten 1. kerrosten ei saa muodostua kella-
rimaiseksi.



4.2. Tulevaisuuden nakymat

Pitkan aikavilin suunnitelmissa on tavoitteena
keskustan laajeneminen Kantolan teollisuusalu-
eelle, jolloin Engelinranta, Kantola ja Visamaki
muodostaisivat jarven ymparille kiertyvan yhte-
naisen kaupunkirakenteen. Ensisijaisena tavoit-
teena on Engelinrannan ja Asemanrannan raken-
tuminen sekd kaupunkirakenteen kasvu vyohyk-
keittdin Vanajantietd kohti Kantolaa ja Kantolan
pohjoisrantaa.

Kantolan maapera on paikoin pahoin pilaantunut-
ta, joten sen muuttuminen asuinkaytt6on vaatii
maankunnostusta. Kantolassa on nykyisin hy-
vin monipuolista toimintaa. Alueelle on syntynyt
merkittava maara uusia yrityksia. Tulevaisuudes-
sa alue tulee sidilymdian myos monipuolisena tyo-
paikka-alueena. Tata kehitysta tukee myos alueen
nykyinen merkittava teollinen rakennuskanta.

Kuva 16. Havainnekuva. Hdmeenlinnan Kantolanniemen
visio 2030. Serum Arkkitehdit Oy 2012.

Keskusta kasvaa myo0s itdan ja lanteen kohti Kau-
rialaa ja Hatilaa. Lopulta kaupunginosat sulautu-
vat toisiinsa. Hatilan suunnassa keskeinen valialue
on rautatien itapuoli, jonne on suunniteltu mm.
uutta keskussairaalaa. Aluetta on joka tapaukses-
sa tarkoitus kehittaa tulevaisuuden tyopaikka-alu-
eena. Kaurialaa ja keskustaa on erottanut mootto-
ritie. Moottoritien kate poistaa timan esteen kau-
punginosien valilla, jolloin Kaurialan itdosa tulee
sulautumaan keskustaan. Tama kehitys nakyy jo
nyt kauppakeskuksen rakentumisen myota Suo-
men kasarmien ja vanhan hautausmaan alueilla.




5. Tiivistyva keha

Kantakaupungin keskustaa ympar6i eri aikoina
rakennettujen monimuotoisten kaupunginosien
keha. Niilla alueilla on valmiit kunnallistekniset
verkostot ja kattavat palvelut ja hyvat joukkolii-
kenneyhteydet. Alueet ovat myo6s ldhelld keskus-
taa, joten niiden kehittiminen kestdvan liikkumi-
sen nikokulmasta on tirkeda. Kaupungin kasvun
myoGti osoitetaan keskustan tuntumasta aikaisem-
paa korkeampia tonttitehokkuuksia. Niille kes-
kustan lidhialueille osoitettu asuinrakentaminen
on joko kerrostalorakentamista (A, AK tai AL) tai
tiivista pientalorakentamista (A tai AP).

Keskustan liepeilli ei ole juurikaan rakentamatto-
mia alueita. Vireilld olevan yleiskaavan valmiste-
lussa ei tutkita nykyisin rakentamattomien aluei-
den hyodyntamisti, mika vaatisi kaupungin viher-
rakenteen perusteellista selvittdmista. Tiivistyvan
kehin alueella on ainoastaan Kaurialan teollisuus-
alue, jota suunnitellaan muutettavaksi asuinkayt-
toon. Alueesta on tehty kaavarunko yleiskaavan
pohjatyond vuonna 2013. Alueen toteuttaminen
vaatii asemakaavan muutoksen.



6. Pientaloalueet

Héameenlinnan keskustaa ympar6i laajat pienta-
loalueet ja erityisesti jilleenrakennuskaudella,
1940—50 —luvuilla, rakennetut omakotitaloalueet
(Hatila, Sairio, Ojoinen, Kankaantausta), joilla
tontit ovat tavallisesti suuria ja jotka sijaitsevat
nykyisessd kaupunkirakenteessa hyvin keskeises-
ti. Alueet ovat usein viihtyisid ja omaleimaisia ja
niilld on arvonsa jo nykyiselldankin.

Niita alueita voidaan harkitusti tiivistda. Tontte-
ja voi esimerkiksi jakaa ja niin osoittaa uusia ra-
kennuspaikkoja hyédyntien olemassa olevia pal-
veluja ja kunnallisteknisia verkostoja. Alueiden
kehittamisen ldhtokohtana on tiivistimisen ohella
korjausrakentaminen ja rakennussuojelu. Liséara-
kentamisen on sovittava olemassa olevaan ympa-
ristoon. Sairio on valtakunnallisesti merkittdvana
rakennettuna kulttuuriymparistona rajattu tiivis-
tyvan alueen ulkopuolelle.

Alueet ovat suurelta osin yksityisomistuksessa,
mutta arvioidaan, etta tonttien tiivistiminen saat-
taa lisddntya tulevaisuudessa. Tiivistimiseen liit-
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Ojoinen-Puistonmaki

tyvaa suunnittelua tulee tehda kiintedssa yhteis-
tyossa alueiden asukkaiden kanssa.

Rakennettu kulttuuriymparisto on kokonaisuus,
joka muodostuu yhdyskuntarakenteesta, raken-
nuksista sisi- ja ulkotiloineen, pihoista ja puistois-
ta, teknisista rakenteista, kuten kaduista ja muis-
ta ihmisen rakentamista kohteista ymparistossa.
Lisarakentamisen liahtokohtana tulee olla alueen
status merkittavana rakennettuna kulttuuriympa-
ristona seka olemassa olevien arvojen vaaliminen.

6.1. Rakennettu kulttuuriperinto

Taydennysrakentamisen ja korjaamisen lahtokoh-
tana on olemassa olevan rakennuskannan ja kau-
punkikuvan vaaliminen ja alueelle sopiva uudis-
rakentaminen. Kaupunkikuvallisesti merkittavaa,
vanhaa rakennuskantaa pyritdan sailyttimaan ja
sitd ohjeistetaan korjaamaan rakennusten alku-
perdista tyylid kunnioittaen. Mikali timéan pyrki-
myksen vastaisesti on rakennuksessa aikaisemmin
tehty rakennustoimenpiteitd, on rakennus korja-
us- ja muutostoiden yhteydessa pyrittava korjaa-
maan entistiden tai muulla tavoin rakennuksen al-
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Kuva 17. 1920-luvun kaupunkitalo Kaurialassa. Lu-
kiokatu 40. Kuva Hameenlinnan kaupunki.

Kuva 18. 1920-luvun pientalo Hdtildssa. Kuva Tuula
Leppdamaki.

Kuva 19. Rintamamiestalo 1950-luvulta Hatildssa.
Kuva Tuula Leppdmadki.

Kuva 21. 1960-luvun pientalo Hitildssd. Kuva Tuula
Leppdmdkai.

Kuva 23. 1980-luvun rivitalo Rautatienkadulla Ase-
mantaustassa. Kuva Hameenlinnan kaupunkai.

Kuva 20. Rintamamiestalojen asemointi katuun ndh-
den. Kuva Tuula Leppdmadki.

— i - — — -

. e - SEN—— = '?;

Kuva 22. 1970-luvun rivitaloja Saukonpolulla. Kuva
Hdmeenlinnan kaupunkai.
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Kuva 24. 2010 jilkeen rakennettuja pientaloja Poltina-
holla. Kuva Hanna Oijala.



kuperiiseen tyyliin ja ymparistoon sopivalla taval-
la. Uudisrakennus ei koskaan korvaa alkuperaista
rakennusta, vaikka se kuinka hyvin sovitettaisiin
ymparoivaan rakennuskantaan. Muutoksia suun-
niteltaessa tulee katsoa omaa tonttia pidemmalle
ja arvioida rakennus- ja muutostyon vaikutuksia
koko ldhialueen luonteeseen ja kaupunkikuvaan.

Rakennusten ja niihin tehtavien korjausten ja laa-
jennusten sopeutumiseen kaupunkikuvaan ja sen
liittymiseen kaupunginosan rakennusperintee-
seen on kiinnitettava erityistd huomiota. Raken-
nusten tulee sopeutua koon, korkeuden, muodon,
julkisivujen mittasuhteiden, materiaalin, vari-
tyksen ja yksityiskohtien puolesta alueen yleisil-
meeseen seka ymparoiviin rakennuksiin ja niiden
tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten ja
niihin liittyvien piha-alueiden kanssa yhtendinen
kokonaisuus.

Ennen vuotta 1945 rakennetut talot

Ennen sotia rakennettua rakennuskantaa on sii-
lynyt verrattain vahan eri puolilla kaupunkia. En-
nen sotia rakennetut rakennukset edustava ajal-
leen tyypillisid tyylisuuntia. Naista yleisimmat
ovat jugend, 1920-luvun klassismi ja funktionalis-
mi, mutta myos muita tyylisuuntia ja sekatyyleja
on edustettuina. Pientaloissa merkillepantavaa ja
arvokasta on paikallisen rakentajien leima, joka
ilmenee esim. eri tyylipiirteiden luovana yhdiste-
lyna.

Ennen sotia rakennetut rakennukset ovat padosin
kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja kaupunkiku-
van ja kaupungin historiallisten kerrosten sailymi-
sen kannalta tirkeita rakennuksia ja ne tulee sai-
lyttaa. Alueiden tulevan kaavoituksen yhteydessa
ennen sotia rakennettujen rakennusten suojelu on
aina lahtokohtana.

Ennen sotia rakennettujen rakennusten korjaus-
periaatteet ovat soveltuvin osin yhtenevat rin-
tamamiestalojen ohjeiden kanssa. Korjauksissa
lahtokohtana on kuitenkin aina rakennuksen
aluperaistoteutus. Ennen sotia rakennetut raken-
nukset poikkeavat rintamamiestaloista usein mm.
rakennustekniikan (mm. hirsirakenteet), ikkuna-
aukotuksen (korkeat ikkunat), varityksen ja katto-
muodon suhteen seka yksityiskohdiltaan.

Esimerkiksi Hatildssa maalaisjugend-arkkiteh-
tuurille tyypillisia piirteita ovat T-malliset kol-
miosaiset ikkunat, joiden yldaosa ja joskus myos
alaosa muodostuivat pienista suorakaiteen muo-
toisista osista. Lisdksi ikkunanpuitteissa on yk-
sinkertaisia geometrisiin kuvioihin perustuvia ko-
ristelistoja, -aiheita tai -leikkauksia. Seindpinnat
on usein laudoitettu. Kattomuotona on kaytetty
ajalle tyypillista taitekattoa sekd harjakattoa. Osa
katoista on paadyista viistetty aumaan. Taitekat-
toisen asuinrakennuksen kerrosluku on yleensa

1 4/5-kerrosta ja harjakattoisen 1 l/2-kerrosta.
Rakennusten perinteinen varimaailma sisaltaa
tummia, murrettuja savyja kuten tumman vihre-
ai ja ruskeaa. Myos muutama ruutuikkunallinen
rakennus loytyy.

Klassismin ajan arkkitehtuurille on ominaista
selkeys, viahaeleisyys ja herkiat mittasuhteet. Ra-
kennuksilla on yleensa ehja hahmo, luonnonkivi-
sokkeli, peittomaalattu puuverhoilu ja ulkoneva
kuisti. Ikkunat ja ovet on sommiteltu julkisivuun
harkitusti. Ikkunoiden puitteet ovat tyypillises-
ti tasajakoiset ja ikkunat ovat pystysuuntaiset
ja ikkunaruudut ovat aiempiin vuosikymmeniin
verrattuna pienempia. Rakennuksilla on perin-
teiset kattomateriaalit ja aikakaudelle tyypillinen
kattokulma: klassismin varhaisvaiheessa taite- ja
aumakattoja, myohemmissa vaihessa tyypillinen
oli melko loiva harjakatto. Katteet ovat vaihdelleet
talojen historian aikana taloudellisten mahdolli-
suuksien mukaan. 1930-luvun saumapeltikattoja
jalkardnneineen on myos sdilynyt. Monissa ra-
kennuksissa on lisdksi tarkoin harkittuja klassi-
sen arkkitehtuurin ihanteiden mukaisia yksityis-
kohtia, kuten pilareita. Hameenlinnan vanhassa
rakennuskannassa on erityista myos paikallisten
rakennusmestareiden suunnittelema barokkisoiva
klassismi, josta l10ytyy useita esimerkkeja.

Rintamamiestalot

Padosin rintamamiestaloista muodostuvat koko-
naisuuden ovat kulttuurihistoriallisesti arvokkaita
ja kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkeita.
Kokonaisuudet tulee lahtokohtaisesti sailyttaa.
Esimerkiksi Hatilan ja Kankaantaustan uusim-
missa kaavoissa rintamamiestalot on kaavassa
merkitty suojeltaviksi. Tiivistyvan kehan alueil-
le rintamamiestalojen luoma kaupunkikuva on
oleellinen osa alueiden kaupunkikuvaa. Alueiden
tulevan kaavoituksen yhteydessa rintamamiesta-
lojen suojelu on ldhtokohtana silloin, kun rinta-
mamiestalot muodostavat pienenkin yhteniisen
katunakyman.

60-luvulla ja sen jalkeen rakennetut

Tiivistyvien alueiden kaupunkikuvan merkittavin
tekija on jalleenrakennuskauden yhtenaisissa na-
kymissa. Muu rakennuskanta tuo alueilla histori-
allista syvyytta. Joillakin alueilla mm. Kankaan-
taustassa kaupunkikuvaa hallitsevat 1960-luvun
rakennukset. Talloin alueiden ominaispiirtei-
den sidilymisen kannalta on ensiarvoisen tarkeaa
1960-luvun rakennuskannan vaaliminen.

Osa 60-luvun rakennuskannasta on alkuperaisia,
osa on rakennettu purkamalla vanhempia raken-
nuksia alta. 60-luvun omakotitaloista 1oytyy myos
helmii, joiden ominaispiirteiden soisi sailyvan.
Talta aikakaudelta on runsaasti sekd omakotita-



Kuva 25. Hitilan vehreilld pihoilla on paljon vanhoja
kaivoja.

loja etta rivitaloja. Haimeenlinnassa tiivistyvien
pientaloalueiden kerrostalot on rakennettu yleen-
sd 1960-luvulla tai sen jalkeen.

1960-luvun jalkeen rakennettujen rakennusten
kulttuurihistoriallinen arvo ko. alueilla liittyy
yleensa rakennustaiteellisiin arvoihin. 1960-luvun
aluekokonaisuudet on yleensi jo lahtokohdiltaan
melko tehokkaasti rakennettuja. 1960-luvun jal-
keen omakotitalojen koot kasvoivat, minka vuoksi
tonttien lisirakentamiseen ja jakamiseen ei usein-
kaanole samanlaisia edellytyksid kuin vanhem-
man rakennuskannan tonteilla.

Kaupunkikuva ja pihat

Jalleenrakennuskaudella ja sitd ennen rakenne-
tut tontit on yleensa jasennelty siten, ettd muo-
dostuu kiinnostavia katunidkymii. Rakennukset
sijaitsevat jarjestelmallisesti suhteessa katuun ja
naapureihin. Sisdankaynnit sijaitsevat yhtendisen
periaatteen mukaisesti yleensa pihapuolella. Esi-
merkiksi sisaankayntien suhde katuun muodostui
piharakennusten ja piha-alueen erilaisita kaytto-
tarkoituksista: 1950-luvulle asti sisiankaynnit si-
joitettiin pihanpuolelle, ulkorakennus saunoineen
ja kaymaloineen pihanperille, kun taas rakennuk-
sen sjoitus lahelle katulinjaa sdisti ja suojasi ton-
tin alaa kasvimaata varten. 1960-luvun omakotita-

lojen yhteyteen alettiin rakentaa autotalleja, jotka
sijoitettiin kadun puolelle. Samalla yleistyi piha ja
katusisdaankayntien kaytto samassa rakennukses-
sa.

Erityisesti rintamamiesalueilla pihat ovat puis-
tomaisia, vehreita ja valjia. Jokainen piha on osa
koko korttelin puutarhamaista vihervyohyket-
ta. Pihoilla kasvaa perennoja, hyotykasveja seka
Hameenlinnassa usein myos metsdpuita, kuten
mantyja ja koivuja. Alueita on kaavoitettu alueen
maaston ja kasvutekijoiden mukaan, mika nakyy
edelleen eri alueden maisemallisissa eroissa. Esi-
merkiksi Sairion jyrkat metsarinnemaastot man-
tyineen, Ojoisten avoimemmat nakymat kertovat
alueen aikoinaan sijoittumisesta alavalle peltoalu-
eelle. Alkuperaisia pintamateriaaleja ovat yleensa
nurmi, hiekkapolut, liuskekivi ja betoni.

Piharakennukset ovat alisteisia paarakennukselle
ja sijoittuvat tontin takaosaan - joko irralisena ra-
kennuksena tai tontin rajalla naapurin piharaken-
nuksen kanssa yhteen rakennettuna.

Aiemmin pihoilla on harrastettu hyotyviljelya ja
hedelmépuiden kasvatusta, mutta nykyisin pihat
ovat enemmankin oleskelualuetta nurmikkoineen
ja istutuksineen. Alueen pihat ovat perinteisesti
olleet pensasaidoilla aidattuja. Yleisimmin kaytet-
tiin orapihlajaa. Historiasta kertovat sailyneet kai-
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Kuva 26. Tyypillisen rintamamiestalon ominaispiir-
teitd.

vorakennelmat, maakellarit ja kivilla pengerretyt
tontinreunat. Kaikki nima elementit ovat sailytta-
misen arvoisia.

Alueen kasvillisuudessa ja istutuksissa lienee pal-
jon perinteisia lajikkeita, joita pihoilla kannattaa
suosia jatkossakin. Kulkureitit piha-alueilla ovat
olleet hiekkapintaisia, mika on edesauttanut hule-
vesien imeytymista. Rinnemaastossa talla on mer-
kitysta edelleenkin, etenkin rankkasateiden yhte-
ydessa. Alueen kuivatus on alun perin perustunut
avo-ojiin. Tonttien vilissa on ollut usein myos ra-
jaojia, jotka ovat toimineet tulvareitteina. Rinne-
maastossa ojat tulee siilyttaa ja palauttaa, mikali
ne on peitetty.

Alueen yleisilmeen ja kaupunkikuvan vaalimiseksi
pihoja tulee yllapitaa puutarhamaisina puineen,
pensaineen ja istutuksineen. Rakentamattomat
tontin osat, joita ei kdyteta ajotiena eika pysakoin-
tiin, tulee istuttaa nurmikoksi ja hoitaa puutarha-
maisella tavalla. Tonteilla olevia kaupunkikuvan
kannalta merkittavia yksittdaispuita tulee sailyttaa
ja uusia tarpeen mukaan.

Taydennysrakentamisen yhteydessa tontin hu-
levesien hallinnan merkitys kasvaa. Kulkuvayli-
en tulee olla hiekka- tai sorapintaisia, niita ei saa
paallystaa asfaltilla tai tiivissaumaisilla laatoilla.
Sisdaankayntien ja portaiden edusta voidaan kiveta

ajan hengen mukaisella materiaalilla, esim. lius-
kekivella. Alkuperiiset laatoitukset tulee sailyttaa
myo6s kulkuvaylilla.

Tonttien kadun puoleiseen aitaamiseen tulee
kayttaa leikattavaa pensasaitaa. Aitaaminen naa-
puritonttien suuntaan on toivottavaa tehda myos
pensasaidoilla, mutta lauta-aitakin sallitaan. Osa
tonteista on pengerretty matalilla kivimuureilla,
jotka tulee sailyttaa.

Uudisrakentamisen ja uudisrakentamiseen ver-
rattavan korjausrakentamisen yhteydessa tulee
tontille laatia hulevesisuunnitelma.

6.2. Korjaaminen

Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutos-
toiden tulee olla sellaisia, ettd rakennuksen his-
toriallisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta
merkittava luonne siilyy. Milloin rakennuksessa
on aikaisemmin suoritettu rakentamistoimenpi-
teitd taman tavoitteen vastaisesti, on rakennus
korjaus- ja muutostoiden yhteydessa korjattava.
Tavoitteena tulee olla ominaispiirteiden palautta-
minen Korjaus- ja muutostéiden yhteydessa. Ra-
kennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.

Jokainen tidydennysrakennushanke on niaiden oh-
jeiden lisdksi kasiteteltava tapauskohtaisesti. Ra-
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kennusten muotoa ja kokoa koskevat ohjeet:

Rintamamiestalot ovat padsaantoisesti 1 2/3
-kerroksisia. Vanhempien rakennusten ker-
rosluku vaihtelee yhdestia kahteen. Joillakin
rinteessa sijaitsevilla tonteilla saa paakaytto-
tarkoituksen mukaisia tiloja sijoittaa paiker-
roksen lisiksi rinteeseen sijoittuvan kellarin ta-
solle enintdan 50% paikerroksen pinta-alasta.
Samoin ulkoseinien sisapuolella voidaan hyo-
dyntiai olemassa olevia kylmia ullakkotiloja.

Asuinrakennuksen runkosyvyytta ei ole syyta
kasvattaa.

Rakennuksen paamassalle alisteiset laajennus-
osat sallitaan.

Rakennusten harjakorkeus seka julkisivupin-
nan ja vesikaton leikkauskohdan korkeus on
sovitettava yhteen alueen rakennuskannan to-
teutuneisiin korkeusasemiin.

Rintamamiesalueilla kulun rakennukseen tulee
tapahtua pihan kautta, ei suoraan kadulta.

Julkisivuja koskevat ohjeet:

Padosa ennen sotia rakennetuista taloista ja
rintamamiestaloista on puuverhoiltuja ja peit-
tomaalattuja. Joukossa on my6s muutamia ra-
pattuja julkisivuja.

Rakennusten julkisivukorjausten lahtokohdak-
si tulee ottaa rakennuksen alkuperdinen ul-
koasu. Alkuperiinen julkisivumateriaali tulee
mahdollisuuksien mukaan pyrkia sailyttimaan
tai palauttamaan. Mita vanhempi rakennus on,
sita useampia vaiheita sen historiaan voi liittya.
Vanhimmissa alkuperaisinta vaihetta ei ehka
tunneta tai sitd on saatettu olennaisesti laajen-
taa, jolloin alkuperiiseen asun tavoittelu ei kui-
tenkaan ole perusteltua.

Sokkelin ylareunan korkeuden tulee padsaan-
toisesti noudattaa ymparoivien rakennusten
sokkelin korkeutta. Luonnonkivisokkelit tulee
lahtokohtaisesti sailyttaa.

Kaikissa julkisivuissa tulee kayttaa alkuperais-
toteutuksen mukaista yhteniisesti kasiteltya
samaa materiaalia, laudoitusta tai rappausta.
Alkuperaiset koristeet tulee kuitenkin huomi-
oida.

Rakennusten kadulle nakyvat julkisivut ja ka-
tonlappeet tulee sailyttaa ehjina. Niihin ei saa
sijoittaa sisdanvedettyja parvekkeita tai ulok-
keita. Uusia ikkunoita voidaan sijoittaa vain
harkiten.

Ulkoseiniin tulevaa lisderistystd tulee valttaa,
silla se muuttaa julkisivujen mittasuhteita;
raystaat lyhenevit ja ikkunat jaavat syvennyk-
seen.
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Rintamamiestalon julkisivulaudoituksen tulee
olla yhdensuuntaista pontti- tai rimalaudoitus-
ta. Lomalaudoitus on ajalle vieras verhoustyyp-
pi. Leveit nurkkalaudat ja muut vahvat tai ko-
risteelliset listoitukset eiviat kuulu ajan raken-
nuskannan ominaisuuksiin.

Rakennusten aukotusta koskevat ohjeet:

Ikkuna- ja oviaukotuksessa tulee noudattaa ra-
kennuksen alkuperiiseen tyyliin sopivaa auko-
tusta.

Kadunpuoleisissa julkisivuissa tulee noudattaa
rakennustyypille ominaista ikkunoiden sijoi-
tustapaa ja kokoa. Rakennustyypille vieraita
ikkunamalleja ja suuria lasipintoja ei saa ra-
kentaa.

Pieniruutuisia ikkunoita ja koristeellisia tai le-
veita vuorilautoja ei sallita rintamamiestalois-
sa. Vanhempien rakennusten koristeaiheiden

tulee olla alkuperiistoteutuksen mukaisia.

Alkuperiista ikkunoiden sijaintipaikkaa tai
kokoa ei suositella muutettavaksi.

Rakennusten viritysta koskevat ohjeet:

Julkisivujen varityksessa tulee pyrkia palaut-
tamaan rakennuksen alkuperdinen varitys.
Mikali alkuperaista varitysta ei kyeta selvitta-
maan, tulee varityksen noudattaa rakennus-
ajankohdan varikartastoa.

Raikeitda, ymparistosta poikkeavia varisavyja
ei tule kayttaa.

Perinteisesti maalauspohja (pinnan karheus
ja tyyppi) on maarittinyt maalityypin ja sita
kautta mahdollisen pigmentin. Vaikka nyky-
aan maalisavyjen valinnavara olisi laajempi
korjaus- ja taydennysrakentamisessa, tulisi
kayttaa perinteisia varisavyjen valinnan peri-
aatteita. Rakennuksissa kaytettaviksi vareiksi
sopivat ykeensa vaaleat, murretun savyiset
peittomaalit. Jugend-rakennuksissa voi olla
myo6s voimakkaampia savyja.

Julkisivuviritykseen kuuluu seinien lisaksi
raystaiden aluset, ikkunoiden osat listoineen,
ovet ja kuistit ym., joiden varityksen periaat-
teilla on erityiset, eri tyyleihin liittyvat ja va-
rityssuunnitelmassa huomioitavat piirteensa.
Listojen vari tulee olla alkuperiistoteutuksen
mukainen. Usein variksi sopivat valkea tai ta-
lon paavirin savysta tummempi savy.

Rakennusten kattoja koskevat ohjeet:

Myos kattomateriaalien osalta liahtokohtana
on, ettd korjattaessa kaytetdan rakennuksen
alkuperaista tai sitd vastaavaa materiaalia.

Alkuperidiset katemateriaalit ovat: tiili-, huo-
pa- tai peltikate.

Peltikatteessa ei saa olla tiilikuvion jaljitelmaa
tai muuta vastaavaa profiilia.

Kattokaltevuutta ei saa muuttaa. Rintama-
miestaloissa se on valilld 1:1,5 — 1:2.

Huopakatteen tulee olla kolmiorimoitettu. Pa-
lahuopaa ei sallita.

Réystiitd koskevat ohjeet:

Rakennuksissa tulee olla alkuperiistoteutuk-
sen mukaiset raystddn. Rintamamiestalojen
raystddn ovat yleensi avonaisia.

Rintamamiestaloissa tulee olla julkisivupin-
nasta ulkonevat raystdit, jotka ulottuvat va-
hintddn 30 cm seindlinjojen yli rakennuksen
paddyssad sekd viahintddn 40 cm seindlinjojen
yli lappeen alareunassa.



6.3. Asuinrakennuksen laajentaminen

Vanhan rakennuksen korjaamista ja muuttamis-
ta kannattaa harkita tarkkaan. Mitdan kunnossa
olevaa tai toimivaa ei kannata korjata tai muuttaa.
Vahaisilla muutoksilla paastaan yleensa taloudel-
lisempiin ratkaisuihin ja samalla rakennuksen ar-
vo sailyy, koska sen alkuperiisyys sailyy. Vanhan
rakennuksen tai rakennuksen osan arvo perustuu
sithen, ettd se on aidosti vanha eikd vain nayta
vanhalta. Rakennuksen arvot liittyviat sen miljoo-
arvojen lisaksi olennaisesti rakenteiden, materiaa-

.....

Jos rakennuksessa paadytaan tekemaian muutok-
sia, niin tavoitteena on tehdd mahdollisimman
vahan ulkoisia muutoksia. Ensin tulisi tutkia tilo-
jen kaytto rakennuksen sisélla: voidaanko tilojen
kayttoa muuttaa ja saada ndin toimivampia tiloja
jo olemassa oleviin tiloihin. Luontevimmin lisati-
loja saadaan yleensa kellariin ja ullakolle. Raken-
nuksen mittasuhteet siilyvat tilloin ennallaan,
joka on toivottavaa. Usen mahdollisuuksia avaa-
vat myo0s talousrakennukset, joihin voidaan sijoit-
taa harkiten myos asuin-, tyo- ja saunatiloja.

Jos rakennusta paatetdan laajentaa, tulee laa-
jennusosa sijoittaa rakennuksen pihanpuoleisiin
osiin, tai selvasti alisteisina rakennuksen pihan-
puoleiseen sivuun tai kulmaan katujulkisivusta
sisaanpain porrastamalla. Vanhimpaan rakennus-
kantaan ei suositella laajennusosia lainkaan tai
laajennukset tulee suunnitella rakennusajankoh-
dan periaatteiden mukaisesti..

Usein laajennusosiin sijoitetaan markatilat (pesu-
tilat ja sauna), mika on toimiva ratkaisu, kun pe-
sutilat ovat esteettomaisti samassa tasossa asuin-
huoneiden kanssa ja rakenteellisesti vaativimmat
markatilat eivat sijoitu vanhan rakenteen sisaan.
Katon korkeusasemaa ei saa nostaa ullakolle ra-
kentamisen yhteydessa.

Lisarakentamisen suunnittelu on ammattilaisen
tehtava, silla lisdrakentaminen ei saa heikentida
katutilan yhtenaisyytta eikd muuttaa rakennuksen
mittasuhteita merkittavasti. Merkittavalla muu-
toksella tarkoitetaan perusmassan haviamista li-
sarakentamisen seurauksena.

6.4. Uudisrakentaminen

Vaikka ensisijaisena tavoitteena on olemassa ole-
vien, kokonaisuuden kannalta merkittdvien ra-
kennusten siilyttiminen, tulee rakennus joskus
elinkaarensa paahin ja korvataan uudella. Suurien
tonttien jakaminen tekee myos mahdolliseksi uu-
disrakennusten rakentamisen. Uudisrakennuksen
suunnittelu suojeluymparistoon on haasteellis-
ta ja siina tulee kayttaa taydennysrakentamiseen
perehtynyttd ammattilaista. Uudisrakennuksen
suunnittelu aloitetaan ottamalla yhteyttd raken-
nusvalvontaan ja selvittimalla alueen kaavatilan-
ne ja luonne. Muutamille alueille on laadittu aluei-
den historiaa ja rakentamista kuvaavia selvityksia
jarakentamistapaohjeita timan yleispiirteisen oh-
jeen lisaksi.

Uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunkiku-

Kuva 27. Vanhoilla pientaloalueilla on myos paljon sdily-
tettdvid piharakennuksia. Kuva Tuula Leppdmadki.

Kuva 28. Vanhaa luonnonkivimuuria orapihlaja-aidan
alla Hatildssd. Kuva Tuula Leppdamadki.



vaan ja sen liittymiseen kaupunginosan rakennus-
perinteeseen on kiinnitettava erityista huomiota.

Hyvin vanhaan sopeutuva uudisrakentaminen
edustaa parhaimmillaan omaa aikaansa. Uudis-
rakennusten tulee olla oman aikakautensa arkki-
tehtuuria edustavia rakennuksia. Uudisrakennuk-
set eivit saa olla uusvanhoja, silla ne poikkeavat
vanhasta rakennuskannasta materiaaliensa ja
mittasuhteittensa vuoksi. Uudisrakennusten tulee
sopeutua koon, korkeuden, muodon, julkisivujen
mittasuhteiden, materiaalin, varityksen ja yksi-
tyiskohtien puolesta alueen yleisilmeeseen seka
ymparoiviin rakennuksiin. Uudisrakennusten tu-
lee muodostaa olemassa olevien rakennusten ja
niihin liittyvien piha-alueiden kanssa yhtendinen
kokonaisuus.

6.5. Talousrakennukset

Vanhoille pihapiireille on ollut yleensa ominaista
pihan perilla sijainneet talousrakennukset. Ne
ovat perinteisesti poikenneet vaatimattomalla il-
meellddn ja detaljoinnillaan paarakennuksesta.
Varojen ja resurssien saidstiminen paiarakennuk-
seen on luonut pihapiiriin selvan hierarkia. Ta-
lousrakennuksissa olivat tyypillisesti saunatilat,
tyo- ja verstastiloja, autotalli ja mahdollisesti sivu-
asunto. Vanhat talousrakennukset ovat myos kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita ja kaupunkikuvan
sdailymisen kannalta tarkeita rakennuksia. Tiivis-
tettdessa pientaloalueita seki uusilla ettd vanhoil-
la ulkorakennuksilla on keskeinen merkitys suo-
jaisten pihatilojen suunnittelussa.

Talousrakennukset on yleensid kaavalla ohjattu
rakennettaviksi paasaantoisesti alueelle tyypilli-
sella tavalla tontin takaosaan tai muulla tavalla,
joka edesauttaa mahdollisimman suuren yhtenai-
sen piha-alueen syntymista tai on kokonaisuuden
kannalta perusteltu. Mahdollisimman toimivien
pihojen muodostamiseksi on osa talousrakennuk-
sista mahdollista rakentaa kahden metrin paahan
naapurin rajasta tai jopa rajaan kiinni. Palomaara-
ykset tulee kuitenkin tilloin ottaa aina huomioon.

Uuden talousrakennuksen suurin sallittu runko-
syvyys on 6 m. Yleensa asuinrakennusta loivempi
kattokaltevuus on suositeltavampi. Turhan jyrkka
ulkorakennuksen katto tekee rakennuksen ilmees-
ta raskaan. Sopiva kattokaltevuus on valilla 1:1,5 —
1:4 ja siina tulee olla harja- tai pulpettikatto. Talo-
usrakennus tulee sovittaa yhteen paarakennuksen
materiaalien ja varityksen kanssa siten, ettd se on
alisteinen paarakennukselle. Materiaalin ei tarvit-
se olla sama.

Tavoitteena on, ettd talousrakennuksia voidaan
kayttdad monipuolisesti. Niihin voidaan sijoittaa
myos asuin-, liike- ja toimistotiloja sekd ympa-
ristohairioita aiheuttamatonta tyotilaa, mutta
kuitenkin enintddn 30 % tontin yhteenlasketusta
kerrosalasta.

Kuva 29. Viereinen sivu: Hdtildn aluetta kevddlld 2017.






7. Pientalovaltaisten alueiden
aluekortit

7.1. Hatildn pientaloalue

Nykytilanne

Hitilan kyld syntyi Haitilin kartanon maille
1800-luvun alkupuolella ja laajeni maalaiskunnan
keskukseksi 1900-luvun alussa. Ensimmaéinen ra-
kennuskaava valmistui 1937, jonka mukaan suuret
puutarhatontit lohkottiin. Sotien jilkeen alueelle
rakennettiin runsaasti ns. rintamamiestaloja.

Hitildn vanhin rakennuskanta muodostuu ennen
sotia rakennetuista harja- ja taitekattoisista oma-
kotitaloista. Ne sijaitsevat padosin Ruutikellarin-
tielld, mutta yksittdisid rakennuksia on siilynyt
my6s muualla alueella.

Maaréllisesti eniten alueella on 1940-50-luvun jal-
leenrakennuskaudella rakennet-tuja 1v2-kerroksi-
sia nk. rintamamiestaloja. Ne ovat lautavuorattuja
tai rapattuja. Alkuperiisten rakennusten joukosta
loytyy my6s muutamia uudempia 60-luvulla ra-
kennettuja 1-kerroksisia rakennuksia. Alueen ker-
rostalot on rakenettu 60-luvulla tai sen jilkeen.

Sittemmin vanhaa rakennuskantaa on purettu uu-
disrakennusten alta ja tilalle on rakennettu myo-
hempii tyylisuuntia edustavia pientaloja ja rivita-
loja. Hatilan vanha pientaloalueen rakennuskanta
on uusiutunut tavalla, joka on rikkonut perinteista
kaupunkikuvaa.

Hitila on maisemakuvaltaan monipuolinen ja
suhteellisen ehed. Merkittavimmat tekijat yhte-
niiseen ilmeeseen ovat korttelirakenne, talojen
sijoittuminen tontille ja piha-alueet. Alueella on
sdilynyt 1940-luvulta perdisin oleva siadnnollinen
tonttijako, vaikka tontteja onkin lohkottu. Raken-
nusten sijoittelu tontille muodostaa sdannollisen
rytmin, joka on pitkalti sdilynyt eri ikdisesta ra-
kennuskannasta huolimatta.

Hitildssa on tyypillistd pitkdt tiendkymait ilman
merkittavaa paiteaihetta. Kapeat kadut ja niitd
reunustaavt viherkaistaleet, pensasaidoilla rajatut
tontit, pengermuurit ja kapeat etupuutarhat muo-
dostavat yhteniisid katunakymia.

Kaavatilanne

Maakuntakaavayhdistelmédssd alue on merkitty
asuntovaltaiseksi taajamatoimintojen alueeksi,
jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
peruspiirteet siilytetddn (As). Alue on maakunta-
liiton selvityksissd arvotettu maakunnallisesti ar-
vokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodelta
1984 alue on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi
(AP). Vireilld olevassa kantakaupungin yleiskaa-

vaehdotuksessa alue on osoitettu merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Hatilan pientaloalueen pohjoisosaan on hyvik-
sytty tdydennysrakentamisen ja rakennussuojelun
varmistava asemakaavan muutos 18.1.2016 seka
rakentamistapaohje 11.1.2016. Pientaloalueen ete-
ldosan asemakaavan muutos on vireilla. Etelaisel-
14 alueella on voimassa rakennuskielto asemakaa-
van laatimiseksi.

Voimassa olevat muut asemakaavat on padosin
1970-luvulta.

Erityiskriteerit

Alueelle on laadittu tai laaditaan paraikaa asema-
kaavan muutosta, joissa maaritelladn uudisraken-
tamisen maara ja sijainti sekd mahdolliset tontin-
jaot.

Nykyisten rakennusten laajennusvara ja talousra-
kennusten rakennusalat on osoitettu asemakaa-

vassa.
Muodostuvan tontin minimikoko 700 m?

200 m?

Rakennusoikeus uudella tontilla




Rintamamiestaloalueet Hdtildssd.

Ennen vuotta 1945 rakennetut kiin-
teistot.

1960-luvulla rakennetut kiinteistot.

Rakentamaton tontti.

Muut alueet / sekoittunut rakenne.

Kuva 32. Hitildn tdydennysrakentamisen alue 1:10 000.

Kuva 33. Ote Hatildn asemakaavasta, jossa on ratkaistu
alueen tdydennysrakentaminen




7.2. Papinniitty, Idanpaa
Nykytilanne

Papinniitty liittyy lannessd Haétilan alueeseen.
Alue on tyypillinen rintamamiestaloalue. Kortteli-
rakenne reilunkokoisine (n. 2000 m2) tontteineen
janoppamaisine omakotirakennuksineen oli alun-
perin hyvin viljaa, mika on johtanut laajahkoon
taydennysrakentamiseen ja tonttien jakamiseen.

Alueen perustan muodostaa jilleenrakennuskau-
den rakennuskanta, jota tiydentda hyvin vaihte-
levat uudisrakennukset. Suuri tonttikoko on mah-
dollistanut tonttien jakamisen siannonmukaisesti
katuun nahden poikittain. Taman vuoksi alueen
kortteleiden sisdosien vehreys ei ole karsinyt lisa-
rakentamisesta.

Papinniityn itdpuolen rakennuskanta on uudem-
paa ja tontit pienenmpia.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodelta
1984 seki yleiskaavaehdotuksessa alue on merkit-
ty pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).

Alue asemakaavoitettiin 1940-luvun lopulla, mut-
ta sielld on voimassa monia eri-ikiisia tonttikoh-
taisia asemakaavoja.

Kuva 34. Saagjantie. Kuva Niklas Lihteenmdki.
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Erityiskriteerit

Alueella 1 tonttien jakaminen tulee tehda suorassa
kulmassa katuun nahden.

Muualla tontit voidaan jakaa myos muulla tavalla.

Muodostuvan tontin minimikoko 700 m?
Rakennusoikeus uudella tontilla

alueella A 220 m?
muualla 250 m?
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Kuva 35. Papinniityn tdydennysrakentamisen alue 1:10
000.

Kuva 36. Heimontien vaihtelevaa rakennuskantaa. Kuva
Niklas Lihteenmdki




7.3. Ojoinen ja Puistonmaki
Nykytilanne

Ojoisten ja Puistonmaien alueilla on pitka historia.
Ensimmaiset maininnat Ojoisten tilasta ajoittuvat
1300-luvulle. Ennen 1700-lukua kaikki Hameen-
linnaan tulevat paatiet (Harkatie, tiet Viipuriin ja
Helsinginkiin kulkivat kaupunkiin Ojoisten kaut-
ta.

Ojoinen ja Puistonmaien alueet liitettiin kaupun-
kiin sotien jalkeen, jolloin sinne kaavoitettiin 190
ha:n alueelle lihes 500 omakotitionttia. Kaava-
alue jakautui neljaan puistoalueiden erottamaan
kokonaisuuteen. Myohemmin rakennettu moot-
toritie erottaa lantisimman osa-alueen. Maiseman
lahtokohdat kuten Puistonméen metsiisen rinne-
maasto ja Ojoisten tasaiset vanhat peltoalueet luo-
vat alueen nakyvimmat erot. Kaikilla osa-alueilla
tonttien keskimairiinen koko oli kaavassa 1300-
1500 m2 tyypillisimman tonttimittojen ollessa n.
50x30.

Alueella oli ennestaan joitakin 1900-luvun alun
huviloita nykyisen Hameen Harkitien varressa.
Huvilatonttien jakaminen ja rintamamiesalueen
taydentaminen tyhjia tontteja rakentamalla ja ja-
kamalla 1960-luvulta eteenpiin luo nuorimman
vaiheen rakennuskantaan. 1980-luvun tiivistami-
sen luonnetta korostaa pientalojen suurempi koko
verrattuna aiempiin vuosikymmeniin.

Ojoisten rintamamiestaloalueet eiviat ole raken-
nuskannaltaan kovin yhtenaisia, koska monet ton-
tit rakennettiin vasta 1960-luvulla ja sen jalkeen.
Myos Puistonmaéaen ylarinteet ja lakialue raken-
tuivat kaavamuutosten myota 1960-luvulla ja sen
jalkeen. Yhtenaisyytta luo kuitenkin rakennusten
sijainti tonttien kadun puoleisella osalla ja katu-
linjoja kehystavat pensasaidat. Rinnemaastossa
muutamilla kaduilla (Mayrantie, Andreantie ja
Janiksenpolku asuinrakennukset ovat tyypillises-
ta rintamamieskaavoitusperiaatteesta poiketen si-
joitettu kaavassa tonttien peralle.

Ojoisten lantisimmat alueet karsivit jonkin verran
moottoritien liikennemelusta, mika vaikeuttaa
alueen tdydennysrakentamista.

Puistonméaen eteldosassa Kettuméden kerrosta-
loalueen Eteldpuolella siijaitseeidltaan ja raken-
nuustyypeiltaan hyvin vaihtela pientalo-alue, jon-
ka vanhimmilla rakennetuilla tonteilla on sdilynyt
huvilarakennuksia.. Viliin jaa Kettuméaen kerros-
taloalue. Vanhin osa on Kaupunginpuistoa vasten
nouseva rinne, missa on myos ennen sotia raken-
nettuja rakennuksia. Puistonméaen kaupunkikuva
syntyy kaarevista ja kapeista rinnetta seuraavista
kaduista ja vehreista pihoista, joiden valjyys antaa
edelleen tilaa metsaluonnolle.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodelta
1984 seka yleiskaavaehdotuksessa alue on merkit-
ty pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).

Alueen ensimmainen asemakaava on 1940-luvun
lopulta. Vuonna 1969 vahvistettiin Ojoisten pien-
taloalueet kasittava kaavamuutos. Myohemmin
kaikille alueille on tehty kaavamuutoksia. Suurim-
malla osalla erillispientalotontteja kerrosalaksi
sallitaan 200 k-m2. Ulkorakennukset on tyypilli-
sesti kaavamuutoksissa jatetty pois. Alkuperiises-
sa 1948 laaditussa kaavassa kaikilla alueen pienta-
lotonteilla oli merkitty ulkorakennus.

Alueella on vireilla asemakaavan muutos Killintie
3:ssa.

Erityiskriteerit

Etelaisen alueen rakennuskanta on monipuolinen,
joten alueen uudisrakennuksia voidaan suunnitel-
la vapaammin. Uudisrakennukset eivat saa olla
uusvanhoja, vaan niiden tulee korostaa alueen
ajallista kerroksellisuutta.

Vaikka osa-alueet poikkeavat toisistaan, niita
yhdistaa alkuperidisten rakennusten maltillinen
koko ja sama puolitoistakerroksinen talotyyppi,
joissa alkuperdinen kerrosala hyvin harvoin on
150 k-m2 suurempi. Alueelle uudisrakentamises-
sa tulisi tasta syysta suosia vastaavankokoisia tai
pienempii asuinrakennuksia, mika on hyvin mah-
dollista jakamalla tiloja erillisiin piharakennuk-
siin. Uudisrakentamisen yhtena haasteena koko
alueella on ulkorakennusten kuten autotallien ja
-katosten sijoittaminen tasapainoisesti perintei-
sesti vehreisiin katunakymiin. Muilla kuin 60- lu-
vulla ja sen jalkeen rakennetuilla alueilla ei tulisi
sallia autojen peruuttamista suoraan kadulle.

Muodostuvan tontin minimikoko 700 m?
Rakennusoikeus uudella tontilla

- eteldosassa 250 m?
- pohjoisosassa 200 m?



Kuva 37. Kiiskintie. Kuva Hanna Oijala.

Kuva 38. Hdrkdtien pientaloja. Kuva Hanna Oijala.

Kuva 39. Ojoisten rintamamiestaloaluetta. [lmakuva Val-
las Oy.




7.4. Kankaantausta
Nykytilanne

Kankaantausta on perinteista, eri vuosikymme-
nilla rakentunutta, vaihtelevaa pientalovaltaista
asuinaluetta. Kaupunginosan eri puolille on muo-
dostunut kuitenkin ajallisesti ja kaupunkikuvalli-
sesti yhtenaisia osa-alueita.

Kankaantaustasta 1oytyy eri aikakausien kokonai-
suuksia. Suuri osa rakennuksista on joko jalleenra-
kennuskaudelta tai 1960-luvulta. Ansioméentien
varrella on Puutalo Oy:n tyyppitaloja 1950-luvun
alusta. Kankaantaustatien varrella on myos yhte-
naisia rivitalokortteleita. Alueen rakennuskanta
on myos taydentynyt ja uudistunut 1960-luvun
jalkeen ja rakentaminen alueella on nykyaankin
aktiivista. Kankaantaustaan kuuluvan Virvelin
alue kuuluu kiinteasti Hattelmalan sairaala-aluee-
seen ja kaupungin puutarhaan. Vanhimmat pien-
talot ovat 1930-luvulta ja suurin osa rakennuksis-
ta 1950- ja 1960-luvuilta.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodelta
1984 sekai yleiskaavaehdotuksessa alue on merkit-
ty pientalovaltaiseksi alueeksi (AP).

Alue kaavoitettiin 1948 pientaloalueeksi (kaupun-
gin asemakaava-arkkitehti Mika Erno). Myohem-
min omakotitalotontteja on yhdistelty rivitaloton-
teiksi. Alueella on vireilld asemakaavan muutos
korttelissa 78.

Erityiskriteerit

Osa-alueiden merkitys: uudisrakentamisen liitty-
miseen osa-alueen rakennusperinteeseen on kiin-
nitettava erityista huomiota.

Osa-alueen D rakennuskanta on monipuolista, jo-
ten alueen uudisrakennuksia voidaan suunnitella
vapaammin. Uudisrakennukset eivat saa olla uus-
vanhoja, vaan niiden tulee korostaa alueen ajallis-
ta kerroksellisuutta.

Osa-aluekokonaisuudet on osoitettu oheisessa
kartassa.

Muodostuvan tontin minimikoko 700 m?
Rakennusoikeus uudella tontilla

- osa-alueella C 250 m?
- muualla 200 m?

Kuva 40. Katu Kankaantaustassa. Kuva Tuula Leppamdkai.

Kuva 41. Nuuttilantie. Kuva Tuula Leppdmdki.
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Kuva 42. Kankaantaustan tdydennysrakentamisen alueet
1:10 000.
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7.5. Nuppola
Nykytilanne

Nuppola sijaitsee Myllyméaen ja Hattelmalanhar-
jun vilisessd laaksomaisessa maisemassa. Nup-
pola on Kankaantaustan monimuotoisin osa-alue.
Alueella on hyvin eri-ikdista rakennuskantaa ja se
uudistuu edelleen. Nuppolan kaupunkikuvaa hal-
litsee Koulutuskuntayhtyma Tavastian kampus
seka Hattelmalantien varren kerrostalot ja mata-
lahkot liikerakennukset sek tietynlainen kaupun-
kimaisuus.

Alueella on paljon rintamamiestaloja seka 1960-lu-
vun rakennuskantaa. Rakennukset eivat kuiten-
kaan muodosta Kankaantaustan muiden alueiden
tapaan yhtenaisia alueita. Osa alueen rakennus-
kannasta on kuitenkin arvokasta ja sailytettavaa.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi seka palvelujen
alueeksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodelta
1984 alue on merkitty pientalovaltaiseksi alueek-
si (AP) seka palvelun ja hallinnon alueeksi (PY).
Yleiskaavaehdotuksessa alue on osoitettu pienta-
lovaltaiseksi alueeksi seka palvelun ja hallinnon
aluueksi (P).

Alue kaavoitettiin 1950-luvulla pientaloalueeksi.
Palvelujen alueen kaavoitus on myohempaa. Vii-
meisin suuri muutos alueella on 2010-luvulta, kun
Poltinahon liikenneypyran lahettyville valmistui
uusi Poliisitalo. Alueella on vireilld asemakaavan
muutos Koulutuskuntayhtyma Tavastian omista-
malla alueella.

Kuva 44. Koulutuskuntayhtymd Tavastian rakennukset
hallitsevat Nuppolan maisemaa.
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Erityiskriteerit

Rakennuskanta on monipuolista, joten alueen uu-
disrakennuksia voidaan suunnitella vapaammin.
Uudisrakennukset eivit saa olla uusvanhoja, vaan
niiden tulee korostaa alueen ajallista kerrokselli-
suutta.

Hattelmalantien varteen voidaan rakentaa ker-
rostaloja. Palvelualueilla rakennuskanta voi olla
hyvinkin vaihtelevaa ja niiden tiydennysrakenta-
minen tulee tutkia tarkemmin asemakaavalla. Tai-
mistontien varrella voidaan rakentaa tiiviimmin
kuin pienten katujen varrella.

Muodostuvan pientalotontin

minimikoko 700 m?

Rakennusoikeus uudella tontilla 250 m?

Kuva 45. Taimistontien pientalot rajautuvat harjuun.




Kuva 46. Nuppolan tdydennysrakentamisen alueet 1:10
000.

Kuva 47. Omakotitaloja Nuppolantielld.

Rintamamiestaloalueet.

Ennen vuotta 1945 rakennetut kiin-
teistot.

1960-luvulla rakennetut kiinteistot.
Rakentamaton tontti.
Kaupunkirakenteessa keskeinen

kehitettdvd alue.

Muut alueet / sekoittunut rakenne.



8. Monimuotoiset alueet

Kantakaupungissa sijaitsee pientaloalueiden li-
siksi alueita, joiden rakennuskanta vaihtelee
pientaloista kerrostaloihin. Alueilta 10ytyy myos
muitakin rakennuksia kuin varsinaisia asuinra-
kennuksia. Monimuotoisia alueita ovat Asemanta-
usta, Kutala, Puistonmaiki, Kauriala ja Myllymaki.

Niamai alueet voivat olla jo alunperin monimuo-
toisiksi rakentuneita tai sitten ne ovat vuosien
saatossa pientaloalueista muuttuneita kuten Ase-
mantausta. Yhteistd alueille on keskustan lidhei-
syys, hyvit liikenneyhteydet sekd kohtuullinen ra-
kentamisen paine. Osa alueista on myos kaupun-
gin arvostetuimpia asuinalueita.

Osa niista alueista on jo nykyisin melko tiiviita,
jolloin tiivistdmisvaraa on rajatusti. Osassa voi-
daan kuitenkin ndhdd merkittavaa lisdrakenta-
mispotentiaalia. Niilld alueille tiivistiminen tar-
koittaa:

+ Pientalotonttien jakamista pientaloalueiden ta-
paan

+ Rivi- ja kerrostalotonttien lisdrakentamista

+ Pientalojen korvaamista kerrostaloilla (joukko-
liikennekaytavat) silloin, kun olemassa olevilla
rakennuksilla ei ole erityisia arvoja.

Osaa alueista tulee kuitenkin kehittda korjausra-
kentamisen ja rakennussuojelun nikokulmasta.
Lisarakentamisen on tilloin sovittava olemas-
sa olevaan ymparistoon. Pientaloja ei tule 1dhto-
kohtaisesti korvata uusilla pientaloilla. Joillakin
alueilla kaupunkikuvaa voidaan muuttaa tayden-
nysrakentamisella. Talloinkin arvokkain raken-
nuskanta tulee siilyttda. Ennen sotia rakennetut
rakennukset edustavat aina arvokkainta raken-
nuskantaa ja ne tulee sailyttaa.

Alueet ovat suurelta osin yksityisomistuksessa,
joten kaupungin toimet ovat ldhinnd kannusta-
via. Pientalojen korvaaminen kerrostaloilla ei ole
mahdollista ilman naapureiden yhteistad tahtoti-
laa.

8.1. Rakennettu kulttuuriperinto ja
korjaaminen

Monimuotoisien alueiden arvot eivit yleensa liity
aluekokonaisuuksiin tai muodosta laajoja yhden-
mukaisia alueita. Alueiden kulttuurihistoriallinen
arvo on itse rakennuksissa, erilaisissa osa-alueis-
sa, alueen historiassa seka erityisesti ajallisessa
kerroksillisuudessa. Alueet ovat osin kaupungin
vanhimpia asuinpaikkoja ja pikkuhiljaa synty-
neitd. Alueiden arvot eivit ole yhtenevis, vaan eri
alueita tulee tarkastella erikseen. Monimuotoisilla
alueilla kulttuurihistoriallisesti arvokkaita raken-
nuksia tulee vaalia kuten pientaloalueillakin.

Suunnittelussa on otettava huomioon maakunnal-
liset ja paikalliset inventoinnit.

8.2. Uudisrakentaminen

Uudisrakentamisen on sopeuduttava kaupunki-
kuvaan aivan samalla tavalla kuin pientaloalueil-
lakin. Monimuotoisten alueiden ominaispiirteet
ovat kuitenkin vaihtelevia, joten sovittamisen kei-
not vaihtelevat osa-alueittain. Uudisrakennuksen
suunnittelu monimuotoiseen ja osin suojeltuun-
kin ymparistoon on haasteellista ja siind tulee
kayttaa tdydennysrakentamiseen perehtynytta
ammattilaista.

Pientalotuotantoa koskevat samat ohjeet kuin
varsinaisilla pientaloalueillakin. Lahtokohtaisesti
pientalot voivat poiketa olemassa olevasta raken-
nuskannasta enemman kuin yhtenaisilla alueilla,
mutta tassdkin on otettava huomioon osa-aluei-
den erityiset arvot seka pyrittava harmoniseen ko-
konaisuuteen.

Kerrostalorakentamisessa on pyrittava nykyaikai-
seen ratkaisuun kerroksellisuuden sailyttamisek-
si. Kerrostalojen tulee lahtokohtaisesti edustaa
korkeatasoista ja ajanmukaista nykyarkkitehtuu-
ria, silla ollaan tiiviilla ja nakyvalla alueella lahella
keskustaa. Kerrostalotuotannolla on suuri merki-
tys koko Hameenlinnan kaupunkikuvan ja imagon
luomisessa.

@ Hameenlinnan kaupunki

Kuva 49. Myllymdenkatu.

Kuva 48. Hitildn keskus. Kuva Himeenlinnan kaupunki.
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Kuva 50. Kauriala. Ilmakuva Vallas Oy.




9. Monimuotoisten alueiden
aluekortit

9.1. Asemantausta

Nykytilanne

Asemantausta sijoittuu sekd Hatilaan etta Sairi-
on kaupunginosaan. Alue edustaa Himeenlinnan
vanhinta esikaupunkiasutusta. Alueelle muutti
1800-luvun lopulla paljon sahatyo6liisia ja muu-
ta tilatonta vdkea. Rakennuskanta on hyvin eri-
ikdistd. Vanhimmat rakennukset ovat 1800-lu-
vun lopulta, mutta alueella on erityisen paljon
1900-luvun alun asuinrakennuksia. Osan 1920-lu-
vun huvilamaisista rakennuksista sanotaan ole-
van Terijoelta siirrettyja. Alueella on edustettuna
lahes kaikki suomalaisen pientaloasumisen tyylit
ja muodit.

Sotien jilkeen alueelle rakennettiin runsaasti
rintamamiestaloja sekd 1960-luvun pientaloja.
1970-luvulta ldhtien alueen pientaloja on korvattu
rivitaloilla. Jotkin rakennukset edustavat aikansa
korkeatasoista arkkitehtuuria, mutta varsinkin
Sairion puolella on paljon uusvanhoja rakennuk-
sia, jotka hamartavat alueen aikakirjoa.

Aulangontien varren rakennuskanta on uudistu-
nut 1960-luvulta ldhtien siten, ettd Aulangontie
muodostaa edustavan puistokatuakselin katutilaa
reunustavine asuinkerrostaloineen.

Asemantausta on maisemakuvaltaan monipuoli-
nen ja rikas. Merkittavin tekija alueen ilmeeseen
on makinen maasto, kapeat kadut, tonttien pieni
koko ja tiivis rakentaminen seki eri aikakausien
kirjo. Alue on siilyttinyt myos vehredn luonteen-
sa, mita tulee vaalia.

Kaavatilanne

Maakuntakaavayhdistelmédssd alue on merkitty
asuntovaltaiseksi taajamatoimintojen alueeksi,
jolla arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston
peruspiirteet siilytetddn (As). Alue on maakunta-
liiton selvityksissd arvotettu maakunnallisesti ar-
vokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodelta
1984 alue on merkitty pientalovaltaiseksi alueeksi
(AP). Vireilld olevassa kantakaupungin yleiskaa-
vaehdotuksessa alue on osoitettu lisdksi merkitta-
viksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi.

Alueella on voimassa eri-ikdisid asemakaavo-
ja. Alueen kaavoissa tonttitehokkuus on yleensi
€=0,30..0,35. Kaavat ovat suojelun nakokulmasta
vanhentuneita.

Erityiskriteerit

Uudisrakentamisen liittymiseen kaupunginosan

rakennusperinteeseen on Kkiinnitettava erityista
huomiota. Alueen vanha rakennuskanta edustaa
aikansa korkeatasoista arkkitehtuuria, joten uu-
disrakentamisen tulee olla erityisen korkeatasois-
ta.

Pientalotonteilla:
Muodostuvan tontin minimikoko 500 m?
Rakennusoikeus uudella tontilla 200 m?

Rivitalotonteilla:

Mikali tontilla sijaitsee arvokas ennen sotia raken-
nettu rakennus, joka korjataan asuinkayttoon lisa-
rakentamisen yhteydessi, voidaan lisarakentami-
sen maaraa ja sijoitusta tontille tutkia myos kaa-
vasta poikkeavalla tavalla. Lisaksi autopaikkojen
maadraa arvokkaiden rakennusten osalta voidaan
lieventaa.

Kerrostalotonteilla:

Aulangontien varren 1960-luvun kerrostalojen
arkkitehtuurin ominaispiirteitd ei tule muuttaa.
Alueelle voidaan rakentaa uusia, enintdan 4-ker-
roksisia kerrostaloja.

Kuva 51. Pintidlantie on tyypillinen Asemantaustan katu,
jonka rakennuskanta on hyvin eri-ikdistd.

Kuva 52. Aulangontien kerrostalorivistéd.
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9.2. Ortelaja ldanpaa
Nykytilanne

Idanpaan historia ulottuu keskiajalle. Varsinainen
Idanpaan kyla tuhoutui osittain 1918 Hameenlin-
nan valtauksen yhteydessa. Liikennejarjestelyt ja
uudisrakentaminen ovat pirstonneet Hitilan ja
Idanpaan perinteistd esikaupunkikuvaa. Ortela
sijaitsee vilkkaiden katujen, Viipurintien ja Har-
vialantien seka valtatie 10:n muodostamassa kol-
miossa. Muu Idanpaa sijoittuu Viipurintien poh-
joispuolelle.

Alueella on erinomaiset kevyen liikenteen ja jouk-
koliikenneyhteydet seka hyviat palvelut. Hatilan
alueelle on suunnitteilla lisdksi merkittavaa palve-
lurakentamista.

Viipurintien varsi on rakentunut kerrostalovaltai-
seksi. Kadun varressa on myos arvokkaita ennen
sotia rakennettuja pientaloja.

Porttipellontien ja Hyllypellontien varsilla on jal-
leenrakennuskauden rakennuskantaa. Ortelan
itdosassa on hajanainen rintamamiestaloalue.

Viipurintien pohjoisenpuoleisia pientaloalueita on
kasitelty kohdissa Hatila ja Papinniitty.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodelta
1984 alueelle on merkitty useita eri kayttotarkoi-
tuksia: alue on kaavassa osin kerrostalovaltaista
aluetta (AK), osin asuinaluetta (A), osin hallinnon,
osin palveluiden aluetta (PY). Yleiskaavaehdotuk-

Kuva 55. Hitildn keskustaa Viipurintien varrella. Keskelld
maamerkkirakennus, Hdtildn torni.

sessa alue on osoitettu monimuotoiseksi asumisen
ja palvelujen alueeksi (A/P).

Alueella on voimassa useita asemakaavoja.
Erityiskriteerit

Ortelaa kehitetian monimuotoisena ja omaleimai-
sena alueena. Hatilan vanhan keskustan uudisra-
kentamisen yhteydessa on tutkittava koko keskuk-
sen kokonaisuuden tdydennysrakentaminen.

Hankkeet on tutkittava asemakaavatasoisesti.

Pientalotontteja voidaan tdydennysrakentaa,
muuttaa kerrostalotonteiksi tai yhdistellda maan-
omistajien yhteisella sopimuksella. Hankkeet vaa-
tivat asemakaavan muutoksen.

Viipurintien varren kerrostalotontteja voidaan
taydennysrakentaa. Uudisrakennukset voivat olla
enintaan 6-kerroksisia.

Kuva 56. Tarhurintien varren eri-ikdistd rakennuskantaa.




Kuva 57. Harvialantien varrella sijaitsee
matalia kaupparakennuksia.

Kuva 58. Myllypellontien kirjavaa pienta-
loasutusta. Taustalla Viipurintiehen rajau-
tuvaa kerrostaloaluetta.
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Kuva 59. Viipurintien varressa on myos
puistoalueita.




9.3. Kauriala
Nykytilanne

Kauriala on laaja esikaupunkialue, johon liittyy
eri-ikdisia aluekokonaisuuksia sekd monia merkit-
tavia julkisia rakennuksia. Vanhimmat rakennuk-
set sijaitsevat alueen itdosassa. Alueen eteldosa on
kerrostalovaltaista aluetta, missa on myo6s paljon
kivijalkakauppoja Parolantien ja Turuntien var-
ressa. Kerrostaloalue jatkuu lanteen ja pohjoiseen
jaataen valiin laajahkon pientaloalueen. Alueen
kaupunkikuva on selked ja omaleimainen.

Seminaarin ja vanhan hautausmaan valiin jaavia,
kaupungin osan vanhimpia kortteleita, kutsutaan
Alasen kaupunginosaksi. Alueen rakennukset ovat
padosin 1900-luvun alusta. Alueen vanhin raken-
nus on 1800-luvun loppupuolelta.

Parolantien varsi on Himeenlinnan laajimpia yh-
tendiseen suunnitteluun perustuvia 40-60 -luvun
asuntoalueita. Monumenttaalisen kerrostaloalu-
een keskella on lasten liikennepuisto, joka perus-
korjattiin vuonna 2016. Eino Leinon kadulla sijait-
see 1940-luvun lopulla rakannettu ns. Kaurialan
asuntoalue, joka on maan varhaisimpia yhtenai-
sesti suunniteltuja arava-asuntoalueita.

Kaurialan urheilukentan ymparistossi on yhtenai-
nen ja hyvin sailynyt puutaloalue 1920- ja 1930-1u-
vuilta. Alue noudattaa Kaurialan vanhinta vuoden
1925 asemakaavaa.

Pohjoisosassa kaupunkikuvaa hallitsevat rintama-
miestalot.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty keskustatoi-
mintojen alueeksi (C) sekd luoteisosassa asunto-
valtaiseksi taajamatoimintojen alueeksi. Kaak-
koisosa on maakuntaliiton selvityksissa arvotettu
maakunnallisesti arvokkaaksi rakennetuksi kult-
tuuriymparistoksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa alueelle
on merKkitty useita eri kayttotarkoituksia: keskeisin
alue on keskustatoimintojen aluetta ja Parolantien
varsi kerrostalovaltaista aluetta (AK). Muut alueet
ovat osin asuinaluetta (A), osin pientalovaltaista
asuinaluetta (AP) ja osin hallinnon, osin palvelui-
den aluetta (PY). Yleiskaavaehdotuksessa alueelle
on osoitettu myos useita toimintoja aiemman kaa-
van tapaan. Kaurialan yritysalue on yleiskaavaeh-
dotuksessa osoitettu muuttuvaksi alueeksi.

Kaurialan ensimmaéinen asemakaava on vuodelta
1925, mutta alue rakentui padosin Elias Kaalamon
1938 laatiman kaavan mukaisesti. Alueella on voi-
massa useita myohempia asemakaavoja.

Erityiskriteerit

Kaurialan vanhimmat korttelit eivat kestd merkit-
tavaa lisarakentamista.

Parolantien alueen kerrostalovaltaiset Kkorttelit
eivat kestd merkittdvaa tdydennysrakentamista.
Alue on jo toteutunut koko laajuudessaan.

Turuntien varrelle voidaan rakentaa uusia, enin-
taan 6-kerroksisia kerrostaloja. Alueen rakennuk-
sien katutasoihin tulee sijoittaa liiketiloja.

Jilleenrakennuskauden pientalokortteleiden tay-
dennysrakentamisessa tulee muista tiivistyvan
kehan alueista poiketen suosia rakennusten jatka-
mista. Kaurialan asemakaavat mahdollistavat jo
nykyisin rakennusten jatkamisen.

Vuosisadan alun rakennusten tonttien tdydennys-
rakentaminen voi olla lahinna piharakennuksia.

Muodostuvan tontin minimikoko 650 m?
Pientalon rakennusoikeus

uudella tontilla 200 m?
Piharakennuksen rakennusoikeus

silloin, kun tonttia ei voida jakaa 70 m?

Kuva 60. Hiekkakatu. Kuva Hidmeenlinnan kaupunki

Kuva 61. Pientaloja ja kerrostaloja Matti Alangon kadulla
Kaurialassa. Kuva Himeenlinnan kaupunki.
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Kuva 62. Kaurialan monimuotoista kaupunkirakennetta. Ilmakuva
Hdameenlinnan kaupunki 2017.

Kuva 63. Kaurialan teollisuusalueen kaavarunko. Sito 2013.
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9.4. Myllymaki
Nykytilanne

Myllymaki on ollut kaupungin perinteinen riihi- ja
myllyalue, jolle ensimmaiset asuinrakennukset il-
mestyivat 1820-luvulla. 1800-luvun keskivaiheilla
asutus lisaantyi ja kaupunki palstoitti alueen. Ny-
kyinen rakennuskanta on vanhimmillaan 1800-lu-
vun loppupuolelta. Padosin puurakenteinen ra-
kennuskanta on kuitenkin 1900-luvun alusta.

Vaikka alueen rakennuskanta on monilta osin uu-
siutunut, on Myllymaki yha ajallisesti kerrokselli-
nen ja moni-ilmeinen kaupunginosa. Alueen luon-
teeseen vaikuttaa voimakkaasti makinen maasto
ja vanhat, kapeat kadut. Alueella paarakennukset
hallitsevat katunakymia.

Myllymaella on useita toisistaan eroavia osa-alu-
eita:

« Lansiosan puutaloalue edustaa vanhinta saily-
nytta rakennuskantaa. Alueen erityispiirteena
on rakennusten sijoittelu risteyksiin hyvin kau-
punkimaisella tavalla.

« Suomen Kasarmien alue on oma yhtendinen
kokonaisuus. Alue on rakennettu 1880-luvulta
alkaen Yleisten rakennusten ylihallituksen laa-
timien tyyppipiirustusten mukaan. Alue vapau-
tui puolustusvoimilta ja sitd kehitetdan raken-
nussuojelullisista 1ahtokohdista monipuolisek-
si asuin- ja tyopaikka-alueeksi.

« Lahdensivuntien ymparisto muodostuu noppa-
maisista kaupunkivilloista. Myos Tykistokatu
seka Myllyméaen pohjoisiosa ovat rakentuneet
pienkerrostalopainotteisesti.

« Myllymaen laki on rakentunut padosin jalleen-
rakennuskaudella. Alueella on sekd rintama-
miestaloja ettd muurimaisia paritaloja.

« Myllymaéen eteldosassa on sijainnut useita op-
pilaitoksia. Nykyisin alue on osin muuttunut
kerrostalovaltaiseksi asuinalueeksi. Alue tulee
tulevaisuudessa kehittymaan edelleen samaan
suuntaan oppilaitosten muuttaessa muualle
kaupunkiin.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi. Alue on maa-
kuntaliiton selvityksissd arvotettu maakunnalli-
sesti arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparis-
toksi. Suomen kasarmien alue on lisdaksi RKY-alue.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa alueelle
on merkitty useita eri kayttotarkoituksia: Suomen
kasarmien alue on keskustatoimintojen aluetta,
jolla ymparisto tulee sailyttda (C/s). Muut alueet
ovat osin asuinaluetta (A) tai pientalovaltaista
asuinaluetta (AP) ja osin hallinnon, osin palvelui-

den aluetta (PY). Yleiskaavaehdotuksessa alueelle
on osoitettu suurimmaksi osaksi asumista (A). Tu-
runtien varsi on osoitettu asuin- ja liikekerrosta-
lojen alueeksi. Suomen kasarmit on osoitettu kes-
kustatoimintojen alueeksi.

Myllymaen ensimmdiinen asemakaava on Elias
Kaalamon laatima ja vuodelta 1936. Alueella on
voimassa useita myohempia asemakaavoja. Suu-
rimmalla osalla aluetta on voimassa 1987 laadittu
asemakaava, jossa maariteltiin rakennustaiteelli-
sesti arvokkaimmat ja kaupunkikuvan sdilymisen
kannalta tarkeimmat rakennukset.

Suomen Kasarmien asemakaava on vuodelta 2015
ja siina on osoitettu alueen mahdollinen tayden-
nysrakentaminen.

Myllymaen eteldosaan on kaavoitettu 2000-luvul-
la merkittava maara uusia kerrostaloja, jotka ovat
rakenteilla.

Erityiskriteerit

Myllymaen yksityisessa omistuksessa olevat tontit
on paaosin tayteen rakennettuja.

Vanhimmat korttelit eivat kestd merkittavaa li-
sarakentamista. Vuosisadan alun rakennusten
tonttien taydennysrakentaminen voi olla lahinna
piharakennuksia. Jéalleenrakennuskauden kortte-
leissa tulee Kaurialan tapaan suosia rakennusten
jatkamista silloin, kun rakennus kuuluu paritalo-
vyohykkeelle.

Turuntien varrelle voidaan rakentaa uusia, enin-
taan 6-kerroksisia kerrostaloja. Alueen rakennuk-
sien katutasoihin tulee sijoittaa liiketiloja.

Alueen vanhojen oppilaitosten tonteille voidaan
osoittaa kerrostaloasumista. Alueet tulee asema-
kaavoittaa.

Muodostuvan tontin minimikoko 650 m?
Pientalon rakennusoikeus

uudella tontilla 200 m?
Piharakennuksen rakennusoikeus

silloin, kun tonttia ei voida jakaa 70 m?

@ Hameenlinnan kaupunki




- Jdalleenrakennuskauden alueet.

Ennen vuotta 1945 rakennetut kiin-
teistot.
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- Rakentamaton tontti.

Muuttuvat julkisten rakennusten
alueet.

Muut alueet / sekoittunut rakenne.



10. Kerrostalovaltaiset alueet

Merkittadvimmat tdydennysrakentamisen paikat
keskustan ulkopuolella ovat kerrostalovaltaisil-
la, valjasti rakennetuilla alueilla. Tallaisia alueita
ovat Katinen, Ojoinen, Ketunmaiki ja Jukola.

Alueet on usein rakennettu 1960-luvulla tai sen
jilkeen. Alueilla on usein vidhdn kerrostumia,
mutta ne sijaitsevat yleensd luonnonkauniissa
tai muuten erityisessi paikassa lahella palvelu-
ja ja monimuotoista kaupunkirakennetta. Alueet
elaviat ikdan kuin hiljaiseloa, mikd johtuu ker-
ralla rakentamisesta sekid tietynlaisesta alueiden
unohtamisesta; vanhoille kerrostaloalueille ei ole
osoitettu juurikaan uusia julkisia tai yksityisia ra-
kennushankkeita. Jukolaa lukuun ottamatta alu-
eet ovat myos asemakaavan mukaisesti kokonaan
rakennettuja.

Kerrostalovaltaiset alueet ovat melko viljid. Suun-
nitteluperiaatteena on ollut yleensd suorakul-
maiseen koordinaatistoon perustuva tasamaa-
12hio, jossa on osin my0s tunnistettavia piirteita
1960-luvun metsaldhiostd. Luonnonkauniit niky-
mait ja erityisesti mantypuusto ovat oleellinen osa
kokonaisuutta ja asumisviihtyisyyttd. Alueilta on
suora yhteys ymparoivdan luontoon, misti syys-
td alueiden sisdiset puistot ja piha-alueet ovatkin
usein vajaakaytolla. Myos alueiden autopaikat on
sijoiteltu usein laajoiksi kentiksi paiteiden var-
teen, mika heikentii alueiden kaupunkikuvaa.

Jukola on toteutettu muita alueita myohemmin ja
on selvemmin aluekeskus kuin varsinainen ldhio.
Jukolassa kortteleiden piha-alueet ovat usein hy-
vin suunnitellut ja ahkerassa kaytossa.

Alueilla on merkittdvaa lisarakentamispotentiaa-
lia. Nailla alueille tiivistiminen tarkoittaa:

« Kerrostalotonttien lisarakentamista.

+ Olemassa olevien vajaakdyttoisten puistojen
osittaista rakentamista.

Varsinaiset kerrostalotontit ovat suurelta osin yk-
sityisomistuksessa, jolloin kaupungin toimet ovat
lahinna kannustavia. Alueilla on my6s kaupungin
omistamia tdydennysrakentamiseen sopivaa maa-
ta.

10.1. Rakennettu kulttuuriperinto ja
korjaaminen

Kerrostalovaltaisilla alueilla on myo6s edustavaa
1960-luvun ja 1970-luvun rakennuskantaa. Varsi-
naisia toteutuneita kokonaisuuksia on vain Ojoi-
silla ja osin Ketunmaiessa. Naista Ojoinen liittyy
historialliseen ja arvokkaaseen Ojoisten kartanon
alueeseen, mika voidaan ndhdd alueen kehitta-
misen lahtokohtana. Ketunméen alue muodostaa
myohiisen metsialdhiokokonaisuuden, missa uu-
disrakentamisen tulee tukea tata ajatusta. Kult-
tuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia ja ar-
vokasta maisemakuvaa tulee vaalia kuten muual-
lakin.

Rakennusten korjaaminen tulee pyrkia tekemaan
siten, ettd rakennusten rakentamisajankohdan
ominaispiirteet siilyvidt mahdollisimman hyvin.
Tama edistaa kerroksellisuuden syntya alueiden
tiivistyessa.

10.2.Uudisrakentaminen

Uudisrakentamisen on sopeuduttava kaupunkiku-
vaan. Alueiden tiydennysrakentaminen edellyttaa
laajaa kokonaissuunnitelmaa erityisesti Jukolas-
sa, Katisissa ja Ojoisilla. Uudisrakentamisen maa-
ra ja sovittamisen keinot vaihtelevat eri alueilla.
Alueiden nykyista kaupunkikuvallista olemusta
voidaan muuttaa uudisrakentamisella lukuun ot-
tamatta Ojoisia, jossa uudisrakentamisen lahto-
kohtana on nykyinen ymparist6 seka arvokas kult-
tuurimaisema.

Taydennysrakentamisen suunnittelu on haasteel-
lista ja siina tulee kayttaa taydennysrakentamiseen
perehtynyttd ammattilaista. Yksittaisten hankkei-
den tulee pohjautua asemakaavan muutokseen ja
alueiden kokonaissuunnitelmaan.

Kerrostalojen tulee lahtokohtaisesti edustaa kor-
keatasoista ja ajanmukaista nykyarkkitehtuuria.
Uudisrakentamisen yksi lahtokohta tulee olla pyr-
kimys alueen arvostuksen kasvuun.

Kuva 66. Kettumden kerrostalot muodostavat Puistonmd-
estd nousevan kokonaisuuden.
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11. Kerrostalovaltaisten
alueiden aluekortit

11.1.Katinen

Nykytilanne

Katisten kerrostaloalue sijoittuu Valtatie 10:n ja
Katumajirven viliin. Aluetta rajaa ldnnessi Ka-
tisten kartanon valtakunnallisesti merkittava
kulttuuriympiristé sekd Pokrin huvila- ja pien-
taloalue. Alue on kooltaan pieni. Se kisittdd noin
kymmenen kerrostalon ja kolmen rivitalotontin
muodostaman suurkorttelin.

Kuusi 6-kerroksista pistetaloa ja 3-kerroksiset la-
mellitalot sekad rakennusten viliin jaavat puustoi-
set ja tasaiset nurmikentit hallitsevat alueen kau-
punkikuvaa. Punatiiliverhoillut rakennukset edus-
tavat 1970-luvun hyvia rakennuskantaa. 1980- ja
1990-luvuilla rakennetut rivitalot ovat myos pu-
natiiliverhoiltuja. Monista asunnoista avautuu
kaunis nakyma Katumajarvelle. Pokrin alueelle on
rakenteilla matalia rivitaloja, jotka poikkeavat alu-
een kerrostalokannasta.

Kuva 68. Verkkotie pddttyy puistoon.

Valtatie 10:n ja rakennusten vilissd on vajaakay-
tolla oleva viheralue.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodel-
ta 1984 alue on kerrostalovaltaista aluetta (AK).
Valtatie 10:n reuna on lahivirkistysaluetta (VL) ja
alueen pohjoisosa on urheilu- ja virkistysaluetta
(VU). Yleiskaavaehdotuksessa alue on osoitettu
padosin asuinkerrostalojen alueeksi (AK).

Alue on kaavoitettu 1960-luvun lopulla ja siella on
voimassa useita uudempia asemakaavoja.

Erityiskriteerit

Alueelle voidaan osoittaa uutta kerrostaloraken-
tamista erityisesti pohjoisosaan. Uudisrakenta-
minen toimii samalla suojana Valtatieta vasten.
Alueelle tulee tehdd kokonaissuunnitelma. Yk-
sittaiset hankkeet on tutkittava asemakaavata-
soisesti. Uudisrakennukset voivat olla enintdan
6-kerroksisia.v




Yhtendinen kerrostaloalue.

- Rakentamaton tontti.
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Kuva 69. Katisten tdydennysrakentamisen alueet 1:10 000.

Kuva 70. Katistentien kerrostaloja.




11.2. Ojoinen ja Kettumaki
Nykytilanne

Ojoisten 13hio sijaitsee Ojoisten kartanon ja Ha-
meen hirkatien vilissd. Ojoinen on tyypillinen
1960-luvun lopun 1dhi6 pitkine lamellitaloineen
ja ostareineen ja monistettuine taloineen. Alue on
toteutunut lyhyen ajan sisalla.

Alueen lapi kulkee ajan kuvan mukaisesti puisto-
akseli. Alue muodostuu 14:std 3(4)-kerroksisesta
asuinrakennuksesta seka 1-kerroksisesta osta-
rista. Kerrostaloissa on maanpaallinen kellari.
Kaikista asunnoista on avarat ja valoisat puisto-
nakymat. Rakennukset sijaitsevat tiukassa koor-
dinastistossa, mika oli tavallista 1960-luvun lopun
ja 1970-luvun tasamaalle suunnitelluissa ldhiois-
sd. Alueen yleisilme on avara ja vilja vihapuisine
nurmikenttineen. Rapatut rakennukset muistut-
tavat harvinaisen paljon toisiaan. Samankaltaisia
alueita on Suomessa lukuisia.

Ojoisten kerrostaloalueen ja Ojoisten kartanon va-
linen alue on jadnyt aikoinaan rakentamatta. Alue
kuului pitkaan Valtion omistukseen, mutta on sit-
temmin siirtynyt kaupungille.

Kettumien alueen rakentaminen on aloitettu sa-
maan aikaan Ojoisten alueen kanssa. Alue on sovi-
tettu jyrkkaan metsamaastoon erikoisella tavalla,
kortteleittain. Kettumaki edustaa osittain tyypil-
listd suomalaista metsalahiokaupunkia ja alueen
ilme onkin hyvin metsdinen. Toisaalta rakennuk-
set ovat itsenaan melko tavanomaisia ja niiden pi-
ha-alueita leimaavat paikoitusalueet. 3(4)-kerrok-
siset korttelit muodostavat suorakulmaisia saa-
rekkeita tihedn metsin keskelle. Kettuméentien
varressa on lisaksi 6(7)-kerroksisia lamellitaloja.

Kaikista asunnoista on puustoiset metsanakymat
ja suuresta osasta avautuu lisaksi kaunis maisema
yli kaupungin. Kettumaki rajautuu jalleenraken-
nuskauden pientaloalueisiin kaikilta suunnilta.
Alueita erottaa osin metsapuistot.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi.

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodel-
ta 1984 alue on kerrostalovaltaista aluetta (AK).
Ojoisten ostari on merkitty keskustatoiminto-
jen alueeksi (C). Yleiskaavaehdotuksessa alue on
osoitettu asuinkerrostalovaltaiseksi alueeksi (AK).
Ostari on merkitty palvelujen alueeksi. Ojoisten
eteldaosa kuuluu lisdksi kansalliseen kaupunki-
puistoon. Ojoisten kartanoalue on osa valtakun-
nallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriympa-
ristoa.

Alueet on kaavoitettu 1960-luvun lopulla ja niis-

sd on voimassa useita uudempia asemakaavoja.
Ojoisten kartanon alueesta on tehty lisdksi kaa-
varunko vuonna 2005. Kaavarungossa alueelle on
osoitettu vahaista lisirakentamista.

Erityiskriteerit

Ojoisten alueelle voidaan osoittaa uutta kerrosta-
lorakentamista nykyisten rakennusten valeihin.
Uudisrakentamisen yhteydessa on Kkiinnitetta-
va erityista huomiota nykyisten asuntojen naky-
miin. Tadydennysrakentamisen tulee lisdksi sopia
1960-luvun lopun kaupunkikuvaan ja siina tulee
suosia matalia lamellitaloja tai vaihtoehtoisesti
korkeampia pistetaloja. Suurin kerrosten luku-
maara voi olla kuitenkin vain kuusi.

Ojoisten kartanon aluetta voidaan kehittdad kar-
tanon kulttuuriympariston ominaispiirteiden sai-
lymisen lahtokohdista. Laadittu kaavarunko on
hyva pohja jatkotyolle, mutta alueen liittymista
1960-luvun lopun alueeseen tulee tutkia tarkem-
min. Rakentaminen vaatii asemakaavan muutok-
sen.

Kettumaki soveltuu hyvin taydennysrakentami-
seen. Alueen uudisrakentaminen voi olla hyvin
monipuolista. Rakennuskorkeudet voivat vaih-
della, mutta rakennukset eivit saa nakya Vanaja-
veden kaukomaisemassa. Kettumaiessa voidaan
ottaa lahtokohdaksi purkava saneeraus, missa
nykyisen rakennuksen tilalle rakennetaan tehok-
kaampi uudisrakennus.

Taydennysrakentaminen sijoittuu puustoisille
alueille, joten suunnittelun yhteydessa on varmis-
tettava, etta virkistysolosuhteita ei merkittavasti
heikenneta.

Kettumakeen voidaan rakentaa joko kerrostaloja
tai tiiviita kytkettyja pientaloja. Alueelle tulee teh-
da kokonaissuunnitelma. Lisarakentaminen vaatii
asemakaavan muutoksen.

Kuva 71. Kettumdki. Ilmakuva Vallas Oy.
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Kuva 72. Kettumden (ylld) ja Ojoisten kerrostaloalueen
tdydennysrakentamisen alueet 1:10 000.

Kuva 73. Ojoisten kartanonalueen kaavarunko. Hameen-
linnan kaupunki ja Poyry 2005.
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- @ _  Kansallinen kaupunkipuisto.



11.3.Jukola
Nykytilanne

Jukola on lantisen kantakaupungin keskus Vou-
tilan kaupunginosassa, noin nelja kilometria kes-
kustasta linteen. Jukolan asemakaava perustuu
1970-luvulla kiaydyn arkkitehtuurikilpailun voit-
taneeseen ehdotukseen ja on toteutettu tuon ajan
ihanteiden mukaisena. Rakentaminen on aloitet-
tu 1970-luvulla, mutta padosa rakennuskannasta
on 1980-luvulta. Alueelle rakennetaan edelleen
asuinrakennuksia ja sielld on myo6s viime vuosien
aikana rakennettuja asuintaloja.

Jukolan keskelld kulkee kapeahko puistoakseli,
Jukolanraitti. Alueella on kerros- ja rivitaloja, jois-
sa on sekd vuokra- ettd omistusasuntoja. Alueella
asuu noin 1 800 henkei (tammikuu 2014).

Jukolan ulkosyotteinen liikennejarjestelma pe-
rustuu aluetta reunustaviin paakokoojakatuihin ja
kokoojakatuihin, sekd pistoina alueelle johtaviin
tonttikatuihin. Liikennejarjestelmad on johtanut
sithen, ettd alueen kaupunkikuvaa hallitsee pai-
koituskentit. Jukolan alueen luoteisreunassa si-
jaitsee julkisten palvelujen ja kaupan keskus. Alue
on yhai edelleen osin toteutumatta.

Jukola rajautuu pohjoispuolelta Hattelmalan- ja
Ahvenistonharjuihin. Jukolan luoteispuolella si-
jaitsee keskussairaalan alue. Tulevaisuudessa
Jukola ja keskussairaalan alue tulevat muodosta-
maan yhden monimuotoisen kokonaisuuden. Sai-
raalan alue on jatetty tidydennysrakennusalueen
ulkopuolelle, silla alueen rakentaminen on paa-
osin uudisrakentamista.

Kuva 74. Jukola katsottuna luoteesta. Kuva Lentokuva
Vallas Oy.

Kaavatilanne

Maakuntakaavassa alue on merkitty asuntovaltai-
seksi taajamatoimintojen alueeksi. Palvelukeskus
on lisaksi osoitettu kohdemerkinnalla alakeskuk-
seksi (ca).

Oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa vuodel-
ta 1984 alue on kerrostalovaltaista aluetta (AK)
seka osin pientalovaltaista aluetta (AP). Aluekes-
kus on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C).
Alueen kaakkoisosa ja sairaalan alue on osoitettu
julkisten palvelujen alueiksi (PY). Yleiskaavaeh-
dotuksessa Jukola on osoitettu monimuotoiseksi
asuinalueeksi (A). Aluekeskus on osoitettu kaupan
ja palvelujen alueeksi (K/P). Sairaalan alueelle on
mahdollistettu asuminen (A).

Jukola on kaavoitettu 1970-luvun lopulla. Alueella
on voimassa useita uudempia asemakaavoja. Alu-
eelle on tehty lisaksi kaavarunko vuonna 2014.

Erityiskriteerit

Jukolan rakennetut korttelit eivat sovellu lisa-
rakentamiseen. Taydennysrakentamisen alueita
ovat rakentamatta jadneet alueet sekd aluekes-
kuksen ymparisto. Lahtokohtana tulee olla alueen
kaupunkirakenteellisen merkityksen korostami-
nen, alueen arvostuksen nostaminen seka yhtei-
sollisyys.

Alueelle tulee tehda kokonaissuunnitelma yhdes-
sa asukkaiden ja alueen toimijoiden kanssa. Ko-
konaissuunnitelman pohjalta voidaan toteuttaa
myos eri osa-alueita.




Kaupunkirakenteessa keskeinen
kaupunkikuvallisesti kehitettdvd
alue.

Rakentamaton tontti.

Kerrostalojen muodostama kaupun-
kikuvallinen kokonaisuus, Jukolan-
raitti.

Muut alueet / sekoittunut rakenne.

Kuva 75. Jukolan tdydennysrakentamisen alue 1:10 000.

Kuva 76. Jukolan kaavarunko. Sito 2014. Kuva 77. Jukolanraitti. Kuva Niklas Lihteenmdiki.
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