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Téma kaavaselostus koskee 27.3.2019 pdivattya ranta-asemakaavan muutoksen kaavakarttaa.

1. TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:  Oksjarven ranta-asemakaavan muutos
Kaavanumero: 9033

Kaupunki: Hameenlinna (109)

Tila: Iso-Kybépeli 109-591-2-2

Kaavan laadituttaja ja tilan Iso-Kyopeli 109-591-2-2 omistaja:

Anna Hillman

Kaavan laatija:

Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa / yhteyshenkild Arto Remes
Sibeliuksenkatu 11 B 1, 13100 Hameenlinna

puh. 040 162 9193

arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Suunnittelualueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hameenlinnan kaupungin Tuuloksen pitdjan Oksjérven luoteisrannalla
(Kansilehden kuva). Alue on kuulunut ennen kuntaliitosta Tuuloksen kuntaan. Alueelta on n. 40
km Hameenlinnan keskustaan.

Ranta-asemakaavan muutoksen vireille tulosta on kuulutettu 23.2.2019.
Késittely- ja hyvaksymispaivamaarat:

Hameenlinnan kaupunginhallitus:

Hameenlinnan kaupunginvaltuusto:

Voimaantulo:
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2 TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Vireille tulo- ja valmisteluvaihe

Oksjarven ranta-asemakaavan muutoksen valmistelu on aloitettu maanomista-
jan aloitteesta kesalla 2018.

28.8.2018 | Hameenlinnan kaupunki teki ranta-asemakaavan muutoksen kaynnistamispaa-
téksen (Diaarinumero HML/3731/10.02.04.01/2018).

23.2.- Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavan muutosluonnos ja kaavamuutok-
25.3.2019 | sen valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla (valmisteluvaiheen kuulemi-
nen).

Kaavamuutoksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta ja kaa-
valuonnoksen nahtévilla olosta kuulutettiin 23.2.2019 Kaupunkiuutiset- leh-
dessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Naapuritilojen
maanomistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista

kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteité.

Kaavaehdotusvaihe

Hameenlinnan kaupungin kaupunkirakennelautakunta asettaa ranta-asema-
kaavan muutoksen ehdotuksen nghtaville 30 vrk:n ajaksi.

XX XX.- Kaavaehdotus pidetdéan julkisesti nahtavilla.

XX.X.2019

2.2 Ranta-asemakaava

Ranta-asemakaavan muutos koskee voimassa olevan ranta-asemakaavan loma-asuntojen
RA-1- korttelialueen 4 tonttia 3 sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Ranta-asemakaavan
muutosalueeseen kuuluu Oksjarven luoteisrannalla sijaitseva kiinteist6 Iso-Kydpeli 109-591-2-
2. Voimassa olevan ranta-asemakaavan korttelin 4 loma-asuntotontti 3 sijaitsee Iso-Kydpelin
tilan itdreunassa. Ranta-asemakaavan RA-1- rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yhdenper-
heen loma-asunnon, erillisen rantasaunan ja talousrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten
yhteenlaskettu rakennusoikeus on enintddn 80 k-m2. Tilan lansiosa ja takamaaston osa on
osoitettu maa- ja metséatalousalueeksi (M).

Iso-Kydpelin tilan 109-591-2-2 loma-asuntotontti on siirretty ranta-asemakaavan muutoksella
tilan l&nsireunaan ja tontin aluetta on rajattu hieman suuremmaksi erityisesti syvyyssuun-
nassa. Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen (RA) korttelin 9 tontti 1.
Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon seka sauna- ja talousrakennuksia.
Rakennusten kokonaislukumaéra saa olla enintdén nelja. Tontin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 150 k-m2. Muu osa Iso-Ky&pelin tilan 109-591-2-2 alueesta on
osoitettu maa- ja metséatalousalueeksi (M).

2.3 Ranta-asemakaavan toteuttaminen

Kaavan mahdollistama rakentaminen toteutetaan maanomistajan tarpeiden ja aikataulun mu-
kaisesti.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.



3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Ranta-asemakaavan muutos laaditaan tilalle Iso-Kydpeli 109-591-2-2 (Kuva 2). Suunnittelu-
alueen pinta-ala on n. 0,82 ha ja siihen kuuluu 85 m Oksjarven rantaviivaa.

Iso-Kyopelin tilalla 109-591-2-2 on voimassa Hameen |&&ninhallituksen 4.10.1993 vahvistama
ranta-asemakaava. Ranta-asemakaavassa tilan alueelle on osoitettu yksi loma-asuntotontti
(RA-1). Muu osa tilan alueesta on osoitettu maa- ja metsatalousalueeksi (M). Alue on nykyisin
metséatalouskaytossa.
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Kuva 1. Suunnittelualueen (tilan 109-591-2-2 alue) rajaus.

3.1.2 Luonnonymparist®

Suunnittelualue sijaitsee kirkasvetisen, mutta humuspitoisen Oksjarven vesistdén rannalla.
Suunnittelualueen rannat ovat osin varsin kivisia. Tilan Iso-Kydpeli alue on metsatyypiltdan paa-
osin mantyvaltaista kuivahkoa kangasta (Kuvat 1 ja 2).

Maasto nousee tilan Iso-Kyopeli ranta-alueella n. 5-6 m Oksjarven vedenpinnan tasosta tasai-
sesti n. 25-30 m matkalla, minka jélkeen on varsin laaja-alainen tasainen alue. Tilan I&nsi- ja
pohjoispuolella kohoaa osin jyrkkéapiirteinen Kydpelinvuori.

Luonnonsuojelu ja ymparistdhairiot

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia kohteita
tai luonnonsuojelualueita, suojeluohjelmien alueita eikd merkittavia ympéristéhairididen 1ah-
teitd. Hameenlinnan kaupungin ympéristéasiantuntijan lausunnon 19.9.2018 mukaan alueella
ei ole uhanalaista, direktiivi- tai rauhoitettua lajistoa (Liite 2).
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Vesiston ominaispiirteet

Oksjarvi kuuluu Kokemaenjoen vesistdalueeseen ja Pitkdlanojan valuma-alueeseen. Jarvella
on rantavivaa 21,50 km ja vesialaa 2,26 km2. Jarven suurin syvyys on 16 metria.
(www.jarviwiki.fi)

Oksjarven vesi on laadultaan (ekologinen luokitus) hyvaa. (Hameenlinnan vesistdjen tilan seu-
ranta vuosina 2015-2017, Heli Jutila, Himeenlinnan ympéristéjulkaisuja 44, 2018).

Kuva 2. Nakyma Iso-KyépIin tilan keskiosan tasaiselta alueelta lounaaseen/lanteen. Kuvassa nakyy tilan
2-66 vanhan loma-asunnon katto ja taustalla kohoava Kydpelinvuori.

Pohjavesialueet

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Virkistys

Suunnittelualueella tai sen valitttméassa laheisyydessa ei sijaitse yleiseen virkistyskayttéon so-
veltuvia erityisia kohteita.

Oksjarvi tarjoaa vesistona hyvat mahdollisuudet jokamiehenoikeudella tapahtuvaan virkistys-
kayttdon. Oksjérveltd ei ole veneilykelpoisia yhteyksid muihin vesistdihin.
Maisema
Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin tai arvokkaiksi luettaviin maisema-aluei-
siin.

3.1.3 Rakennettu ymparistd

Rakennettu kulttuuriympérist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta tai sen laheisyydesta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjadnnoksia. Alue ei
kuulu arvokkaiksi luokiteltuihin rakennettuihin kulttuuriympéristaihin.



Vaesto ja rakennuskanta

Oksjarvi on hyvin suosittu mokkijarvi. Jarven ranta-alueille on rakentunut paljon loma-asuntoja
mm. useisiin eri ranta-asemakaavoihin perustuen. Lahiympéaristén ranta-alueista Oksjarven
pohjoisosan Hanssunlahden ranta-alueille on rakentunut useita loma-asuntoja ja Iso-Kydpelin
tilan itd-/koillispuolella sijaistee tilan 109-591-2-72 ranta-asemakaavan mukainen jo rakentunut
lomarakennuspaikka. Iso-Kydpelin tila rajautuu l&nsi- /lounaisosastaan tilan Leppékerttu 109-
591-2-66 vanhaan lomarakennuspaikkaan. Tilan 109-591-2-66 alueella sijaitsee loma-asunto
ja talousrakennus. Tilalla 109-591-2-66 ja Iso-Ky6pelin tilalla on sama omistaja. Iso-Kydpelin
tilan edustalla oleva Voltinsaari on rakentamaton. Nykyisen kaavatilanteen mukaan saari sailyy
jatkossakin laajasti rakentamisesta vapaana. Voltinsaaren eteldosaan on osoitettu ranta-ase-
makaavassa ainoastaan yksi loma-asuntotontti.

Suunnittelualueella 1so-Kyépelin tilalla ei ole rakennuskantaa.

Palvelut ja tyépaikat

Suunnittelualueella ei ole palveluita tai tydpaikkoja. Lahimmat julkiset ja kaupalliset palvelut si-
jaitsevat noin 14 km:n paassa Tuuloksen Syrjantaan taajamaassa ja noin 17 km:n paéssa Tuu-
losen kauppakeskuksessa. Alueelta on n. 40 km Hameenlinnan keskustan palveluihin.

Liikenne

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa nykyista tiest6d pitkin. Valtatieltd 12 (Tampereen val-
tatie) suunnittelualueelle kuljetaan Luopioistentien (yhdystie 3222), Oksjérventien ja Kydpelin-
tien kautta. Kydpelintielta paésee rasitetieta pitkin samassa omistuksessa olevalle naapuritilan
Leppéakerttu 109-591-2-66 vanhalle lomarakennuspaikalle.

Tilalle Iso-Kyépeli 109-591-2-2 on perustettu lohkomistoimituksessa MMLm/20678/33/2018
(Toimitusnumero 2018-593500) tieoikeus (6m) ranta-asemakaavassa osoitetun mukaisesti ita-
puolisen tilan 109-591-2-74 kautta. Tieoikeus on perustettu tilan 109-591-2-74 alueella ole-
massa olevaan tiehen. Tieoikeuden mukainen kulku kaavamuutoksella osoitetulle loma-asun-
totontille tapahtuu Kydpelintieltéd erkanevan Hanssunlahdentien ja edelleen Hanssunlahdenku-
jan kautta.

Tekninen huolto

Oksjarven ranta-alueiden rakennuspaikkojen vesi- ja jatevesihuolto on jarjestetty paéosin ra-
kennuspaikkakohtaisin ratkaisuin. Oksjarven ranta-alueiden rakennuspaikat on paaosin liitetty
sahkdverkkoon.

3.1.4 Maanomistus

Tilan Iso-Kyépeli 109-591-2-2 omistaja:

Anna Hillman



3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatékset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (Vat)

Valtioneuvoston péatdksen 14.12.2017 mukaiset uudistetut valtakunnalliset alueidenkayttota-
voitteet ovat tulleet voimaan 1.4.2018. Maankayttd- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otet-
tava huomioon ja niiden toteuttamista on edistettdvd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaa-
voituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.

Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava on saanut lainvoiman KHO:n paatdksellad 28.12.2007 (Kuva 3).
Kanta-Hameen 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistdoministeriéssd 2.4.2014 ja
Kanta-Hameen 2. vaihemaakuntakaava 24.5.2016. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakun-
takaavassa tai vaihemaakuntakaavoissa merkintdja.
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Kuva 3. Ote Kanta-H&meen maakuntakaavojen yhdistelmasta. Suunnittelualueen sijainti on esi-
tetty likimaaraisesti punaisella ympyralla.

Hameen maakuntavaltuusto on pééattanyt 23.11.2015 kaynnistdd maakuntakaavan kokonais-
uudistuksen ja maakuntakaava 2040 laatimisen. Voimaantullessaan maakuntakaava 2040 kor-
vaa nykyisen maakuntakaavan ja vaihemaakuntakaavat. Maakuntakaava 2040:n laatiminen on
edennyt ehdotusvaiheeseen ja maakuntakaava 2040 on ehdotuksena julkisesti nahtavilla 14.1.
- 17.2.2019. Suunnittelualueelle ei ole osoitettu maakuntakaava 2040 ehdotuksessa merkintdja.

Yleiskaava

Alueella on voimassa 15.10.1999 vahvistettu Tuuloksen rantayleiskaava. Rantayleiskaavassa
on osoitettu nykyisen Iso-Kyopelin tilan 109-591-2-2 alueella voimassa olevan ranta-asema-
kaavan mukaisesti yksi uusi lomarakennuspaikka (RA) ja tilan tausta-alue on osoitettu maa- ja
metsatalousvaltaiseksi alueeksi (M). Uuden lomarakennuspaikan alue on rajattu rantayleiskaa-
vassa kuvausteknisesti kiinni tilan 109-591-2-66 vanhan lomarakennuspaikan alueeseen.
(Kuva 4.)



Rantayleiskaava ohjaa loma-asuntoalueiden rakentamista siten, etta kullekin rakennuspaikalle
saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja talousrakennukset. Rakennusten
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 120 m2.
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Kuva 4 Ote Tuuloksen rantayleiskaavasta. Suunnlttelualueen likim. rajaus punaisella.

Ranta-asemakaava

Alueella on voimassa Hameen laaninhallituksen 4.10.1993 vahvistama ranta-asemakaava.
Ranta-asemakaavassa on osoitettu Iso-Kyépelin 109-591-2-2 tilan alueelle yksi loma-asunto-
tontti (RA-1). Ranta-asemakaavan RA-1- rakennuspaikalle saa rakentaa yhden yhdenperheen
loma-asunnon, erillisen rantasaunan ja talousrakennuksen. Rakennuspaikan rakennusten yh-
teenlaskettu rakennusoikeus on enintdan 80 k-m2. Muu osa tilan alueesta on osoitettu maa-
ja metsatalousalueeksi (M). (Kuva 5.)
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta ranta-asemakaavasta. Suunnittelualueen likim&arainen
rajaus punaisella.

Rakennusijarjestys

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2019.

Paatds kaavan muutoksen k&ynnistdmisesta

Hameenlinnan kaupungin asemakaava-arkkitehti teki 28.8.2018 ranta-asemakaavan muutok-
sen kaynnistamispaatéksen (Dnro HML/3731/10.02.04.01/2018).

Pohjakartta

Ranta-asemakaavan muutosta varten on laadittu uusi 1:2000- mittakaavainen pohjakartta (Ym-
paristdnsuunnittelu Oy), jonka Hameenlinnan kaupunki hyvaksyi 26.3.2019 ranta-asemakaa-
van pohjakartaksi.

Rakennuskiellot

Suunnittelualuetta ei ole asetettu rakennuskieltoon. Voimassa oleva ranta-asemakaava ohjaa
alueen rakentamista.

Olemassa oleva selvitysaineisto ja inventoinnit

Rakennettu kulttuuriympéristd ja kiintedt muinaisjdannodkset

e Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistdt (Museovirasto; RKY-inven-
tointi 2009)
- Alue ei kuulu valtakunnallisesti merkittdviin rakennettuihin kulttuuriympdristéihin.



e Rakennettu HAME (Hameen liitto 2003)
- Alue ei kuulu maakunnallisesti arvokkaisiin rakennettuihin ympdristéihin.

e Kolmen kunnan rakennusinventointi: Hauho, Lammi, Tuulos (Hdmeen ympéristékeskus,
Hatula 2001).

e  Ahola, Teija: Rakennusinventointi - Tuulos. Himeen ympéristbkeskuksen moniste
42/2002. Hdmeen ympdristdékeskus - Tuuloksen kunta. Hidmeenlinna 2002.
- Alueella ei sijaitse arvokkaita rakennuksia.

e Muinaisjaanndésrekisteri (Museovirasto)
- Alueelta ei ole tiedossa muinaismuistolain mukaisia muinaisjdégnndoksia.

Luonnonymparistd ja maisema

e Ymparistéministerid: Arvokkaat maisema-alueet (1993) (Maisema-aluetydryhméan mietintd
1993)
- Alue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaisiin maisema-alueisiin.

e Lammin maisemaselvitys (Pro Agria, Himeen maaseutukeskus ym., Paula Salomaki-Auli
Hirvonen 2002
e Hameen valtakunnallisesti arvokkaiden maisema-alueiden paivitysinventointi 2011. Ehdo-
tus Kanta-Hameen ja Paijat-Hameen valtakunnallisesti arvokkaiksi maisema-alueiksi. Ha-
meen ELY-keskus, Koski, K. 2011.
- Alue ei kuulu valtakunnallisesti maisemallisesti arvokkaiksi luettaviin kohteisiin.

e Tuuloksen luonto-opas (Hadmeenlinnan ymparistdjulkaisuja 4, Heli Jutila 2009)
- Alueella ei sijaitse valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti arvokkaita luonto-
kohteita

e Ymparisthallinnon Avoin tietopalvelu
- Alueella ei ole suunnittelutyéssd huomioitavia kohteita esim. suojelualueita tai pilaantu-
neita maa-alueita

Muut selvitysaineistot

e Vanhan ranta-asemakaavan aineistot
e Tuuloksen rantayleiskaavan aineistot
e Maakuntakaava 2040 selvitysaineistot

Ranta-asemakaavan muutosta varten laadittavat selvitykset

e Hameenlinnan kaupungin ymparistéasiatuntija on tehnyt tarvittavan luontoselvityksen kaa-
van muutosalueelle ja antanut selvityksen perusteella lausunnon kaavamuutoksen tavoit-
teesta

e Ranta-asemakaavan muutosta varten ei ole tarpeen laatia muita selvityksia

4 RANTA-ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
4.1 Ranta-asemakaavan suunnittelun tarve

Iso-Kydpelin tilan 109-591-2-2 omistajalla on tarve siirtdd voimassa olevan ranta-asemakaa-
van mukainen korttelin 4 loma-asuntotontti 3 tilan 109-591-2-66 vanhan lomarakennuspaikan
viereen. Tilat 109-591-2-2 ja 109-591-2-66 ovat samassa omistuksessa ja maanomistaja ha-
luaa toteuttaa Iso-Kydpelin tilan 109-591-2-2 rakentamisen l&hemméksi saman omistajan ny-
kyisté tilan 109-591-2-66 kesamokkia. Samalla vanhan kaavan mukaisen tontin rakennusoi-

keus (80 k-m2) on tarve paivittdd Hameenlinnan kaupungin nykyisen rakennusjarjestyksen ja
kaavoituskaytannén mukaiselle tasolle 150 k-m2 / loma-asuntotontti.

4.2 Suunnittelun kaynnistéaminen ja sitéd koskevat paatékset

Ranta-asemakaavan muutoksen valmistelu on aloitettu maanomistajan aloitteesta kesélla
2018.

Hameenlinnan kaupungin asemakaava-arkkitehti teki 28.8.2018 ranta-asemakaavan muutok-
sen kaynnistamispaatéksen (Dnro HML/3731/10.02.04.01/2018).
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4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

4.3.1 Osalliset

Naapuritilojen maanomistajat ja ne joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saat-
taa huomattavasti vaikuttaa.

Yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan

Viranomaiset

- Hameen ELY-keskus

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Hameenlinnan kaupungin hallintokunnat: Kaupunkirakennelautakunta

(Osallisluetteloa tdydennetadan tarvittaessa tydn edetessa.)

4.3.2 Vireilletulo

Ranta-asemakaavan vireille tulosta on kuulutettu 23.2.2019.

4.3.3 Hallinnollinen kasittely

28.8.2018 Hameenlinnan kaupungin asemakaava-arkkitehti teki ranta-asema-
kaavan muutoksen kaynnistamispaatdksen
(Dnro HML/3731/10.02.04.01/2018).

KAURA Hameenlinnan kaupunkirakennelautakunta paattaa asettaa Oksjar-
XX.XX.2019 § ven ranta-asemakaavamuutoksen ehdotuksen nahtaville 30 vrk
ajaksi.

4.3.4 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettely

AJANKOHTA SUUNNITTELUVAIHE

23.2.2019 Kaavamuutoksen vireille tulosta, osallistumis- ja arviointisuunnitel-
masta ja kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutettiin Kaupunkiuuti-
set- lehdessa, kaupungin ilmoitustauluilla ja kaupungin Internet-si-
vuilla. Rajanaapurikiinteistdjen omistajia tiedotettiin kirjeitse.

23.2.- 25.3.2019 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, kaavaluonnos ja muu kaavan
valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla.

Osallisilla oli mahdollisuus esittda mielipiteensa kaavaluonnoksesta.
Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

4.3.5 Viranomaisyhteistyd

AJANKOHTA SUUNNITTELUVAIHE
23.2.- 25.3.2019 Viranomaiset eivéat lausuneet kaavaluonnoksesta.

4.4 Ranta-asemakaavan tavoitteet

Ranta-asemakaavan muutoksen tavoitteena on siirtdd voimassa olevan ranta-asemakaavan
mukaista loma-asuntojen alueen (RA-1) korttelin 4 tonttia 3 hieman eteldmmaksi Iso-Kydpelin
tilan 109-591-2-2 alueella. Tontti siirretddn saman omistajan naapuritilan 109-591-2-66 van-
han lomarakennuspaikan viereen, jolloin Iso-Kypelin tilan 109-591-2-2 rakentaminen voidaan
toteuttaa lAhemmaksi saman omistajan nykyistd kesdmokkia. Samalla tontin rakennusoikeus
(80 k-m2) paivitetddn Hameenlinnan kaupungin nykyisen rakennusjarjestyksen ja kaavoitus-
kaytanndn mukaiselle tasolle 150 k-m? / loma-asuntotontti seka paivitetdan vanhan kaavan
merkinta- ja maaraystekniikka myds muilta osin nykyisen kaavoituskaytanndén mukaiseksi.
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5 RANTA-ASEMAKAAVAN KUVAUS
5.1 Kaavan rakenne

5.2 Mitoitus

Ranta-asemakaavan muutosalueeseen kuuluu Oksjarven luoteisrannalla sijaitseva kiinteistd
Iso-Kybpeli 109-591-2-2. Kaavan muutosalueen pinta-ala on 8210 m2 ja siihen kuuluu 85 m
Oksjarven rantaviivaa.

Ranta-asemakaavan muutos koskee vanhan ranta-asemakaavan loma-asuntojen RA-1- kort-
telialueen 4 tonttia 3 sekd maa- ja metsatalousaluetta (M). Vanhassa ranta-asemakaavassa
korttelin 4 loma-asuntotontti 3 sijaitsee Iso-Kyopelin tilan 109-591-2-2 itdreunassa ja tilan lan-
siosa ja takamaaston osa on osoitettu maa- ja metséatalousalueeksi (M).

Ranta-asemakaavan muutoksella on siirretty tilan Iso-Kydpeli 109-591-2-2 loma-asuntotontti
tilan lansireunaan ja tontin aluetta on rajattu hieman suuremmaksi erityisesti syvyyssuunnassa.
Ranta-asemakaavan muutoksella muodostuu loma-asuntojen (RA) korttelin 9 tontti 1. Tontille
saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon sek& sauna- ja talousrakennuksia. Raken-
nusten kokonaislukum&éra saa olla enintdén nelja. Tontin rakennusten yhteenlaskettu kerros-
ala saa olla enintdan 150 k-m2. Muu osa Iso-Kydpelin tilan 109-591-2-2 alueesta on osoitettu
maa- ja metsatalousalueeksi (M).

Ranta-asemakaavan muutoksella ei lisata rantarakennuspaikkojen maaraé, joten kaavamuu-
toksella ei ole vaikutusta rantarakentamisen laskennalliseen mitoitukseen (rakennusyksik-
kéa/ranta-km). Kaavamuutoksella nostetaan yhden loma-asuntotontin enimmaisrakennusoi-
keuden maéraa 70 k-m2.

5.3 Ymparistén laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Alueelle ei ole erityisid luonnonymparistdn tai luonnonmaiseman arvoja. Kaavamuutoksen mu-
kaisella loma-asuntotontin vahaiselld siirrolla ja rakennusoikeuden nostamisella ei ole merkitta-
vaa vaikutusta alueen ympéristddn. Kaavamuutoksen mukaisesti toteutettuna loma-asuntoton-
tin rakentaminen sopeutuu hyvin alueen luonnonymparisté6n ja rantamaisemaan.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimukset maaritellaan kaa-
vamuutoksen laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017. Lisédksi Hameenlin-
nan kaupungin ympéristénsuojelumaéarayksissa on jatevesien johtamista ja késittelya koskevia
maarayksia. Kun kaavalla osoitetun loma-asuntotontin jatevesien kasittely hoidetaan asetuksen
saadodsten ja kaupungin maardysten mukaisesti, niin kaavan mukaisen rakennuspaikan toteu-
tumisesta ei ole haitallista vaikusta Oksjarven vesiston tilaan.

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta kiinteiston Iso-Kyopeli 109-591-2-2 |&hialueen
ympariston tilaan.

5.4 Aluevaraukset
5.4.1 Korttelialueet

Loma-asuntojen korttelialue (RA)

Ranta-asemakaavan muutoksella poistuu kiinteistdn Iso-Kydpeli 109-591-2-2 alueella ollut van-
han ranta-asemakaavan RA-1- korttelialueen 4 tontti 3 (pinta-ala 2904 m?2). Kaavamuutoksella
on osoitettu tilalle Iso-Kyépeli 109-591-2-2 loma-asuntojen korttelin 9 tontti 1. Tontin pinta-ala
on 4962 m2.

Kaavamuutoksella osoitettu korttelin 9 tontti 1 sopii korkeusasemaltaan ja maastollisesti erittéin
hyvin rantarakentamiseen. Loma-asuntotontin pinta-ala mahdollistaa hyvin mm. jatevesien ka-
sittelyn tontilla. Osaltaan tontin pinta-ala perustelee rakennuspaikan rakennusoikeuden nosta-
mista Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestyksen ja rantasuunnittelukaytannén mukaiselle
enimmaistasolle 150 k-mz:iin.

RA- korttelialueen tontille sijoitettava loma-asunto saa olla korkeintaan 1 V2- kerroksinen. Kaa-
valla maarataan, ettd enintdaan puolet rakennuksen suurimman kerroksen alasta ullakon tasolla
saa kayttda kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.
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Tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon seké sauna- ja talousrakennuksia.
Rakennusten kokonaislukumaéra saa olla enintdén nelja. Tontin rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintddn 150 m2. Loma-asunnon kerrosala saa olla enintddn 100 m2, erilli-
sen saunarakennuksen enintdan 25 m2 ja muun talousrakennuksen enintddn 30 m2. Raken-
nukset tulee sijoittaa vahintdan 25 m etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantavii-
vasta. Erillinen saunarakennus voidaan sijoittaa myds kaavassa osoitetun rakennusalan ja
rannan véliselle alueelle, kuitenkin vahintdan 15 m etéisyydelle keskivedenkorkeuden mukai-
sesta rantaviivasta. Venevaja ei saa pdéosin ulottua veden péalle.

Rakentamisalueella huomioitavia kaavamaarayksia

- Kaavassa esitettyjen tonttien lukumdééréa ei saa ylittaa.

- Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, mate-
riaaleiltaan ja véreiltddn luontoon ja ympdristdén soveltuvia.

- Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vdhintddn 1,5 m keskivedenkorkeuden yldpuolella.

- RA-tontilla on sdilytettdva ja ylldpidettévd riittdvéd puusto ja muu kasvillisuus, jolla varmistetaan
rakennusten sopeutuminen ympdristéén ja tontin rantavyéhykkeen luonnonmukaisena séilymi-
nen.

- RA-alueen vesihuolto on jérjestettdvéa kulloinkin voimassa olevan lainsdddénnén ja Hdmeen-
linnan kaupungin médréysten mukaisesti. Jatevesista ei saa aiheutua pohja- ja pintaveden pi-
laantumisvaaraa.

Kaavamuutoksen rakentamisaluetta koskevat maaraykset perustuvat Hameenlinnan kaupun-
gin rakennusjarjestykseen seka kaupungin ohjeistukseen.

5.4.2 Muut alueet

Iso-Kydpelin tilan 109-591-2-2 alue on osoitettu loma-asuntontin ulkopuolisilta osin maa- ja met-
satalousalueeksi (M). M- alueen pinta-ala on 3248 m2.

5.4.3 Ajoyhteydet ja tekninen huolto

Suunnittelualue on hyvin saavutettavissa nykyisté tiestdéa pitkin. Kydpelintieltd paasee rasite-
tieté pitkin samassa omistuksessa olevalle naapuritilan Leppékerttu 109-591-2-66 vanhalle lo-
marakennuspaikalle.

Tilalle Iso-Kydpeli 109-591-2-2 on perustettu lohkomistoimituksessa tieoikeus (6m) itdpuolisen
tilan 109-591-2-74 kautta voimassa olevan ranta-asemakaavan mukaisesti. Tieoikeus on pe-
rustettu tilan 109-591-2-74 alueella olemassa olevaan tiehen. Tieoikeuden mukainen kulku kaa-
vamuutoksella osoitetulle loma-asuntotontille tapahtuu Kyépelintieltd erkanevan Hanssunlah-
dentien ja edelleen Hanssunlahdenkujan kautta. Uuden tien rakentamistarve kaavamuutoksella
osoitetulle tontille on tilan 109-591-2-74 alueella n. 60 m ja kaavan muutosalueella n. 22 m.
Kulkuyhteys on osoitettu kaavan muutosalueen maa- ja metsatalousalueelle ohjeellisena ajo-
yhteysmerkintana (ajo).

Kaavamuutoksella osoitetun tontin vesi- ja jatevesihuolto tulee jéarjestda rakennuspaikalla. Kaa-
vamuutoksella maarataan, etta tontin vesihuolto tulee jarjestad kulloinkin voimassa olevan lain-
sdadanndn ja Hameenlinnan kaupungin maaraysten mukaisesti. Kaavamuutoksen laatimis-
ajankohtana talousjatevesien kasittelysta viemariverkostojen ulkopuolisilla alueilla maaratéan
Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017. Tontti on tarvittaessa liitettavissa séhkéverkkoon.
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5.5 Kaavan vaikutukset

5.5.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistddn

Suunnittelualueella tai sen lahiympéaristdssa ei sijaitse arvokkaita rakennetun ymparistén koh-
teita. Naapuritiloilla ja Oksjarven 1ahiymparistdn ranta-alueilla sijaitsee tavanomaisia omaran-
taisia lomarakennuspaikkoja.

Kaavamuutoksella siirretdan viela rakentumaton loma-asuntotontti Iso-Kyépelin tilan 109-591-
2-2 lansireunaan saman omistajan tilan 109-591-2-66 vanhan rakennuspaikan viereen. Loma-
asuntotontti siirtyy kauemmaksi Iso-Kyépelin tilan 109-591-2-2 itdpuolella olevasta jo rakentu-
neesta tilan 109-591-2-72 loma-asuntotontista ja myds vield rakentumattomasta ranta-asema-
kaavan RA-1- korttelin 4 loma-asuntotontista 2. Kaavamuutos lienee siten vaikutuksiltaan posi-
tiivinen naapuritilojen rakennuspaikkojen kannalta. Eniten kaavamuutos vaikuttaa tilan 109-
591-2-66 vanhan rakennuspaikan ymparistéén, mutta koska tiloilla on sama omistaja, niin vai-
kutus on maanomistajan tavoitteen mukainen. Kaavamuutos mahdollistaa loma-asunnon ra-
kentamisen Iso-Kydpelin tilalle 109-591-2-2 tilan 109-591-2-66 vanhan lomarakennuspaikan
viereen kiinteistdjen omistajan tavoitteen mukaisesti.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta naapuritilojen tai l1&hialueen
rakennettuun ymparistoon.

5.5.2 Vaikutukset luonnonympéristédn ja maisemaan

Kaavan muutosalueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse Natura 2000 -ohjelmaan kuuluvia koh-
teita, luonnonsuojelualueita tai suojeluohjelmien alueita eika suunnittelualue kuulu arvokkaisiin
maisema-alueisiin. Hameenlinnan kaupungin ymparistdasiantuntijan lausunnon mukaan alu-
eella ei ole uhanalaista, direktiivi- tai rauhoitettua lajistoa eikd kaavamuutoksen mukaiselle ra-
kennuspaikan siirthmiselle siten ole estetta.

Haja-asutusalueen rakennuspaikkojen talousjatevesien kasittelyvaatimukset maaritellaan kaa-
van laatimisajankohtana Valtioneuvoston asetuksessa 157/2017. Liséksi Hadmeenlinnan kau-
pungin ymparistonsuojelumaarayksissa on jatevesien johtamista ja kasittelyd koskevia maa-
rayksia. Kun kaavalla osoitettujen loma-asuntotonttien jatevesien késittely hoidetaan asetuksen
sdaddsten ja kaupungin maaraysten mukaisesti, niin kaavan mukaisten rakennuspaikkojen to-
teutumisesta ei ole haitallista vaikusta Oksjarven vesiston tilaan.

Arvioidaan, ettd kaavamuutoksen mukaisen loma-asuntotontin toteutumisella ei ole merkittdvaa
vaikutusta suunnittelualueen tai sen laheisten ranta-alueiden luonnonymparisté6n tai maise-
maan eika Oksjarven vesistdn tilaan.

5.5.3 Sosiaaliset vaikutukset

Kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavia sosiaalisia vaikutuksia nykyiseen kaavatilanteeseen
verrattuna.

5.5.4 Taloudelliset vaikutukset

Kaavamuutoksella tasmennetdan Iso-Kydpelin tilan 109-591-2-2 loma-asuntotontin sijaintia ja
nostetaan tontin rakennusoikeus Hameenlinnan kaupungin nykyisen rakennusjarjestyksen ja
kaavoituskaytanndn mukaiselle tasolle 150 k-m2 / loma-asuntotontti. Arvioidaan, ettéd kaava-
muutos osaltaan turvaa myds kiinteistéon liittyvid taloudellisia arvoja.

5.5.5 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Ranta-asemakaavan muutoksella vanhan ranta-asemakaavan mukainen tilan Iso-Kyépeli 109-
591-2-2 loma-asuntotontti siirtyy tilan itdreunasta tilan lansireunaan. Loma-asuntotontti siirtyy
ranta-asemakaavan mukaisen vield rakentumattoman loma-asuntotontin vieresta tilan 109-
591-2-66 vanhan rakennuspaikan viereen ja vastaavasti kaavan maa- ja metsatalousalueen
kaistale siirtyy Iso-Kyépelin tilan 109-591-2-2 l&nsireunasta tilan itdreunaan. Kaytanndssa ky-
seiselld kaavallisella maa- ja metsatalousalueen kaistaleella ei ole nyt eikd kaavamuutoksen
toteutuessa merkitysta rakentamisesta vapaana rannanosana yleisen virkistyskaytdn kannalta.
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Kaavamuutoksella osoitettu loma-asuntotontti tukeutuu olemassa olevaan tiestédn ja sahko-
verkostoon. Tontin toteuttaminen ei vaadi merkittavasti uuden tien rakentamista.

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta Iso-Kydpelin tilan 109-591-2-2 ja sen |ahiympariston nykyi-
seen rantarakentamisen yhdyskuntarakenteeseen.

5.6 Ympariston hairiotekijat

Alueella ei ole todettu sijaitsevan ymparistéa kuormittavia tai muita hairibtekijéita, eikd kaavan
toteuttamisen voida arvioida niitd mydskaan aiheuttavan.

5.7 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

RA

150
luls
—————
: 1
L. _
___aio___

Loma-asuntojen korttelialue.

Kullekin tontille saa rakentaa yhden yksiasuntoisen loma-asunnon seka sauna- ja talousrakennuksia.
Rakennusten kokonaislukumaara saa olla enintddn nelja. Tontin rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla
enintdan 150 m2. Loma-asunnon kerrosala saa olla enintadn 100 m2, erillisen saunarakennuksen enintdan 25 m?
ja muun talousrakennuksen enintaan 30 m?.

Rakennukset tulee sijoittaa vahintaan 25 m etaisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta.
Erllinen saunarakennus voidaan sijoittaa myos kaavassa osoitetun rakennusalan ja rannan valiselle alueelle,
kuitenkin vahintaan 15 m etdisyydelle keskivedenkorkeuden mukaisesta rantaviivasta. Venevaja ei saa padosin
ulottua veden paalle.

Maa- ja metsitalousalue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.
Korttelin numero.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan numero.
Rakennuscikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numereo osocittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen
alasta ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ajoyhteys.

Kaavassa esitettyjen tonttien lukumaaraa ei saa ylittaa.

Alueelle rakennettavien rakennusten, rakenteiden ja laitureiden tulee olla muodoiltaan, matenaaleiltaan ja
vareiltaan luontoon ja ymparistoon soveltuvia.

Rakennusten alimman lattiatason tulee olla vahintdan 1,5 m keskivedenkorkeuden ylapuolella.

RA-tontilla on sailytettava ja yllapidettava rittava puusto ja muu kasvillisuus, jolla varmistetaan rakennusten
sopeutuminen ympéaristoon ja tontin rantavydhykkeen luonnonmukaisena sailyminen.

RA-alueen vesihuolto on jarjestettava kulloinkin voimassa clevan lainsaadanndn ja Hameenlinnan
kaupungin maaraysten mukaisesti. Jatevesista ei saa aiheutua pohja- ja pintaveden pilaantumisvaaraa.
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6 RANTA-ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kaavamuutoksen mahdollistama rakentaminen toteutuu maanomistajan tarpeiden ja aikataulun
mukaisesti. Maanomistajan tavoitteena on aloittaa loma-asunnon rakentaminen Iso-Ky6pelin
tilalle kesalla 2019.

Kaavan rakentamisalueiden toteutumista valvoo kaupungin rakennusvalvontaviranomainen.

Hameenlinnassa 27.3.2019

Ymparisténsuunnittelu Oy Pirkanmaa

|l o

Arto Remes
maanmittausinsinéoéri (AMK), YKS-617

YMPARISTONSUUNNITTELU OV
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