Asemanranta

Keinusaari, Vanainkatu 3

Lahiympaéristdn suunnittelu- ja rakentamistapaohjeet
KH_ . .20188§
RO-2515-B MENSA

Liittyy Asemanrannan asemakaavaan numero 2515
Dnro 2192/2013 KH

Kaupunginvaltuusto hyvéaksynyt 7.12 .2016 § 155,
Saanut lainvoiman kuulutuksella 19.1.2017

Rakentamistapaohje on laadittu Mensan teollisuusrakennuksen
purkupaatoksen jalkeen.

Mensan rakennus suojeltiin Asemanrannan asemakaavalla, mutta
suojelusta myodnnettiin poikkeaminen purkamisen sallimiseksi
rakennuksen erittdin heikkoon kuntoon perustuen (KH 19.2.2018
§ 89). Mensan rakennuksen oli tarkoitus olla uuden asuntoalueen
historiallinen ja toiminnallinen ydin.

Lahiymparistdn suunnittelu- ja rakentamistapaohjeen
tarkoituksena on ohjata Mensan tontin uudisrakentamista tontilla
109-5-57-27 (asemakaavassa tontti 57-1).
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Asemanranta
Lahiympariston suunnittelu- ja
rakentamistapaohjeet
RO-2515-B MENSA

Tontin haltijaa tai hédnen
paasuunnittelijaansa kehotetaan
ennen uudisrakennuksen suunnittelun
aloittamista olemaan yhteydessa
rakennusvalvonnan lupa-arkkitehtiin.
Hanen kanssaan selvitetdan tonttia
koskevat asemakaavamaaraykset,
nédma ohjeet ja muut huomioon
otettavat seikat.

Asemanrannan asemakaava RO-2515-B MENSA
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1. Lahtokohta

Asemanrannan alueen toteutuksen tavoitteena on korkeatasoinen asuntorakentaminen, jarvenrannan léheisyyden ja historiallisen
sijainnin hyddyntdminen, uuden kaupungin sisdantulojulkisivun muodostaminen sekd omaleimainen kaupunkikuva ja imago.
Asumisen tehokkuus, palvelujen sisalto ja laatu seka liikenteen jérjestelyt suunnitellaan keskustarakentamisen periaatteiden mukaan.

Kaavoituksen lahtokohtana on kaytetty Serum Arkkitehdit Oy:n laatimaa viitesuunnitelmaa. Suunnitelmassa on vahva arkkitehtoninen
kokonaisote, joka muodostuu ympéristdon sovitetusta omaperaisesta korttelirakenteesta, vaihtelevasta mittakaavasta seké julkisten
ulkotilojen muodostamasta kokonaisuudesta, jota paikan henkeen sovitetut rakennukset tdydentéavat. Tavoitteena on, ettd entisen
Mensan tehdasrakennuksen korvaava uudisrakennus muodostaisi alueen urbaanin toiminnallisen ja kaupunkikuvallisen ytimen, johon
sijoittuu myos koko aluetta palvelevaa toimintaa. Rakennukseen tavoitellaan kaikille avoimiajtﬂike- ja toimistotilaa
ja asukkaiden yhteiskayttotiloja. s

URBAANI SYDAN muodostuu _— e
vanhan tehtaan ympdri/{g

e / —
S

rautatieasemaa ja aluetta
ldhestyessd
MAAMERKKIRAKENNUS
toimii kiintopisteend

julkisten KAUPUNKITILOJEN
SARJA johtaa asemalta
Mensan kautta rantaan

asuminen tiiviin kaupungin ja
viheralueen RAJAPINNASSA

rakennusmassojen
SISAANVETO liittéid
mittakaavaltaan
uudisrakennukset vanhaan
teollisuusmiljé6seen

tiiviin kaupungin vastapainona
asunnoista NAKYMIA
kaupunkipuistoon ja jérvelle

Kuva: Serum Arkkitehdit Oy, 2015
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2. Puretun Mensan rakennuksen ominaispiirteet

Tavoitteena on ettd uudisrakentaminen luo alueelle muistuman entisesté teollisuusperinteestd. Vanhan uudelleenrakentamiseen ei ole
tarve ryhtya, vaan uudisrakennus kuvastaa rakentamisajankohtaansa.

Mensan rakennuksen horisontaali ilme syntyi pitkistd rakennusmassoista, joiden ikkuna-aukotukset oli rytmitetty saanndllisesti.
Ikkunamuodoissa ja tehtaan savupiipun siroudessa oli havaittavissa 20-luvun klassismin tunnusmerkit (Mensan tehdaskiinteistd
Hameenlinnassa, Rakennushistoriallinen  selvitys. Tmi  Lauri Putkonen, 30.5.2007). My0s sisdankayntien terrasti- eli
mineraalirappauskorostukset ovat 1920-luvulle tyypillisia. My6hempien laajennusten yhteydessé toteutetut paasisdankaynnin kaareva
parveke, sisédnkayntien lippakatokset, pallovalaisimet ja pyoreét ikkunat antoivat tehdasrakennukselle funktionalistista ilmetta.
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" Laajennus ja julkisivujen

Kuvat: Mensan tet;daskiinteistd Hameenlinnassa, Rakennushistoriallinen selvitys. Tmi Lauri Putkonen, 30.5.2007.
HAMEENLINNAN
rannan asemakaava RO-2515-B MENSA 9.
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Mensan rakennuksen sisapihan puoleiset julkisivut
olivat vapaammin jasennellyt kuin mita
kaupunkikuvaan ja saapumissuuntiin nakyvat
paajulkisivut.
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Tehdasalueen maamerkki oli kaksikerroksinen
hdyryvoimalaitos pannuhuoneineen ja piippuineen.

L-mallisen rakennuksen kulmassa oli kulkuaukko, josta
oli kdynti ns. sisapihan puolelle. Asemakaavamaarays

edellyttaé kulkuaukon toteuttamista myos : - : .__:.‘ e ———

uudisrakennukseen. Kulkuaukosta saavuttiin ! ! . Rl arplpaatis pes iy
aikaisemmin tehdasalueen sisapihalle, joka oli ' : ;
reunustettu eri aikaan rakennetuilla tehtaan osilla.
Sisapihan pitkat julkisivut olivat punatiilisia 1920-40-
luvuilla rakennettuja osia, muut rakennusosat olivat
nuorempia ja paaosin terasverhottuja.

J : . 2 3 - B [ e X - L 3
Jaakko Tahtisen suunnitelmassa rautatien puoleinen julkisivu on kauttaaltaan kaksikerroksinen
(hyvéaksytty 31.10.1942)
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3. Rakentamistavan yleiskuvaus

Uudisrakentamisen paarakennusmateriaali on tiili, silla tavoitteena on
yhdistaa uudisrakentaminen tyylilajiltaan rautatieympariston ja
Mensan teollisuusmiljoon rakentamisperinteeseen. Tiilirakentaminen
luo alueen rakentamistapaan yhtenéisen selkérangan, jota
kevennetaan ja elavoitetaan taydentavissa rakennusosissa
kaytettavilla, teollisuusrakentamisen henkeen sopivilla, vaihtelevilla
materiaaleilla. Maantasokerrokseen on katujulkisivuun rakennettava
nayteikkunallista liiketilaa tai tilaa, joka on myéhemmin muutettavissa
liiketilaksi. Liiketilan vaatima kerroskorkeus on huomioitava
rakennusta suunniteltaessa.

—
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4. Uudisrakentaminen - Perustukset, julkisivut, katot

Perustukset

Rakennusten perustus- ja kuivatusrakenteet saa sijoittaa katualueelle sielld, missa rakennus
on kaavamaarayksella maaratty rakennettavaksi kiinni kadunrajaan. Tontin rajan ylityksesta
ei saa aiheutua haittaa kadun kaytélle, kunnossapidolle tai teknisille verkostoille.

Julkisivut

Uudisrakennuksen raystaskorkeus maanpinnasta mitattuna tulee olla likiméaarin 10 metrig,
jolloin uudisrakennuksen hahmo muistuttaa puretun Mensan rakennuksen hahmoa.
Julkisivut on toteutettava paajulkisivumateriaalilla katutasosta alkaen, 1. kerroksen julkisivu
ei saa olla luonteeltaan kellari-/sokkelimainen. Rakennukseen sijoittuvan kulkuaukon
korkeudessa on tarvittaessa huomioitava pelastustien vaatimukset. Kulkuvaylien suuntaan
oleviin julkisivuihin suositellaan sijoitettavaksi seindan kiinnitettavia valaisimia.

P&amateriaali:

Paaasiassa paikalla muurattu punainen ruukintiili. Julkisivuun tavoitellaan yksinkertaista
vaihtelevuutta erilaisilla limityksilla esimerkiksi paaikkunoiden, parvekkeisiin liittyvien
aukotusten tai paasisaankayntien kohdalla. Erilaiset muuraukset/limitykset korostavat
muurauksen kéasityota. Rakenteellisten ratkaisujen osalta esim. my®ds tiilipalkit sallitaan.

Taydentavat rakennusosat ja tehostemateriaalit:

Taydentavilla rakennusosilla tavoitellaan tiiliseen yleisilmeeseen vaihtelevuutta ja
teollisuusrakentamisen ilmetta. Esim. parvekkeiden kaiteissa, sisdankayntien syvennyksissa
tai kattoterasseilla tehostemateriaalina rappausta tai maalattua terasta tai muuta teollista
henke& korostavaa materiaalia. Vihrean teraslevyn kayttdminen tehostemateriaalina,
muistumana Mensan vanhasta rakennuksesta, on suositeltavaa.

Varit:

Rakennuksen varitys on osa arkkitehtonista kokonaisratkaisua. Tehostemateriaalien vari liittyy kaytettyyn materiaaliin ja rakennusosiin, erillisia
koristeeksi tarkoitettuja julkisivuvaripintoja tai julkisivupinnan jakamista kenttiin eri materiaaleilla ei sallita. Tehostevaria voi kayttaa myos
ovissa, ikkunoissa tai muissa pienialaisissa rakennusosissa.

Katot

Rakennus toteutetaan tasakattoisena tai loivalla yksisuuntaisella lapekatolla tai satulakatolla. Kattomateriaalina kdytetadn tummanharmaata
konesaumattua peltikatetta. Teknisten osien, kuten ilmanvaihtohormien, ilmastointikoneiden tai -huoneiden sijoittamiseen, ryhmittamiseen ja
ulkoasuun on kiinnitettava erityistd huomiota ja ne on suunniteltava osaksi rakennuksen arkkitehtonista kokonaisuutta. Erillisia V-
kgnehuoneita ei sallita.
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5. Uudisrakentaminen —
Parvekkeet, katokset ja
aukotukset

Parvekkeet

Julkisivujen jasentelyyn saadaan vaihtelevuutta
parvekkeilla. Myds erkkerit ovat sallittuja. Parvekkeet
toteutetaan kevyina parvekerakenteina kuten

:

parvekenoppina, tai sisddnvedettyina parvekkeina. Julkisivu rantaan / lounaaseen

Ulokkeena toteutettavat parvekkeet voivat ulottua Kuva havainnollistaa laheisten asuinrakennusten tavoiteltua rakentamistapaa.
katualueelle enintddn 3 m, mutta vapaan korkeuden Vaihteleva rakentamistapa on tavoiteltavaa rakennuksen sisapihan puolella,
maanpinnasta tulee olla vdhintdén 4,6 m. Maasta asti ulkokehan ollessa tasarytmisempi.

tuettuja parveketorneja ei sallita.

Katokset

Sisédankaynteja tulee korostaa katoksilla, kehyksilla tai
muilla rakennuksen arkkitehtuuriin sopivilla rakenteilla.
Myds sisédnvedetty syvennys on mahdollinen. Rungosta
irrallisia pilareita ei sallita sisddnkéyntien yhteydessa.

Aukotukset

Julkisivujen aukotukset muodostavat sédnndllisen
rytmin Kkoillis- ja kaakkoisjulkisivuihin. Namé aukotukset
toteutetaan péaéasiassa pystysuuntaisina. L-mallisen
rakennuksen ns. sisépihan puolella julkisivujen jasentely
voi olla vaihtelevampaa.

Mahdollisten autotallien ovien tulee varitykseltaan ja
profiloinniltaan sopeutua muuhun julkisivuun, jotta ne
eivat hallitse sisddnkayntipihan ndkymié.
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6. Energia ja hulevedet

Energia _ _ _ B
Rakennukset on liitettavissa kaukolampoverkkoon. o 1Rt 3 7

ol
/£

Alueella on suotuisat olosuhteet aurinkoenergian hyddyntamiseen.
Rakennusten ja huonetilojen suuntaaminen, ikkunoiden koko ja
lampda varaavat rakenteet ovat keinoja passiiviseen
aurinkoenergian hyodyntamiseen.

817810

Myds aurinkokerdimien tai -paneeleiden sijoittaminen julkisivuihin
ja katoille on suositeltavaa. Niiden ulkoasussa ja sijoittelussa tulee
huomioida, etté ne ovat osa arkkitehtonista kokonaisratkaisua.
Aurinkoenergiajarjestelmén sijoituksessa on huomioitava
varjostukset erittéin tarkasti. Rakennusten teknisten jéarjestelmien
ja tilojen suunnittelussa ja mitoituksessa on varauduttava
aurinkoenergian hydédyntamiseen.

Tavanomaiset paaluperustukset suositellaan korvattavaksi
energiapaaluilla, mik& mahdollistaa energian tuottamisen
maaperasté ja sen varastoimisen.

Hulevedet
Mensanpuistoon toteutetaan kaksi hulevesien laskeutusallasta, jotka
sovitetaan viherrakentamisella osaksi kansallista kaupunkipuistoa ja
rantareitin kaupunkikuvaa.

Kattojen ja kansipihojen hulevedet johdetaan erillisten sopimusten
perusteella kaytettavissé oleviin sadevesiliittymiin. Viherkattoja
suositellaan hyddynnettivéksi osana hulevesien hallintaa.

Entisen Mensan tontin laheiselle LPA-4-korttelialueelle
(asemakaavan mukainen tontti 57-2) ja Mensanaukiolle toteutetaan
painanteet hulevesien tulvareitiksi ja huolehditaan pintavesien
johtamisesta kallistuksin rakennuksen sivustoilta tulvareittien

Ote asemakaavasta: hulevesien tulvareitti on osoitettu kaavamerkinnalla hv,
osoitettu kuvassa vihredlla nuolella. Entisen Mensan tontti osoitettu punaisella

suuntaan. katkoviivalla.
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Yhtendaisessé pihasuunnitelmassa esitetdén
7. Uudisrakentaminen - Pihat - ulko-oleskelu ja leikkipaikat
- maaston kasittely
- istutukset ja pintamateriaalit
- pysakointi
- pihatoiminnot (esim. tomutus, lipputanko yms.)
- hulevesien kasittely ja lumitilat
- valaistus
- jatehuolto
- vaestdnsuojat, pelastuspaikat ja -tiet

Rakennukset rajaavat lanteen avautuvaa pihaa. Piha on luonteeltaan julkinen.
Tiiviissa ymparistdssa rakentamisen laatu ja viimeistelytaso on
merkittdvammassa osassa kuin véljasti rakennetuilla alueilla. Léanteen avautuvalle
pihalle suositellaan istutettavaksi puita.

Korttelipihalle on laadittava yhtenainen pihasuunnitelma, joka hyvéaksytetaan
rakennusvalvonnassa. Tontteja ei aidata. Hulevesirakenteista suositellaan
tehtaviksi aiheita pihoihin. Hulevesisté laaditaan yhtendinen suunnitelma, joka
liitetddan osaksi em. pihasuunnitelmaa.

Istutukset ja pintarakenteet

Pihan kasittelyn on oltava yksinkertaista ja selkealinjaista. Oleskelualueet
jasennellaan selkeasti istutuksin, pergoloin ja perustason materiaalein.
Tarvittavat huoltoon liittyvat rakennelmat ja varusteet kootaan yhdeksi
kokonaisuudeksi. Jatehuoltoa varten tulee toteuttaa jatehuone. Huolto on
liikkenteellisesti toimivinta sijoittaa rakennuksen pohjoisosaan, jolloin valtetaan
huoltoajon suuntautumista kavelypainotteisille alueille.

Katuun rajautuvat kivipiha-alueet:

Pihoille sijoitettavat autopaikat rajataan muista piha-alueista istutuksin tai
pintamateriaalein. Pihoilla tulee olla asfaltin liséksi joko betonikivillg, pihatiililla 00+at 12 i
tai luonnonkivill kivettyja alueita. Myds vetta lapaisevien materiaalien kéyttd on | °/5 Y to/70 \ o

suositeltavaa. N2 g’;\\" e
NNy

,;'. AENSANAUK]
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Asemakaavan mukaisten tonttien 57/1 (tonttijaon tontti 57-27) ja 57/3 (tonttijaon
tontti 57-26) Mensanaukion puoleinen piha tulee toteuttaa Mensanaukioon
liittyvana aukiona.
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8. Pysakointi

Tontille voi sijoittaa muutamia autopaikkoja kuitenkin V-l
10600
17 ap

muiden pihajarjestelyiden ehdoilla. Osa autopaikoista
sijoitetaan viereiselle autopaikkojen korttelialueelle,
LPA-4 ja loput pysakdintilaitokseen. Rakentamista
koskevat auto- ja pyorapaikkanormit on annettu
asemakaavassa.

Uudisrakentamisen kortteleiden sisdiset ajoyhteydet ja
pysakodintialueet seka autopaikkojen korttelialueet (LPA-
4) tulee suunnitella viihtyisiksi ja harmonisiksi. Alueet
tulee paallystaa asfaltilla tai kivituhkalla ja lisaksi
perustasoa tulee jasentaa kiveyspinnoilla materiaalina
luonnonkivet, betonikivet tai pihatiilet.

Autopaikkatarve 556 ap
+|,to-maarayksen muk. autopaikat 21 ap
Korttelien autopaikkatarve yhteensa 577 ap,
mikali rakennusoikeus toteutuu kokonaan

Autopaikkoja

Al-kortteleissa 273 ap

LPA-4-korttelialueilla (ei VR:n alueita) 70 ap

P-laitoksessa 59‘6“3555

Yhteensa 933 ap

Katujen varsille lyhytaikaista pysdkointia varten paikkoja i \
VR:n alueilla maantasopaikkoja 63 ap Kuva:'Serum Arkkitehdit Oy, 2016 |
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8. Pyséi kointi (esimerkkilaskelma pysadkéintipaikkojen maarasta)
LPA-4-parkkikentta 42 ap

= == kevytliikenne R i - /Paivakoti 12 ap
. RO 10650 k-m?/ 89 ap -/ Asunnot 30 ap
AUEONIKERNE Korttelissa 17 ap VR 46 ap

12 ap (LPA-4) -/ | maantasopysakéintia

kansipiha, jonka 1
Muualla-60ap |,

1 Paivakoti
71200 k-m?/ 15 ap

alla pysakointia

RO 5250 k-m2/ 44 ap
? Korttelissa 0 ap
*>. 10 ap (LPA-4)
Muualla -34 ap

pysakadintitalo RO 5750 k-mz/ 48 ap
Korttelissa 12 ap
8 ap (LPA-4)
Muualla -28 ap

autatalli

Pysdkdintilaitos

Yhteens&:590 ap (ei nimettyja paikkoja)
- Asuntojeﬁs’agtopaikkoja 223 ap/37,7%
“Kauppa 13-ap / 2,2 %

‘ \ - Paivakoti 3 ap7.0,5 %
// )\ - M/e@%ﬁ rantamakasiini 15 ap/2,5 %

|~ Vieraspaikat 60:ap (2-3 kpl/tontti) /10,2 %

J ‘ \ { .
A | - Muut paikat 277 ap/ 46,9 %
S KauPpa 1000 km2/ 138

J RO 3000 k-m2/38 ap
I: 28 ap (LPA-4)”

Asukkaiden pysakointi:

maantaso 111 ap
pihakannen alla 168 ap
autotallit 26 ap
pysékaintitalo 200 /590 ap

RO 9250 k-m?/ 78 ap

Korttelissa 42 ap
Muualla -36 ap

S

RO 2650 k-m2/ 23 af"
Korttelissa 12 ap

RO 2400 k-m2/ 20 ap 2
Korttelissa 0 ap 2

Muualla -11 ap RO 6950 k-m?2 /58 ap Mu,uallg -20 Ep talang, L~
Korttelissa 55 ap‘% k N\ 5"“\,., f;" == VR 17 ap-_/
Muualla -3 ap 3 K S A W \8 ‘ i‘-‘\.&,\_[\‘/'é?nf‘f"_‘s?u
RO 8950 k-m2/75ap. Wsakomt!‘a-—w\
Rantamakasiini Korttelissa 59 ap| \ \ Mol
Merkintdjen selite RO 500 k-m?/ 5 ap »*S'/',,r M?ualla -16 a\g:j\‘ . \\L,’\\‘ \\,‘ \\\ \'»“/
Rakennusoikeus (RO) (k-m2)/autopaikkatarve (ap) Muualla -5ap . \ \ st \‘\\
Korttelissa autopaikkojen lukumaara (ap) ‘\ \ \ "\,\I & [BRRE
Muualla autopaikkojen -lukumaara (ap) “/’3 \,\ ‘,‘Lr 4'*.\ \\ \ \
Vanajavesi - \ \ \ \ \ B
\ - Y \‘\‘ \ n.. ) ‘f'" \
Lisdksi alueelle toteutetaan kadunvarsipaikkoja, jotka tullaan merkitsemdan yleiseen, .- bt
lyhytaikaiseen asiointi- ja vieraspysakointiin. Paikkoja ei voida osoittaa minkaan NN \ { \ \ A
L% Ku&g téiystallza{‘;\ Sé\rum Arkkitehdit;f)’)lr,\\ZOlG

yksityisen tontin kayttéon.



9. Ymparistotaide

Asemanrannan alueella keratdén varoja julkisen taiteen toteuttamiseen
kerrosalaneliometreihin perustuen (8 €/ k-m2). Mensan kiinteiston osalta tdma
tarkoittaa 24 000 € sijoitusta taiteeseen. Mensan kiinteistta ei ole huomioitu
Asemanrannan taidekonseptin rahoitusmekanismin alkuperaisissé laskelmissa (KH
paatos 23.9.2016, §369). Mensan kiinteiston uudisrakentamisen taidehankinta
toteutetaan taideohjelmasta erillisend kiinteiston omistukseen hankittavana taiteena
Asemanrannan valmisteilla olevan taideohjelman periaatteita noudattaen.

Kiinteistd rajautuu Mensan aukioon, jolle on kaupungin jarjestamén taidekilpailun
johdosta syntymaéssa alueen paataideteos. Tavoitteena on, ettd Mensan kiinteistolle
sijoitettava taide sopii osaksi ympéristoa vahvistaen sen ominaispiirteitd ja teollista
luonnetta, mutta kuitenkin my6s sopeutuen alueelle toteutettavaan paateokseen tai
sijoittuen sen vaikutuspiirin ulkopuolelle. Tast& syysta taidehankinta on
koordinoitava siten, ettd taiteilijat tekevét taiteellista tyotédan toisistaan tietoisina.

Taide on sijoitettava Mensan kiinteiston alueella siten, ettd se voidaan kokea
julkisessa tilassa. Mensan kiinteistéstd muodostuu alueelle identiteettid luova paikka
julkiseen tilaan sijoitettavan nykytaiteen keinoin. Taide tulee integroida osaksi
rakennus- tai ymparistésuunnittelua, jolloin se liittyy luontevasti rakennuksen
arkkitehtuuriin, muihin rakenteisiin tai alueen ymparistérakentamiseen huomioiden
taiteen itseisarvon. Taiteella voidaan esimerkiksi korostaa oleskelualueita,
sisddnkaynteja tai katunakymié. Taide voi olla osa laajempaa alueellista
kokonaisuutta tai yksittdinen, itsendinen ja pienimittakaavainen teos. Tarkedéa on,
ettd toteutettava taideteos edustaa uutta luovaa ja korkeaa taiteellista laatua.

Taiteen keinoin on mahdollista vahvistaa alueen yhteisollisyytta, etenkin kun
Mensan korvaavasta uudisrakennuksesta tavoitellaan alueelle viredd ja yhteisollista
ydinté. Julkisen taiteen tulee soveltua asuinalueen ytimeen, koska sill4 on vaikutusta
asukkaiden jokapdivaiseen elaméaan ja nakymiin. Asukkaat eivat tavallaan voi
halutessaan paeta taidetta. Taideteosten luomisprosessia ei rajoiteta tarkoilla ohjeilla
tai taideteemoilla, vaan kukin alueelle valittava taiteilija voi luoda taideteoksen
omista taiteellisista lahtokohdista késin yhteistydssa Asemanrannan taiteen
tydoryhmén kanssa. Teoksen suunnittelijaksi ja toteuttajaksi tulee valita
kouluttautunut ja taiteellisella ty6llaédn ansioitunut kuvataiteilija. Taiteilijavalinta ja
taideteosluonnos hyvéksytetddn Asemanrannan taiteen ohjausryhmalla.




e Kuva Mensan aukion taidekilpailun voittaneesta
ehdotuksesta tahan, kun kilpailun tulos on selvilla 5.10.2018
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SIvU 1
ASEMAKAAVAMERKINATIJA -MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

AO

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa myds palveluja ja yleisen hallinnon tiloja.

Palvelurakennusten korttelialue.

Palvelurakennusten korttelialue, jolla sallitaan asuminen.

Liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Puisto.

Lahivirkistysalue.

Rautatiealue.
LR
Bl Rl Venesatama/venevalkama.
LV
oo o0 |

Yleisten pysakdintilaitosten korttelialue.

LPY

Autopaikkojen korttelialue, jonka kautta saadaan jarjestaa ajoyhteys

LPA-4 siihen rajautuville tonteille.

SM-1

Muinaismuistoalue. Sivu 2
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinte& muinaisjadnnés. Alueen
kaivaminen, peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen
kajoaminen on muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai
siihen liittyvista suunnitelmista on pyydettdva Museoviraston lausunto.
Koskien kohdetta Varikonniemi pelastustien kohdalta:

Muinaismuistolain 13 §:n mukaisesti kaytyjen neuvottelujen perusteella
kohde Varikonniemensuo voidaan poistaa kaavan toteuttamiseksi sen
jalkeen, kun kohde on arkeologisesti riittavasti tutkittu. Tutkimukset
edellyttavat muinaismuistolain 10 §:n edellyttdméa tutkimuslupaa
Museovirastolta. Museovirasto hyvaksyy tutkimusten riittavyyden
alustavan tutkimusraportin perusteella.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin- tai kunnanosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.
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Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen SIVU 3
alueen nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.
Lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan ja
toinen luku autotallien kerrosalan.

Paakayttotarkoituksen mukaisen rakennusoikeuden lisaksi
sallittu liike- ja toimistotilojen kerrosalametreissa.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa kellarikerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Pihakannen likimaarainen korkeusasema.

Rakennusala.

Rakennuksen julkisivun likim&arainen enimmaiskorkeus metreina.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa myymalan.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa katoksen.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

Pumppaamon paikka.

Puistomuuntamon paikka.

Maanalainen tila.

. :
] |
. =
| 3208A |
. =
e
- . —
,_ - - — /1
| hv |
-

- - — /1
| enlet |
-
,_ - - — /1
| pp-silta |
-

OO0 O0OO0OO0o0Oo

OO0OO00O0OO0

pp/ht

PP

Merkinta osoittaa ehdottomasti toteutettavan maanalaisen tilan,
jolle saa sijoittaa autopaikkoja seka asumista palvelevia varasto-,
teknisia ja vaestonsuojatiloja seka niité varten tarvittavia ajoluiskia,
rakenteita ja teknisié laitteita. Tilat saa sijoittaa yhteen tasoon.

SIvVU 4

Rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden
likennemelua vastaan on oltava vahintaan 32 dBA.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Alueen o0sa, jolle voidaan rakentaa tasausaltaita tai muita hulevesien
hallintaa parantavia rakenteita.

Alueen o0sa, jolle saa sijoittaa energiantuotantoon tai yhdyskuntatekniseen
huoltoon liittyvia maanalaisia rakenteita.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa kevyen liikenteen siltaan liittyvia
rakenteita.

Sailytettava/istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukio/tori.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu/tie, jolla huoltoajo ja tontille
ajo on sallittu.

Jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie.
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(55/1,3,5,6)

Hidaskatu. SIVU 5

Yleiselle jalankululle ja polkupy6rdilylle varattu alueen osa.

Ajoyhteys.

Pelastusreitti.

Jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu alueen osa.

Alueen sisaiselle huoltoliikenteelle varattu alueen osa.

Jalankululle ja polkupyoéréilylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo
on sallittu.

Ohjeellinen polkupydrien pysakaointiin varattu alueen osa.

Pysakoimispaikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Kadun tai likennealueen alittava kevyen liikenteen yhteys.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Suluissa oleva numerosarja osoittaa korttelit/ tontit, joiden yhteiseen
kayttoon alue on varattu.

Asumista palveleva yhteiskayttdinen alueen osa.
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Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. SIVU 6

Korjaus- ja muutosty6t on tehtava siten, etta rakennuksen
kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Rakennuksen muutoksista on
neuvoteltava Museoviraston kanssa.

Sailytettédva rakenne.
Rakenteisiin saa tehda virkistyskayton turvallisuuden, alueen hoidon ja
rakenteiden uusiokayton edellyttamia muutos- ja korjaustdita.

Kansallinen kaupunkipuisto.

Kaupunki- tai kylakuvallisesti tarkeé alue tai alueen osa.

Alue on valtakunnallisesti merkittavaa rakennettua kulttuuriymparistoa,
jota koskevista suunnitelmista ja toimenpiteistd on neuvoteltava
Museoviraston kanssa.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.

Maisemallisesti arvokas alue.

Ehdotus kansallisen kaupunkipuiston uudeksi rajaukseksi.

Rajaus on ohjeellinen. Rajaus muutetaan maankéaytto- ja rakennuslain
71 §:4&n perustuen. Muuttamisprosessissa sovelletaan maankaytto- ja
rakennuslain 69 §:n mukaista menettelya.

Koskien kohteita Varikonniemensuo ja Varikonniemi pelastustien kohdalta:
Muinaismuistolailla (295/1963) rauhoitettu kiinted muinaisjaannos ja
rauhoitetun kiintean muinaisjadnnoéksen osa. Alueen kaivaminen,
peittdminen, muuttaminen, vahingoittaminen ja muu siihen kajoaminen on
muinaismuistolain nojalla kielletty. Aluetta koskevista tai siihen liittyvista
suunnitelmista on pyydettava Museoviraston lausunto. Muinaismuistolain
13 §:n mukaisesti kaytyjen neuvottelujen perusteella kohde
Varikonniemensuo voidaan poistaa kaavan toteuttamiseksi sen jalkeen, kun
kohde on arkeologisesti riittavasti tutkittu. Tutkimukset edellyttavat
muinaismuistolain 10 8:n edellyttdmaa tutkimuslupaa Museovirastolta.
Museovirasto hyvaksyy tutkimusten riittdvyyden alustavan tutkimusraportin
perusteella.




YLEISMAARAYKSIA: SIVU 7

Osa kaava-alueesta kuuluu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen (ma).

Osa kaava-alueesta kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistéon
(sk).

Osa kaava-alueesta kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon (kp). Kansallisen kaupunkipuiston
alueella noudatetaan YM:n vahvistamaa voimassa olevaa hoito- ja kdyttdsuunnitelmaa.

1 8§ AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi autopaikka

- kutakin asuinrakentamisen 120 k-m? kohti

- kutakin liike- ja toimistorakentamisen tai muun palvelun 80 k-m2 kohti

Asuinkorttelialueilla on liséksi osoitettava vieraspysakaointia varten vahintaan yksi autopaikka
kutakin asuinkerrosalan 1000 m2 kohti.

Autopaikkoja saa sijoittaa tontille, pihakansien alle, rakennuksiin sijoitettaviin autotalleihin ja
enintéan
600 m paassa sijaitsevaan pysakaointilaitokseen.

Rakennettaessa on AL-korttelialueilla osoitettava vahintaan yksi polkupyoérapaikka
- kutakin asuinrakentamisen 40 k-m?2 kohti

- kutakin liike- ja toimistorakentamisen 100 k-m2 kohti.

Vahintédan puolet pydrapysékointipaikoista on rakennettava katetuiksi.

2 § KORTTELIALUEET

Valtakunnallisesti merkittavan rakennetun kulttuuriympariston (sk) ja kansallisen kaupunkipuiston
alueilla tai ndihin rajautuvissa kortteleissa on uudisrakentaminen ja alueiden kayttd sopeutettava
olemassa olevaan rakennuskantaan tai ympéaristddn sopivaksi rakennusten massoittelulla,
materiaalivalinnoilla ja julkisivujen jasentelylla sek& viherrakentamisen ratkaisuilla. Néille alueille
sijoittuvat tai naihin rajautuvat pysakdintialueet on erotettava muista liikenne- tai virkistysalueista
istutuksin.

LPY-korttelialueella myymalén rakennusalalle (m) saa rakentaa korttelialueelle osoitetun
rakennusoikeuden lisdksi myymalgita, joiden yhteenlaskettu kerrosala on enintéan 1000 k-m2, ja
niiden paalle pysakaintitiloja kahteen kerrokseen. Lisdksi Mensanraitin puolelle saa rakentaa
I-kerrokseen rakennusoikeuteen laskettavaa myymala- tai tydtilaa yhteensa enintaan 500 k-m2.

LPY-korttelialueella kaikki rakenteet on tehtava korkeatasoisesti kiinnittdamalla erityistd huomiota
ympariston, kaupunkikuvan ja viihtyisyyden vaatimuksiin. Pysakdintilaitoksen rakennusmassa on
jaettava osiin ja porrastettava kohti Asema-aukiota. Rakennus on sopeutettava valtakunnallisesti
merkittdvaan rakennettuun kulttuuriymparistéon ja kansalliseen kaupunkipuistoon
viherrakentamisella. Pysakaointilaitoksen julkisivujen asuinrakennusten suuntaan on oltava
rakenteeltaan liikennemelua absorboiva ja julkisivupinnan héikaisematon.

Asemakaavassa osoitetun kerrosalan liséksi saa AL-korttelialueilla rakentaa:

- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuolisia, asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin, joiden
yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 10% asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden
liséksi

- hissikuilut ja porrashuoneiden 15 m2 ylittavan osan kussakin kerroksessa, SIVU 8
porrashuoneisiin yhteydessa olevia ja luonnonvaloa saavia kerrosauloja kussakin kerroksessa

- pihakansien alaisiin tiloihin saa rakentaa autojen pysakaintia varten tiloja

- ilmastoinnin laitteita varten tiloja, ndma saa sijoittaa rakennuksen katolle

Tonteilla 56/1-3 rakennusten ylimmét kerrokset on porrastettava
kevedmman yleisilmeen saavuttamiseksi. Korttelissa 56 pihakansi tulee maisemoida
kadun suuntaan padasiassa maataytoin luiskaamalla ja luiskat on istutettava.

Tonteilla 52/1,3,5 rakennukset on porrastettava Mensan rakennusten suuntaan ja Matkustajakoti
Vanajan suuntaan esimerkiksi parvekkeilla.

Asumista palvelevat yhteiskayttdiset alueet (ah) rakennetaan yhtenéisena tilana ja yhtenéisen
suunnitelman pohjalta. Tonttien valisille rajoille ei saa rakentaa aitoja. Ah-alueille saa sijoittaa
autopaikkoja, leikki- ja oleskelualueita seka erikseen osoitetuille talousrakennusten rakennusaloille
asumista palvelevia yhteiskayttdisia huolto- ja varastotiloja. Yhtenaisella piha-alueella tonttien
vélisia palomuureja ei tarvitse rakentaa. Ajoyhteydet huolto-ja pysakaintitiloihin saa jarjestaa toisen
tontin kautta kiinteistojen valisin sopimuksin. Jatehuoltotiloja saa rakentaa toiselle tontille
kiinteistdjen vélisin sopimuksin.

Kadun puoleisen asuinhuoneen lattian tulee olla vahintaan 0,5 m viereisen katualueen pinnan
ylapuolella.

AL-korttelialueilla asuinrakennusten alin kerros ei saa olla kadun tai aukion suuntaan

umpinainen. Kadun tai Mensanaukion puolella on uudisrakennusten julkisivusta

vahintaan 25 % julkisivun pituudesta aukotettava siten, etta tiloja voidaan tarvittaessa myohemmin
muuttaa liike- tai toimistotiloiksi.

Kortteleiden 51 tontilla 1 ja 52 tontilla 1 seka korttelin 55 tontilla 11 parvekkeet on lasitettava.
Korttelin 51 tontilla 1 Asema-aukiolle ja liittymaalueelle suuntautuvat parvekkeet kerroksissa 1-4 on
tehtava riittdvan aanenvaimennuksen saavuttamiseksi tiivistetyin parvekelasituksin tai asennettava
parveekkeen kattoon &énté absorpoivaa materiaalia.

LR-alueelle saa rakentaa laitetiloja, muita rautatieliikenteeseen liittyvia rakenteita, pytrakatoksia ja
asemalaitureille katoksia.

LV-alueella on oltava hyvisséa ajoin ennen vedenpohjaa muuttavan rakennustyon toteuttamista
yhteydessa museoviranomaiseen arkeologisen vedenalaisinventoinnin jarjestamiseksi ja
vedenalaisen kulttuuriperinndn huomioimiseksi. Vesirakentaminen vaatii vesilain mukaisen
ilmoituksen tai luvan.

3 § HULEVESIEN HALLINTA
Alueen pintojen kuivatuksessa on erityisesti huolehdittava tulvareiteista.

Viheralueisiin ja muinaisjaanndsalueeseen rajoittuvien kiinteistdjen puhtaat kattovedet johdetaan
maastoon. Purkukohta rakennetaan niin, ettei maat kulkeudu vesien mukana.

Piha-alueiden paallysteista noin 20 % tulee olla vetta pidattavaa materiaalia esim. istutuksia.
4 § PIHASUUNNITELMA

Tontista ja sité palvelevista yhteiskayttdalueista on esitettava rakennuslupavaiheessa
pihasuunnitelma.




Asuinrakentamisen yhteydessa tonttien kayttdon on varattava leikkiin ja/tai SIvuU e

asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta vahintdan 100 m2 lukuun ottamatta
korttelia 51. Korttelissa 51 on varattava asukkaiden oleskeluun sopivaa tilaa rakennuksessa
esimerkiksi tilavina parvekkeina ja/tai terasseina yhteensa vahintaan 40 m2.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai oleskelualueina tai
pyséakointipaikkoina on istutettava.

Pysakdintialueet on erotettava muusta piha-alueesta pintamateriaalein seka pensas- tai
puuistutuksin.

Pihakansien rakenteiden mitoituksessa on varauduttava siihen, etta merkittava osa istutuksista on
pensaita ja pienpuita.

5 § VIHERALUEET JA AUKIOT
Valtioneuvoston paatdksesséa n:o 993/1992 annetut melutason ohjearvot voivat ylittya
Asemanpuiston virkistysalueilla.

Asemanpuistojen ja asema-aukion toteutussuunnittelun lahtékohdaksi on laadittava
puistoinventointi ja asemaympariston alueen historiallisen kehityksen selvitys.

Kansalliseen kaupunkipuistoon tai valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympéristoon sijoitettavien puistomuuntamoiden tulee soveltua materiaaleiltaan ympariston
ominaispiirteisiin.

Varikonniemen virkistysalueen hoidossa on otettava huomioon luonnon monimuotisuuden kannalta
tarkeiden elinympéristdjen ja elidlajien séilymisen edellytykset ja vieraslajien laajamittaisen
lisdéntymisen torjuminen. Alueen valaistuksen suunnittelussa tulee huomioida lepakoiden
esiintyminen, puuston hoidossa lintujen elinolosuhteet ja rantojen hoidossa viitasammakot. Alueen
hoidolla tulee sailyttaa alueelle tyypillistd monipuolista kasvistoa erityisesti myos avoimet niityt ja
ketokasvillisuus. Varikonniemessa ja Mensanpuistossa tulee sailyttad maisemallista suojapuustoa
Linnan maiseman turvaamiseksi.

6 8§ MUITA MAARAYKSIA
Tulvaherkkien rakenteiden alin suositeltava rakentamiskorkeus on +81,30 m (N2000
-jarjestelmassa).

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera on
tarvittavilta osin puhdistettava ymparistdviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Mahdollinen raideliikenteesta aiheutuva tarina ja runkomelu tulee tarvittaessa huomioida
rakennusten rakenteissa korttelin 55 tonteilla 6, 8-12.

Rautatieliikenteen aiheuttaman mahdollisen runkomelun vuoksi asuintiloja ei saa sijoittaa osittain
tai kokonaan maan alle.

Kortteleissa 55 ja 57 on muinaismuistoalueen (SM-1) rajalla tydmaan suunnittelussa
muinaismuistolain tarkoittama alue erotettava riittavilla aidoilla tybmaa-alueesta ja alueen
kayttdminen tydmaan varastointiin, kulkuun yms. on kiellettava uhkasakon nojalla. Aidan
suunnittelusta ja maastoon sijoittamisesta sovitaan Museoviraston kanssa.

SIVU 10

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA ON LAADITTAVA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.

Tahan asemakaavaan liittyvat lahiympéristdon suunnittelu- ja rakentamistapaohjeet RO-2515 KH
__.__.2016 §___ ohjaavat yksiléllisemmin uudisrakentamista alueella.

ASEMANRANTA

ASEMAKAAVA:

5. KAUP.OSA, KORTTELI 54, OSA TONTISTA
1,TONTTI 2, KORTTELI 55, TONTIT 1-8 JA 13, OSA
TONTEISTA 9, 10 ja 12, KORTTELI 56, TONTIT 2 JA
3, OSA TONTISTA 4, KORTTELI 57, OSA TONTEISTA
6,8 JA 9, TONTIT 10-14, KORTTELIT 58 JA 59, OSA
VIRKISTYS-, PUISTO-, KATU- JA MAANALAISISTA
ALUEISTA SEKA MUINAISMUISTO- JA
RAUTATIEALUEET.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:

5. KAUP. OSA, KORTTELIT 51, 52 JA 53, KORTTTELI
54, OSA TONTISTA 1, KORTTELI 55, OSA
TONTEISTA 9,10 JA 12, TONTTI 11, KORTTELI 56,
TONTTI 1 JA OSA TONTISTA 4, KORTTELI 57,
TONTIT 1-5JA 7, OSA TONTEISTA 6, 8 JA 9, OSA
VIRKISTYS-, PUISTO-, KATU- JA MAANALAISISTA

ALUEISTA SEKA VENESATAMA-ALUE.

- SUHDE SUUNN.
HAMEENLINNAN KAUPUNKI
YHDYSKUNTA- JA YMPARISTOPALVELUT 1:1000 NARHI
. . PVM PIIRT.
MAANKAYTON SUUNNITTELU {70016 s
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H
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