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1. Johdanto

Hameen maakuntavaltuusto paatti 23.11.2015 kaynnistdd maakuntakaavan kokonaisuudistuksen ja
maakuntakaava 2040 laatimisen. Maakuntakaava laaditaan Hameen liiton alueelle Kanta-Hameen
maakuntaan. Maakuntakaava laaditaan kokonaiskaavana, jossa kasitellaan kaikki alueiden kayton ja
yhdyskuntarakenteen kannalta tarkeét aihealueet ja osoitetaan maakunnan kehittymisen kannalta tar-
peelliset alueet. Astuessaan voimaan se korvaa Kanta-Hameen nykyisen maakuntakaavan ja voimas-
sa olevat vaihemaakuntakaavat.

Kaupan palveluverkkoa on edellisen kerran selvitetty maakunnassa Kanta-Hameen 1. vaihemaakun-
takaavan yhteydessad. Vaihemaakuntakaavassa kaupan ratkaisu on yksi paasisalléista. Ymparistomi-
nisterié vahvisti Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaavan 2.4.2014, mutta jatti kuitenkin kaavasta vah-
vistamatta muutamia kaupan merkint6ja.

Kanta-Hameen maakuntakaavaa 2040 varten on ollut tarve laatia kaupan palveluverkkoselvitys. Ha-
meen liitto on tilannut selvityksen WSP Finland Oy:ltd. Selvityksesta vastaavat kaupan asiantuntijat
KTM Tuomas Santasalo ja KTM Katja Koskela. Liikenneasiantuntijana selvityksessa on toiminut DI
Annika Rantala. Selvityksen tydryhm&éan on Hameen liiton puolelta kuulunut suunnittelujohtaja Heikki
Pusa sek&é maakunta-arkkitehti Heimo Toiviainen.

Palveluverkkoselvitysta on tehty vuorovaikutuksessa tilaajan sek& sidosryhmien kanssa. Selvitystyon
aikana on jarjestetty kaksi sidosryhmaétilaisuutta, johon on kutsuttu Kanta-Hameen kuntien kaavoitus-
toimen, Kanta-Hameen kauppakamarien ja elinkeinoyhtididen seké kaupan keskeisimpien toimijoiden
edustajat. Liséaksi samalle joukolle on ldhetetty kaupan palveluverkkoa ja sen kehittdmista koskeva
séhkdpostikysely.

1.1. Selvityksen tavoitteet

Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 kaupan palveluverkkoselvitys tulee toimimaan perusselvityk-
sené ja suosituksena maakuntakaavan 2040 kaupan ratkaisua suunniteltaessa seka tarpeen mukaan
myo6s Kanta-Hameen kuntien yksityiskohtaisemman kaavoituksen selvitysmateriaalina.

Kaupan palveluverkkoselvityksessa tarkastellaan maakunnan nykyista kaupan palveluverkkoa seka
kaupan palveluverkon kehitysnédkymia. Tavoitteena on arvioida vahittéaiskaupan kehitysnakymia ja mi-
toitustarpeita tulevilla vuosikymmenilla. Naiden pohjalta laaditaan suositus tulevan maakuntakaavan
kaupan ratkaisuksi. Liséksi arvioidaan suosituksen mukaisen kaupan palveluverkon vaikutuksia.

Kaupan palveluverkkoselvitys kasittda Kanta-Hameen kolme seutukuntaa (Hameenlinnan seutu, Rii-
himé&en seutu ja Forssan seutu). Selvitys kattaa myds Kanta-Hameen ulkopuolisia alueita siind maa-
rin, kun ne kuuluvat Kanta-Hameen vaikutusalueeseen. Selvitys koskee koko kaupallista rakennetta:
paivittaistavarakauppaa, erikoiskauppaa ja tilaa vaativaa kauppaa, autokauppaa, huoltamotoimintaa
seké muita kaupallisia palveluita.

1.2. Kauppaa ja maankaytdn suunnittelua ohjaavat lait ja siirtymasaannokset

Kauppaa ja maankayton suunnittelua ohjaa maankayttd- ja rakennuslaki. Lakiin tuli kevaalla 2011
voimaan vabhittdiskauppaa koskevia erityisia sadnnoksia. Tassa esitelldadn naita sdannoksia seka
saannosten siirtymasaannoksia. Lahteena on kaytetty maankaytto- ja rakennuslakia, luonnosta ympa-
ristdministeriéssa valmisteilla olevasta kaupan oppaasta sekd ymparistoministerion kirjetté vahittéis-
kauppaa koskeviin erityisiin sdanndksiin liittyvista siirtymasaannoksista (4.4.2012 YM2/501/2012).

Maankayttd- ja rakennuslain uusien sdanndsten mukaan vahittédiskaupan suuryksikoélla tarkoitettaan yli
2000 kerrosnelibmetrin suuruista vahittdiskaupan myymalda (71 a §). Muutos on tuonut paljon tilaa
vaativan erikoistavaran kaupan vahittaiskaupan suuryksikoéita koskevan suunnitteluvelvoitteen piiriin.
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Maankaytto- ja rakennuslaissa on vahittaiskauppaa koskevia erityisia sisaltbvaatimuksia, joita sovelle-
taan maakunta- ja yleiskaavoihin (71 b 8). Sisaltévaatimuksia ovat:

e Suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-alueiden kaupallisiin
palveluihin ja niiden kehittdmiseen.

e Alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja
kevyella liikenteella.

e Suunniteltu maankaytté edistda sellaisen palveluverkon kehitystd, jossa asiointimatkojen pituudet
ovat kohtuulliset ja liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman véhaiset.

Laissa maaritelladn periaatteet vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamisesta (71 ¢ §). Vabhittaiskau-
pan suuryksikodiden ensisijaisena sijaintipaikkana on keskusta, ellei muu sijainti kaupan laatu huomi-
oon ottaen ole perusteltu. Merkitykseltdan seudullisen véhittdiskaupan suuryksikdn sijoittaminen maa-
kuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttad, etté vahittaiskaupan
suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tdhan tarkoituk-
seen.

Seudullisesti merkittavat vahittaiskaupan suuryksikét tulee siis merkitd maakuntakaavaan, mikali niita
sijoitetaan keskusta-alueiden ulkopuolelle. Taméa koskee myos tilaa vaativaa kauppaa ja autokauppaa.
Maakuntakaavassa voidaan erottaa tilaa vaativan kaupan tai muun erikoiskaupan alueet muista vahit-
taiskaupan suuryksikkoalueista omalla merkinnallaan. Nailla alueilla voidaan kayttda esimerkiksi in-
deksoituja merkintdja (km-1, km-2). Suunnittelumaarayksilla voidaan liséksi tismentaa alueen kayttoa.

Siséltdvaatimuksissa yhtenéa osana on, ettd maakuntakaavassa tulee esittdd merkitykseltdan seudulli-
sen vahittaiskaupan suuryksikén kokoraja ja etta vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus on osoitetta-
va maakuntakaavassa riittavalla tarkkuudella. Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikén alarajan esit-
taminen mahdollistaa sen, ettd maakuntakaavassa voidaan keskittyd aidosti seudullisten vahittaiskau-
pan suuryksikkéjen sijainnin ohjaukseen. Vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoituksen tavoit-
teena on ohjata palveluverkon tasapainoista kehittdmista ja turvata keskusta-alueiden elinvoimaisuus
ja kaupallisten palvelujen toiminta- ja kehitysedellytykset. Kaupan sijoittumisen vaikutuksia ei ilman
enimmaismitoitusta ole usein mahdollista riittavasti arvioida.

Keskustatoimintojen alueen enimmaismitoitus esitetdan vahittaiskaupan suuryksikéiden kerrosalana,
lukumaarana, maksimikokona tai naitd yhdistamalla. Kerrosalana esitettdvaan enimmaismitoitukseen
lasketaan mukaan olemassa olevat ja uudet yli 2000 kerrosneliometrin suuruiset vahittaiskaupan
suuryksikét. Enimmaismitoitus voidaan esittdéd suuruusluokkana, joka tdsmentyy kuntakaavoituksessa.
Jos vaikutusten arvioinnin perusteella ei ole osoitettavissa haitallisia vaikutuksia, voidaan enimmaismi-
toitus jattaa osoittamatta. Enimmaismitoituksen esittamatta jattdmista voidaan harkita, jos keskusta-
alueen merkitys on aluerakenteellisesti maakunnallinen tai kun keskusta-alue on toimiva ja elinvoimai-
nen "aito keskusta" tai kun keskushierarkialtaan samantasoisten keskusten valilla ei ole kilpailua. Esit-
tamatta jattdminen on perusteltava vaikutusten arvioinnin avulla.

Kaupan alueiden enimmaismitoitus voidaan esittaa kerrosalana. Keskustoissa kerrosalana esitettava
enimmaismitoitus koskee vain vahittdiskaupan suuryksikoitd. Vahittdiskaupan suuryksikkdalueella
enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan alueen kaikki kaupan kerrosala eli vahittaiskaupan suuryksi-
koéiden kerrosalan liséaksi myds pienemmat kaupan yksikét. Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan
seka olemassa oleva ettd uusi kerrosala. Enimmaismitoitus voidaan esittdd suuruusluokkana, joka
tdsmentyy kuntakaavoituksessa.

Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikén koon alaraja ja enimmaismitoituksen maarittely
tehdaan vaikutusten arvioinnin kautta. Mikali yksikoélla ei ole vaikutuksia muihin keskuksiin, se on pai-
kallinen. Mikali yksikdlla on vaikutuksia muihin keskusverkkohierarkialtaan samantasoisiin tai ylemman
tason keskuksiin, se on seudullinen. Mikali yksikolla on merkittavia haitallisia vaikutuksia muihin kes-
kuksiin, sita ei voi toteuttaa.

Suunniteltu maankayttd ei saa haitata merkittavasti keskustojen palveluita. Nain ollen keskusta-
alueiden ulkopuolelle sijoittuvien vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden vaikutukset keskustaan tulee
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selvittda ja alueille voi sijoittaa paaosin vain sellaista kauppaa tai sellaisia méaaria kauppaa, ettei se
vaikuta merkittavasti keskusta-alueiden kehittdmiseen.

Arvioitaessa vahittdiskaupan suuryksikéiden mahdollisuuksia sijoittua keskusta-alueiden ulkopuolelle
tulee selvittédd erityisesti: kaupan laatu ja toiminnan luonne, toimintaedellytykset keskustassa (mm.
suuri tilantarve), vaikutukset keskusta-alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen, sijainti
yhdyskuntarakenteessa, asiakaskunta (paikalliset/matkailijat), saavutettavuus joukko- ja kevyella lii-
kenteella seka asiointitineys, likenteen maara ja vaikutukset asiointimatkojen pituuteen.

Vuonna 2015 maankayttd- ja rakennuslakiin kirjattin myos alueiden kayton suunnittelun yhdeksi ta-
voitteeksi elinkeinoelamén toimintaedellytysten ja toimivan kilpailun kehittymisen edistaminen.

Maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskauppaa koskeviin erityisiin sdannoksiin liittyy siirtymasaannok-
sia. Lainmuutokseen liittyvan siirtymasaannoksen mukaan 71 a 8§:n mukaista vahittaiskaupan suuryk-
sikkomaaritelmaa sovelletaan paljon tilaa vaativaan kauppaan vasta 16.4.2017 alkaen. Siirtymakau-
den aikana kunta voi siten hyvaksya yleis- tai asemakaavan, jossa osoitetaan seudullisesti merkittava
yli 2000 kerrosnelidometrin suuruinen paljon tilaa vaativan erikoistavaran myymala alueelle, jota ei
maakuntakaavassa ole osoitettu vahittdiskaupan suuryksikélle. Siirtyméakauden aikana kunta voi myos
myontaa rakennusluvan tallaiselle myymalalle, vaikka aluetta ei ole asemakaavassa erityisesti osoitet-
tu vahittaiskaupan suuryksikdlle.

Siirtymékauden jalkeen sellaisen yleis- tai asemakaavan hyvaksyminen, joka mahdollistaa seudulli-
sesti merkittéavan tilaa vaativan kaupan keskustatoimintojen alueen ulkopuolelle, edellyttdd maakunta-
kaavassa vabhittaiskaupan suuryksikkémerkinnan. Nain ollen maakuntakaavoissa tulee varautua siir-
tyméakauden jalkeiseen aikaan osoittamalla seudulliset paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikét maa-
kuntakaavaan.

Rakennuslupaa paljon tilaa vaativan kaupan suuryksikolle ei voida siirtyméakauden jalkeen myontaa
maakunta- ja yleiskaavan keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle, ellei aluetta ole asemakaavassa
erityisesti varattu vahittdiskaupan suuryksikkda varten. Tama koskee myos merkittavaa laajennusta.
Merkittavan laajennuksen ohjeellisena rajana pidetdan yleensa yli 1500 kerrosnelidmetrin tai yli 25
prosentin laajennusta.

Yhteenvetona voidaan todeta, ettd maakuntakaavoituksessa maankaytto- ja rakennuslain kauppaa
koskevat sdannokset tarkoittavat mm. seuraavaa:

e Vahittdiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta.

e Merkitykseltddn seudullinen vahittadiskaupan suuryksikké voidaan sijoittaa keskustatoiminnoille
tarkoitetun alueen ulkopuolelle, jos se on erityisesti osoitettu tdhan tarkoitukseen.

e Maakuntakaavaan on merkittdva kaikki keskustatoimintojen alueiden ulkopuoliset seudullisesti
merkittavat vahittaiskaupan suuryksikot, myos tilaa vaativan kaupan suuryksikot.

e Sellaista vahittdiskaupan suuryksikkda ei voida sijoittaa keskusta-alueiden ulkopuolelle, jolla on
haitallisia vaikutuksia keskustan palveluihin.

e Maakuntakaavassa tulee maaritella seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikdn alaraja.

e Maakuntakaavassa tulee esittda vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus vahittaiskau-
pan suuryksikkoalueilla seka tarpeen mukaan myds keskustoissa.

e Maankayton suunnittelussa tulee huomioida siséltévaatimukset, jotka koskevat keskustan ensisi-
jaisuutta vahittaiskaupan suuryksikdiden sijaintipaikkana, palveluiden saavuttamista joukko- ja ke-
vytliikenteella seka liikenteen haittavaikutusten minimointia.

Maankayttd- ja rakennuslakia ollaan jalleen uudistamassa. Vuoden 2016 alussa uudistettiin maakun-
takaavan hyvaksymismenettelyd (31 §). 8.1.2016 alkaen vahvistumismenettelystéd luovuttiin ja maa-
kuntakaavan hyvaksyy maakunnan liiton ylin paattava toimielin eli maakuntavaltuusto. Uudistuksia on
edelleen vireilla. Tama selvitys on kuitenkin tehty voimassa olevien saantdjen mukaisesti.
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2. Alue- ja yhdyskuntarakenne

Kaupan palveluverkkoselvityksen lahtotiedoksi on keratty tietoa nykyisesta alue- ja yhdyskuntaraken-
teesta. Luvussa esitetddn vaeston kehitys ja sijoittuminen, tydpaikkamaarat ja sijoittuminen, liikenne-
jarjestelma ja kehityshankkeet seké voimassa oleva maakuntakaava.

2.1. Vaesto ja vaeston kehitys

Kanta-Hameen maakunnassa on noin 175.000 asukasta. Vaestoltddn suurimmat kunnat ovat seutu-
keskukset Hameenlinna, Riihiméki ja Forssa. Seutukunnista suurin on Hameenlinnan seutu, jossa
asuu yli puolet maakunnan vaestosta.

Tilastokeskuksen uusimman vaestdennusteen (2015) mukaan vaestd Kanta-Hameesséa kasvaa, mutta
hitaasti. Vuonna 2040 Kanta-Hameessa on ennusteen mukaan asukkaita 1ahes 181.000. Seuduista
Hameenlinna ja Riihimaki ovat kasvussa, mutta Forssan seudun vaesto vahenee.

Vaeston kehitys Kanta-Hameessa
Tilastokeskuksen ennusteen mukaan
Muutos Vuosi-

2014 2025 2040 2014-40 muutos
Forssa 17 521 17 045 16 634 -887 -0,2%
Humppila 2 440 2292 2214 -226 -0,4 %
Jokioinen 5516 5176 4972 -544 -0,4 %
Tammela 6 395 5975 5789 -606 -0,4 %
Ypaja 2468 2318 2284 -184 -0,3%
Forssan seutu 34 340 32 806 31893 -2 447 -0,3%
Hameenlinna 67 976 70 866 73 030 5 054 0,3%
Hattula 9738 9908 9964 226 0,1%
Janakkala 16 840 16 939 16 936 96 0,0%
Hameenlinnan seutu 94 554 97 713 99 930 5376 0,2%
Riihimaki 29 350 30 622 31585 2235 0,3%
Hausjarvi 8 815 8921 9 059 244 0,1%
Loppi 8291 8342 8 353 62 0,0%
Riihimaen seutu 46 456 47 885 48 997 2541 0,2%
Kanta-Hame 175350 178404 180820 5470 0,1%

Lidhde: Tilastokeskus

Maakuntakaavan tavoitteena on Tilastokeskuksen ennustetta suurempi vaesttnkasvu. Kehityskayta-
vat HHT ja HFP tuottavat tavoitteen mukaan hitaasti kiihtyen uusia investointeja ja asukkaita. Kehitté-
miskaytavatyd muuttaa asenteita ja olosuhteita ja lisdd Kanta-Hameen kaupunkiseutujen houkuttele-
vuutta eteldisessé Suomessa. Liikenne Kanta-Hameen kaikilta kaupunkiseuduilta etenkin p&akaupun-
kiseudulle mutta myds Tampereelle ja Turkuun nopeutuu ja helpottuu. Maahanmuutto kasvaa.

Hameen liiton vaestdsuunnitteen 2016 - 2040 mukaan vuonna 2040 on Kanta-Hameessa asukkaita yli
191.000 eli noin 10.000 enemman kuin Tilastokeskuksen ennusteessa. Vaestdsuunnite sijoittuu uuden
(2015) ja vanhan (2012) Tilastokeskuksen ennusteen puolivaliin.

Liiton véestdsuunnitteen mukaan véestd kasvaa Riihim&en ja Hameenlinnan seudulla, mutta séilyy
suunnilleen nykyisella tasollaan Forssassa. Vaesto kasvaa erityisesti taajamissa, kun taas taajamien
ulkopuolella véaesto yleisesti véhenee hitaasti.
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Véaeston sijoittuminen esitetdan tarkemmin kartalla péivittaistavarakaupan verkon sijoittumista kuvaa-

vassa luvussa.

Vaeston kehitys Kanta-Hameessa

Hameen liiton vaestosuunnitteen 2016-2040 mukaan

Forssa

Humppila
Jokioinen
Tammela

Ypdja

Forssan seutu
Hameenlinna
Hattula
Janakkala
Hameenlinnan seutu
Riihimaki
Hausjarvi

Loppi

Riihimaden seutu
Kanta-Hame

2014

17 521
2440
5516
6 395
2468

34 340

67 976
9738

16 840

94 554

29350
8 815
8291

46 456

175 350

Lahde: Tilastokeskus ja Hdmeen liitto

2025
17 370
2370
5408
6 260
2410
33 818
70 813
9980
17 500
98 293
30936
9111
8568
48 615
180 726

2.2. TyoOpaikat ja tybpaikkojen kehitys

2040
17 580
2367
5410
6301
2420
34 078
75 688
10 377
18 608
104 673
33680
9698
9214
52 592
191 343

Muutos
2014-40

Vuosi-

muutos
0,0 %
-0,1%
-0,1%
-0,1%
-0,1%
0,0 %
0,4 %
0,2%
0,4 %
0,4%
0,5%
0,4 %
0,4 %
0,5%
0,3%

Kanta-Hameessa on tyopaikkoja yhteensa noin 67.000. Tydpaikkoja on Forssan seudulla yli 13.000,
Hameenlinnan seudulla 37.600 ja Riihimaen seudulla 15.800. Tydpaikkojen maara on ollut maakun-

nassa hitaassa laskussa.

Maakunnan tydpaikkaomavaraisuus on 90 %. Ty®paikkaomavaraisuus on selvasti suurin Forssassa
123 %. Forssassa kaydaan toissa erityisestd omasta seutukunnasta, mutta myés maakunnan ulko-
puolelta mm. Loimaalta ja Somerolta. Myds Hameenlinnassa omavaraisuus on yli 100 %, muissa kun-
nissa omavaraisuus jaa alle 100 %:n. Tydpaikkaomavaraisuus on vuodesta 2007 lahtien ollut hitaassa
laskussa. Vuonna 2007 maakunnan tydpaikkaomavaraisuus oli vield 92 %. Suurin lasku on tapahtunut
Riihim&en seudulla. Riihim&eltd kaydaan tdissa erityisesti padkaupunkiseudulla. Hameenlinnan seu-
dulla tydpaikkaomavaraisuus on sailynyt vastaavasti hyvin. Hameenlinnasta on myds vuotoa paakau-

punkiseudulle ja Tampereelle.
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TyoOpaikat Kanta-Hameessa 2012
Lahde: YKR/Tilastokeskus
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015
Tyopaikat Kanta-Hameessa

Tyopaikat Tyolliset Tyépaikka-

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2013  Hmavaraisuu

Forssa 9783 9174 8724 8691 8672 8 626 8285 6722 123 %
Humppila 798 755 737 745 758 729 653 940 69 %
Jokioinen 1998 2016 1971 1982 1952 1921 1833 2356 78 %
Tammela 1856 1841 1799 1718 1836 1692 1705 2 658 64 %
Ypédja 753 760 772 737 726 725 707 1036 68 %
Forssan seutu 15188 14546 14003 13873 13944 13693 13183 13 712 96 %
Hameenlinna 30810 31063 29877 30336 30552 30224 29602 28373 104 %
Hattula 2747 2570 2652 2638 2746 2877 2795 4307 65 %
Janakkala 5228 5352 5237 5311 5303 5391 5242 7181 73 %
Hameenlinnanseutu 38785 38985 37766 38285 38601 38492 37639 39 861 94 %
Riihimaki 12050 11840 11527 11532 11741 11552 11399 12 769 89 %
Hausjarvi 2409 2 467 2353 2429 2416 2386 2222 3942 56 %
Loppi 2133 2159 2159 2137 2161 2213 2173 3494 62 %
Riihim&en seutu 16592 16466 16039 16098 16318 16151 15794 20 205 78 %
Kanta-Hame 70565 69997 67808 68256 68863 68336 66616 73778 90 %

Lahde: Tilastokeskus, Tydssakayntitilasto
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2.3. Loma-asukkaat

Kanta-Hameessa on loma-asuntoja yhteensa yli 21.100. Loma-asuntojen maara on kasvanut 2000-
luvulla ja sen ennustetaan téssa selvityksessa yha kasvavan. Vuonna 2040 loma-asuntoja on 2000-

luvun kehityksen pohjalta ennustettuna noin 23.800.

Loma-asunnot Kanta-Hameessa

2000
Forssa 687
Humppila 353
Jokioinen 305
Tammela 3125
Ypéja 297
Forssan seutu 4767
Hameenlinna 7472
Hattula 1952
Janakkala 1614
Hameenlinnan seutu 11 038
Riihimaki 237
Hausjarvi 798
Loppi 3002
Riihimden seutu 4037
Kanta-Hame 19 842

Lahde: Tilastokeskus, Kesamokit

2005

709
370
322
3196
284

4 881
7524
1989
1741
11 254
246
812
3165
4223
20 358

2010

712
365
324
3184
283

4 868
7 694
1933
1773
11 400
245
883
3237
4 365
20633

2014

728
365
319
3299
283
4994
7861
2 009
1828
11 698
252
868
3329
4449
21141

2025*

760
370
330
3440
280
5180
8180
2050
2020
12 250
260
930
3610
4 800
22 230

2040*

810
380
350
3650
280
5470
8 640
2110
2310
13 060
280
1020
4030
5330
23 860

Maakuntakaavan kaupan palveluverkon kannalta merkittdvid ovat ne loma-asukkaat, jotka tulevat
maakunnan ulkopuolelta. Osa loma-asunnoista on omien maakunnan asukkaiden omistuksessa ja
nama ovat jo mukana laskelmissa asukkaina. Kanta-Hameen ulkopuolella asuvien loma-asuntoja on

koko maakunnassa loma-asunnoista noin puolet.

Kesamokkibarometrin (Tilastokeskus/Tyo- ja elinkeinoministerid) mukaan pysyvasti kesamokkia kayt-
taa keskimaarin nelja henkilda. Taman pohjalta laskettuna Kanta-Hameessé on maakunnan ulkopuoli-
sia loma-asukkaita noin 40.000. Maaran arvioidaan kasvavan loma-asuntojen kasvun myoéta noin

45.300 loma-asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa.

Kesamokkibarometrin mukaan loma-asukkaat viipyvat Kanta-Hameessa mokilla keskimaarin 77 vuo-
rokautta vuodessa. Luku on suuri, mutta sita selittda se, etta valtaosa mokkilaisista on elakelaisia.
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Maakunnan ulkopuolisten asukkaiden loma-asunnot ja loma-asukkaat

Osuus Loma-asukkaat

loma-
asunnoista 2005 2010 2014 2025* 2040*
Forssa 40 % 1100 1100 1200 1200 1300
Humppila 56 % 800 800 800 800 900
Jokioinen 37 % 500 500 500 500 500
Tammela 46 % 5900 5900 6100 6 400 6 700
Ypaja 62 % 700 700 700 700 700
Forssan seutu 46 % 9 000 9 000 9 300 9 600 10 100
Hameenlinna 46 % 13900 14 300 14 600 15 200 16 000
Hattula 39% 3100 3000 3100 3200 3300
Janakkala 33% 2 300 2 400 2 400 2700 3100
Hameenlinnan seutu 43 % 19 300 19 700 20100 21100 22 400
Riihimaki 45 % 400 400 500 500 500
Hausjarvi 56 % 1800 2 000 1900 2100 2300
Loppi 62 % 7 900 8 000 8300 9 000 10 000
Riihimden seutu 60 % 10 100 10 400 10 700 11 600 12 800
Kanta-Hame 47 % 38 400 39 100 40 100 42 300 45 300

Lihde: Tilastokeskus, Kesamaokit

2.4. Liikennejarjestelma ja kehityshankkeet

Kanta-Hameen tieverkon rungon muodostavat valtatie 3 (Helsinki-Hyvinkda-Riihimaki-Hameenlinna-
Tampere-Vaasa), valtatie 2 (Helsinki-Forssa-Pori), valtatie 10 (Turku-Forssa-Hameenlinna) ja valtatie
12 (Rauma-Tampere-Lahti-Kouvola). Suurimmat likennemaarat ovat valtatiella 3.

Liikenne keskittyy Helsinki-Hameenlinna-Tampere-kaytavaan ja muille paéateille, ja muutoin suuri osa
maanteistd on vahaliikenteisid. Liikenteen kasvu on ollut suurinta valtatiella 3 ja valtatiella 10 Hameen-
linnan kohdalla. Muualla kasvu on ollut vahaistd, ja haja-asutusalueilla likenne on monin paikoin va-
hentynyt. Kehityksen arvioidaan jatkuvan samansuuntaisena. (Kanta-Hameen liikennejarjestelma-
suunnitelma, Hameen liitto 2014 eli LJS 2014)

Joukkoliikenteen osalta Hameenlinnan keskustan alueella sek& Turenki-Hameenlinna-Parola-vélilla on
sadannollista paikallislikennettd, joka palvelee kaikkia matkatyyppejd. Riihimaen ja Hyvinkdan seudulla
paikallis- ja seutulikenne mahdollistavat toimivat yhteydet p&aasiallisiin yhteyssuuntiin. Riihimaen
kautta kulkevalla kantatiella 54 tukeudutaan reittilikenteeseen, mikd mahdollistaa matkat rajoitetusti.
Forssan seudulla paikallisjoukkoliikennettd ei ole. Lapikulkeva liikkenne (vakiovuorot) mahdollistavat
kuitenkin tydssakaynnin, opiskelun ja asioinnin Forssassa. Pitkdmatkainen joukkoliikenne taydent&éa
tarjontaa paavaylilla ja junaradoilla. Palvelulikennetta (asiointilikennettdq) kuntakeskuksiin ja kunta-
keskuksissa on Kanta-Hameen alueen kunnissa jonkin verran tarjolla, mutta niiden palvelualueet ja
ajankohdat ovat vaihtelevia. (LJS 2014)

10/86 | 12.4.2016 | Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 kaupan palveluverkkoselvitys

B=WSP



ki N o\
Ritvala Retula %

“Tyrvantc™|

PRy
Hauhontaka TokkilE==

Oriniemi

. Honkola

1 Tursg,
RN

2 hiim ahj

-\z‘}a Hi'..i‘r‘.lu = .? < )
\ Nuutajarey f
U |
\.I')) ' /
- i Konnpla
SEC

Rimmila

Matikko
\ (PHRAIA

qva Vaulammi

- ":I.E%-::nku _‘m-,‘;

Sulkava

a
Liesjarvi

Salinkaa

e Rijmala

Soukkio

maaliskuu 23, 2016

(] 425
valta-seututiet 3001 - 6000 - > 40000 — #
o 5 10
<1000 = 5001 - 12000 @ MNimis00 w:mmz un Fl::o
— 1001-3000 wem 12001-40000 [ | Kunnat

{c) MML. [Esni Finland . ML 2018, Esn Finland

Keskimaéarainen vuorokausiliikenne 2014
Lahde: Liikennevirasto, Liikennemadarakartat. Aineisto on ladattu likennemaarakarttojen katselupalvelusta
http://www.liikennevirasto.fi/kartat/likennemaarakartat 23.3.2016 lisenssilla CC 4.0 BY.

Liikennejarjestelma kokonaisuutena on autoriippuvainen mm. maankayton ja palvelujen hajaantumi-
sen myo6ta. Autolla kulkeminen on helpompaa ja halvempaa kuin joukkoliikenteella oikeastaan kaikki-
alla muualla kuin kaupunkien siséaantulovaylilla ja ydinalueilla, muiden liikennemuotojen kustannuksel-
la. Joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn lisdéamiseen on etenkin kaupunkialueilla potentiaalia, joka
pitaisi saada kayttéon. (LIS 2014)

Liikennejarjestelman kehittdmisen kannalta kriittisimmiksi matkoiksi on Kanta-Hameen liikennejarjes-
telmasuunnitelmassa (2014) tunnistettu:

e Joukkoliikenteelld/kavellen ja pydralla tehtavat erityyppiset matkat kaupunkiseutujen ydinalu-
eilla

e Joukkoliikenteella tehtavat pitkat tyo- ja tydasiamatkat padkaupunkiseudulle ja Helsinki-
Vantaan lentoasemalle
Turvalliset kdvellen ja pyoralla tehtavat koulumatkat kaikilla aluetyypeilla

o |kéantyneiden omatoimiset asiointimatkat seké joukkoliikenteella tehtavat ty6- ja opiskelumat-
kat kunta-/palvelukeskuksista keskuskaupunkeihin

e Palvelukeskusten lahipalvelujen ja tyopaikka-alueiden saavutettavuus kavellen ja pyoéralla,
ty6-, opiskelu- ja asiointimatkat

e Autottomien ty6-, opiskelu- ja asiointimatkat haja-asutusalueelta lahimpaan palvelukeskuk-
seen

Liséksi likennejarjestelméan kehittamisen yhdeksi reunaehdoksi on tunnistettu, ettéa "Taydennysraken-
tamista ja uusien maankayton alueiden suuntaamista, palveluverkkoa seka tydpaikka-alueita koskevil-
la ratkaisuilla vahennetaan liikkkumistarpeita.” (LJS 2014)
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Kanta-Hameessa kaytetadan liikkennejarjestelmén rahoitukseen vuosittain noin 90 M€ (ei sisélla kerta-
luonteisia suuria investointeja). Suuria investointeja ei jatkossa pystyttane toteuttamaan nykyisessa
mittakaavassa, ja suurin osa liikennejarjestelmén rahoituksesta kaytetaan nykyisten liikenneverkkojen
kunnossapitoon seké joukkoliikenteen ja henkilokuljetusten tukemiseen. Kanta-Hameen vaylien mer-
kittdvimpid, valtakunnan tasolla edistettévia kehittdmistoimenpiteitd ovat Helsinki-Riihimaki-rataosan
kapasiteetin lisddminen, valtatie 10:n jarjestelyt Hameenlinnan kohdalla, valtatien 2 palvelutason pa-
rantaminen ja kantatien 54 palvelutason parantaminen valilla Loppi-Riihiméaki-Oitti seka Helsinki-
Hameenlinna-Tampere-vydhykkeen maankéyton ja liikkennejarjestelman yhteenkytkeminen. Liséksi
pitkalla tahtaimella ja maankaytdn suunnittelussa varaudutaan valtateiden 10 ja 12 sek& kantatien 54
kehittdmiseen vaiheittain ja Helsinki-Forssa-Pori-ratayhteyden tarpeen selvittamiseen. (LJS 2014)

Edella mainittujen kehityshankkeiden lisdksi Kanta-Hameen liikennejérjestelmansuunnitelmassa on
kayty lapi paikallisempia vaylatarpeita, joista osalla on myds maakunnallista vaikutusta. Yhteista kaikil-
le vaylahankkeille on rahoituksen niukkuuden aiheuttama riski siité, ettd hankkeet eivat etene. Siksi
koko ajan tarkeampi osa liikennejarjestelmén kehittamisté on toimenpideohjelma, jolla edistetédén jat-
kuvaa liikennejarjestelmatyéta ja liikennejarjestelman kehittdmistd pienemmin askelin. Toimenpiteet
littyvat mm. maankayton, asumisen, liikenteen ja palvelujen suunnittelun integrointiin, tie- ja katuver-
kon kunnossapidon varmistamiseen, kuljetusten toimivuuteen ja kehittdmiseen, joukkoliikenteen ja
henkilkuljetusten kehittdmiseen ja viisaaseen liikkkumiseen. (LJS 2014)

Naista lahtokohdista palveluverkon kehittdminen voidaan ja tulisi nahda osana liikennejarjestelméatytta
ja painvastoin. Palveluverkon rakenteella vaikutetaan paitsi suoraan mahdollisuuksiin tehda asiointi-
matkoja kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteelld, myds pidemmalla tahtaimella ihmisten likkumismah-
dollisuuksiin, -asenteisiin ja -valintoihin.

B=WSP
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3. Kaupan nykytila Kanta-Hameessa

Kanta-Hameen kaupan nykytilaa esitetddn tassa seka tilastojen etta kartoituksen pohjalta. Tilastosta
saadaan vahittdiskaupan myynti ja toimipaikat. Paivittdistavarakaupan osalta saadaan myds pinta-
alatietoja.

Kaupan sijoittumista Kanta-Hameessa analysoidaan kartoituksen pohjalta. Kartoituksen pohjalta saa-
daan myds tietoa vahittdiskaupan ja muiden kaupallisten palveluiden kaytossa olevista liikepinta-
aloista.

3.1. Vahittadiskaupan toimipaikat ja myynti

Vahittdiskaupan myyntid ja toimipaikkoja on tarkasteltu Tilastokeskuksen yritystilaston pohjalta. Tilas-
tokeskuksen yritystilastosta on saatu liikevaihto, johon on laskettu paalle arvonlisdvero. Myynti on nain
verrannollinen ostovoimaan, joka myds pitaé sisalladn arvonlisdveron. Viimeisimmat yritystilaston tie-
dot ovat vuodelta 2014.

Mikali jollakin toimialalla on alle kolme toimipaikka, ei myyntitietoja ole saatavilla. Nama myyntitiedot
on arvioitu toimialojen keskimyyntien pohjalta niin, ettéd vahittaiskaupan kokonaissumma on sama kuin
Tilastokeskuksen tilastossa vahittaiskaupan myynti.

Yritystilasto on tehty toimialaluokituksen TOL 2008 mukaisesti. Paivittdistavarakauppaan kuuluvat pai-
vittdistavaramarketit ja lahikaupat, Alkot, paivittaistavarakaupan erikoismyymalat (mm. leipomot, ma-
keiskaupat, jaatelokioskit, kalakaupat, luontaistuotekaupat) seka kioskit. Tavaratalokauppa-luokassa
ovat hypermarketit, tavaratalot ja muut laajantavaravalikoiman myymalat.

Tilaa vaativaan erikoiskauppaan siséltyy rauta- ja rakennustarvikekauppa, kodintekniikkakauppa, puu-
tarhakauppa, huonekalukauppa ja venekauppa. Autokauppa ja huoltamot eivat ole mukana. Muuhun
erikoiskauppaan siséltyy paaosin keskustahakuinen erikoiskauppa eli mm. muotikauppa, urheilukaup-
pa, kulta- ja kellokauppa, kukkakauppa, apteekit, sisustuskauppa, matkapuhelinkauppa ja optikot. Va-
hittdiskaupan lisaksi tarkastellaan autokauppaa ja ravintolatoimintaa.

Vuonna 2014 oli vahittaiskaupassa Kanta-Hameessa yhteensa 828 toimipaikkaa. Liséksi autokaupan
toimipaikkoja oli yhteensa 420, johon lasketaan mukaan auto- varaosa ja rengaskaupat, huoltamot
seka auton huolto- ja korjausliikkeet. Karkeasti noin puolet alueen vahittdiskaupan myymaléista on
sijoittunut Hameenlinnan seudulle. Riihimden seudulle on sijoittunut noin neljisosa myymaldista.
Forssan seudulla on noin 20 % maakunnan vahittaiskaupan toimipaikoista mutta lahes 30 % maakun-
nan autokaupan toimipaikoista.

Vahittaiskaupan myynti Kanta-Hameessa oli vuonna 2014 yhteensa lahes 1,2 miljardia euroa, laskua
edellisvuodesta on pari prosenttia. Myynnissa ei nay viela Hameenlinnassa kauppakeskus Goodmanin
avaaminen, vaan pikemmin rakennusaikainen tilanne. Kauppakeskus avautui joulumyyntiin 2014 ja
vuonna 2015 kauppakeskuksen kokonaismyynti oli noin 65 milj. euroa, joka sisdltdd myos kaupallisten
palveluiden myynnin kuten ravintola- ja kahvilamyynnin. Kauppakeskus vastaa noin kymmenesosaa
koko kaupungin vahittaiskaupan myynnista.

Vahittaiskaupan myynti painottuu suuriin kaupunkeihin, kun tarkastellaan myyntia suhteessa asukas-
lukuun. Hameenlinnan osuus seudun vahittdiskaupan myynnista on 84 %, kun taas asukkaita on kau-
pungissa 72 % seudun vaesttsta. Riihiméaelld ja Forssassa myynnin osuus on vieldkin suurempi suh-
teessa asukasmaaraan. Humppila poikkeaa muista pienista kunnista suurella erikoiskaupan osuudel-
laan, mita selittdd erikoiskaupan keskittyminen Humppilan lasin alueelle, joka palvelee paikallisten
lisdksi myds matkailijoita.

B=WSP
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Vihittdiskaupan toimipaikat Kanta-Hameessa 2014

Hameen-
linna Hattula Janakkala Riihimaki Hausjarvi  Loppi

Paivittaistavarakauppa, Alkot ja kioskit 83 6 14 103 29 11 21 61
Tavaratalokauppa 10 0 3 13 6 0 1 7
Tilaa vaativa kauppa 58 4 8 70 21 3 3 27
Muu erikoiskauppa 211 13 32 256 94 13 13 120
362 23 57 150 27 38
Auto-, varaosa- ja rengaskauppa 52 3 13 68 23 3 6 32
Huoltamot (ei automaatteja) 10 0 2 12 4 2 4 10
Auton huolto ja korjaus 90 10 17 117 34 13 13 60
Autokauppayhteenss 152 13 32[[a97 61 18 23102
_ Forssa Humppila Jokioinen Tammela  Ypdja - -

Paivittaistavarakauppa, Alkot ja kioskit 26 2 5 4 3 40 204
Tavaratalokauppa 3 1 0 0 0 4 24
Tilaa vaativa kauppa 25 2 2 0 0 29 126
Muu erikoiskauppa 69 13 6 6 4 98 474
94 15 8 6 4
123 18 13 10 7
Auto-, varaosa- ja rengaskauppa 34 2 0 4 1 41 141
Huoltamot (ei automaatteja) 5 0 1 1 1 8 30
Auton huolto ja korjaus 31 8 15 11 7 72 249
Aifokauppayhtesnss W 70 10 16 16 o

Vahittdiskaupan myynti Kanta-Hameessa 2014

Hameen-
linna Hattula Janakkala Riihimaki Hausjarvi  Loppi

Paivittaistavarakauppa, Alkot ja kioskit 231 19 55 306 95 17 22 134
Tavaratalokauppa 45 0 5 50 30 0 6 36
Tilaa vaativa kauppa 105 1 5 110 70 2 8 80
Muu erikoiskauppa 142 5 11 159 60 2 4 67
247 6 16 130 5 12
523 25 77 256 21 40
Auto-, varaosa- ja rengaskauppa 197 2 10 209 17 1 2 20
Huoltamot (ei automaatteja) 19 0 1 19 29 2 7 38
Auton huolto ja korjaus 49 4 3 55 19 1 3 23
Autokauppayhteenss 264 6 1a[1283) 65 4 12 [[e1
Vihittdiskauppa
Osuus seudun myynnista 84 % 4% 12 % 100 % 81% 7% 13% 100 %
Osuus seudun vdestosta 72 % 10 % 18 % 100 % 63 % 19 % 18 % 100 %
Per asukas € 7 700 2 600 4600 6 600 8700 2 400 4800 6 800
Myynnin muutos 2013-14 -4 % -8% 3% -3% 9% -19% -3% 5%

Forssa Humppila Jokioinen Tammela  Ypaja

Paivittaistavarakauppa, Alkot ja kioskit 69 5 9 8 4 96 535
Tavaratalokauppa 16 0 0 0 0 16 102
Tilaa vaativa kauppa 49 1 2 0 0 52 242
Muu erikoiskauppa 41 10 2 1 1 55 280
175 16 13 9 5

Auto-, varaosa- ja rengaskauppa 69 0 0 1 0 71 299
Huoltamot (ei automaatteja) 23 0 2 0 2 27 85
Auton huolto ja korjaus 18 1 3 2 1 25 103
Autokauppayhteenss 111 1 6 3 2[az) )
Vahittdiskauppa

Osuus seudun myynnista 80 % 7% 6% 4% 2% 100 %

Osuus seudun vdestosta 51 % 7% 16 % 19 % 7% 100 %

Per asukas € 10 000 6 600 2300 1500 2 000 6400 6 600
Myynnin muutos 2013-14 -6 % 5% 6 % -36 % 7% 7% -1,9%

Lahde: Tilastokeskus
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3.2. Kaupan rakenne ja pinta-ala Kanta-Hameen kaupan keskittymissé

Kanta-Hameen kaupan keskuksien kaupan rakenne ja liiketilojen pinta-ala on selvitetty kenttéakartoi-
tuksella. Kartoitukset tehtiin syksylla 2015. Kanta-Hameen maakunnan alueelta on kartoitettu maakun-
tatasolla merkittdvimmat keskukset eli voimassa olevan maakuntakaavan mukaan ne keskukset, joihin
voi sijoittua seudullisesti merkittéavia vahittdiskaupan suuryksikoita. Lisaksi on kartoitettu yksittaisia
pienempid keskustoja, kun ne sijoittuvat vahittdiskaupan suuryksikon lahialueelle. Keskustojen ja
suuryksikkdalueiden liiketilat on esitetty karttaliitteissa.

Liikkeen pinta-ala on laskettu rakennuksen pohjapinta-alan mukaan (Maanmittauslaitoksen maastotie-
tokanta) ja se pitaa sisallaan myymalatilan lisdksi mm. takatilat, varastot, porraskaytavat seka seinét.
Pinta-ala kasittdd toteutuneet liiketilat eikd asemakaavojen tarjoamia mahdollisuuksia ole esitetty.
Laskelmissa ei mydsk&aan ole mukana rakenteilla olevia tai suunniteltuja hankkeita. Pinta-alat eivat ole
yhtenevaisia rakennuslupien pinta-alan kanssa. Koska pinta-alatieto ei ole rakennusluvista saatu tark-
ka luku, on taulukoissa pinta-alatiedot pydristetty tuhannen tarkkuudella. Tall6in yksitaiset pienet liike-
tilat eivat nay taulussa ko. toimialan kohdalla (esim. likenneaseman pt-kauppa) eika kokonaisliiketila-
maara valttamattéa tdsmaé toimialasumman kanssa. Tarkastelu antaa maakuntakaavatasolla riittavan
hyvan kokonaiskuvan kaupan ja palveluiden kaytdsséa olevasta kerrosalasta alueella.

Kartoitus kuvaa aina tiettya ajankohtaa. Tilanne kuitenkin elad, likkeet lopettavat, tilalle tulee uusia tai
likkeet vaihtavat paikkaa. Uusien liiketilojen rakentaminen on kuitenkin pidempiaikainen prosessi, jo-
ten kokonaiskuva alueen liiketilakannasta pysyy kohtalaisen vakaana pidemman aikaa.

Tarkastelussa ovat mukana vahittédiskaupan lisdksi my6s muut kaupalliset palvelut, silla ndma toimivat
samoissa liiketiloissa kuin vahittaiskauppakin. Myos tyhjat tilat ja toimistojen kéyttssa olevat katutason
liketilat ovat mukana kartoituksessa, silla myds niihin tiloihin voi sijoittua kauppaa.

Kartoitetut liiketilat on koodattu kahdeksaan ryhmaén: paivittdistavarakauppa, tavaratalokauppa,
kauppakeskus, etumyymalat, muut liiketilat, tilaa vaativa kauppa, autokauppa ja huoltamot seka tyhja
liketila. Tavaratalokauppaan kuuluvat hypermarketit, tavaratalot ja muut laajan tavaravalikoiman
myymalat. Etumyymalat ovat lahinnd markettien yhteyteen sijoittuneita pienliiketiloja. Muut liiketilat
kattavat kivijalkamyymalat sek& keskustan ulkopuolelle sijoittuneet erikoiskaupan myymalét ja kaupal-
liset palvelut. Tilaa vaativan kaupan myymalat samoin kuin tyhjat liiketilat on merkitty karttaan, silloin
kun ne ovat suuria yksittéisia toimijoita / tyhjia tiloja tai liikerakennuksia. Kivijalkatiloissa sek& kauppa-
keskuksissa sijaitsevat tilaa vaativan kaupan myymaloita tai tyhjia liiketiloja ei ole eroteltu kokonaisuu-
desta. Poikkeuksena ne kauppakeskukset, joissa paaosa liiketiloista on tyhjana, on merkitty karttaan
erikseen.
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Liiketilat Kanta-Hameen kaupan keskittymissa
Léhde: WSP kartoitus 2015
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Suurimmat kaupan keskittymat Kanta-Hameessa ovat Hameenlinnan keskusta ja Tiirio seka Riihima-
en ja Forssan keskustat. Aluerajaukset on tehty voimassa olevan maakuntakaavan mukaisesti. Koh-
demerkintdjen osalta on yhtenaiseksi alueeksi tulkittu toiminnallinen kokonaisuus.

Hameenlinnan, Riihimaen ja Forssan keskustoihin sijoittuu kohtalaisen tasaisesti seka paivittdistava-
rakauppaa, tavaratalokauppaa, kauppakeskuksia ja muita liiketiloja seka tilaa vaativaa kauppaa ja au-
tokauppaa riippuen aluerajauksesta. Keskustan ulkopuolisille alueille on sijoittunut lahinna tavaratalo-
kauppaa, tilaa vaativaa kauppaa ja autokauppaa. Hadmeenlinnassa on myds muutamia alakeskuksia,
joissa on paivittaistavarakauppaa seka muita liiketiloja.

Pienempien kuntien ja Hameenlinnan entisten kuntakeskusten kaupallinen rakenne painottuu paivit-
taistavarakauppaan ja pienliiketiloihin. Alueilla on my6s jonkin verran tilaa vaativaa kauppaa ja auto-
kauppaa. Pienten kuntien keskuksista Turenki on kaupan pinta-alaltaan selvésti kaikkein suurin. Pie-
nimmissa keskustoissa liikepinta-ala jaa noin 2000 — 3000 kerrosneliémetriin.

Kaupalliselta rakenteeltaan muista poikkeavia ovat Tuulonen, Humppilan lasi, Linnatuuli ja Loppi kt 54.
Nama kaikki ovat keskustojen ulkopuolelle syntyneita keskittymid, jotka palvelevat lahialuetta suurem-
paa asiakaskuntaa kuten loma-asukkaita, ohiajavia tai matkailijoita.

Kokonaisuudessaan Kanta-Hameessa on kaupan liiketilaa noin 800.000 kerrosnelidmetria, josta yli
100.000 kerrosnelibmetria on paivittaistavarakauppaa, 220.000 kerrosneliometria tilaa vaativaa kaup-
paa ja 460.000 kerrosneliometria muita liiketiloja (kauppakeskusliiketilaa, kivijalkatiloja, erikoiskaup-
paa, kaupallisia palveluita). Tavaratalokaupan pinta-ala on téssa tarkastelussa jaettu paivittdistavara-
kauppaan, tilaa vaativaan kauppaan ja muuhun erikoiskauppaan (muut liiketilat). Pienempia keskuksia
ei kartoituksessa ole mukana, joten kaupan liikepinta-ala kokonaisuudessaan on maakunnan alueella
hieman esitettya suurempi.

Kaupan kokonaisliiketilasta 430.000 kerrosneliometria eli 55 % on sijoittunut vahittaiskaupan suuryksi-
koéihin. Vahittaiskaupan suuryksikoiksi on laskettu 2000 kerrosneliometrin suuruiset tai sitd suuremmat
vahittaiskaupat ja niiden yhteydessa toimivat etumyymalat seka kauppakeskukset. Myds tyhjat yli
2000 kerrosneliometrin suuruiset myymalat tai liikerakennukset on laskettu suuryksikoiksi. Yksittaisista
alle 2000 kerrosnelidmetrin suuruista myymaléistd muodostuneita toiminnallisia kokonaisuuksia, jotka
voidaan vaikutuksiltaan tulkita vahittédiskaupan suuryksikoksi, ei tdssa ole tutkittu.

Liitekartoissa vahittaiskaupan suuryksikdt on merkitty tahdella. Keskustojen liiketilasta on vahittéaiska-
pan suuryksikoita yli 40 %, eli 213.000 k-m? ja keskustojen ulkopuolisten kaupan alueiden liiketilasta
lahes 80 % eli 217.000 k-m®. Véhittaiskaupan suuryksikéitd on pinta-alalla tarkasteltuna yhta paljon
keskustoissa ja keskustojen ulkopuolella.
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Liiketilat Kanta-Hameen keskustoissa 2015

Forssa 19 000 16 000 77 000 111 000 64 000 57 %
Humppila 1000 0 2000 3000 0 0%
Jokioinen 2 000 0 4000 7 000 0 0%
Tammela 2 000 0 2 000 5000 0 0%
Ypdja 1000 0 2 000 4 000 0 0%
Forssan seutu 25000 16 000 87 000 130 000 64 000 49 %
Hameenlinna 9 000 10 000 106 000 125 000 60 000 48 %
Kauriala 1000 21 000 9 000 31000 8000 27 %
Hatila 5000 4 000 5000 14 000 2 000 17 %
littala 2 000 4 000 7 000 13 000 0 0%
Jukola 2 000 0 4000 6 000 0 0%
Hauho 2 000 2000 4000 7 000 0 0%
Tuulos 0 0 1000 2000 0 0%
Lammi 3000 3000 9 000 16 000 2 000 13 %
Hameenlinna 24 000 44 000 145 000 214 000 72 000 34 %
Parola 6 000 0 4000 11 000 3000 27 %
Hattula 6 000 0 4 000 11 000 3 000 27 %
Turenki 6 000 1000 19 000 26 000 12 000 45 %
Tervakoski 3000 1000 6 000 10 000 0 0%
Janakkala 9 000 2 000 25 000 36 000 12 000 33 %
Ha@meenlinnan seutu 39000 46 000 174 000 261 000 87000 33 %
Riihimaki 14 000 2 000 85000 101 000 62 000 61 %
Loppi 2 000 3000 6 000 11 000 0 0%
Oitti 2 000 2 000 5000 10 000 0 0%
Riihimden seutu 18 000 7 000 96 000 122 000 62 000 51 %

Liiketilat Kanta-Hameen keskustan ulkopuolisissa kauppakeskittymissa 2015

Autokeidas 1000 11 000 1000 13 000 5000 38%
Forssan Sortohaka 0 19 000 2 000 21 000 13 000 64 %
Forssan Pilvenmaki 0 14 000 2 000 16 000 12 000 74 %
Forssa 1000 44 000 5000 50 000 30 000 60 %
Humppilan lasitehdas 0 0 12 000 12 000 7 000 60 %
Forssan seutu 1000 44 000 17 000 62 000 37 000 60 %
Tiirio 12 000 55 000 35000 102 000 88 000 87 %
Kirstula 0 21 000 2 000 24 000 20 000 85%
Idanpaa 3000 4000 0 7 000 5000 78 %
Tuulonen 2 000 0 17 000 19 000 19 000 98 %
Hameenlinna 17 000 80 000 54 000 152 000 132 000 87 %
Linnatuuli 0 0 2 000 3000 0 0%
Hameenlinnan seutu 17 000 80 000 56 000 155 000 132 000 85 %
Merkos 4000 5000 22 000 31000 27 000 88 %
Riihimden merkos | (Mattilz 0 18 000 6 000 24 000 17 000 74 %
Riihim&en portti 0 3000 1000 4000 0 0%
Riihimaki 4000 26 000 29 000 59 000 44 000 75 %
Loppi kt 54 0 0 4000 5000 4000 92 %
Riihimé&en seutu 4000 26 000 33 000 64 000 48 000 75 %
Kanta-Hame yhteensa 104 000 219 000 463 000 794 000 430 000 55 %

Tavaratalojen ja hypermarkettien pinta-ala on pt-kauppaan, tivaan ja erikoiskauppaan (muut liiketilat).
Autokauppa pitaa sisalladan huoltamot ja lilkkenneasemat.

Summat pyoristetty 1000 k-m2:n tarkuudella.

Lahde: WSP kartoitus 2015
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Liiketilat keskustoissa ja muilla alueilla 2015

Keskustat 79 % 32% 77 % 65 % 50 %
Muut alueet 21% 68 % 23 % 35% 50 %
Kanta-Hame 100 % 100 % 100 % 100 % 100 %

Ldhde: WSP kartoitus 2015

Maakunnan kaupan liiketilasta noin kaksi kolmasosaa on sijoittunut keskusta-alueille ja yksi kolmas-
osa keskustan ulkopuolisille kaupan alueille. Pienia paikalliskeskuksia tai kyli& ei ole mukana tarkaste-
lussa. Paivittaistavarakaupasta sekd muista liiketiloista (kauppakeskukset, kivijalkatilat, erikoiskaupat,
kaupalliset palvelut) suurin osa on sijoittunut keskustoihin ja tilaa vaativasta kaupasta keskustan ulko-
puolisille kaupan alueille. Kaupan suuryksikoista puolet on sijoittunut keskusta-alueille ja puolet muille
kaupan alueille.

Liiketilaa on Forssan seudulla ja Riihimaen seudulla molemmissa noin 190.000 k-m? ja Hameenlinnan
seudulla lahes 420.000 k-m®. Asukasta kohden tarkasteltuna on pinta-alaa eniten Forssan seudulla ja
erityisesti Forssan kaupungissa sekéd myds Humppilassa. Riihimaella ja Hameenlinnassa on pinta-
alaa asukasta kohden yhta paljon. Naitd pienemmissa kunnissa on pinta-alaa asukasta kohden vain
noin kolmasosa tai neljasosa Riihiméen ja Hameenlinnan tasosta.

Kaupan liiketilat Kanta-Hameen kunnissa 2015

2

K-m Paivittais- Ind 100 =
tavara-  Tiva ja auto- Muut Liiketilat Perasukas  Kanta-
kauppa kauppa liiketilat yhteensa Suuryksikot k-m* Hame

Forssa 20 000 60 000 82 000 161 000 94 000 58 % 9,2 203

Humppila 1000 0 14 000 15 000 7 000 47 % 6,1 136

Jokioinen 2 000 0 4000 7 000 0 0% 1,3 28

Tammela 2 000 0 2 000 5000 0 0% 0,8 17

Ypaja 1000 0 2 000 4000 0 0% 1,6 36

Forssan seutu 26 000 60 000 104 000 192 000 101 000 53 % 5,6 123

Hameenlinna 41 000 124 000 199 000 366 000 204 000 56 % 5,4 119

Hattula 6 000 0 4000 11 000 3000 27 % 1,1 25

Janakkala 9 000 2 000 27 000 39 000 12 000 31% 2,3 51

Hameenlinnan seutu 56 000 126 000 230 000 416 000 219 000 53 % 4,4 97

Riihimaki 18 000 28 000 114 000 160 000 106 000 66 % 5,5 120

Hausjarvi 2 000 2 000 5000 10 000 0 0% 1,1 25

Loppi 2 000 3000 10 000 16 000 4000 25% 1,9 43

Riihim&en seutu 22 000 33 000 129 000 186 000 110 000 59 % 4,0 88

Kanta-Hame 104 000 219 000 463 000 794 000 430 000 54 % 4,5 100

Lahde: WSP Kartoitus 2015
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3.3. Paivittaistavarakaupan verkko

Kanta-Hameen paivittistavarakaupan verkko on moninainen. Hypermarketteja |6ytyy suurimmista
seutukeskuksista, suuria supermarketteja suurimmista taajamista. Pienet supermarketit ja lahikaupat
taydentavat verkkoa. Paivittaistavarakaupat ovat keskittyneet kuntakeskustaajamiin, mutta yksittaisia
paivittdistavarakauppoja on myds kylissa ja haja-asutusalueella.
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Paivittaistavarakaupat Kanta-Hameessa 2014
Lahde: A.C. Nielsen, Myymalarekisteri 2014
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015

Paivittaistavarakaupan verkon tilastoanalyysi pohjautuu A.C. Nielsenin péaivittdistavarakaupan myyma-
larekisteriin 2014. Myymalarekisteri kattaa varsinaiset paivittdistavarakaupat, hypermarkettien ja tava-
ratalojen paivittdistavarakaupan seka likenneasemien yhteydessa toimivat erilliset paivittaistavara-
kaupat kuten ABC-marketit sekd Neste-asemien yhteydessa toimivat K-marketit. Rekisterissa on mu-
kana my6s osa paivittdistavarakaupan erikoismyymaloista, lahinna leipomo-, makeis- ja luontais-
tuotemyymaldita, joita ei kuitenkaan ole otettu mukaan tilastoanalyysiin, koska ne ovat luonteeltaan
enemman erikoiskauppoja kuin paivittaistavarakauppoja. Myymalarekisteristd puuttuvat perinteisten
huoltoasemien, etnisten paivittaistavarakauppojen, joidenkin laajan tavaravalikoimien kauppojen, eri-
koismyymaloiden ja kioskien paivittdistavaroiden myynti. Mukana ei mydsk&aéan ole Alkoja. Paivittaista-
varakaupan myyntitiedot ovat siten jonkin verran pienempia kuin Tilastokeskuksen yritysrekisterin
vuositilastosta lasketut paivittéistavarakaupan myyntitiedot.

Seuraavassa taulussa paivittdistavarakaupan myyntiala ja myynti on laskettu asukasta kohden kunnit-
tain ja esitetty indeksing, jotta pdivittaistavarakauppaa kunnissa voidaan verrata keskendan. Hameen-
linna on poikkeuksellisesti jaettu Kanta-Hameenlinnaan ja muuhun Hameenlinnaan eli Hameenlinnaan
yhdistyneisiin kuntiin. A.C. Nielsenin myymalarekisterin euromaaraiset myynnit ja myyntipinta-alat ei-
vat ole julkista tietoa, joten niita ei ole esitetty. Tiedot on siis esitetty indeksin&, jossa maakuntaa kuva-
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taan indeksilla 100. Mikali indeksi on kunnassa yli 100, on myyntialaa tai myyntia asukasta kohden
enemman kuin maakunnassa keskimaérin. Mikali teho on yli 100, on myyntiteho kunnassa parempi
kuin koko alueella keskimaarin.

Kanta-Hameessa paivittaistavarakauppa jakautuu varsin epéatasaisesti asukasmaaran mukaan. Seka
myynti ettd myyntiala painottuvat seutukeskuksiin. Muissa kunnissa myynti ja myyntiala suhteessa
asukasmaaraan jaavat keskimaaraista alhaisemmaksi. Tama kertoo siitd, ettd seutukeskukset palve-
levat omaa seutuaan myods paivittdistavarakaupassa. Erityisesti Forssan seudulla péivittaistavara-
kauppa painottuu merkittavissa maarin Forssan kaupunkiin.

Paivittaistavarakaupan myyntiteho (€/my-m2) vaihtelee jonkin verran. Forssan seudulla myyntiteho on
korkein Jokioisissa ja Ypajalla, eli paivittaistavarakaupan pinta-alaa on keskimaaraista vahemman
suhteessa myyntiin. Hameenlinnan seudulla Hameenlinnassa on myyntiteho keskimaaraista, mutta
Janakkalassa keskimaaraista korkeampaa. Suurin myyntitehokkuus on Riihiméelld, jossa myyntialaa
on suhteessa myyntiin seka asukasmaaraan muita seutukeskuksia vahemman.

Koko Suomen péivittdistavarakauppaan verrattuna, on Kanta-Hameessa paivittistavarakaupan pinta-
alaa asukasta kohden jonkin verran keskimaaraista enemman. Myynti asukasta kohden on keskimaa-
raistd, mutta myyntiteho keskimaaraista alhaisempi.

Paivittaistavarakauppa Kanta-Hameessa 2014
Indeksi 100 = Kanta-Hame yht.

Myyntiala m2 Myynti Teho €/m’
Per asukas Per asukas
Myymala- Ind. 100 = Ind. 100= Ind.100= Vaesto
maara Osuus alue yht. Osuus alue yht. alue yht. osuus

Forssa 14 15 % 150 14 % 144 96 10 %
Humppila 2 1% 80 1% 67 84 1%
Jokioinen 2 2% 49 2% 50 102 3%
Tammela 3 2% 53 2% 44 84 4%
Ypija 2 1% 53 1% 55 104 1%
Forssan seutu 23 20 % 104 19 % 99 95 20%
Kanta-Hameenlinna 32 35% 120 35% 119 100 29 %
Hameenlinna muu 12 8% 88 8% 82 94 10%
Hattula 4 4% 68 3% 49 73 6%
Janakkala 8 7% 77 8% 84 109 10 %
Hameenlinnan seutu 56 55 % 101 53 % 929 98 54 %
Riihimaki 15 19% 111 21% 128 116 17 %
Hausjarvi 5 3% 59 2% 45 76 5%
Loppi 7 4% 77 3% 74 95 5%
Riihimden seutu 27 25 % 95 27 % 103 108 26 %
Kanta-Hame 106 100 % 100 100 % 100 100 100 %
Suomi 3157 86 99 111

Ei sisalla paivittaistavaroiden erikoiskauppoja
Lahde: AC Nielsen

Paivittaistavarakaupan myyntiosuudet myymalatyypeittdin kertovat myymalaverkon rakenteesta. Pai-
vittdistavarakaupan myynti jakautuu maakuntakaava-alueella myymalatyypeittdin samansuuntaisesti
kuin koko Suomessa, painottuen kuitenkin hieman keskimaaraistd enemman hypermarketteihin.
Suunnilleen kolmannes myynnistd myydaan hypermarketeissa ja tavarataloissa ja saman verran suu-
rissa supermarketeissa (myyntiala yli 1500 m2). Samoin noin kolmannes myynnista kulkee pienten
supermarketien tai valinta- ja pienmyymaldiden kautta.

Kunnittaiset erot myynnin jakautumisesta myymalatyypeittdin ovat suuret. Suuret myymalat hallitsevat
markkinoita, siella missé niitd on. Hypermarkettien myynnin osuus on erityisen suuri Forssassa ja Rii-
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him&ella ja naiden vaikutus nakyy koko seudun luvuissa. Hdmeenlinnassa hypermarkettien osuus jaa
naita pienemméksi. Suuria supermarketteja on suurimmissa kuntakeskuksissa, kun taas pienissa kun-
takeskuksissa on vain pienid supermarketteja tai valintamyymalgita. Valintamyymaléiden ja pienmyy-
maldiden eli lahikauppatyyppisten myymaldiden myyntiosuus jaa Ypajad lukuun ottamatta kaikissa
kunnissa kohtalaisen alhaiseksi.
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Jokioinen

Tammela
Ypaja
Kanta-Hameenlinna

Hémeenlinna muu

M Hypermarket ja tavaratalo

Hattula
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Paivittaistavarakaupan myynnin jakautuminen myymalatyypeittain 2014
Lahde: A.C. Nielsen, Myymalarekisteri 2014
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3.4. Palvelujen saavutettavuus

Palvelujen saavutettavuutta maakunnassa tarkastellaan tassa paivittaistavarakaupan suhteen. Paivit-
taistavarakauppa on tarkein lahipalvelu ja sen saavutettavuus on palveluiden saavutettavuuden nako-
kulmasta kaikkien merkityksellisin. Paivittdistavarakaupan yhteyteen sijoittuu usein myés muita |ahi-
palveluja.

Vaestd 1 km ruuduissa

2 450-9 300
B o40 - 2460
230 - 940
30- 230
0- 30

Lahde:
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Paivittaistavarakaupat, 3 km ja 5 km etdisyysvyohykkeet seka vaeston sijoittuminen 2014

Léhde: AC Nielsen, Myymalarekisteri 2014 ja Tilastokeskus, vaestdruudut
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015
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Paivittaistavarakauppa on Kanta-Hameessé keskittynyt pdaosin sinne, missa ovat asukkaatkin. Paivit-
taistavarakauppoja on kuntakeskustaajamien ulkopuolellakin, lahinna kylakauppoja, mutta asutusta on
my0s paljon taajamien ulkopuolella, jossa on péaivittdistavarakauppaan varsin pitkd matka.

Kilometrin etaisyydella paivittdistavarakaupasta asuu vain 60 % maakunnan vaestosta, mutta alle
kolmen kilometrin paassa jo yli 80 % vaestosta. Yli 10 kilometrin matka on vain noin 4000 Kanta-
Hameen asukkaalla eli 2 %:lla.

pmWSP
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Paivittdistavarakaupan saavutettavuus Kanta-Hameessa

Etaisyys Asukkaat % asukkaista

1 km 102 659 59 %
3 km 145 707 83%
5 km 158 091 90 %
10 km 171 354 98 %
yli 10 km 3996 2%

Lihde: Tilastokeskus, YRK/SYKE, A.C. Nielsen

Véaestdn keskittyminen taajamiin parantaa palvelujen saavutettavuutta. Kaantdpuolena vaeston keskit-
tymisessa on se, ettd haja-asutusalueilta ja kylista vaestd vahenee eikéa lahikaupalle 16ydy toiminta-
edellytyksia. Nailté osin palvelujen saavutettavuus tulee todennakdisesti huonemaan tulevaisuudessa.

3.5. Kanta-Hameen kaupallinen palveluverkko

Kanta-Hameen kaupan keskukset on luokiteltu kaupan tarjonnan laadun ja monipuolisuuden perus-
teella. Lahtotietona kaytetaan tilasto- ja kartoitusaineistoa, litossa tehtdvdd maakunnan rakennetar-
kastelutyota seké osittain myds Kanta-Hameen 1. vaihemaakuntakaavan keskusten luokittelua.

Kanta-Hameen kaupan palveluverkko muodostuu monentasoisista keskuksista. Nykyiset keskukset on
jaettu kuuteen luokkaan, joita ovat seutukeskus, alueellinen palvelukeskus, paikallinen palvelukeskus,
market-keskus, tilaa vaativan kaupan keskus ja matkailukeskus. Lisaksi karttaan on merkitty mahdolli-
set uudet keskukset, jotka ovat joko toteutumattomia vaihemaakuntakaavan kaupan alueita (mukana
my0s vahvistamatta jatettyja kaupan alueita) tai sidosryhméakyselyn tuloksena saatuja tavoitteita kau-
pan alueiden kehittdmiseksi.
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Kaupallinen palveluverkko Kanta-Hameesséa 2015
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastotietokanta10/2015

Seutukeskuksia on kolme, Hameenlinna, Riihimaki ja Forssa. Naiden vaikutuspiiri on laaja ja ulottuu
muihin kuntiin ja yli maakuntarajan. Alueelliset palvelukeskukset ovat kaupan palvelurakenteeltaan
kohtalaisen monipuolisia nykyisia tai entisia kuntakeskustaajamia, joiden vaikutuspiiri ulottuu muihin
laheisiin taajamiin.

Paikalliset palvelukeskukset ovat pienia kuntakeskuksia tai taajamia, joiden vaikutuspiiri ei ylla juuri-

kaan viereisiin taajamiin vaan pelkastaan ymparéivaan maaseutuun. Nailla ei ole seudullista merkitys-
td kaupan kannalta tarkasteluta.

Keskustan ulkopuolisia kaupan keskittymia ovat market-keskukset, joiden kaupan tarjonta pohjautuu
hypermarket- tai laajan tavaravalikoiman kauppaan tai kauppakeskukseen ja alueella voi olla my6s
tilaa vaativaa kauppaa. Market-keskuksia ovat Tiirid, Tuulonen, Merkos ja Loppi kt 54. Tilaa vaativan
kaupan alueiden tarjonta pohjautuu nimensa mukaisesti tilaa vaativaan kauppaan ja autokauppaan.

Matkailukeskuksen tarjonta painottuu matkailijoita palvelevaan kauppaan. Matkailukeskuksia on talla
hetkella maakunnassa Humppilan lasitehdas, Autokeidas, Kirstula, Linnatuuli ja Riihimaen portti. Nais-
td osa on voimassa olevassa maakuntakaavassa tilaa vaativan kaupan suuryksikkéalueita, mutta alu-
eille ei ole viela toteutunut tilaa vaativaa kauppaa merkittavissa maarin.
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3.6. Kaupan vaikutusalueet

SYKE on tarkastellut asiointia TNS Gallup Oy:n Suuri Vaikutusaluetutkimus (SVT) 2011- aineiston
perusteella. Vaikutusaluetutkimus on toteutettu kysymalla Internet-paneeliin osallistuneilta henkililta,
mistd he ovat viimeksi hankkineet palveluita. Tarkastelussa on mukana paivittaistavarakauppa, eri-
koiskauppa, kaupalliset palvelut, kulttuuripalvelut ja julkiset palvelut. Yhteenlasketun ja asiointitaajuu-
della painotetun asioinnin perusteella SYKE on muodostanut aineistosta asiointialueita.

Kanta-Hameen maakunnassa asiointialueet ovat pitkalti seutukohtaisia. Hameenlinnan asiointialuee-
seen kuuluu Hameenlinnan seutu ja Riihiméen asiointialueeseen kuuluu Riihim&en seutu. Forssan
asiointialue on hieman seutukuntaa suurempi, Forssan seudun kuntien liséksi siihen kuuluu Urjalan
kunta. Erikoiskaupan asioinnissa Urjala kuuluu kuitenkin Tampereen asiointialueeseen.

) Pra” W57
Yleiset asiointialueet (vasen kuva) ja pdivittéistavarakaupan asiointialueet Kanta-Hameesséa
Lahde: SYKE/ TNS Gallup, Suuri vaikutusaluetutkimus 2011

Paivittaistavarakaupan asiointialueena on yleensé oma kunta, mutta Kanta-Hameessé péivittéistava-
rakaupan asiointialueet ovat kuntarajoja laajemmat. Riihim&en seudun kunnat ja Forssan seudun kun-
nat muodostavat seutukohtaiset asiointialueet, Janakkala muodostaa oman asiointialueensa ja Ha-
meenlinna ja Hattula yhtendisen asiointialueen. Seutukeskusten péivittdistavarakaupan tarjota on sen
verran monipuolista, ettd myos paivittdistavarakaupassa kaydaan seutukeskuksissa. Osin paivittaista-
varakaupan asiointia suuntautuu seutukeskukseen muun asioinnin tai tydssakaynnin yhteydessa.
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4.  Kaupan markkinoiden kehitys

Kaupan kehitysta tarkastellaan tassa yleisesti seka Kanta-Hameen kaupan markkinoiden nakokulmas-
ta. Kaupan markkinat muuttuvat jatkuvasti kulutuksen muutoksen myéta. Markkinoiden kehitysta kuva-
taan tassa kysyntapotentiaalin eli ostovoiman suhteen seka toteutuneen kysynnan eli myynnin suh-
teen.

4.1. Kaupan yleinen kehitys Suomessa

Paivittaistavarakaupan kehityksessa on yleinen pitkdn ajan suuntaus ollut myymalaverkon harvenemi-
nen. Myymalaverkon supistuminen on kuitenkin viime vuosina hieman hidastunut varsinkin kaupunki-
seuduilla ja uusia yksikoité on rakennettu véeston kasvualueille. Taajamien ulkopuolella harvaan asu-
tulla seudulla kauppojen vaheneminen on yha jatkunut.

Vield viime vuosikymmenella kehitettiin aktiivisesti hypermarketteja. Nykyaan uusia hypermarketteja
rakennetaan enda satunnaisesti ja hypermarkettien kayttétavaraosastojen pienentdminen on viime
aikoina toteutunut vanhojen hypermarkettien uudistuessa. Pdivittaistavarakaupan kehittdmisen paino-
piste on talla hetkella suurissa supermarketeissa, joita rakennetaan vaestdn painopistealueille hyvin
saavutettavissa oleviin paikkoihin. Suurten yksikoiden kehittdmiseen vaikuttavat tuotevalikoimien kas-
vu seka kuluttajien vaatimukset monipuolisesta tarjonnasta. My6s lahikauppoja kehitetaan tiiviilla kes-
kusta- ja asuinalueilla. Kaupan aukiolorajoitusten poistuttua pienia paivittaistavarakaupan myymaloita
tullaan varmasti kasvattamaan myymalakantaa uudistettaessa.

Erikoiskauppa on kasvanut paivittdistavarakauppaa nopeammin. Erityisesti kotiin ja vapaa-aikaan liit-
tyva kauppa on ollut vahvassa kasvussa. Alalle on tullut uusia liiketyyppeja ja nykyiset toimijat ovat
laajentaneet tuotevalikoimiaan. Erikoiskaupassa on ollut trendind myymalakokojen kasvu. Muotikau-
passa myymalakoot ovat suurentuneet voimakkaan ketjuuntumisen seurauksena. Tilaa vaativan eri-
koiskaupan myymalat ovat kasvaneet sijoittuessaan keskustojen reunoille suuriin myymalakeskitty-
miin. Myymalakonsepteja on kehitetty yha suurempia seka monipuolisempia valikoimia ja esillepanoja
suosiviksi. Erikoiskauppaan on tullut suurmyymaloita, jotka ovat hintamielikuvaltaan edullisia. Tama
trendi nayttaa jatkuvan.

Erikoiskaupan omistus keskittyy ketjuuntumisen my6td. Suomeen on tullut uusia ulkomaisia ketjuyri-
tyksia, mika tuo lisda tarjontaa. Ketjuliikkeet ovat sijoittuneet kauppakeskuksiin ja keskeisille liikepai-
koille keskustoissa. Samalla yksityisten kauppiaitten myymaléiden suhteellinen osuus on pienentynyt,
eivatka ne ole paasseet ketjujen tavoin kauppakeskuksiin. Ketjun ulkopuolella toimiminen on kuitenkin
onnistunut hyvin keskustoissa mm. erikoistuneilla ja oman alan asiantuntemukseen perustuvilla myy-
malgilla.

Vahittaiskaupan alueellinen keskittyminen on myds voimakasta. Kauppa keskittyy kaupunki- ja kunta-
keskustoihin, kauppakeskuksiin sekd keskustojen ulkopuolisiin kauppakeskittymiin. Erikoiskauppa ha-
keutuu lahelle toisiaan. Pienimmissa keskittymissa on tyypillisesti enaa vain paikallis- ja lahipalveluita.
Monipuolisesti erikoiskauppaa on vain kaupunkien keskustoissa ja suurissa kaupan keskittymissa.
Maakuntakaavan kuntakeskuksista 16ytyy viela kohtuullinen paikallistason tarjonta, mutta erikoiskau-
pan rakentaminen keskittyy seutukeskuksiin.

Keskustakauppa on suomalaisissa kaupungeissa kehittynyt keskieurooppalaisen esimerkin mukaises-
ti. Keskustoihin rakennetaan kauppakeskuksia, kavelykeskustoja kehitetaan ja kortteleiden sisédosia
otetaan kaupalliseen kayttéon. Keskustahakuisiin erikoiskauppoihin kuten muotikauppaan on tullut
ulkomailta ketjuja ja nama ovat hakeutuneet keskustojen parhaille liikepaikoille. Kauppa kehittyy hyvil-
la liikepaikoilla, mutta tyhjiakin tiloja 16ytyy lahinna keskustojen reuna-alueilta tai muutoin huonoilta
likepaikoilta. Taantuma on lisdnnyt tyhjien liiketilojen maaraa erityisesti niilla alueilla, jossa kaupan
rakentaminen on ollut voimakasta.

Kauppakeskusten suosio kauppapaikkoina on sailynyt vahvana ja trendi on jatkumassa. Kauppakes-
kuksista on tullut moniala-keskuksia, joissa on kaupan ja kaupallisten palveluiden lisdksi myos julkisia
palveluita seka viihde- ja vapaa-ajan palveluita. Esimerkiksi elokuvateatterit, keilahallit, kuntosalit ja
kylpylat ovat sijoittuneet uusiin kauppakeskuksiin eli ne ovatkin siten yha enemman viihdekeskuksia.
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Kaupunkien keskustoissa on kortteleihin saneerattu tai rakennettu keskustakauppakeskuksia. Niissa
vetovoimaisina yrityksind ovat erikoiskaupat eikd niinkdan péivittistavarakauppa. Naita tulee koko
ajan lisda suomalaisiin kaupunkeihin sitd mukaa kun rakennuksia ja kortteleita maaratietoisesti kehite-
taan.

Nouseva ilmié markkinoilla on hypermarket-vetoisten liikekeskusten laajentuminen kauppakeskusmai-
siksi kokonaisuuksiksi. Uusien hypermarkettien yhteyteen toteutetaan erikoisliikkeille tilaa enenemas-
sa maarin ja vanhojen saneerattavien hypermarkettien laajennus koostuu paaosin erikoisliikkeille
suunnitellusta lisdosasta. N&illa haetaan keskuksille lisé& asiakaskuntaa kovenevassa kilpailussa.

Tilaa vaativaan kauppaan painottuvia kauppakeskittymia syntyi viime vuosikymmenella Suomeen lu-
kuisia. Niitd on rakentunut suurten kaupunkien lisaksi myds keskisuurten ja pienten kaupunkikeskus-
ten ohikulkuteiden varteen. Tilaa vaativaan kauppaan painottuvissa kauppakeskittymissa vetureina
ovat huonekalu-, rauta-, kodintekniikka- ja puutarha-alan suuret ketjumyymalat. Samalla tilaa vaativan
kaupan myymalat ovat myos laajentaneet tuotevalikoimiaan merkittavasti keskustahakuiseen kaup-
paan. Taantuman myota tilaa vaativan kaupan keskukset ovat menettaneet vetovoimaansa varsinkin,
jos alue on asutuksesta syrjassa tai alueelta puuttuvat paivittiistavarakaupan palvelut.

Tilaa vaativan kaupan keskittymiin on hakeutunut myds erikoistavarataloja eli ns. laajan tavaravalikoi-
man myymalditd, joiden tavaravalikoimat muistuttavat ynd enemman hypermarkettien kayttétavarava-
likoimaa. Naiden erikoistavaratalojen kasvu on voimakasta. Tilaa vaativan kaupan luonne on muuttu-
nut yhd enemman toiminnaksi, jossa tilaa vaatii suuri tuotevalikoima, ei niinkdan suurikokoiset tuot-
teet.

Liikennemyymalat ovat vauhdittaneet osaltaan kaupan sijoittumista keskustojen ulkopuolelle. Liiken-
nemyymaléihin hakeutuu varsinaisen huoltamotoiminnan liséksi paivittaistavarakauppaa ja ravintola-
toimintaa. Lisaksi suurille likenneasemille keskittyy myos erikoiskauppaa ja matkailupalveluita, joiden
vetovoima ei useinkaan ole kuitenkaan yltanyt toivotunlaiseksi. Liikennemyymaldiden ymparille keskit-
tyy usein myds muutakin kaupan toimintaa.

4.2. Verkkokaupan kehitys ja merkitys

Verkkokauppa on Suomessa kasvanut nopeasti, ja se on edelleen kasvussa. Verkkokauppa on viime
vuosina kasvanut erityisen voimakkaasti informaatiotuotteiden ja aineettomien hyddykkeiden kuten
esimerkiksi matkalippujen, teatterilippujen, erilaisten tietokone- ja mobiilipelien seka rahapelien kau-
passa, jossa tuote liikkuu tiedonvélityksella eik& tuotetta tarvitse erikseen hakea esimerkiksi postista.
Verkkokaupasta ostetaan kuitenkin paljon myds tavaraa ja tavaroiden osuus on kasvussa. Suosituim-
mat vahittdiskaupan tuoteryhmét verkkokaupassa ovat viihde-elektroniikka ja tietotekniikka, pukeutu-
minen sek& moottoriajoneuvot ja veneet. Paivittaistavarakaupan tuotteita ostetaan verkosta harvoin.

Kokonaisuudessaan verkkokaupan arvo vuonna 2014 oli yhteensé 10,5 miljardia euroa, josta véhit-
taiskaupan osuus oli kolmannes eli 3,6 miljardia euroa. Vahittdiskaupan kokonaisarvoon suhteutettuna
verkkokaupan osuus on noin kahdeksan prosenttia. Osuus on kuitenkin kasvussa, silla verkkokauppa
kasvaa nopeammin kuin koko véhittéaiskauppa, jonka kasvu on viimeisten vuosien aikana ollut hidasta.
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Verkkokaupan suurimmat tuoteryhméat 2014
Lahde: Verkkokauppatilasto 2014; ASML, Kaupan liitto, TNS Gallup

12
10
8
I Digitaalinen sisaltd
w
T 6 [ Palvelut
=
[ Tavarakauppa
= V/3hittdiskaupan osuus
4
2
0

2010 2011 2012 2013 2014

Verkkokaupan kehitys 2010-2014 ja vahittaiskaupan osuus verkkokaupasta
Lahde: Verkkokauppatilasto 2014; ASML, Kaupan liitto, TNS Gallup
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Verkkoa kuluttajat kayttavat paljon perinteisen kaupan rinnalla. Kuluttajat tutustuvat tuotteisiin verkos-
sa ennen ostospaatosta. Erityisen merkittdvana verkkokaupan hydtynd ovat myos tuotteen jalkimark-
kinat ja kayttdtiedon hakeminen verkossa ostamisen jalkeen. Verkkoyhteys kauppaan on siten tullut
merkittavaksi myyntia ja jalkimarkkinointia edistavaksi tiedonjakokanavaksi, vaikka itse ostaminen ta-
pahtuukin myymalasta.

Maakuntakaavojen laadinnan yhteydessa on pohdittu, kuinka paljon verkkokauppa vahentaa kiintei-
den myymaldiden liiketilan tarvetta. Tutkimuksia ja perusteltuja arvioita ei tastéa ole julkaistu. Suuressa
mittakaavassa verkkokauppa ei viela naytd vaikuttaneen kokonaisliiketilamaaréan. Vaikka verkko-
kauppa on 2000-luvulla kasvanut nopeasti, on myds liiketilamaara ollut kasvussa. Joillakin toimialoilla
verkkokaupan kasvu ja tuotteiden digitalisoituminen nakyy kuitenkin myymaldkannassa. Matkatoimis-
tojen maard on vahentynyt, kun matkailupalvelujen myynti on pitkélle siirtynyt verkkoon, samoin on
kaynyt pankkikonttoreille. Vahittaiskaupassa digitalisoitumisen vaikutus nakyy ehka merkittavasti mm.
fotokaupassa, tietotekniikkakaupassa seka muussa kodintekniikkakaupassa. My6s levykauppojen va-
henemisen syyna on osin musiikin ja tallenteiden digitalisoituminen.

On my06s toimialoja, joissa kasvu ei juuri suuntaudu verkkoon. Naitd ovat mm. henkilékohtaiset palve-
lut eli kampaajat, kauneushoitolat jne. My0s terveyspalveluissa seka liikunta- ja hyvinvointipalveluissa
verkkokaupan vaikutus liiketilamaaraan jaédnee marginaaliseksi, vaikka tietyntyyppisia palveluketjun
osia voi verkkoon siirtydkin. Autokaupassa verkossa valikoimaan tutustuminen on jo arkipaivaa, mutta
ostotapahtuma toteutuu padosin myymalassa. Autoja halutaan esitella ja tutustua myymaldissa.
Mydskaan huoltamo- ja korjaamotoimintaa ei voida siirtda verkkoon.

Suuri osa vahittaiskaupan myymaldista toimii seka verkossa ettad kiinteissd myymaldissa. Myyntia
saadaan kumpaakin kautta ja liiketilaa tarvitaan, vaikka osa myynnista saadaan verkkokaupan kautta.
Varsinaiset verkkokaupat ovat myds avanneet kivijalkamyymaldita. Ne ovat usein isoja ja niissa asioi-
daan myds lahialuetta kauempaa. Toimivana esimerkkind ovat Verkkokauppa.comin myymalat. Tule-
vaisuudessa menestyvat parhaiten ne, jotka osaavat yhdistaa oikealla konseptilla verkon ja myyma-
lan.

Verkkokaupan noutopisteet myos lisdavat liiketilan tarvetta, erityisesti kun posti on vahentanyt toimi-
pisteitdaan. Tulevaisuudessa tarvitaan verkkokaupan takia enemman paikkoja, josta tuotteita noude-
taan. Noutopisteiden tulee olla helposti saavutettavissa olevissa paikoissa ja paikoissa, joissa asioi-
daan muutoinkin. Paivittaistavarakaupat ja kioskit ovat monipuolistaneet toimintaansa kehittdmalla
pakettipalveluita, jotta asiakkaat saavat verkkokauppojen tuotteet noudettua. Tama on kasvattanut
pienten myymaldiden tilantarvetta 10 - 30 m?. Hyva verkkokaupan toimitusten noutopaikka on yrityk-
sen oma kivijalkamyymala, jolloin asiakas voidaan saada tekemaan lisdostoja myymalassa.

Tasmallisia arvioita siitd, kuinka paljon verkkokauppa tulevaisuudessa syo liiketilaa, ei vield pystyta
tekemaan. Vahittaiskauppa uskoo yha liiketilaan ainakin, jos tata arvioidaan hankkeiden kautta. Kulut-
tajien kauppa-asiointi ei ole ainoastaan tuotteiden ja tavaroiden noutoa kaupasta, vaan asiointiin sisal-
tyy mm. elamyksia, sosiaalisia kontakteja ja asiantuntemusta, joten paaosa kaupasta tulee edelleenkin
toteutumaan myymaldissa. Nykyista kehitystd seka tulevaisuuden arvioita peilaten verkkokauppa ei
todennékaoisesti tule sydmaan liiketilatarvetta ainakaan suorassa suhteessa myynnin volyymiin.

Koska verkkokaupan kilpailuetu usein painottuu hintaan ja verkkokaupasta puuttuu henkilékohtainen
palvelu, se kilpailee todennédkdisesti eniten suurten itsepalveluun perustuvien kauppojen kanssa. Ul-
komailla on arvioitu, ettd mm. hypermarkettien laajat kayttdtavaraosastot tulevat kasvavan verkkokau-
pan myodtéa pienenemaén. Henkilokohtaisia palveluita tarjoaviin pienempiin kauppoihin verkkokaupalla
olisi vAhemman vaikutusta, varsinkin jos ne itse onnistuvat toimimaan verkossa. Koska ihmiset odot-
tavat kaupalta/asioinnilta myos elamyksia ja viihdettd, tarvitaan mm. keskustakauppoja ja -palveluita
edelleen tulevaisuudessakin. Britanniassa tehdyn tutkimuksen (konsultointiyritys Deloitte) mukaan
keskustojen kaupat ovat hyvin joustavia ja uudistumiskykyisid. Ne voivat olla voittajia meneillaan ole-
vassa rakenteellisessa muutoksessa. Sen sijaan, etté internet veisi asiakkaat kaupoista pois, se tyon-
tda heidat takaisin kauppoihin noutamaan verkosta tilattuja tuotteita.
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4.3. Kaupan liikevaihdon kehitys Suomessa ja Kanta-Hameesséa

Viimeisen 20 vuoden aikana vahittdiskaupan myynti ja ostovoima on Suomessa kasvanut keskimaarin
yli kolmen prosentin vuosivauhdilla. Vuonna 2009 ostovoima ja vahittdiskaupan myynti notkahtivat,
mutta vuonna 2010 myynti kaantyi jalleen kasvuun. Parin viimeisen vuoden aikana myynti on ollut jal-
leen hienoisessa laskussa, tosin vuonna 2015 myynnin maaré kasvoi edellisvuodesta hintojen laskun
takia. Kehitys on kuitenkin ollut varsin eritasoista kaupan eri toimialoilla.

Oheisessa taulussa arvon muutos kuvaa vahittdiskaupan liikevaihdon kehitystéa euroina. Maaran muu-
toksessa inflaation vaikutus on poistettu eli maaran muutos kuvaa kaupan reaalista kasvua 20 vuoden
jaksolla.

Viahittaiskaupan liikevaihdon kehitys Suomessa 1995 - 2015

Muutos 1995-2015 Vuosimuutos ka.

arvo maara arvo maara
Pt-kauppa 214 % 154 % 3,9 % 2,2 %
Pt-erikoiskauppa 286 % 187 % 5,4 % 3,2%
Pt-kauppa yhteensa 205 % 148 % 3,6 % 2,0%
Tavaratalokauppa 219 % 236 % 4,0 % 4,4 %
Rautakauppa 213 % 129 % 3,9% 1,3%
Kodinkone-, tietokone- ja puhelinkauppa 248 % 1889 % 4,6 % 15,8 %
Huonekalu- ja sisustuskauppa 214 % 166 % 3,9 % 2,6 %
Venekauppa 257 % 165 % 4,8% 2,5%
Kirjakauppa 85 % 61 % -0,8 % -2,4%
Urheilukauppa 256 % 267 % 4,8% 5,0 %
Muotikauppa 163 % 168 % 2,5% 2,6 %
Apteekti ja terveyskauppa 282 % 248 % 53% 4,6 %
Kukka- ja puutarhakauppa 183 % 168 % 3,1% 2,6 %
Kulta- ja kellokauppa 162 % 83% 2,4% -1,0%
Optikot 218 % 201 % 4,0% 3,5%
Muu erikoiskauppa 292 % 195 % 5,5% 3,4%
Posti- ja nettikauppa 170 % 212 % 2,7% 3,8%
VAHITTAISKAUPPA 205 % 187 % 3,6% 32%
Moottoriajoneuvojen vahittaiskauppa 234 % 259 % 4,3% 49 %
Moottoriajoneuvojen huolto ja korjaus 274 % 138 % 52% 1,6 %
Huoltamot 133 % 72 % 1,4 % -1,6 %

Lahde: Tilastokeskus, vahittadiskaupan liikevaihtokuvaaja

Vahittaiskaupan ja autokaupan kehityksestd Kanta-Hameessé on vertailukelpoista tietoa vuosilta 2007
— 2012 seka 2013 - 2014 Viimeisimpien tilastovuosien tiedot eivat kuitenkaan ole aikasarjana verran-
nollisia edellisiin vuosiin johtuen Tilastokeskuksen tilastointiuudistuksesta.

Vahittais- ja autokauppa on Kanta-Hameessa kehittynyt vuosien 2007 — 2012 véalisena aikana keski-
maaraista paremmin, mutta vuonna 2014 heikoimmin edellisvuoteen verrattuna kuin koko Suomessa.
Vahittaiskaupan myynti on kehittynyt parhaiten Riihim&en seudulla, keskimé&éraistesti Hameenlinnan
seudulla ja heikohkosti Forssan seudulla.
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Vihittdis- ja autokaupan kehitys Kanta-Hameessa 2007-2012 ja 2013-2014
Ind 100 = 2007 ja 2013

Forssa 100 103 91 88 97 101 100 94
Humppila 100 120 88 91 86 88 100 95
Jokioinen 100 108 109 111 112 106 100 96
Tammela 100 116 114 108 97 107 100 65
Ypaja 100 110 103 92 100 98 100 90
Forssan seutu 100 105 92 90 97 100 100 93
Hameenlinna 100 106 106 109 113 115 100 95
Hattula 100 112 113 111 113 118 100 105
Janakkala 100 107 106 123 127 130 100 90
Hameenlinnan seutu 100 107 106 109 113 116 100 96
Riihimaki 100 125 122 126 134 136 100 107
Hausjarvi 100 103 105 122 133 177 100 85
Loppi 100 111 102 105 109 110 100 97
Riihim&en seutu 100 121 118 123 131 135 100 103
Kanta-Hgme 100 109 105 107 113 116 100 97
Hyvinkdd 100 105 98 101 107 109 100 90

Suomi 100 105 100 103 109 111 100 100

Vuodet 2013-14 eivat ole verrannollisia aikasarjaan 2007-12 johtuen tilastouudistuksesta
Lahde: Tilastokeskus

4.4. Ostovoima ja ostovoiman siirtymat Kanta-Hameessa

Ostovoima kuvaa markkina-alueen yksityisen kulutuksen kysyntéd. Vahittaiskauppaan kohdistuva os-
tovoima on laskettu Tilastokeskuksen kulutustutkimuksen seka vahittaiskaupan myyntitilastojen poh-
jalta. Ostovoima kertoo alueen paikallisvéaeston ostokyvysta ja sen kohdistumisesta kaupan eri toimi-
aloille. Ostovoima kertoo alueen asukkaiden markkinapotentiaalin, mutta ei sitd, missé asukkaat todel-
lisuudessa rahansa kayttavat, eli missa ostovoima toteutuu myyntina.

Kanta-Hameessé on véhittdiskauppaan kohdistuvaa ostovoimaa yhteensa noin 1,3 miljardia euroa.
Autokauppaan ja huoltamotoimintaan kohdistuvaa ostovoimaa on yli 500 miljoonaa. Maakunnan osto-
voimasta yli puolet on Hameenlinnan seudulla, Forssan seudulla on viidennes ja Riihimaen seudulla
neljannes.

BsWSP
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Vahittdiskauppaan kohdistuva ostovoima Kanta-Hameessa

2014 Pt-kauppa Muu erikois- Vahittais- Autokauppa

Alko Tiva kauppa kauppa  huoltamot
Forssa 59 27 46 132 52
Humppila 7 3 6 17 7
Jokioinen 16 8 13 37 15
Tammela 18 9 14 41 17
Ypaja 8 4 6 17 7
Forssan seutu 108 51 84 243 99
Hameenlinna 242 105 174 521 203
Hattula 31 14 22 67 27
Janakkala 56 24 40 120 48
Hameenlinnan seutu 330 143 236 708 277
Riihimaki 103 45 75 223 87
Hausjarvi 28 12 20 60 24
Loppi 26 11 18 56 22
Riihimden seutu 158 68 113 339 134
Kanta-Hame 596 262 432 1290 510

Lahde: Santasalo Ky

Ostovoiman siirtymi& analysoimalla arvioidaan, miten maakunnan kauppa palvelee markkinoita. Siir-
tymat saadaan vertaamalla vahittdiskaupan toimialoihin kohdistunutta ostovoimaa toteutuneeseen
myyntiin. Myynnin lahteend on kaytetty Tilastokeskuksen yritystilastoa. Ostovoima ja ostovoiman siir-
tymat on laskettu vuodelle 2014, koska uusimmat kuntakohtaiset vahittédiskaupan myyntitiedot ovat
vuodelta 2014,

Yleisesti pdivittéistavarakauppa-asioinnit hoidetaan lahella. Arkisin elintarvikeostot tehdaan usein 1&-
hella kotia ja l&ahinn& viikonloppuisin kdydaan léhialuetta hieman kauempana monipuolisessa péaivit-
taistavarakaupassa. Erikoiskaupan ostoksia haetaan kauempaakin. Mita harvemmin tuotetta ostetaan,
sita yleisemmin sité voidaan ostaa kaukaakin. Muotikauppa keskittyy suuriin kaupunkeihin ja niin kes-
kittyvat ostoksetkin. Erikoiskaupan ostosmatkojen yhteydesséa hoidetaan myds paivittaistavarakauppa-
asiointia, mika lisda paivittéistavarakaupan siirtymid monipuolisiin keskittymiin. Vaikka tilaa vaativa
kauppa keskittyy, vetovoimaisia tilaa vaativan kaupan myymaléitd on myos pienissé keskuksissa. Au-
tokauppa keskittyy omille alueilleen, ja autokaupassa kaydaan myds yli maakuntarajojen. Autokaupan
ostovoiman siirtymia ei ole laskettu, koska huoltamotoiminnan tilastointi ei kata automaattihuoltamoita,
lisdksi autokaupan myynnissa verojen seka yritysostojen ja leasingin osuus on merkittava. Nain ollen
siirtymat eivat ole luotettavasti laskettavissa.
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Ostovoiman siirtymat Kanta-Hameessa 2014

% ostovoimasta Hameenlinnan Riihimden
Hameenlinn Hattula  Janakkala seutu Riihimaki  Hausjarvi Loppi  seutu

Paivittaistavarakauppa ja Alko 5% -39% -1% 0% 17% -41 % -15% 1%
Tilaa vaativa kauppa 2% -95 % -78 % -21% 57 % -83 % -25% 18 %
Muu erikoiskauppa -7% -76 % -60 % -22% -13% -88 % -49 % -32%
Erikoiskauppa yhteensa -3% -83 % -67 % -22% 13% -86 % -40 % -13 %
Vahittaiskauppa yhteensa 0% -63 % -36 % -12% 15% -65 % -29% -6 %
% ostovoimasta Forssan Kanta-

Forssa Humppila Jokioinen Tammela Ypdja  seutu Hame
Paivittaistavarakauppa ja Alko 41% -32% -47 % -54 % -44 % 1% 0%
Tilaa vaativa kauppa 78 % -80 % -71% -100 % -100 % 1% -6 %
Muu erikoiskauppa -4 % 85 % -87 % -93 % -91% -32% -27 %
Erikoiskauppa yhteensa 27 % 22 % -81 % -96 % -95 % -19% -19%
Vahittdiskauppa yhteensa 33% -3% -66 % -77 % -72 % -10 % -10 %

Ostovoiman siirtymat ovat positiiviset seutukunnissa, kun taas pienemmissa kunnissa negatiiviset.
Ostovoimaa virtaa pienemmista kunnista suurempiin. Kokonaisuudessaan Kanta-Hameen ostovoiman
siirtymat ovat negatiiviset. Ostovoimaa siirtyy seka etelddn paakaupunkiseudulle ettd pohjoiseen
Tampereen seudulle, luvuissa on nahtéavissd myds verkkokaupan vaikutus. Siirtymat ovat suurimmet
erikoiskaupassa. Paivittaistavarakaupassa nettosiirtyma on nolla, eli maakuntaan virtaa ostovoimaa
mm. loma-asukkailta yhta paljon kuin ostovoimaa virtaa Kanta-Hameesta maakunnan ulkopuolelle.

Hameenlinnassa ostovoiman siirtymat eivat ole samaa tasoa muiden seutukeskusten kanssa. Tama
johtuu osittain kuntayhdistymisista, eli Hameenlinnan kaupunki on keskustaajamaa huomattavasti laa-
jempi. Vastaavasti keskustaajamaan on sijoittunut pddosa kaupoista, kun taas pienissa keskuksissa
erityisesti erikoiskaupan tarjonta on vahaistd. Hameenlinnan osalta ei ole viela nahtavissa kauppakes-
kus Goodmanin vaikutukset, koska kauppakeskus avautui vasta joulumyyntiin 2014. Tilanne kuvaa
pikemmin rakennusaikaista tilannetta. Siirtymét erikoiskaupan osalta ovat kauppakeskuksen myo6ta
vahvistuneet ja hyvin todennakdisesti muuttuneet positiivisiksi.

4.5. Ostovoiman kehitys

Ostovoiman kehitykseen vaikuttavat seka vaestonkehitys ettd muutokset kulutuksessa. Ostovoiman
kehityksen arviointi pohjautuu yksityisen kulutuksen kasvuun ja sen rakenteen muutokseen. Erikois-
kauppaan kohdistuva ostovoima kasvaa pitkalla tahtaimella nopeammin kuin péivittaistavarakaupan.

2000-luvulla vahittédiskaupan myynti ja ostovoima ovat kasvaneet usean prosentin vuosivauhdilla. Vii-
me vuosina kaupan kehityksessa on tapahtunut muutos. Vuoden 2012 loppupuoliskolta lahtien kau-
pan myynti on hiipunut yhtajaksoisesti. Edelliskerran kaupan myynti supistui vuonna 2009, mutta lasku
jai noin vuoden mittaiseksi.

Toimialoittaiset vaihtelut kaupan kehityksessa ovat suuria. Keskimaaradista nopeammin kasvavat ko-
dinkonekauppa, terveyskauppa ja urheilukauppa. Pitkalla aikavalilld kulutuksen ennustetaan yha kas-
vavan, mutta téhanastista selvasti hillitymmalla vauhdilla. Pitkén aikavalin ennusteeseen mahtuu seka
nousuja etté laskuja. Tamanhetkisen taantuman ei siten odoteta olevan merkitseva pitkalla aikavalilla
tarkasteltuna. Yleisesti taantumaa seuraa aina jossain vaiheessa kasvu, taantumavuosien aikana 0s-
totarpeet patoutuvat ja tdman jalkeen saattavat lahted purkautumaan joillakin toimialoilla voimakkaas-
tikin. Kasvun odotetaan pitkalla téhtaimella hidastuvan aikaisemmasta. Mitd pidemmaélle ennusteita
tehdaan, sitéd epavarmempia ennusteet ovat.

Ostovoiman kasvua on arvioitu kahden eri mallin pohjalta, ns. perinteisen kasvuennusteen seka hitaan
kasvun pohjalta. Ostovoiman kehitysta on tassa selvityksessa arvioitu hieman maltillisemmin kuin ai-
kaisemmassa palveluverkkoselvityksessa. Perinteisessd kasvuennusteessa ostovoiman arvioidaan
kasvavan vuoteen 2040 péivittiistavarakaupassa prosentin vuosivauhdilla ja erikoiskaupassa noin 2
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% vuodessa. Hitaan kasvun mallissa ostovoima kasvaa péivittéistavarakaupassa puolen prosentin
vuosivauhdilla ja erikoiskaupassa noin prosentin vuosivauhdilla.

Ostovoiman kehitys 2014 - 2040

€/asukas
Perinteinen Hidas
kasvu kasvu
Paivittaistavarakauppa ja Alko 1,0% 0,5%
Tilaa vaativa kauppa 1,7% 0,8%
Muu erikoiskauppa 2,0% 1,0 %
Erikoiskauppa yhteensa 1,9% 0,9 %
Vahittaiskauppa yhteensa 1,5% 0,7 %
Autokauppa ja huoltamot 1,6 % 0,8 %
Ravintolat 2,0% 1,0%
Kauppa ja palvelut yhteensa 1,6 % 0,8 %

Ennusteet ovat positiivisia mutta realistisia, kun tarkastellaan vahittaiskaupan toteutunutta kehitysta.
1990-luvun lopun ja 2000-luvun alun kehityslukuihin tuskin kuitenkaan paastaan pitkalla aikajaksolla.
Ennusteet on tehty varovaisesti ottaen huomioon kaupan kasvun hidastuminen/pysahtyminen seka
kasvun vuosivaihtelut, jolloin ennusteet eivat ole herkkia yksittaisille taantumavuosille. Tahan men-
nessa vahittaiskauppaan kohdistuva kulutus on pitkalla aikavalilla ollut jatkuvassa kasvussa. Pidem-
malla tulevaisuudessa kasvua voi suuntautua kuitenkin enemman palveluihin. Ostovoiman kasvu ku-
vaa reaalista kasvua eli maarallistéa kasvua. Esitetty ostovoima ei siten pida sisallaan inflaatiota.

Ostovoimakehitysluvut on laskettu Kanta-Hameen vaestdsuunnitteen 2016-2040 pohjalta seka
perinteisen ettd hitaan kasvun vaihtoehdoissa. Lisdksi naytetddn vastaavat luvut Tilastokeskuksen
vaestdennusteen pohjalta laskettuna. Tauluista voidaan havaita, ettd ostovoiman kasvuun on
ostovoiman vuosittaisella kasvuvauhdilla selvasti suurempi merkitys kuin vaestdéennusteella.
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Ostovoiman kehitys Kanta-Hameessa 2025 ja 2040
Kanta-Hameen vdestésuunnitteen 2016-2040 mukaan
Ostovoiman perinteinen kasvu

Forssa 65 32 56 153 61
Humppila 8 4 7 18 8
Jokioinen 18 9 15 43 18
Tammela 20 10 17 47 20
Ypdja 8 4 7 19 8
Forssanseuts 119 60 102 281 115
Hémeenlinna 281 130 223 634 249
Hattula 36 17 28 80 33
Janakkala 65 30 50 146 58
Himeenlinnanseutu 382 176 301 80 340
Riihimaki 122 56 97 274 108
Hausjarvi 32 15 25 72 29
Loppi 30 14 23 67 27

Kanta-Hame 685 321 548 1554 619
Ostovoiman perinteinen kasvu

Forssa 76 43 76 195 80
Humppila 9 5 9 23 10
Jokioinen 21 12 21 54 23
Tammela 23 14 23 60 26
Ypéja 10 6 9 25 11
Forssanseutu 140 79 139 357 149
Hameenlinna 349 182 322 853 343
Hattula 43 23 39 105 44
Janakkala 80 42 72 195 80
Himeenlinnanseutu 473 247 434 1153 467
Riihimaki 154 80 142 376 152
Hausjarvi 40 21 36 97 41
Loppi 38 20 34 91 38

Kanta-Hame 843 446 784 2074 846

Tilastokeskuksen vaestéennusteen mukaan
Ostovoiman perinteinen kasvu

Forssa 64 32 54 150 60
Humppila 8 4 6 18 7
Jokioinen 18 9 15 41 17
Tammela 19 10 16 45 19
Ypéja 8 4 7 19 8
Hameenlinna 281 130 223 634 249
Hattula 35 17 28 80 32
Janakkala 63 29 49 141 57
Riihimaki 120 55 96 271 107
Hausjarvi 32 15 24 71 29
Loppi 29 14 23 65 27
Kanta-Hame 677 317 541 1535 611

Ostovoiman perinteinen kasvu

Forssa 72 41 72 185 75
Humppila 8 5 8 22 9
Jokioinen 20 11 19 50 21
Tammela 21 12 21 55 24
Ypdja 9 5 9 23 10
Forssanseutu 131 74 130 335 140
Hameenlinna 337 176 310 823 331
Hattula 41 22 38 101 42
Janakkala 73 38 66 177 73
Hameenlinnanseutu 451 236 414 1101 446
Riihimaki 144 75 133 352 143
Hausjarvi 37 20 34 90 38
Loppi 34 18 31 82 34

Kanta-Hame 798 422 741 1961 800
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62 29 50 141 56
7 4 6 17 7
17 8 14 40 16
19 9 15 44 18
8 4 6 18 8
266 119 201 586 229
34 15 25 74 30
62 27 45 135 54
115 51 87 253 100
31 14 23 67 27
28 13 21 62 25
649 294 494 1436 569

67 34 59 159 64
8 4 7 19 8
19 10 16 44 18
21 11 18 49 21
9 4 7 20 8
307 144 248 698 275
38 18 30 86 35
71 33 56 160 64
135 63 110 308 122
35 17 28 79 32
33 16 26 75 30
741 352 604 1697 678
Hidas kasvu

60 29 49 138 55
7 4 6 16 7
17 8 13 38 16
18 9 15 42 17
8 4 6 17 7
267 119 201 586 229
34 15 25 74 30
60 27 44 130 52
114 51 86 251 99
30 13 22 65 27
28 12 20 61 24
641 290 488 1419 562
Hidas kasvu
63 32 55 151 60
7 4 6 18 7
17 9 15 41 17
19 10 16 45 19
8 4 7 19 8
296 138 239 674 265
36 17
64 30
127 59
33 15
30 14
701 333




Paikallisten asukkaiden liséksi myds loma-asukkaat tuovat ostovoimaa Kanta-Hameeseen. Kesamok-
kibarometrin mukaan loma-asukkaat viipyvat Kanta-Hameessa mokilladn keskiméérin 77 vuorokautta
vuodessa. Luku on suuri, mutta sité selittda se, etta valtaosa mokkilaisista on elakeldisia. Paivittaista-
varakauppaostoksiin loma-asukkaat kayttavat rahaa keskim&arin noin 26 € vrk/talous eli noin 2000
euroa vuodessa loma-asuntoa kohden. Muihin mokkitavaroihin kulutetaan vuodessa keskimaarin noin
600 euroa taloutta kohden. Myds korjausrakentamiseen kaytetaan rahaa ja lisaksi loma-asukkaat
kayttavat rahaa mokkiseudullaan muihin henkildkohtaisiin ostoihin.

Loma-asukkaiden vahittédiskaupan ostovoimapotentiaali Kanta-Hameessa oli vuonna 2014 noin 35
miljoonaa euroa. Ostovoima on laskettu maakunnan ulkopuolisten loma-asukkaiden mukaan (luku
2.3). Maakunnan asukkaiden ostovoimaan nadhden loma-asukkaiden merkitys on vahdinen, vain noin
kolme prosenttia. Suurin merkitys on paivittaistavarakaupassa. Muihin kuntiin verrattuna Tammelassa
ja Lopella loma-asukkaiden merkitys on kuitenkin kohtalaisen suuri.

Loma-asukkaiden ostovoimapotentiaali Kanta-Hameessa

2014 Pt-kauppa Muu erikois- Vahittdis- Autokauppa

Alko Tiva kauppa kauppa  huoltamot
Forssa 0,7 0,2 0,1 1,0 0,0
Humppila 0,5 0,2 0,1 0,7 0,0
Jokioinen 0,3 0,1 0,0 0,4 0,0
Tammela 3,5 1,2 0,6 54 0,2
Ypaja 0,4 0,1 0,1 0,6 0,0
Forssan seutu 54 1,9 0,9 8,2 0,3
Hameenlinna 8,5 2,9 1,5 12,9 0,5
Hattula 1,8 0,6 0,3 2,8 0,1
Janakkala 1,4 0,5 0,2 2,2 0,1
Hameenlinnan seutu 11,7 4,1 2,0 17,8 0,6
Riihimaki 0,3 0,1 0,0 0,4 0,0
Hausjarvi 1,1 0,4 0,2 1,7 0,1
Loppi 4,8 1,7 0,8 7.3 0,3
Riihimden seutu 6,2 2,1 1,1 9,4 0,3
Kanta-Hame 23,2 8,1 4,0 35,4 1,2

Loma-asukkaiden ostovoima verrattuna maakunnan asukkaiden ostovoimaan

2014 Pt-kauppa Muu erikois- Vahittdis- Autokauppa

Alko Tiva kauppa kauppa  huoltamot
Forssa 1% 1% 0% 1% 0%
Humppila 6% 5% 1% 4% 0%
Jokioinen 2% 1% 0% 1% 0%
Tammela 19% 14 % 4% 13 % 1%
Ypsja 5% 4% 1% 4% 0%
Forssan seutu 5% 4% 1% 3% 0%
Hameenlinna 3% 3% 1% 2% 0%
Hattula 6% 5% 1% 4% 0%
Janakkala 3% 2% 1% 2% 0%
Hameenlinnan seutu 4% 3% 1% 3% 0%
Riihimaki 0% 0% 0% 0% 0%
Hausjarvi 4% 3% 1% 3% 0%
Loppi 18 % 15 % 5% 13 % 1%
Riihimaen seutu 4% 3% 1% 3% 0%
Kanta-Hame 4% 3% 1% 3% 0%

Loma-asukkaiden ostovoiman arvioidaan kasvavan paivittdistavarakaupassa prosentin vuodessa
mokkitaloutta kohden sek& erikoiskaupassa pari prosenttia vuodessa. Kasvu pohjautuu perinteisen
kasvun malliin, kun oletetaan ettd loma-asuminen on yleisesti kasvussa ja loma-asumiseen
panostetaan tulevaisuudessa nykyistd enemmaén. Vuoteen 2025 loma-asukkaiden vahittaiskaupan
ostovoimapontetiaali kasvaa 44 euroon ja vuoteen 2040 mennessé 52 miljoonaan euroon.
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Loma-asukkaiden ostovoimapotentiaali Kanta-Hameessa

2025 2040

Pt-kauppa Muu erikois- Vahittdis- Autokauppa Pt-kauppa Muu erikois- Vahittdis- Autokauppa

Alko Tiva kauppa kauppa  huoltamot Alko Tiva kauppa kauppa  huoltamot

Forssa 0,8 0,3 0,2 1,3 0,0 1,0 0,3 0,2 1,5 0,0
Humppila 0,6 0,2 0,1 0,9 0,0 0,6 0,2 0,1 1,0 0,0
Jokioinen 0,3 0,1 0,1 0,5 0,0 0,4 0,1 0,1 0,6 0,0
Tammela 4,2 1,6 0,8 6,6 0,2 5,2 1,7 0,8 7,7 0,2
Ypaja 0,4 0,2 0,1 0,7 0,0 0,5 0,2 0,1 0,8 0,0
Forssan seutu 6,3 2,4 1,2 9,9 0,3 7,8 2,5 1,3 11,6 0,4
Hameenlinna 9,9 3,8 1,9 15,6 0,5 12,3 4,0 2,0 18,3 0,6
Hattula 2,1 0,8 0,4 3,3 0,1 2,5 0,8 0,4 3,8 0,1
Janakkala 1,8 0,7 0,3 2,8 0,1 2,4 0,8 0,4 3,5 0,1
Hameenlinnan seutu 13,8 5,3 2,6 21,7 0,7 17,2 5,6 2,8 25,6 0,8
Riihimaki 0,3 0,1 0,1 0,5 0,0 0,4 0,1 0,1 0,6 0,0
Hausjarvi 1,4 0,5 0,3 2,1 0,1 1,8 0,6 0,3 2,6 0,1
Loppi 5,9 2,2 1,1 9,2 0,3 7,7 2,5 1,3 11,5 0,4
Riihimden seutu 7,6 2,9 1,4 11,9 0,4 9,9 3,2 1,6 14,7 0,5
Kanta-Hame 27,6 10,6 5,3 43,5 1,4 34,9 11,3 5,7 51,9 1,6

4.6. Liiketilan lisatarve

Ostovoiman kasvun pohjalta arvioidaan tulevaa liiketilan lisdtarvetta Kanta-Hameessé. Laskelma poh-
jautuu alueen asukkaiden ostovoiman kasvuun. Liiketilan lisatarve on laskettu vuosille 2025 ja 2040.
Ostovoiman kasvu on suhteutettu pinta-alaksi toimialoittaisten keskimaaraisten myyntitehokkuuksien
avulla. Myyntitehokkuus on arvioitu vahittdiskaupan myynnin ja kartoitettujen liiketilojen pohjalta.
Myyntitehokkuus vaihtelee kaupan toimialoittain.

Liiketilan lisatarve on laskettu keskimaaraisilla nykyisilla myyntitehokkuuksilla. Mikali myyntiteho kas-
vaa paljon, myds kaupan investointihalukkuus uuteen liiketilaan kasvaa, ja tama taas laskee myyntite-
hoa. Koska tietoa myyntitehokkuuden kehityksesta ei ole, ja koska kaavoituksen tulee pikemmin olla
mahdollistavaa kuin rajoittavaa, ei tdsséa selvityksessa ole oletettu myyntitehokkuuden kasvavan. Ole-
tuksena on, ettd kaupan kehitysmahdollisuuksia halutaan alueella tukea eli kaavoitetaan sopivia
kauppapaikkoja ja luodaan mahdollisuuksia kaupan kasvulle.

Kaytetty myyntitehokkuus
Kerrosala = 1,25 * Myyntipinta-ala

€/k-m* €/my-m°

Paivittaistavarakauppa ja Alko 5 600 7 000
Tilaa vaativa kauppa 2 500 3100
Muu erikoiskauppa 3500 4300
Erikoiskauppa yhteensa 3100 3 800
Autokauppa ja huoltamot 6 400 8 100
Ravintolat 4 000 5100

Vabhittaiskaupan lisdksi myds kaupalliset palvelut tarvitsevat liiketilaa ja ne kayttavat samoja liiketiloja
vahittdiskaupan kanssa. Palveluiden liiketilatarpeen on laskettu suuntaa-antavasti olevan 20 % kau-
pan tarpeesta. Lisdksi palveluiden tarpeeseen lisdtdan ravintolapalvelut. Keskustoissa palvelujen
osuus on suurempi kuin muilla kaupan alueilla. Tulevaisuudessa palvelujen osuus voi olla laskettua
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suurempikin, mikali ostovoimaa suunnataan tuoteostojen sijaan palveluihin. Tall6in vastaavasti kau-
pan tarve olisi pienempi, joten kokonaismitoitukseen ei talla lasketa olevan vaikutusta.

Liiketilan lisatarve lasketaan sekd ostovoiman hitaan kasvun etta perinteisen kasvun vaihtoehdolle.
Véaestdennusteena kaytetdadn Kanta-Hameen véestdsuunnitetta 2016 - 2040. Liiketilan lisatarpeet
lasketaan vuosille 2025 ja 2040, joka on maakuntakaavan tavoitevuosi. Liséksi vuoden 2040 liiketilan
lisatarpeen rinnalla naytetdaédn tarve Tilastokeskuksen véestdennusteen pohjalta laskettuna.
Tilastokeskuksen ennusteen mukaan liiketilan lisatarve jaa hieman alhaisemmaksi kuin Kanta-
Hameen oman vaestdsuunnitteen mukaan, mutta ero ei ole suuri. Liiketilan lisdtarpeeseen vaikuttaa
enemman ostovoiman kasvuvauhti.

Liiketilan lisdatarve Kanta-Hameessa vuoteen 2025
Kanta-Hameen vdestdsuunnite 2016-2040
Ostovoiman perinteinen kasvuennuste

Hameen-

Forssan linnan- Riihi-mden

seutu seutu seutu
Pdivittaistavarakauppa ja Alko 2 000 9300 4700 16 000
Tilaa vaativa kauppa 3600 15 000 7 400 26 000
Muu erikoiskauppa 5200 20 200 10 000 35400
Erikoiskauppa yhteensa 8 800 35200 17 400 61 400
Vahittaiskauppayhteensa | 10800 44500 22100 77400
Autokauppa ja huoltamot 2 400 9900 5000 17 300
Ravintolat 1700 6700 3400 11 800
Muut kaupalliset palvelut 2 160 8900 4400 15 460
Kauppa japalvelutyhteenss | 17060 70000 34900 121960

Ostovoiman hidas kasvu

Hameen-
Forssan linnan- Riihi-maen
seutu seutu seutu
Pdivittaistavarakauppa ja Alko 800 5800 2900 9500
Tilaa vaativa kauppa 1500 8 800 4500 14 800
Muu erikoiskauppa 2100 11 300 5700 19 100
Erikoiskauppa yhteensa 3600 20100 10 200 33900
Vahittsiskauppayhteensa | 4400 25900 13100 43400
Autokauppa ja huoltamot 1000 5700 2900 9 600
Ravintolat 700 3700 1900 6300
Muut kaupalliset palvelut 880 5200 2 600 8 680
Kauppajapalvelutyhteenss | 6980 40500 20500 67980
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Liiketilan lisdatarve Kanta-Hameessa vuoteen 2040

Kanta-Hameen vdestdsuunnite 2014-2040 Tilastokeskuksen vdestd suunnite
Ostovoiman perinteinen kasvuennuste Ostovoiman perinteinen kasvuennuste
Hameen- Hameen-
Forssan linnan- Riihimaen Forssan linnan- Riihimden
seutu seutu seutu seutu seutu seutu

Paivittaistavarakauppa ja 5600 25400 13 000 44 000 4100 21 600 10 200 35900
Tilaa vaativa kauppa 11 400 44 400 22 600 78 400 8 700 38 900 18 400 66 000
Muu erikoiskauppa 15 800 59 800 30200 105 800 13 000 53 400 25 500 91 900
Erikoiskauppa yhteensa 27 200 104 200 52 800 184 200 21700 92 300 43 900 157 900
\Vahittdiskauppa yhteens: 32800 129600 65800 228200 25800 113900 54100, 193800
Autokauppa ja huoltamot 7 800 30 100 15 500 53400 6200 26 500 12 600 45 300
Ravintolat 5200 19 800 10 100 35100 4300 17 800 8 600 30700
Muut kaupalliset palvelut 6 560 25 800 13 300 45 660 5160 22 800 10 800 38 760
[Kauppa ja palvelutyhtee ~ 52360 205300 104700 362360 41460 181000 86100

Ostovoiman hidas kasvu Ostovoiman hidas kasvu

Hameen- Hameen-
Forssan linnan- Riihimaen Forssan linnan- Riihimden
seutu seutu seutu seutu seutu seutu

Paivittdistavarakauppa ja 2 600 15 200 8 000 25 800 1200 11 800 5600 18 600
Tilaa vaativa kauppa 4700 23900 12 500 41100 2700 19 400 9200 31300
Muu erikoiskauppa 6 600 30 700 16 000 53 300 4500 25700 12 300 42 500
Erikoiskauppa yhteensa 11 300 54 600 28 500 94 400 7 200 45100 21500 73 800
\Vahittdiskauppa yhteens: 13900 69800 36500/ 120200 8400 56900 27100 92400
Autokauppa ja huoltamot 3200 15 800 8300 27 300 1800 12 900 6 200 20900
Ravintolat 2300 10 100 5200 17 600 1500 8 600 4100 14 200
Muut kaupalliset palvelut 2780 13900 7 300 23980 1680 11 400 5400 18 480

22180 109600 57300 189080 13380 89800 42800 145980

Laskema kertoo, kuinka paljon uutta liiketilaa tarvitaan Kanta-Hameessé, jos koko maakunnan asuk-
kaiden ostovoiman kasvu toteutuu uutena kaupan tilana. Taman liséksi lisdpotentiaalia saadaan myoés
loma-asukkaista sekd myds matkailusta/ohiajavasta liikenteestda. Kuntakohtaiset tarpeet on laskettu
kunnan omien asukkaiden ja loma-asukkaiden pohjalta. Tarve ei aina kohdistu kuitenkaan omaan kun-
taan, vaan pienisté kunnista siirtyy kysyntéa suuriin keskuksiin. Tamé on otettu huomioon arvioitaessa
kaupan mitoitusta.

Loma-asukkaiden liiketilan lisatarve on laskettu ostovoiman kasvun pohjalta kayttden samoja
myyntitehokkuuslukuja kuin  maakunnan asukkaiden ostovoiman kasvun pohjalta lasketussa
liketilatarvelaskelmassa.

Loma-asukkaiden ostovoima kasvaa kohtalaisen paljon, mutta euromaardinen kasvu on pienta
verrattuna paikallisten asukkaiden ostovoiman kasvuun. Loma-asukkaiden merkitys liiketilan
lisdtarpeeseen jad maakuntakaava-alueella kokonaisuudessaan kohtalaisen vahaiseksi, mutta
Tammelassa ja Lopella merkitys on kohtainen.

Haastetta liikerakentamisen kannalta tuo loma-asukkaiden kausiluontoisuus. Kysyntéa ei ole tasaista
ympéri vuoden, eika liiketilaa rakenneta suurimman piikin mukaan. Liiketilaa ei ole mahdollista
rakentaa niin, ettd se olisi puolen vuotta vajaakaytdssd. Useimmiten pyritddn parjagdmaan véhemmalla
ja sesonkina palvellaan alimitoitettuna.

Matkailijoiden ja ohiajavien autoilijoiden liiketilatarvetta ei ole erikseen laskettu, koska varsinaisten
kaupan keskittymien eli keskustojen ja market- ja tilaa vaativan kaupan alueiden markkinoilla ne eivat
ole merkittdvia, vaan paadosa asiakkaista on maakunnan asukkaita tai loma-asukkaita.
Ylimaakunnalliset ostovoiman siirtymat ovat alueella pienet; ostovoiman siirtyméat maakunnasta ulos
ovat suuremmat kuin maakuntaan pain. Ohikulkevalla liikenteella on kuitenkin merkitysta
likennepalveluiden ympaérille kehittyneissa kaupan keskittymissd, mm. Humppilassa. Muut matkailijat
kayttavat matkailupalveluita, mutta ostosmatkailua ei Kanta-Hameessa juuri esiinny.
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Verkkokauppa on kasvussa, ja sen merkitysta avattiin luvussa 4.2. Verkkokaupan osuudesta véhit-
taiskaupassa ja sen eri toimialoilla tulevaisuudessa voidaan tehda vain karkeita arvioita. Koska liiketi-
lan tarvelaskennassa on paljon muitakin epé&varmuustekijoitéd, on laskelmiin syyta tuoda valjyytta.
Kaavoilla ei mydskaan ole tarvetta ohjata, kdydaanko kauppaa verkossa vai myymaldissa. Kaavoilla
tulee mahdollistaa, ettéd kysyntaa vastaava tarve voidaan toteuttaa liiketiloina. Maakuntakaavan suur-
piirteisyyden vuoksi on tassa paadytty siihen, etta verkkokauppa vahentdd koko ostovoiman kasvun
pohjalta laskettua liiketilatarvetta 5 - 10 prosentilla. Vastaavaa vahennysta on kaytetty mm. Uuden-
maan maakuntakaavassa, Pohjois-Savossa ja Pohjois-Karjalassa seka valmisteilla olevassa Paijat-
Hameen maakuntakaavassa. Verkkokauppavahennys tarkoittaa kaytannossa sita, etta 5-10 % osto-
voiman kasvusta suuntautuu kiinteiden myymaldiden sijaan verkkokauppaan. Ostovoiman hitaan kas-
vun mallissa suurempi osa suuntautuu verkkokauppaan kuin ostovoiman perinteisen kasvun mallissa.

Liiketilan lisatarve ei ole suoraan kaavallinen mitoitus. Kaavallisen mitoituksen tulisi olla suurempi kuin
liketilan lisatarve, koska kaavat jaavat osin toteumatta. Kilpailun toimivuuden kannalta kaupalla tulee
olla myo6s vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja. Mikéli kaava laaditaan liian tiukalla mitoituksella, osa
kysyntdd vastaavasta liiketilasta saattaa jddda toteutumatta. Na&in ollen liiketilan lisatarpeessa on
otettu huomioon kaavallinen joustovara 1,3 —kertoimella. Vuoteen 2040 mennessa kaavallinen
liketilan lisatarve Kanta-Hameessa on verkkokauppa huomioon ottaen ja ostovoiman kasvusta
riippuen noin 230.000 — 460.000 k-m?®.
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Liiketilan lisatarve Kanta-Hameessa vuoteen 2040
Ostovoiman perinteinen kasvu

Forssa 28 900 100 -1400 8700 36 300
Humppila 3 300 100 -200 1000 4 200
Jokioinen 7 800 100 -400 2 300 9 800
Tammela 8 700 600 -400 2 600 11 500
Ypaja 3 600 100 -200 1100 4 600
Forssanseutu 52300 1000 2600 15700 66400
Hameenlinna 153 000 1400 -7 700 45 900 192 600
Hattula 17 800 300 -900 5300 22500
Janakkala 34 500 300 -1700 10 400 43 500
Hémeenlinnanseutu 205300 2000  -10300 61600 258600
Riihimaki 71100 0 -3 600 21300 88 800
Hausjarvi 17 200 200 -900 5200 21700
Loppi 16 400 1100 -800 4 900 21 600

Kanta-Hdme 362 300 4300 -18 200 108 700 457 100

Ostovoiman hidas kasvu

Forssa 12 700 100 -1300 3 800 15 300
Jokioinen 1200 100 -100 400 1600
Humppila 3200 100 -300 1000 4 000
Tammela 3700 600 -400 1100 5000
Ypdja 1400 100 -100 400 1800
Forssanseutu 22200 1000 2200 6700 27700
Hameenlinna 82 300 1400 -8 200 24700 100 200
Hattula 8900 300 -900 2700 11 000
Janakkala 18 400 300 -1 800 5500 22400
Hémeenlinnanseutu 109600 2000  -10900 32900 133600
Riihimaki 39700 0 -4 000 11 900 47 600
Hausjarvi 8900 200 -900 2700 10900
Loppi 8700 1100 -900 2 600 11 500

Kanta-Hdme 189 100 4300 -18 900 56 800 231 300
* Asukkaiden ja loma-asukkaiden ostovoiman kasvun johdosta aiheutuva liiketilatarve
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4.7. Liiketilan lisdtarpeen suuntaaminen keskustatyyppisille alueille ja muille
alueille

Liiketilan lisatarvelaskelma on tehty kuntakohtaisesti, mutta laskelmat eivat viela kerro mihin kaupan
alueelle liiketilatarve suuntautuu. Kaupan toiminnan mukaan liiketilan lisatarve on jaettu keskustaha-
kuisiin toimintoihin ja keskustan ulkopuolisten alueiden toimintoihin. Puhdas toimialajako ei ole sovel-
tuva, silla keskustat ja muut kaupan alueet ovat yleensd monipuolisia ja alueille sijoittuu monen toimi-
alan myymaloité. Eli keskusta-alueilla on myos tilaa vaativaa kauppaa ja muilla alueilla jonkin verran
paivittaistavarakauppaa ja erikoiskauppaa.

Liiketilatarpeen suuntaamisessa keskustoihin ja muille alueille on otettu huomioon MRL:n 71 b 8:n
kaupan sisaltdvaatimukset maakuntakaavassa eli mm. se ettei suunniteltu maankaytté saa haitata
merkittavasti keskustojen kaupallisia palveluja ja kehittdmista. Suuntaamisessa on otettu huomioon
nykyinen liiketilan jakautuminen keskusta-alueille ja muille alueille sek& myds tavoitteellinen toimiala-
rakenne erityyppisilla alueilla, niin etteivat muut kaupan keskittymat vaikuta liikaa keskustakauppaan.
Keskusta-alueille suuntautuu suuri osa péaivittistavarakaupan tarpeesta ja suurin osa muun erikois-
kaupan ja palvelujen tarpeesta. Vastaavasti muille alueille suuntautuu suurin osa tilaa vaativan kau-
pan sekd autokaupan tarpeesta. Tilaa vaativan kaupan tarvetta kohdistuu pienessad mittakaavassa
my0s keskusta-alueille.

Oheisessa taulussa on toimialoittain esitetty, kuinka suuri osa liiketilatarpeesta on suunnattu keskusta-
alueille ja muille alueille. Liiketilan lisatarvetta suunnataan pitkalle nykytilan mukaan, kuitenkin niin,
ettd nykyistd suurempi osuus péaivittdistavarakaupasta toteutuisi keskusta-alueilla mutta vastaavasti
uuden tilaa vaativan kaupan painopiste on muilla alueilla, minne toimialan kasvu tyypillisimmin hakeu-
tuukin. Kokonaisuudessaan liiketilan lisdtarpeesta suuntautuu keskustoihin hieman yli puolet ja vas-
taavasti muille alueille hieman alle puolet.

Liiketilan lisatarpeen suuntaaminen
keskustoihin ja muille kaupan alueille

Muut

Keskustat  alueet
Paivittdistavarakauppa 90 % 10 %
Tilaa vaativa kauppa 10% 90 %
Muu erikoiskauppa 80 % 20 %
Autokauppa ja huoltamot 0% 100 %
Kaupalliset palvelut 80 % 20 %

Keskustatyyppisilla alueilla tarkoitetaan tdssé kaupunkien ja kuntien perinteisia ydinkeskustoja ja kir-
konkylia seka alakeskuksia ja muita kylid. Keskustatyyppisia alueita ovat myds asuinalueen l&hipalve-
lukeskukset. Keskustatyyppinen alue ei tdssd ole sama kuin maakunta- tai yleiskaavoihin merkitty
keskustatoimintojen alue. Suuryksikkdalueet ja muut market- ja tilaa vaativan kaupan alueet keskus-
tan tuntumassa tai sen ulkopuolella ovat vastaavasti muita alueita, samoin kuin alueet, joille ei viela
kauppaa ole sijoittunut ja jotka eivat ole uusia aluekeskuksia. Muita alueita ovat myds likenneasema-
alueet ja matkailualueet ja muut kaupan alueet, jotka eivét ole asuinalueiden keskuksia.

Keskustojen ulkopuolisille alueille on suunnattu pieni maéara paivittdistavarakauppaa ja muuta erikois-
kauppaa. Keskustojen ulkopuolelle voi myf6s sijoittaa paivittdistavarakauppaa esimerkiksi liiken-
neasemien yhteyteen ja matkailukeskuksiin. Myds paikallisia paivittdistavarakauppoja voi jossakin ti-
lanteessa sijoittaa ndille muille kaupan alueille, ilman ettéd silla olisi vaikutusta keskustakauppaan.
Muille alueille sopii luontevasti myos joidenkin erikoiskaupan toimialojen myymaloéité kuten lastentarvi-
kekauppaa, eldainkauppaa tai polkupyorakauppaa. Yksittaisten pienten erikoiskaupan myymaléiden
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sijoittaminen keskustan ulkopuolisille alueille ei yleensa haittaa keskustojen nykyisia palveluja tai nii-
den kehittamista. Liséksi tilaa vaativan kaupan myymaldissd myydaan myoés jonkin verran erikoiskau-
pan tuotteita. Muille alueille voidaan sijoittaa my6s sellaisia laajan tavaravalikoiman myymalgita, jotka
eivat keskustoihin sovi. Tallaisia ovat mm. sisustustavaratalot tai laajan tavaravalikoiman myymalat,
joiden tuotevalikoima painottuu tilaa vaativaan kauppaan, mutta joissa myydaan myos erikoiskaupan
tuotteita. Tallaisten liiketyyppien sijoittaminen keskusta-alueiden ulkopuolelle ei suurilla markkina-
alueilla vaikuta merkittavasti keskustakauppaan.

Liiketilan lisdtarve Kanta-Himeessa vuoteen 2040

Ostovoiman perinteinen kasvu

Forssa 36 300
Humppila 4200
Jokioinen 9 800
Tammela 11 500
Ypéja 4 600
Forssanseutu 66400
Hameenlinna 192 600
Hattula 22 500
Janakkala 43 500
Hameenlinnanseutu 258600
Riihimaki 88 800
Hausjarvi 21700
Loppi 21600

Kanta-Hame 457 100

Ostovoiman hidas kasvu

Forssa 15 300
Jokioinen 1600
Humppila 4000
Tammela 5000
Ypaja 1800
Forssanseutu 27700
Hameenlinna 100 200
Hattula 11 000
Janakkala 22 400
Hameenlinnan seutu 133600
Riihimaki 47 600
Hausjarvi 10 900
Loppi 11500

Kanta-Hame 231 300
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19700 16 600

2 300 1900
5300 4500
6 200 5300
2 500 2100

104 500 88100
12 200 10300
23 600 19900

48 200 40 600
11 800 9900
11700 9900

248 000 209 100

8300 7 000

900 700
2 200 1800
2700 2 300
1000 800

54 400 45 800
6 000 5000
12 200 10 200

25800 21 800
5900 5000
6 200 5300

125 600 105 700

B=WSP



4.8. Liikerakentaminen 2000-luvulla

Liiketilan lisatarvetta verrataan nykyiseen liiketilakantaan sekd menneeseen kehitykseen. Menneesta
kehityksesta saadaan tietoja seka SYKE:n keraamasta tilastosta etté Tilastokeskuksen rakennustilas-
tosta. Molempien lahtétietoaineistona on Vaestorekisterikeskuksen vaestotietojarjestelma.

SYKE:n tilasto kuvaa paremmin puhtaasti kauppaa koskevaa rakentamista ja sisaltda kayttotarkoitus-
luokat: myymalahallit, liike- ja tavaratalot, kauppakeskukset ja muut myymalarakennukset. Myymala-
ja liikerakennukset eivét kuitenkaan sisélla kuin osan vahittaiskaupan sijaintirakennuksista, monet pal-
jon tilaa vaativien erikoistavaroiden kaupat sijoittuvat esim. varastorakennuksiin ja monet autokaupat
sijoittuvat kulkuneuvojen suojarakennuksiin. PAdosa uudesta kaupan rakentamisesta on kuitenkin vii-
me vuosina tapahtunut myymala- ja liikkerakennuksissa. Tilastokeskuksen luokassa on mukana yll&a
mainittujen kayttotarkoitusluokkien lisdksi myoés hotellit, loma-, lepo- ja virkistyskodit, vuokrattavat lo-
mamokit, muut majoitusliikerakennukset, asuntolarakennukset ja ravintolat. Tilastokeskuksen aineis-
toa kaytetdan tassa rinnalla, koska Tilastokeskuksen ajanjakso vastaa paremmin maakuntakaavan
tavoiteajanjaksoa.

Vertailuissa kaytetdédn ostovoiman perinteisen kasvun mukaista liiketilan lisatarvetta, koska se on pa-
remmin verrannollinen menneeseen kehitykseen, jolloin kaupan kasvu on ollut selvasti nopeampaa
kuin hitaan kasvun mallissa. Kokonaisuudessaan selvityksessa esitetty liiketilan lisdtarve on samaa
suuruusluokkaa, kuin maakunnassa on ollut liikerakentamista edellisen 24 vuoden ajanjaksolla. T&han
suhteutettuna lisdtarve nayttdd kohtuulliselta. Nykyiseen liiketilam&araén verrattuna on lisatarpeen
osuus 58 %.

K-m?
900 000
800 000 M Lisatarve 790 000

Nykyinen liiketila
700 000 H Syke 2000-2014

Tilastokeskus 1990-2014
600 000
500 000 457 100 460 200

415 000
400 000 — —
300 000 258 600 B 275600 —
200 000 191 000 bl 184 000 |
03 200 132 100 115 200
100000 |- 400 60 200 I 1 64 500 B
, I =
Forssan seutu Hameenlinnan seutu Riihimaen seutu Kanta-Hame

Liiketilan lisatarve verrattuna nykyiseen liiketilaan sek& menneeseen liikerakentamiseen
Lahde: WSP kartoitus 2015, Vaestotrekisterin vaestétietojarjestelmé; SYKE, Tilastokeskus
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Seuduittain tarkasteluna liiketilan listarve vaihtelee suuresti suhteessa menneeseen kehitykseen se-
k& olemassa olevaan liiketilakantaan. Forssan seudulla liiketilan lisatarve jad selvasti keskimaaraista
alhaisemmaksi ja Riihimaella lisdtarve on suhteessa suurempi. Forssassa mennyt kehitys on ollut
voimakasta, mutta kehitys seudulla on kaéntynyt. Riihimaen seudulla tulevan kehityksen odotetaan
olevan mennytta kehitystd suurempaa.

Kunnittain tarkasteltuna nékyy liikkerakentamisen keskittyminen seutukeskuksiin. Tarve on laskettu
asukasmaaran/kasvun pohjalta, ja verrattuna toteutuneeseen on tarve pienissad kunnissa selvasti to-
teutunutta suurempaa. Vastaavasti kuntatarve seutukeskuksissa jad alhaisemmaksi kuin toteutunut
kehitys. Poikkeuksena nakyy Humppila, jossa liikkerakentaminen on pohjautunut ohikulkevaan liiken-
teeseen.

Liiketilan lisatarve verrattuna nykyiseen liiketilaan seka toteutuneeseen liikerakentamiseen

2

K-m Tilastokeskus Lisdtarve 2014-2040 vs
Liiketilan ~ Nykyinen SYKE Tilastokeskus ~ Nykyinen
lisatarve liiketila 1990-2014 2000-2014 2000-2014 1990-2014 liiketila

Forssa 36 300 161 000 69 500 59 300 55 700 52 % 23 %

Humppila 4200 15 000 5400 2 200 1900 77 % 28 %

Jokioinen 9 800 7 000 40 40 0 140 %

Tammela 11 500 5 000 14 100 6 200 2 100 82 % 230 %

Ypaja 4 600 3 000 3 400 1700 600 135% 153 %

Forssan seutu 66 400 191 000 92 400 69 400 60 300 72 % 35 %

Hameenlinna 192 600 365 000 232000 174900 139800 83 % 53 %

Hattula 22 500 11 000 8900 5100 4300 253 % 205 %

Janakkala 43 500 39 000 11 700 8100 6 700 373 % 112 %

Hameenlinnan seutu 258 600 415 000 252600 188200 150800 102 % 62 %

Riihimaki 88 800 158 000 99 100 63 200 57 400 90 % 56 %

Hausjarvi 21700 10 000 4200 2 300 2 300 515 % 217 %

Loppi 21 600 16 000 11 900 5 600 4800 181 % 135%

Riihim&en seutu 132 100 184 000 115 200 71100 64 500 115% 72 %

Kanta-Hame 457 100 790 000 460200 328700 275600 99 % 58 %

Aikajakso vuotta 25 0 24 14 14 24

Léahde: WSP kartoitus 2015, Vdestorekisterin vdestotietojarjestelma; SYKE, Tilastokeskus
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5.  Suositus kaupan sijoittumisesta ja mitoituksesta

Maakuntakaavan kaupan ratkaisun suosituksen lahtékohtana ovat kaupan nykyinen palveluverkko
seka kaupan markkinoiden kehitysnakymat. Liséksi suosituksen taustalla vaikuttavat kuntien tavoitteet
kaupan palveluverkon kehittdmista seka muiden sidosryhmien nédkemykset. Palveluverkkoselvitystydn
yhteydessa on jarjestetty kaksi kaupan sidosryhmaétilaisuutta. Sidosryhmille on lahetty myds kysely
koskien kaupan palveluverkon kehittdmista. Lisaksi maakunnan liitto on maakuntakaavan laadinnan
yhteydessa pitényt kuntaneuvotteluja.

Koska maakuntakaavassa ohjataan merkitykseltddn seudullista kauppaa, kéasitellaan tédssa paaosin
niitd kaupan keskuksia ja alueita, joissa on potentiaalia seudullisesti merkittaville vahittaiskaupan
suuryksikoille. Lisaksi tarkastellaan vaikutuksiltaan seudullisen véhittédiskaupan suuryksikn alarajoja.

Selvitys ja suositus on tehty voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain sd&nndsten ja tavoitteiden
mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslakia ollaan uudistamassa, mutta paatoksia sisallosta ei ole viela
tehty, néin ollen ei tdssa ole lahdetty spekuloimaan, mitd muutokset vaikuttavat suosituksiin.

5.1. Seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon alarajat

Maakuntakaavassa tulee esittda vaikutuksiltaan seudullisen vahittéiskaupan suuryksikén koon alaraja,
jotta kaavassa voidaan keskittya aidosti seudullisten véhittaiskaupan suuryksikkdjen sijainninohjauk-
seen. Muut keskustatoimintojen alueet ja vahittaiskaupan suuryksikdiden alueet ovat paikallisia ja nii-
den sijaintia ja mitoitusta ohjataan kuntakaavoilla.

Suuryksikdn seudullista merkitysta arvioidaan tapauskohtaisesti vaikutusten perusteella, miten yksikko
vaikuttaa alueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittdiskaupan myymaléiden myyntiin ja
miten paljon sen ennakoidaan saavan asiakkaita oman sijaintikuntansa ulkopuolelta tai muista kes-
kushierarkialtaan samantasoisista tai ylemman tasoisista keskuksista. Seudullisuuden tasmallista ra-
jaa on maakuntakaavassa hankala méaaritelld, koska samankin taajaman eri kohdissa seudullinen
merkittavyyden raja voi vaihdella mm. kaupan konseptin mukaan ja riippuen lahettyvilla olevasta vaes-
tostd, tieyhteyksista tai kunnan rajasta. Tassa luvussa esitetty raja on siten suuntaa antava ja se voi
olla yksittaisen suuryksikén kohdalla esitettya alhaisempi tai korkeampi. Suunnittelumaarayksiin voi-
daan laittaa lause “jollei selvitysten perustella muutoin osoiteta”. Yksityiskohtaisemmassa suunnitte-
lussa tulee siten vaikutusten arviointien pohjalta tarkastella, onko kyseessa seudullisesti vai paikalli-
sesti merkittava vahittaiskaupan suuryksikkd.

Seudullisuuden kasitetté voidaan arvioida kahdesta nakokulmasta, 10ytyyké myymalan myynnille riitta-
vasti lahiasukkaita ja kuinka laajalta alueelta myymalassa asioidaan eli ovatko myymalat niin vetovoi-
maisia, etta ne vetavat asiakkaita lahialuetta laajemmalta alueelta. Usein suurmyymalan laskennalli-
seen myyntiin 16ytyy lahiasukkaita jo kohtalaisen laheltd, mutta usein suurmyymala on niin vetovoi-
mainen, etta siella asioidaan kauempaakin. Vetovoimaisuuteen vaikuttaa liikkeen sijainti, keskuksen
muu tarjonta seka myds muiden lahikeskusten tarjonta.

Kaikki vahittaiskaupan suuryksikét eivat maakunnassa ole seudullisesti merkittavia. Paikallisten yksi-
koiden asiakaskunta tulee pddosin omasta kunnasta tai omalta lahialueelta. Seudullisen vahittaiskau-
pan suuryksikén vaikutusalue ulottuu useamman kunnan tai kunnan osan alueelle. Matkailijoita palve-
levat suuryksikdt ovat myds seudullisesti merkittavia.

Seudullisten vahittédiskaupan suuryksikdiden rajoja on arvioitu nykyisten vahittaiskaupan suuryksikoi-
den seka lahialueen véestdn ja ostovoiman pohjalta. Vahittaiskaupan seudullisuuden raja on suurempi
isoissa kaupungeissa kuin pienissa kunnissa. Seudullisuus vaihtelee lisdksi toimialoittain jonkin ver-
ran.

Vabhittaiskaupan suuryksikkékoon ylittavia (seudullisia ja paikallisia) myymalditd on maakuntakaava-
alueella erityyppisida. Suurmyymalat maakunnassa ovat paivittaistavarakauppoja (supermarketit), laa-
jan tavaravalikoiman myymaldita (hypermarketit ja muut laajan tavaravalikoiman myymalat) tai tilaa
vaativan kaupan myymalditd. Muun erikoiskaupan suuryksikét ovat alueella l&hinna laajan tavaravali-
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koiman myymalgita. Yhteen toimialaan keskittyneita erikoiskaupan suuryksikoéitd ei maakunnassa ole
kartoituksen mukaan yhtaan lukuun ottamatta tilaa vaativan kaupan suuryksikoita.

Seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikéiden alarajaa on arvioitu sen suhteen, kuinka
paljon asukkaita véahittdiskaupan suuryksikko tarvitsee toimiakseen keskimaaraisella myyntitehokkuu-
della. Tarkastelu on tehty paivittéistavarakaupassa, erikoiskaupassa (laajan tavaravalikoiman kaupas-
sa) ja tilaa vaativassa kaupassa ja autokaupassa. Myyntitehokkuutena kaytetaan toimialan keskimaa-
raistda myyntitehokkuutta ja ostovoimaan on laskettu mukaan toimialan ostovoima. Oletuksena erikois-
kaupan laskelmassa on, etta laajan tavaravalikoiman myymaldéiden myynti muodostuu lahes koko eri-
koiskaupan toimialavalikoimasta. Laskelma on tehty nykyostovoiman tasolla. Ostovoima kasvaa tule-
vaisuudessa, joten tavoitemyynnin aikaansaamiseen (olettaen ettd myyntitehokkuus pysyy samana)
tarvitaan pienempi maara asukkaita.

Tarkastelussa on kaytetty nykyisia keskimaaraisid myyntitehokkuuslukuja. Paivittaistavarakaupan las-
kelmassa myyntitehokkuuden on arvioitu olevan suuremmissa suuryksikdissa korkeampi kuin pie-
nemmissa. Tasta on viitteité, kun tarkastellaan myymalarekisterin myynti/pinta-alatietoja. Muiden toi-
mialojen laskelmissa myyntitehokkuus ei muutu suuryksikdn koon kasvaessa, koska tietoa myyntite-
hokkuuden vaihtelusta erikokoisilla erikoiskaupoilla ei ole saatavilla.

Laskennallista asukaspohjaa on verrattu taajamien nykyiseen vaestton seka Kanta-Hameen véaesto-
suunnitteen mukaiseen vaestéoon vuonna 2040. Suurin merkitys on taajaman omalla vaestélla, mutta
my0s haja-asutusalueen ja laheisten pienempien taajamien asukkaat asioivat ns. keskustaajamassa,
johon myds palvelut ovat keskittyneet, joten niiden merkitys on myés otettu huomioon. Taajamien va-
estétiedot ovat selvityksen liitetaulussa.

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupassa 3000 k-m%n kokoinen myymala tarvitsee laskennallisesti yli 5000 asukasta
ja 5000 -m%n kokoinen myymala tarvitsee noin 11.500 asukasta toimiakseen keskimaaraisella myynti-
tehokkuudella. N&in ollen ainoastaan seutukeskuksien kantakaupungissa riittda lahiasukkaita 5000 k-
m? kokoisille paivittaistavarakaupoille. T4ta suuremmat myymalat ovat paasaantoisesti hypermarkette-
ja. Hypermarketit saavat yleensa asiakkaita laajalta alueelta ja ovat taten seudullisesti merkittavia,
vaikka seutukeskuksissa riittdakin lahiasukkaiden ostovoima naiden laskennalliseen myyntiin.

Paittadistavarakauppa

Laskennallinen myynti Myymalan vaatima asukaspohja
2 000 11 2 000 3200
3000 18 3000 5200
4 000 26 4 000 7 500
5000 40 5000 11 500

Paivittaistavarakaupassa 3000 kerrosneliometrin alaraja toimii suuremmissa kuntataajamissa, joita
ovat Parola, Turenki, Loppi kk, Oitti, Tervakoski, Jokioinen ja Tammela. Naista ainoastaan Parolan ja
Turengin taajamassa taajaman oma vaesto riittda taman kokoiselle pt-myymalalle, mutta Lopen, QOitin,
Tervakosken, Jokioisten ja Tammelan taajamissa kunnan muu vaesto tukee 3000 k-m’ rajaa péivit-
taistavarakaupalle. Mainittuja pienemmissa taajamissa seka haja-asutusalueella paivittaistavarakau-
pan seudullisuuden alarajana on 2000 k-m?, paikallisia asukkaita ei riita tata suuremmalle paivittaista-
varakaupan myymalalle.

Erikoiskauppa ja laajantavaravalikoiman kauppa

Erikoiskaupassa vahittaiskaupan suuryksikét ovat yleensa laajan tavaravalikoiman myymaloita. Laajan
tavaravalikoiman kaupat ovat hypermarketteja, tavarataloja ja muita laajan tavaravalikoiman myyma-
I6itd (mm. Tokmanni, Loytétex, Saastokari, Biltema, Hong Kong). Yhden toimialan Yksittaisia suur-
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myymaléita on 1ahinnd urheilukaupassa ja suurissa kauppakeskuksissa muotikaupassa, mutta naita ei
Kanta-Hameessa ole montaa.

Erikoiskauppa (laajantavaravalikoiman kauppa)

Laskennallinen myynti Myymalan vaatima asukaspohja
km’  WMilj.€
2 000 7 2 000 2 800
3000 11 3000 4300
4 000 14 4000 5700
5000 18 5000 7 100
10 000 35 10 000 14 200

Erikoiskaupassa kerrosalaltaan 3000 suuruisen myymalan laskennalliseen myyntiin tarvitaan yli 4000
asukasta, 5000 suuruisen myymalan myyntiin yli 7000 asukasta ja 10.000 suuruisen myymalan myyn-
tiin yli 14.000 asukasta. Seutukeskuksista l6ytyy paikallisia asukkaita 10.000 k-m? suuruiselle erikois-
kaupalle/laajan tavaravalikoiman myymalalle. 5000 k-m? raja toimii suurimmissa kuntataajamissa, joita
ovat Parola, Turenki, Loppi kk, Oitti. Naistd kahdessa viimeisessa ei taajaman oma vaesto riita, mutta
kunnan koko vaesto riittaa. 3000 k-m? rajaa suositellaan Tervakosken, Jokioisten sekda Tammelan taa-
jamissa, joissa kunnan koko vaestd varmistaa paikallisen ostovoiman riittdmisen. Mainittuja pienem-
missa taajamissa seka haja-asutusalueella erikoiskaupan ja laajan tavaravalikoiman kaupan seudulli-
suuden alarajana on 2000 k-m?.

Tilaa vaativa kauppa

Tilaa vaativassa ja autokaupassa suositellaan samoja alarajoja kuin erikoiskaupassa. Laskennalliset
vaadittavat asukaspohjat eroavat jonkin verran erityisesti autokaupassa, mutta ei niin paljon, etta talla
olisi merkittavaa vaikutusta suositeltaviin rajoihin. Esitetty rajat ovat kuitenkin vain suuntaa antava ja
ne voivat olla yksittédisten myymaldiden kohdalla suurempia tai pienempid. Seudulliseen merkittéavyy-
teen ei vaikuta vain myymalan koko vaan kaupan konseptilla on suuri merkitys kaupan vetovoimaan.

Tilaa vaativa erikoiskauppa

Laskennallinen myynti Myymalan vaatima asukaspohja
2 000 5 2 000 3300
3 000 8 3 000 5000
4000 10 4 000 6 700
5000 13 5000 8 400
10 000 25 10 000 16 700
Autokauppa
Laskennallinen myynti Myymalan vaatima asukaspohja
2 000 13 2 000 4500
3000 20 3 000 6 700
4000 26 4 000 8900
5000 33 5000 11 200
10 000 65 10 000 22 400

Seuraavassa taulussa on koottu yhteen suositukset seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryk-
sikdiden alarajoista. Raja koskee kyseisid YKR-taajama-alueita tai jollakin muulla tavalla kyseista taa-
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jamaa rajaavaa aluetta (esim. maakuntakaavan taajamatoimintojen alue). Seutukeskusten kohdalla
tarkoitetaan kantakaupungin taajama-aluetta.

Vaikutuksilttaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon alaraja

Erikoiskauppa ja
laajan tavara-
Paivittais- valikoiman Tilaa vaativa
Taajama tavarakauppa kauppa kauppa
Hameenlinna, Forssa, Riihimaki* 5000 10 000 10 000
Parola, Turenki, Loppi kk, Oitti 3000 5000 5000
Tervakoski, Jokioinen, Tammela 3000 3000 3000
Muut taajamat ja alueet 2 000 2 000 2 000

* Kantakaupungin taajamat

5.2. Vahittdiskaupan sijoittumisen kannalta potentiaaliset alueet Kanta-
Hameessa

Vahittaiskaupan suuryksikéiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta, ellei muu sijainti kaupan laatu
huomioon ottaen ole perusteltu. Merkitykseltdan seudullisen vahittédiskaupan suuryksikdn sijoittaminen
maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttda, ettd vahittdiskaupan
suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tdhan tarkoituk-
seen.

Keskustat ovat siis ensisijaisia vahittaiskaupan suuryksikéiden sijaintipaikkoja sekd my6s keskusta-
kaupan kehittAmispaikkoja. Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu 14 keskustatoiminto-
jen aluetta (C Keskustatoimintojen alue, Ckm Alakeskusalue, ca Alakeskus), johon saa sijoittaa vahit-
taiskaupan suuryksikoita.

Seutukeskukset Hameenlinna, Riihiméaki ja Forssa ovat suurimmat ja vetovoimaisimmat keskustakau-
pan alueet maakunnassa, jotka kaikki palvelevat omaa seutuaan. Ne ovat ensisijaisia keskustakaupan
kehittdmiskohteita, joista my6s kauppa on kiinnostunut. Kaikkiin seutukeskuksiin on viimeisen kym-
menen vuoden aikana sijoittunut uusia vahittdiskaupan suuryksikoité keskustan reunalle. Ne ovat levit-
téneet keskusta-aluetta, mutta myds tuoneet uutta kaupan tarjontaa keskustaan. Taantuman myota
liiketilojen kysynta on ollut keskim&araistad vahaisempaa, mista johtuen osa liiketiloista on nyt uusissa
yksikdissa tai aivan ydinkeskustassa tyhjillaén. Keskustakortteleita ollaan kuitenkin myds kehittAmas-
s&, mika vahvistaa keskustoja kauppapaikkana.

Seutukeskuksen lisaksi kaikki maakunnan kuntakeskukset, suurimmat Hameenlinnaan yhdistyneista
kuntien keskustoista (Lammi ja littala) sek& Hameenlinnan alakeskus Jukola ovat potentiaalisia kau-
pan kehittdmispaikkoja maakunnassa. Kaikki ndistéd sopivat vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoitus-
paikaksi. Mitd enemman alueella on [&hiasukkaita ja mitd monipuolisempi palvelurakenne on télla het-
kelld, sitd kiinnostavampi kauppapaikka keskusta on. Suurimpiin keskuksiin keskittyy monipuolisesti
kauppaa, mutta merkittdvaad maéaraa uutta erikoiskauppaa on keskustoihin vaikea saada syntymaan.
Pienimmat naisté kehittyvat todennékoisesti puhtaasti paivittdistavarakauppavetoisesti. Paivittéistava-
rakaupan ohella voi keskustoihin syntya myds uutta palveluliiketilaa.

Paéaasiassa kunta- ja alakeskusten merkitys palveluverkossa on kuitenkin paikallis- ja lahipalveluissa.
Naiden keskusten kehityksen painopisteend ovat paikalliset asukkaat ja heille tuotettavat paikallispal-
velut. Paikallisille kehityshankkeille olisi kysyntaa, koska ostovoimaa virtaa nykydan merkittavasti seu-
tukeskuksiin. Monipuolisimmat keskukset saavat ostovoimaa myos lahialuetta kauempaa. Haasteena
on kuitenkin saada keskustoihin sijoittumaan uusia toimijoita.

Maakunnan pienissa keskustoissa, jotka on voimassa olevassa kaavassa osoitettu alakeskus-
merkinnalla (ca), on asukasmaaréd niin vahainen, ettei niissé ole kysyntda vahittdiskaupan suuryksi-
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koille. Kauppa kehittyy pienissé keskustoissa pienimuotoisemmin lahinné paivittaistavarakaupan kehit-
tdmisen varassa, jos asukasmaara ja sen kehitys luo tdhan edellytyksia.

Monnia kehitetdan tulevaisuuden asuinalueena. Hausjarven tavoitteena on sijoittaa alueelle 7000 asu-
kasta uuden taajama-aseman ymparille. Tavoitteet ovat hyvin pitkalle tulevaisuuteen, eiké ole ndhta-
vissa ettda maakuntakaavan ajanjakson aikana alueelle sijoittuisi niin paljon asukkaita etta alueelle olisi
tarvetta sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoitéa. Mikali alue rakentuu arvioitua nopeammin, tulee alueen
potentiaalia vahittdiskaupan suuryksikéiden sijaintipaikkana tarkastella uudelleen.

Keskustojen ulkopuoliset alueet Hameenlinnan seudulla

Hameenlinnan seudulla on keskustojen ohella useita vahittaiskaupan sijoittumisen kannalta potentiaa-
lisia alueita. Monipuolisin kaupan alueista on talla hetkella Tiirid, jossa on jonkin verran kasvumahdol-
lisuuksia. Aluetta tulee kehittdd nykyisenkaltaisena kaupan alueena. Alueelle sopivat hypermarketit ja
muut laajan tavaravalikoiman myymalat seka tilaa vaativa kauppa. Liséksi alueelle voi sijoittaa pieni-
muotoisesti erikoiskauppaa, kuitenkin niin ettei sill& ole vaikutusta keskustaan.

Tuulonen on nykyinen kauppakeskusalue Hameenlinnan keskustasta itdéan. Kauppakeskus on sijoittu-
nut valtateiden 10 ja 12 risteysalueelle ja palvelee asukkaita ja loma-asukkaita laajalla alueella. L&hi-
alueen asukasmdaaréa on vahainen eika ole kasvussa, joten alueen laajamittaista kehittAmisté ei suosi-
tella. Kilpailun edistamiseksi on kuitenkin hyva jattdd mahdollisuuksia pienimittaiselle laajentamiselle.
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Kaupan keskukset Hameenlinnan seudulla seka vaestd 2014 ja ty6paikat 2012
Lahde: Tilastokeskus ja YKR
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015

Uusia tilaa vaativan kaupan kehittdmisalueita on Hameenlinnassa useita. Kirstula, ldanpaa, Harvialan-
tie ja Ruununmylly, jotka ovat vaihtoehtoisia kaupan kehittamisalueita. Kaikki sijoittuvat nykyiselle
YKR-taajama-alueelle, lahialueella on paljon asukkaita ja liséksi lahialueen vaestd on kasvussa.
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Harvialantie on yhdyskuntarakenteen kannalta kaikkein parhaimmalla paikalla ja [ahimpéna keskus-
taa, mutta alueen ottamisessa kaupan kayttéon on epavarmuustekijoita.

Kirstulassa on talla hetkella ABC-liikenneasema sekd Kultakeskuksen myymald, jonka yhteyteen on
sijoittumassa myo6s autokauppaa. Liséksi alueen koillisreunalla on autokauppaa. Kirstulassa on vireilla
asemakaavan muutos, jonka tarkoitus on kehittédd Kirstulan alueesta monipuolinen, paljon tilaa vaati-
valle erikoistavarakaupalle varattu alue. Alueelle voi kaavaluonnoksen mukaan sijoittaa paljon tilaa
vaativan erikoistavarakaupan yksikéita yhteensa noin 90.000 k-m?.

Idanpééssa on jo talla hetkella autokauppaa sekd S-market palvelemassa lahialueen asukkaita. Aluet-
ta voidaan kehittda tilaa vaativan kaupan alueena seka paikallisesti merkittdvien kaupan palveluiden
alueena, koska ldhiasutus on kasvussa. Alueen kehittdmismahdollisuudet ovat kuitenkin kooltaan ra-
jalliset. Idanpaasta valtatieta 9 itddn pain on uusi viela taysin rakentumaton kaupan alue Ruununmylly.
Alue sopii vaihtoehtoiseksi kaupan alueeksi, jos Harvialantie tai Kirstula ja& rakentumatta tai rakentu-
vat tayteen.

Hameenlinnan keskustatoimintojen alueelle sijoittuva Kauriala on talla hetkella merkittava autokaupan
alue kaupungissa. Alue sijoittuu keskelle kaupunkialuetta ja tulee tulevaisuudessa muuttumaan kau-
punkimaisempaan kayttéon mm. asumiseen. N&in ollen pitkalla tahtéaimella alueelle nyt sijoittuvat pal-
velut tarvitsevat tilaa muualta kaupungista.

Hameenlinnan seudulla on Hameenlinnan lisdksi potentiaalisia keskustaulkopuolisia kaupan alueita
Janakkalassa. Kunnan tavoitteena on kehittda Rastinkangasta tilaa vaativan kaupan alueena. Alue on
irrallaan keskustasta, mutta kehittyy tyépaikka-alueena, ja alue sopii myos tilaa vaativan kaupan kehi-
tyspaikaksi. Keskustahakuista kauppaa ei alueelle suositella sijoitettavan. Tervakosken keskustan tun-
tumassa on myds tydpaikka-alue Paunila, jota voidaan kehittda tilaa vaativan kaupan alueena. Alue
sijoittuu keskustan tuntumaan ja on keskustasta hyvin saavutettavissa. Tervakosken valtatien 3 liitty-
massa on myds rakentumattomia alueita. Ensisijaisia kaupan kehittamiskohteita Janakkalassa ovat
kuitenkin Paunila sekd Rastinkangas, joiden ldhialueen vaestémaarat ovat valtatien liittymaa suurem-
mat.

Maakunnan asukkaita palvelevien kaupan alueiden liséksi on Janakkalassa merkittava liikennepalve-
luasema Linnatuuli. Linnatuulen aluetta voidaan kehittda edelleen pienimuotoisena matkailua ja ohi-
kulkevaa liikennetta palvelevana kauppapaikkana. Alueelle ei suositella sijoitettavan sellaisia paikallis-
palveluita, jotka heikentavéat Turengin tai Tervakosken keskusta-asemaa palveluverkossa.

Keskustan ulkopuolisten kauppapaikkojen lahiasukasmaarat
Asukasmaara sateen sisalla

1 km 3 km 10 km

Tiirio 1506 18 495 58 622
Kirstula 1052 10 798 58 557
Idanpaa 3730 18 803 58 015
Tuulonen 150 778 5792
Harvialantie 1058 22 553 57 013
Ruununmylly 1192 9250 56 329
Hameenlinna

Linnatuuli 15 213 15 449
Rastikangas 20 851 20 683
Paunila 1128 4165 13 517
Tervakoski Vt3 liittyma 76 2 815 15044
Janakkala

Hameenlinnan seutu
Lahde: YKR/Tilastokeskus
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Keskustan ulkopuoliset alueet Riihim&éen seudulla

Riihimaella merkittdvin keskustan ulkopuolinen kauppapaikka on Merkos ja taméan vieressa Mattilan
tilaa vaativan kaupan alue. Molempia alueita voidaan kehittaa niiden nykyisista lahtokohdistaan. Mer-
koksen alueelle sopivat hypermarketit ja muut laajan tavaravalikoiman myymalat seka tilaa vaativa
kauppa. Lisaksi alueelle voi sijoittaa pienimuotoisesti erikoiskauppaa, kuitenkin niin ettei silla ole vai-
kutusta keskustaan. Mattilan aluetta kehitetaan tilaa vaativan kaupan alueena. Kaupungilla on tavoit-
teena mahdollistaa Merkoksen alueen laajeneminen valtatien lansipuolelle. Mikéli Merkoksen alue
tayttyy tai alueelle hakeutuu sen tyyppistéa toimintaa, joka ei nykyiselle kaupan alueelle sovellu, voi-
daan laajennusalue ottaa kaytt6on.

Riihim&en pohjoispuolella Riihimden portissa on talla hetkella ABC-liikenneasema. Aluetta voidaan
kehittda likenneasemapalveluiden seka tilaa vaativan kaupan kauppapaikkana.

Kantatien 54 varrella Lopella on talla hetkella véahittdiskaupan suuryksikkd Launosen kylan etelapuo-
lella. Alue palvelee paikallisia asukkaita sekd loma-asukkaita laajalta alueelta. Koska lahialueen vaes-
tomaara on alhainen eiké se ole merkittavasti kasvussa, ei alueen laajamittaista kehittamista suositel-
la.
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Kanta-Hameen palveluverkko 2015
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Kaupan keskukset Riihimé&en seudulla ja Janakkalassa seké véaestd 2014 ja tyopaikat 2012

Lahde: Tilastokeskus ja YKR
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015
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Keskustan ulkopuolisten kauppapaikkojen lahiasukasmaarat
Asukasmaara sateen sisalla

1 km 3 km 10 km
Merkos 367 12 061 34 961
Riihimden merkos | (Mattila) 2 667 19 117 36 346
Riihimden merkos L 138 9463 34 925
Riihimaen portti 1534 16 997 38 816
Riihimaki
Loppi kt 54 78 1487 15746

Riihimaen seutu
Ladhde: YKR/Tilastokeskus

Keskustan ulkopuoliset alueet Forssan seudulla

Forssassa on talla hetkella kaksi tilaa vaativan kaupan aluetta keskustan tuntumassa. Sortohaka sijoit-
tuu aivan keskustan viereen ja alueetta voidaan kehittda edelleen. Pilvenmaki sijoittuu valtatien 2 lan-
sipuolelle, mutta taajamarakenteeseen. Aluetta voidaan kehitta&a nykyisista lahtokohdistaan.

Autokeitaan alue toimii talla hetkella likenneasemavetoisena kaupan alueena, mutta alueella on myos
jonkin verran tilaa vaativaa kauppaa. Aluetta voidaan edelleen kehittdd nykyisen kaltaisena kaupan
alueena, jonne voidaan sijoittaa padosin tilaa vaativaa kauppaa.

Humppilan lasin alue on talla hetkella merkittdva kaupan alue seudulla, joka palvelee seudun asukkai-
ta mutta myds matkailijoita ja ohiajavia autoilijoita. Aluetta voidaan kehittdd matkailupalveluiden ja
kaupan alueena.

Ypéaja on valtakunnallinen hevoskeskus. Tavoitteena on ettd Yp&jaa voidaan kehittdd myds hevosiin
littyvana kauppapaikkana. Keskusta-alue tai Kurjenméen tydpaikka-alue soveltuvat hyvin tdhan tarkoi-
tukseen.

Keskustan ulkopuolisten kauppapaikkojen ldhiasukasmaarat
Asukasmaara sateen sisalla

1 km 3 km 10 km
Autokeidas 310 7 296 23397
Forssan Sortohaka 463 14 735 24 645
Forssan Pilvenmaki 366 13554 24 258
Forssa
Humppilan lasitehdas 277 1568 3656
Ypaja Forssantienliittyma/keskusta 317 1271 3710

Forssan seutu
Ladhde: YKR/Tilastokeskus
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Kaupan keskukset Forssan seudulla seka vaestd 2014 ja tyopaikat 2012
Lahde: Tilastokeskus ja YKR
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015

5.3. Kaupan mitoitus maakuntakaavassa

Maakuntakaavan kaupan mitoitussuosituksen lahtékohtana on nykyinen liiketilamaara, tavoitteet
kauppapaikkojen kehittamisesta seka laskennallinen liiketilan lisétarve ja lisatarpeen suuntaaminen eri
keskuksiin. Tavoitteena on, etté kauppa voi riittdvasti kehittya kysynnan mukaisesti ja ettéa kaava mah-
dollistaa toimivan kilpailun edellytykset maakunnassa.

Liiketilan laskennallinen lisatarve perustuu asukkaiden ja loma-asukkaiden ostovoiman kasvuun Las-
kennallinen tarve on teoreettinen arvio tulevaisuudessa tarvittavasta liiketilan lisatarpeesta. Tulokseen
vaikuttaa usea muuttuja ja laskennassa on mukana paljon epéavarmuustekijoitd. N&aitd ovat mm. vené-
laisten matkailijoiden maéran ja rahankayton kasvu, vaesttn kasvu, vaeston sijoittuminen, ostovoiman
kasvu ja myyntitehokkuus.

Véaestdennusteena on kaytetty Hameen liiton omaa tavoitetta, joka pohjautuu Tilastokeskuksen nykyi-
seen ja edelliseen ennusteeseen. Kaytetty vaestéennuste on tavoitteellinen ja positiivisempi kuin Ti-
lastokeskuksen nykyisen ennuste, joka pohjautuu menneeseen kehitykseen, eiké ota huomioon alue-
taloudellisia kehityspotentiaaleja. Suurin vaestdnkasvu tapahtuu kuitenkin molemmissa ennusteissa
Héameenlinnassa ja Riihimé&ella ja molemmissa ennusteissa kasvu on samaa suuruusluokkaa. Tilasto-
keskuksen ennusteeseen verrattuna liiton vaestdsuunnite tavoittelee Forssan seudulla asukasmaéaran
laskun sijaan nollakasvua.

Asukkaiden ostovoiman kasvu on selvityksessa arvioitu kahden mallin mukaisesti. Kauppa on viimei-
sen vuosikymmenen aikana kasvanut malleja enemmén, mutta arvion mukaan kasvu tulee hidastu-
maan. Mitoituksen l&htokohtana kaytetdan perinteisen kasvun mallia, koska maakuntakaavan halu-
taan pikemmin mahdollistaa kuin rajoittaa kaupan kehittymista alueella. Ostovoima voi kuitenkin kas-

55/86 | 12.4.2016 | Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 kaupan palveluverkkoselvitys

p=WSP



vaa myds kaytettyd mallia hitaammin. lkarakenteen muutos saattaa siirtdé kasvua palveluihin arvioitua
enemman. Myo6s verkkokauppa voi arvioitua herkemmin korvata nykyistd myymalarakennetta. Osto-
voiman kasvu ei talldin suuntautuisi nykyisen mittakaavan mukaisesti uusiin liiketiloihin ja liiketilatarve
jaisi arvioitua vahaisemmaksi. Vastaavasti ostovoiman voi my6s kasvaa arvioitua nopeammin, jolloin
liiketilatarve tulee téayttymaan ennen maakuntakaavan tavoitevuotta.

Liiketilan lisatarpeeseen vaikuttaa myos laskelmissa kaytetty myyntiteho. Selvityksessa on kaytetty
keskimaaraisia nykyisia toimialoittaisia myyntitehokkuuksia. Jos myyntitehokkuus kasvaa nykyisesta,
se nostaa yritysten halukkuutta sijoittua alueelle. Tama taas lisaa kilpailua ja laskee myyntitehokkuut-
ta. Toisaalta myyntitehokkuus voi myds laskea véljentyvien kaupan konseptien myoté. Kaupan vali-
koimat kasvavat vaativien asiakkaiden myotd, mika vastaavasti lisdé pinta-alatarvetta, vaikkei myynti
kasvaisikaan. Pdivittistavarakaupassa mm. tuotevalikoimat ovat kasvaneet hyvin merkittavasti. Esi-
merkiksi aikoinaan kaupassa myyntiin vain kahta maitoa kun taas nykyaan maitohyllyista [6ytyy var-
masti yli kymmenta eri maitolaatua. Sama nakyy myds muissa tuoteryhmissa. Myds erikoiskaupassa
kuluttajat ovat valikoimien laajuuden suhteen entisté vaativampia. Autokaupassa liiketilatarve kasvaa,
koska kaytettyja autoja myydaan entistd enemman sisétiloissa. Niinpa autokaupassa pinta-ala kasvaa,
vaikkei myynti samassa suhteessa kasvaisikaan.

Laskennallinen liiketilan lisatarve ei kuitenkaan ole suoraan maakuntakaavan mitoitus. Laskennassa
on sen verran epavarmuustekijoita, ettéa laskelmaan on syyta tuoda valjyytta, ettei maakuntakaavalla
rajoiteta lilkaa kaupan kehitysta ja kilpailua. Maakuntakaavan mitoituksessa on siten syyta ottaa huo-
mioon joustovara. Kaavallinen mitoitus tuo kaavoitukseen joustavuutta ja maakuntakaavassa tarvitaan
vaihtoehtoisia kauppapaikkoja. Kaavat eivat yleensa toteudu taysmaaraisind eikéa lasketussa tarpees-
sa ole otetuttu huomioon myymalapoistumaa, joka lisaa mitoitusta. Tyypillista on, ettd pitkalla tah-
taimella epasopivat ja huonoilla paikoilla sijaitsevat myymalatilat poistuvat kaytosta ja rakennuksen
kayttétarkoitus voi muuttua. Maakuntakaavassa mitoitus tulee osoittaa riittdvan suurena suhteessa
laskennalliseen liiketilan lisatarpeeseen, jotta kaavalla ei rajoiteta kaupan kehittymistd maakunnan
alueella.

Maakuntakaavan mitoitus ei myds ole suoraan toteutuva mitoitus, koska alueet voivat olla vaihtoehtoi-
sia kaupan alueita. Joku alue toteutuu, joku jaa toteutumatta tai toteutuu pienemmassa mittakaavassa.
Maakuntakaavalla tulee mahdollistaa kaupan kehittyminen seka yritysten valinen Kilpailu toimialalla.
Liséksi tulee luoda edellytyksia uusien toimijoiden tulolle markkinoille. Kaavallinen mitoitus antaa jous-
toa sen suhteen, ettd ostovoima, paikallisten tai matkailijoiden, kasvaakin nyt arvioitua nopeammin.
Joustavuutta edellyttdd myos kaupan konseptien kehittyminen. Uudet kaupan konseptit vaativat usein
enemman tilaa kuin perinteiset konseptit. Lisétila tuo valjyyttd ja mukavuutta asiointiin, ja kauppaan
littyy myds elamyksia ja palveluita, jotka vaativat tilaa.

5.4. Keskustojen mitoitus Kanta-Hameessa

Maankayttd- ja rakennuslain mukaan vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoitus on osoitettava maakun-
takaavassa riittavalla tarkkuudella. Keskustojen mitoituksen lahtdkohtana on, etta keskusta-alueet
ovat ensisijaisia vahittdiskaupan suuryksikdiden sijaintipaikkoja maakuntakaava-alueella. Maakunta-
kaavan tavoitteena on tukea ja mahdollistaa tatd periaatetta. Keskustoissa kaupan mitoitus koskee
vain vabhittaiskaupan suuryksikéitd, jolloin kuntakaavoituksessa voidaan keskustatoimintojen alueelle
kaavoittaa pienia ja keskikokoisia myymaldita riippumatta maakuntakaavassa osoitetusta enimmaismi-
toituksesta. Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan seka olemassa olevat ettd uudet vahittéiskau-
pan suuryksikot.

Maakuntakaavassa enimmaismitoituksen esittAmatta jattdmista voidaan harkita mm. silloin kun kes-
kusta-alueen merkitys on aluerakenteellisesti maakunnallinen tai kun keskusta-alue on toimiva ja elin-
voimainen "aito keskusta”. Aitoja seutukeskuksia maakunnassa on Hameenlinnan, Riihiméen ja Fors-
san keskustat. Niille ei ole osoitettu enimmaismitoitusta voimassa olevassa maakuntakaavassa eika
sita ole tarpeen tehda uudessakaan maakuntakaavassa.
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Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu keskusta-alueille enimmaismitoitukset lukuun ot-
tamatta siis seutukeskuksia. Enimmaismitoituksen lisdksi on maaritelty rajoituksia yksikkdkoolle seka
yksikkdjen lukuméarélle. Mitoitukset mahdollistavat kaupan kehittdmisen riittavissé maarin keskustois-
sa verrattuna kaupan kehitysnakymiin. Uuden liiketilan mitoitus on pikemmin suuri verrattuna liiketilan
lisdtarpeeseen, mutta tavoitteena on, ettei mitoituksella rajoiteta keskustojen kehittdmista. Nain ollen
voimassa olevan maakuntakaavan mitoitukseen ei ole tarvetta tehdd muutoksia. Suositusta arvioidaan
suhteessa liiketilan lisatarpeeseen sekd maakuntakaavoja koskeviin kaupan sisaltdvaatimuksiin néh-

den selvityksen luvussa 6.

Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueella

Forssa

Humppila

Jokioinen

Tammela

Ypéja

Forssan seutu

Hameenlinna
Kauriala (Hml c-aluetta)
Hdtild (Hml c-aluetta)

littala

Jukola

Lammi

Hameenlinna

Parola

Hattula

Turenki

Tervakoski

Janakkala

Hameenlinnan seutu

Riihimaki

Loppi

Oitti

Riihimden seutu

** Ypajan mitoitus koskee Ypajan km-aluetta, jonka voi toteuttaa myos keskusta-alueella

Nykytilanne

111 000
3 000

7 000
5000

3 000
129 000
125 000
31000
14 000
13 000
6 000
16 000
205 000
11 000
11 000
26 000
10 000
36 000
252 000
101 000
11 000
10 000
122 000

62 000

Suositus
Uusia
suur-
Mitoitus  yksikoita
ei mitoitusta
10 000 10 000
20 000 20 000
20 000 20 000
5000**
50 000 50 000
ei mitoitusta
10 000 10 000
7 500 7 500
20 000 18 000
37 500 35500
40 000 37 000
40 000 37 000
40 000 28 000
20 000 20 000
60 000 48 000
137500 120500
ei mitoitusta
20 000 20 000
20 000 20 000
40 000 40 000
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5.5. Vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoitus Kanta-Hameessa

Keskustan ulkopuolisten vahittéaiskaupan suuryksikdiden mitoituksen osoittamisen tavoitteena on var-
mistaa keskusverkon ja kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Kaupan oppaan mukaan
enimmaismitoituksen maarittelyssa on erityisesti kiinnitettdva huomiota siihen, ettei maakuntakaavas-
sa osoiteta keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle lilan suuria vahittdiskaupan suuryksikoita.
Enimmaismitoitusta maariteltdessa on olennaista, ettei maakuntakaavan mitoitusta koskeva ratkaisu
heikennd merkittavasti keskusta-alueiden kaupallisia palveluja tai niiden kehittdmista.

Maakuntakaavaan osoitettu keskustan ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoi-
tukseen lasketaan kaupan oppaan mukaan myds 2000 kerrosneliometrin koon alittavat myymalat. Mi-
toituksessa on mukana seké olemassa oleva etté uusi kerrosala.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitussuositus pohjautuu nykyi-
sen palveluverkkoon, kaupan kehitysarvioihin, tavoitteisiin palveluverkon kehittdmisesta seka joiltakin
osin voimassa olevaan maakuntakaavaan. Tavoitteena my6s on, etta kaupalla on riittavasti sijoitus-
paikkoja ja mitoitus mahdollistaa toimivan kilpailun edellytykset maakunnassa, kuitenkin niin etta
maankaytto- ja rakennuslain maakuntakaavoja koskevat sisaltdvaatimukset tayttyvat. Ehdotettu mitoi-
tus on suositus ja sité arvioidaan luvussa 6.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus

Nykytilanne Suositus
max jostamax josta max
max pt- erikois- Uutta uutta pt- erikois-
Mitoitus tivaa kauppaa kauppaa liiketilaa kauppaa  kauppaa

Autokeidas 13 000 30 000 100 % 17 000
Forssan Sortohaka 21 000 25 000 100 % 4000
Forssan Pilvenmaki 16 000 20 000 100 % 4000
Forssa 50 000 75 000 25 000 0 0
Humppilan lasitehdas 12 000 20 000 20 000 8000 8 000
Ypaja Forssantien liittyma 0 5000 100 % 5000
Forssan seutu 62 000 100 000 38 000 0 8 000
Tiirio 102 000 140 000 15 000 45 000 38 000 3000 10000
Kirstula 24 000 140 000 100 % 116 000
Idanpaa 7 000 20 000 100 % 13 000
Tuulonen 19 000 25 000 2 500 20 000 6 000 1200 3000
Harvialantie 0 100 000 100 % 100 000
Ruununmylly 0 50 000 100 % 50 000
Hameenlinna 152 000 475 000 323 000 4200 13 000
Linnatuuli 3000 5000 5000 2 000 3000
Rastikangas 0 5000 100 % 5000
Paunila 0 5000 100 % 5000
Janakkala 3000 15 000 12 000 0 3000
Hameenlinnan seutu 155 000 490 000 335000 4200 16 000
Merkos 31 000 60 000 7 000 30 000 29 000 3000 8000
Riihimden merkos | (Mattila) 24 000 30 000 100 % 6 000
Riihimaen merkos L 0 10 000 100 % 10 000
Riihimaen portti 4000 20 000 4000 16 000 3000
Riihimaki 59 000 120 000 61 000 3000 11 000
Loppi kt 54 5000 7 500 5000 2 500
Riihimaen seutu 64 000 127 500 63 500 3000 11 000
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Suositeltava enimmaismitoitus on jaettu kaupan laadun mukaan. Lahtékohtana on etta keskustan ul-
kopuolisiin vahittaiskaupan suuryksikdihin on p&dosin osoitettu sellaista merkitykseltaéan seudullista
vahittaiskauppaa, joka kaupan laatu huomioon ottaen voi perustellusta syysta sijoittua myds keskusta-
alueiden ulkopuolelle kuten auto-, rauta-, huonekalu-, puutarha- ja maatalouskauppaa. Jo osittain to-
teutuneille alueille on osoitettu vahaisissd maarin myos uutta muuta erikoiskauppaa seka laajennusva-
raa olemassa oleville paivittaistavarakaupoille ja mahdollisuuksia kilpailulle. Lisdksi muutamilla matkai-
luun/ohiajavaan liikenteeseen painottuvilla kaupan alueilla mahdollistetaan myés sellaisen merkityk-
seltdan seudullisen erikoiskaupan sijoittuminen, jolla ei ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueille.
Paivittaistavarakaupan ja muun erikoiskaupan mitoitus on osoitettu enimmaismitoituksena, mutta se
Voi toteutua vaihtoehtoisesti myds tilaa vaativana kauppana.

Maakuntakaavan on tarkoitus ohjata vain seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita. Seu-
dullisesti merkittdvan vahittaiskaupan koon alarajaa pienempid, paikallisesti merkittavia vahittaiskau-
pan suuryksikoitd on mahdollista toteuttaa kunnan omaan suunnitteluun ja vaikutusten arviointiin pe-
rustuen, kuitenkin niin ettei maakuntakaavaan osoitettu enimmaismitoitus téyty. Suositus ohjaa siis
vain seudullisesti merkittavaa kauppaa ja nain ollen paikallisia vahittaiskaupan suuryksikoitd (myos
paivittais- tai erikoistavarakauppaa) on mahdollista sijoittaa my6s keskustojen ulkopuolelle.
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6. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnilla selvitetdan luvussa 5 esitetyn suosituksen mukaisen keskustojen ja keskustan
ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikdiden mitoituksen vaikutuksia keskustoihin ja niiden kehittami-
seen seka muuhun palveluverkkoon. Liséksi arvioidaan vaikutuksia asiointimatkoihin. Tavoitteena on
edistaa sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat kohtuullisia ja liikenteen hai-
tat mahdollisimman véhaisia.

Ensimmaiseksi tarkastellaan suositeltua mitoitusta suhteessa laskennalliseen liiketilan lisatarpeeseen.
Varsinaisessa vaikutusten arvioinnissa arvioidaan esitetyn mitoituksen mukaisen palveluverkon vaiku-
tuksia keskusta-alueisiin, palveluiden saavutettavuuteen joukko- ja kevytliikenteella seka asiointiliken-
teeseen ja toimivan kilpailun edellytyksiin.

6.1. Mitoituksen vertailua liiketilan lisatarpeeseen

Kaavan uuden liiketilan maaraa verrataan liiketilan laskennalliseen listarpeeseen, joka on esitetty
luvussa 4.6 ja 4.7. Vertailussa otetaan huomioon myds luvussa 5.3 esitetyt laskennan epéavarmuuste-
kijat sekd kaavallisen mitoituksen lahtokohdat. Maantakaavan tavoitteena on mahdollistaa kaupan
kehittyminen maakunnassa. Kilpailun néktkulmasta katsottuna, kaavan tulee olla riittdvan valja, ja
kaupalle tulee osoittaa vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja, jotka mahdollistavat toimivan kilpailun.

Keskustatoimintojen alueiden mitoitusta verrataan keskusta-alueille suunnattuun liiketilan lisatar-
peeseen, mutta rinnalla esitetdédan myds koko kunnan liiketilan lisatarve, koska keskustoihin voi sijoit-
tua myos keskustan ulkopuolisille alueille suunnattua tarvetta (eli [&hinné tilaa vaativaa kauppaa). Lii-
ketilan lisatarve on laskettu kunnittain, eika tarvetta ole jaettu alakeskuksiin.

Keskustatoimintojen alueiden enimmaismitoitus koskee vahittaiskaupan suuryksikoita ja pitdd sisél-
laan olemassa olevat ja uudet vahittaiskaupan suuryksikét. Uuden liiketilan maéara on laskettu vahen-
tamalla enimmaismitoituksesta nykyiset vahittdiskaupan suuryksikét. Naiden liséksi kuntakaavoituk-
sessa voidaan kaavoittaa enintdédn 2000 kerrosneliémetrin kokoisia myymaldita keskustatoimintojen
alueelle riippumatta maakuntakaavassa osoitetusta enimmaismitoituksesta. Taman voi katsoa edista-
van pienten ja keskisuurten myymaldiden sijoittumista keskusta-alueille.

Keskustatoimintojen alueiden mitoitussuositus on tehty voimassa olevan maakuntakaavan mukaan.
Tassa arvioidaan taman enimmaismitoituksen suhdetta liiketilan laskennalliseen lisétarpeeseen.

Forssan seudulla Forssan keskustatoimintojen alueelle ei ole osoitettu mitoitusta. Humppilan, Jokiois-
ten ja Tammelan keskustoihin on esitetty enimmaismitoitus seka rajoituksia yksikkdkoolle ja lukumaa-
ralle. Ypdajalle esitetty mitoitus koskee Ypajan Forssantien liittyméan vahittdiskaupan suuryksikkéad, mut-
ta taman voi vaihtoehtoisesti toteuttaa myos keskustatoimintojen alueella.

Talla hetkella vahittaiskaupan suuryksikditd on seudulla ainoastaan Forssan keskustassa. Suositeltu
mitoitus mahdollistaa kuntakeskuksiin nykyista liiketilamaardd enemman liiketilaa ja verrattuna liiketi-
lan lisatarpeeseen mitoitus keskustoissa on suuri. Vahittaiskaupan suuryksikot voivat kuitenkin kes-
kustoissa toteutua uudentyyppisena liiketilaratkaisuna, joka muodostuu jo olemassa olevista yksikdista
ja niiden laajennuksista ja pitéaa sisallaan varsinaisen suurmyymaléan lisaksi myds pienliiketilaa. Mitoi-
tus mahdollistaa keskustojen riittdvan kehittamisen.
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Vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueella ja liiketilan lisatarve
Forssan seudulla Nykytilanne Suositus Liiketilan lisatarve

Uusia suur- Muut

Mitoitus yksikoita Keskustat  alueet Yhteensa
Forssa 111 000 64 000 ei mitoitusta 19 700 16 600 36 300
Humppila 3000 0 10 000 10 000 2 300 1900 4200
Jokioinen 7 000 0 20 000 20 000 5300 4500 9 800
Tammela 5000 0 20 000 20 000 6200 5300 11 500
Ypaja 4000 0 5000** 5000** 2 500 2100 4 600
Forssan seutu 130 000 64 000 50 000 50 000 36 000 30 400 66 400

** Ypajan mitoitus koskee Ypajan km-aluetta, jonka voi toteuttaa myos keskusta-alueella

Vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueella ja liiketilan lisdtarve

Hameenlinnan seudulla Nykytilanne Suositus Liiketilan lisatarve
Uusia suur- Muut
Mitoitus yksikoita Keskustat  alueet  Yhteensa

Hameenlinna 125 000 60 000 ei mitoitusta

Kauriala (Hml c-aluetta) 31000 8 000 -

Hatild (Hml c-aluetta) 14 000 2 000 -
littala 13 000 0 10 000 10 000
Jukola 6 000 0 7 500 7 500
Lammi 16 000 2 000 20 000 18 000
Hameenlinna 205 000 72 000 37 500 35 500 104 500 88100 192 600
Parola 11 000 3000 40 000 37 000
Hattula 11 000 3000 40 000 37 000 12 200 10 300 22 500
Turenki 26 000 12 000 40 000 28 000
Tervakoski 10 000 0 20000 20 000
Janakkala 36 000 12 000 60 000 48 000 23 600 19 900 43 500
Hameenlinnan seutu 252 000 87 000 137 500 120 500 140300 118300 258600

Hameenlinnan seudulle on esitetty mitoitus usealle kunta- ja kunnan alakeskustalle. Useassa keskus-
tassa on jo talla hetkella suuryksikoitd. Hameenlinnan keskustatoimintojen alueelle ei mitoitusta ole
osoitettu. Keskustatoimintojen alue ulottuu varsinaisen ydinkeskustan lisdksi my6s Kaurialan ja Hatilan
alueille. Pienemmissa kunnissa mitoitus mahdollistaa keskustoihin nykyista liiketilamaaraa enemman
liketilaa ja verrattuna liiketilan lisdtarpeeseen mitoitus keskustoissa on suuri. Mutta samoin kuin Fors-
san seudulla vahittaiskaupan suuryksikot voivat toteutua sellaisena liiketilaratkaisuna, joka muodostuu
jo olemassa olevista yksikodista ja niiden laajennuksista ja pitda sisallaan varsinaisen suurmyymalan
lisdksi myos pienliiketilaa.

Hameenlinnaan osoitettu uuden mitoitus jaa alle laskennallisen liiketilan lisatarpeen, mutta tdma joh-
tuu paaosin siitd, ettei Hameenlinnan keskustaan ole osoitettu mitoitusta. Entisten kuntakeskusten
osalta tilanne on kuitenkin vastaava kuin seudun muissa pienemmissa kunnissa, mitoitus mahdollistaa
keskustaan enemman kuin lahialueella on laskennallista kysyntaa. littalassa kysyntaa tulee paikallis-
ten lisdksi myds matkailijoilta. Jukola on Hameenlinnan kantataajaman alueella oleva alakeskus, jossa
riittdd lahiasutusta mitoituksen mahdollistamille vahittdiskaupan suuryksikéille, kdytdnndssa kahdelle
suurelle supermarketille. Osa mitoituksesta toteutunee todennékdisesti nykyisten toimijoiden laajen-
nuksista, eli liiketilam&ara ei kokonaisuudessaan kasva enimmaismitoituksen verran.
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Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueella ja liiketilan lisdtarve
Riihim&den seudulla Nykytilanne Suositus Liiketilan lisatarve

Uusia suur- Muut
Mitoitus yksikoita Keskustat  alueet  Yhteensa
Riihimaki 101 000 62 000 ei mitoitusta 48 200 40 600 88 800
Loppi 11 000 0 20 000 20 000 11 800 9900 21700
Oitti 10 000 0 20 000 20000 11 700 9900 21 600
Riihimaen seutu 122 000 62 000 40 000 40 000 71700 60400 132100

Kanta-Hame 504000 213000 [[N2275001111210500 243000 209100 457100

Riihim&en seudulla Riihimaen keskustalle ei ole esitetty enimmaismitoitusta. Lopelle ja Oittiin on esi-
tetty mitoitus ja samoin voimassa olevassa maakuntakaavassa on esitetty rajoituksia vahittaiskaupan
suuryksikoiden yksikkdkokoon ja lukumaaraéan. Kummassakaan keskustassa ei talla hetkella ole vahit-
taiskaupan suuryksikoitéd. Mitoitus mahdollistaa keskustoihin enemman liiketilaa kuin, mité keskustois-
sa on talla hetkella tai mitd kunnissa on keskusta-alueiden liiketilan lisatarvetta. Vahittaiskaupan suur-
yksikot voivat toteutua kuitenkin sellaisena liiketilakokonaisuutena, joka muodostuu olemassa olevien
toimijoiden laajennuksista ja pitda sisallaan myds pienliiketiloja.

Kokonaisuutena maakunnan keskusta-alueille on suosituksen mukaan esitetty enemman mitoitusta,
kuin mita4 ostovoiman kasvun pohjalta on laskettavissa liiketilan lisatarvetta. Keskusta-alueiden mitoi-
tuksessa tulee ottaa huomioon, ettd keskusta-alueet ovat ensisijaisia vahittédiskaupan suuryksikéiden
sijaintipaikkoja. Maakuntakaavan tulee tukea ja mahdollistaa tAméan periaatteen toteutumista. Lisaksi
vahittaiskaupan suuryksikk6on sijoittuu keskustoissa usein myds pienliiketiloja mm. markettien etu-
myymaldina. Edellda mainittujen seikkojen takia ei suosituksessa ole nahty tarpeelliseksi pienentda
voimassa olevan maakuntakaavan mitoitusta.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikdéiden enimmaismitoitukseen sisaltyvat va-
hittaiskaupan suuryksikoiden lisaksi myds pienet alle 2000 k-m%n suuruiset myymalat. Uuden liiketilan
mitoitus on laskettu vahentamalla enimmaismitoituksesta nykyiset toteutuneet liiketilat. Liiketilan lisa-
tarve on esitetty kuntakohtaisesti ja tauluissa on esitetty tarve myos niisté kunnista, joihin ei ole 0soi-
tettu vahittdiskaupan suuryksikoitd. Keskustojen ulkopuolisten véhittaiskaupan suuryksikdiden enim-
maismitoitusta verrataan keskustan ulkopuolisten alueiden eli muiden alueiden liiketilan lisatarpee-
seen. Tarkastelu tehdaén p&aaosin seutukohtaisesti, koska pienemmista kunnista suuntautuu tarvetta
suurempiin keskuksiin ja seutukeskukset kerdavat ostovoimaa koko seudun alueelta. Taulussa on
mukana myds matkailuun painottuvat vahittaiskaupan suuryksikét, vaikka niiden mitoitus ei taysin poh-
jaudu maakunnan asukkaiden ostovoimaan vaan matkailuun ja ohikulkevaan liikenteeseen.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueella ja liiketilan lisdtarve
Forssan seudulla Suositus

Liiketilan
max josta max josta max lisatarve:
Enimmais- max pt-  erikois- Uutta uutta pt-  erikois- muut
mitoitus tivaa kauppaa kauppaa liiketilaa kauppaa kauppaa alueet
Autokeidas 13 000 30 000 100 % 17 000
Forssan Sortohaka 21 000 25 000 100 % 4000
Forssan Pilvenmaki 16 000 20 000 100 % 4000
Forssa 50 000 75 000 25000 16 600
Humppilan lasitehdas 12 000 20 000 20 000 8 000 8 000
Humppila 12 000 20 000 20 000 8 000 8 000 1900
Jokioinen 0 0 4500
Tammela 0 0 5300
Ypdja Forssantien liittyma 0 5000 5 000 5000 5 000
Ypaja 0 5000 5000 5000 5000 2100
Forssan seutu 62 000 100 000 38000 13000

Humppila ja Ypéaja pohjautuvat matkailuun
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Forssan seudulla vahittaiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus mahdollistaa uutta liiketilaa kes-
kustojen ulkopuolisiin vahittaiskaupan suuryksiksihin yhteensa 38.000 k-m? josta 13.000 k-m’ on
osoitettu matkailua tai valtakunnallista hevosalaa palveleville kohteille. Varsinaisille seudun asukkaita
palveleviin keskustan ulkopuolisiin vahittdiskaupan suuryksikdihin on mahdollista sijoittaa uutta liiketi-
laa 25.000 k-m°. Liiketilan lisatarve keskustojen ulkopuolisille kaupan alueille on seudulla yhteensa
30.400 k-m?, joten km-alueisen enimmaismitoitus on linjassa suhteessa tarpeeseen.

Hameenlinnan seudulle on osoitettu useita vahittdiskaupan suuryksikoita, jotka ovat vaihtoehtoisia
tilaa vaativan kaupan sijoituspaikkoja. Kokonaisuudessaan alueiden enimmaismitoitus mahdollistaa
335.000 kerrosneliometria uutta liiketilaa seudulle. Ostovoiman kasvun pohjalta laskettu tarve seudulla
on kuitenkin vain 118.300 k-m?®. Tarvetta lisaa pitkalla tahtdimella Kaurialan seka Hatilan alueelta
maankaytdn muutosten takia siirtyvét toiminnot. Talla hetkelld nailld alueilla on noin 50.000 kerrosne-
liometria kaupan pinta-alaa, joka ennen pitkaan tarvitsee uuden sijoituspaikan kaupungissa. Nain ollen
laskennallinen tarve uudelle pinta-alalle on seudulla noin 170.000 k-m?. Tahankin verrattuna suositus
on ylimitoitettu. Mitoituksen taustalla ei kuitenkaan ole nakemys, ettd kaikki alueet toteutuvat maakun-
takaavan tavoitevuoteen mennessa. Kaupan alueiden kehittamistilanne Hameenlinnassa on avoin,
eikd ole varmuutta, miten suunnitelmissa olevat kaupan alueet pystytaén toteuttamaan. Nain ollen on
paadytty siihen, ettéa kaupunkiin osoitetaan vaihtoehtoisia tilaa vaativa kaupan kauppapaikkoja.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueella ja liiketilan lisdtarve
Hameenlinnan seudulla Suositus

Liiketilan
max josta max josta max lisatarve: + poistuvat
Enimmais- max pt- erikois- Uutta uutta pt-  erikois- muut  tivat 50.000
mitoitus tivaa kauppaa kauppaa liiketilaa kauppaa kauppaa alueet k-m2

Tiirié 102 000 140 000 15 000 45 000 38 000 3000 10 000
Kirstula 24 000 140 000 100 % 116 000
Idanpaa 7 000 20 000 100 % 13 000
Tuulonen 19 000 25 000 2500 20 000 6 000 1200 3 000
Harvialantie 0 100 000 100 % 100 000
Ruununmylly 0 50 000 100 % 50 000
Hameenlinna 152 000 475 000 323 000 4200 13 000 88 100 138 100
Hattula 0 0 10 300
Linnatuuli 3000 5000 5000 2000 3000
Rastikangas 0 5000 100 % 5000
Paunila 0 5000 100 % 5000
Janakkala 3 000 15 000 12 000 3000 19 900
Hameenlinnan seutu 155 000 490 000 335000 4200 16 000 118 300 168 300

Linnatuuli pohjautuu matkailuun
Kirstula, Harvialantie, Ruunumylly vaihtoehtoisia kaupan sijaintipaikkoja; toteutuminen epavarmaa

Riihimaen seudulla on keskustojen ulkopuolisiin vahittdiskaupan suuryksoéihin osoitettu uutta liiketilaa
yhteensa 63.500 k-m”. Liiketilan lisatarve seudulla on yhteensa 60.400 k-m® Na&in ollen
enimmaismitoitus seudulla on sopivassa mittakaavassa ostovoiman kasvuun nahden.
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Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus keskustatoimintojen alueella ja liiketilan lisdtarve
Riihiméaen seudulla Suositus

Liiketilan
max josta max josta max lisatarve:
Enimmais- max pt-  erikois- Uutta uutta pt-  erikois- muut
mitoitus tivaa kauppaa kauppaa liiketilaa kauppaa kauppaa alueet
Merkos 31000 60 000 7 000 30000 29 000 3000 8 000
Riihimaen merkos | (Mattila) 24 000 30 000 100 % 6 000
Riihimden merkos L 0 10 000 100 % 10 000
Riihimaen portti 4000 20 000 4000 16 000 3000
Riihimaki 59 000 120 000 61 000 3000 11 000 40 600
Hausjarvi 0 0 9900
Loppi kt 54 5000 7 500 5000 2 500
Loppi 5000 7 500 5000 2 500 9900
Riihimaen seutu 64 000 127 500 63500 3000 11000

[m7seo [ 444500 6000 48000 209100

Kokonaisuudessaan keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus on
korkea suhteessa liiketilan lisatarpeeseen. Tavoitteena ei kuitenkaan ole koko enimmaismitoituksen
toteutuminen vaan kaupan kasvun mahdollistaminen maakunnassa. Forssan ja Riihimaen seuduilla
mitoitus on sopivaa kokoluokkaa liiketilan lisétarpeen kanssa. Hameenlinnan seudulla ja nimenomaan
Hameenlinnassa mitoitus on suurempi kuin tarve, eli mitoitus on pikemmin mahdollistava kuin
toteutuva. Jo yhden kaupan alueen, Harvialantien tai Kirstulan toteutuminen kokonaisuudessaan vie
kaiken laskennallisen tarpeen. Taman liséksi kuitenkin tarvitaan tilaa Kaurialan ja Hatilan alueelta
vaistyvélle tilaa vaativalle kaupalle. Mioitus on kuitenkin sen verran suuri, ettéd osa kaupan alueista jaa
maakuntakaavan tavoitevuoteen mennessé toteutumatta, toteutuu vain osittain tai toteutuu muuna
kuin kaupan alueena. Nain ollen tulevan maakuntakaavamerkinnan tulee mahdollistaa kaupan ohella
alueille my6ds muuta toimintaa alueelle kuten esim. tydpaikkoja.

6.2. Vaikutukset keskustoihin

Keskeinen periaate on, ettd merkitykseltddn seudulliset vahittaiskaupan suuryksikét sijoittuvat ensisi-
jaisesti keskusta-alueelle. Nain ollen keskustojen mitoituksen tulee olla enemman tata mahdollistava
ja tukeva tekija kuin rajoittava. Mitoitus ei siten saa olla liian tiukka. Mikéli keskustamitoitus on liian
alhainen, keskeinen periaate vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumisesta keskusta-alueelle voi vaa-
rantua. Mikali keskustoihin ei vahittaiskaupan suuryksikkéa pysyta sijoittamaan, se hakeutuu herkem-
min esimerkiksi keskustan reuna-alueelle. Haasteena on pikemmin se, miten saada kauppaa keskus-
taan kuin se, etta keskustoihin tulee liikaa kauppaa. Ongelmana voidaan pitdd enemman sitd, etta
kauppa sijoittuu keskustojen ulkopuolelle, missd on enemman tilaa ja maa halvempaa ja missa esi-
merkiksi pysékdinnin jarjestaminen on yksinkertaisempaa kuin keskusta-alueille.

Keskustojen mitoitus pohjautuu nykyiseen liiketilamaaraan, liiketilan lisatarpeeseen seka mahdollis-
tavaan kaavoitukseen. Keskustatoimintojen alueiden mitoitusta ei ole suosituksessa lahdetty muutta-
maan voimassa olevasta maakuntakaavan mitoituksesta, vaikka liiketilan lisatarvelaskelmat eivat
kaikkialla osoita niin paljon uuden liiketilamaaran tarvetta.

Keskustoihin osoitettu mitoitus mahdollistaa merkittdvan osan liiketilasta toteutettavan suuryksikoissa.
Se, etta tarjontaa toteutuu suuryksikdssa, ei tarkoita keskustoissa kuitenkaan sita, ettei pienia myyma-
|6ité ole lainkaan. Suuryksikéiden yhteyteen sijoittuu myds pienmyymalodita, joko etumyymaldina tai
kauppakeskusmuotoisesti. Nama voivat toimia korttelirakenteessa perinteisten kivijalkamyymaléiden
tapaan. Vahittaiskaupan suuryksikké keskustassa ei siten tarkoita vain yhta myymalaa, esim. hyper-
markettia, vaan erilaisten suuryksikéiden muodostamaa kokonaisuutta, jonka yhteydessa on myos
pienmyymaldita ja ehkd myds asuntoja. Kaupunkisuunnittelulla on suuri merkitys, miten suuryksikét
keskustassa toteutetaan. Lisaksi perinteisia kivijalkatiloja voi keskuksissa olla suuryksikdiden ohella,
niiden mitoitusta ei maakuntakaavan mitoitus koske.
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Keskustoihin suunnataan liiketilatarvetta mahdollisimman paljon eikéd keskustojen kehittymista pyrita
rajoittamaan. Tavoitteena on, etté kauppa sijoittuu keskustoihin. Keskustoissa ja niiden lahist6lla asuu
yleensa suuri osa kunnan tai alueen asukkaista ja joukkoliikenneverkot kulkevat yleisesti aina keskus-
taan. Nain ollen palvelut ovat mahdollisimman hyvin saavutettavissa joukko- ja kevytliikenteella. Talla
my0s edistetddn sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat kohtuullisia ja lii-
kenteen haitat mahdollisimman vahaisia. Keskustojen palveluiden kehittyminen mahdollistaa edelleen
joukkoliikenteen kehittymista.

Seutukeskuksille ei ole suosituksessa esitetty mitoitusta. Kaupan oppaan mukaan enimmaismitoituk-
sen esittamatta jattamista voidaan harkita esimerkiksi silloin, kun keskusta-alueen merkitys on aluera-
kenteellisesti maakunnallinen tai kun keskusta-alue on toimiva ja elinvoimainen "aito keskusta” tai kun
keskushierarkialtaan samantasoisten keskusten valilla ei ole kilpailua. Esimerkiksi suurimpien kau-
punkien keskustatoimintojen alueilla ei aina ole tarpeen osoittaa enimmaismitoitusta kerrosneliomet-
reina.

Kanta-Hameen seutukeskukset ovat jo nyt laajemman vaikutusalueen asioimis- ja ty6paikkakeskitty-
mid. Keskusten ymparilla on niin paljon asukkaita, ettd keskustassa sijaitsevien kauppojen myynnista
padosa saadaan laskennallisesti ldahiasukkailta tai kunnan omilta asukkailta. Koska keskukset ovat
lahiasukasmaaraltaan ja taten palveluiltaan sen verran suuria, ne vetavat asiakkaita myds pienemmis-
td naapurikunnista, jossa kauppaa sekad myos asukkaita on vahemman.

Seutukeskusten mitoitus ei ole tarkoituksenmukaista. Ne ovat aitoja ja elinvoimaisia keskustoja ja niille
pitdd luoda edellytykset kehittyd edelleen. Keskustahakuinen kauppa (esim. muotikauppa) hakeutuu
voimakkaasti suuriin keskuksiin. Jos téllainen kauppa ei sijoitu seutukeskuksiin, ei se mita todennakai-
simmin sijoitu maakunnan alueella myds naita pienempiinkaan keskuksiin. Mikali seutukeskukset eivat
ole riittdvan monipuolisia, ostovoimaa suuntautuu maakunnan ulkopuolelle suurempiin keskuksiin ku-
ten padkaupunkiseudulle tai Tampereen ja Turun seuduille. Seutukeskukseen sijoittuva kaupan kasvu
ei ole pienista keskustoista pois, vaan se on ennemminkin pois maakunnan ulkopuolelle siirtyvasta
ostovoimasta. Nain ollen seutukeskusten mitoittamatta jattaminen ei ole merkitseva tekija pienempien
keskustojen kehittymiselle. Ne kehittyvat joka tapauksessa pienimuotoisemmin ja suurelta osin oman
lahialueen vaeston pohjalta. Joka tapauksessa pienemmista keskuksista siirtyy ostovoimaa suurem-
piin keskuksiin, yleensa lahimpaan seutukeskukseen. Seutukeskusten kasvu ei mydskaan vaikuta
muihin seutukeskuksiin. Ne eivat ole keskenaan kilpailijoita, eivatka niiden vaikutusalueet mene mer-
kittavasti paallekkain.

Muille kuntakeskuksille sekd muutamalle alakeskukselle on suosituksessa esitetty mitoitus. Vaik-
ka mitoitus on paikoin suurempi kuin liiketilan laskennallinen tarve, ei ylimitoituksella ole keskustojen
osalta paasaantodisesti suurta merkitysta. Esitetty mitoitus on enimmaismitoitus vahittdiskaupan suur-
yksikdille, mutta ei toteutuva maara. On hyvin epatodennéakoista, ettd keskustoissa liiketilamaara kas-
vaisi niin suureksi, kuin mita tassa suositettu mitoitus on. Tahan ei ole riittavasti kysyntaa seutukes-
kuksia pienemmissa keskuksissa. Kauppa keskittyy ja suuret keskukset kasvavat, mutta tavoitteena
on kuitenkin mahdollistaa kaikkien keskustojen kehittdminen. Enemman haittaa olisi, jos keskustoissa
ei ole mitoitusta riittavasti. Mikali keskustat olisi alimitoitettu, keskustakauppa voi hakeutua herkasti
keskustojen ulkopuolelle sellaisiin paikkoihin, jotka eivat ole palveluverkon kannalta optimaalisia.

Talla hetkelld l&ahes kaikista kunnista virtaa ostovoimaa oman kuntansa ulkopuolelle. Tata nykyista
vajetta ei ole liiketilatarvelaskelmassa otettu huomioon. Jos keskustoissa liiketilamaara kasvaisi
enemman kuin nyt laskettu tarve on, pienenevat negatiiviset ostovoiman siirtymat, mika olisi asioinnin
ja kokonaispalveluverkon kannalta positiivista.

Keskustojen ylimitoitus ei padsaantdisesti ole myodskéan seudullinen ongelma. Ylimitoitus ei vaikuta
l&hialueiden pienempiin keskuksiin, silla niistd asioidaan suuressa keskuksessa joka tapauksessa (il-
man ylimitoitustakin), jos tarjonta on monipuolisempaa kuin omassa keskuksessa. Seutukeskuksista
taas ei asioida pienemmissa kuntakeskuksissa, vaikka tarjonta kasvaisikin enimmaismitoitukseen
saakka, koska oma tarjonta on monipuolisempaa. Liiallinen liikerakentaminen voi vaikuttaa kuitenkin
keskuksen omaan sisdiseen rakenteeseen, mutta tdmé on paikallinen kuntakaavoituksessa ratkaista-
va asia. Jos keskustaan rakennetaan liikaa liiketilaa, osa keskustan liiketiloista voi jaada lyhyella t&h-
taimella tyhjéksi. Pidemmalla aikavalilla ostovoiman kasvu ja keskustan kehittdminen voivat ratkaista
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ongelman. Vaihtoehtoisesti jos keskustan kaupallinen rakenne ja painopiste muuttuu uuden rakenta-
misen myo6td, osa keskusta-alueesta kannattaa suunnata kaupan kaytostd muuhun kayttéon esimer-
kiksi asumiseen.

Vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden mitoituksessa tarkeda on alueelle suunnatun toiminnan laatu.
Lain mukaan vahittaiskaupan suuryksikdiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu. On kuitenkin joitakin kaupan toimialoja ja liike-
tyyppeja, joiden luonteva sijaintipaikka ei ole keskusta-alue. Péasaantoisesti voidaan todeta, ettei va-
hittdiskaupan suuryksikkdalueille suunnatulla tilaa vaativalla kaupalla tai muulla alueelle soveltuvalla
erikoiskaupalla ole merkitysta keskustakauppaan. Tilaa vaativa kauppa ei hakeudu keskustaan ja sen
sijoittuminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta keskustaan. Muu alueelle soveltuva kauppa ei myds-
kaan yleisesti ole keskustahakuista ja sen maara on niin pienta, ettei silld ole vaikutusta keskusta-
kauppaan. Kun vahittaiskaupan suuryksikkoalueille suunnataan oikean tyyppista kauppaa, ei talla ole
vaikutuksia keskustakauppaan ja sen kehittdmiseen. Keskustoihin hakeutuva ja sijoittuva kauppa on
erityyppista eikd vahittdiskaupan suuryksikkdalueille sijoittuva kauppa kilpaile merkittavasti keskusta-
kaupan kanssa.

Maakuntakaavan vahittdiskaupan suuryksikkdalueille on osoitettu paaosin vain uutta tilaa vaativaa
kauppaa. Talla ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia keskustakauppaan. Alueilla on kuitenkin jo
talla hetkelld pt-kauppaa ja erikoiskauppaa seka palveluita, vaikkakin varsinaisen keskustamaisen eri-
koiskaupan maara alueilla on muutamaan poikkeusta lukuun ottamatta vahaista. Jatkossakin alueille
on ehdotuksen mukaan mahdollista sijoittaa jonkin verran uutta muuta kuin tiva-kauppaa, mutta sellai-
sissa maarin, ettei silla arvioida olevan vaikutusta keskustaan.

Uutta paivittaistavarakauppaa on mahdollista sijoittaa nykyisille ns. market-alueille eli Tiiri66n ja Mer-
kokseen sekd Tuuloseen. Lisays mahdollistaa joko nykyisen paivittistavarakaupan laajennuksen tai
kilpailevien yksikdiden sijoittumisen alueelle. Uuden paivittdistavarakaupan maara on kuitenkin sen
verran vahaista verrattuna lahikeskustojen nykyiseen paivittaistavarakaupan tarjontaan, ettei lisdyksel-
l& ole vaikutuksia keskustaan. Ostovoima on kasvussa ja keskustojen lahialueilla sen verran paljon
lahiasukkaita, ettei paivittdistavarakaupan lisays vahittaiskaupan suuryksikkdalueella vahenna keskus-
tan paivittéistavarakaupan tarjontaa. Tuulosen osalta lahiasutuksen maara on vahainen, mutta uuden
paivittaistavarakaupan maara mahdollistaa kilpailun alueella eika talla ole vaikutuksia keskustoihin,
koska lahimmassa keskustassa ei ole paivittdistavarakauppaa ja muissa laheisissa on riittavasti lahi-
asutusta oman paivittaistavarakaupan tarjonnan sailymiselle ja kehittdmiselle.

Ehdotettu mitoitus mahdollistaa muutamaan kohteeseen jonkin verran uutta muuta erikoiskauppaa ja
kaupallisia palveluita. Tuulosen erikoiskaupan maaran lisdys mahdollistaa kauppakeskuksen pienen
laajennuksen. Talla ei arvioida olevan vaikutuksia laheisiin keskustoihin, koska erikoiskaupan tarjon-
nan lisdys on niin pientd, ja laheisimmat keskustat tarjonnaltaan enemman lahi- tai paikallispalvelu-
keskuksia. Merkittavin vaikutus on jo tapahtunut kun Tuulosen kauppakeskus on alueelle rakentunut.

Humppilassa ja Linnatuulessa erikoiskaupan tarjonta nojautuu matkailuun seka ohikulkevaan liiken-
teeseen ja Ypajalla hevosiin. Erikoiskaupan kasvu Humppilan lasitehtaan alueella ei heikennd Hump-
pilan keskustan erikoiskaupan tarjontaa, koska sita ei kdytannéssa ole. Lasitehtaan alueen kaupan
tarjonnan kasvu tuo sellaista tarjontaa kuntaan, jota ei kuntakeskukseen koskaan sijoittuisi. Ypajalla
hevosalan tarjonnan kasvulle on kysyntad, ja se voi sijoittua joko keskustaan tai keskustan tuntumaan
Kurjenméaen alueelle. Keskustavaikutukset jadvat molemmissa tapauksissa heikoiksi, koska tarjonta ei
kohdistu niinkaan paikallisiin vaan vahvistaa kunnan valtakunnallisesti merkittdvia hevosalan palvelui-
ta. Linnatuulen koko ja sijainti eivat vastaavasti ole niin houkuttelevia, etté asiointia siirtyisi Janakkalan
kuntakeskustoissa Linnatuuleen.

Tiirion ja Merkoksen uuden erikoiskaupan maara mahdollistaa joko nykyisten hypermarkettien kaytto-
tavarakaupan laajenemisen tai parin uuden laajan tavaravalikoiman kaupan rakentumisen alueelle.
Laajan tavaravalikoiman kaupan kasvaminen vahittdiskaupan suuryksikkdalueella ei vaikuta haitalli-
sesti Hameenlinnan tai Riihimaen keskustakauppaan. Suuryksikkétyyppinen erikoiskaupan tarjonta on
erityyppista kuin keskustojen erikoiskaupan, jolloin ne enemmankin taydentavat toisiaan, silla asiointi
hypermarketissa tai laajan tavaravalikoiman myymaéléssa ei korvaa keskusta-asiointia. Mitoitus mah-
dollistaa myds erikoiskaupan suurmyymaldiden sijoittumisen alueelle. Yksittdisen toimialan erikoisliik-
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keella ei kuitenkaan ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskustakauppaan kokonaisuudessaan. Eri-
koiskaupan enimmaismitoitus voi toteutua my6s kauppakeskuksena. Kauppakeskus, jonne sijoittuu
keskustahakuisia ketju- ja merkkiliikkeitd, voi siirtd& asiointia jonkin verran keskustasta uuteen kaup-
pakeskukseen. Mutta sekda Hameenlinnan ettd Riihimaen keskustatarjonta on sen verran monipuolista
ja keskustoissa on omatkin kauppakeskuksensa, ettei uuden erikoiskaupan méaara edes kauppakes-
kusmaisesti toteutettuna vaikuta merkittavasti keskustaan. Uuden erikoiskaupan maara alueilla jaa
keskustatarjontaa selvasti vahaisemmaksi, eika talla olisi arvioin mukaan merkittavaa haitallista vaiku-
tusta Hameenlinnan tai Riihimaen keskustakauppaan.

Hameenlinnan seudulla vahittaiskaupan suuryksikkdalueiden kokonaismitoitukset ovat merkittavasti
suuremmat kuin seudun laskennallinen liiketilan lisatarve. Ylimitoitusta on kuitenkin vain tilaa vaativan
kaupan osalta eika tilaa vaativan kaupan tarjonnan lisdyksella ole haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueisiin tai niiden kehittdmiseen. My6s Forssan seudulla on suosituksen mitoitus jonkin verran ylimi-
toitettu, mik&a johtuu paaosin Humppilan ja Ypajan matkailukohteiden mitoituksesta. Kuten jo aikai-
semmin todettiin, ei ndiden mitoitusta voida suoraan verrata paikalliseen liiketilan lisatarpeeseen. Mi-
toitus on suunnattu matkailua palvelevaan kauppaan eikd silla ole vaikutuksia seudun keskusta-
alueisiin.

6.3. Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen joukkoliikenteelld ja kevyella
liikkenteella

Muiden kuin matkailua palvelevien vahittdiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus kavellen, pyoralla
ja joukkoliikenteella

Vahittaiskaupan suuryksikdiden saavutettavuutta kavellen ja pyoralla on arvioitu 1 ja 3 km etéisyydella
olevan asukasmaaran, kevyen liikenteen vaylien olemassaolon ja soveltuvissa kohteissa etéisyyden
keskustasta tai lahimmasta taajamasta perusteella. Tassd on 1 km matkaa pidetty kavelyetaisyytena
ja 3 km matkaa kohtuullisena pyorailyetaisyytend, kun otetaan huomioon erilaiset ihmiset ja erilaiset
olosuhteet. Liséksi on huomioitu tulevat kéavelyn ja pyorailyn olosuhteiden kehittdmissuunnitelmat, jos
sellaisia on ollut tiedossa, tai kehittdmispotentiaalia soveltuvissa kohteissa.

Saavutettavuutta joukkoliikenteella on arvioitu joukkoliikenteen olemassaolon ja tason perusteella.
Koska asukastiheydet ja siten joukkoliikenteen olosuhteet ja palvelutaso vaihtelevat Kanta-Hameessa
hyvin paljon, saavutettavuutta joukkoliikenteelld on vaikea arvioida yhteismitallisesti.

Saavutettavuutta kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteelld on liséksi arvioitu SYKE:n maarittelemien Ur-
ban zone -vydhykkeiden avulla tarkastelemalla, mille vydhykkeelle suuryksikkd sijoittuu. Kaytanndssa
sijoittuminen oikeastaan mille tahansa muulle kuin autovydhykkeelle on hyva merkki kevyen ja joukko-
liikenteen saavutettavuuden kannalta. Osa suuryksikdista ei sijoitu millekaan vyéhykkeelle, mika on
saavutettavuuden kannalta viel& huonompi tilanne kuin sijainti autovyéhykkeell&, koska silloin alueella
ei kaytannodssa ole maankayttéa. Vydhykkeet on ylipaataan maaritelty Hameenlinnan, Riihimaen ja
Forssan alueille (ks. oheiset kuvat), joten muualla ei sijoittumista vyohykkeille ole arvioitu. Vydhyke-
kartat kuvaavat nykytilannetta (vuoden 2010 aineistot), joten niissa ei ole huomioitu maankayton tai
joukkoliikenteen kehittymista tulevaisuudessa.
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- Keskustan joukkoliikennevydhyke
[:I Keskustan reunavyShyke
- Intensiivinen joukkoliikennevyshyke
-Joukkollikennevyohyke
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-Keskustan joukkoliikennevythyke

:I Keskustan reunavydhyke

| Il 'ntensiivinen joukkoliikennevyshyke

- Joukkoliikkennevydhyke

:IAulovyﬁhykE

-Alakeskuksen jalakulkuvyshyke
-Alakeskuksen jalankulkuvyshyke/joukkoliikenne
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® Linnatuuli \ N
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Merkos-1
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Hausjarvi
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Urban Zone -vydhykkeet Riihiméen seudulla nykytilanteessa
Lahde Syke/YKR

Vahittaiskaupan suuryksikéiden saavutettavuus Forssassa

Kohde Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla Saavutettavuus joukkoliikenteella
kaita
Autokeidas 1km: — Sijaitsee autovydhykkeelld. — Eisijaitse asiointiliikenteen alueella.
310 * Sijaitsee n. 3-4 km Forssan keskustasta. t Pitkdmatkaisella joukkoliikenteelld
Valtateiden 2 ja 10 Suhteellisen kaukana asutuksesta: pyoralla asiointimatkat ehkd mahdollisia,
risteyksessa, joten 3 km: kohtuullinen, kadvellen liian pitkda matka. mutta haastavia.
palvelee myos 7300 * Asutusta on 3 km:n sateelld kohtuullisen
matkailua. paljon, mutta puolet vdhemman kuin Sor-
10km:  tohaassa ja Pilvenmaessa.
23400 4 Kevyen liikenteen vayla asuinalueilta on.
Forssan Sortohaka + Sijaitsee keskustan reunavyohykkeella. + Sijaitsee asiointiliikenteen reitilla.
Tkm: 4 Sijaitsee n. 1 km paassa Forssan keskus- + Sijaitsee n. 1:n paassa linja-
460 tasta. autoasemalta (kauempaa tulevia aja-
+ Paljon asukkaita 3 km:n sateelld ja koh- tellen).
3 km: tuullisesti myos kavelymatkan padssa.
+ Sijaitsee asutukseen nahden keskeisem-
14 700 ) . s
min kuin Pilvenmaki.
+ Kevyen liikenteen vayla keskustasta ja
10 km: "oikoreitti" joen yli Talsoilan puolelta.
24 600 + Paasy autolla valtatielta 10, ei keskustan

lapi (vdhemman lapiajoliikennetta).
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Forssan 1km: T Sijaitsee keskustan reunavyéhykkeella.
Pilvenmaki 370 + Sijaitsee n. 2-3 km Forssan keskustasta
(kohtuullinen, mutta huonompi kuin Sor-
3 km: tohaka)
13600 + Paljon asukkaita 3 km:n sateelld ja koh-
tuullisesti myos kavelymatkan padssa.
10km: _ Ei sijaitse asutuksen keskella yhta hyvin
24 300

kuin Sortohaka.

+ Sijaitsee asiointiliikenteen reitilla.

+

n. 1 km paassa Pilvenmaen bussi-
pysakiltd (kehityspotentiaalia ehka
on).

Forssassa Sortohaka ja Pilvenmaéki sijaitsevat keskustan reunavydhykkeella ja asiointiliikenteen reiteil-
l&. Kokonaisuutena vahittaiskaupan suuryksikdiden palvelut ovat saavutettavissa joukko- ja kevytlii-
kenteelld, vaikka Autokeidas onkin huonosti saavutettavissa joukkoliikenteelld ja kavellen.

Vahittadiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus Hameenlinnassa

Kohde Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla
kaita
Tiirio 1km: + Sijaitsee joukkoliikennevyohykkeen ja au-
1500 tovyohykkeen rajalla.
+ Sijaitsee n. 4 km paassa Hameenlinnan
3 km: keskustasta.
18500 + Kevyen liikenteen yhteydet on.
— Kevyelle liikenteelle pitaisi olla moottori-
10 km: tien toiselta puolelta "oikotie", jotta mat-
58 600 ka olisi lyhyempi kuin autolla.
Kirstula Tkm: Sijaitsee autovyohykkeella.
1100 t Sijaitsee n. 4,5 km pdassa Hameenlinnan
keskustasta, taajaman reunalla.
3km: T Eteldosaan Paroisten alueelle on kevyen
liikenteen yhteydet
10 800 N "
> Alueen sisaisissd kevyen lilkenteen yhte-
10 km: yksissa on puutteita, joiden korjaamiseen
58 600 on kiinnitettava huomiota kun aluetta ke-
hitetaan.
Idanpaa 1 km: + Sijaitsee ldhinna joukkoliikennevyohyk-
3700  keelld e
+ Sijaitsee n. 3 km p&dssa Hameenlinnan
3 km: keskusta's.ta -
18800 T Kevyen liikenteen vaylat on.
+ Ei sijaitse erityisen keskeisesti vdestéon
10 km: nahden, vaan taajaman reunalla (tosin
58 000 itdiseen vaestoon nahden melko hyvin, ja
paremmin kuin Ruununmylly).
Tuulonen e Sijaitsee n. 3 km padssa lahimmasta taa-
150 jamasta (Tuulos), asutus joka tapauksessa
hajallaan.
3 km: — Valtateilld ei kevyen liikenteen vaylia.
800 + Asukkailla osin kaytdssa rinnakkaisyhteyk-
sid, jolloin kavellen ja pyoralla ei tarvitse
10 km: kulkea koko matkaa valtatien reunaa.
5800
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Saavutettavuus joukkoliikenteella

+

Paikallisbussiliikennetta on (linjat 5,
8, 16).

» Sijainti auto- ja joukkoliikenne-

I+

I+

vybhykkeen rajalla merkinnee poten-
tiaalia kasvattaa joukkoliikenteen
tarjontaa helpommin kuin auto-
vyohykkeella.

Alue on laaja: paikallisbussi-
liikennettd on eteldosaan Paroisten
alueelle (linja 8 ja osin 12), mutta
pohjoisempaan Kirstulaan ei niin-
kaan.

Paikallisbussiliikennettd on (linjat 8,
9, osin 5).

Asiointiliikennetta on n. 1 krt/viikko
(Kylapussi eri paivina eri suunnilta).
Muu joukkoliikenne on ldhinna pit-
kdan matkan linja-autoja, jotka palve-
levat satunnaisesti reitin varrella
asuvia.

B=WSP



Harvialantie 1km: + Sijaitsee monien vybhykkeiden rajalla t Paikallisbussiliikennettd on, hieman

1100 + Sijaitsee n. 3 km padssa Hameenlinnan riippuen tarkasta sijainnista (linjat

keskustasta. 10, 12, 15).
Slome Kevyen likenteen véyld on Harvialantien > Sijainti eri vydhykkeen rajalla mer-
22 B0 varressa. kinnee potentiaalia kasvattaa joukko-
10 km: * Ei sijaitse erityisen keskeisesti nykyiseen liikenteen tarjontaa helpommin kuin
57000  véestddn ndhden, vaan taajamien vilissa. autovyohykkeella.

Ruununmylly 1km: T Sijaitsee joukkoliikennevybhykkeen jaau- + Paikallisbussiliikennettd on (linjat 9,
1200 tovyohykkeen rajalla; 20).
t Sijaitsee n. 4,5 km pdassa Hameenlinnan

keskustasta.
3 km: g . )
9300 Slljaltsee“melko sivussa asutuksen paino-

pisteesta.

10km: + Kevyen liikenteen vaylit l3heisilts asuin-
56 300 alueilta padosin on.

Useimmat Hameenlinnan vahittaiskaupan suuryksikoéistéa sijaitsevat joukkoliikennevydhykkeen ulko-
reunalla. Ne ovat siten kohtuullisesti saavutettavissa joukkoliikenteella. Suurimmista keskittymisté Tii-
rioon ei ole tulossa paljonkaan uutta liiketilaa. Eniten uutta liiketilaa mahdollistuu Harvialantielle ja
Kirstulaan. Naista Harvialantiella on kehityspotentiaalia joukkoliikenteen ndkékulmasta, mutta Kirstula
sijaitsee kaikkein huonoimmin kevyen ja joukkoliikenteen nékdkulmasta, taysin autovydhykkeelld. Ko-
konaisuutena palveluverkko ei toisaalta huononekaan nykyisesta vaikka Kirstulaan tulisi paljon uutta
liiketilaa. Vahittéaiskaupan suuryksikot sijaitsevat joka suuntaan keskustasta, mika lyhentda keskimaa-
raisia matkoja ja helpottaa saavutettavuutta kevyella liikenteelld. Kuitenkin kevyen liikenteen yhteydet
ja niiden laatu tulisi tarkistaa alueiden kehittamisen yhteydessa, jotta palvelujen saavuttaminen olisi
kevyella liikenteelld paitsi mahdollista myds houkuttelevaa.

Tuulosessa palvelut ovat huonommin kevyelld liikenteelld saavutettavissa kuin ne olisivat Tuuloksen
keskustassa, jonka ymparistdossa on vaestokeskittyma.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden saavutettavuus Janakkalassa

Kohde Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla Saavutettavuus joukkoliikenteelld
kaita
Rastikangas 1km: — Sijaitsee kokonaan UZ-vyohykkeiden ulko- — Kaytdnnossa ei joukkoliikennetta.
20 puolella.
— Sijaitsee n. 5 km p&assa Turengista.
3km: — Eipaljoakaan asutusta ldhist6lla (3 km:n
850 sateelld).

— Ei kevyen liikenteen vaylaa Turengista
10 km: (puuttuu 1-2 km:n patka).
20700 + Puuttuva osa kevyen liikenteen vaylaa on

suunnitteilla.
Paunila 1km: + Sijaitsee ldhes Tervakosken keskustassa + Vakiovuorot palvelevat reitin varrella
1100 (n. 0,5 km padssa) ja siten huomattavan asuvia. Asiointimatkat joukkoliiken-
lahelld asutusta. Kevyen liikenteen vaylat teelld mahdollisia, mutta rajoittunei-
3 km: ainakin Tervakoskentiella ja Koivusillan- ta.
4200 tiells,
10 km:
13 500
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Paunila sijaitsee lahes keskusta- alueella ja parantaa palvelujen saavutettavuutta joukko- ja kevyella
liikenteelld. Rastikangas taas sijaitsee kokonaan Urban zones -vydhykkeiden ulkopuolella, kevyen
liikenteen ja joukkoliikenteen nakdkulmasta kaukana kaikesta, eikd se paranna saavutettavuutta kevy-
ella ja joukkoliikenteelld. Jos kevyen liikenteen vaylan puuttuva osa rakennetaan, Rastikangas on kui-
tenkin mahdollista saavuttaa kevyella liikenteella turvallisesti.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden saavutettavuus Riihimé&ella

Kohde Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla Saavutettavuus joukkoliikenteelld
kaita
Merkos 1 km: — Sijaitsee autovychykkeella. + On palvelulinja Mattilantietd keskus-
400 t Sijaitsee n. 3,5 km p&assa Riihimaen kes- tasta
3 km: kustasta + Palvelulinja palvelee Iahinna linjan
12100 T Kevyen liikenteen yhteys on nykyisen Ci- varrella asuvia, mutta joukkoliiken-
tymarketin alueelle neyhteys on kuitenkin olemassa.
10 km: — Ympéristo ei erityisesti houkuttele kave- > Mahdollisesti potentiaalia joukkolii-
35 000 lyyn ja pyorailyyn. kenteen kehittdmiseen.
Merkos | (Mattila) 1km: T Sijaitsee keskustan reunavyohykkeella. + Palvelulinja Citymarketille keskustas-
2700 + Sijaitsee n. 3 km pddssa Riihimden keskus- ta ja linjan 2 A-vuorot Mattilan teolli-
tasta. suusalueen kautta.
3km: 4 Kevyen liikenteen yhteys on alueelle, mut- > Potentiaalia joukkoliikenteen kehit-
19100 ta ei vilttdmaittd kohteeseen alueen sisil- tamiseen alueen kehittyessa.
la.
t Sijaitsee taajaman reuna-alueella, ei asu-
10 km: tuksen painopisteessd, mutta hieman pa-
36 300 remmin kuin Merkos ja Merkos L.
t Paljon enemman ihmisia kavely- ja pyori-
lymatka
> Potentiaalia kevyen lilkenteen yhteyksien
kehittdmiseen alueen kehittyessa.
Merkos L 1km: — Sijaitsee kokonaan UZ-vyohykkeiden ulko- + Eijoukkoliikennettd vt3:n itdpuolelle.
100 puolella. Kavely vt3:n lansipuolen pysakeilta
3 km: * Sijaitsee n. 4 km paassa Riihimaen keskus- on mahdollista, mutta ei houkuttele-
9500 tasta. vaa lahes 1 km kavelymatkan takia.
+ Kevyen liikenteen yhteys vt3:n itdpuolelle  » Huonommat mahdollisuudet joukko-
on. liikenteen kehittamiseen kuin vt3:n
10km: _ Sijaitsee taajaman ulkopuolella, irrallaan lansipuolella.
Sl vhdyskuntarakenteesta, eika asutuksen
painopisteessa.
Riihimaen portti 1km: ¥ Sijaitsee keskustan reunavyohykkeen reu- + Eijoukkoliikennettd kt54:n pohjois-
1500 nalla, Idhes autovyohyketta tai kokonaan puolelle. Lahes 1 km kdvelymatka
vyohykkeiden ulkopuolella. paikallisliikenteen pysakilta, eli jouk-
3km: 4 Sjjaitsee n. 3 km paassa Riihimaen keskus- koliikennematka mahdollinen, mutta
17000  tasta. ei houkutteleva.
+ Kevyen liikenteen yhteys on.
10 km: - Sijaitsee aivan taajaman reunalla, irrallaan

38 800 yhdyskuntarakenteesta, eika asutuksen
painopisteessa.
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Kaikki vahittdiskaupan suuryksikot sijaitsevat taajaman reunalla, mika tekee kéavely-etdisyyksista pit-
kia. Kohteet ovat kuitenkin kohtuullisen pyéramatkan paassa, eli periaatteessa kevyella liikenteella
saavutettavissa. Kuitenkin kohteista kolme sijaitsee melko lahella toisiaan taajaman lansipuolella, mi-
k& tekee palveluverkosta hieman epatasapainoisen: keskustan itépuolisilta asuinalueilta on jo hyvinkin
pitk& matka kaikkiin kohteisiin, ja lahinn& keskustan palvelut ovat kevyella liikenteelld saavutettavissa.

Kohteista ainoastaan Riihiméen Merkos | (Mattila) sijaitsee keskustan reunavythykkeelld ja on varsi-
naisen joukkoliikenteen varrella. Riihiméaen portti sijaitsee juuri ja juuri joukkoliikennevyéhykkeen reu-
nalla, lahes vydhykkeiden ulkopuolella, Merkos autovythykkeella ja Merkos L kokonaan vydhykkeiden
ulkopuolella: niihin on péaéasy palvelulinjalla tai noin yhden kilometrin k&velymatka pysékilta, eli joukko-
liikenteella paasy on mahdollista, muttei erityisen houkuttelevaa.

Vahittaiskaupan suuryksikéiden saavutettavuus Lopella

Kohde Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla Saavutettavuus joukkoliikenteelld
kaita

Loppi kt 54 1 km: — Kt54:nvarressa 2 km:n paassd lahimméas- + Joukkoliikenteelld ei juuri palvele,

B s 80 ta taajamasta (Launonen) vaikk? _!'nuutama vuoro ajaakin ohi

e Y e 3km: — Eikevyen liikenteen véylad lahimmastd kt54:aa.

likenteells eiks 1500 taajamasta eika kantatiella.

joukkoliikenteelld. 10 km:
15700

Kohteella ei ole juurikaan vaikutusta palvelujen saavutettavuuteen kevyella ja joukkoliikenteelld, paitsi
jos taajamasta siirtyy palveluja kantatien 54 varteen, jolloin vaikutus on negatiivinen. 2 kilometria on
etdisyyden puolesta pyorailtavissa, mutta ilman kevyen liikenteen vaylaa turvatonta ja epamiellyttavaa.

Matkailua palvelevien vahittaiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus kavellen, pyoéralla ja
joukkoliikenteella

Vabhittaiskaupan suuryksikdistd Humppilan lasitehdas, Ypajan Forssantien liittyma ja Janakkalan Lin-
natuuli palvelevat lahinna matkailua, eikd niiden saavutettavuutta siksi ole mielekasta arvioida samaoil-
la kriteereilla kuin muita kohteita. Niitd on kuitenkin tassa arvioitu lyhyesti siksi, ettd muut paitsi Linna-
tuuli voivat palvella myds paikallisia.

Matkailua palvelevien vahittdiskaupan suuryksikéiden saavutettavuus Kanta-Hameesséa

Kohde Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla Saavutettavuus joukkoliikenteelld
kaita
Humppilan 1km: *+ Sijaitsee n. 3 km padssa Humppilan kes- + Sijaitsee 2-tien varressa, joten aina-
lasitehdas 280 kustasta, asutusta on myds keskustan ja kin Forssan ja Porin valinen joukkolii-
. . Lasitehtaan vilissa. kenne palvelee hieman. Saapuminen
Kohtuullisesti 3 km: B R . . n . . .
o *  + Kevyen liikenteen viyla on ldhes koko joukkoliikenteelld on siten mahdollis-
myos paikallisten 1600 - . i .
. matkalla keskustasta Lasitehtaalle, ja val- ta reitin varrella asuville, mutta tus-
saavutettavissa ien 2 ali likulku Lasiteh kohdal kin erityisen houkuttelevaa
Evalen e ol L0 km: Itatlen ali on alikulku Lasitehtaan kohdal- y .
pyoralla. 3700 a
Ypdja Forssantien 1. + Sijaitsee n. 1 km padssa Ypdjan keskustas- * Joukkoliikenne kulkee harvakseltaan
liittyméa/keskusta 35 ta (mutta on vaardan suuntaan keskustas- Ypdjan lapi ja Forssantien liittyman
. . ta asutuksen sijaintiin ndhden). ohi. Lahelld asuvia joukkoliikenne ei
Kohtuullisesti 3 km: o L L . .
"+ Kevyen liikenteen viyls keskustasta on. juuri hyédyta, koska kdveleminen on

myds paikallisten 1 300
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saavutettavissa nopeampaa, mutta kauempaa jouk-

kavellen ja etenkin ;07(k)g] koliikenne voi mahdollistaa matkan,
pyoralla. jos autoa ei ole.

Linnatuuli 1km: — Kaytdnndssa ei asutusta lahistolld (3 km:n  — Kaytdnnossa ei saavutettavissa jouk-
Palvelee I5hinns 15 sateelld). koliikennetta.

moottoritien 3 km: — Teoriassa paasy kevyelld liikenteelld moot-

autoliikennetts 210 toritieliittymdan on mahdollista, mutta

(miks on 10 km: kdytanndssa vaikeaa.

tarkoituskin). 15 400

Humppilan lasitehdas ja Ypajan Forssantien liittyma parantavat hieman palvelujen saavutettavuutta
kevyella liikenteelld, jos vaihtoehtona on se, etta kyseiset palvelut pitaisi ilman matkailua palvelevaa
yksikkéa hakea kauempaa. Linnatuulella ei ole kaytannodssa vaikutusta paikalliseen palveluverkkoon
kevyella liikenteelld ja joukkoliikenteella.

Yhteenveto palvelujen saavutettavuudesta

Edella arvioidut vahittaiskaupan suuryksikot siséltavat padasiassa tilaa vievaa kauppaa. Niihin on joi-
takin poikkeuksia lukuun ottamatta liilan pitkd kavelymatka suurimmalla osalla vaestéa. Polkupydoralla
matkan tekeminen onnistuu kuitenkin jo kohtuullisen suurelta osalta vaestda, ja kevyen liikenteen vay-
lat kohteisiin on suurelta osin olemassa. Joukkoliikenteellda matka useimpiin kohteisiin on mahdollista
tehda. Kuitenkin keskustojen ulkopuolisiin kohteisiin joukkoliikenteella paaseminen edellyttdd kaytan-
ndsséa bussin vaihtoa keskustassa, vaikka paikallisjoukkoliikennetté olisikin. Paikallisliikenteen vuoro-
valit ovat sen verran harvoja, ettd vaihtaminen ei ole erityisen houkuttelevaa. Reittilikenteen varassa
olevissa kohteissa — ja vastaavasti reittilikenteen varassa olevilla asukkailla — vuorovalit ovat viela
harvempia, ja matkan tekeminen joukkoliikenteella vaatii huomattavaa suunnittelua.

Erikoiskaupasta padosa sijaitsee keskustoissa, jotka ovat hyvin saavutettavissa joukko- ja kevyella
liikenteella. Suuremmissa kunnissa erikoiskaupan tarjontaa on keskustoissa riittavasti, mutta pienissa
kunnissa erikoiskaupan tarjonta ei ole riittava, eli jos halutaan lahted "monipuolisille” ostoksille pitéda
menna seutukeskukseen eli Hameenlinnaan, Riihimaelle tai Forssaan. Erikoiskaupan saavutettavuus
siis vaatii joukkoliikennetta pienista kunnista seutukuntiin; kevyella likenteella matkan tekeminen seu-
tukeskuksiin ei ole realistista. Parhaat joukkoliikenneyhteydet ovat yleensa seutukeskuksiin, jolloin
erikoiskauppa on seutukeskuksissa olosuhteisiin ndhden parhaalla mahdollisessa tavalla joukkoliiken-
teelld saavutettavissa.

Paivittaistavarakauppaa taas on pienissakin kunnissa riittdvasti. Kokonaisuutena siis erikois- ja paivit-
taistavarakauppa ovat hyvin saavutettavissa joukko- ja kevyella liikenteelld, tilaa vieva kauppa taas
hankalammin. Tilaa vievan kaupan merkitys on kokonaisuuden kannalta kuitenkin pieni, koska tarve
on harvinaisempi kuin péivittdis- ja erikoistavarakaupassa, ja asiointitiheys "harva".

6.4. Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja asiointiin

Keskustojen ja vahittaiskaupan suuryksikdiden mitoitus pohjautuu asukkaiden ja loma-asukkaiden os-
tovoimaan kasvuun. Lisdksi muutamaan kohteeseen on osoitettu matkailua palvelevaa kauppaa. Seu-
tukeskuksiin on kaupan kasvusta suunnattu suurin osa. Pienempiin keskuksiin on kuitenkin jatetty
mahdollisuuksia kasvaa lahialueen oman ostovoiman kasvun pohjalta, vaikkakin suurin kysynté koh-
distuu seutukeskuksiin.

Hameenlinnan seudulla keskustakaupan kasvu on suunnattu Hameenlinnan keskusta-alueelle, mut-
ta myds kuntakeskuksille on luotu kasvumahdollisuuksia. Erikoiskaupan kasvumahdollisuudet ovat
kuitenkin kuntakeskuksissa rajalliset, koska kysyntéa kohdistuu paéasiassa Hameenlinnaan. Osa kun-
takeskuksista on kuitenkin kaupan tarjonnaltaan jo nyt kohtalaisen monipuolisia ja kun ostovoima kas-
vaa, on keskustoissa kaupan kehittamismahdollisuuksia erityisesti paivittaistavarakaupassa ja paikal-
lispalveluissa.
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Tilaa vaativa kauppa kehittyy seudulla vahittaiskaupan suuryksikkéalueilla, joita on seudulle osoitettu
useita. Hameenlinnaan osoitetut vahittdiskaupan suuryksikkdalueet eivat kaikki tule toteutumaan
maakuntakaavan tavoitevuoteen mennessa eikéd se mydskaéan ole tarkoitus. Alueet ovat vaihtoehtoisia
kaupan alueita, ja osa jaa toteutumatta kaupan alueena. Pitkélla tahtaimella nykyinen Hameenlinnan
keskustatoimintojen alueella oleva Kaurialan autokaupan alue muuttuu keskustamaisempaan kaytt6on
mahdollisesti mm. asumiseen. Alueen kaupat tulevat muuttamaan uusille alueille. Kirstulassa on jo
voimassa oleva asemakaava, mutta alueen toteutuminen on epavarmaa. Kirstula laajentaa toteutues-
saan nykyista Tiirion kaupan aluetta ja painottaa kaupan kasvun keskustan pohjoispuolelle.

Hameenlinnassa asutus kasvaa keskustan itapuolella, joten tavoitteena on, etta kaupalla on mahdolli-
suuksia kasvaa myos taalla. Vaihtoehtoisia kaupan kasvualueita ovat Harvialantie, ldanpaa ja Ruu-
nunmylly. N&isté Harvialantie on asutuksen kannalta parhaimmalla paikalla, mutta alueen olosuhteet
mm. maaperan ja lahisaavutettavuuden kannalta ovat hankalia. Néain ollen Idanpaahéan ja Ruununmyl-
lyn alueelle on myds osoitettu uusia kaupan alueita, naistd Ruununmylly on alueista kaikkien kauim-
maisin ja viimeisimmin toteutettava. Palveluverkon kokonaisuuden kannalta ei ole suurta merkitysta,
mihin tilaa vaativan kaupan keskittymat kaupungissa sijoittuvat. Kaikki alueet ovat lahelld asutusta ja
asiointitiheys tilaa vaativaan kauppaan on sen verran alhainen, ettei silla ole kokonaisasioinnin kannal-
ta suurta merkitysta.

Hameenlinnan seudulla on myds Janakkalassa muutama uusi mahdollinen kaupan alue. Toteutues-
saan ne parantavat Janakkalan kaupan tarjontaa ja vahentavat siirtymia Janakkalasta Hameenlin-
naan. Paunialan kaupan alueen toteutuminen parantaa erityisesti Tervakosken kaupan tarjontaa, kun
taas Rastikangas Turengin kaupan tarjontaa. Rastikangas sijoittuu huonommin suhteessa lahimpaan
keskustaan kuin Paunila, mutta koko kunnan asukkaita ajatellen on Rastikankaan sijainti keskeisempi.
Linnatuulen kehittdminen ei paranna paikallista tarjontaa eika vaikuta seudun palveluverkkoon merkit-
tavasti.

Tuulosen mitoitus mahdollistaa kauppakeskuksen toiminnan kehittamisen seka pienen laajennuksen
kauppakeskukseen. Tuulonen toimii omalla konseptillaan omalla alueellaan, eika kauppakeskuksen
pienimuotoisella kehittamisella ole vaikutuksia seudun palveluverkkoon.

Forssan seudulla keskustakaupan kasvumahdollisuudet ovat suurimmat Forssan keskustassa. Kehit-
tamismahdollisuuksia on myds muissa kuntakeskuksissa, mutta ne kehittyvat paaosin paivittaistavara-
kaupan ja paikallispalveluiden lahtokohdista. Forssan keskustan kehittaminen on tarkeaa, jotta kau-
punki sailyy vetovoimaisena kauppapaikkana. Keskustan laajennusalueelle on rakentunut Citymarket
ja Prisma seka myos erikoiskauppaa. Kun tyépaikka- ja asukasmaara ovat alueella laskeneet ja taan-
tuma heikentanyt kaupan toimintaedellytyksid, on ns. vanhan keskustan vetovoima hiipunut, mika na-
kyy mm. tyhjina liiketiloina. Keskustahakuista kauppaa ei Forssassa ole osoitettu nain ollen lainkaan
keskustojen ulkopuolelle.

Pilvenmaki, Sortohaka ja Autokeitaan alue ovat tilaa vaativan kaupan kehitysalueita Forssan seudulla.
Ne ovat osin vaihtoehtoisia kauppapaikkoja. Sortohaka sijoittuu keskustan ja asutuksen kannalta kaik-
kein keskeisimmalle alueelle, mutta tarvetta on luoda kehitysmahdollisuuksia myés muilla alueilla. Uu-
den liiketilan maara seka Pilvenmaessa etta Sortohaassa on maltillinen, ja autokeitaan alue mahdollis-
taa suuremman tilaa vaativan kaupan toimijan tulon seudulle.

Humppilan lasitehtaan alue kehittyy matkailun lahtékohdista. Alueella asioivat ohikulkevat sekd myds
lahialueella asuvat paikalliset asukkaat. Kaupan tarjonnan kehittdminen vahentaa paikallisten asuk-
kaiden asiointimatkoja mm. Forssaan. Forssasta tai Forssan lahialueelta ei vastaavasti suuntaudu ns.
"saanndllistd” asiointia Humppilaan, koska monipuolista tarjontaa on jo Forssassa. Satunnaista asioin-
tia voi suuntautua muun matkustamisen yhteydesséa. Nain ollen Humppilan lasitehtaan alueen kehit-
tamisella ei ole haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkkoon.

Ypajan Forssantien littyman kehittdminen hevosalan toiminnan kauppapalveluihin nojautuvana kaup-
papaikkana parantaa alueen vetovoimaa hevosalan keskuksena. Seudulliseen kaupan palveluverk-
koon ei alueen kehittdmisella ole vaikutusta, koska tarjonta on aivan erityyppista kuin keskustoissa tai
tyypillisissa keskustojen ulkopuolisissa kauppapaikoissa.
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Riihimé&en seudulla Riihiméki on kaupan kehittamisen paakeskus. Riihimaen keskustaan on suunnat-
tu péddosa keskustahakuisen kaupan kehittdmismahdollisuuksista, mutta myés Merkoksen alue voi
kasvaa nykyisista lahtokohdistaan. Muut kuntakeskukset kehittyvat todennékdisesti pienimuotoisem-
min paikallisen kysynnén ja loma-asutuksen pohjalta.

Tilaa vaativan kaupan kehittdmisalueita ovat nykyinen kaupan alue Merkos ja sen itapuolinen alue
Mattila. Kaupan alueella on myds mahdollisuus pitkalla tahtdimella laajentua valtatien lansipuolelle.
Tavoitteena on, ettd sinne sijoittuu sellaista kauppaa, joka ei sovellu tai mahdu sijoittumaan nykyiselle
Merkoksen tai Mattilan alueelle. Myds kaupungin pohjoispuolella on kehittyva kaupan alue Riihiméen
portti. Alueen rakentuminen kauppapaikkana tasapainottaa seudun palveluverkkoa ja lyhentaa asioin-
timatkoja seudun pohjoisosista. Alueelle voi pienimuotoisesti sijoittaa my6s erikoiskauppaa, mutta kui-
tenkin niin ettei silla ole vaikutusta keskustaan.

Riihiméen seudulla my6s nykyisellda kauppapaikalla Loppi kt 54:lla on mahdollisuus kehittya ja laajen-
tua jonkin verran nykyisestaan. Kauppapaikan kehityksella ei kuitenkaan ole vaikutuksia seutukeskuk-
seen, koska tarjonta Riihimaelld on jo huomattavasti monipuolisempaa. Lopella kehittdminen parantaa
kunnan omaa kaupan tarjontaa ja véahentaa siirtymia Riihiméaelle.

Maakunnassa koko ostovoiman kasvusta aiheutuva liiketilan lisatarve on laskennallisesti suunnattu
keskustoihin tai seudullisesti merkittaville kaupan alueille. Kaupan suuryksikkdalueet ovat niité alueita
maakunnassa, johon kaupan yksiko6illa ja erityisesti suurilla kaupan yksikoilla on eniten kiinnostusta
sijoittua. Niiden sijainti yhdyskuntarakenteessa on asukkaiden kannalta hyva. Ne ovat yleensa hyvin
saavutettavissa taajamien sisaantulovaylien varrella ja tayttavat tilaa vaativan kaupan vaatimukset.
Niitd alueita myo6s aktiivisesti kehitetaan.

Kanta-Hameessa on myos paikallisesti merkittavia kaupan alueita tai kehittyvia alueita, mutta paa-
saantoisesti tallaiset alueet ovat kiinni seutukeskusten taajamarakenteessa ja palveluverkon kannalta
vastaavissa paikoissa kuin keskustan ulkopuoliset vahittaiskaupan suuryksikkbalueet. Seutukeskusten
asukkaiden kannalta ei ole nain ollen merkitysta, sijoittuuko tilaa vaativaa kauppaa selvityksessa o0soi-
tetuille km-alueille vai paikallisille kaupan alueille, koska kaikki ovat asukaslahtokohdista tarkasteltuna
hyvin saavutettavissa ja keskella paikoilla. Eli laskennallista liiketilan lisatarvetta ei ole tarpeen jattaa
naille paikallisille alueille. Kuntakaavoituksella voidaan ratkaista, halutaanko paikallisia tilaa vaativan
kaupan alueita kehittda. Pienemmissa kuntakeskuksissa on paikallisia kaupan alueita niin vahéan ja
niihin sijoittuu todennakdisesti niin vahaisesti uutta kauppaa, ettei pinta-alaa ole tarvetta ottaa huomi-
oon maakuntakaavan mitoituksessa.

Muu erikoiskauppa kasvaa Kanta-Hameessa paaosin keskustoissa seka pienimuotoisesti muutamas-
sa keskustan ulkopuolisessa vahittaiskaupan suuryksikéssa. Kunnissa on myos jonkin verran paikal-
liskeskuksia tai lahipalvelukeskuksia, joihin ei suosituksessa ole osoitettu mitoitusta, mutta niissa ei
ole merkittavaa potentiaalia erikoiskaupan kasvulle. Paivittdistavarakauppaa ei vastaavasti voi merkit-
tavasti sijoittaa km-alueille, joten km-alueiden mitoituksella ei ole merkitysta paikallisen paivittaistava-
rakaupan verkon kehittamiseen. Keskusta-alueiden mitoitus on vastaavasti niin suuri, etta keskustoi-
hin pystyy sijoittamaan kunnan koko paivittaistavarakaupan kasvupotentiaali. Kuntakaavoituksessa on
kuitenkin huolehdittava tasapainoisesta paikallisesta palveluverkon kehittamisesta ja siita etta kaupan
palvelut ovat kuntalaisten hyvin saavutettavissa.
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6.5. Vaikutukset kilpailun toimivuuteen

Maakuntakaavalla tulee mahdollistaa kaupan kehittyminen seka yritysten valinen kilpailu. Kaupan si-
jainti- ja mitoitusratkaisulla on suora vaikutus kilpailuun. Kauppaa koskevan kaavaratkaisun vaikutus
kilpailuun tarkoittaa l&hinna sitd, etté jos kaavassa ei ole tarjolla tarkoitukseen soveltuvia sijoittumis-
paikkoja, kilpailu rajoittuu. Sijoittumispaikkojen runsaus ja monipuolisuus puolestaan luo edellytyksia
kilpailulle.

Suosituksessa on pyritty osoittamaan sellainen kaupan palveluverkko, ettéd kaupan sijaintipaikkoja on
maakunnan ja erityisesti seutukeskusten alueella useita. Liséksi muiden kuntien alueelle on osoitettu
kaupan kehittamisalueita joko keskustoihin tai keskustojen ulkopuolelle, jotta kauppa pystyy kehitty-
maan seutukeskuksia pienemmissakin kunnissa.

Voimassa olevan maakuntakaavan mahdollisuuksia ei ole merkittavasti uudessa suosituksessa pie-
nennetty, vaikka liiketilatarve mm. keskustatoimintojen alueella on pienempi kuin voimassa olevan
maakuntakaavan mitoitus. TAm& mahdollistaa yritysten ja kauppapaikkojen pitk&janteisen kehittami-
sen.

Kun suosituksessa esitetty mitoitus on korkeampi kuin liiketilan lisétarve maakunnassa, tuo se kilpai-
lundkdkulmasta joustavuutta yritysten sijoittumiseen ja edistdd kaupan konseptien kehittymistd maa-
kunnan alueella. Uudet kaupan konseptit vaativat usein enemman tilaa kuin perinteiset konseptit. Lisa-
tila tuo valjyytté ja mukavuutta asiointiin, ja kauppaan liittyy myds elamyksia ja palveluita, jotka voivat
vaatia tilaa enemmaén kuin mité laskennallisella tarpeella voidaan osoittaa. Vaihtoehtoiset kauppapai-
kat mahdollistavan kilpailun paremmin, kuin jos mitoitus on laskettu tiukasti vain ostovoiman kasvusta.
Talla ylimitoituksella luodaan edellytyksia uusille toimijoille sijoittua markkinoille, myds tilanteessa etta
laskennalliset markkinat ovat jo "taynna”.

Yhdyskuntarakenteen kehittdmistavoitteet eivat kuitenkaan aina ole kaikilta osin samansuuntaisia kil-
pailun toimivuuden turvaamisen tavoitteiden kanssa. N&in ollen on pyritty siihen, etta rajoitetaan vain
sitd, mikd on valttdmatonta yhdyskuntarakenteen toimivuuden turvaamisen ja maankaytollisten kehit-
tamisnakokohtien kannalta. Joustavuutta mitoitukseen on siten osoitettu erityisesti keskusta-alueille,
jotka ovat lain mukaan ensisijaisia vahittdiskaupan suuryksikéiden sijaintipaikkoja. Joustavuutta on
tuotu myo6s vahittéiskaupan suuryksikkodalueille, mutta vain tilaa vaativaan kauppaan, jonka "ylimitoi-
tus” ei vaikuta haitallisesti keskustoihin tai niiden kehittdmiseen.

Tiirioon ja Merkokseen on mahdollista sijoittaa uusia paivittdistavarakauppoja, talla mahdollisestaan
nykyisten toimijoiden pienimuotoinen kehittyminen tai kilpailevien toimijoiden markkinoille tulo. Kilpai-
lun toimivuuden kannalta uuden paivittaistavarakaupan mitoitus ndilla alueilla voisi olla osoitettua suu-
rempikin. Kuitenkaan yhdyskuntarakenteen kannalta ei ole tarkoituksen mukaista kehittda naita alueita
merkittavasti nykyistd suurempina paivittaisasioinnin keskuksina.

Mitoitus mahdollistaa my6s uutta paivittaistavarakauppaa Tuuloseen, kuten my6s voimassa oleva
maakuntakaavakin. Kauppakeskuksessa on suunnitelmia sijoittaa toinen noin 1200 m? suuruinen pai-
vittdistavarakauppa, joka mahdollistaa kilpailun alueella. Suunnitelmat ovat voimassa olevan maakun-
takaavan mukaisia, ja kilpailun edistamisen kannalta on tata hyva tukea myds uudessa maakuntakaa-
vassa.
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7. Johtopaatokset

Kaupan palveluverkkoselvityksessa on tarkasteltu maakunnan nykyista kaupan palveluverkkoa seka
kaupan palveluverkon kehitysnakymia ja laadittu suositus tulevan maakuntakaavan kaupan sijainti- ja
mitoitusratkaisuksi. Tavoitteena on kaupan kehittdmisen edistiminen maakunnassa, mutta ottaen
huomioon maankayttd- ja rakennuslain periaatteet vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittamisesta en-
sisijaisesti keskusta-alueille seka vahittédiskauppaa koskevat sisaltdvaatimukset maakuntakaavoille.

Keskustahakuinen kauppa suunnataan maakunnan alueella pdaosin keskustoihin. Keskustoissa uutta
liiketilaa rakennetaan yleensa joko kauppakeskuksiin, kauppakeskusmaisesti korttelikeskuksiin tai lii-
kerakennuksiin, johon sijoittuu yleensa myo6s paivittistavarakauppaa tai laajan tavaravalikoiman
kauppaa sekd tdman yhteyteen mahdollisesti muita pienempid liiketiloja. Yksittaisia erikoisliikkeité tai
pienia erikoiskaupan liikkekeskuksia rakennetaan keskustoihin harvoin. Pienempia liiketiloja rakenne-
taan uusien asuintalojen pohjakerroksiin.

Keskustoissa kaupan kehittdminen on usein kuitenkin haastavaa. Uuden liiketilan rakentaminen tar-
koittaa yleensd vanhan rakennuskannan purkamista tai uudistamista. Omistus on keskustakortteleissa
usein hajanaista ja nain ollen suunnitelmien tekeminen, niiden l&pivieminen ja toteuttaminen on aikaa
vievad. Monessa tapauksessa uudistuminen jaéa suunnitelmista huolimatta toteuttamatta.

Erikoiskaupan padkeskukset maakunnassa ovat seutukeskukset Hameenlinna, Riihiméki ja Forssa.
Selvityksessé esitetty palveluverkko ja sen mitoitus téhtdavét siihen, ettd nama keskukset pysyvat jat-
kossakin maakunnan p&akauppapaikkoina. Paakeskuksia tukevat alue- ja kuntakeskukset, joiden mi-
toitus pohjautuu paéosin asukkaiden ostovoimaan. Suurissa keskuksissa on merkittavasti potentiaalia
uuden liiketilan toteuttamiselle. Pienemmissé keskuksissa on haastavaa saada uutta pienliiketilaa to-
teutumaan keskuksissa, vaikka ldhialueella olisikin ostovoimaa. Pienissé keskuksissa kaupan kehitty-
minen painottuu paivittéistavarakauppaan ja palveluihin.

Maakuntakaavaan suositellaan osoitettavaksi vahittaiskaupan suuryksikoitd myds keskustojen ulko-
puolelle. Talla mahdollistetaan kauppapaikkojen kehittaminen seka edistetdén kilpailua. Maakunnan
keskusverkkoa taydentavat siis vahittédiskaupan suuryksikkdalueet. Vahittédiskaupan suuryksikkoalueil-
le suunnataan paaosin tilaa vaativaa kauppaa ja tietyissa kohteissa myds matkailua palvelevaa kaup-
paa. Tilaa vaativa kauppa ei paasaantoisesti sijoitu keskustaan, joten tilaa vaativalle kaupalle on tar-
peen osoittaa kehittdmismahdollisuuksia keskustojen ulkopuolelle. Paasaantoisesti voidaan todeta,
ettei vahittdiskaupan suuryksikkodalueille suunnatulla tilaa vaativalla kaupalla tai muulla alueelle sovel-
tuvalla kaupalla ole merkitystad keskustakauppaan. Tilaa vaativa kauppa ei hakeudu ja sen sijoittumi-
nen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta keskustoihin.

Lisaksi muutamalle nykyiselle vahittaiskaupan suuryksikkdalueelle on mahdollista sijoittaa my@s paivit-
taistavarakauppaa ja muuta erikoiskauppaa olemassa olevan kauppapaikan kehittdmisen turvaami-
seksi ja kilpailun edistdmiseksi, kuitenkin niin vahaisesti, ettei silla ole vaikutuksia keskustoihin ja nii-
den kehittdmiseen.

Kanta-Hameen vahittaiskaupan suuryksikot tukeutuvat paéosin hyvin alueen keskusverkkoon eli sijoit-
tuvat yleensd samalle taajama-alueelle 1&heisimman keskustan kanssa. Ne ovat pd&osin liikenneyhte-
yksien varrella ja lahelld asutusta. Valtaosa on myds saavutettavissa kevyella liikenteelld tai joukkolii-
kenteelld, vaikkakaan ei niin hyvin kuin keskustat. Tilaa vaativan kaupan osalta ei talla ole niin suurta
merkitysté kuin paivittaisasioinnissa, koska tilaa vaativassa kaupassa asioidaan harvoin ja vastaavasti
paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan palveluita 16ytyy myos keskustoista. Saavutettavuuteen kevyt-
liikenteelld ja joukkoliikenteelld tulee keskustojen ulkopuolisten alueiden kehittdmisessa kiinnittaa kui-
tenkin erityistd huomiota.

Selvityksessa esitetyn palveluverkon ja sen mitoituksen lahtokohtana on, ettd suunniteltu maankaytto
tukee keskusta-alueiden kaupallisten palveluiden kehittdmista. Liséksi tavoitteena on, ettd kaupan
palveluverkko on kokonaisuudessaan tasapainoinen, jolloin asiointimatkat ovat kohtuullisia.

Maakuntakaavan mitoitus johdetaan liiketilan lisétarpeesta, mutta maakuntakaavassa mitoituksen tu-
lee olla laskennallista mitoitusta joustavampi ja véaljempi, jotta kauppa pystyy maakunnassa kehitty-
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maan riittdvasti ja niin ettd myos kilpailevien toimijoiden tulo markkinoille on mahdollista. N&in ollen
suositeltu mitoitus on korkeampi kuin liiketilan lisatarve.

Keskustoihin on suunnattu mitoitusta mahdollisimman paljon, koska keskustojen kehittymista ei pyrita
rajoittamaan. Tavoitteena on, ettd keskustoissa kauppa kehittyy ja vahittaiskaupan suuryksikéille on
riittdvasti sijoitusmahdollisuuksia. Keskustoissa ja niiden lahistélla asuu yleensa suuri osa kunnan tai
alueen asukkaista ja joukkoliikenneverkot kulkevat yleisesti aina keskustaan. Nain ollen palvelut ovat
mahdollisimman hyvin saavutettavissa joukko- ja kevytliikenteella. Talla myds edistetdaan sellaisen
palveluverkon muodostumista, jossa asiointimatkat ovat kohtuullisia ja likenteen haitat mahdollisim-
man vahaisia. Keskustojen palveluiden kehittyminen mahdollistaa edelleen joukkoliikenteen kehitty-
mista.

Keskustojen ulkopuolisten alueiden mitoitus on Forssan ja Riihimaen seudulla liiketilan lisdtarpeeseen
nahden sopiva, mutta Hameenlinnassa mitoitus on suurempi kuin liiketilan lisatarve. Kaupunkiin on
osoitettu useita vaihtoehtoisia tilaa vaativan kaupan kehitysalueita, koska kaupan alueiden kehittamis-
tilanne on avoin, eikd ole varmuutta, miten suunnitelmissa olevat kaupan alueet pystytdan toteutta-
maan. Ylimitoitusta on osoitettu vain tilaa vaativaan kauppaan, joten ylimitoituksella ei ole merkittavia
vaikutuksia keskustakauppaan.

Joustava mitoitus voi Hameenlinnassa johtaa siihen, etta kauppa kasvaa alueella epatasapainoisesti
ja ylimitoitetusti. Kauppa kuitenkin tekee viime kadessa laskelmansa siitéd, mihin silla on liiketaloudelli-
set mahdollisuudet sijoittua. Lisaksi kauppa pyrkii sijoittumaan lahelle asiakkaitaan. Palveluverkon ko-
konaisuuden kannalta ei ole suurta merkitystd, mihin tilaa vaativan kaupan keskittymat Hameenlin-
nassa sijoittuvat. Kaikki alueet ovat lahellda asutusta ja asiointitiheys tilaa vaativaan kauppaan on sen
verran alhainen, ettei silla ole kokonaisasioinnin kannalta suurta merkitysta.

Mitoitus Hameenlinnassa on kuitenkin sen verran suuri, ettéd osa kaupan alueista jad maakuntakaavan
tavoitevuoteen mennessa toteutumatta, toteutuu vain osittain tai toteutuu muuna kuin kaupan alueena.
Nain ollen tulevan maakuntakaavamerkinnan tulee mahdollistaa kaupan ohella myés muuta toimintaa
alueelle kuten esim. tyépaikkoja.

Maakunnan asukkaita palvelevan kaupan palveluverkon lisdksi on maakunnan alueella muutamia
matkailua ja ohikulkevaa liikennettd seka hevosalaa palvelevia kauppapaikkoja. Naiden mitoitus ei
pohjaudu paikallisiin asukkaisiin, vaan ne keraavat ostovoimaa maakunnan ulkopuolelta. Kauppapai-
kat taydentavat maakunnan palveluverkkoa, mutta niiden merkitys paikallisten asukkaiden asiointiin
jaéd maakuntakaavan mittakaavassa vahaiseksi.
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Liite 1 Kanta-Hameen YKR-taajamien vaestosuunnite 29.12.2015

HAMEENL'NNA Vaesto: Muutos  [Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Hameenlinna kantakaupunki 49825 74,2 56951 76,1 7126 14,3
Hameenlinna Eteldinen 629 0,9 730 1,0 101 16,1
Hameenlinna Hauho 1175 1,7 1300 1,7 125 10,6
Hameenlinna Syrjantaka 543 0,8 550 0,7 7 1,3
Hameenlinna Lammi 2985 4,4 3235 4,3 250 8,4
Hameenlinna Renko 1151 1,7 1300 1,7 149 12,9
Hameenlinna littala 2360 3,5 2860 3,8 500 21,2
Hameenlinnan taajamat yhteensa 58668 87,3 66926 89,5 8258 14,1
Hameenlinna taajamien ulkopuolinen 8507 12,7 7869 10,5 -638 -7,5
Hameenlinna yhteensa 67175 100,0 74795 100,0 7620 11,3
Taajama-aste 87,3 % 89,5 % 2,2 %-yks.
HATTULA: Viesto: Muutos |Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Hattula Parola 6664 68,9 7216 70,0 552 8,3
Hattula Lepaa 232 2,4 250 2,4 18 7,8
Hattula Nihattula 439 4,5 454 4,4 15 3,4
Hattulan taajamat yhteensa 7335 75,8 7920 76,8 585 8,0
Hattula taajamien ulkopuolinen 2338 24,2 2388 23,2 50 2,1
Hattula yhteensa 9673 100,0 10308 100,0 635 6,6
Taajama-aste 75,8 % 76,8 % 1 %-yks.
JANAKKALA: Viesto: Muutos  |Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Janakkala Turenki 7660 46,0 8616 46,8 956 12,5
Janakkala Harviala 308 1,8 341 1,8 33 10,6
Janakkala kk. 266 1,6 294 1,6 28 10,5
Janakkala Leppakoski 344 2,1 361 2,0 17 4,9
Janakkala Tervakoski 4200 25,2 4724 25,6 524 12,5
Janakkalan taajamat yhteensa 12778 76,7 14336 77,8 1558 12,2
Janakkala taajamien ulkopuolinen 3890 23,3 4082 22,2 192 4,9
Janakkala yhteensa 16668 100,0 18418 100,0 1750 10,5
Taajama-aste 76,7 % 77,8 % 1,1 %-yks.
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Rl | H | MAKl Vaesto: Muutos  |Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Riihimaki kantakaupunki 28228 97,3 32390 97,3 4162 14,7
Riihimé&ki taajaman ulkopuolinen 785 2,7 900 2,7 115 14,6
Riihimaki yhteensa 29013 100,0 33290 100,0 4277 14,7
Taajama-aste 97,3 % 97,3 % 0 %-yks.
HAUSJARV' Vaesto: Muutos  [Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Hausjarvi Oitti 2018 23,4 2152 22,7 134 6,6
Hausjarvi Hikia 1119 13,0 1309 13,8 190 17,0
Hausjarvi Ryttyla 1676 19,4 1850 19,5 174 10,4
Hausjarvi Monni 775 9,0 1000 10,5 225 29,0
Hausjarven taajamat yhteensa 5588 64,7 6311 66,5 723 12,9
Hausjarvi taajamien ulkopuolinen 3046 35,3 3183 33,5 137 45
Hausjarvi yhteensa 8634 100,0 9494 100,0 860 10,0
Taajama-aste 64,7 % 66,5 % 1,8 %-yks.
LO P Pl Vaesto: Muutos  |Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Loppi kk. 2282 27,7 2655 29,0 373 16,3
Loppi Launonen 1274 15,5 1486 16,2 212 16,6
Loppi Laylidinen 893 10,8 1052 11,5 159 17,8
Loppi Riihimaen lansipuoli 41 0,5 46 0,5 5 12,2
Lopen taajamat yhteensa 4490 54,5 5239 57,2 749 16,7
Loppi taajamien ulkopuolinen 3745 45,5 3913 42,8 168 4,5
Loppi yhteensa 8235 100,0 9152 100,0 917 11,1
Taajama-aste 54,5 % 57,2 % 2,7 %-yks.
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FO RSSA Vaesto: Muutos Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Forssa kantakaupunki 15758 90,9 15805 90,9 47 0,3
Forssa taajaman ulkopuolinen 1575 9,1 1582 9,1 7 0,4
Forssa yhteensa 17333 100,0 17387 100,0 54 0,3
Taajama-aste 90,9 % 90,9 % 0 %-yks.

H U M P PI LA Vaesto: Muutos Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Humppila 1468 60,2 1425 60,2 -43 -2,9
Humppila taajaman ulkopuolinen 971 39,8 941 39,8 -30 -3,1
Humppila yhteensa 2439 100,0 2366 100,0 -73 -3,0
Taajama-aste 60,2 % 60,2 % 0 %-yks.
JOK'O'NEN Vaesto: Muutos Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Jokioinen 3607 65,5 3537 65,5 -70 -1,9
Jokioinen taajaman ulkopuolinen 1901 34,5 1865 34,5 -36 -1,9
Jokioinen yhteensa 5508 100,0 5402 100,0 -106 -1,9
Taajama-aste 65,5 % 65,5 % 0 %-yks.
TAM M E LA vaesto: Muutos  |Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Tammela 2847 44,9 2804 44,9 -43 -1,5
Tammela taajaman ulkopuolinen 3497 55,1 3447 55,1 -50 -1,4
Tammela yhteensa 6344 100,0 6251 100,0 -93 -1,5
Taajama-aste 449 % 449 % 0 %-yks.
YPAJA Vaesto: Muutos Muutos
YKR-taajamat 2014 % 2040 % 2014-2040 %
Ypaja 963 39,5 944 39,5 -19 -2,0
Ypéja taajaman ulkopuolinen 1476 60,5 1447 60,5 -29 -2,0
Ypaja yhteensa 2439 100,0 2391 100,0 -48 -2,0
Taajama-aste 39,5 % 39,5 % 0 %-yks.
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Liite 2 Maankaytto ja rakennuslaki,

9 a luku (8.4.2011/319), Vahittaiskauppaa koskevat erityiset sddnnokset

71 a §(8.4.2011/319)
Vahittaiskaupan suuryksikko

Vahittaiskaupan suuryksikélla tarkoitetaan tassa laissa yli 2 000 kerrosneliometrin
suuruista vahittaiskaupan myymalaa.

71b §(8.4.2011/319)
Vahittdiskaupan suuryksikoitd koskevat erityiset sisaltovaatimukset maakunta- ja
yleiskaavalle

Osoitettaessa maakunta- tai yleiskaavassa vahittdiskaupan suuryksikéitd on sen
lisdksi, mitd maakunta- ja yleiskaavasta muutoin sdadetéan, katsottava, etta:

1) suunnitellulla maankaytolla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskusta-
alueiden kaupallisiin palveluihin ja niiden kehittamiseen;

2) alueelle sijoittuvat palvelut ovat mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa
joukkoliikenteella ja kevyella liikenteelld; seka

3) suunniteltu maankaytté edistdd sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa
asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liikenteestd aiheutuvat haitalliset
vaikutukset mahdollisimman véhaiset.

Maakuntakaavassa tulee esittda merkitykseltddn seudullisen vahittdiskaupan
suuryksikon koon alaraja. Vahittaiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus on
osoitettava maakuntakaavassa riittavalla tarkkuudella.

71c §(8.4.2011/319)
Vahittaiskaupan suuryksikéiden sijoittuminen

Vahittaiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu
sijainti kaupan laatu huomioon ottaen ole perusteltu.

Merkitykseltadn seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon sijoittaminen maakuntakaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttéad, ettd vahittaiskaupan
suuryksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu
t&han tarkoitukseen.

71d §(8.4.2011/319)
Asemakaavan oikeusvaikutukset vahittaiskaupan suuryksikdiden sijoittumiseen

Vahittdiskaupan suuryksikkéa ei saa sijoittaa maakunta- tai yleiskaavan
keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle, ellei alue ole asemakaavassa
erityisesti osoitettu tata tarkoitusta varten.

Mitd 1 momentissa saadetaan, koskee myods olemassa olevan vahittdiskaupan
myymalan laajentamista tai muuttamista vahittaiskaupan suuryksikoksi, vahittaiskaupan
suuryksikon laajentamista seka sellaista myymalakeskittymaa, joka vaikutuksiltaan on
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verrattavissa vahittaiskaupan suuryksikkoon. Mita 1 momentissa saadetdén, ei
kuitenkaan koske vahittdiskaupan myymalan, vahittaiskaupan suuryksikon tai
myymalakeskittyman laajentamista, joka ei ole merkittava.

71 e §(8.4.2011/319)
Vahittdiskauppaa koskevat asemakaavamaaraykset

Sen lisaksi, mitd 57 8:ssd saadetddn, asemakaavamaaraykset voivat koskea
vahittdiskaupan laatua ja kokoa, jos se kaupan palvelujen saatavuuden kannalta on
tarpeen.
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Liite 3 Selvityksessa kaytettyja kasitteita

Supermarket
Supermarket on paaosin itsepalveluperiaatteella toimiva ruoan myyntiin keskittyva
paivittdistavaramyymald, jonka myyntipinta-ala on vahintadn 400 m? ja jossa
elintarvikkeiden osuus on yli puolet myyntipinta-alasta. Toimialan tilastoinnissa
supermarketmyymalat jaetaan pinta-alaltaan suuriin yli 1 000 m? ja pieniin 400-1 000
m? supermarketteihin, joita kutsutaan myés yleisesti marketeiksi.

Hypermarket
Hypermarket on monen alan tavaroita myyva paaosin itsepalveluperiaatteella toimiva
vahittdismyymald. Hypermarketissa elintarvikkeiden osuus on yleensa vahemman kuin
puolet kokonaispinta-alasta, mutta myynnin painopiste on paéivittaistavaroissa.
Hypermarket voi sijaita kaupungin keskustassa, sen tuntumassa, kauppakeskuksessa
tai muualla liikenteellisesti hyvin saavutettavissa paikoissa. A.C Nielsenin tilastossa
hypermarketteja ovat Prisma, Citymarket ja Euromarket.

Tavaratalot
Tavarataloiksi kasitetdan keskustatavaratalot kuten Stockmann, Anttila ja Sokos. A.C
Nielsenin tilastossa tavaratalokauppaan kuuluvat Stockmann, Anttila, Halpahalli ja
Minimani. Sokoksen paivittaistavaramyynti (S-market) luokitellaan
supermarketkauppaan.

Tavaratalokauppa
Hypermarketit (Prisma, Citymarket), tavaratalot (esim. Sokos, Anttila) sek& muut laajan
tavaravalikoiman myymalat (esim. Tokmanni, Tampereen S&astotex, Hong Kong,
Karkkainen).

Kauppakeskus

Kauppakeskus muodostuu liikerakennuksesta, jossa myymalat ja palvelut avautuvat
sisdaanpain kaytaville tai keskusaukiolle. Vuokrattavan liiketilan maara on yleensa
vahintddn 5 000 huoneistoneliémetrida. Kauppakeskuksessa on vahintaéan kymmenen
myymalaa. Kauppakeskuksessa on yksi tai useampi ankkuri- tai veturiyritys ja joukko
avainyrityksia sekd muita myymaloita ja palveluja. Yksittaisen yrityksen osuus liiketilan
kokonaismaarastd ei ylita 50 prosenttia. Kauppakeskuksella on yhteinen johto ja
markkinointi.

Valintamyymaléa/pienmyymala/lahikauppa
A.C Nielsenin tilastossa valintamyyméalda on myyntialaltaan alle 400 nelidmetrin
suuruinen pienmyymald alle 100 neliometrin suuruinen myymald. Na&itd kutsutaan
tekstissa myds lahikaupoiksi. Lahikauppana voi myds toimia suuri myymala.

Tilaa vaativa erikoiskauppa (tiva)
Paljon tilaa vaativaan erikoiskauppaan eli tiva-kauppaan kuuluvat autokauppa,
venekauppa, huonekalukauppa, kodintekniikkakauppa rauta- ja rakennustarvikekauppa
sek&a maatalous- ja puutarha-alan kauppa.
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Autoalan kauppa
Autoalan kauppaan kuuluvat autokauppa, moottoripydrakauppa ja naiden varaosien
kauppa, rengasliikkeet sekd autojen huolto- ja korjaustoiminta. Lis&ksi autoalan
kauppaan kuuluu huoltamotoiminta.

Muotikauppa
Vaate-, kenka-, kangas- ja laukkukauppa.

Muu erikoiskauppa (tauluissa ja kaavioissa)
Muu erikoiskauppa kuin tilaa vaativaa kauppa eli muotikauppa, lahjatavara-, urheilu- ja
sisustuskauppa, kirja- ja paperikauppa, foto- ja optisen alan kauppa, kulta- ja
kellokauppa, matkapuhelinliikkeet seka lelukauppa yms.

Keskustahakuinen erikoiskauppa, keskustan erikoiskauppa, keskustakauppa
Erikoiskauppaa, joka pdadasiassa sijoittuu keskuksiin ja kauppakeskuksiin.
Keskustahakuista erikoiskauppaa ovat muotikauppa ja muu erikoiskauppa.
Kauppakeskukset ovat yleensd paadosin keskustakauppaa. Keskustakauppa-termi voi
pitéé sisalladn myos paivittdistavarakauppaa ja palveluita.

Keskustatyyppinen alue
Maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallinen keskus, jolla sijaitsee vahittaiskaupan
palvelujen lisdksi myds muita keskustahakuisia palveluja ja asuntoja. Keskustoja ovat
myds mm. alakeskukset, kylakeskukset, lahiokeskukset ja muut asuinalueiden
keskukset. Keskustahakuinen kauppa sijoittuu tyypillisesti keskustatyyppiselle alueelle,
erikoiskauppa paaosin suuriin keskuksiin, péaivittaistavarakauppa taman lisdksi myos
pieniin keskuksiin.

Keskustatoimintojen alue
Keskusta-alue osoitetaan maakunta- ja yleiskaavoissa keskustatoimintojen alue -
kaavamerkinnalla. Keskustatoimintojen alueella ja alakeskuksella ymmarretaan
keskustahakuisten palvelu-, hallinto- ja muiden toimintojen aluetta, joka muodostaa
todellisen toiminnallisen keskustan. Maakunta- ja yleiskaavan keskustatoimintojen
alueille voidaan sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikkd ilman erityistd merkintaa
asemakaavassa.

Muu kaupan alue
Keskustojen ulkopuoliset kaupan alueet, vahittdiskaupan suuryksikkdalueet, tilaa
vaativan kaupan alueet, likenneasema-alueet.

Lahteet: Paivittistavarakaupan yhdistys, A.C Nielsen, ymparistoministerio,
Suomen kauppakeskusyhdistys ry, Santasalo Ky
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