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|. Johdanto

Maankaytto- ja rakennuslakia ollaan uudistamassa. Ymparistoministeriossa on laadittu luonnos maankaytto- ja
rakennuslain muutoksista. Lakia uudistetaan hallitusohjelman mukaisesti siten, etta kaavoituksen ja rakentamisen
lupaprosesseja sujuvoitetaan ja normeja puretaan. Hallitusohjelman mukaisesti kaupan laatuluokituksesta kaavoi-
tuksessa luovutaan ja suuryksikkosaantelya kevennetaian keskustatoimintojen alueella.

Muutoksilla on vaikutuksia suuryksikoiden sijainnin ohjaukseen ja maakuntakaavoitukseen. Hameen liitossa val-
mistellaan Kanta-Hiameen maakuntakaavan luonnosta. Tavoitteena on, ettd kaavaluonnos asetetaan nahtaville
alkuvuodesta 2017. Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen voimaantulosta ei ole varmaa aikataulua, mahdolli-
sesti uusi laki tulee voimaan jo vuoden 2017 kevaalla.

Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 kaupan palveluverkkoselvitys (Hameen liitto, WSP 12.4.2016) on tehty
ottaen huomioon voimassa oleva Maankaytto- ja rakennuslaki seka Kaupan oppaan ohjeet (Vahittdiskaupan
suuryksikoiden kaavoitus, Ymparistohallinnon ohjeita 3/2013). Lainuudistus tuo vahittaiskaupan sijainnin ohjauk-
seen uusia lahtokohtia, jotka tulee ottaa huomioon. Nain ollen on nahty tarpeelliseksi paivittaa palveluverk-
koselvitys niilta osin kun MRL:n muutokset vaikuttavat selvityksen tuloksiin. Palveluverkkoselvityksen paivitys
koskee suosituksia vahittaiskaupan suuryksikoiden sijainnista ja mitoituksesta seka vaikutusten arviointia. Rapor-
tista paivitetaan luvut:

5. Suositus kaupan sijoittumisesta ja mitoituksesta
6. Vaikutusten arviointi

7. Johtopaitokset

Maakuntakaavoituksen edetessa on ilmennyt tarve tarkastella edellytyksia yhdelle uudelle keskustan ulkopuoli-
selle vahittaiskaupan suuryksikolle, joka ei edellisessa selvityksessa ollut mukana. Forssan Pilvenmaessia on po-
tentiaalinen alue, jota voidaan kehittaa tilaa vaativan kaupan lihtokohdista. Pilvenmaen alueen tarkastelu on
otettu mukaan tahan selvitykseen. Edellisessa selvityksessa esitetyn Pilvenmaen kohteen nimi on muutettu tassa
selvityksessa Pispanmaeksi, joka kuvaa paremmin kohteen todellista sijaintia.

Kanta-Hameen palveluverkkoselvityksen paivityksen MRL:n muutosten osalta on Hameen liitto tilannut WSP
Finland Oy:lta. Selvityksesta vastaavat kaupan asiantuntijat KTM Tuomas Santasalo ja KTM Katja Koskela. Selvi-
tyksen tyoryhmaian on Hameen liiton puolelta kuulunut suunnittelujohtaja Heikki Pusa, maakunta-arkkitehti
Heimo Toiviainen ja maakuntainsinoori Paula Mustonen.
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2. Maankaytto- ja rakennuslain muutokset ja vaikutukset

Ymparistoministeriossa on laadittu luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi maankaytto- ja rakennus-
lain muuttamisesta (22.6.2016). Muutosten tavoitteena on vahentai kaavoitukseen ja rakentamiseen liittyvaa
saantelya keventamalla ja selkeyttamalla kaavoitusta ja rakentamista koskevia saannoksia seka lisata rakentamis-
mahdollisuuksia. Ymparistoministerio on pyytanyt lausuntoja luonnoksesta elokuun loppuun mennessa.

Ehdotetut maankaytto- ja rakennuslain muutokset koskevat mm. vahittaiskaupan suuryksikoiden sijainnin ohja-
usta ja pinta-alarajan nostoa. Esitys liittyy hallitusohjelman toteuttamiseen. Hallitusohjelman mukaisesti kaupan
laatuluokituksesta kaavoituksessa luovutaan ja suuryksikkosaantelya kevennetaan keskustatoimintojen alueella.

Tavoitteena on lisata elinkeinoelaman toimintaedellytyksia kaupan kehittamisessa ja edistaa toimivan kilpailun
kehittymista. Lisaksi erityisena tavoitteena on parantaa kaupan toimialan edellytyksia kehittaa toimintaansa kes-
kusta-alueiden ulkopuolella ilman vahittaiskaupan suuryksikon laadun huomioon ottamiseen liittyvaa rajoitusta
kaavoituksessa.

Esityksen mukaan vahittdiskaupan suuryksikon pinta-alaraja nostetaan 2 000 neliometrista 4 000 neliometriin
seka poistetaan velvoite osoittaa maakuntakaavan keskustatoimintojen alueella vahittaiskaupan suuryksikoiden
enimmaismitoitus. Lisaksi luovuttaisiin velvoitteesta ottaa maakunta- ja yleiskaavoituksessa huomioon kaupan
laatu sijoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikko muualle kuin keskusta-alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikon en-
sisijainen sijaintipaikka olisi edelleen keskusta-alue. Suuryksikko voitaisiin kuitenkin sijoittaa myos muualle edel-
lyttaen, etta kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan sijoituksen perusteena huomioon. Lisaksi vahittaiskauppaa
koskevissa erityisissa saannoksissa oleva tdismennetty valtuutus antaa asemakaavoissa kaupan laatuun ja kokoon
littyvia asemakaavamaarayksia ehdotetaan kumottavaksi.

Luonnos hallituksen esitykseksi eduskunnalle laiksi maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta (22.6.2016)

Lakiehdotus

Laki maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta
Maakuntakaavaa ja vdhittdiskauppaa koskevat pykaldt

71a§

Vihittaiskaupan suuryksikko

Vibhittaiskaupan suuryksikolla tarkoitetaan tassa laissa yli 4 000 kerrosneliometrin suuruista vahittaiskaupan
myymalaa.

71b§

Viahittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset sisaltovaatimukset maakunta- ja yleiskaavalle
Maakuntakaavassa tulee esittdd merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja. Vahit-
taiskaupan suuryksikoiden enimmaismitoitus on osoitettava maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimin-
tojen alueiden ulkopuolella riittavalla tarkkuudella.

71 c§

Vihittaiskaupan suuryksikoiden sijoittuminen

Vibhittaiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan palvelujen
saavutettavuus huomioon ottaen ole perusteltu.
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Seuraavaksi esitetaan lyhyesti lainmuutosten sisaltoa ja perusteluja. Lisaksi avataan, minkalaisia vaikutuksia muu-
toksilla palveluverkkoselvityksen suosituksiin ja johtopaatoksiin.

2.1. Vahittaiskaupan suuryksikon rajan nosto

Vihittdiskaupan suuryksikon pinta-alarajaa nostetaan 2000 kerrosneliometrista 4000 kerrosneliometriin. Koko-
rajan nostolla voidaan suuryksikkoja koskeva erityinen sijainnin ohjaus rajata koskemaan niita myymaloita, joilla
on erityisen merkittavia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen, lilkenteeseen tai kaupan palvelujen saavutettavuu-
teen. Pinta-alan noston perusteena on myos ottaa huomioon vahittaiskaupan toimialan kehittamisen tarpeet
seka tavoite edistaa toimivan kilpailun kehittymista.

Vihittaiskaupan suuryksikoiden sijainnin ohjaus koskee lainuudistuksen hyvaksymisen jalkeen kerrosneliometril-
taan 4000 tai tata suurempia vahittaiskaupan myymaloita. Kaavajarjestelman mukaisesti merkitykseltaan seudulli-
set vahittaiskaupan suuryksikot osoitetaan maakuntakaavoissa. Kuntakaavoissa eli yleiskaavoissa ja asemakaa-
voissa osoitetaan vaikutuksiltaan paikalliset suuryksikot.

Sdannoksessa ehdotetaan siilytettavaksi voimassa olevassa laissa oleva erityinen sisaltovaatimus esittaa maakun-
takaavassa merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja. Talla tarkoitetaan sellaista kau-
pan yksikkoa, jolla voidaan arvioida olevan yhta kuntaa laajempia, seudullisia vaikutuksia. Seudullista merkitysta
omaavan suuryksikon koon kynnys voi olla erilainen riippuen kyseessa olevasta alueesta ja olosuhteista. Alaraja
voi siten vaihdella maan eri osissa ja myos yksittaisen maakunnan alueella. Merkitykseltaan seudullisen suuryksi-
kon koon alaraja voi esimerkiksi vaestomaaraltaan tai pinta-alaltaan suurissa kunnissa olla vahittaiskaupan suur-
yksikon maaritelman mukaista pinta-alarajaa suurempi. Nama vain yhden kunnan alueelle ulottuvat, paikallisia
vaikutuksia omaavat vahittaiskaupan suuryksikot voitaisiin ratkaista yleis- ja asemakaavoissa.

Maakuntakaavan seudullisesti merkittavan vahittaiskaupan suuryksikon alaraja nousee viahintaian 4000 kerrosne-
liometriin. Tata pienempia myymaloita ei ole tarvetta ohjata maakuntakaavalla.

2.2. Vahittaiskaupan suuryksikoiden mitoituksen ja sijainnin ohjaus

Maankaytto ja rakennuslakia (71 b §:n 2 momentti) ehdotetaan muutettavaksi siten, etta vahittiiskaupan suuryk-
sikoiden enimmaismitoitus olisi osoitettava riittavalla tarkkuudella vain maakuntakaavassa osoitettujen keskusta-
toimintojen alueiden ulkopuolella. Ehdotus merkitsisi, etta maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueiksi osoi-
tetuilta alueilta poistuisi vahittaiskaupan suuryksikoita koskeva saantely eli niita ei enaa koskisi suuryksikoiden
erityinen sijainnin ohjaus. Ehdotettu velvoite enimmaismitoituksen osoittamiseen koskisi vain maakuntakaavassa
keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle erityisella merkinnalla osoitettavia vahittaiskaupan suuryksikoita.

Enimmaismitoitus voitaisiin osoittaa esimerkiksi tietyn maakuntakaavassa osoitetun vahittaiskaupan suuryksikko-
alueen enimmaiskerrosalana tai yksittaisen suuryksikon enimmaiskerrosalana. Mitoituksen osoittamisen tavoit-
teena on varmistaa kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Lisaksi mitoituksen osoittaminen mahdollis-
taa sen, etta alueelle sijoittuvien kaupallisten palveluiden vaikutukset voidaan arvioida riittavalla tavalla.

Maankaytto- ja rakennuslain vahittdiskaupan suuryksikoiden sijoittamista koskevasta pykalasta (71 ¢ § | mo-
mentti) ehdotetaan poistettavaksi velvoite ottaa huomioon kaupan laatu perusteena sijoittaa vahittaiskaupan
suuryksikko muualle kuin keskusta-alueelle. Vahittaiskaupan suuryksikon ensisijainen sijaintipaikka olisi edelleen
keskusta-alue. Suuryksikko voitaisiin kuitenkin sijoittaa myos muualle edellyttaen, etta kaupan palvelujen saavu-
tettavuus sijoituksen perusteena seka lain 71 b §:n mukaiset vahittdiskaupan suuryksikoitd koskevat erityiset
sisaltovaatimukset otetaan huomioon.

Keskusta-alueella tarkoitetaan maakunnan, kunnan tai sen osan toiminnallisesti keskeista aluetta, jossa sijaitsee
tiiviisti ja monipuolisesti keskustahakuisia palvelutoimintoja, kuten erikoiskauppaa, paivittaistavarakauppaa, va-
paa-ajan palveluja ja julkisia palveluja seka merkittavassa maarin eri toimialojen tyopaikkoja ja asutusta. Keskus-
ta-alue on hyvin saavutettavissa ja sinne ovat hyvat liilkenneyhteydet ymparoivilta asuinalueilta. Keskusta-alue on
kunnan keskustaajaman tai sen alakeskuksen osa-alue ja keskusta-aluetta ymparoi aina taajama-alue. Olemassa
olevat keskusta-alueet, niiden mahdolliset laajennusalueet seka uudet keskusta-alueet voidaan osoittaa maakun-
ta- ja yleiskaavassa keskustatoimintojen alueina.
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Kaupan laadulla on tarkoitettu vahittaiskaupan eri toimialoja, kuten paivittaistavarakauppaa, paljon tilaa vaativaa
erikoistavaran kauppaa ja muuta erikoistavaran kauppaa. Kaupan palvelujen saavutettavuudella tarkoitetaan kau-
pan palvelujen sijoittumista suhteessa asuinalueiden sijoittumiseen ja mahdollisuuksia saavuttaa nama palvelut eri
kulkumuodoilla, myos kavellen ja polkupyorilla.

Laadun sijaan kriteeriksi sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikoita keskusta-alueiden ulkopuolelle on valittu siis pal-
velujen saavutettavuus. Palvelujen hyvalla saatavuudella tarkoitetaan monipuolista ja tiheaa palveluverkkoa. Kos-
ka yhteiskunnallisena tavoitteena on muodostaa vaeston tarpeet tyydyttava kokonaisuus, hyvassa elinymparis-
tossa palvelujen tulisi myos olla hyvin saavutettavissa. Alueiden kayton suunnittelussa palvelujen saavutettavuu-
della viitataan yleensa fyysiseen saavutettavuuteen, vaikkakin kuluttajien kokema saavutettavuus on yhta tarkeaa.
Saavutettavuuteen vaikuttavat mm. palvelujen etiisyys asutuksesta sekd mahdollisuus kayttad eri liilkkumismuo-
toja. Kuluttajien kokemaan palvelujen saavutettavuuteen vaikuttavat myos mm. kaupan laatu ja asiointitiheys.
Paivittaistavarakaupan palvelut nahdaan osana peruspalveluja, joiden tulisi olla eri vaestoryhmien saatavilla. Pe-
ruspalvelut ovat palveluja, jotka vaikuttavat vaeston jokapaivaiseen elamaan ja joiden puuttuminen hankaloittaa
arjesta selviytymista. Palveluiden hyva saavutettavuus ja jalankulkuetaisyydella sijaitsevat riittavat paivittaiset pal-
velut varmistavat eri vaestoryhmien, kuten autottomien, lasten ja ikaantyneiden, arjen sujumisen.

Voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti kaupan laadun osoittaminen on mahdollistanut sen,
etta alueelle sijoittuvien kaupallisten palvelujen vaikutukset on voitu arvioida riittavalla tarkkuudella. Hallitusoh-
jelman tavoitteiden mukaan kaupan laadusta vahittaiskaupan suuryksikoiden ohjauksessa luovutaan, joten uudis-
tuksen myota poistuu velvoite osoittaa keskustan ulkopuoliset vahittaiskaupan suuryksikot kaupan laadun mu-
kaan. Kaupan laadulla on kuitenkin oleellinen merkitys, kun arvioidaan vahittaiskaupan suuryksikon vaikutuksia
maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikoita koskeviin erityisiin sisaltovaatimuksiin nahden. Nain ollen heraa
kysymys, voidaanko maankuntakaavaan laatia sellainen kaupan ratkaisu, joka on vahittaiskaupan suuryksikoita
koskevien erityisten sisaltovaatimusten mukainen, jos kaupan laatua ei kayteta kaupan ratkaisussa. Oikeudellista
varmuutta ei ole, voidaanko kaupan laatua edelleen kayttaa maakuntakaavan kaupan ratkaisussa vai ei. Epaviralli-
sen tulkinnan mukaan laatua voitaisiin tarvittaessa yha kayttaa, jos se on kaupan sisaltovaatimusten ja kaupan
saavutettavuuden kannalta olennaista.

2.3. Vahittaiskaupan suuryksikot Kanta-Hameessa

Jos vihittaiskaupan suuryksikon alarajaa nostetaan 4000 kerrosneliometriin, ei vahittdiskaupan suuryksikoiden
sijainnin ohjaus koske enai 2000 — 3999 kerrosneliometrin suuruisia vahittaiskaupan myymaloita. Talldin suurin
osa nykyisista vahittaiskaupan suuryksikoista ei enaa ole vahittaiskaupan suuryksikoiden sijainnin ohjauksen pii-
rissa. Voimassa olevan MRL:n mukaan Kanta-Himeessa oli vuonna 2015 yhteensa 81 vihittaiskaupan suuryksik-
koa. Kaikista suuryksikoisti 2/3 eli 52 kpl on kooltaan alle 4000 k-m?.

Maankaytto- ja rakennuslain ehdotetun muutoksen myota vahittaiskaupan suuryksikoiden lukumaara laskee
29:aan (liiketilakanta 2015). Voimassa olevan lain mukaan vihittdiskaupan suuryksikdissa on pinta-alaa yhteensa
noin 430.000 k-m? kun taas ehdotetun lain mukaan vahittiiskaupan suuryksikdissi on pinta-alaa noin 300.000 k-
m?. Vaikka lukumiiriisesti vahittiiskaupan suuryksikdiden mairi laskee voimakkaasti, kokonaispinta-ala ei niin
merkittdvasti laske. Ohjauksen piiriin jadvat kaikkein suurimmat vahittaiskaupan myymalat.

Vahittdiskaupan suuryksikét Kanta-Hameessa

Ikm k-m’
Voimassa olevan lain mukaan 81 430000
Uuden lain mukaan 29 304 000

Pinta-ala sisdltdaa myos vahittdiskaupan suuryksikéiden yhtedessa olevat etumyymalat
Lahde: WSP kartoitukset 2015

MRL:n uudistuksen jalkeen vahittaiskaupan suuryksikoita ei ole lainkaan esim. Kaurialassa, Hatilassa, ldanpaassa,
Lammilla, Parolassa ja Autokeitaan alueella. Useassa keskustassa tai vahittaiskaupan suuryksikkoalueella vahit-
taiskaupan suuryksikoiden maara ja pinta-ala vahenevat.
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Liiketilat Kanta-Hameen keskustoissa 2015 Ehdotettu MRL

Joista suuryksikoita

(>4000 k-m2)
Forssa 19 000 16 000 77000 111000 57 000 52%
Humppila 1000 0 2000 3000 0 0%
Jokioinen 2000 0 4000 7000 0 0%
Tammela 2000 0 2000 5000 0 0%
Ypja 1000 0 2000 4000 0 0%
Forssan seutu 25 000 16 000 87000 130000 57 000 4%
Himeenlinna 9000 10000 106000 125000 47 000 37%
Kauriala 1000 21000 9000 31000 0 0%
Hatila 5000 4000 5000 14 000 0 0%
littala 2000 4000 7 000 13 000 0 0%
Jukola 2000 0 4000 6 000 0 0%
Hauho 2000 2000 4000 7000 0 0%
Tuulos 0 0 1000 2 000 0 0%
Lammi 3000 3000 9000 16 000 0 0%
Hameenlinna 24 000 44000 145000 214 000 47 000 22%
Parola 6 000 0 4000 11 000 0 0%
Hattula 6 000 0 4000 11 000 0 0%
Turenki 6 000 1000 19 000 26 000 5000 20%
Tervakoski 3000 1000 6 000 10 000 0 0%
Janakkala 9 000 2 000 25 000 36 000 5000 14 %
Hameenlinnan seutu 39000 46000 174000 261000 52 000 20 %
Rithimaki 14.000 2000 85000 101000 42 000 42 %
Loppi 2000 3000 6 000 11 000 0 0%
Oitti 2000 2000 5000 10 000 0 0%
Rithimaen seutu 18 000 7 000 96000 122000 42 000 34%

Liiketilat Kanta-Hameen keskustan ulkopuolisissa kauppakeskittymissa 2015

Joista suuryksikoita

(>4000 k-m2)
Autokeidas 1000 11 000 1000 13 000 0 0%
Forssan Sortohaka 0 19 000 2 000 21 000 7 000 36 %
Forssan Pispanmaki 0 14 000 2 000 16 000 8 000 51%
Forssa 1000 44 000 5000 50 000 15 000 30%
Humppilan lasitehdas 0 0 12 000 12 000 4000 36 %
Forssan seutu 1000 44 000 17 000 62 000 19 000 31%
Tiirio 12 000 55 000 35000 102 000 63 000 62 %
Kirstula 0 21000 2 000 24 000 20000 85%
Idénpaa 3000 4000 0 7 000 0 0%
Tuulonen 2 000 0 17 000 19 000 19 000 98 %
Hameenlinna 17 000 80 000 54 000 152 000 102 000 67 %
Linnatuuli 0 0 2 000 3000 0 0%
Hameenlinnan seutu 17 000 80 000 56 000 155 000 102 000 66 %
Merkos 4 000 5000 22 000 31 000 17 000 55 %
Riihimden merkos | (Matti 0 18 000 6 000 24 000 11 000 46 %
Riihim&en portti 0 3000 1000 4 000 0 0%
Riihimaki 4000 26 000 29 000 59 000 28 000 47 %
Loppi kt 54 0 0 4 000 5 000 4 000 92 %
Riihimaen seutu 4 000 26 000 33 000 64 000 32 000 50 %
Kanta-Hame yhteensa 104 000 219 000 463 000 794 000 304 000 39%

Tavaratalojen ja hypermarkettien pinta-ala on pt-kauppaan, tivaan ja erikoiskauppaan (muut liiketilat).
Autokauppa pitaa sisdllaan huoltamot ja liikenneasemat.

Summat pydristetty 1000 k-m2:n tarkuudella.

Lahde: WSP kartoitus 2015
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Voimassa oleva MRL

Joista suuryksikoita

(>2000 k-m2)
64 000 57 %
0 0%
0 0%
0 0%
0 0%
64 000 49 %
60 000 48 %
8 000 27 %
2000 17 %
0 0%
0 0%
0 0%
0 0%
2000 13%
72 000 34 %
3000 27 %
3000 27 %
12 000 45 %
0 0%
12 000 33%
87 000 33%
62 000 61 %
0 0%
0 0%
62 000 51 %

Joista suuryksikoita

(>2000 k-m2)
5000 38%
13 000 64 %
12 000 74%
30 000 60 %
7 000 60 %
37 000 60 %
88 000 87 %
20 000 85 %
5000 78 %
19 000 98 %
132 000 87 %
0 0%
132 000 85 %
27 000 88 %
17 000 74 %
0 0%
44 000 75 %
4000 92 %
48 000 75 %
430000 55 %
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3.  Suositus kaupan sijoittumisesta ja mitoituksesta

Maakuntakaavan kaupan ratkaisun suosituksen lahtokohtana ovat kaupan nykyinen palveluverkko seka kaupan
markkinoiden kehitysnakymat. Lisaksi suosituksen taustalla vaikuttavat kuntien tavoitteet kaupan palveluverkon
kehittamista seka muiden sidosryhmien nakemykset. Palveluverkkoselvitystyon yhteydessa on jarjestetty kaksi
kaupan sidosryhmatilaisuutta. Sidosryhmille on lahetty myos kysely koskien kaupan palveluverkon kehittamista.
Lisaksi maakunnan liitto on maakuntakaavan laadinnan yhteydessa pitanyt kuntaneuvotteluja.

Koska maakuntakaavassa ohjataan merkitykseltaan seudullista kauppaa, kasitellaan tassa paaosin niita kaupan
keskuksia ja alueita, joissa on potentiaalia seudullisesti merkittaville vahittaiskaupan suuryksikoille. Lisaksi tarkas-
tellaan vaikutuksiltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon alarajoja.

Selvitys ja suositus on tehty suunnitelmissa olevan uuden maankaytto- ja rakennuslain sdannosten ja tavoitteiden
mukaisesti. Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksesta on laadittu luonnos, joka on lahetetty lausunnoille al-
kusyksysta 2016.

3.1. Seudullisesti merkittavan vahittdiskaupan suuryksikon alarajat

Maakuntakaavassa tulee esittaa vaikutuksiltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon koon alaraja, jotta kaa-
vassa voidaan keskittya aidosti seudullisten vahittaiskaupan suuryksikkojen sijainninohjaukseen. Muut keskusta-
toimintojen alueet ja vahittaiskaupan suuryksikoiden alueet ovat paikallisia ja niiden sijaintia ja mitoitusta ohja-
taan kuntakaavoilla.

Suuryksikon seudullista merkitysta arvioidaan tapauskohtaisesti vaikutusten perusteella, miten yksikko vaikuttaa
alueen muissa kunnissa ja keskuksissa sijaitsevien vahittaiskaupan myymaloiden myyntiin ja miten paljon sen en-
nakoidaan saavan asiakkaita oman sijaintikuntansa ulkopuolelta tai muista keskushierarkialtaan samantasoisista
tai ylemman tasoisista keskuksista. Seudullisuuden tasmallistd rajaa on maakuntakaavassa hankala maaritella,
koska samankin taajaman eri kohdissa seudullinen merkittavyyden raja voi vaihdella mm. kaupan konseptin mu-
kaan ja riippuen lahettyvilld olevasta vaestosta, tieyhteyksista tai kunnan rajasta. Tassa luvussa esitetty raja on
siten suuntaa antava ja se voi olla yksittaisen suuryksikon kohdalla esitettya alhaisempi tai korkeampi. Suunnitte-
lumaarayksiin voidaan laittaa lause “jollei selvitysten perustella muutoin osoiteta”. Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee siten vaikutusten arviointien pohjalta tarkastella, onko kyseessa seudullisesti vai paikallisesti
merkittava vahittaiskaupan suuryksikko.

Seudullisuuden kasitetta voidaan arvioida kahdesta nakokulmasta, I0ytyyké myymalin myynnille riittavasti la-
hiasukkaita ja kuinka laajalta alueelta myymalassa asioidaan eli ovatko myymalat niin vetovoimaisia, ettd ne veta-
vat asiakkaita lahialuetta laajemmalta alueelta. Usein suurmyymalan laskennalliseen myyntiin [oytyy lahiasukkaita
jo kohtalaisen lahelta, mutta usein suurmyymala on niin vetovoimainen, etta siella asioidaan kauempaakin. Veto-
voimaisuuteen vaikuttaa liilkkeen sijainti, keskuksen muu tarjonta seka myos muiden lahikeskusten tarjonta.

Kaikki vahittaiskaupan suuryksikot eivat maakunnassa ole seudullisesti merkittavia. Paikallisten yksikoiden asia-
kaskunta tulee padosin omasta kunnasta tai omalta lahialueelta. Seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon vaiku-
tusalue ulottuu useamman kunnan tai kunnan osan alueelle. Matkailijoita palvelevat suuryksikot ovat myos seu-
dullisesti merkittavia.

Seudullisten vahittaiskaupan suuryksikoiden rajoja on arvioitu nykyisten vahittaiskaupan suuryksikoiden seka
lahialueen vaeston ja ostovoiman pohjalta. Vahittaiskaupan seudullisuuden raja on suurempi isoissa kaupungeissa
kuin pienissa kunnissa. Seudullisuus vaihtelee lisaksi toimialoittain jonkin verran.

Vihittdiskaupan suuryksikkokoon ylittavia (seudullisia ja paikallisia) myymaloitda on maakuntakaava-alueella eri-
tyyppisida. Suurmyymaldt maakunnassa ovat paivittdistavarakauppoja (supermarketit), laajan tavaravalikoiman
myymaloita (hypermarketit ja muut laajan tavaravalikoiman myymalat) tai tilaa vaativan kaupan myymalgita.
Muun erikoiskaupan suuryksikot ovat alueella lahinna laajan tavaravalikoiman myymaloita. Yhteen toimialaan
keskittyneita erikoiskaupan suuryksikoita ei maakunnassa ole kartoituksen mukaan yhtaan lukuun ottamatta tilaa
vaativan kaupan suuryksikoita.

Seudullisesti merkittavien vahittdiskaupan suuryksikoiden alarajaa on arvioitu sen suhteen, kuinka paljon asukkai-
ta vahittaiskaupan suuryksikko tarvitsee toimiakseen keskimaaraisella myyntitehokkuudella. Tarkastelu on tehty
paivittdistavarakaupassa, erikoiskaupassa (laajan tavaravalikoiman kaupassa) ja tilaa vaativassa kaupassa ja auto-
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kaupassa. Myyntitehokkuutena kaytetaan toimialan keskimaaraista myyntitehokkuutta ja ostovoimaan on lasket-
tu mukaan toimialan ostovoima. Oletuksena erikoiskaupan laskelmassa on, etta laajan tavaravalikoiman myyma-
Ioiden myynti muodostuu lahes koko erikoiskaupan toimialavalikoimasta. Laskelma on tehty nykyostovoiman
tasolla. Ostovoima kasvaa tulevaisuudessa, joten tavoitemyynnin aikaansaamiseen (olettaen ettd myyntitehok-
kuus pysyy samana) tarvitaan pienempi maara asukkaita.

Tarkastelussa on kaytetty nykyisia keskimaaraisia myyntitehokkuuslukuja. Paivittaistavarakaupan laskelmassa
myyntitehokkuuden on arvioitu olevan suuremmissa suuryksikoissa korkeampi kuin pienemmissa. Tasta on viit-
teitd, kun tarkastellaan myymalarekisterin myynti/pinta-alatietoja. Muiden toimialojen laskelmissa myyntitehok-
kuus ei muutu suuryksikon koon kasvaessa, koska tietoa myyntitehokkuuden vaihtelusta erikokoisilla erikois-
kaupoilla ei ole saatavilla.

Laskennallista asukaspohjaa on verrattu taajamien nykyiseen vaestoon seka Kanta-Hameen vaestosuunnitteen
mukaiseen vdestoon vuonna 2040. Suurin merkitys on taajaman omalla vaestolla, mutta myos haja-asutusalueen
ja laheisten pienempien taajamien asukkaat asioivat ns. keskustaajamassa, johon myos palvelut ovat keskittyneet,
joten niiden merkitys on myos otettu huomioon. Taajamien vaestotiedot ovat selvityksen liitetaulussa.

Paivittaistavarakauppa

Paivittaistavarakaupassa 4000 k-m%n kokoinen myymala tarvitsee laskennallisesti noin 7500 asukasta ja 5000 k-
m%n kokoinen myymaild noin 11.500 asukasta toimiakseen keskimairiiselli myyntitehokkuudella. Nain ollen
ainoastaan seutukeskuksien kantakaupungissa riittaa lihiasukkaita 5000 k-m? kokaoisille piivittiistavarakaupoille.
Tata suuremmat myymalat ovat paasaantoisesti hypermarketteja. Hypermarketit saavat yleensa asiakkaita laajal-
ta alueelta ja ovat taten seudullisesti merkittavia, vaikka seutukeskuksissa riittaakin lahiasukkaiden ostovoima
naiden laskennalliseen myyntiin. Niin ollen 5000 k-m? raja toimii seutukeskusten kantakaupungin alueilla. Muissa
taajamissa ja kunnissa riittdd asukkaita korkeintaan 4000 k-m? suuruiselle myymalille.

Paittdistavarakauppa

Laskennallinen myynti Myymalan vaatima asukaspohja
4 000 26 4 000 7 500
5000 40 5000 11 500

Erikoiskauppa ja laajantavaravalikoiman kauppa

Erikoiskaupassa vahittaiskaupan suuryksikot ovat yleensa laajan tavaravalikoiman myymaloita. Laajan tavaravali-
koiman kaupat ovat hypermarketteja, tavarataloja ja muita laajan tavaravalikoiman myymaloitda (mm. Tokmanni,
Loytotex, Saastokari, Biltema, Hong Kong). Namakin kuitenkin jaavat Kanta-Hameessa usein alle vahittaiskaupan
suuryksikkorajan. Yhden erikoiskaupan toimialan vahittaiskaupan suuryksikoita ei Kanta-Hameessa ole.

Erikoiskauppa (laajantavaravalikoiman kauppa)

Laskennallinen myynti Myymalan vaatima asukaspohja
4000 14 4000 5700
5000 18 5000 7 100
10 000 35 10 000 14 200

Erikoiskaupassa kerrosalaltaan 4000 suuruisen myymalan laskennalliseen myyntiin tarvitaan noin 5700 asukasta,
kerrosneliometriltaan 5000 suuruisen myymalan myyntiin yli 7000 asukasta ja 10.000 suuruisen myymalan myyn-
tiin yli 14.000 asukasta. Seutukeskuksista 13ytyy paikallisia asukkaita 10.000 k-m%n suuruiselle erikoiskaupal-
le/laajan tavaravalikoiman myymialille. 5000 k-m*n raja toimii suurimmissa kuntataajamissa Parolassa, Turengis-
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sa, Loppi kk:ssa ja Oitissa, joissa on timan suuruiselle myymalille riittavasti asukkaita lahialueella. Kaikissa ei
taajaman oma vaesto aivan riita, mutta kunnan koko vaesto riittad. Muissa pienemmissa taajamissa seka haja-
asutusalueella erikoiskaupan ja laajan tavaravalikoiman kaupan seudullisuuden alarajana voidaan pitaa 4000 ker-
rosneliometria.

Tilaa vaativa kauppa

Tilaa vaativassa ja autokaupassa suositellaan samoja alarajoja kuin erikoiskaupassa. Laskennalliset vaadittavat
asukaspohjat eroavat jonkin verran erityisesti autokaupassa, mutta ei niin paljon, etta talla olisi merkittavaa vai-
kutusta suositeltaviin rajoihin. Esitetty rajat ovat kuitenkin vain suuntaa antava ja ne voivat olla yksittaisten
myymaloiden kohdalla suurempia tai pienempia. Seudulliseen merkittavyyteen ei vaikuta vain myymalan koko
vaan kaupan konseptilla on suuri merkitys kaupan vetovoimaan.

Tilaa vaativa erikoiskauppa
Laskennallinen myynti

k-m? Milj. €

Myymalan vaatima asukaspohja

k-m’ Asukkaat

4000 10 4 000 6 700

5000 13 5000 8 400

10 000 25 10 000 16 700
Autokauppa

Myymalan vaatima asukaspohja

k-m? Asukkaat

Laskennallinen myynti

k-m? Milj. €

4 000 26 4 000 8900
5000 33 5000 11 200
10 000 65 10 000 22 400

Seuraavassa taulussa on koottu yhteen suositukset seudullisesti merkittavien vahittaiskaupan suuryksikoiden
alarajoista. Raja koskee kyseisia YKR-taajama-alueita tai jollakin muulla tavalla kyseista taajamaa rajaavaa aluetta
(esim. maakuntakaavan taajamatoimintojen alue). Seutukeskusten kohdalla tarkoitetaan kantakaupungin taajama-
aluetta.

Vaikutuksiltaan seudullisen vahittdiskaupan suuryksikon alaraja

Erikoiskauppa ja
laajan tavara-

Paivittais- valikoiman Tilaa vaativa
Taajama tavarakauppa kauppa kauppa
Hameenlinna, Forssa, Riihimaki* 5000 10 000 10 000
Parola, Turenki, Loppi kk, Oitti 4 000 5000 5000
Muut taajamat ja alueet 4000 4 000 4 000

* Kantakaupungin taajamat
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3.2. Vahittdiskaupan sijoittumisen kannalta potentiaaliset alueet Kanta-
Hameessa

Viahittaiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta, ellei muu sijainti kaupan palvelujen saavu-
tettavuus huomioon ottaen ole perusteltu. Merkitykseltaan seudullisen vahittaiskaupan suuryksikon sijoittami-
nen maakuntakaavan keskustatoiminnoille tarkoitetun alueen ulkopuolelle edellyttaa, etta vahittaiskaupan suur-
yksikon sijoituspaikaksi tarkoitettu alue on maakuntakaavassa erityisesti osoitettu tahan tarkoitukseen.

Keskustat ovat siis ensisijaisia vahittaiskaupan suuryksikoiden sijaintipaikkoja seka myos keskustakaupan kehit-
tamispaikkoja. Voimassa olevassa maakuntakaavassa on osoitettu 14 keskustatoimintojen aluetta (C Keskusta-
toimintojen alue, Ckm Alakeskusalue, ca Alakeskus), johon saa sijoittaa vahittiiskaupan suuryksikoita.

Seutukeskukset Hameenlinna, Riihimaki ja Forssa ovat suurimmat ja vetovoimaisimmat keskustakaupan alueet
maakunnassa, jotka kaikki palvelevat omaa seutuaan. Ne ovat ensisijaisia keskustakaupan kehittamiskohteita,
joista myos kauppa on kiinnostunut. Kaikkiin seutukeskuksiin on viimeisen kymmenen vuoden aikana sijoittunut
uusia vahittaiskaupan suuryksikoita keskustan reunalle. Ne ovat levittineet keskusta-aluetta, mutta myos tuo-
neet uutta kaupan tarjontaa keskustaan. Taantuman myota liiketilojen kysynta on ollut keskimaaraista vahaisem-
paa, mista johtuen osa liiketiloista on nyt uusissa yksikoissa tai aivan ydinkeskustassa tyhjillaan. Keskustakortte-
leita ollaan kuitenkin myos kehittamassa, mika vahvistaa keskustoja kauppapaikkana.

Seutukeskuksen lisdksi kaikki maakunnan kuntakeskukset, suurimmat Hameenlinnaan yhdistyneista kuntien kes-
kustoista (Lammi ja littala) sekd Hameenlinnan alakeskus Jukola ovat potentiaalisia kaupan kehittamispaikkoja
maakunnassa. Kaikki naista sopivat vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoituspaikaksi. Mita enemman alueella on
lahiasukkaita ja mita monipuolisempi palvelurakenne on talla hetkell, sita kiinnostavampi kauppapaikka keskusta
on. Suurimpiin keskuksiin keskittyy monipuolisesti kauppaa, mutta merkittavada maaraa uutta erikoiskauppaa on
keskustoihin vaikea saada syntymaan. Pienimmat naista kehittyvat todennakoisesti puhtaasti paivittaistavara-
kauppavetoisesti. Paivittaistavarakaupan ohella voi keskustoihin syntya myos uutta palveluliiketilaa.

Paaasiassa kunta- ja alakeskusten merkitys palveluverkossa on kuitenkin paikallis- ja lahipalveluissa. Naiden kes-
kusten kehityksen painopisteena ovat paikalliset asukkaat ja heille tuotettavat paikallispalvelut. Paikallisille kehi-
tyshankkeille olisi kysyntaa, koska ostovoimaa virtaa nykyaan merkittavasti seutukeskuksiin. Monipuolisimmat
keskukset saavat ostovoimaa myos lahialuetta kauempaa. Haasteena on kuitenkin saada keskustoihin sijoittu-
maan uusia toimijoita.

Maakunnan pienissa keskustoissa, jotka on voimassa olevassa kaavassa osoitettu alakeskus-merkinnalla (ca), on
asukasmaara niin vahainen, ettei niissa ole kysyntaa vahittaiskaupan suuryksikaille. Kauppa kehittyy pienissa kes-
kustoissa pienimuotoisemmin lahinna paivittaistavarakaupan kehittamisen varassa, jos asukasmaara ja sen kehitys
luo tahan edellytyksia.

Monnia kehitetdan tulevaisuuden asuinalueena. Hausjirven tavoitteena on sijoittaa alueelle 7000 asukasta uuden
taajama-aseman ymparille. Tavoitteet ovat hyvin pitkalle tulevaisuuteen, eika ole nahtavissa etta maakuntakaavan
ajanjakson aikana alueelle sijoittuisi niin paljon asukkaita etta alueelle olisi tarvetta sijoittaa vahittaiskaupan suur-
yksikoita. Mikali alue rakentuu arvioitua nopeammin, tulee alueen potentiaalia vahittaiskaupan suuryksikoiden
sijaintipaikkana tarkastella uudelleen.

Suuryksikko voidaan kuitenkin sijoittaa myos muualle edellyttaen, ettid kaupan palvelujen saavutettavuus sijoituk-
sen perusteena sekd lain 71 b §n mukaiset vahittdiskaupan suuryksikoitd koskevat erityiset sisdltovaatimukset
otetaan huomioon. Koska kaupan laadulla on suuri merkitys palveluiden saavutettavuuden kannalta, on alueita
edelleen arvioitu sinne sijoittuvan kaupan laadun mukaisesti. Paivittaistavarakaupassa asiointitiheys on huomatta-
vasti suurempi kuin tilaa vaativassa kaupassa, joten sen sijainnilla suhteessa lahisutukseen on suurempi merkitys
kuin tilaa vaativalla kaupassa.

Keskustojen ulkopuoliset alueet Hameenlinnan seudulla

Hameenlinnan seudulla on keskustojen ohella useita vahittaiskaupan sijoittumisen kannalta potentiaalisia alueita.
Monipuolisin kaupan alueista on tilla hetkella Tiirid, jossa on jonkin verran kasvumahdollisuuksia. Aluetta tulee
kehittda nykyisenkaltaisena kaupan alueena. Alueelle sopivat hypermarketit ja muut laajan tavaravalikoiman
myymalat seka tilaa vaativa kauppa. Lisaksi alueelle voi sijoittaa pienimuotoisesti erikoiskauppaa, kuitenkin niin
ettei silla ole vaikutusta keskustaan.
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Tuulonen on nykyinen kauppakeskusalue Hameenlinnan keskustasta itaan. Kauppakeskus on sijoittunut valtatei-
den 10 ja |2 risteysalueelle ja palvelee asukkaita ja loma-asukkaita laajalla alueella. Lahialueen asukasmaari on
vahainen eika ole kasvussa, joten palvelujen saavutettavuuden nakokulmasta tarkasteltuna alueen laajamittaista
kehittamista ei suositella. Kilpailun edistamiseksi on kuitenkin hyva jattaa mahdollisuuksia pienimittaiselle laajen-
tamiselle.

Kanta-Hameen palveluverkko 2015
@ Seutukeskus

@ Alueellinen palvelukeskus

@ Paikallinen palvelukeskus

@ Market-keskus

@ Tiva-keskus
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@ Uusi keskus (?)

(o}

el

Véestd 1 km ruuduissa Janakkala

[l 2 460- 9300 W |
[l e40 - 2460 {
B 230- 940

30 -
0-

230
30

Tydpaikat 250 m ruuduissa
| ECCEICE)

.140 to 500 (218) =
B ww 140 g2 =
[Jwowe 4 e ol
o - B
[[] ow 10 (043 o B
o0 4 s

Lahde: YKR / Tilastokeskus

Kaupan keskukset Himeenlinnan seudulla seka vaesto 2014 ja tyopaikat 2012
Lahde: Tilastokeskus ja YKR
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015

Uusia tilaa vaativan kaupan kehittamisalueita on Hameenlinnassa useita. Kirstula, |danpaa, Harvialantie ja Ruu-
nunmylly, jotka ovat vaihtoehtoisia kaupan kehittamisalueita. Kaikki sijoittuvat nykyiselle YKR-taajama-alueelle,
lahialueella on paljon asukkaita ja lisdksi lahialueen vaesto on kasvussa. Palvelujen saavutettavuus huomioon ot-
taen alueiden ei arvioida soveltuvan merkitykseltaan seudulliselle paivittaistavarakaupalle tai keskustahakuiselle
erikoiskaupalle, jotteivat alueet tule kilpailemaan liikaa Hameenlinnan keskusta-alueen kanssa.

Harvialantie on yhdyskuntarakenteen kannalta kaikkein parhaimmalla paikalla ja lahimpana keskustaa, mutta alu-
een ottamisessa kaupan kayttoon on epavarmuustekijoita.

Kirstulassa on talla hetkella ABC-liikenneasema seka Kultakeskuksen myymala, jonka yhteyteen on sijoittumassa
myOs autokauppaa. Lisaksi alueen koillisreunalla on autokauppaa. Kirstulassa on vireilld asemakaavan muutos,
jonka tarkoitus on kehittaa Kirstulan alueesta monipuolinen, paljon tilaa vaativalle erikoistavarakaupalle varattu
alue. Alueelle voi kaavaluonnoksen mukaan sijoittaa paljon tilaa vaativan erikoistavarakaupan yksikoita yhteensa
noin 90.000 k-m>,

Idanpaidssa on jo talla hetkella autokauppaa seka S-market palvelemassa lahialueen asukkaita. Aluetta voidaan
kehittaa tilaa vaativan kaupan alueena seka paikallisesti merkittavien kaupan palveluiden alueena, koska lahiasu-
tus on kasvussa. Alueen kehittamismahdollisuudet ovat kuitenkin kooltaan rajalliset. |[danpaasta valtatieta 9 itaan
pain on uusi viela taysin rakentumaton kaupan alue Ruununmylly. Alue sopii vaihtoehtoiseksi kaupan alueeksi,
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jos Harvialantie tai Kirstula jaa rakentumatta tai rakentuvat tayteen. Ruununmylly lahiasutus on sen verran va-
haista, ettei se sovellu seudullisesti merkittavaksi paivittaisen tai keskustahakuisen erikoiskaupan asioinnin koh-
teeksi.

Hameenlinnan keskustatoimintojen alueelle sijoittuva Kauriala on talla hetkelld merkittava autokaupan alue kau-
pungissa. Alue sijoittuu keskelle kaupunkialuetta ja tulee tulevaisuudessa muuttumaan kaupunkimaisempaan
kayttoon mm. asumiseen. Nain ollen pitkalla tahtaimella alueelle nyt sijoittuvat palvelut tarvitsevat tilaa muualta
kaupungista.

Hameenlinnan seudulla on Hameenlinnan lisaksi potentiaalisia keskustan ulkopuolisia kaupan alueita Janakkalas-
sa. Kunnan tavoitteena on kehittad Rastikangasta tilaa vaativan kaupan alueena. Alue on irrallaan keskustasta,
mutta kehittyy tyopaikka-alueena, ja alue sopii myos tilaa vaativan kaupan kehityspaikaksi. Palvelujen saavutetta-
vuuden kannalta keskustahakuista kauppaa ei alueelle suositella sijoitettavan. Tervakosken keskustan tuntumassa
on myos tyopaikka-alue Paunila, jota voidaan myos kehittaa tilaa vaativan kaupan alueena. Alue sijoittuu keskus-
tan tuntumaan ja on keskustasta hyvin saavutettavissa, mutta paivittdisen asioinnin kohteena se on huonommin
saavutettavissa kuin Tervakosken keskusta.

Tervakosken valtatien 3 liittymassa on myos rakentumattomia alueita. Ensisijaisia kaupan kehittamiskohteita
Janakkalassa ovat kuitenkin Paunila seka Rastikangas, joiden lahialueen vaestomaarat ovat valtatien liittymaa suu-
remmat.

Maakunnan asukkaita palvelevien kaupan alueiden lisaksi on Janakkalassa merkittava lilkkennepalveluasema Linna-
tuuli. Linnatuulen aluetta voidaan kehittaa edelleen pienimuotoisena matkailua ja ohikulkevaa liikennetta palvele-
vana kauppapaikkana. Alueelle ei suositella sijoitettavan sellaisia paikallispalveluita, jotka heikentavat Turengin tai
Tervakosken keskusta-asemaa palveluverkossa. Alue ei myoskaan sovellu kehitettavan seudullisen paivittaisen
asioinnin kohteena alhaisen lahiasukasmaaran takia.

Keskustan ulkopuolisten kauppapaikkojen lahiasukasmaarat
Asukasmadra sateen sisalla

1 km 3 km 10 km

Tiirio 1506 18 495 58 622
Kirstula 1052 10 798 58 557
Idanpaa 3730 18 803 58 015
Tuulonen 150 778 5792
Harvialantie 1058 22 553 57013
Ruununmylly 1192 9250 56 329
Hameenlinna

Linnatuuli 15 213 15 449
Rastikangas 20 851 20683
Paunila 1128 4165 13517
Tervakoski Vt3 liittyma 76 2 815 15 044
Janakkala

Hameenlinnan seutu
Lahde: YKR/Tilastokeskus

Keskustan ulkopuoliset alueet Riihimaen seudulla

Riihimaella merkittavin keskustan ulkopuolinen kauppapaikka on talla hetkella Merkos ja taman vieressa Mattilan
tilaa vaativan kaupan alue. Molempia alueita voidaan kehittaa niiden nykyisista lahtokohdistaan. Merkoksen alu-
eelle sopivat hypermarketit ja muut laajan tavaravalikoiman myymalat seka tilaa vaativa kauppa. Lisaksi alueelle
voi sijoittaa pienimuotoisesti erikoiskauppaa, kuitenkin ainoastaan sen verran tai laadultaan sellaista, ettei silla
ole vaikutusta keskustaan. Mattilan aluetta kehitetaan tilaa vaativan kaupan alueena.
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Riihimaen kaupungilla on tavoitteena mahdollistaa Merkoksen alueen laajeneminen valtatien lansipuolelle. Kau-
pan laajennusalue voidaan ottaa kayttoon, jos nykyinen Merkoksen alue tayttyy. Alueelle voidaan sijoittaa myos
sellaista toimintaa, joka ei sovi keskustaan eika nykyiselle kaupan alueelle. Koska lahiasutuksen maara on alhai-

nen, ei alueelle suositella paivittaista asiointia edellyttavaa kaupan toimintaa.

Riihimaen pohjoispuolella Riihimaen portissa on talla hetkelli ABC-liilkenneasema. Aluetta voidaan kehittaa lii-

kenneasemapalveluiden seka tilaa vaativan kaupan kauppapaikkana.

Kantatien 54 varrella Lopella on talld hetkella vahittiiskaupan suuryksikké Launosen kylan etelapuolella. Alue
palvelee paikallisia asukkaita seka loma-asukkaita laajalta alueelta. Koska lahialueen vaestomaara on alhainen eika
se ole merkittavasti kasvussa, ei alueen laajamittaista kehittamista suositella. Aluetta voidaan kuitenkin kehittaa
nykyista lahtokohdistaan lahinna tilaa vaativan kaupan keskittymana. Alueelle ei suositella sijoitettavan seudulli-
sesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa, joka ei kokonaispalveluverkon, palvelujen saavutettavuuden ja asiointi-

liilkenteen kannalta sovellu alueelle.
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Kaupan keskukset Riihimaden seudulla ja Janakkalassa seka vaesto 2014 ja tyopaikat 2012
Lahde: Tilastokeskus ja YKR
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015
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Keskustan ulkopuolisten kauppapaikkojen lahiasukasmaarat
Asukasmaara sateen sisalla

1km 3 km 10 km
Merkos 367 12 061 34961
Riithimaen merkos | (Mattila) 2 667 19 117 36 346
Riihimaen merkos L 138 9463 34 925
Riihimaen portti 1534 16 997 38 816
Riihimaki
Loppi kt 54 78 1487 15 746

Riihimaen seutu
Lihde: YKR/Tilastokeskus

Keskustan ulkopuoliset alueet Forssan seudulla

Forssan keskustan tuntumassa on talld hetkelld kaksi tilaa vaativan kaupan aluetta. Sortohaka sijoittuu aivan kes-
kustan viereen ja alueetta voidaan kehittaa edelleen. Pispanmaki (edellisessa selvityksessa Pilvenmaen nimelld)
sijoittuu valtatien 2 lansipuolelle, mutta kiinni taajamarakenteeseen. Aluetta voidaan kehittaa nykyisista lahto-
kohdistaan.

Autokeitaan alue toimii talld hetkelld liikenneasemavetoisena kaupan alueena, mutta alueella on myo6s jonkin
verran tilaa vaativaa kauppaa. Aluetta voidaan edelleen kehittaa nykyisen kaltaisena kaupan alueena, jonne voi-
daan sijoittaa paaosin tilaa vaativaa kauppaa. Paivittaisen asioinnin kohteeksi alue ei sovellu alhaisen vaestomaa-
ran takia.

Forssan keskustan tuntumaan Pilvenmakeen mietitaan uutta tilaa vaativan kaupan keskittymaa. Alue on talla het-
kella betoniteollisuuden kaytossa, mutta teollisuustoiminnot alueelta ovat jossain vaiheessa ainakin osittain vais-
tyvid. Nykyiset hallit ovat muutettavissa kaupan tiloiksi. Alue on lahelld keskustaa, kiinni nykyisessa taajamara-
kenteessa ja lahialueella on paljon asukkaita. Suurin osa lahivaestosta sijoittuu kuitenkin valtatien itapuolelle.
Palvelujen saavutettavuus huomioon ottaen alue soveltuu niin ollen tilaa vaativalle kaupalle vaihtoehtoiseksi
kaupan kehityskohteeksi.

Humppilan lasin alue on talla hetkelld merkittava kaupan alue seudulla, joka palvelee seudun asukkaita mutta
myos matkailijoita ja ohiajavia autoilijoita. Aluetta voidaan kehittaa matkailupalveluiden ja kaupan alueena. Alu-
eelle ei suositella sijoitettavan merkitykseltaan seudullisia paivittaistavarakauppoja, koska asiointimatkat alueelle
muodostuvat liian pitkiksi.

kauppapaikkana. Keskusta-alue tai Kurjenmaen tyopaikka-alue soveltuvat hyvin tiahan tarkoitukseen.
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Kaupan keskukset Forssan seudulla sekd vaesto 2014 ja tyopaikat 2012
Lahde: Tilastokeskus ja YKR
Pohjakartta: Maanmittauslaitoksen maastokartta 10/2015
Keskustan ulkopuolisten kauppapaikkojen lahiasukasmaarat
Asukasmaara sdteen sisalla
1 km 3 km 10 km
Autokeidas 310 7 296 23397
Forssan Sortohaka 2 846 14 735 24 645
Forssan Pispanmaki 3046 13 554 24 258
Forssan Pilvenmaki 2571 14 041 24051
Forssa
Humppilan lasitehdas 277 1568 3656
Ypaja Forssantienliittyma/keskusta 317 1271 3710

Forssan seutu
Lahde: YKR/Tilastokeskus
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3.3. Vahittaiskaupan suuryksikot Kanta-Hameessa

Viahittaiskaupan suuryksikon ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue. Lainuudistuksen mukaan suuryksikko
voitaisiin kuitenkin sijoittaa myos muualle edellyttaen, etta kaupan palvelujen saavutettavuus sijoituksen perus-
teena otetaan huomioon samoin kuin lain 71 b §:n mukaiset vahittaiskaupan suuryksikoita koskevat erityiset
sisaltovaatimukset.

Osoitettaessa vahittaiskaupan suuryksikoita keskustojen ulkopuolelle kriteerina on lainuudistuksen jalkeen kau-
pan laadun sijaan siis palvelujen saavutettavuus. Suositus on tehty ottaen huomioon palvelujen saavutettavuus
seka vahittaiskaupan suuryksikoita koskevien sisaltovaatimusten tayttyminen eli se, ettei suunniteltu maankaytto
saa haitata merkittavasti keskustojen kaupallisia palveluja ja kehittamista ja etta alueelle sijoittuvat palvelut ovat
mahdollisuuksien mukaan saavutettavissa joukkoliikenteella ja kevyella liikenteella seka suunniteltu maankaytto
edistaa sellaisen palveluverkon kehitysta, jossa asiointimatkojen pituudet ovat kohtuulliset ja liilkenteesta aiheu-
tuvat haitalliset vaikutukset mahdollisimman vahaiset.

Jotta suosituksen mukaiset keskustojen ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikot tayttavat kaupan sisaltovaati-
mukset ja jotta vaikutuksia voidaan riittavalla tarkkuudella arvioida, on keskustojen ulkopuolelle osoitetut vahit-
taiskaupan suuryksikot jaettu suosituksessa kolmeen luokkaan:

KM 1 Vahittdiskaupan suuryksikko
KM 2 Vahittdiskaupan suuryksikko

VE 1 Alueelle ei saa sijoittaa merkitykseltdaan seudullista paivittdistavarakauppaa

VE 2 Alueelle saa sijoittaa merkitykseltaan seudullisia tilaa vaativan kaupan suuryksikoita
KM 3 Matkailua palveleva vahittdiskaupan suuryksikkoé

Alueelle ei saa sijoittaa seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa

Kaupan laadun huomioon ottaminen keskustan ulkopuolissa vahittaiskaupan suuryksikoissa on perusteltua, kos-
ka kaupan laadulla on suuri merkitys palvelujen saavutettavuuden kannalta. Lisaksi laadun huomioon ottaminen
on perusteltta, jotta suunniteltu palveluverkko tayttaa kaupan sisaltovaatimukset, elinkeinoelaman toimintaedel-
lytykset seka toimivan kilpailun kehittyminen.

Mikali vahittaiskaupan suuryksikkoon sijoittuvaa kaupan laatua ei maaritella lainkaan, voi koko mitoitus toteutua
ns. keskustakauppana, eli paivittaistavara- ja erikoiskaupan liiketilana. Hyvin useassa tapauksessa keskustan ulko-
puolinen vahittaiskaupan suuryksikko kilpailisi talloin merkittavasti keskustan kanssa, milla olisi haitallisia vaiku-
tuksia keskusta-alueisiin ja niiden kehittamiseen. Laajamittainen keskustakaupan ja erityisesti paivittaistavarakau-
pan sijoittaminen keskustojen ulkopuolelle lisaa asiointiliikennettd, mika ei muodosta sellaista palveluverkkoa,
jossa liikenteesta aiheutuvat haitalliset vaikutukset olisivat mahdollisimman vahaiset. Jos keskusta-alueen palvelut
heikkenevat, palvelujen saavutettavuus heikkenee.

Oikealla mitoituksella voidaan estaa keskustan ulkopuolisen vahittaiskaupan suuryksikon haitalliset vaikutukset
keskustaan. Jos laatua ei maaritella ja koko enimmaismitoitus voi toteutua keskustakauppana, keskustan ulko-
puoliselle vahittaiskaupan suuryksikolle voidaan osoittaa niin pieni enimmaismitoitus, ettei tilaa vaativalle kaupal-
le jaa riittavasti kehitysmahdollisuuksia, jolloin elinkeinoeliman toimintaedellytykset eivat kaikilta osin tayttyisi.

Tassa on esitetty kaksi vaihtoehtoista lahestymistapaa keskustan ulkopuolisten vihittaiskaupan suuryksikoiden
osoittamiselle. Ensimmaisessa vaihtoehdossa kaupan laatu on otettu mukaan sulkien pois osasta vahittiiskaupan
suuryksikoista (KM2) seudullisesti merkittava paivittaistavarakauppa. Alueelle voi kuitenkin sijoittaa erikoiskaup-
paa. Osa vanhan lain suosituksen mukaisista kohteista on pudotettu tasta vaihtoehdosta pois, koska kohteiden
kehittaminen keskustahakuisen erikoiskaupan lihtokohdista ei palvelujen saavutettavuuden kannalta ole miele-
kasta. Toisessa vaihtoehdossa on osoitettu merkinta (KM2) tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikolle. Alueelle
ei voi sijoittaa merkitykseltaian seudullista paivittaistavarakauppaa tai erikoiskauppaa.
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Keskustan ulkopuoliset vahittdiskaupan suuryksikot Kanta-Hameessa

VE1 VE 2
KM1 KM2, ei pt-kauppaa KM3 matkailua KM1 KM2, tivaa KM3 matkailua
Tiirio Autokeidas Humppilan lasitehdas Tiirio Autokeidas Humppilan lasitehdas
Tuulonen Forssan Sortohaka Ypdja Forssantien liittyma Tuulonen Forssan Sortohaka Ypadja Forssantien liittyma
Merkos Forssan Pispanmaki Linnatuuli Merkos Forssan Pispanmaki Linnatuuli

Forssan Pilvenmaki Forssan Pilvenmaki

Kirstula Loppi kt 54  Kirstula

Idanpaa Idanpaa

Harvialantie Harvialantie

Ruununmytly Ruununmylly

Rastikangas Rastikangas

Paunila Paunila

Riihimden merkos | (Mattila) Riihimden merkos | (Mattila)

Rithimden-merkost Riihimden merkos L

Riihimaden portti Riihimaen portti

Loppi kt 54

Jos kaupan laatua ei voida kaupan ratkaisussa kayttaa lainkaan, voidaan tata yrittaa kiertaa palvelujen saavutetta-
vuuden kautta. Palvelujen saavutettavuutta kuvaavat maaraykset ovat kuitenkin hyvin epamaaraisia ja nekin paa-
sadntoisesti toteutuvat kaupan laadun kautta. Tallaisia voidaan ehka kylla liittaa selostukseen, mutta voidaanko
niita liittaa kaavamaarayksiin?
e  Alueelle voidaan osoittaa sellaisia merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita, joilla ei ole
merkitysta paivittaiseen palvelujen saavutettavuuteen.

e Osoitettaessa alueelle vihittdiskaupan suuryksikoiti tulee ottaa erityisesti huomioon, ettei paivittainen
palvelujen saavutettavuus heikenny palveluverkossa.

e Alueelle voi sijoittaa sellaisia vahittaiskaupan suuryksikoita, joissa asioidaan harvoin.

3.4. Kaupan mitoittaminen maakuntakaavassa

Maakuntakaavan kaupan mitoittamisen lahtokohtana on nykyinen liiketilamaara, tavoitteet kauppapaikkojen ke-
hittamisesta seka laskennallinen liiketilan lisatarve ja lisatarpeen suuntaaminen eri keskuksiin. Tavoitteena on,
etta kauppa voi riittavasti kehittya kysynnan mukaisesti ja etta kaava mahdollistaa toimivan kilpailun edellytykset
maakunnassa.

Liiketilan laskennallinen lisatarve perustuu asukkaiden ja loma-asukkaiden ostovoiman kasvuun. Laskennallinen
tarve on teoreettinen arvio tulevaisuudessa tarvittavasta liiketilan lisatarpeesta. Tulokseen vaikuttaa usea muut-
tuja, ja laskennassa on mukana paljon epavarmuustekijoita. Naita ovat mm. vaeston kasvu, vaeston sijoittuminen,
ostovoiman kasvu ja myyntitehokkuus.

Vaestoennusteena on kaytetty Hameen liiton omaa tavoitetta, joka pohjautuu Tilastokeskuksen nykyiseen ja
edelliseen ennusteeseen. Kaytetty vaestoennuste on tavoitteellinen ja positiivisempi kuin Tilastokeskuksen ny-
kyisen ennuste, joka pohjautuu menneeseen kehitykseen, eika ota huomioon aluetaloudellisia kehityspotentiaa-
leja. Suurin vaestonkasvu tapahtuu kuitenkin seka Tilastokeskuksen etta Hameen liiton ennusteissa Hameenlin-
nassa ja Riihimaella, ja molemmissa ennusteissa kasvu on samaa suuruusluokkaa. Tilastokeskuksen ennusteeseen
verrattuna liiton vaestosuunnite tavoittelee Forssan seudulla asukasmaaran laskun sijaan nollakasvua.

Asukkaiden ostovoiman kasvu on selvityksessa arvioitu kahden mallin mukaisesti. Kauppa on viimeisen vuosi-
kymmenen aikana kasvanut malleja nopeammin, mutta arvion mukaan kasvu tulee hidastumaan. Mitoituksen
lahtokohtana kaytetaan perinteisen kasvun mallia, koska maakuntakaavan halutaan pikemmin mahdollistavan
kuin rajoittavan kaupan kehittymista alueella. Ostovoima voi kuitenkin kasvaa myos kaytettya mallia hitaammin.,
Ikirakenteen muutos saattaa siirtaa kasvua palveluihin arvioitua enemman. Myos verkkokauppa voi arvioitua
herkemmin korvata nykyista myymalarakennetta. Ostovoiman kasvu ei talléin suuntautuisi nykyisen mittakaavan
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vaa arvioitua nopeammin, jolloin liiketilatarve tulee tayttymaan ennen maakuntakaavan tavoitevuotta.

Liiketilan lisatarpeeseen vaikuttaa myos laskelmissa kaytetty myyntiteho. Selvityksessa on kaytetty keskimaarai-
sia nykyisia toimialoittaisia myyntitehokkuuksia. Jos myyntitehokkuus kasvaa nykyisestd, se nostaa yritysten ha-
lukkuutta sijoittua alueelle. Tama taas lisaa kilpailua ja laskee myyntitehokkuutta. Toisaalta myyntitehokkuus voi
myos laskea viljentyvien kaupan konseptien myota. Kaupan valikoimat kasvavat vaativien asiakkaiden myota,
mika vastaavasti lisaa pinta-alatarvetta, vaikkei myynti kasvaisikaan. Paivittaistavarakaupassa mm. tuotevalikoimat
ovat kasvaneet hyvin merkittavasti. Esimerkiksi aikoinaan kaupassa myyntiin vain kahta maitoa kun taas nykyaan
maitohyllyista [0ytyy varmasti yli kymmenta eri maitolaatua. Sama nakyy myos muissa tuoteryhmissa. Myos eri-
koiskaupassa kuluttajat ovat valikoimien laajuuden suhteen entista vaativampia. Autokaupassa liiketilatarve kas-
vaa, koska kaytettyja autoja myydaan entista enemman sisatiloissa. Niinpa autokaupassa pinta-ala kasvaa, vaikkei
myynti samassa suhteessa kasvaisikaan.

Laskennallinen liiketilan lisatarve ei kuitenkaan ole suoraan maakuntakaavan mitoitus. Laskennassa on sen verran
epavarmuustekijoita, etta laskelmaan on syyta tuoda valjyytta, ettei maakuntakaavalla rajoiteta liikaa kaupan ke-
hitysta ja kilpailua. Maakuntakaavan mitoituksessa on siten syyta ottaa huomioon joustovara. Kaavallinen mitoi-
tus tuo kaavoitukseen joustavuutta ja maakuntakaavassa tarvitaan vaihtoehtoisia kauppapaikkoja. Kaavat eivat
yleensa toteudu tdysmaaraisina eika lasketussa tarpeessa ole otetuttu huomioon myymalapoistumaa, joka lisaa
mitoitusta. Tyypillista on, etta pitkalla tahtaimella epasopivat ja huonoilla paikoilla sijaitsevat myymalatilat poistu-
vat kaytosta ja rakennuksen kayttotarkoitus voi muuttua. Maakuntakaavassa mitoitus tulee osoittaa riittavan
suurena suhteessa laskennalliseen liiketilan lisatarpeeseen, jotta kaavalla ei rajoiteta kaupan kehittymista maa-
kunnan alueella.

Maakuntakaavan mitoitus ei myos ole suoraan toteutuva mitoitus, koska alueet voivat olla vaihtoehtoisia kaupan
alueita. Joku alue toteutuu, joku jai toteutumatta tai toteutuu pienemmassa mittakaavassa. Maakuntakaavalla
tulee mahdollistaa kaupan kehittyminen seka yritysten valinen kilpailu toimialalla. Lisaksi tulee luoda edellytyksia
uusien toimijoiden tulolle markkinoille. Kaavallinen mitoitus antaa joustoa sen suhteen, etta ostovoima, paikallis-
ten tai matkailijoiden, kasvaakin nyt arvioitua nopeammin. Joustavuutta edellyttaa myos kaupan konseptien ke-
hittyminen. Uudet kaupan konseptit vaativat usein enemman tilaa kuin perinteiset konseptit. Lisatila tuo valjyytta
ja mukavuutta asiointiin, ja kauppaan liittyy myos elamyksia ja palveluita, jotka vaativat tilaa.

3.5. Keskustan ulkopuolisten vadhittdiskaupan suuryksikoiden mitoitus

Viahittaiskaupan suuryksikoiden enimmaismitoitus tulee maakuntakaavassa osoittaa lainuudistuksen mukaan riit-
tavalla tarkkuudella maakuntakaavassa osoitettujen keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Keskustan ulko-
puolisten vahittaiskaupan suuryksikoiden mitoituksen osoittamisen tavoitteena on varmistaa keskusverkon ja
kaupan palvelurakenteen tasapainoinen kehitys. Kaupan oppaan mukaan enimmaismitoituksen maarittelyssa on
erityisesti kiinnitettava huomiota siihen, ettei maakuntakaavassa osoiteta keskustatoimintojen alueiden ulkopuo-
lelle lilan suuria vahittaiskaupan suuryksikoita. Enimmaismitoitusta maariteltaessa on olennaista, ettei maakunta-
kaavan mitoitusta koskeva ratkaisu heikenna merkittavasti keskusta-alueiden kaupallisia palveluja tai niiden ke-
hittamista.

Oikealla mitoituksella luodaan edellytykset toimivalle kilpailulle ja vihittaiskaupan liilketoiminnan kannattavuudel-
le seka turvataan asukkaille palvelujen mahdollisimman hyva saavutettavuus. Liian suuresta mitoituksesta voi
aiheutua haitallisia vaikutuksia kaupan palveluverkon kokonaisuuteen, palvelujen saatavuuteen ja saavutettavuu-
teen, asiointimatkojen pituuksiin tai keskusta-alueiden palveluihin.

Maakuntakaavaan osoitettu keskustan ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikoiden enimmaismitoitukseen las-
ketaan ymparistohallinnon kaupan oppaan mukaan myos 2000 kerrosneliometrin koon alittavat myymalat.
Maankaytto- ja rakennuslain uudistuksen myota vastaavalla logiikalla lasketaan mitoitukseen mukaan edelleen
myos alle 4000 kerrosneliometrin koon alittavat myymalat. Enimmaismitoitukseen lasketaan mukaan seki ole-
massa oleva ettd uusi kerrosala.

Tassa on esitetty kolme vaihtoehtoista kaupan mitoitusmallia. Ensimmainen on ns. nollavaihtoehto, jossa voi-
massa olevan lain mukaan tehdysta mitoitussuosituksesta (Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 kaupan palvelu-
verkkoselvitys) on kaupan laatu jatetty pois kokonaan. Nolla-vaihtoehtoon on vertailun kannalta lisatty uusi Pil-
venmaen kohde, joka on mukana myos muissa vaihtoehdoissa. Ensimmaisessa vaihtoehdossa laatua on lahestytty
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rajaamalla KM2-merkinnasta pois merkitykseltdan seudullinen paivittaistavarakauppa ja toisessa vaihtoehdossa
maarittamalla KM2 tilaa vaativan erikoiskaupan suuryksikoksi. Luvussa 2.3 on esitetty vahittaiskaupan suuryksi-
kot eri merkintojen mukaisesti (KMI, KM2 ja KM3).

Suositus mitoituksesta on erilainen VEI:ssa ja VE2:ssa, koska kaupan laadulla on merkitysta vaikutuksiin. Haitalli-
sia vaikutuksia voidaan pienentaa, kun mitoitusta pienennetaan. Mitoituksen tarkastelussa ei merkittavaa ole
ainoastaan uuden liiketilan maara. Nykyinen palveluverkko vahittaiskaupan suuryksikkoalueella voi ajan myota
muuttua toisenlaiseksi voimassa olevan maakuntakaavan mukaisesti. Mitoitusta arvioidaan luvussa 4.

Osoitettaessa keskustan ulkopuolisia vahittaiskaupan suuryksikoita tulee ottaa huomioon palvelujen alueellinen
saavutettavuus. Velvoite ottaa huomioon kaupan laatu perusteena sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikko muualle
kuin keskusta-alueelle on ehdotettu poistettavaksi. Luvussa 2.3 on perusteltu sita, etta suosituksessa kaytetdan
yha kaupan laatua, mutta ainoastaan kuvaamaan erilaisia vahittaiskaupan suuryksikkoalueita. Kohteiden enim-
maismitoitusta ei ole suosituksessa kuitenkaan jaettu enaa laadun mukaan.

Keskustan ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikéiden enimmaismitoitus Kanta-Hameessa
Vaihtoehtoisia mitoitusmalleja

K-m® VEO VE 1 VE 2
Uutta Uutta Uutta
Mitoitus liiketilaa Mitoitus liiketilaa Mitoitus liiketilaa

Autokeidas 30 000 17 000 20 000 7 000 30 000 17 000
Forssan Sortohaka 25 000 4 000 25 000 4 000 25000 4 000
Forssan Pispanmaki 20 000 4 000 20 000 4 000 20000 4 000
Forssan Pilvenmaki 30 000 30 000 0 0 30 000 30 000
Forssa 105 000 55 000 65 000 15 000 105 000 55 000
Humppilan lasitehdas 20 000 8 000 20000 8 000 20 000 8 000
Ypaja Forssantien liittyma 5000 5000 5000 5000 5000 5000
Forssan seutu 130 000 68 000 90 000 28 000 130 000 68 000
Tiirio 140 000 38 000 120 000 18 000 120 000 18 000
Kirstula 140000 116000 100 000 76 000 140000 116000
Idanpaa 20 000 13 000 20 000 13 000 20 000 13 000
Tuulonen 25 000 6 000 25 000 6 000 25 000 6 000
Harvialantie 100000 100000 30 000 30 000 100000 100 000
Ruununmylly 50 000 50 000 0 0 50 000 50 000
Hameenlinna 475000 323 000 295000 143 000 455000 303 000
Linnatuuli 5000 2 000 5000 2 000 5000 2 000
Rastikangas 5000 5000 0 0 5000 5000
Paunila 5000 5000 0 0 5000 5000
Janakkala 15 000 12 000 5000 2 000 15 000 12 000
Hameenlinnan seutu 490000 335000 300000 145000 470000 315000
Merkos 60 000 29 000 50 000 19 000 50 000 19 000
Riithimaen merkos | (Mattila) 30 000 6 000 30 000 6 000 30 000 6 000
Riithimaen merkos L 10 000 10 000 0 0 10 000 10 000
Riihimaen portti 20 000 16 000 20 000 16 000 20 000 16 000
Riihimaki 120 000 61 000 100 000 41 000 110 000 51 000
Loppi kt 54 7 500 2 500 7 500 2 500 5000 0
Riihimaen seutu 127 500 63 500 107 500 43 500 115 000 51 000
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Maakuntakaavan on tarkoitus ohjata vain seudullisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita. Seudullisesti
merkittavan vahittaiskaupan koon alarajaa pienempia, paikallisesti merkittavia vahittaiskaupan suuryksikoita on
mahdollista toteuttaa kunnan omaan suunnitteluun ja vaikutusten arviointiin perustuen, kuitenkin niin ettei maa-
kuntakaavaan osoitettu enimmaismitoitus tayty. Suositus ohjaa siis vain seudullisesti merkittavaa kauppaa. Nain
ollen paikallisia vahittdiskaupan suuryksikoita (myos paivittais- tai erikoistavarakauppaa) on mahdollista osoittaa
alemman tason kaavoituksessa keskustojen ulkopuolelle olettaen, ettei niilla ole seudullisia vaikutuksia. Paikalli-
sen suuryksikoiden vaikutusten arviointi ei sisally maakuntakaavaan.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikoiden mitoitusvaihtoehdot on tehty pohjautuen nykyisen
kaupan palveluverkkoon, kaupan kehitysarvioihin, tavoitteisiin palveluverkon kehittamisesta seka joiltakin osin
voimassa olevaan maakuntakaavaan. Tavoitteena myos on, etta kaupalla on riittavasti sijoituspaikkoja ja etta mi-
toitus mahdollistaa toimivan kilpailun edellytykset maakunnassa, kuitenkin niin etta maankaytto- ja rakennuslain
maakuntakaavoja koskevat sisaltovaatimukset tayttyvat. Ehdotettu vaihtoehtoja arvioidaan seuraavassa luvussa.

B=WSP
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4. Vaikutusten arviointi

Vaikutusten arvioinnilla selvitetaan suosituksen mukaisen keskustan ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikoi-
den verkon ja mitoituksen vaikutuksia keskustoihin ja niiden kehittamiseen seka muuhun palveluverkkoon. Li-
saksi arvioidaan vaikutuksia asiointimatkoihin. Tavoitteena on edistaa sellaisen palveluverkon muodostumista,
jossa asiointimatkat ovat kohtuullisia ja lilkenteen haitat mahdollisimman vahaisia.

Ensimmaiseksi arvioidaan edellisen luvun lopussa esitettyja vaihtoehtoja. Taman arvioinnin pohjalta valitaan suo-
siteltava vaihtoehto, jota arvioidaan jatkossa. Arvioinnin pohjalta tehdain johtopaatokset ja suositukset.

4.1. Vaihtoehtojen vertailua

Edellisen luvun lopussa esitettyja vaihtoehtoja kuvataan lyhyesti ja arvioidaan suhteessa liiketilan lisatarpeeseen
seka keskustojen nykyiseen liiketilaan. Taulukoissa esitetaan kunkin vaihtoehdon kohdekohtaiset lyhyet arviot.

Keskustan ulkopuolisten vihittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus, liiketilan lisdtarve ja keskustan nykyiset liiketilat

2

K-m VEO VE1 VE 2 Liiketilan lisatarve 2040 Keskustan
Uutta Uutta Uutta Muut  poistuvat liiketilat
Mitoitus liiketilaa Mitoitus liiketilaa Mitoitus liiketilaa Keskustat  alueet tivat*  Yhteensa 2015

Autokeidas 30000 17000 20 000 7000 30000 17000

Forssan Sortohaka 25000 4000 25 000 4000 25 000 4000

Forssan Pispanmaki 20 000 4000 20 000 4000 20 000 4000

Forssan Pilvenmaki 30000 30000 0 0 30000 30000

Forssa 105000 55000 65000 15000 105000 55000 19700 16600 36 300 111 000

Humppilan lasitehdas 20 000 8000 20 000 8000 20 000 8000 5300 1900 7200 3000

Ypaja Forssantien liittyma 5000 5000 5000 5000 5000 5000 2500 2100 4600 4000

Forssan seutu 130000 68 000 90000 28000 130000 68 000 36000 30400 66 400 130 000

Tiirid 140000 38000 120000 18 000 120000 18000

Kirstula 140000 116 000 100000 76 000 140000 116 000

Idanpaa 20000 13000 20000 13000 20000 13000

Tuulonen 25000 6000 25 000 6000 25 000 6000

Harvialantie 100000 100 000 30000 30000 100000 100 000

Ruununmylly 50000 50000 0 0 50000 50000

Hameenlinna 475000 323 000 295000 143 000 455000 303 000 104500 88100 50000 242 600 214 000

Linnatuuli 5000 2000 5000 2000 5000 2000

Rastikangas 5000 5000 0 0 5000 5000 26 000

Paunila 5000 5000 0 0 5000 5000 10 000

Janakkala 15000 12000 5000 2000 15000 12000 23600 19900 43 500 36 000

Hameenlinnan seutu 490000 335000 300000 145000 470000 315000 140300 118 300 258 600 261 000

Merkos 60000 29000 50000 19000 50000 19000

Riihimaen merkos | (Mattila) 30 000 6000 30 000 6000 30 000 6000

Riihim&en merkos L 10000 10000 0 0 10000 10000

Riihiméaen portti 20000 16 000 20000 16 000 20000 16000

Riihimaki 120000 61000 100000 41000 110000 51000 48200 40600 88 800 101 000

Loppi kt 54 7500 2500 7500 2500 5000 0 11 700 9900 21 600 11 000

Riihimaen seutu 127500 63500 107500 43 500 115000 51000 71700 60400 132 100 122 000
248000 209 100 457 100 513 000

0-vaihtoehto

* Tarvetta lisad Kaurialan seka Hatilan alueelta
maankaytén muutosten takia siirtyva tiva-kauppa

Summat eivdt tdsmdd, koska liiketilatarvetta ja keskusta-

kauppaa on seudulla muissakin kunnissa kuin missé on km-alueita

Tassa vaihtoehdossa keskustojen ulkopuolisiin vahittaiskaupan suuryksikoihin sijoittuvaa kaupan laatua ei ole
maaritelty lainkaan, joten koko alueille suunnattu enimmaismitoitus voi toteutua paivittaistavarakauppana, eri-
koiskauppana tai tilaa vaativana kauppana. Kustakin keskustan ulkopuolisesta vahittaiskaupan suuryksikosta voi
siis muodostua keskustakaupan kauppapaikka enimmaismitoituksen rajoissa.

Vaihtoehto mahdollistaa kaupan alueille liiketilaa yhteensi lihes 750.000 k-m? josta uutta liiketilaa on lihes
470.000 k-m* Uuden liiketilan mitoitus keskustan ulkopuolisilla alueilla on suurempi kuin liiketilan lisitarve. Ti-
ma voi aarimmaisessa tapauksessa tarkoittaa sita, etta koko Kanta-Hameen liiketilan lisatarve toteutuu keskus-
tojen ulkopuolella eika keskustoihin jaa enaa kehitysedellytyksia. Uutta liiketilaa voi toteutua keskustojen ulko-
puolella lahes saman verran kuin sita talla hetkelld on Kanta-Hameen keskustoissa. Jos koko uuden liiketilan
mitoitus toteutuisi keskustakauppana, uutta liiketilaa syntyisi keskustojen ulkopuolelle kaksinkertaisesti arvioi-
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tuun tarpeeseen nahden. Tama tarkoittaisi vaistamatta sita, etta keskustojen toimintaedellytykset heikkenisivat.
Jos keskustojen palvelutaso heikkenee, palvelujen saavutettavuus heikkenee. Nain ollen nolla-vaihtoehdon mu-
kainen mitoitus ilman kaupan laatumaarayksia ei ole maankaytto- ja rakennuslain saannosten mukainen.

VEO
Voimassa olevan lain mukaisen selvityksen suositus, mutta uuden lain mukaisesti ilman kaupan laatua
- > koko mitoitus voi toteutua keskustakauppana eli pt- ja erikoiskauppana

Uutta
K-m’ Mitoitus liiketilaa Arvioita
Autokeidas 30000 17 000 Mahdollistaa kauppakeskuksen. Sijaitsee rakenteen reunassa, vahan lahiasukkaita paivittdiseen asiointiin.
Forssan Sortohaka 25 000 4 000 Lihells keskustaa, liiketilaa vahaisesti suhteessa keskustaan, rakennusoikeutta niin hajanaisesti, ettei muodostune kauppakeskusmaista rakennetta.
Forssan Pispanmaki 20 000 4 000 Lahelld keskustaa, uutta liiketilaa vihaisesti suhteessa keskustaan, nykyinen rakenne voi muuttua kauppakeskukseksi + hypermarket.
Forssan Pilvenmaki 30000 30000 Mitoitus mahdollistaa noin Goodmanin kokoisen kauppakeskuksen.
Forssa 105000 55000
Humppilan lasitehdas 20000 8000 Matkailua, vaikutukset eivit eroa edellisests selvityksesta.
Ypdja Forssantien liittyma 5000 5 000 Matkailua, vaikutukset eivit eroa edellisesta selvityksesta.
Forssan seutu 130000 68 000
Tiirié 140000 38 000 Mahdollistaa Goodmania suuremman kauppakeskuksen.
Kirstula 140000 116 000 Mahdolli: Ideaparkin kokoisen kat iksen.
Idanpaa 20000 13000 Suuri paikalli r istuu myds paikallisen rajan alla, pieni suhteessa Himeenlinnan keskustaan.
Tuulonen 25000 6 000 Jo olemassa oleva, ei muuta merkittavasti nykytilannetta.
Harvialantie 100 000 100 000 Mahdollistaa Ideaparkin kokoisen kat keskuksen.
Ruununmylly 50000 50000 Mahdollistaa Goodmania suuremman kauppakeskuksen.
Hameenlinna 475000 323000
Linnatuuli 5000 2 000 Matkailua, vaikutukset eivat eroa edellisesta selvityksesta.
Rastikangas 5000 5 000 Onko tarvetta, voidaan sijoittaa alle véhittaiskaupan suuryksikkorajan olevia myymalsita. Sijaitsee irrallaan asutuksesta.
Paunila 5000 5 000 Onko tarvetta, voidaan sijoittaa alle véhittaiskaupan suuryksikkorajan olevia myymaldita.
Janakkala 15000 12000
Hameenlinnan seutu 490000 335000
Merkos 60000 29 000 Mahdollistaa noin Goodmanin kokoisen kauppakeskuksen.
Riihimaen merkos | (Mattila) 30 000 6 000 Lahelld keskustaa, liiketilaa vahaisesti suhteessa keskustaan, rakennusoikeutta niin hajanaisesti, ettei muodostune kauppakeskusmaista rakennetta.
Riihimden merkos L 10000 10000 Ppieni verrattuna keskustaan, mutta rakenteen reunalla.
Riihimaen portti 20000 16 000 Pieni verrattuna keskustaan.
Riihimaki 120000 61000
Loppi kt 54 7500 2 500 Mahdollistaa pienen hypermarketin. Vahan lshiasukkaita.
Riihimaen seutu 127500 63 500
Kanta-Hame 747 500 466 500 Liian suuri verrattuna liiketilan lisdtarpeeseen, erityisesti jos toteutuu keskustakauppana.

| -vaihtoehto

| -vaihtoehdossa KM -alueiden eli Tiirion, Merkoksen ja Tuulosen kaupan laatua ei ole rajoitettu, koska alueilla
on jo talla hetkella seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa ja/tai erikoiskauppaa. Enimmaismitoitus voi
siis kokonaisuudessaan toteutua keskustakauppana. Uutta liiketilaa voi alueille sijoittua kuitenkin hyvia vahan,
merkittavasti vahemman kuin, mitd Hameenlinnan tai Riihimaen keskustoissa on kauppaa talla hetkella.

Jos vain uuden liiketilan mitoitus toteutuu KMI-alueilla keskustakauppana, jadavat vaikutukset keskustaan toden-
nakoisesti kohtalaisen vahaiseksi. Jos nykyinen kaupan rakenne Tiiriossa tai Merkoksessa muuttuu nykyista
enemman keskustakaupaksi ja erityisesti kauppakeskusrakenteella, voivat vaikutukset keskustaan olla haitalliset.

KM2-alueille voi sijoittaa keskustahakuista erikoiskauppaa ja tilaa vaativaa kauppaa. KM2-alueille ei voi sijoittaa
merkitykseltaan seudullista paivittaistavarakauppaa. Alueille voi kuitenkin sijoittaa merkitykseltaan paikallista
paivittaistavarakauppaa, mutta sen vaikutusten arviointi ei kuulu maakuntakaavoitukseen, joka ohjaa seudullista
palveluverkkoa.

Tassa vaihtoehdossa keskustojen ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikéiden mitoitusta on pienennetty edelli-
sesta suosituksesta, koska alueille voi sijoittaa keskustahakuista erikoiskauppaa. Tavoitteena olisi, etta mitoituk-
set ovat niin pienia, ettei alueiden erikoiskaupalla ole haitallisia vaikutuksia keskustoihin. Osa merkinnoista on
jatetty pois kokonaan, koska on arvioitu, etteivat kohteet sovellu merkitykseltaan seudullisille erikoiskaupan
suuryksikoille.

Hameenlinnassa on kuitenkin edelleen pari kohdetta, joihin voi enimmaismitoituksen puolesta sijoittaa vetovoi-
maisen erikoiskaupan kauppakeskuksen, jolla voi olla haitallisia vaikutuksia keskustaan ja sen kehittamiseen.
Myos Riihimaella Merkoksen nykyisen rakenteen muuttuminen mahdollistaa monipuolisen kauppakeskuksen.

Forssan seudulla riskit kauppakeskuksien sijoittumiseen keskustojen ulkopuolelle ovat vaihtoehdossa pienemmat
kuin Hameenlinnassa ja Riihimaella. Keskustan ulkopuolisten alueiden mitoitus jaa selvasti pienemmaksi kuin

23/44 | 4.11.2016 | Paivitys maankdytto- ja rakennuslain muutosten vaikutuksista ///’- I I s I



mita keskustassa on liiketilaa. Mitoitukset eivat myoskaan mahdollista kovin suurta kauppakeskusta Forssassa
keskustan ulkopuolelle.

KM3-alueille sijoittuu matkailuun liittyvaa kauppaa. Alueiden mitoitus tai luonne ei ole muuttunut edellisen selvi-
tyksen suosituksesta.

Tassa vaihtoehdossa uuden liiketilan mitoitus on alhaisempi kuin liiketilan lisatarve. Jos uuden liiketilan mitoitus
toteutuu alueilla kuitenkin kokonaisuudessaan keskustahakuisena erikoiskauppana, se vie koko keskustan eri-
koiskaupan tarpeen. Tama voi vaikuttaa haitallisesti keskustoihin tai ainakin niiden kehittamiseen. Kunkin kes-
kustan ulkopuolisen vahittaiskaupan suuryksikon kokonaispinta-ala jaa kuitenkin merkittavasti pienemmaksi kuin
keskustan pinta-ala. Nain ollen keskustat sailyttavat asemansa paakauppapaikkana, ellei nykyinen toiminta mer-
kittavasti heikkene.

Mikali keskustan ulkopuolisiin vahittaiskaupan suuryksikoihin on mahdollista sijoittaa merkitykseltaan seudullista
erikoiskauppaa, voi silla olla haitallisia vaikutuksia keskustaan, jos mitoitukset keskustan ulkopuolella kasvavat
liian suuriksi. Keskustakaupan heikentyminen vaikuttaa palveluiden saavutettavuuteen, jolloin vaihtoehto ei ole
maankaytto- ja rakennuslain mukainen. Jos tata vaihtoehtoa sovelletaan, pitaa joidenkin suuryksikoiden mitoi-
tuksia pienentaa edelleen. Mitoitusten pitaa olla niin pienia, ettei alueelle sijoittuva erikoiskauppa haittaa keskus-
taa tai keskustan kehittamista. Jos mitoituksia pienennetaan, jaako keskustan ulkopuolisille alueille riittavasti
kehitysedellytyksia tilaa vaativalle erikoiskaupalle?

VE1
Kaupan laatu mééritelty pt-kaupan osalta (KM2) + matkailu (KM3)
Uutta
K-m’ Mitoitus liiketilaa Merkinta Arvioita
Autokeidas 20 000 7000 KM2 Mitoitus pieni suhteessa keskustaan, mutta rakenteen reunassa, voiko rakentua kauppakeskusmaiseksi kokonaisuudeksi?
Forssan Sortohaka 25 000 4000 KM2 Lahelld keskustaa, liiketilaa vahaisesti suhteessa keskustaan, rakennusoikeutta niin hajanaisesti, ettei muodostu kauppakeskusmaista rakennetta
Forssan Pispanmaki 20 000 4000 KM2 Lihelld keskustaa, uutta liiketilaa vdhaisesti suhteessa keskustaan, voisiko muodostua kauppakeskukseksi?
Forssan Pilvenmaki 0 0 Tavoitteena on, etti kehitetaan tiva-kaupalle, ei sovellu erikoiskaupan keskukselle. Ei merkitykseltan seudullisia suuryksikdita.
Forssa 65000 15000
Humppilan lasitehdas 20 000 8000 KM3 Matkailua, vaikutukset eivét eroa edellisesta selvityksesta.
Ypéja Forssantien liittyma 5000 5000 KM3 Matkailua, vaikutukset eivit eroa edellisestd selvityksesta.
Forssan seutu 90000 28000
Tiirio 120000 18000 KM1 Mitoitus ja uusi rakentaminen vahaista suhteessa keskustaan, voiko olemassa olevasta muodostua kauppakeskus?
Kirstula 100000 76000 KM2 Asemakaava (luonnos) tivalle 90.000 k-m2. Asemakaavaa muuttamalla mahdollistaa "Ideaparkin".
Iddnpaa 20000 13000 KM2  Suuri paikalliskeskus, mahdollistuu myds paikallisen rajan alla, pieni suhteessa Himeenlinnan keskustaan.
Tuulonen 25000 6000 KM1 Joolemassa oleva, ei muuta nykytilannetta.
Harvialantie 30000 30000 KM2 Onko mitoitus liian suuri? Mahdollistaa noin dmanin kokoisen 1. Uusista paikoista saavutettavuudeltaan paras.
Ruununmylly 0 0 Sijainti yhdyskuntarakenteen reunassa ei sovellu erikoiskaupan keskukselle. Ei merkitykseltdan seudullisia suuryksikoita.
Hameenlinna 295000 143000
Linnatuuli 5000 2000 KM3 Matkailua, vaikutukset eivit eroa edellisesta selvityksesta.
Rastikangas 0 0 Sijainti yhdyskuntarakenteen reunassa ei sovellu erikoiskaupan keskukselle. Ei suuryksikditd, voi sijoittaa alle 4000 k-m2 myymalan.
Paunila 0 0 Sijainti yhdyskuntarakenteen reunassa ei sovellu erikoiskaupan keskukselle. Ei suuryksikditd, voi sijoittaa alle 4000 k-m2 myymalan.
Janakkala 5000 2000
Hameenlinnan seutu 300000 145000
Merkos 50000 19000 KM1 Mitoitus ja uusi rakentaminen vahaista suhteessa ), voiko olemassa olevasta dostua kat 15?
Riihimden merkos | (Mattila 30 000 6000 KM2 Lahella keskustaa, liiketilaa vahaisesti suhteessa keskustaan, rakennusoikeutta niin hajanaisesti, ettei muodostu kauppakeskusmaista rakennetta
Riihimden merkos L 0 0 Sijainti yhdyskuntarakenteen reunassa ei sovellu erikoiskaupan keskukselle. Ei merkitykseltan seudullisia suuryksikaita.
Riihimden portti 20000 16000 KM2 Pieniverrattuna keskustaan.
Riihimaki 100000 41000
Loppi kt 54 7 500 2500 KM2 Eivaikutuksia keskustaan, koska Lopen ei paljon erikoi: mutta mahdolli hypermarketin?
Riihim&en seutu 107500 43500
Kanta-Hame 497 500 216 500 Sopiva suhteessa liiketilan lisdtarpeeseen. Jos toteutuu keskustakauppana, on liian suuri.
KM1: Ei laaturajoituksia -> mitoitus voi toteutuna myos keskustakauppana eli pt-kauppana ja erikoiskauppana
KM2: Ei pt-kauppaa -> mitoitus voi toteutuna erikoiskauppana tai tilaa vaativana kauppana (siséltden paikallisesti merkittavaa péivittaistavarakauppaa)

KM3: Matkailua palveleva vahittaiskaupan suuryksikko

2-vaihtoehto

Myos 2-vaihtoehdossa KM -alueiden eli Tiirion, Merkoksen, Tuulosen ja Lopen km-alueen kaupan laatua ei ole
rajoitettu, koska alueilla on jo tilla hetkella seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppaa ja/tai erikoiskaup-
paa.

Koko mitoitus voi kokonaisuudessaan toteutua keskustakauppana. Uutta liiketilaa voi alueille sijoittua kuitenkin
hyvia vahan, merkittavasti vihemman kuin, mita Hameenlinnan tai Riihimaen keskustoissa on kauppaa talla het-
kella. Lopelle ei uutta liiketilaa tassa vaihtoehdossa ole osoitettu, koska mahdollisen laajennuksen myota alueelle
voisi sijoittaa esimerkiksi pienen hypermarketin, jos laatua ei ole maaritelty lainkaan ja jos laajennusvara olisi
sama kuin edellisissa vaihtoehdoissa.
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Jos KMl -alueilla vain uuden liiketilan mitoitus toteutuu keskustakauppana, jaavat vaikutukset keskustaan toden-
nakoisesti kohtalaisen vahaiseksi. Jos nykyinen kaupan rakenne Tiiriossa tai Merkoksessa muuttuu nykyista
enemman keskustakaupaksi ja erityisesti kauppakeskukseksi, voivat vaikutukset keskustaan olla haitalliset. Lopel-
la mitoitus on jo nyt toteutunut paaosin erikoiskauppana, eika uutta rakentamista tassa vaihtoehdossa sallita.

KM2-alueille voi sijoittaa sellaisia merkitykseltaidn seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka kaupan luonne
huomioon ottaen voi sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle eli lahinna paljon tilaa vaativan erikoistavaran
kauppaa. Alueille voi sijoittaa kuntakaavoituksessa ja vaikutusten arviointeihin pohjautuen paikallisesti merkitta-
via paivittaistavarakauppoja ja erikoiskauppoja olettaen, ettei niilla ole seudullista vaikutusta. Paikallisten myyma-
loiden vaikutusten arviointi ei kuulu maakuntakaavaan.

KM3-alueille sijoittuu matkailuun liittyvaa kauppaa. Alueiden mitoitus tai luonne ei ole muuttunut edellisen selvi-
tyksen suosituksesta.

Tassa vaihtoehdossa uuden liiketilan mitoitus on paiosin tilaa vaativaa kauppaa. Alueille voi sijoittaa my6s muuta
erikoiskauppaa, eli lahinna tilaa vaativaa kauppaa taydentavaa erikoiskauppaa, joka vaikutustensa vuoksi voi sijoit-
tua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle. Uuden liiketilan mitoitus on melkein kaksinkertainen verrattuna kes-
kustojen ulkopuolisten alueiden liiketilatarpeeseen. Koska mitoitus voi toteutua paaosin tilaa vaativana kauppa-
na, ei silla ole haitallisia vaikutuksia keskustoihin. KM2-alueet ovat vaihtoehtoisia tilaa vaativan kaupan kehitys-
paikkoja. Ne sijoittuvat paaosin nykyiseen taajamarakenteeseen, eika niilla tilaa vaativan kaupan keskuksina ole
merkittavia haitallisia vaikutuksia keskustoihin tai palveluiden saavutettavuuteen.

Tama vaihtoehto on keskustan ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikoiden osalta lahimpana voimassa olevan
maankaytto- ja rakennuslain mukaisen suosituksen mukaista palveluverkkoa. Mitoituksia on hieman pienennetty
kohteissa, joissa ei kaupan laatua ole rajoitettu. Tarkemmalla vaikutusten arvioinnin pohjalta voidaan miettia,
tuleeko mitoituksia yha pienentaa, vai voidaanko laatua rajoittaa myos KM -alueilla.

VE 2
Kaupan laatu madritelty tilaa vaativan kaupan osalta (KM2) + matkailu (KM3)

Uutta
K-m? Mitoitus liiketilaa Merkinta Arvioita
Autokeidas 30000 17000 KM2 Tivaa, vaikutukset eivat eroa edellisesta selvityksesta.
Forssan Sortohaka 25 000 4 000 KM2  Tivaa, vaikutukset eivat eroa edellisesta selvityksesta.
Forssan Pispanmaki 20 000 4 000 KM2 Tivaa, vaikutukset eivit eroa edellisesta selvityksesta.
Forssan Pilvenmaki 30 000
Forssa 105000 25000
Humppilan lasitehdas 20 000 8000 KM3  Matkailua, vaikutukset eivit eroa edellisesta selvityksesta.
Ypaja Forssantien liittyma 5000 5000 KM3  Matkailua, vaikutukset eivit eroa edellisesta selvityksesta.
Forssan seutu 130000 38000
Tiirio 120 000 18 000 KM1 :\nllljtz;t;sttaaukisllpr;l;ir;zi:'!:en vahdista suhteessa keskustaan, voiko olemassa olevasta
Kirstula 140000 116 000 KM2 Tivaa, vaikutukset eivit eroa edellisesta selvityksesta.
Idanpaa 20000 13000 KM2 Tivaa, vaikutukset eivit eroa edellisests selvityksesta.
Tuulonen 25000 6 000 KM1  Jo olemassa oleva, ei muuta nykytilannetta.
Harvialantie 100 000 100 000 KM2 Tivaa, vaikutukset eivit eroa edellisesta selvityksesta.
Ruununmylly 50000 50000 KM2  Tivaa, vaikutukset eivit eroa edellisestd selvityksesta.
Hameenlinna 455 000 303 000
Linnatuuli 5000 2 000 KM3 Matkailua, vaikutukset eivat eroa edellisesta selvityksesta
Rastikangas 5000 5000 KM2  Tivaa, vaikutukset eivit eroa edellisestd selvityksesta.
Paunila 5000 5000 KM2 Tivaa, vaikutukset eivit eroa edellisesta selvityksesta.
Janakkala 15000 12000
Hameenlinnan seutu 470 000 315000
Maies 50 000 19 000 KM1 Mitoitus ja uusi rakentaminen vahaista suhteessa keskustaan, voiko olemassa olevasta

muodostua kauppakeskus?
Riihimden merkos | (Mattila) 30 000 6000 KM2 Tivaa, vaikutukset eivat eroa edellisesta selvityksesta.

Riihimden merkos L 10000 10000 KM2  Tivaa, vaikutukset eivit eroa edellisests selvityksesta.

Riihimden portti 20000 16000 KM2 Tivaa, vaikutukset eivat eroa edellisesta selvityksesta.

Riihimaki 110000 51 000

Loppi kt 54 5000 0 KM1 Ei uutta rakentamista, ei riittdvan suuruinen hypermarketille

Riihimden seutu 115000 51 000

Kanta-Hame 715000 404 000 Suurin osa tilaa vaativaa kauppaa.

KM1: Ei laaturajoituksia -> mitoitus voi toteutuna myos keskustakauppana eli pt-kauppana ja erikoiskauppana

KMZ2: Tivaa -> voi sijoittaa paikallisesti merkittévid pt- ja erikoiskauppoja, mutta niiden arviointi ei kuulu maakuntakaavaan

KM3: Matkailua palveleva vahittaiskaupan suuryksikko
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Vertailun yhteenveto

Nolla vaihtoehto on mukana tarkastelussa vertailun takia. Vaikutusten arvioinnin pohjalta nahdaan, etta jos kes-
kustan ulkopuolisissa vahittaiskaupan suuryksikoissa ei rajoiteta kaupan laatua, voi alueille sijoittaa lilan paljon
keskustakauppaa. Talla on haitallisia vaikutuksia keskustoihin ja tatd kautta palvelujen saavutettavuuteen seka
palveluverkon rakenteeseen. Vaihtoehtona on, etta rajoitetaan kaupan laatua ainakin jossain maarin tai pienen-
netaan mitoituksia niin paljon, ettei haitallisia vaikutuksia keskustoihin synny. Jos mitoitukset osoitetaan liian
pieniksi, tilaa vaativalla kaupalla ei ole riittavasti toiminta- ja kehitysedellytyksia.

Vaihtoehdossa | on mitoituksia pienennetty ja suurimmalla osalla alueista rajoitetaan seudullisesti merkittavan
paivittaistavarakaupan sijoittumista. Vaihtoehdossa on kuitenkin viela mahdollisuuksia erikoiskaupan kauppakes-
kuksille. Kauppakeskusten vaikutukset keskustaan ja niiden kehittamiseen voivat olla haitallisia mitoituksesta ja
keskustan nykyisesta koosta riippuen. Asiointimatkat todennakoisesti kasvavat ja autolla liilkkuminen lisaantyy.
Kauppakeskukset vaikuttavat haitallisesti palvelujen saavutettavuuteen, jos keskustoissa kauppa heikkenee.

Vaihtoehdossa 2 sallitaan suuressa osassa merkintoja vain seudullisesti merkittavaa tilaa vaativaa kauppaa. Ta-
man voi nahda rajoittavan kaupan konseptien kehittamista, mutta oleellista on, ettei keskustojen ulkopuolelle
voi sijoittua liilan paljon keskustakauppaa. Alueille voi kuitenkin sijoittaa paikallista paivittaistavarakauppaa tai
erikoiskauppaa, jos lahialueella on riittavasti asukkaita eika talla ole haitallisia vaikutuksia muuhun palveluverk-
koon. Neljassa merkinnassa (KMI) ei ole lainkaan laaturajoituksia. Naiden osalta tulee edelleen tarkastella, mi-
ten voidaan rajoittaa mm. mitoitukseltaan ja laadultaan sellaisen kaupan rakentuminen alueille, joilla voisi olla
haitallisia vaikutuksia keskustoihin (esim. kauppakeskukset). Tama voi mahdollistua, vaikkei alueille osoitettaisi
uutta liiketilaa lainkaan.

Koska keskustojen ulkopuolisilla kaupan alueilla kaupan laadulla on suuri merkitys arvioitaessa vaikutuksia kes-
kustaan, on paadytty siihen, etta laatua tulee maakuntakaavan ratkaisussa edelleen kayttaa. Vaihtoehdoista vii-
meisimman arvioidaan vastaavan parhaiten ehdotetun uuden maankaytto- ja rakennuslain kaupan saannoksiin.
Nain ollen vaikutusten tarkempi arviointi tehdaan 2-vaihtoehdon pohjalta samalla tavalla kuin edellisessa kaupan
selvityksessa arvioitiin suosituksen mukaista vahittaiskaupan suuryksikkoverkkoa.

4.2. Mitoituksen vertailua liiketilan lisitarpeeseen

Valitun vaihtoehdon mukaista uuden liiketilan maaraa verrataan liiketilan laskennalliseen lisatarpeeseen, joka on
esitetty Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 kaupan palveluverkkoselvityksessa. Maakuntakaavan tavoitteena
on mahdollistaa kaupan kehittyminen maakunnassa. Kilpailun nakokulmasta katsottuna, kaavan tulee olla riitta-
van vilja, ja kaupalle tulee osoittaa vaihtoehtoisia sijaintipaikkoja, jotka mahdollistavat toimivan kilpailun.

Ehdotetun uuden maankaytto- ja rakennuslain mukaan enimmaismitoitus on osoitettava vain keskustan ulkopuo-
lisille vahittaiskaupan suuryksikoille. Keskustojen enimmaismitoituksesta luovutaan. Kaikkea liiketilatarvetta ei
kuitenkaan voi osoittaa keskustojen ulkopuolelle, vaan paaosa keskusta-alueiden liiketilan lisatarpeesta tulee
mahdollistaa sijoitettavaksi keskustoihin. Keskustojen ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikoiden uuden liike-
tilan mitoitusta verrataan niin ollen paaasiassa muiden alueiden liiketilatarpeeseen, mika kuvaa paiosin tilaa vaa-
tivan kaupan tilan tarpeita.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikoiden enimmaismitoitukseen sisaltyvat vahittaiskaupan
suuryksikoiden lisiksi myos pienet alle 2000 k-m%n suuruiset myymalit. Uuden liiketilan mitoitus on laskettu
vahentamalla enimmaismitoituksesta nykyiset toteutuneet liiketilat. Liiketilan lisatarve on esitetty kuntakohtai-
sesti, ja tauluissa on esitetty tarve myos niistd kunnista, joihin ei ole osoitettu vahittaiskaupan suuryksikoita.
Tarkastelu tehdaan padosin seutukohtaisesti, koska pienemmista kunnista suuntautuu tarvetta suurempiin kes-
kuksiin ja seutukeskukset keraavat ostovoimaa koko seudun alueelta. Taulussa on mukana myos matkailuun
painottuvat vahittaiskaupan suuryksikot, vaikka niiden mitoitus ei tiysin pohjaudu maakunnan asukkaiden osto-
voimaan vaan matkailuun ja ohikulkevaan liikenteeseen.

26/44 | 4.11.2016 | Paivitys maankdytto- ja rakennuslain muutosten vaikutuksista

B=WSP



Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus ja liiketilan lisatarve

Forssan seudulla Suositus Liiketilan lisatarve
Enimmais- Uutta
mitoitus tivaa matkailua liiketilaa Keskustat Muut alueet Yhteensa

Autokeidas 13 000 30000 100 % 17 000

Forssan Sortohaka 21 000 25 000 100 % 4 000

Forssan Pispanmaki 16 000 20 000 100 % 4 000

Forssan Pilvenmaki 30 000 100 % 30 000

Forssa 50 000 105 000 55 000 19 700 16 600 36 300
Humppilan lasitehdas 12 000 20 000 100 % 8 000

Humppila 12 000 20 000 8 000 2300 1900 4200
Jokioinen 0 0 5300 4 500 9 800
Tammela 0 0 6 200 5300 11 500
Ypaja Forssantien liittyma 0 5000 100 % 5000

Ypaja 0 5000 5000 2 500 2 100 4 600
Forssan seutu 62 000 130 000 68 000 36 000 30400 66 400

Autokeidas, Sortohaka, Pispanmaki, Pilvenmaki vaihtoehtoisia tivan sijaintipaikkoja

Forssan seudulla vahittdiskaupan suuryksikoiden enimmaismitoitus mahdollistaa uutta liiketilaa keskustojen ul-
kopuolisiin vahittiiskaupan suuryksikdihin yhteensi 68.000 k-m? josta 13.000 k-m? on osoitettu matkailua tai
valtakunnallista hevosalaa palveleville kohteille. Varsinaisiin seudun asukkaita palveleviin keskustan ulkopuolisiin
vahittiiskaupan suuryksiksihin on mahdollista sijoittaa uutta tilaa vaativan kaupan liiketilaa 55.000 k-m? Liiketilan
lisitarve keskustojen ulkopuolisille kaupan alueille on seudulla yhteensi 30.400 k-m? joten km-alueisen enim-
maismitoitus on titd korkeampi. Forssan km-alueet ovat vaihtoehtoisia tilaa vaativan kaupan kehityspaikkoja,
eika kaikki tule rakentumaan kokonaisuudessaan.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus ja liiketilan lisatarve
Hameenlinnan seudulla Suositus Liiketilan lisatarve

Enimmais- Uutta poistuvat

mitoitus tivaa matkailua liiketilaa Keskustat Muut alueet  tivat Yhteensa
Tiirio 102 000 120 000 18 000
Kirstula 24 000 140 000 100 % 116 000
Idanpaa 7 000 20 000 100 % 13 000
Tuulonen 19 000 25000 6 000
Harvialantie 0 100 000 100 % 100 000
Ruununmylly 0 50 000 100 % 50 000
Hameenlinna 152 000 455 000 303 000 104 500 88 100 50000 242600
Hattula 0 0 12 200 10 300 22 500
Linnatuuli 3000 5000 100 % 2 000
Rastikangas 0 5000 100 % 5000
Paunila 0 5 000 100 % 5000
Janakkala 3000 15 000 12 000 23 600 19 900 43 500
Hameenlinnan seutu 155 000 470 000 315 000 140 300 118 300 50000 308 600

Kirstula, Harvialantie, Ruunumylly vaihtoehtoisia kaupan sijaintipaikkoja; toteutuminen epavarmaa

Hameenlinnan seudulle on osoitettu useita vahittaiskaupan suuryksikoita, jotka ovat vaihtoehtoisia tilaa vaativan
kaupan sijoituspaikkoja. Kokonaisuudessaan alueiden enimmaismitoitus mahdollistaa uutta liiketilaa seudulle
yhteensa 315.000 kerrosnelidmetrii, josta tilaa vaativaa kauppaa on 289.000 k-m? keskustakauppaa 24.000 k-m?
ja matkailua palvelevaa kauppaa 2000 k-m>.

Ostovoiman kasvun pohjalta laskettu liiketilan lisitarve seudulla on keskustojen ulkopuolella 118.300 k-m? Tar-
vetta lisaa pitkalla tahtaimella Kaurialan seka Hatilan alueelta maankdyton muutosten takia siirtyvat toiminnot.
Talld hetkelld nilla alueilla on noin 50.000 kerrosneliometrid kaupan pinta-alaa, joka ennen pitkaa tarvitsee uu-
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den sijoituspaikan kaupungissa. Nain ollen laskennallinen tarve uudelle pinta-alalle keskustan ulkopuolisilla alueil-
la on noin 170.000 k-m? Suositus on tihan verrattuna ylimitoitettu. Mitoituksen taustalla ei kuitenkaan ole na-
kemys siita, etta kaikki alueet toteutuvat maakuntakaavan tavoitevuoteen mennessa. Kaupan alueiden kehitta-
mistilanne Hameenlinnassa on avoin, eika ole varmuutta, miten suunnitelmissa olevat kaupan alueet pystytaan
toteuttamaan. Nain ollen on paadytty siihen, etta kaupunkiin osoitetaan vaihtoehtoisia tilaa vaativa kaupan
kauppapaikkoja. Keskustakauppaa voi keskustan ulkopuolella toteutua 24.000 k-m? miki vastaa 17 % keskusta-
alueiden tarpeesta.

Keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikdiden enimmaismitoitus ja liiketilan lisatarve

Riihim&en seudulla Suositus Liiketilan lisatarve
Enimmais- Uutta

mitoitus tivaa matkailua liiketilaa Keskustat Muut alueet Yhteensa
Merkos 31 000 50 000 19 000
Riihimaen merkos | (Mattila) 24 000 30000 100 % 6 000
Riihimden merkos L 0 10 000 100 % 10 000
Riihimaen portti 4000 20 000 100 % 16 000
Riihimaki 59 000 110 000 51 000 48 200 40 600 88 800
Hausjarvi 0 0 11 800 9900 21700
Loppi kt 54 5000 5000 0
Loppi 5000 5000 0 11 700 9900 21 600
Riihimden seutu 64 000 115 000 51 000 71700 60400 132100

Kanta-Hame 281000 [N72SI000 NN [Ma340000 248000 209100 457100

Riihimaen seudulla on keskustojen ulkopuolisiin vahittaiskaupan suuryksoihin osoitettu uutta liiketilaa yhteensa
51.000 k-m? josta 19.000 k-m? on keskustakauppaa ja 32.000 k-m? tilaa vaativaa kauppaa. Liiketilan lisitarve
seudulla on yhteensi 60.400 k-m’ joten enimmiismitoitus seudulla on sopivassa mittakaavassa ostovoiman
kasvuun nahden. Lopelle ei ole osoitettu uutta liiketilaa, vaikka laskennallista tarvetta olisi keskustojen
ulkopuolisilla aluiella noin 10.000 k-m2 Lopen kt 54:n mitoituksessa olisi hyva ottaa liiketilatarve huomioon.

Maakunnassa keskustojen ulkopuolisten vahittdiskaupan suuryksikoiden yhteenlaskettu enimmaismitoitus on
korkea suhteessa liiketilan lisatarpeeseen. Tavoitteena ei kuitenkaan ole koko enimmaismitoituksen
toteutuminen vaan kaupan kasvun riittdva mahdollistaminen maakunnassa. Ainoastaan Riihimaen seuduilla
mitoitus on sopivaa kokoluokkaa liiketilan lisitarpeeseen nahden. Hameenlinnan seudulla ja nimenomaan
Hameenlinnassa mitoitus on suurempi kuin tarve, eli mitoitus on pikemmin mahdollistava kuin toteutuva. Jo
yhden kaupan alueen, Harvialantien tai Kirstulan toteutuminen kokonaisuudessaan vie kaiken laskennallisen
tarpeen. Taman lisaksi kuitenkin tarvitaan tilaa Kaurialan ja Hatilan alueelta vaistyvalle tilaa vaativalle kaupalle.
Myos Forssassa on osoitettu ennemman tilaa vaativan kaupan mitoitusta keskustojen ulkopuolisiin keskittymiin,
kuin mitd seudun tarve on. Keskittymat ovat vaihtoehtoisia kaupan kehittamisalueita. Mitoitukset ovat seka
Hameenlinnassa etta Forssassa sen verran suuria, etta osa kaupan alueista jaa maakuntakaavan tavoitevuoteen
mennessa toteutumatta, toteutuu vain osittain tai toteutuu muuna kuin kaupan alueena. Nain ollen tulevan
maakuntakaavamerkinnan tulee mahdollistaa kaupan ohella alueille myos muuta toimintaa alueelle kuten esim.
tyopaikkoja.

4.3. Vaikutukset keskustoihin

Keskeinen periaate on, etta merkitykseltaan seudulliset vahittaiskaupan suuryksikot sijoittuvat ensisijaisesti kes-
kusta-alueelle. Ehdotetussa uudessa maankaytto- ja rakennuslaissa keskustojen enimmaismitoituksesta luovu-
taan. Nain ollen keskustoja ei ole maakuntakaavassa tarvetta mitoittaa. Tavoitteena edelleen on, etta kauppa
sijoittuu keskustoihin. Keskustoissa ja niiden lahistolla asuu yleensa suuri osa kunnan tai alueen asukkaista ja
joukkoliikenneverkot kulkevat yleisesti aina keskustaan. Nain ollen palvelut ovat mahdollisimman hyvin saavutet-
tavissa joukko- ja kevytliikenteella. Talla myos edistetaan sellaisen palveluverkon muodostumista, jossa asiointi-
matkat ovat kohtuullisia ja liilkenteen haitat mahdollisimman vahaisia. Keskustojen palveluiden kehittyminen
mahdollistaa edelleen joukkoliikenteen kehittymista.
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Keskustojen mitoitus ei ole seudullisen palveluverkon kehittamisen kannalta maakuntakaavatasolla tarpeellista.
On hyvin epatodennakaista, ettd keskustoissa vahittaiskaupan suuryksikkojen pinta-ala kasvaisi lilan suureksi,
etta se haittaisi keskustojen kehittamista muissa samantasoisissa keskustoissa. Kauppa keskittyy ja suuret kes-
kukset todennakoisesti kasvavat, mutta tavoitteena on kuitenkin mahdollistaa kaikkien keskustojen kehittami-
nen. Seutukeskukseen sijoittuva kaupan kasvu ei ole pienistd keskustoista pois, vaan se on ennemminkin pois
maakunnan ulkopuolelle siirtyvasta ostovoimasta. Pienet keskukset kehittyvat pienimuotoisemmin ja suurelta
osin oman lahialueen vaeston pohjalta. Joka tapauksessa pienemmista keskuksista siirtyy ostovoimaa suurempiin
keskuksiin, yleensa lahimpaan seutukeskukseen. Seutukeskusten kasvu ei myoskdan vaikuta muihin seutukeskuk-
siin. Ne eivat ole keskenaan kilpailijoita, eivatka niiden vaikutusalueet mene merkittavasti paallekkain.

Haasteena keskustojen kehittamissa on yleisesti pikemmin se, miten saada kauppaa keskustaan kuin se, etta
keskustoihin tulee liikaa kauppaa. Ongelmana voidaan enemman pitai sita, ettd kauppa sijoittuu herkasti keskus-
tojen ulkopuolelle, missa on enemman tilaa ja maa halvempaa ja missa esimerkiksi pysakoinnin jarjestaminen on
yksinkertaisempaa kuin keskusta-alueille.

Vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden mitoituksessa tarkeaa on alueelle suunnatun toiminnan laatu. Lain mukaan
vahittaiskaupan suuryksikoiden ensisijainen sijaintipaikka on keskusta-alue, ellei muu sijainti kaupan laatu huomi-
oon ottaen ole perusteltu. On kuitenkin joitakin kaupan toimialoja ja liiketyyppeja, joiden luonteva sijaintipaikka
ei ole keskusta-alue. Paasaantoisesti voidaan todeta, ettei vahittaiskaupan suuryksikkoalueille suunnatulla tilaa
vaativalla kaupalla ja muulla alueelle soveltuvalla erikoiskaupalla ole merkitysta keskustakauppaan. Tilaa vaativa
kauppa ei hakeudu keskustaan ja sen sijoittuminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta keskustaan. Muu alueelle
soveltuva kauppa ei myoskaan yleisesti ole keskustahakuista ja sen maara on niin pienta, ettei silla ole vaikutusta
keskustakauppaan. Kun vahittaiskaupan suuryksikkoalueille suunnataan oikean tyyppista kauppaa, ei talla ole
vaikutuksia keskustakauppaan ja sen kehittamiseen. Keskustoihin hakeutuva ja sijoittuva kauppa on erityyppista
eika vahittaiskaupan suuryksikkoalueille sijoittuva kauppa kilpaile merkittavasti keskustakaupan kanssa.

Maakuntakaavan vahittaiskaupan suuryksikkoalueille on osoitettu paaosin vain uutta tilaa vaativaa kauppaa. Alu-
eelle voi myos sijoittaa sellaista mm. tilaa vaativaa kauppaa taydentavaa erikoiskauppaa, joka synergiavaikutus-
tensa vuoksi tukee keskustan ulkopuolista kauppakeskittymaa. Talla ei arvioida olevan haitallisia vaikutuksia kes-
kustakauppaan. Alueilla on kuitenkin jo talla hetkella pt-kauppaa ja erikoiskauppaa seka palveluita, vaikkakin var-
sinaisen keskustamaisen erikoiskaupan maara alueilla on muutamaan poikkeusta lukuun ottamatta vahaista.

Jatkossakin KM -alueille on ehdotuksen mukaan mahdollista sijoittaa jonkin verran uutta paivittaistavarakauppaa
tai erikoiskauppaa, mutta sellaisissa maarin, ettei silla arvioida olevan vaikutusta keskustaan. Uuden keskusta-
kaupan maara on arvion mukaan seka Tiiriossa etta Merkoksessa sen verran vahaista suhteessa Riihimaen ja
Hameenlinnan keskustojen nykyiseen liiketilaan ja keskustakaupan tarpeeseen seudulla, ettei silla ole merkittavia
haitallisia vaikutuksia keskustaan ainakaan siina mittakaavassa, etta keskustapalvelujen saavutettavuus heikentyisi.

Tiirion ja Merkoksen uuden liiketilan maara mahdollistaa joko nykyisten hypermarkettien laajenemisen tai parin
uuden laajan tavaravalikoiman kaupan rakentumisen alueelle. Laajan tavaravalikoiman kaupan kasvaminen vahit-
taiskaupan suuryksikkoalueella ei vaikuta haitallisesti Hameenlinnan tai Riihimaen keskustakauppaan. Suuryksik-
kotyyppinen erikoiskaupan tarjonta on erityyppista kuin keskustojen erikoiskaupan, jolloin ne enemmankin tay-
dentavat toisiaan, silla asiointi hypermarketissa tai laajan tavaravalikoiman myymalassa ei korvaa keskusta-
asiointia. Mitoitus mahdollistaa myos erikoiskaupan suurmyymaloiden sijoittumisen alueelle. Yksittaisen toimi-
alan erikoisliikkeella ei kuitenkaan ole merkittavia haitallisia vaikutuksia keskustakauppaan kokonaisuudessaan.
Jos uuden liiketilan mitoitus toteutuu kauppakeskuksena, voi asiointia siirtya jonkin verran keskustasta uuteen
kauppakeskukseen. Mutta seka Hameenlinnan etta Riihimaen keskustatarjonta on sen verran monipuolista ja
keskustoissa on omatkin kauppakeskuksensa, ettei uuden erikoiskaupan maara edes kauppakeskusmaisesti to-
teutettuna arvioida vaikuttavan merkittavasti palvelujen saavutettavuuteen.

Merkokseen ja Tiirion osoitettu enimmaismitoitus mahdollistaa kuitenkin myos nykyisen tilaa vaativan kaupan
muuttamisen keskustakaupaksi. Ei ole todennakoista, etta koko alueen kaupan rakenne muuttuu, mutta alueilla
on potentiaalisia paikkoja, jotka nykyisten toimintojen yhdistamisella voivat muuttua merkittavan kokoiseksi
kauppakeskukseksi. Jos alueelle sijoittuisi suuri vetovoimainen kauppakeskus, esimerkiksi suurempi kuin Ha-
meenlinnan keskustan Goodman tai Riihimaen keskustan Atomi, voi talla olla haitallisia vaikutuksia erityisesti
keskustan kehittamiseen. Kauppakeskuksen vaikutukset keskustaan ovat riippuvaisia ostovoiman kasvusta. Jos
ostovoima kasvaa nopeasti, riittaa kehitysedellytyksia seka keskustaan etta keskustan ulkopuolelle. Jos hitaan
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kasvun ajanjaksolla keskustan ulkopuolelle rakennetaan kauppakeskus, keskustan kehitys todennakoisesti taan-
tuu.

Tuulosen mitoitus mahdollistaa kauppakeskuksen pienen laajennuksen. Talla ei arvioida olevan vaikutuksia lahei-
siin keskustoihin, koska tarjonnan lisdys on niin pienta, ja laheisimmat keskustat tarjonnaltaan enemman lahi- tai
paikallispalvelukeskuksia. Merkittavin vaikutus on jo tapahtunut kun Tuulosen kauppakeskus on alueelle raken-
tunut.

Humppilassa ja Linnatuulessa erikoiskaupan tarjonta nojautuu matkailuun seka ohikulkevaan liikenteeseen ja
Ypajilla hevosiin. Seudullista paivittaistavarakauppaa ei alueille suositella sijoitettavan. Erikoiskaupan kasvu
Humppilan lasitehtaan alueella ei heikenna Humppilan keskustan erikoiskaupan tarjontaa, koska sita ei kaytan-
nossa ole. Lasitehtaan alueen kaupan tarjonnan kasvu tuo sellaista tarjontaa kuntaan, jota ei kuntakeskukseen
koskaan sijoittuisi. Ypajalla hevosalan tarjonnan kasvulle on kysyntaa, ja se voi sijoittua joko keskustaan tai kes-
kustan tuntumaan Kurjenmaen alueelle. Keskustavaikutukset eivat ole ainakaan negatiivisia, koska tarjonta ei
kohdistu niinkaan paikallisiin vaan vahvistaa kunnan valtakunnallisesti merkittavia hevosalan palveluita. Linnatuu-
len koko ja sijainti eivat vastaavasti ole niin houkuttelevia, etta asiointia siirtyisi merkittavasti Janakkalan kunta-
keskustoissa Linnatuuleen, muutoin kun siina tapauksessa, etta liilkkumista on joka tapauksessa siihen suuntaan.

Hameenlinnan seudulla vahittaiskaupan suuryksikkoalueiden kokonaismitoitukset ovat merkittavasti suuremmat
kuin seudun laskennallinen liiketilan lisatarve. Samoin myos Forssan seudulla on suosituksen mitoitus suurempi
kuin liiketilatarve. Ylimitoitusta on kuitenkin molemmissa vain tilaa vaativan kaupan osalta eika tilaa vaativan
kaupan tarjonnan lisayksella ole haitallisia vaikutuksia keskusta-alueisiin tai niiden kehittamiseen. Tilaa vaativalla
kaupalle ei myoskaan ole merkittavia vaikutuksia palvelujen saavutettavuuteen, koska tilaa vaativassa kaupassa
asioidaan harvoin. Forssan seudulla suosituksen ylimitoitus johtuu myos osin Humppilan ja Ypajan matkailukoh-
teiden mitoituksesta. Kuten jo aikaisemmin todettiin, ei naiden mitoitusta voida suoraan verrata paikalliseen
liiketilan lisatarpeeseen. Mitoitus on suunnattu matkailua palvelevaan kauppaan eika silla ole vaikutuksia seudun
keskusta-alueisiin.

4.4. Vaikutukset palveluiden saavutettavuuteen joukkoliikenteella ja kevyella
liikenteelld

Muiden kuin matkailua palvelevien vahittaiskaupan suuryksikoiden saavutettavuus kavellen, pyoralla ja joukkolii-
kenteella

Vihittdiskaupan suuryksikoiden saavutettavuutta kavellen ja pyoralla on arvioitu | ja 3 km etiisyydelld olevan
asukasmaaran, kevyen liikenteen vaylien olemassaolon ja soveltuvissa kohteissa etaisyyden keskustasta tai la-
himmastd taajamasta perusteella. Tassa on | km matkaa pidetty kavelyetiisyytena ja 3 km matkaa kohtuullisena
pyorailyetaisyytena, kun otetaan huomioon erilaiset ihmiset ja erilaiset olosuhteet. Lisaksi on huomioitu tulevat
kavelyn ja pyoradilyn olosuhteiden kehittamissuunnitelmat, jos sellaisia on ollut tiedossa, tai kehittamispotentiaa-
lia soveltuvissa kohteissa.

Saavutettavuutta joukkoliikenteellda on arvioitu joukkoliikenteen olemassaolon ja tason perusteella. Koska asu-
kastiheydet ja siten joukkoliikenteen olosuhteet ja palvelutaso vaihtelevat Kanta-Hameessa hyvin paljon, saavu-
tettavuutta joukkoliikenteella on vaikea arvioida yhteismitallisesti.

Saavutettavuutta kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteellda on lisaksi arvioitu SYKE:n maarittelemien Urban zone -
vyohykkeiden avulla tarkastelemalla, mille vyohykkeelle suuryksikko sijoittuu. Kaytannossa sijoittuminen oikeas-
taan mille tahansa muulle kuin autovyohykkeelle on hyva merkki kevyen ja joukkoliikenteen saavutettavuuden
kannalta. Osa suuryksikoista ei sijoitu millekain vyohykkeelle, mika on saavutettavuuden kannalta viela huo-
nompi tilanne kuin sijainti autovyohykkeella, koska silloin alueella ei kaytannossa ole maankayttoa. Vyohykkeet
on ylipaataan maaritelty Hameenlinnan, Riihimaen ja Forssan alueille (ks. oheiset kuvat), joten muualla ei sijoit-
tumista vyohykkeille ole arvioitu. Vyohykekartat kuvaavat nykytilannetta (vuoden 2010 aineistot), joten niissa ei
ole huomioitu maankayton tai joukkoliikenteen kehittymista tulevaisuudessa.
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YKR vybhykkeet

-Keskustan joukkoliikennevythyke

:I Keskustan reunavydhyke

-Intensimnen joukkoliikennevydhyke

- Joukkoliikkennevydhyke

:IAuIDvyﬁhykE

-Alakeskuksen jalakulkuvyshyke
-Alakeskuksen jalankulkuvyshyke/joukkoliikenne
|:I Heikko joukkolilkennevydhyke

Merkos-|
Merkos-L E e
®!®Merkos

Riihimaki

Hausjarvi

Urban Zone -vyohykkeet Riihimden seudulla nykytilanteessa

Lahde Syke/YKR

Vihittdiskaupan suuryksikoiden saavutettavuus Forssassa

Kohde

Autokeidas
Valtateiden 2 ja 10
risteyksessa, joten

palvelee myos
matkailua.

Sortohaka
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Asuk-
kaita

1 km:
310

3 km:
7 300

10 km:
23 400

1 km:
2 800

3 km:
14 700

10 km:
24 600

Saavutettavuus kavellen ja pyoralla

— Sijaitsee autovyodhykkeella.

I+

+

+

Sijaitsee n. 3-4 km Forssan keskustasta.
Suhteellisen kaukana asutuksesta: pyoralla
kohtuullinen, kdvellen liian pitkda matka.
Asutusta on 3 km:n sateelld kohtuullisen
paljon, mutta puolet vdhemman kuin Sor-
tohaassa ja Pilvenmaessa.

Kevyen liikenteen vayla asuinalueilta on.

Saavutettavuus joukkoliikenteella

I+

Ei sijaitse asiointiliikenteen palvelu-
alueella.

Pitkamatkaisella joukkoliikenteella
asiointimatkat ehkad mahdollisia,
mutta haastavia.

Sijaitsee keskustan reunavyodhykkeella. + Sijaitsee asiointiliikenteen palvelu-
Sijaitsee n. 1 km paéassa Forssan keskus- alueella.
tasta. + Sijaitsee n. 1:n p&assa linja-

Paljon asukkaita 3 km:n sateella ja koh-
tuullisesti myds kdvelymatkan padssa.

+ Sijaitsee asutukseen nahden keskeisem-

+

min kuin Pispanmaki ja Pilvenmaki.
Kevyen liikenteen vayla keskustasta ja
"oikoreitti" joen yli Talsoilan puolelta.
Paasy autolla valtatieltd 10, ei keskustan
lapi (vahemman lapiajoliikennettd).
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Pispanmaki i e
3000

3 km:
13 600

10 km:
24 300

Pilvenmaki 1 km:
2 600

3 km:
14 000

10 km:
24 000

+ Sijaitsee keskustan reunavyohykkeelld.

+ Sijaitsee n. 2-3 km Forssan keskustasta
(kohtuullinen, mutta huonompi kuin Sor-
tohaka)

+ Kevyen liikenteen vayla alueelle on, osin
my0s alueen sisalla jo valmiiksi.

+ Paljon asukkaita 3 km:n sateella ja koh-
tuullisesti myds kdvelymatkan padssa.

— Ei sijaitse asutuksen keskella yhta hyvin
kuin Sortohaka.

+ Sijaitsee keskustan reunavychykkeella.

Sijaitsee n. 2-3 km Forssan keskustasta

(kohtuullinen, mutta huonompi kuin Sor-

tohaka)

+ Kevyen liikenteen vayla on.

+ Paljon asukkaita 3 km:n sateelld ja koh-
tuullisesti myos kdavelymatkan paassa

— Ei sijaitse asutuksen keskelld yhta hyvin
kuin Sortohaka.

I+

+ Sijaitsee asiointiliikenteen palvelu-
alueella.

+ Vakiovuoroliikenne: vieressa Pis-
panmaen bussipysakki (Iahempéana
nykyisten vakiovuorojen reittia kuin
Pilvenmaki).

+ Sijaitsee asiointiliikenteen palvelu-
alueella.

+ Vakiovuoroliikenne: n. 1 km paassa,
Pilvenmaen bussipysakilla.

Forssassa Sortohaka, Pispanmaki ja Pilvenmaki sijaitsevat keskustan reunavyohykkeella ja asiointiliikenteen rei-
teilla. Kokonaisuutena vahittaiskaupan suuryksikoiden palvelut ovat saavutettavissa joukko- ja kevytliikenteella,
vaikka Autokeidas onkin huonosti saavutettavissa joukkoliikenteella ja kivellen.

Vihittdiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus Himeenlinnassa

Kohde Asuk-
kaita

1 km:
1500

Tiirio

3 km:
18 500

10 km:
58 600

Kirstula
1 km:

1100
3 km:
10 800

10 km:
58 600

Saavutettavuus kavellen ja pyoralla

+ Sijaitsee joukkoliikennevydhykkeen ja au-
tovyodhykkeen rajalla.

+ Sijaitsee n. 4 km paassa Hameenlinnan
keskustasta.

+ Kevyen liikenteen yhteydet on.

— Kevyelle liikenteelle pitaisi olla moottori-
tien toiselta puolelta "oikotie", jotta mat-
ka olisi lyhyempi kuin autolla.

— Sijaitsee autovyodhykkeella.

Sijaitsee n. 4,5 km pdassa Hameenlinnan

keskustasta, taajaman reunalla.

+ Eteldosaan Paroisten alueelle on kevyen
liikenteen yhteydet

» Alueen sisdisissd kevyen lilkkenteen yhte-
yksissd on puutteita, joiden korjaamiseen
on kiinnitettava huomiota kun aluetta ke-
hitetaan.

I+
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Saavutettavuus joukkoliikenteella

+ Paikallisbussiliikennetta on (linjat 5,
8, 16).

» Sijainti auto- ja joukkoliikenne-
vybhykkeen rajalla merkinnee poten-
tiaalia kasvattaa joukkoliikenteen
tarjontaa helpommin kuin auto-
vyohykkeella.

I+

Alue on laaja: paikallisbussi-
liikennettd on eteldosaan Paroisten
alueelle (linja 8 ja osin 12), mutta
pohjoisempaan Kirstulaan ei niin-
kaan.
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Id5npas
danpaa 1 km: +

3700

Sijaitsee 1ahinna joukkoliikennevyohyk-
keella.

+ Sijaitsee n. 3 km padssa Himeenlinnan

3 km:
18 800

10 km:
58 000

Tuulonen 1km: ¥

150

3km: -
800 +

10 km:
5800

Harvialantie 1km: +

1100 +

3 km:
22 600

10 km:
57 000

Ruununmylly 1 km:

1200
3 km:
9300

10 km: +
56 300

keskustasta

+ Kevyen liikenteen vaylat on.

Ei sijaitse erityisen keskeisesti vaestoon
ndhden, vaan taajaman reunalla (tosin
itdiseen vaestoon nahden melko hyvin, ja
paremmin kuin Ruununmylly).

Sijaitsee n. 3 km paassa lahimmasta taa-
jamasta (Tuulos), asutus joka tapauksessa
hajallaan.

Valtateilla ei kevyen liikenteen vaylia.
Asukkailla osin kaytossa rinnakkaisyhteyk-
sia, jolloin kavellen ja pyoralla ei tarvitse
kulkea koko matkaa valtatien reunaa.

Sijaitsee monien vyohykkeiden rajalla
Sijaitsee n. 3 km padssa Hameenlinnan
keskustasta.

+ Kevyen liikenteen vayla on Harvialantien

varressa.
Ei sijaitse erityisen keskeisesti nykyiseen
vaestoon nahden, vaan taajamien vélissa.

Sijaitsee joukkoliikennevyohykkeen ja au-
tovyohykkeen rajalla;

Sijaitsee n. 4,5 km pdassa Hameenlinnan
keskustasta.

— Sijaitsee melko sivussa asutuksen paino-

pisteesta.
Kevyen liikenteen vaylat laheisilta asuin-
alueilta padosin on.

+

*

I+

Paikallisbussiliikennettd on (linjat 8,
9, osin 5).

Asiointiliikennettd on n. 1 krt/viikko
(Kylapussi eri paivina eri suunnilta).
Muu joukkoliikenne on ldhinna pit-
kan matkan linja-autoja, jotka palve-
levat satunnaisesti reitin varrella
asuvia.

Paikallisbussiliikennettd on, hieman
riippuen tarkasta sijainnista (linjat
10, 12, 15).

» Sijainti eri vyohykkeen rajalla mer-

+

kinnee potentiaalia kasvattaa joukko-
lilkenteen tarjontaa helpommin kuin
autovyohykkeella.

Paikallisbussiliikennettd on (linjat 9,
20).

Useimmat Hameenlinnan vahittaiskaupan suuryksikoista sijaitsevat joukkoliikennevyohykkeen ulkoreunalla. Ne
ovat siten kohtuullisesti saavutettavissa joukkoliikenteelld. Suurimmista keskittymista Tiirioon ei ole tulossa pal-
jonkaan uutta liiketilaa. Eniten uutta liiketilaa mahdollistuu Harvialantielle ja Kirstulaan. Naista Harvialantiella on
kehityspotentiaalia joukkoliikenteen nakokulmasta, mutta Kirstula sijaitsee kaikkein huonoimmin kevyen ja jouk-
koliikenteen nakokulmasta, taysin autovyohykkeella. Kokonaisuutena palveluverkko ei toisaalta huononekaan
nykyisesta vaikka Kirstulaan tulisi paljon uutta liiketilaa. Vahittaiskaupan suuryksikot sijaitsevat joka suuntaan
keskustasta, mika lyhentaa keskimaaraisia matkoja ja helpottaa saavutettavuutta kevyella liikenteella. Kuitenkin
kevyen liikenteen yhteydet ja niiden laatu tulisi tarkistaa alueiden kehittamisen yhteydessa, jotta palvelujen saa-
vuttaminen olisi kevyella liikenteelld paitsi mahdollista myos houkuttelevaa.

Tuulosessa palvelut ovat huonommin kevyella liikenteelld saavutettavissa kuin ne olisivat Tuuloksen keskustassa,
jonka ymparistossa on vaestokeskittyma.
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Janakkalassa Paunila sijaitsee lahes keskusta- alueella ja parantaa palvelujen saavutettavuutta joukko- ja kevyella
likenteella. Rastikangas taas sijaitsee kokonaan Urban zones -vyohykkeiden ulkopuolella, kevyen liikenteen ja
joukkoliikenteen nakokulmasta kaukana kaikesta, eika se paranna saavutettavuutta kevyelld ja joukkoliikenteella.
Jos kevyen liikenteen vaylan puuttuva osa rakennetaan, Rastikangas on kuitenkin mahdollista saavuttaa kevyella

liilkenteella turvallisesti.

Vihittdiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus Janakkalassa

Kohde Asuk-

kaita

1 km:
20

Rastikangas

3km: -
850

10 km:

20700 +
Paunila 1km: +
1100

3 km:
4200

10 km:
13 500

Saavutettavuus kavellen ja pyoralla

Sijaitsee kokonaan UZ-vy6hykkeiden ulko-
puolella.

Sijaitsee n. 5 km padssa Turengista.

Ei paljoakaan asutusta lahistolla (3 km:n
sateelld).

Ei kevyen liikenteen vaylaa Turengista
(puuttuu 1-2 km:n patka).

Puuttuva osa kevyen liikenteen vaylaa on
suunnitteilla.

Sijaitsee lahes Tervakosken keskustassa
(n. 0,5 km paéssa) ja siten huomattavan
Iahelld asutusta. Kevyen liikenteen vaylat
ainakin Tervakoskentielld ja Koivusillan-
tiella.

Saavutettavuus joukkoliikenteella

— Kaytannossa ei joukkoliikennetta.

+ Vakiovuorot palvelevat reitin varrella

asuvia. Asiointimatkat joukkoliiken-
teellda mahdollisia, mutta rajoittunei-
ta.

Riihimaella kaikki vahittaiskaupan suuryksikot sijaitsevat taajaman reunalla, mika tekee kavely-etaisyyksista pitkia.
Kohteet ovat kuitenkin kohtuullisen pyoramatkan paassa, eli periaatteessa kevyella liikenteella saavutettavissa.
Kuitenkin kohteista kolme sijaitsee melko lahella toisiaan taajaman lansipuolella, mika tekee palveluverkosta
hieman epatasapainoisen: keskustan itapuolisilta asuinalueilta on jo hyvinkin pitka matka kaikkiin kohteisiin, ja
lahinna keskustan palvelut ovat kevyella lilkenteella saavutettavissa.

Kohteista ainoastaan Riihimaen Merkos | (Mattila) sijaitsee keskustan reunavyohykkeelld ja on varsinaisen jouk-
koliikenteen varrella. Riihimaen portti sijaitsee juuri ja juuri joukkoliilkennevyohykkeen reunalla, lahes vyohyk-
keiden ulkopuolella, Merkos autovyohykkeella ja Merkos L kokonaan vyohykkeiden ulkopuolella: niihin on paasy
palvelulinjalla tai noin yhden kilometrin kavelymatka pysakilta, eli joukkoliikenteella paasy on mahdollista, muttei

erityisen houkuttelevaa.
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Vihittdiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus Riihimdelld

Kohde Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla Saavutettavuus joukkoliikenteella
kaita

Merkos 1km: — Sijaitsee autovyohykkeella. + On palvelulinja Mattilantieta keskus-
400 + Sijaitsee n. 3,5 km p&assa Riihimaen kes- tasta
3 km: kustasta + Palvelulinja palvelee Iahinna linjan
12100 *+ Kevyen liikenteen yhteys on nykyisen Ci- varrella asuvia, mutta joukkoliiken-

tymarketin alueelle neyhteys on kuitenkin olemassa.
10 km: — Ympéristo ei erityisesti houkuttele kave- > Mahdollisesti potentiaalia joukkolii-
35 000 lyyn ja pyorailyyn. kenteen kehittamiseen.
Merkos | (Mattila) 1km: *+ Sijaitsee keskustan reunavyohykkeella. + Palvelulinja Citymarketille keskustas-
2700 * Sijaitsee n. 3 km padssd Riihimaen keskus- ta ja linjan 2 A-vuorot Mattilan teolli-
tasta. suusalueen kautta.
3km: 4 Kevyen likenteen yhteys on alueelle, mut- > Potentiaalia joukkoliikenteen kehit-
19100 ta ei vilttimattd kohteeseen alueen sisél- tamiseen alueen kehittyessa.
la.
+ Sijaitsee taajaman reuna-alueella, ei asu-
10 km: tuksen painopisteessd, mutta hieman pa-
36 300 remmin kuin Merkos ja Merkos L.
1+ Paljon enemman ihmisia kavely- ja pyori-
lymatka
> Potentiaalia kevyen liikenteen yhteyksien
kehittdmiseen alueen kehittyessa.

Merkos L 1km: — Sijaitsee kokonaan UZ-vyéhykkeiden ulko- * Eijoukkoliikennettd vt3:n itdpuolelle.
100 puolella. Kavely vt3:n lansipuolen pysakeilta
3km: * Sijaitsee n. 4 km paassa Riihimaden keskus- on mahdollista, mutta ei houkuttele-
9500 tasta. vaa lahes 1 km kavelymatkan takia.

+ Kevyen liikenteen yhteys vt3:n itdpuolelle » Huonommat mahdollisuudet joukko-
on. liikenteen kehittdmiseen kuin vt3:n
10km: _ Sijaitsee taajaman ulkopuolella, irrallaan lansipuolella.
S e vhdyskuntarakenteesta, eika asutuksen
painopisteessa.
Riihimaen portti 1km: * Sijaitsee keskustan reunavyohykkeen reu- + Ei joukkoliikennetta kt54:n pohjois-
1500 nalla, lahes autovyohyketta tai kokonaan puolelle. Lahes 1 km kavelymatka
vyohykkeiden ulkopuolella. paikallisliikenteen pysakilta, eli jouk-
3km: 4 Sjjaitsee n. 3 km paassa Riihimaen keskus- koliikennematka mahdollinen, mutta
17000  tasta. ei houkutteleva.
+ Kevyen liikenteen yhteys on.
10 km: - Sijaitsee aivan taajaman reunalla, irrallaan

38 800 yhdyskuntarakenteesta, eika asutuksen
painopisteessa.

p=WSP
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Vihittdiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus Lopella

Kohde

Loppi kt 54

Ei kdytannossa
palvele kevyella
liikenteelld eika
joukkoliikenteella.

Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla
kaita

1km: — Kt54:nvarressa 2 km:n padssa lahimmas-
80 ta taajamasta (Launonen)

3km: — Eikevyen liikenteen vdylad [ahimma3std
1500 taajamasta eika kantatiella.

10 km:

15 700

Saavutettavuus joukkoliikenteella

*

Joukkoliikenteella ei juuri palvele,
vaikka muutama vuoro ajaakin ohi
kt54:3a.

Lopen kohteella ei ole juurikaan vaikutusta palvelujen saavutettavuuteen kevyelld ja joukkoliikenteella, paitsi jos
taajamasta siirtyy palveluja kantatien 54 varteen, jolloin vaikutus on negatiivinen. 2 kilometria on etaisyyden
puolesta pyorailtavissa, mutta ilman kevyen liikenteen vaylaa turvatonta ja epamiellyttavaa.

Matkailua palvelevien vahittaiskaupan suuryksikoiden saavutettavuus kavellen, pyoralla ja joukkoliikenteella

Vibhittaiskaupan suuryksikoista Humppilan lasitehdas, Ypajan Forssantien liittyma ja Janakkalan Linnatuuli palve-
levat lahinna matkailua, eika niiden saavutettavuutta siksi ole mielekasta arvioida samoilla kriteereilla kuin muita
kohteita. Niita on kuitenkin tassa arvioitu lyhyesti siksi, ettd muut paitsi Linnatuuli voivat palvella myos paikalli-

sia.

Matkailua palvelevien vihittdiskaupan suuryksikdiden saavutettavuus Kanta-Himeessd

Kohde

Humppilan lasi-
tehdas

Kohtuullisesti
myos paikallisten
saavutettavissa
kavellen ja etenkin
pyoralla.

Ypaja Forssantien
liittymé&/keskusta

Kohtuullisesti
my0s paikallisten
saavutettavissa
kavellen ja etenkin
pyoralla.
Linnatuuli

Palvelee ldhinna
moottoritien auto-
liikennetta (mika
on tarkoituskin).

Asuk- Saavutettavuus kavellen ja pyoralla

kaita

1km: * Sijaitsee n. 3 km padssa Humppilan kes-

280 kustasta, asutusta on myds keskustan ja
Lasitehtaan valissa.

3 km: + Kevyen liikenteen vayla on ldhes koko

1600 matkalla keskustasta Lasitehtaalle, ja val-

10 km: tatien 2 ali on alikulku Lasitehtaan kohdal-

3 700 la.

1 km: *+ Sijaitsee n. 1 km padssa Ypajan keskustas-
320 ta (mutta on vaardan suuntaan keskustas-
ta asutuksen sijaintiin ndhden).

3 km: + Kevyen liikenteen vaylad keskustasta on.
1300

10 km:

3700

1km: — Kaytdnndssa ei asutusta lahistolla (3 km:n
15 sateelld).

3km: — Teoriassa paasy kevyelld liikenteelld moot-
210 toritieliittymaan on mahdollista, mutta

10 km: kdytannossa vaikeaa.

15 400

Saavutettavuus joukkoliikenteelld

I+

I+

Sijaitsee 2-tien varressa, joten aina-
kin Forssan ja Porin vélinen joukkolii-
kenne palvelee hieman. Saapuminen
joukkoliikenteelld on siten mahdollis-
ta reitin varrella asuville, mutta tus-
kin erityisen houkuttelevaa.

Joukkoliikenne kulkee harvakseltaan
Ypéjan lapi ja Forssantien liittyman
ohi. Lahella asuvia joukkoliikenne ei
juuri hyodyta, koska kdveleminen on
nopeampaa, mutta kauempaa jouk-
koliikenne voi mahdollistaa matkan,
jos autoa ei ole.

— Kaytdnnossa ei saavutettavissa jouk-

koliikennetta.

Humppilan lasitehdas ja Ypajan Forssantien liittyma parantavat hieman palvelujen saavutettavuutta kevyella lii-
kenteelld, jos vaihtoehtona on se, etta kyseiset palvelut pitaisi ilman matkailua palvelevaa yksikkoa hakea kau-
empaa. Linnatuulella ei ole kaytannossa vaikutusta paikalliseen palveluverkkoon kevyella liikenteella ja joukkolii-

kenteella.

37/44 | 4.11.2016

| Paivitys maankaytto- ja rakennuslain muutosten vaikutuksista

p=WSP



Yhteenveto palvelujen saavutettavuudesta

Edella arvioidut vahittaiskaupan suuryksikot sisaltavat paaasiassa tilaa vievaa kauppaa. Niihin on joitakin poikke-
uksia lukuun ottamatta liian pitka kavelymatka suurimmalla osalla vaestoa. Polkupyoralla matkan tekeminen on-
nistuu kuitenkin jo kohtuullisen suurelta osalta vdestoa, ja kevyen liikenteen vaylat kohteisiin on suurelta osin
olemassa.

Joukkoliikenteella asiointimatka on useimpiin kohteisiin mahdollista tehda. Kuitenkin keskustojen ulkopuolisiin
kohteisiin joukkoliikenteelld paaseminen edellyttaa kaytannossa bussin vaihtoa keskustassa, vaikka paikallisjouk-
koliikennetta olisikin. Paikallislikenteen vuorovalit ovat sen verran harvoja, etta vaihtaminen ei ole erityisen
houkuttelevaa. Reittiliikenteen varassa olevissa kohteissa — ja vastaavasti reittiliilkenteen varassa olevilla asukkail-
la — vuorovilit ovat viela harvempia, ja matkan tekeminen joukkoliikenteelld vaatii huomattavaa suunnittelua.

Erikoiskaupasta paaosa sijaitsee keskustoissa, jotka ovat hyvin saavutettavissa joukko- ja kevyella liikenteella.
Suuremmissa kunnissa erikoiskaupan tarjontaa on keskustoissa riittavasti, mutta pienissa kunnissa erikoiskaupan
tarjonta ei ole riittava, eli jos halutaan ldhted "monipuolisille” ostoksille pitdd menni seutukeskukseen eli Ha-
meenlinnaan, Riihimaelle tai Forssaan. Erikoiskaupan saavutettavuus siis vaatii joukkoliikennetta pienista kunnista
seutukuntiin; kevyella liikenteella matkan tekeminen seutukeskuksiin ei ole realistista. Parhaat joukkoliikenneyh-
teydet ovat yleensa seutukeskuksiin, jolloin erikoiskauppa on seutukeskuksissa olosuhteisiin nahden parhaalla
mahdollisessa tavalla joukkoliikenteella saavutettavissa.

Paivittaistavarakauppaa taas on pienissakin kunnissa riittavasti. Kokonaisuutena siis erikois- ja paivittaistavara-
kauppa ovat hyvin saavutettavissa joukko- ja kevyella liikenteella, tilaa vieva kauppa taas hankalammin. Tilaa vie-
van kaupan merkitys on kokonaisuuden kannalta kuitenkin pieni, koska tarve on harvinaisempi kuin paivittais- ja
erikoistavarakaupassa, ja asiointitiheys "harva".

4.5. Vaikutukset kaupan palveluverkkoon ja asiointiin

Keskustakaupan kasvu pyritaan suuntamaan keskustoihin. Keskustan ulkopuolisiin vahittaiskaupan suuryksikoihin
on suunnattu paaosin sellaista kauppaa, joka voi luonteensa vuoksi sijoittua myos keskusta-alueiden ulkopuolelle
eli lahinna tilaa vaativaa kauppaa. Lisaksi muutamaan kohteeseen on osoitettu matkailua palvelevaa kauppaa.
Kaupan kasvusta suurin osa suuntautuu seutukeskuksiin ja seutukeskusten ymparilla oleviin keskustan ulkopuoli-
siin vahittaiskaupan suuryksikoihin. Pienempiin keskuksiin ja kaupan alueille on kuitenkin jatetty mahdollisuuksia
kasvaa lahialueen oman ostovoiman kasvun pohjalta, vaikkakin todellisuudessa suurin kysynta kohdistuu seutu-
keskuksiin.

Hameenlinnan seudulla keskustakaupan kasvu suuntautuu paisoin Hameenlinnan keskusta-alueelle, mutta
myos kuntakeskuksille pyritaan luomaan kasvumahdollisuuksia. Erikoiskaupan kasvumahdollisuudet ovat kunta-
keskuksissa rajalliset, koska kysynta kohdistuu padasiassa Hameenlinnaan. Osa kuntakeskuksista on kuitenkin
kaupan tarjonnaltaan jo nyt kohtalaisen monipuolisia, ja kun ostovoima kasvaa, on keskustoissa kaupan kehitta-
mismahdollisuuksia erityisesti paivittaistavarakaupassa ja paikallispalveluissa.

Hameenlinnassa Tiirion alueelle on osoitettu jonkin verran kasvumahdollisuuksia. Alueelle voi sijoittua myos
keskustakauppaa. Kaupan kasvu ei alueella ole niin suurta, etta silla olisi merkittavia vaikutuksia kokonaispalvelu-
verkkoon. Alue kasvaa nykyisen kaltaisena monipuolisena kaupan alueena. Mikali alueen nykyinen rakenne muut-
tuu tilaa vaativan kaupan osalta suuressa maarin keskustakaupaksi ja erityisesti kauppakeskukseksi, vahvistuu
Tiirion asema keskustakaupan keskittymana.

Tilaa vaativa kauppa kehittyy seudulla vahittaiskaupan suuryksikkoalueilla, joita on seudulle osoitettu useita. Ha-
meenlinnaan osoitetut vahittaiskaupan suuryksikkoalueet eivat kaikki tule toteutumaan maakuntakaavan tavoite-
vuoteen mennessa eika se myoskaan ole tarkoitus. Alueet ovat vaihtoehtoisia kaupan alueita, ja osa jaa toteu-
tumatta kaupan alueena. Pitkalla tahtaimella nykyinen Hameenlinnan keskustatoimintojen alueella oleva Kau-
rialan autokaupan alue muuttuu keskustamaisempaan kayttoon esimerkiksi asumiseen. Alueen kaupat tulevat
muuttamaan uusille alueille. Kirstulassa on jo voimassa oleva asemakaava, mutta alueen toteutuminen on epa-
varmaa. Kirstula laajentaa toteutuessaan nykyista Tiirion kaupan aluetta ja painottaa kaupan kasvun keskustan
pohjoispuolelle.

Hameenlinnassa asutus kasvaa keskustan itapuolella, joten tavoitteena on, etta kaupalla on mahdollisuuksia kas-
vaa myos taalla. Vaihtoehtoisia kaupan kasvualueita ovat Harvialantie, Idanpaa ja Ruununmylly. Naista Harvialan-
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tie on asutuksen kannalta parhaimmalla paikalla, mutta alueen olosuhteet mm. maaperan ja lahisaavutettavuuden
kannalta ovat hankalia. Nain ollen Idanpaahan ja Ruununmyllyn alueelle on myos osoitettu uusia kaupan alueita,
joista Ruununmylly on kaikkien kauimmaisin ja viimeisimmin toteutettava. Palveluverkon kokonaisuuden kannal-
ta ei ole suurta merkitysta, mihin tilaa vaativan kaupan keskittymat kaupungissa sijoittuvat. Kaikki alueet ovat
lahella asutusta ja asiointitiheys tilaa vaativaan kauppaan on sen verran alhainen, ettei silla ole kokonaisasioinnin
kannalta suurta merkitysta.

Tuulosen mitoitus mahdollistaa kauppakeskuksen toiminnan kehittamisen seka pienen laajennuksen kauppakes-
kukseen. Tuulonen toimii omalla konseptillaan omalla alueellaan, eika kauppakeskuksen pienimuotoisella kehit-
tamisella ole vaikutuksia seudun palveluverkkoon.

Hameenlinnan seudulla on myos Janakkalassa muutama uusi mahdollinen kaupan alue. Toteutuessaan ne paran-
tavat Janakkalan kaupan tarjontaa ja vahentavat siirtymia Janakkalasta Hameenlinnaan. Paunilan kaupan alueen
toteutuminen parantaa erityisesti Tervakosken kaupan tarjontaa, kun taas Rastikangas Turengin kaupan tarjon-
taa. Rastikangas sijoittuu huonommin suhteessa lahimpaan keskustaan kuin Paunila, mutta koko kunnan asukkai-
ta ajatellen on Rastikankaan sijainti keskeisempi. Linnatuulen kehittaminen ei paranna paikallista tarjontaa eika
vaikuta seudun palveluverkkoon merkittavasti.

Forssan seudulla keskustakaupan kasvumahdollisuudet kohdistuvat padosin Forssan keskustaan. Kehittamis-
mahdollisuuksia on myos muissa kuntakeskuksissa, mutta ne kehittyvat paaosin paivittaistavarakaupan ja paikal-
lispalveluiden lahtokohdista. Forssan keskustan kehittaminen on tarkeaa, jotta kaupunki sailyy vetovoimaisena
kauppapaikkana. Keskustan laajennusalueelle on rakentunut Citymarket ja Prisma seka myos erikoiskauppaa.
Kun seudun tyopaikka- ja asukasmaarat ovat laskeneet ja taantuma heikentanyt kaupan toimintaedellytyksia, on
ns. vanhan keskustan vetovoima hiipunut, mika nakyy mm. tyhjina liiketiloina. Keskustahakuista kauppaa ei Fors-
sassa ole osoitettu nain ollen lainkaan keskustojen ulkopuolelle.

Pispanmaki, Pilvenmaki, Sortohaka ja Autokeitaan alue ovat tilaa vaativan kaupan kehitysalueita Forssan seudulla.
Ne ovat osin vaihtoehtoisia kauppapaikkoja. Sortohaka sijoittuu keskustan ja asutuksen kannalta kaikkein kes-
keisimmalle alueelle, mutta tarvetta on luoda kehitysmahdollisuuksia myos muilla alueilla. Uuden liiketilan maara
on seka Pispanmaessa etta Sortohaassa maltillinen, kun taas Autokeitaan seka Pilvenmaen alueet mahdollistavat
suuremman tilaa vaativan kaupan toimijan tulon seudulle.

Humppilan lasitehtaan alue kehittyy matkailun lahtokohdista. Alueella asioivat ohikulkevat seka myos lahialueella
asuvat paikalliset asukkaat. Kaupan tarjonnan kehittaminen vahentaa paikallisten asukkaiden asiointimatkoja mm.
Forssaan. Forssasta tai Forssan lahialueelta ei vastaavasti suuntaudu ns. ”saannollista” asiointia Humppilaan, kos-
ka monipuolista tarjontaa on jo Forssassa. Satunnaista asiointia voi suuntautua muun matkustamisen yhteydessa.
Nain ollen Humppilan lasitehtaan alueen kehittamisella ei ole haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkkoon.

Ypajan Forssantien liittyman kehittdminen hevosalan toiminnan kauppapalveluihin nojautuvana kauppapaikkana
parantaa alueen vetovoimaa hevosalan keskuksena. Seudulliseen kaupan palveluverkkoon ei alueen kehittamisel-
Ia ole vaikutusta, koska tarjonta on aivan erityyppista kuin keskustoissa tai tyypillisissa keskustojen ulkopuolisis-
sa kauppapaikoissa.

Riihimden seudulla on Riihimaki kaupan kehittimisen paakeskus. Riihimden keskustaan suuntautuu padosa
keskustahakuisen kaupan kehittamismahdollisuuksista, mutta myos Merkoksen alue voi kasvaa nykyisista lahto-
kohdistaan. Muut kuntakeskukset kehittyvat todennakoisesti pienimuotoisemmin paikallisen kysynnan ja loma-
asutuksen pohjalta.

Merkoksen alueelle voi sijoittua myos keskustakauppaa. Kaupan kasvu ei alueella ole niin suurta, etta silla olisi
merkittavia vaikutuksia seudun palveluverkkoon. Alue kasvaa nykyisen kaltaisena monipuolisena kaupan alueena.
Mikali alueen nykyinen rakenne muuttuu suuressa maarin kauppakeskusmaiseksi, vahvistuu Merkoksen asema
keskustakaupan keskittymana.

Tilaa vaativan kaupan kehittamisalueita ovat nykyinen kaupan alue Merkos ja sen itapuolinen alue Mattila. Kau-
pan alueella on myos mahdollisuus pitkalla tahtaimella laajentua valtatien lansipuolelle. Tavoitteena on, etta sinne
sijoittuu sellaista kauppaa, joka ei sovellu tai mahdu sijoittumaan nykyiselle Merkoksen tai Mattilan alueelle.
Myos kaupungin pohjoispuolella on kehittyva kaupan alue Riihimaen portti. Alueen rakentuminen kauppapaikka-
na tasapainottaa seudun palveluverkkoa ja lyhentaa asiointimatkoja seudun pohjoisosista.
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Suosituksessa nykyinen Loppi kt 54 -kauppapaikka on osoitettu KMI-merkinnilld, jossa ei kaupan laatua ole
rajoitettu, koska alueella on talla hetkelld jo erikoiskauppaa. Alueelle ei ole osoitettu kasvumahdollisuuksia, kos-
ka on pyritty estamaan, etta kauppapaikka muuttuisi hypermarketiksi. Kauppapaikka voisi kylla kehittya erikois-
kaupan tai tilaa vaativan kaupan osalta, niin ettei silla ole vaikutuksia seutukeskukseen, koska tarjonta Riihimaella
on jo huomattavasti monipuolisempaa. Lopella kehittaminen oman kunnan alueella parantaa kunnan omaa kau-
pan tarjontaa ja vahentaa siirtymia Riihimaelle.

Maakuntakaavassa keskustoihin ei ole tarvetta osoittaa kaupan mitoitusta, mutta keskusta-alueiden tarve on
jatetty paaasiassa toteutettavaksi keskustoissa. Ostovoiman kasvusta aiheutuva keskustan ulkopuolisten alueiden
liiketilan lisatarve on laskennallisesti suunnattu seudullisesti merkittaville kaupan alueille. Kaupan suuryksikko-
alueet ovat niita alueita maakunnassa, johon kaupan yksikoilla ja erityisesti suurilla kaupan yksikoilla on eniten
kiinnostusta sijoittua. Niiden sijainti yhdyskuntarakenteessa on asukkaiden kannalta hyva. Ne ovat yleensa hyvin
saavutettavissa taajamien sisaantulovaylien varrella ja tayttavat tilaa vaativan kaupan vaatimukset. Niita alueita
myos aktiivisesti kehitetaan.

Kanta-Hameessa on myos paikallisesti merkittavia kaupan alueita tai kehittyvia alueita, mutta paasaantoisesti
tallaiset alueet ovat kiinni seutukeskusten taajamarakenteessa ja palveluverkon kannalta vastaavissa paikoissa
kuin keskustan ulkopuoliset vahittaiskaupan suuryksikkoalueet. Asukkaiden kannalta ei ole nain ollen merkitysta,
sijoittuuko tilaa vaativaa kauppaa selvityksessa osoitetuille km-alueille vai paikallisille kaupan alueille, koska kaikki
ovat asukaslahtokohdista tarkasteltuna hyvin saavutettavissa ja keskelld paikoilla. Eli laskennallista liiketilan lisa-
tarvetta ei ole nahty tarpeelliseksi jattaa naille paikallisille alueille. Kuntakaavoituksella voidaan ratkaista, halu-
taanko paikallisia tilaa vaativan kaupan alueita kehittaa. Pienemmissa kuntakeskuksissa on paikallisia kaupan aluei-
ta niin vahan ja niihin sijoittuu todennakoisesti niin vahaisesti uutta kauppaa, ettei pinta-alaa ole tarvetta ottaa
huomioon maakuntakaavan mitoituksessa.

Muu erikoiskauppa kasvaa Kanta-Hameessa paaosin keskustoissa seka pienimuotoisesti muutamassa keskustan
ulkopuolisessa vahittaiskaupan suuryksikossa. Paivittaistavarakauppaa ei voi paasaantoisesti sijoittaa merkittavas-
ti km-alueille, joten km-alueiden mitoituksella ei ole merkitysta paikallisen paivittaistavarakaupan verkon kehit-
tamiseen. Kuntakaavoituksessa on kuitenkin huolehdittava tasapainoisesta paikallisesta palveluverkon kehittami-
sesta ja siita etta kaupan palvelut ovat kuntalaisten hyvin saavutettavissa.

4.6. Vaikutukset kilpailun toimivuuteen

Maakuntakaavalla tulee mahdollistaa kaupan kehittyminen seka yritysten valinen kilpailu. Kaupan sijainti- ja mi-
toitusratkaisulla on suora vaikutus kilpailuun. Kauppaa koskevan kaavaratkaisun vaikutus kilpailuun tarkoittaa
lahinnd sitd, etta jos kaavassa ei ole tarjolla tarkoitukseen soveltuvia sijoittumispaikkoja, kilpailu rajoittuu. Sijoit-
tumispaikkojen runsaus ja monipuolisuus puolestaan luo edellytyksia kilpailulle.

Suosituksessa on pyritty osoittamaan sellainen kaupan palveluverkko, etta kaupan sijaintipaikkoja on maakunnan
ja erityisesti seutukeskusten alueella useita. Lisaksi muiden kuntien alueelle on osoitettu kaupan kehittamisaluei-
ta joko keskustoihin tai keskustojen ulkopuolelle, jotta kauppa pystyy kehittymaan seutukeskuksia pienemmissa-
kin kunnissa.

Kun suosituksessa esitetty mitoitus on korkeampi kuin liiketilan lisatarve maakunnassa, se tuo kilpailunakokul-
masta joustavuutta yritysten sijoittumiseen ja edistaa kaupan konseptien kehittymista maakunnan alueella. Uudet
kaupan konseptit vaativat usein enemman tilaa kuin perinteiset konseptit. Lisatila tuo valjyytta ja mukavuutta
asiointiin, ja kauppaan liittyy myos elamyksia ja palveluita, jotka voivat vaatia tilaa enemman kuin mita laskennalli-
sella tarpeella voidaan osoittaa. Vaihtoehtoiset kauppapaikat mahdollistavat kilpailun paremmin, kuin jos mitoi-
tus on laskettu tiukasti vain ostovoiman kasvusta. Talla ylimitoituksella luodaan edellytyksia uusille toimijoille
sijoittua markkinoille, myos tilanteessa etta laskennalliset markkinat ovat jo "taynna”.

Yhdyskuntarakenteen kehittamistavoitteet eivat kuitenkaan aina ole kaikilta osin samansuuntaisia kilpailun toimi-
vuuden turvaamisen tavoitteiden kanssa. Nain ollen on pyritty siihen, etta rajoitetaan vain sita, mika on valtta-
matonta yhdyskuntarakenteen toimivuuden turvaamisen ja maankaytollisten kehittamisnakokohtien kannalta.
Joustavuutta on tuotu vahittdiskaupan suuryksikkoalueille siten vain tilaa vaativaan kauppaan, jonka “ylimitoitus”
ei vaikuta haitallisesti keskustoihin tai niiden kehittamiseen.
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Voimassa olevan maankaytto- ja rakennuslain mukaisia mitoitussuosituksia on jonkin verran pienennetty tassa
selvityksessa KM -alueilla, jossa ei kaupan laatua ole lainkaan maaritelty. Talla on haluttu estaa liiallisen keskus-
takaupan sijoittuminen keskustojen ulkopuolelle. Mitoituksen pienentaminen heikentaa alueiden kehittamista
tilaa vaativan kaupan osalta verrattuna nykyisen lain mukaiseen suositukseen. Vastaavasti alueiden kehittyminen
monipuolisina kaupan alueina mahdollistuu paremmin kuin edellisen selvityksen suosituksessa. Tilaa vaativalla
kaupalla arvioidaan kuitenkin olevan riittavasti kehitysedellytyksia muualla lahialueilla, vaikka KM|-alueiden mi-
toitusta onkin pienennetty.

Tiirioon ja Merkokseen on mahdollista sijoittaa keskustakauppaa, joka mahdollistaa alueen kehittymisen nykyi-
sen kaltaisen kaupan alueena. Alueella mahdollistetaan seka paivittaistavarakaupan etta erikoiskaupan kehittymi-
nen. Nain ollen maakunnassa on mahdollisuuksia myos keskustakaupan kehittamiselle keskustojen ulkopuolella
kuitenkin nykyisessa palveluverkossa. Yhdyskuntarakenteen kannalta ei kuitenkaan ole tarkoituksen mukaista
kehittaa naita alueita merkittavasti nykyista suurempina keskustakaupan keskuksina.

Mitoitus mahdollistaa myos uutta keskustakauppaa Tuuloseen, kuten myos voimassa oleva maakuntakaavakin.
Kauppakeskuksessa on suunnitelmia sijoittaa toinen noin 1200 m? suuruinen piivittiistavarakauppa, joka mah-
dollistaa kilpailun alueella. Suunnitelmat ovat voimassa olevan maakuntakaavan mukaisia, ja kilpailun edistamisen
kannalta on tata hyva tukea myos uudessa maakuntakaavassa.
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5. Johtopaatokset

Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 kaupan palveluverkkoselvityksessa esitettiin suositus kaupan palveluver-
kon kehittamiseksi voimassa olevan Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti. Ymparistoministeriossa on taman
jalkeen laadittu luonnos laiksi maankaytto- ja rakennuslain muuttamisesta. Tassa selvityksessa esitetaan ehdote-
tun uuden lain mukainen suositus Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 kaupan palveluverkoksi.

Maankaytto- ja rakennuslain ehdotetulla muutoksella on vaikutuksia maakuntakaavan kaupan ratkaisuun. Uuden
lain mukaan maakuntakaavassa keskustat ovat edelleen ensisijaisia vahittaiskaupan suuryksikoiden sijaintipaikko-
ja, mutta keskustatoimintojen alueiden mitoituksesta voidaan luopua. Vahittaiskaupan suuryksikko voidaan kui-
tenkin sijoittaa myos keskusta-alueen ulkopuolelle edellyttaen, etta kaupan palvelujen saavutettavuus otetaan
sijoituksen perusteena huomioon. Sen sijaan ehdotetaan poistettavaksi velvoite ottaa huomioon kaupan laatu
perusteena sijoittaa vahittaiskaupan suuryksikko muualle kuin keskusta-alueelle.

Vihittaiskaupan suuryksikon pinta-alan rajan nosto vaikuttaa maakuntakaavan kaupan ohjaustarpeeseen, kun
ohjauksen piiriin jaavat vain kaikkein suurimmat vahittaiskaupan myymalat. Nain ollen voimassa olevan lain mu-
kaisessa palveluverkkosuosituksessa kaikkein pienimmista keskustan ulkopuolisista vahittaiskaupan suuryksikois-
ta voisi Kanta-Hameessa luopua. Uudessa palveluverkkosuosituksessa ei kuitenkaan ole ehdotettu poistettavan
keskustan ulkopuolisia vahittaiskaupan suuryksikkojen merkintoja, koska ei ole varmuutta, miten kaupat kehitta-
vat konseptejaan lain muuttuessa.

Uusi Kanta-Hameen palveluverkkosuositus ei eroa merkittavasti voimassa olevan lain mukaisesta suosituksesta.
Kaupan sisaltovaatimukset eivat uudessa maankaytto- ja rakennuslaissa muutu, eli edelleen osoitettaessa keskus-
tan ulkopuolisia vahittaiskaupan suuryksikoita on varmistettava, ettei niilla ole vaikutuksia keskustaan tai sen
kehittamiseen. Voimassa olevassa laissa on myos saannoksia liittyen palvelujen saavutettavuuteen seka asiointi-
matkoihin. Nain ollen palveluverkon tavoitteet eivatka keskustojen ulkopuolisten vahittaiskaupan suuryksikoiden
sijoittumisedellytykset suuresti muutu uuden lain myota.

Uudessa Kanta-Hameen palveluverkkosuosituksessa kaytetaan kaupan laatua edelleen osoitettaessa vahittais-
kaupan suuryksikoita, koska kaupan laadulla on suuri merkitys palvelujen saavutettavuuteen. Laatumaarayksia on
kuitenkin pyritty yksinkertaistamaan. Tarkeaa on, ettei keskustan ulkopuolisiin vahittaiskaupan suuryksikoihin
sijoitu sellaista kauppaa, joka heikentaa keskustaa tai keskustan kehittamista, ja sita kautta palvelujen saavutetta-
vuutta.

Suosituksessa suurimpaan osaan keskustan ulkopuolisista vahittaiskaupan suuryksikoista (KM2) on osoitettu vain
merkitykseltaian seudullista tilaa vaativan kaupan suuryksikoita. Alueelle voi myos sijoittua tilaa vaativaa kauppaa
taydentavaa erikoiskauppaa, joka vaikutustensa vuoksi voi sijoittua myos keskusta-alueen ulkopuolelle. Tilaa
vaativa kauppa on sen tyyppista, ettei silla ole, sijoittuessaan keskustan ulkopuolelle, vaikutuksia keskustaan tai
sen kehittamiseen. Tilaa vaativan kaupan sijoittumisella keskustan ulkopuolelle ei ole myoskaan merkitysta pal-
velujen saavutettavuuteen, koska tilaa vaativassa kaupassa asioidaan harvoin. Alueille ei voi sijoittaa merkityksel-
taan seudullista paivittaistavarakauppaa tai seudullista keskustahakuista erikoiskauppaa. Tilaa vaativan kaupan
suuryksikot eivat eroa merkittavasti voimassa olevan lain mukaisesta suosituksesta. Voimassa olevan lain mukai-
sessa suosituksessa vain Riihimaen porttiin on osoitettu myos vahaisissa maarin erikoiskauppaa.

Suosituksessa on kolme matkailuun painottuvaa vahittaiskaupan suuryksikkoa, joiden merkitys palveluverkossa
tai vaikutukset keskustaan tai palvelujen saavutettavuuteen eivat eroa voimassa olevan lain mukaisesta suosituk-
sesta.

Uuden lain mukaisen palveluverkkosuosituksen suurin ero verrattuna voimassa olevan lain mukaiseen suosituk-
seen on keskustan ulkopuolisilla vahittaiskaupan suuryksikoilla, joihin ei ole osoitettu lainkaan laatumaarayksia.
Tallaisia merkintoja on suosituksessa nelja: Tiirio, Merkos, Tuulonen ja Loppi kt 54. Alueilla on jo tilla hetkelld
seudullisesti merkittavaa paivittaistavarakauppa ja/tai erikoiskauppaa. Elinkeinotoiminnan kehittimisen seka kil-
pailuedellytysten takia on haluttu mahdollistaa alueiden kehittyminen, joten enimmaismitoitus on osoitettu alu-
eille niin, etta se mahdollistaa myos uuden liiketilan sijoittamisen alueille Lopen merkintaa lukuun ottamatta.

Lopelle ei arvioitavassa suosituksessa ole osoitettu kasvumahdollisuuksia, koska on pyritty varmistamaan, ettei
alueelle sijoitu esimerkiksi hypermarkettia, joka ei vahaisesta lahiasutuksen maarasta ja palvelujen saavutetta-
vuuden nakokulmasta sovellu alueelle. Sen sijaan voimassa olevan lain suosituksen mukainen mitoitus laaturajoi-
tuksin (erikoiskauppaa max 5000 k-m?) mahdollistaa alueelle jonkin verran kehittimismahdollisuuksia mutta
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rajoittaen kehittamisen ldhinna tilaa vaativaan kauppaan. Arvion mukaan voimassa olevan lain mukainen suositus
on palveluverkon kehittamisen ja kilpailun edistamien kannalta parempi ratkaisu. Koska keskustojen ulkopuolis-
ten alueiden liiketilatarve Lopella on lihes 10.000 k-m? voisi uutta tilaa vaativaa kauppaa osoittaa alueelle
enemmankin. Tilaa vaativalla kaupalla ei ole merkittavia haitallisia vaikutuksia Lopen tai Launosen keskustaan
eikd myoskaan Riihimaen keskustaan. Kokonaisuudessaan merkinnan mitoitus voisi olla esimerkiksi 10.000 k-m2,
josta erikoiskauppaa saa olla enintiin 5000 k-m” Lopen merkinnin osalta laadun rajoittaminen ja uuden raken-
tamisen mahdollistaminen olisi palveluiden kehittamisen kannalta suositeltava vaihtoehto.

Tuulosessa kasvumahdollisuudet ovat rajalliset, vaikka alueelle onkin osoitettu yhta paljon uutta liiketilaa ilman
rajoituksia kuin vanhassa suosituksessa pienin laaturajoituksin. Tavoitteellisempaa olisi, jos seudullisesti merkit-
tavan paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan maaraa rajoitettaisiin alueella, mutta keskustanakokulman tai palve-
lujen saavutettavuuden kannalta ei tilla ole suurta merkitystid. Suurimmat vaikutukset ovat jo toteutuneet, kun
Tuulonen on alueelle rakentunut.

KMI- alueista Tiirioon ja Merkokseen on osoitettu uutta liiketilaa alustavassa uudessa suosituksessa vahemman
kuin vanhassa suosituksessa, jossa laatua oli jonkin verran rajoitettu. Tavoitteena on, ettei keskustan ulkopuolel-
le sijoitu uutta keskustakauppaa liian paljon. Enimmaismitoitus koskee kuitenkin uuden liiketilan ohella myos
nykyista liiketilaa. Nain ollen suositus mahdollistaa myos nykyisen kaupan rakenteen muuttumisen keskustakau-
paksi. Jos nykyinen kaupan rakenne alueilla muuttuu ja tilalle rakentuu vetovoimainen kauppakeskus, on talla
vaikutuksia keskustaan. Keskustavaikutukset riippuvat kauppakeskuksen koosta seka myos toteutumisen ajan-
kohdasta. Jos ostovoima kasvaa nopeasti, riittaa kehitysedellytyksia seka keskustaan etta keskustan ulkopuolelle.
Jos hitaan kasvun ajanjaksolla keskustan ulkopuolelle rakennetaan kauppakeskus, keskustan kehitys todennakoi-
sesti taantuu.

Kaupan toimijoiden seka osin myos palvelujen saavutettavuuden nakokulmasta seka Tiirio etta Merkos ovat
hyvia kauppapaikkoja. Niiden lahialueella asuu paljon asukkaita ja ne ovat helposti saavutettavissa erityisesti hen-
kiloautolla, jolla asiointimatkat paaosin maakunnassa tehdaan. Jos alueille sijoittuu keskustakauppaa ja jos vastaa-
vaa tarjontaa loytyy myos keskustasta, on kauppapaikat hyvinkin perusteltavissa palvelujen saavutettavuudella.
Palvelujen saavutettavuus voi kuitenkin heikentya, jos keskustasta kaupan tarjontaa siirtyy kokonaan keskustan
ulkopuolelle.

Haitallisia vaikutuksia keskustaan voitaisiin Tiiriossa tai Merkoksessa vahentaa, jos alueille maaritellaan yhden
yksikon enimmaismitoitus, esimerkiksi alueelle saa sijoittaa enintdin 15.000 tai 20.000 k-m%n suuruisia suuryksi-
koita. Tiiridssa Citymarketin, Askon ja Sotkan muodostama yksikko on kuitenkin jo yli 20.000 k-m? Lisiksi yh-
den yksikon enimmaismitoitus voisi rajoittaa uusien kaupan konseptien tuloa alueille (esim. lkea, Bauhaus yms.),
vaikka ne lahtokohtaisesti sopisivatkin alueelle ja olisivat lain hengen mukaisia.

Toisena vaihtoehtona haitallisten keskustavaikutusten minimoimiseksi olisi palata voimassa olevan lain mukai-
seen suositukseen, jossa kaupan laatua Tiirion ja Merkoksen alueilla on rajattu. Talloin enimmaismitoitus alueilla
voitaisiin myos nostaa voimassa olevan lain mukaiseen suositukseen. Laatua sisaltavan suosituksen ohjausvaiku-
tus on perusteltu myos palvelujen saavutettavuuden nakokulmasta, joten myos tilta osin voisi palata “vanhaan”
suositukseen.

Suosituksen mukaisen palveluverkon tavoitteena on kaupan kehittimisen edistaminen maakunnassa, mutta otta-
en huomioon maankaytto- ja rakennuslain periaatteet vahittaiskaupan suuryksikoiden sijoittamisesta ensisijaises-
ti keskusta-alueille seka vahittaiskauppaa koskevat sisaltovaatimukset maakuntakaavoille.

Keskustahakuinen kauppa suunnataan maakunnan alueella padosin keskustoihin. Keskustoissa uutta liiketilaa
rakennetaan yleensa joko kauppakeskuksiin, kauppakeskusmaisesti korttelikeskuksiin tai liikerakennuksiin, johon
sijoittuu yleensa myos paivittaistavarakauppaa tai laajan tavaravalikoiman kauppaa seka taman yhteyteen mahdol-
lisesti muita pienempia liiketiloja. Yksittaisia erikoisliikkeita tai pienia erikoiskaupan liikekeskuksia rakennetaan
keskustoihin harvoin. Pienempia liiketiloja rakennetaan uusien asuintalojen pohjakerroksiin.

Keskustoissa kaupan kehittaminen on usein kuitenkin haastavaa. Uuden liiketilan rakentaminen tarkoittaa yleen-
sa vanhan rakennuskannan purkamista tai uudistamista. Omistus on keskustakortteleissa usein hajanaista ja nain
ollen suunnitelmien tekeminen, niiden lapivieminen ja toteuttaminen on aikaa vievaa. Monessa tapauksessa uu-
distuminen jaa suunnitelmista huolimatta toteuttamatta.

Erikoiskaupan paikeskukset maakunnassa ovat seutukeskukset Hameenlinna, Riihimaki ja Forssa. Selvityksessa
esitetty palveluverkko ja sen mitoitus tahtaavat siihen, etta nama keskukset pysyvat jatkossakin maakunnan paa-
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kauppapaikkoina. Paakeskuksia tukevat alue- ja kuntakeskukset, joiden kaupan tarjonta pohjautuu paiosin la-
hiasukkaiden ostovoimaan. Suurissa keskuksissa on potentiaalia uuden liiketilan toteuttamiselle. Pienemmissa
keskuksissa on haastavaa saada uutta pienliiketilaa toteutumaan keskuksissa, vaikka lahialueella olisikin ostovoi-
maa. Pienissa keskuksissa kaupan kehittyminen painottuu paivittaistavarakauppaan ja palveluihin.

Maakuntakaavaan suositellaan osoitettavaksi vahittaiskaupan suuryksikoita myos keskustojen ulkopuolelle. Talla
mahdollistetaan kauppapaikkojen kehittaminen seka edistetaan kilpailua. Maakunnan keskusverkkoa taydentavat
siis vahittaiskaupan suuryksikkoalueet. Vahittaiskaupan suuryksikkoalueille suunnataan padosin tilaa vaativaa
kauppaa ja tietyissa kohteissa myos matkailua palvelevaa kauppaa. Tilaa vaativa kauppa ei paasaantoisesti sijoitu
keskustaan, joten tilaa vaativalle kaupalle on tarpeen osoittaa kehittamismahdollisuuksia keskustojen ulkopuolel-
le. Paasaantoisesti voidaan todeta, ettei vahittaiskaupan suuryksikkoalueille suunnatulla tilaa vaativalla kaupalla tai
muulla alueelle soveltuvalla kaupalla ole merkitysta keskustakauppaan. Tilaa vaativa kauppa ei hakeudu ja sen
sijoittuminen keskustan ulkopuolelle ei vaikuta keskustoihin.

Lisaksi muutamalle nykyiselle vahittaiskaupan suuryksikkoalueelle on mahdollista sijoittaa myos paivittaistavara-
kauppaa ja muuta erikoiskauppaa olemassa olevan kauppapaikan kehittamisen turvaamiseksi ja kilpailun edista-
miseksi, kuitenkin niin vahaisesti, ettei silla ole vaikutuksia keskustoihin ja niiden kehittamiseen.

Kanta-Hameen vahittaiskaupan suuryksikot tukeutuvat paiosin hyvin alueen keskusverkkoon eli sijoittuvat
yleensa samalle taajama-alueelle laheisimman keskustan kanssa. Ne ovat paiosin liikenneyhteyksien varrella ja
lahella asutusta. Valtaosa on myos saavutettavissa kevyella liikenteella tai joukkoliikenteelld, vaikkakaan ei yleen-
sa niin hyvin kuin keskustat. Tilaa vaativan kaupan osalta ei talla ole niin suurta merkitysta kuin paivittaisasioin-
nissa, koska tilaa vaativassa kaupassa asioidaan harvoin ja vastaavasti paivittaistavarakaupan ja erikoiskaupan pal-
veluita 10ytyy myos keskustoista. Saavutettavuuteen kevytliikenteella ja joukkoliikenteelld tulee keskustojen ul-
kopuolisten alueiden kehittamisessa kiinnittaa kuitenkin erityista huomiota.

Selvityksessa esitetyn palveluverkon ja sen mitoituksen lahtokohtana on, ettd suunniteltu maankaytto tukee
keskusta-alueiden kaupallisten palveluiden kehittamista. Lisaksi tavoitteena on, etta kaupan palveluverkko on
kokonaisuudessaan tasapainoinen, jolloin asiointimatkat ovat kohtuullisia.

Maakuntakaavan mitoitus johdetaan liiketilan lisatarpeesta, mutta maakuntakaavassa mitoituksen tulee olla las-
kennallista mitoitusta joustavampi ja valjempi, jotta kauppa pystyy maakunnassa kehittymaan riittavasti ja niin
etta myos kilpailevien toimijoiden tulo markkinoille on mahdollista. Yhdyskuntarakenteen kehittamistavoitteet
eivat kuitenkaan aina ole kaikilta osin samansuuntaisia kilpailun toimivuuden turvaamisen tavoitteiden kanssa.
Joustavuutta on tuotu vahittaiskaupan suuryksikkoalueille siten vain tilaa vaativaan kauppaan, jonka “ylimitoitus”
ei vaikuta haitallisesti keskustoihin tai niiden kehittamiseen.

Keskustojen ulkopuolisten alueiden mitoitus on Riihimaen seudulla liiketilan lisatarpeeseen nahden sopiva, mut-
ta Hameenlinnassa ja Forssassa uuden liiketilan mitoitus on suurempi kuin seudun liiketilan lisatarve. Kaupun-
keihin on osoitettu vaihtoehtoisia tilaa vaativan kaupan kehitysalueita. Ylimitoitusta on osoitettu vain tilaa vaati-
vaan kauppaan, joten ylimitoituksella ei ole merkittavia vaikutuksia keskustakauppaan.

Joustava mitoitus voisi Himeenlinnassa ja Forssassa johtaa siihen, etta kauppa kasvaa alueella epatasapainoisesti
ja ylimitoitetusti. Kauppa kuitenkin tekee viime kadessa laskelmansa siita, mihin silla on liiketaloudelliset mahdol-
lisuudet sijoittua. Lisaksi kauppa pyrkii sijoittumaan lahelle asiakkaitaan. Palveluverkon kokonaisuuden kannalta
ei ole suurta merkitysta, mihin tilaa vaativan kaupan keskittymat sijoittuvat. Kaikki alueet ovat lahella asutusta ja
asiointitiheys tilaa vaativaan kauppaan on sen verran alhainen, ettei silla ole kokonaisasioinnin tai palvelujen saa-
vutettavuuden kannalta suurta merkitysta.

Maakunnan asukkaita palvelevan kaupan palveluverkon lisaksi on maakunnan alueella muutamia matkailua ja ohi-
kulkevaa liikennetta seka hevosalaa palvelevia kauppapaikkoja. Ndiden mitoitus ei pohjaudu paikallisiin asukkai-
siin, vaan ne keraavat ostovoimaa maakunnan ulkopuolelta. Kauppapaikat taydentavat maakunnan palveluverk-
koa, mutta niiden merkitys paikallisten asukkaiden asiointiin jaa maakuntakaavan mittakaavassa vahaiseksi.
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