Hameenlinna

Asemakaavan selostus 26.5.2015
Ehdotusvaihe

2380 Ansionrinne 13 ja 15

Asemakaavan muutos
20. kaupunginosa,
kortteli 47, tontit 5-8

Paivi Saloranta, tilaajajohtaja

Vireilletulo 09.10.2014
Yhdyskuntalautakunta 24.03.2015
Yhdyskuntalautakunta 26.05.2015



Sisdllys

1. PERUS JA TUNNISTETIEDOT .....uittiiiiiieiiiiiie ittt e e
1.1, Kaava-alu€en SiJaiNti ........ceeeieeeieee e
1.2, KaavamuutoKSEN tarkOITUS .........oooiviiiiiiiiiiiii et e e e e e eeaaee s
1.3, Luettelo laUSUNNOISTA. ........ocuireiii ettt
2. THVISTELMA L...oooiiiie ettt ettt ettt st te e re e eae e re e eae s
2.1,  KaavaproSessSin VAINEEL ..........c.uuviiiiiiiieeieee e
3. LAHTOKOHDAT ...ttt ettt ettt ettt ettt eaa e ebe et e st et esbeenaeabe et ens
3.1.  Selvitys suunnittelualueen OlOiSta............ccovveeeiieieiiie e
3.2, SUUNNITEEIULITANNE ...t e e
4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET ...t
4.1.  Asemakaavan SuUNNIttelUN tarVe..........cccoiiumiiiiiiiiiiee e
4.2.  Osallistuminen ja YtEISIYO .......covvvuiiiiiiiiee e
4.3.  Asemakaavan taVOITEOL ............iiuiriiiiiee et
4.4. Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset ..............cccceevvviviinennnn.
5. ASEMAKAAVAN KUVAUS ... ..ottt
6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS ...ttt e e
Liitteet
Tilastolomake

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
Asemakaavakartan pienennds
Mielipiteet ja vastineet



Asemakaavamuutoksen selostus, joka koskee 26.5.2015 paivattya asemakaavakart-
taa tybnumero 2380.

1. PERUS JA TUNNISTETIEDOT

1.1.

1.2.

1.3.

Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee noin 2,5 km ajomatkan paassad Hameenlinnan keskus-
tasta l&nteen, paikassa joka on esitetty sijaintikartassa selostuksen kansileh-
della.

Kaavamuutoksen tarkoitus

Jaetaan suunnittelualueen kaksi tonttia neljaksi erilliseksi omakotitalotontiksi.
Osoitetaan rakennusoikeudet ja —alat seka ajoyhteydet sisdpihan puoleisille
tonteille.

Luettelo lausunnoista

Verkkoyhtidilté ja Kanta-Hameen Pelastuslaitokselta ei pyydetty lausuntoa,
koska asemakaavamuutos on vahdinen ja rakentaminen on jo tapahtunut.

Kaupungin siséisesti ja Hameen ELY-keskukselta pyydettiin kommentit. ELY-
keskukselle annettiin mahdollisuus antaa lausunto, mutta se ilmoitti, ettei heilla
ole tarvetta lausua asiasta.

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavamuutoksen lahtokohtana on vierekkaisten kiinteistojen 109-20-47-
333 ja-334 omistajien jattamat asemakaavan muutoshakemukset, joissa hae-
taan tonttien jakamista kahdeksi. Hakemukset ovat saapuneet 2.11.2011 ja
26.1.2012.

Ansionrinne 13 ja 15 laitettiin vireille 9.10.2014. Vireillepanon yhteydessa kaa-
valuonnos, osallistumis- ja arviointisuunnitelma seké selostusluonnos asetettiin



talo 1924, 105 km2..

nahtaville 9.—23.10.2014 valiseksi ajaksi. Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin
kommentit Himeen elinkeino-, liikenne ja ympéaristokeskukselta ja kaupungin
sisaisesti. Verkkoyhtidille ja Kanta-Hameen pelastuslaitokselle asemakaava-
luonnos lahetettiin tiedoksi.

Asemakaavaehdotus vietiin yhdyskuntalautakunnan kasittelyyn 24.3.2015. Yh-
dyskuntalautakunta asetti ehdotuksen nahtaville 14 paivan ajaksi. Kaavaehdo-
tus viedaan hyvaksyttavaksi yhdyskuntalautakuntaan 26.5.2015. Jos asema-
kaava hyvaksytaan ja paatoksesta ei valiteta, asemakaava vahvistuu kesalla
2015.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Suunnittelualue sijaitsee Kankaantaan vakiintuneella pientaloalueella. Lahi-
ymparistdén rakennukset ovat | — 12/3 kerroksisia eri vuosikymmenilta.

Tontin 47-333 suuruus on 1854 m? ja sen kaytetty rakennusoikeus on yhteensa
220 k-m?. Tontin 47-334 on kooltaan 1853 m? ja sen kéaytetty rakennusoikeus
on yhteensa 311 k-m?. Lisaksi sille on rakennettu 30 m“:n autokatos.




3.1.1.

3.2.

3.2.1.

E‘E{

Kunnallistekniset putket AnS|onr|nne -kadulla j Ja tontellla

Maanomistus
Tontit ovat yksityisessa omistuksessa.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Valtioneuvoston 28.9.2006 vahvistamassa Kanta-Hameen maakuntakaavassa
suunnittelualue on merkitty asuntovaltaiseksi taajamatoimintojen alueeksi (A).
Suunnittelualue on lisatty karttaan punaisella ympyralla. Vaihemaakuntakaa-
voissa ei ole merkintaa talla kohtaa.



3.2.2.

3.2.3.

Yleiskaava

Hameenlinnan kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt 11.1.1984 oikeusvaikutuk-
settoman yleiskaavan, jossa suunnittelualue on merkitty pientalovaltaiseksi
alueeksi (AP).

Asemakaava

Asemakaavassa tontit 47-333 ja 47-334 on kaavoitettu omakotirakennusten ja
muiden enintéd&n kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO). Molempien
tonttien rakennusoikeus on 386 k-m?. Tonteilla on voimassa rakennusjarjestyk-
sen mukainen talousrakennusten rakennusoikeus (30-40 k-m?). Kerrosluku on
12/3. Katualueen reunassa on neljan metrin levyinen istutusalue. Rakennusalat
ovat nelja metria rajoista, mutta eivat ulotu tonttien takaosaan. Asemakaava on
vuodelta 1970.



3.2.4.

3.2.5.

4.1.

4.2.

4.2.1.

Suunnitelmat ja paatokset

Tontilla 47-334 on hallinnonjakosopimus. Tontilla 47-334 olevalle mééaraallalle
on vuonna 2006 rakennettu omakotitalo poikkeamisluvalla TEKLA 25.4.2005
§105.

Pohjakartta

Suunnittelualueen pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista 23.12.1999 anne-
tun asetuksen vaatimukset.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavalla selkeytetaan suunnittelualueen kiinteistoteknisia jarjestelyita.
Nykyisilla tonteilla olevat asuinrakennukset talousrakennuksineen sijoitetaan
omille tonteilleen.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Kaavoitusprosessin osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelysté seka kaavoi-
tuksen vaiheista on kerrottu osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa, joka on
selostuksen liitteesséa 2. Ansionrinne 13 ja 15 kaavamuutostydssa ovat osallisia
maanomistajat ja —haltijat, naapurikiinteistdjen omistajat, kaikki asiasta kiinnos-
tuneet kaupunkilaiset seka yhdistykset, yhteisét ja seurat, joiden toiminta liittyy
alueeseen tai hankkeeseen. Alueen maanomistajilla seka niilla, joiden asumi-
seen, tydntekoon tai muihin oloihin kaavaratkaisu saattaa merkittavasti vaikut-
taa, on oikeus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida vaikutuksia ja esittéa
kirjallisia tai suullisia mielipiteitd kaavaratkaisusta.



4.2.2.

4.3.

4.4.
4.4.1.

Muita osallisia ovat kaupungin hallintokunnat, Kanta-Hameen Pelastuslaitos,
Elenia Oy, HS Vesi Oy ja AinaCom Qy. Valtion viranomaisista osallinen on
Hameen elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus.

Asemakaavasta paattdd yhdyskuntalautakunta.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin 9.10.2014 lehtikuulutuksella
Hameen Sanomissa seka kirjeitse naapureille. Kuulutuksessa ja kirjeessa il-
moitettiin laatimisvaiheen kuulemisesta ja asemakaavaluonnoksen, osallistu-
mis- ja arviointisuunnitelman seké selostusluonnoksen nahtavillaolosta. Laati-
misvaiheen kuuleminen jarjestettiin ajalla 9.10. -23.10.2014. Naapureiden Kir-
jeiden liitteend oli asemakaavaluonnos seka osallistumis- ja arviointisuunnitel-
ma. Nahtavillaoloaikana osallisilla oli mahdollisuus esittdd mielipiteitd hank-
keesta. Talloin jatettiin yksi suullinen ja yksi kirjallinen mielipide. Mielipiteet ja
kaavoittajan vastineet on esitetty liitteessa 4.

Viranomaisten kanssa vuorovaikutus tapahtui pyytamalla kommentteja ja Ha-
meen ELY:lle annettiin mahdollisuus lausua niin halutessaan. ELY-keskus ei
pitanyt tarpeellisena antaa lausuntoa kaavaehdotuksesta.

Asemakaavaluonnos valmisteltiin asemakaavaehdotukseksi ja vietiin yh-
dyskuntalautakunnan kasiteltavaksi 24.3.2015. Yhdyskuntalautakunta asetti
ehdotuksen julkisesti néhtaville 2.4. — 20.4.2015 valiseksi ajaksi. Mielipiteen
jattgjille l1&hetettiin vastineet seka tieto nahtavilldolosta. Osallisilla oli silloin
mahdollisuus tehda muistutuksia, niita ei kuitenkaan jatetty. Ehdotusvaiheen
nahtavilla olon jalkeen asemakaava on valmisteltu hyvaksyttavaksi yhdyskun-
talautakuntaan, joka paattad asemakaavasta 26.5.2015. Lautakunnan paatok-
sesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Asemakaavan tavoitteet

Tavoitteena on yhdyskuntarakenteen tiivistAminen siten, ettd rakennusoikeus
ja kerrosluku sailyvat lahiymparistéén nahden sopivina.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaik  utukset
Asemakaavaluonnos

N&htéavilla olleessa luonnoksessa ra-
kennusoikeus oli maaritelty kerros-
alanelibmetreina, samanlaisena jokai-

/1 selle tontille: 200 k-m? paarakennuksille
42 ja 50 k-m? talousrakennuksille. Raken-

* nusoikeutena luvut ovat tyypillisia Ha-

L meenlinnan omakotitaloalueilla. Tonttien
/>~ tehokkuusluvuiksi muodostui: 0,24,

' 0,27, 0,27 ja 0,30.
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4.4.2.

4.4.3.

Asemakaavaehdotus

Asemakaavaehdotus on esitetty liitteessa 3. Saatujen mielipiteiden johdosta
rakennusoikeuden merkintédtapaa tarkasteltiin uudelleen ja muutettiin siten, etta
jokaisella tontilla oikeus maaraytyy tonttikoon mukaan. Tehokkuusluvuksi mer-
kittiin 0,26. Luonnokseen ndhden rakennusoikeus laski kolmella tontilla ja nousi
yhdella tontilla. Alueen valjyys sailyy tavalliselle omakotitaloalueelle tyypillise-
na. Osoitettu rakennusoikeus on myds tasapuolinen, kun otetaan huomioon
2000—luvulla tehdyt asemakaavamuutokset.

Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Yhdyskuntarakenne tiivistyy jonkin verran. Tonttien voimassa olevan kaavan-
mukainen tehokkuusluku on 0,21. Asemakaavamuutoksella muodostuvien tont-
tien tehokkuusluku on 0,26. Suunnittelualueella rakennusoikeus nousee yh-
teensa 192 k-m?. Tiiviydeltdan alue luetaan viela tyypilliseksi omakotialueeksi.
Tulevalla rakentamisella ei ole merkittavia vaikutuksia rakennettuun ymparis-
t66n, kaupunkikuvaan tai luonnonymparistoon. Asemakaavamuutos on teknis-
luonteinen, padasiallinen rakentaminen on jo tapahtunut. Se mitd kaavamuu-
toksen myota todennakoisesti rakennetaan, on autotallit ja —katokset. Talous-
rakennusten alisteisuudesta on muistutettu asemakaavassa, jotta erityisesti
vanhimpien ja pienempien rakennusten rinnalle ei tehtéisi kaupunkikuvaltaan
liian hallitsevia autotalleja.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Asemakaavamuutoksella kaavoitetaan nelja erillispientalotonttia (AO), joiden
pinta-alat ovat: 826 m?, 926 m?, 927 m? ja1027 m?. Tonttien kiinteistétun-
nukset muuttuvat. Rakennusoikeus jokaisella tontilla on maaritelty tehokkuus-
luvun 0,26 mukaan. Kerrosluku on 11(2/3). Rakennusalat kiertavat tonttien reu-
noista 4 merin etaisyydeltd. Kadun reunaa on osoitettu ympéaristén mukainen
istutuskaista. Kadunpuoleisilta tonteilta on osoitettu ajoyhteys perimmaisille
tonteille ohjeellisena. Yleismaarayksissa maaratadn kiinnittamaan huomiota ta-
lousrakennusten alisteisuuteen.

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan saatua lainvoiman, tontit lohkotaan ja ne saavat uudet kiinteisto-
tunnukset. Lohkomisen yhteydessa sovitaan ajorasitteet. Rakentaminen on
maanomistajien paatettavissa. Alueella on kunnallistekniikka.

Hameenlinnassa 26.5.2015

Paivi Saloranta
tilaajajohtaja



Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi

Hyviksymispvim

Hyviksyja

Hyviksymispykali

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

109

Héimeenlinna

Ansionrinne 13 ja 15

0,370

Maanalaisten tilojen pinta-ala

[ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Tayttimispvm

Ehdotuspvm

Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

LIITE 1

09.03.2015

2380

7 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala
[ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

0,3707

Aluevaraukset Fintaala

[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus

Pinta-alan
[e] muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

0,3707

100,0

964

0,26

0,0000

192

A yhteensi

0,3707

100,0

964

0,26

0,0000

192

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensi

V yhteensi

R yhteensi

I, yhteensi

E yhteensé

S yhteensé

M yhteensi

W yhteensé

tilat

Maanalaiset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensi

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensi




Alamerkinnit

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
Lel

Pinta-alan

muut. [ha +/-]

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

Yhteensa

0,3707

100,0

964

0,26

0,0000

192

A yhteensi

0,3707

100,0

964

0,26

0,0000

192

AO

0,3707

100,0

964

0,26

0,0000

192

P yhteensi

Y yhteensi

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensé

V yhteensi

R yhteensi

I yhteensi

E yhteensi

S yhteensi

M yhteensi

W yhteensé




OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
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- A" A Asemakaavan muutos:  Ansionrinne 13 ja 15

HAMEENLINNA

2.10.2014/23.2.2015

Hyva arki asuu Hameenlinnassa

LIITE 2

HAMEENLINNAN KAUPUNKI — MAANKAYTON SUUNNITTELU

Kohde Tybnumero: 2380
Dnro: Yhla 368/2012 ja 828/2011
Osoite: Ansionrinne 13 ja 15
20. kaup.osaq, tontit 47-333, 334 ja 334-M501
Hakija / Aloite Arto ja Sari Mustajdrvi, Sari Sepp&-Anttila ja Upi Antti-
la, Marja Ranta-Eskola
Asemakaavan | Jaetaan molemmat tontit kahteen osaan, osoite-
tarkoitus taan tonteille rakennusoikeudet ja —alat p&a- ja ta-

lousrakennuksille. Osoitetaan ajoyhteydet sisGpihan
puoleisille tonteille.

Kaavoitustilan-
ne

Asemakaava
(nro 784,
18.3.1970)

Yleiskaava
(kv 11.1.1984)

Maakuntakaa-
va
(VN 28.9.2006)

Asemakaavassa tontit on kaavoitettu omakotira-
kennusten ja muiden enint&én kahden perheen ta-
lojen korttelialueeksi (AO). Rakennusoikeutta on mo-
lemmilla 386 k-m?2. Talousrakennusten osalta on voi-
massa rakennusjdrjestyksen mukainen rakennusoike-
us. Kerrosluku on | 2/3.

Yleiskaavassa suunnittelualue on merkitty pientalo-
valtaiseksi alueeksi (AP). Yleiskaava on oikeusvaiku-
tukseton.

Kanta-Hdmeen maakuntakaavassa suunnittelualue
on merkitty asuntovaltaiseksi tagjamatoimintojen
alueeksi (A).

Muut suunnitel-
mat

Maanomistus

Kiinteistot ovat yksityisessé@ omistuksessa.

Nykytilanne

Tontilla 47-333 on vuonna 1924 ja1938 valmistuneet
talot. Tonftilla 47-334 on vuonna 1961 ja 2006 valmis-
tuneet talot. Molempien tonttien koot ovat noin 1850
m?2,

Lahiympdaristd

Tonlfit sijaitsevat Kankaantaan vakiintuneella pienta-
loalueella. Lahiympdristdn rakennukset ovat perdisin
eri vuosikymmeniltd.

Muutos

Kaavamuutoksella saadaan omistajille omat tontit
rakennuspaikkoineen.

Selvitykset

Arvioitavat vai-
kutukset (MRL
9§, MRA 1§)

Arviointimene-
telmat

Suunnittelun yhteydessé arvioidaan vaikutukset mm.
rakennettuun ympdristddn, yhdyskuntarakentee-
seen.

Arviointi perustuu alueelta kdytett@vissd oleviin tie-
toihin, maastokdynteihin, osallisiita saataviin tietoihin
sekd lausuntoihin ja huomautuksiin. Vaikutuksia arvi-
oidaan yhteistydss& suunnittelijoiden ja muiden asi-
antuntijoiden sek& osallisten kanssa.

i S, 3
X ), 5
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Ote asemakaavasta




Sopimukset ja Tontilla 47-334 on hallinnonjakosopimus.
paatdkset Poikkeamislupa TEKLA 25.4.2005 §105.

Osallistumis-ja | OAS on kaavoitustydn ajan saatavilla Kastellin palve-
arviointisuunni- | lupisteestd sekd internetsivuilta

telma saatavil- | http://www.hameenlinna.fi /Palvelut/Kaavat ja ro-
la/ pé&ivitys kentaminen

Tavoiteaikatau- | Asemakaavan hyvéksyntd kesalld 2015 .
lu

Hyvdaksyminen Yhdyskuntalautakunta p&attad kaavan hyvaksymi-
sestd.

Yhteyshenkildét | Kaavasuunnittelija Marja Suutari, 03 621 2368
Asiakaspalvelu, 03 621 2310.

L

/233// 335
Hameenlinnan kaupunki ' \//K
Maankdytdn suunnittelu
Raatihuoneenkatu 9, 4. krs
(PL 84) 13101 H&imeenlinna
sGhkdposti: etunimi.sukunimi@hameenlinna. fi

a

OSALLISET JA OSALLISTUMISMENETELMAT

Osdllisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumi-
seen, tydntekoon fai muinin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikut-
faq, seké vikmnomaiset ja yhteisdt, joiden toimiclaa suunnittelussa kdsitelldén.
Osdllisila on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja
lausua kirjallisesti tai suulisesti mielipiteensd asiasta.

OSALLISIA OVAT:
Valfion ja kunnan vianomaistahot/ halintokunnat

HANMeaan Bl YV kack i Kanta HAmMaan nalach idaitae o imn imain viach el
FiUn TICCT T EL T -REORUS, NN UG TICTT T IoCIUSTUaUNIDS, RUUPUT I 1 yT I~y SRut T

kennepalvelut, paikkatieto ja kinteistd, rakennusvalvonta ja ympdristd
Verkostojen hattijat:

HS Vesi Oy

Elenia Oy, /\) VR D

AinaCom Oy Ote maakuntakaavasta
Kuntalaiset ja yhteisct Y

P . . , L o 10?{::' RN 2
Maanomistajat ja -hdltiat, naapurit, asukasyhdistykset, elinkeinonharjoittajat ja | 1 WS )
muut vaikutuspiiin kuuluvat fahot. e/

OSALLISTUMINEN JA TIEDOTTAMINEN

Kaavaituksen vireiletulosta ja valmisteluaineiston ndhtévandolosta iimoite-

taan lehfikuulutuksella Hodmeen Sanomissa. Asianosaisile maanomistaiile ja

naapureile fiedotetaan myds kijeild. Lausuntoja ei pyydetd verkostojen haiti-
joilta ja pelastuslaitokselta, koska asemakaavamuutos on véhdinen ja raken-
faminen on jo tapahtunut. Ko. fahaile annetaan kuitenkin mahdolisuus
kommentoida asemakaavaluonnosta. ELY-keskukselta pyydetddn kom-
mentti asemakaavaluonnoksesta ja annetaan mahdolisuus lausua kaavo-
ehdotuksesta.

1. Osdlisella on mahdolisuus ennen kaavaehdotuksen asettamista julkisesti
ndhtaville esittdd Hameen ELY- keskukselle neuvottelun k&ymisté osallistu-
mis- ja arvicintisuunnitelman rittévyydesta.

2. Osdlisila ja kunnan jGsenillé on mahdalisuus esittéd mielipiteet maankday-
6N suunnifteluyksikkddn valmisteluaineiston ndhtévandolon aikana.

3. Ehdotuksen ollessa julkisesti nGhtavand (MRL65§, MRA27§) mahdoliset
muistutukset osoitetaan yhdyskuntalautakunnalle ja toimitetaan maan-
k&ytdn suunnitteluyksikkd6n Raatfihuoneenkatu 9, 4. krs (PL84) 13101 H&-
meenlinna.

Kaavan hyvaksymispddtoksestd voidaan jattéd valitus Hadmeenlinnan hallin-

fo-olkeuteen valitusaikana.

MRL - Maonkaytté- ja rakennusloki, MRA - Maankaytté- ja rakennusasetus




ASEMAKAAVAN VAIHEISTUS JA ALUSTAVA AIKATAULU

2014 2015
VAIHE
07 08 09 10 11 12 01 02 03 04 05 06 07

Kaavaluonnoksen valmistelu
Vireilletulokuulutus 9.10.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma / saatavilla kaavatyoén ajan 2.10.
KAAVALUONNOKSEN néhtavanaolo (MRA § 30)
= mahdollisuus mielipiteen esittdmiseen (maankéayt.suunnitt.) 9.10.-

23.10.
Viranomaisneuvottelu / tarvittaessa (%)
Lausunnot / kommentit 9.10. | -7.11.
Asemakaavaehdotuksen laatiminen M—
Yhdyskuntalautakunta / kaavaehdotus 24"3
Kaavaehdotus julkisesti nahtéavana (MRL 65§, MRA § 27), 14 pv ——
= mahdollisuus muistutuksen jattamiseen (kaup. hallitukselle)
Yhdyskuntalautakunta 2; 5
Valitusmahdollisuus kaavan hyvaksymispaatoksesta (hallinto-oik.) —

Lainvoimaisuus




LIITE 3




AO

20
KANK
47

e=0.26

1(2/3)

ajo

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupungin- tai kunnanosan numero.

Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen

osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Rakennusalan raja.

Istutettava alueen osa.

Ajoyhteys.

YLEISMAARAYKSIA:

Talousrakennusten alisteisuuteen on kiinnitettdva erityistd huomiota.

Autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti.

Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden oleskeluun
sopivaa yhtenaista aluetta vahintdan 20 % asuinhuoneistojen
yhteenlasketusta kerrosalasta.

Alueelle tulee laatia erillinen sitova tonttijako.
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LIITE 4
Mielipiteet, muistutukset ja lausunnot seka vastineet niihin

Laatimisvaiheen kuuleminen 9.- 23.10.2014

Mielipiteet

Jatettiin yksi suullinen ja yksi kirjallinen mielipide

Suullisessa mielipiteessa vaadittiin rakennusoikeutta pienennettavaksi ja kerrosluvun laskemista
I:een. Huomautettiin ajovaylien tontin reunassa mahdollistavat sen, ettd lumet tulevat naapurin
puolelle. Kuulutettiin tasavertaista kohtelua. Mielipiteen jattajille on tehty asemakaavamuutos
vuonna 2005. Muutoksella jaettiin tontti kahtia. Silloin laatimisvaiheen kuulemisen yhteydessa
annetun palautteen johdosta kaavan perusteita mietittiin uudelleen ja rakennusoikeutta lasket-
tiin luonnosvaiheesta yhteensa 80 k-m?:114. Lisaksi toisen tontin kerrosluku laskettiin 11(2/3):sta
l:een.

Kaavoittajan vastine: Ymparistossa kaytetty kerrosluku on 11(2/3). Mielipiteen jattajan omista-
malle tontille, jonka kerrosluvuksi on asemakaavassa osoitettu I, ollaan maankdyton suunnitte-
lussa valmiita valmistelemaan poikkeamislupa, jotta tontille olisi mahdollista rakentaa yhta kor-
kea rakennus kuin naapurustossakin. Mielipiteen jattdjalle vuonna 2005 laaditussa asemakaavas-
sa ovat tonttien rakennusoikeuksien muodostamat tehokkuusluvut 0,24 ja 0,28, eli tehokkuuslu-
kujen keskiarvo on 0,26. Nyt laadittavana olevassa asemakaavassa on rakennusoikeuksia tonteil-
la laskettu siten, ettd tonttien tehokkuusluvuksi tulee 0,26. Talléin naapurusten kohtelu on ra-
kennusoikeuden puolesta tasapuolista. Lumen osalta on Hameenlinnan rakennusjarjestyksessa
(17 §) maaratty mm., ettd lumi on varastoitava omalle tontille ja siitd ei saa aiheutua haittaa
naapureille. Neljan metrin ajorasitealueelle pitaisi ajouran lisaksi mahtua myds lumet.

Kirjallisessa mielipiteessa ei vastusteta tonttien jakamista kahteen osaan. Sen sijaan vastustetaan
nykyista merkittavasti korkeampia rakennusoikeuksia. Erityisesti talousrakennuksille osoitettu 50
k-m?:n rakennusoikeus koettiin suureksi verrattuna alueen muuhun talousrakennuskantaan.
Asemakaavaluonnoksessa on esitetty ajorasitteet, jotka ovat nykyisten ajoreittien paikalla.
Maankaytollisesti tehokkainta olisi kuitenkin tehda kaavoitettaville neljille tontille yhteinen kul-
kuvayla tonttien valiin. Talldin reuna-alueet rauhoitettaisiin muuhun kayttoon.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavaluonnoksessa rakennusoikeus oli maaritelty kerrosalaneliometreind; paarakennuk-
selle oli osoitettu 200 k-m? ja talousrakennukselle osoitettu 50 k-m?. Rakennusoikeutena luvut
ovat tyypillisia Himeenlinnan omakotitaloalueilla. Alkuperdisessa asemakaavassa korttelin 47 ra-
kennusoikeus on ilmaistu myos kerrosalaneliometreind, mutta luku vaihtelee tonttien koon mu-
kaan. Korttelissa kaytetty tehokkuusluku on ollut 0,21. Alueella tehdyissa asemakaavamuutoksis-
sa tonttitehokkuudet vaihtelevat valilla 0,24 — 0,34. Korttelissa 47 on tehty yksi asemakaavamuu-
tos vuonna 2005, jossa asemakaavan tehokkuudeksi tuli 0,26. Tama luku on otettu nyt lahtokoh-
daksi asemakaavaehdotukseen; suunnittelualueen tonttien rakennusoikeus maaritelldan tehok-
kuusluvulla 0,26. Talléin muodostuvat rakennusoikeudet ovat 215 k-mz, 241 k-mz, 241 k-m? ja
267 k-m?. Luonnokseen nihden rakennusoikeus laskee kolmella tontilla ja nousee yhdell3 tontil-
la. Alueen viljyys sdilyy vielad tavalliselle omakotitaloalueelle tyypillisena. Osoitettu rakennusoi-
keus on my0s tasapuolinen kun otetaan huomioon 2000—-luvulla tehdyt asemakaavamuutokset.

Pistokadun mahdollisuutta tonttien valiin tutkittu aikaisemmin kaupungin kaavoitustoimistossa
ja silloin on todettu, ettei tonttien valiin sellainen mahdu. Rakennuspaikkojen liikennointi on sit-



temmin ratkaistu rakentamalla ajovaylat tonttien reunoille. Asemakaavamuutoksen |dhtokoh-
daksi on otettu tonteilla jo tehdyt ratkaisut.

Lausunnot

Verkostojen haltijoilta ja pelastuslaitokselta ei pyydetty lausuntoa, koska rakentaminen on jo ta-
pahtunut.

Kommentit

Hameen ELY-keskukselle annettiin mahdollisuus kommentoida asemakaavaluonnosta. Heilld ei
ollut huomautettavaa. ELY-keskus ilmoitti, etteivat he pida tarpeellisena antaa lausuntoa kaava-
ehdotuksesta.

Ehdotusvaiheen kuuleminen 2.4. — 20.4.2015

Muistutukset

Julkisen nahtavilldolon aikana ei jatetty muistutuksia.

Lausunnot

Verkostojen haltijoilta ja pelastuslaitokselta ei pyydetty lausuntoa, koska rakentaminen on jo ta-
pahtunut. ELY-keskus ei pitdanyt tarpeellisena antaa lausuntoa kaavaehdotuksesta.



