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ALKUSANAT

Selvitykselld haetaan ndkemysta keskustan tulevasta kaupallisesta
konseptista:

+ Millaiseen kaupalliseen mitoitukseen suunnittelu
perustetaan?

« Millaisiin kaupan ja palveluiden konsepteihin ollaan
menossa?

« Millaisiin liiketilojen mitoituksiin laadittavissa
asemakaavoissa tulisi varautua eri puolilla
selvitysaluetta?

Tavoitevuotena on 2035. Selvityksessa kasitellaan kaikkia
vahittaiskaupan laatuja, kaupallisia palveluita seka soveltuvin osin muita
liike- ja toimitilakayttdmuotoja. Tarkastelualueena on Hameenlinnan
keskusta-alue, mutta tyossa tarkastellaan aluetta myds osana koko
kaupungin ja vaikutusalueen kaupan palveluverkkoa.

Selvitys on laadittu kevaalla 2019. Ty6ta ohjasi projektiryhma, johon
kuuluivat Johanna Narhi, Niklas Lahteenmaki, Tarja Majuri, Jari Mettala
ja Tommi Terastd Hameenlinnan kaupungilta seka Ari Rasanen Linnan
kehitys Oy:sta. Tyosta vastasivat Kimmo Koski, Eero Salminen, Tommi
Eskelinen, Mikko Siitonen ja Veijo Kekkonen Ramboll Finland Oy:sta
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KAUPAN KESKEISIA KEHITYSTRENDEJA

Kaupan
monikanavaisuus

Uudentyyppiset
konseptit, joissa
yhdistyvét verkkokauppa
ja fyysinen myymaléa
seké tuotteiden kokeilu
testiympdristdssa.

Digitaalisuus
Showroom-konsepitit. g

ostopadtoksissa ja
myymalaymparistossa

ja —kulutus, ostosten

Eldmys- ja vapaa- kotiinkuljetus, palvelueteiset.

ajankonseptit
kauppakeskuksissa ja
myymalatiloissa

Vuoden 2019 lopulla
valmistuvaan Pasilan Triplaan
on tulossa mm.
elokuvateatteri, SurfBeach ja
yli 80 ravintolaa

Keskustojen muuttuva
rooli

Keskustat kehittyvat ennen
kaikkea vapaa-aikaan,
viihtymiseen, kaupunkikulttuuriin
ja kohtaamisiin keskittyneinéa
paikkoina. Rooli logistisena
tavaroiden vaihtopaikkana
pienenee. Tilojen ja ympdéristéjen
tilapdiskaytté ja pop up
-konseptit kasvavat.
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VAESTO

Oheisella kartalla on havainnollistettu vaeston
sijoittumista Tilastokeskuksen
Ruututietokannan perusteella 250 metrin
tilastoruuduissa Hameenlinnan keskustassa
vuoden 2016 lopulla.

Keskustavision alueella asui vuoden
2016 lopulla yhteensa noin 7 370
asukasta.

Viests 2016
250 m ruuduissa
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VAESTOENNUSTE

Hameenlinnassa oli vuoden 2017 lopulla yhteensa
noin 67 670 asukasta.

Vuoteen 2040 ulottuvissa ennusteissa
Hameenlinnan vaestdn arvioidaan kasvavan.
Hameenlinnan omissa vaestéennusteissa (2018)
nopean kasvun vaihtoehdossa (VE1) vaeston
arvioidaan kasvavan 79 374 asukkaaseen (+ 17,3
%) ja hitaamman kasvun vaihtoehdossa (VE2) 77
424 asukkaaseen (+14,4 %).

Tilastokeskuksen vuonna 2015 julkaistussa
vaestdennusteessa Hameenlinnan vaeston
arvioidaan kasvavan vuoteen 2040 mennessa
73 030 asukkaaseen (+7,9 %).

Keskustavision alueella tavoitteena on
mahdollistaa noin 4 000 uuden asukkaan
sijoittuminen keskustaan vuoteen 2035
mennessa. Tiedossa oleville
muutosalueille on sijoitettavissa
tulevaisuudessa vahintaan 7 300 uutta
asukasta (2035+).
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SEKOITTUNEISUUS
VAESTO JA TYOPAIKAT

Vuonna 2017 alueella sijaitsi noin 6 400
tydpaikkaa.

Keskusta on toiminnallisesti melko
sekoittunut, mika luo hyvat
edellytykset keskustan kaupalliselle
kehittamiselle. Asutus luo alueelle
lahikysyntaa ja tyopaikat puolestaan
synnyttavat alueelle muuta asiointitarvetta ja
synnyttavat esim. lounaskysyntaa.

Sekottuneisuus
(Vdestd ja ty8paikat
250 m ruuduissa
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KESKUSTAN SAAVUTETTAVUUS

Kartalla on kuvattu Hameenlinnan keskustan (tori)
saavutettavuus 20 minuutissa eri kulkumuodoilla.
Autoliikenteessa on huomioitu 5 minuutin sakko
pysakaointiin ja kavelyyn. Joukkoliikennematkat on
laskettu arkipaivalle klo 16-17 ja huomioitu kavely
pysakille ja pysakilta (70 m/min).

Hameenlinnan torin saavuttaa 20 minuutissa
kavellen noin 13 600, pyoralla 45 600,
joukkoliikenteella 43 000 ja autolla 69 500
asukasta.

. 4
KaveIY 13 600 ﬁ
(70 m / min)
Pyoraily 45 600
(15 km/h)

Joukkoliikenne

o 43 000
(arkipdiva klo 16-17)
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Tiirio-Kirstula
Hypermarket+tiva-alue (n. 105 000 k-m2)

K-Citymarket, Prisma, Lidl, Tokmanni, K-
Rauta, Kodin Terra, Motonet, Puuilo, Gigantti,
Nanso Outlet, Jysk, autokauppoja ja —huoltoa

b
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Kauriala
Tiva- ja autokaupan alue
(n. 30 000 k-m2)

Lansiauto, Delta Auto,
Autokeskus, Onninen,
RengasCenter, Euromaster

o

e

Jukola
Lahipalvelukeskus
(n. 6 000 k-m2)

S-market, Kukkatalo,
léhipalveluita

ol
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Ydinkeskusta
(n. 100 000 k-m2)

Erikoiskauppa ja
ravintolat,
kauppakeskukset,
kivijalkaliiketilat

KAUPAN TARJONTA HAMEENLINNASSA

Hatila
Pt-kauppa ja tiva
(n. 14 000 k-m2)

K-Supermarket, S-
market, Lidl, SA-kauppa,
RTV, Wiirth, ldhipalvelut

Kantola
Tiva-kauppa ja
likuntapalvelut,
tapahtumapuisto

Stark, Suurkirpputori,
Touhula, Kiipeilupuisto,
Sporttimekka, Ramirent




LIIKETILAT HAMEENLINNAN KESKUSTASSA

Hameenlinnan keskusta-alueen liiketilat kartoitettiin
helmikuussa 2019. Kartoituksessa selvitettiin liiketilan kayttd
seka arvioitiin karkeasti liiketilan myyntipinta-ala.

Suurimpia kokonaisuuksia alueella ovat kauppakeskus
Goodman (24 400 m2), kauppakeskus Tavastila (6 000 m?)
seka Tokmannin ja Citymarketin tavaratalot Hdmeensaaressa
(yhteensa noin 9 000 m?2).

Kartoituksessa ei ole jaettu kauppakeskuksissa (Goodman,
Tavastila) sijaitsevaa liiketilaa eri toimialoihin. Yhteensa
paivittdistavarakaupan pinta-alaa Hameenlinnan
keskusvision alueella on arviolta noin 10 000 mz2,

Yhteensa liiketiloja oli kartoituksen perusteella
noin 79 500 m2. Myyntineliot voidaan muuttaa
kerrosneliometreiksi keskimaarin kertoimella 1,3
(n. 105 000 k-m?)

Hameenlinnan keskustan liiketiloista lukumaarallisesti noin 10
% oli tyhjina. AllIn-elinvoimalaskelman perusteella tyhjien
liiketilojen osuus on laskenut viime vuosina noin 4
prosenttiyksikkda. Suurin yksittdinen tyhjien liiketilojen
kokonaisuus on kauppakeskus Linna. My6s kauppakeskus
Goodmanissa sijaitsee lahes 20 tyhjaa liiketilaa.

Liiketilat 2019, my-m?

5000 10000 15000 20 000 25 000 30 000
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Paivittdistavarakauppa
Keskustahakuinen erikoistavarakauppa
Kaupalliset palvelut

— Kivijalkaliiketilat

Ravintolat, kahvilat, baarit

Liiketila muussa kaytossa
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Tyhjat liiketilat

Tavaratalot (Citymarket, Tokmanni)
Goodman

Tavastila
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LIIKETILAT HAMEENLINNAN
KESKUSTASSA 2019

& Liiketilat 2019
: e A
. © Paivittaistavarakauppa

Muotikauppa

Kaytetyn tavaran kauppa
Sisustuskauppa
Terveydenhoitokauppa
Muu erikoiskauppa
Autokauppa, huoltamotoiminta
Ravintolat, kahvilat, hotellit
Palveluyritykset

Hotelli

Pankit, vakuutus, posti
Muu kaytté

Tyhja liiketila

O
D Tutkimusalue

| | Kauppakeskus / tavaratalo

om0 ¢ © © © 0O 6 00







ONGELMAKOHTIA
HAMEENLINNASSA

« Vajaakayttoinen /
tyhja kauppakeskus

+ Laakarikeskukset + Passiiviset
| kaupallisesti julkisivut
”par_aat|E>a!}<aIIa”, m + Heikko luontainen
kehitettava osuus jaa orientoituvuus
naiden taakse risteyksissa

Tyhjan aukiotilan
estevaikutus, kun
torilla ei ole

toimintaa

e Ylamaki

» Passiiviset julkisivut

+ Kaupallisen
kiintopisteen
puuttuminen

+ Radan ylityksen
estevaikutus ja
katkos kaupunki-
ymparistossa

Katkos kaupunki-
ymparistossa

» Kaannettavissa

positiiviseksi

elavoittamistoimenpiteilla

-« Nousut /
heikko
esteettdmyys

e Aukiomaisuus

» Epdjatkuvuus

» Epamiellyttava
kavely-ymparisto

« Paasikiventien
estevaikutus

Kavelykadun passiiviset julkisivut ja
liiketilasarjat

0T 126814250 500 m
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Rantavyohykkeen
aktivointi ja toimintaa
tukevat palvelut.

¢ Houkuttelu ldhestymaan
kaupunkikeskustaa
idasta.

Linnan ja keskustan
valia aktivoiva paikka,
kaupunkikuvallinen ja
toiminnallinen
kehittaminen

"Portti” kavelykadulle, e \‘_

kaupunkitilallinen ja/tai < &
toiminnallinen ratkaisu
- kutsuu lahestymaan
keskustaa Goodmanin
suunnasta-
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Linja-autoaseman tontin

aktivointi hankkeen
myo6ta. Kauppakujan

kehittaminen torin ja
linja-autoaseman valilla.

PAIKKOJEN VERKOSTO
HAMEENLINNASSA

’ - Radanylityksen
estevaikutuksen
lieventaminen

)

¥« Kaupunkitilan ja
liikkumisyhteyksien
orientoituvuuden
parantaminen

* Opastus ja informointi

D RN

"Valivyohyke 150-250
metria torista

125 2350

500 m




HAMEENLINNAN KESKUSTAN KAUPAN TOIMINTAYMPARISTO

TIIVISTELMA: SWOT-ANALYYSI

VAHVUUDET

Tiivis ruutukaavakeskusta ja selkeat
kaupunkiakselit

Sekoittuneet toiminnot ja rakenne
Arvokas ja kiinnostava kaupunkikuva,
idyllisia rakennuksia

Kesalla vilkas torielama

Kavelykatu

MAHDOLLISUUDET

Ydinkeskustan kehitysta tukevat hankkeet ja
vaestonkasvu

Keskustassa mm. korttelin 1 kokonaisuudella
iso kehittamispotentiaali

Keskustan maanalainen pysakointilaitos ja
keskustan parempi saavutettavuus autolla
Monitoimiareenan positiivinen vaikutus
Hameenlinnan keskustaan

Omaleimaisen profiilin |dytaminen ydinkeskustalle
Asemanseudun kehittaminen ja tiivistaminen (ml.
Viipurintien ymparisto)

Omaleimaisen historian ja nahtavyyksien
hyddyntaminen matkailutoiminnassa

Tapahtumat ja tapahtumien tuomien vierailijoiden
ohjaaminen hyddyntamaan keskustan palveluita
Vesiliikenteen kehittaminen ja satamapalvelut

HEIKKOUDET

+ Ankkuritoiminnon puuttuminen
vdinkeskustasta (pl. tori)

« Kylmat julkisivut, tyhjat liiketilat ja
katkokset toiminnallisessa rakenteessa

» Keskustan korkeuserot, nousu laidoilta ytimeen

* Ydin- ja ankkuritoimintojen sijoittuminen n. 400-
800 metrin paasta ytimesta sijaitsevalle
vydhykkeelle

UHAT

+ Kaupan kehityshankkeiden painottuminen
ydinkeskustan ulkopuolelle

+ Verkkokaupan vaikutus kauppaan; suurten
ankkureiden loytyminen haastavaa

+ Kiinteistonomistajien tuotto-odotukset
uusista liiketiloista; pystytaanko keskustaa
kehittamaan nykyisilla tuotto-odotuksilla?

+ Toimintojen (yksityiset + julkiset)
painottuminen yha vahvemmin
ydinkeskustan ulkopuolelle (yli 400 m
torista)
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KESKUSTAN KAUPALLISET JA
TOIMINNALLISET VISIOT:
LAHTOKOHDAT

Selvityksessa on laadittu 2 vaihtoehtoa Hameenlinnan
keskusta-alueen kaupallisen ja toiminnalliset
kehittamisen nakokulmasta. Visiot ovat tarkoituksella
toisistaan poikkeavat. Lopullinen tavoitteellinen kaupan ratkaisu
voi olla esimerkiksi visioiden eri osien yhdistelma.

Visioiden lahtdékohtana on ollut muodostaa Hameenlinnan
keskustalle houkutteleva ja omaleimainen konsepti, jossa
keskustan kokonaisvetovoima muodostuu keskustan eri alueiden
synergian kautta.

Visiovaihtoehdoista on kuvattu ratkaisun paaperiaatteet, kaupan
sijoittuminen ja volyymi seka eri alueiden kaupalliset roolit. Lisaksi
vaihtoehdoista on analysoitu keskeisimmat vaikutukset.
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HAMEENLINNAN KESKUSTAN KAUPAN PALVELUVERKKO
VAIHTOEHTO 1 - KESKEISET RATKAISUT

P

11121
L

Pysakointiratkaisun kulmakivena keskitetty P-tori, joka mahdollistaa torin ymparistén
kiinteistdjen kehittamisen ja keskustan paremman saavutettavuuden henkildautolla.

Kortteleita 1 ja 2 kehitetaan merkittavana yhtenadisena kaupallisena kokonaisuutena,
jonka liiketilat levittaytyvat kavelykadun molemmille puolille. Kavelykatu muutetaan osaksi
liiketilaymparistéa toiminnallisesti ja esim. kattamisen myo6ta. Ankkuritoimintona on
supermarket-tasoinen paivittaistavarakauppa, keskustahakuista erikoiskauppaa (esim.
design), pop up -tiloja, lilkunta- ja co-working tiloja ja julkisia palveluita.

Toritoiminnan ja —aktiviteettien kehittaminen ja kauppahallin / toripaviljongin
toteuttaminen torin yhteyteen. Lahiruoka- ja ravintolaelamysklusterin toteuttaminen
Hameenlinnan keskustaan, ml. toimintaa tukevien tapahtumien kehittdminen.

Monitoimiareenan toteuttaminen Hameensaareen. Areenan yhteydessa liiketiloja (ml.
Hameensaaren K-Citymarket), ravintolatoimintoja, viihde- ja elamystoimintoja seka tyopaikkoja
ja asumista.

Juna-aseman sailyminen nykyisella paikallaan. Aseman ympariston palveluiden
monipuolistaminen ja lahipalveluiden tuominen Asemanrannan asukkaille.

Kaupan ja palveluiden rakenteen voimakas painottuminen keskustan lansiosaan,
Goodmanin, monitoimiareenan ja ydinkeskustan (korttelit 1 ja 2) muodostamaan
kolmioon. Autosaavutettavuuteen ja moottoritien Iaheisyyteen perustuva palveluverkko.
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Esitetty vain liiketilojen m* KAUPALLINEN KEHITTAMINEN

YHT: 56 000 — 81 000 m> ‘ L , . VE1: TORIPARKKI TOTEUTETAAN

+ Kivijalkaliiketilat

Rautatieaseman ymparisto

Matkailijoiden palvelut, kioski,
kahvila-ravintola.
Asemanrannan alueen
lahipalvelut.

\‘ 2
B ¥ Torikauppa ja kauppahalli
700 - 1 500 k-m?

Kauppahalli, food court, terassit,
avautuminen torille

Lahipalveluiden kehittamisvyohyke
kivijalassa n. 500-1000 k-m?

Paivittaistavarakaupan
pien/valintamyymala, arjen palveluita,
kahvila-ravintolapalveluita

R, .
Korttelit 1 ja 2
yht. 10 000 - 15 000 k-m?

Liiketilaa kahdessa kerroksessa.
Ankkurina pt-supermarket. Design- ja
pop up myymaloita, erikoiskauppaa ja
likuntapalveluita. Julkiset palvelut?
Liiketilojen avautuminen kavelykadulle
ja katutilaan. Co-working tiloja ja
toimistotilaa. Maanalainen yhteys
toriparkkiin.

Kauppakaytadva ja sisdapiha
4 1000 - 2000 k-m*

! Keskustaerikoiskauppaa, pop up -tiloja,
kahvila- ja ravintolapalveluita, yhteys
tori-linja-autoasema

Kauppakeskus Goodman
30 000 k-m?

Monipuolinen pt- ja et-
kaupan seka palveluiden
kohde

v T el

: Lahipalveluiden kehittamisvyohyke
' Hameensaaren monitoimiareenan n. 4 000-8 000 k-m*
alue, 10 000 - 15 000 k-m* Paivittaistavarakaupan supermarket-

Elamys-, viihde- ja liikuntakeskus. kokouluokan myymal6ita, arjen
Liiketilat erityisesti ravintola- ja palveluita, kahvila-ravintolapalveluita,
kahvilatoimintaa, mutta myds pt- tiva-kauppaa. Hajautunut rakenne.
kauppaa (Citymarket) seka

areenatoimintoja palvelevaa

erikoistavarakauppaa

126 250
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HAMEENLINNAN KESKUSTAN KAUPAN PALVELUVERKKO
VAIHTOEHTO 2: KESKEISET RATKAISUT
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Pysakointiratkaisun kulmakivena hajautettu pysakoéintiratkaisu keskustan reunoilla. Uusia
pysakodintimahdollisuuksia synnytetaan ydinkeskustan ulkopuolelle esimerkiksi radan
tuntumaan.

Kortteleita 1 ja 2 kehitetdan pienimuotoisena, paaasiassa 1. kerroksen kivijalkaliiketiloihin
keskittyvina erillisina kokonaisuuksina. Kivijalkaliiketiloissa esim. valintamyymala-
kokoluokan paivittdistavarakauppa, keskustahakuista erikoistavarakauppaa, palveluita seka
ravintola- ja viihdetoimintaa. 2. kerroksessa esim. liikunta- ja hyvinvointitiloja.

Toritoiminnan ja —aktiviteettien kehittaminen keskustassa perustuen tapahtumiin ja
tempauksiin. Hdmeenlinnan keskustan palvelurakenne on pienimuotoisempaa ja perustuu
pieniin yksityisyrittajien pitamiin putiikkeihin ja palveluihin. Keskustassa valintamyymala-
kokoluokan pt-tarjontaa.

Monitoimiareenan toteuttaminen Hameensaareen. Areenan yhteydessa liiketiloja (ml.
Hameensaaren K-Citymarket), ravintolatoimintoja, viihde- ja elamystoimintoja seka tydpaikkoja
ja asumista.

Rautatieasematoimintojen siirtyminen Viipurinsillan yhteyteen toteutettavaan
kokonaisuuteen. Hadmeenlinnan radanvarsikaupunki-statuksen korostuminen. Vanhan aseman
muuttaminen esim. museo- ja nayttelytilaksi. Asemakeskuksen yhteydessa liiketiloja
(ankkuritoimintoina keskukseen siirtyvat supermarketit ja Alko), ravintolatoimintoja, viihde- ja
eldmystoimintoja seka tydpaikkoja ja asumista (korkea rakentaminen).

Kaupan ja palveluiden rakenteen keskittyminen erityisesti Goodman-Viipurinsilta -
akselin paatepisteisiin ja Hdmeensaareen. Ratkaisu tukee myds asemanseudun
kehittymista ja tata mydden junaliikenteeseen perustuvaa saavutettavuutta.

LL



Esitetty vain liiketilojen m* KAUPALLINEN KEHITTAMINEN

YHT: 51 500 — 71 000 m? “f“ K\ | \\ VE2: TORIPARKKIA EI TOTEUTETA

+ Kivijalkaliiketilat

Asema-/paikalliskeskus
5 000 - 10 000 k-m?

Lahipalvelut: 2-3 supermarket-
kokoluokan paivittaistavarakauppaa,
Alko, kaupallisia palveluita,
likuntapalveluita, kahvila-
ravintolapalveluita. Co-working.
Korkeaa rakentamista ja asumista.
Mahdollisuus hotellitoiminnoille.

Lahipalveluiden kehittamisvyohyke
kivijalassa, n. 500-1000 k-m?

Paivittaistavarakaupan
pien/valintamyymala, arjen palveluita,
kahvila-ravintolapalveluita

Korttelit 1 ja 2
yht. 3 000 - 8 000 k-m?

Liiketilaa katutasolla, ylakerroksissa
mahdollisesti liikunta- ja
terveyspalveluita. Valintamyymala-
kokoluokan pt-kauppa. Liiketilojen
avautuminen kavelykadulle ja
katutilaan.

; T
L. Kauppakaytdva ja

- £ 2
Kauppakeskus Goodman gl AT

30 000 k-m?

Monipuolinen pt- ja et-
kaupan seka palveluiden
kohde

! Keskustaerikoiskauppaa, pop up -tiloja,
kahvila- ja ravintolapalveluita, yhteys
tori-linja-autoasema

' Hameensaaren monitoimiareenan
- alue, 10 000 - 15 000 k-m?

Elamys-, viihde- ja liikuntakeskus.
Liiketilat erityisesti ravintola- ja
kahvilatoimintaa, mutta myos pt-
0 125 250 kauppa, erikoiskauppoja, kauppaa (Citymarket) seka

arjen palveluita, kahvila- ja areenatoimintoja palvelevaa

B N e ravintolatarjontaa. erikoistavarakauppaa

Kauppakeskus Tavastila
5 000 k-m?

Supermarket-tasoinen pt-







KEHITTYAAKSEEN HAMEENLINNAN YDINKESKUSTA TARVITSEE VAHVAN
ANKKURITOIMINNON, JONKA SIJOITTUMINEN MAHDOLLISTETAAN
KEHITTAMALLA KESKUSTAN SAAVUTETTAVUUTTA KAIKILLA
KULKUMUODOILLA



TAVOITTEELLINEN KONSEPTI

Hameenlinnan keskustan tavoitteellinen kaupan konsepti on muodostettu edella esitettyjen vaihtoehtojen pohjalta. Tavoitteellinen
konsepti ja mitoitus on esitetty karkealla tasolla ja niin, ettd kaavoitukseen jatetaan likkumavaraa. Kaytanndssa alueiden
toteutuminen riippuu kuitenkin vahvasti seka kaavoituksen luomista mahdollisuuksista etta erityisesti kaupallisten toimijoiden ja
kiinteistbnomistajien paatoksista.

Tavoitteellisessa konseptissa Hadmeenlinnan keskusta profiloituu erityisesti elamyksellisena kauppapaikkana, jossa
toteutetaan monipuolisia ja sekoittuneita ymparistoja. Keskustaan toteutettava P-tori —pysakointiratkaisu luo
edellytykset keskustan kiinteistojen kehittamiselle seka liiketilojen uudistamiselle keskusta-alueella. Keskustaan
tullaan tulevaisuudessa ennen kaikkea viettamaan aikaa, minka vuoksi ravintola- ja kahvilapalvelut, liikuntapalvelut
seka muut vapaa-ajanviettopaikat (kaupalliset ja ei-kaupalliset) ovat keskeisessa asemassa keskustan tarjonnassa.
Keskustan tarkein vetovoimatekija on idyllisen ja tiiviin kaupunkirakenteen luomat mahdollisuudet synnyttda mielenkiintoista ja
alati vaihtuvaa kaupunkielamaa ja —tapahtumaa.

Kaupallisen ytimen muodostaa ensivaiheessa torin, Goodmanin ja Himeensaaren muodostama kolmio, jonka valisia
yhteyksia kehitetdan ja joita profiloidaan toisistaan erilaisiksi niin, ettd alueiden valille muodostuu synergiahyétyja. Goodman on
tulevaisuudessakin Hameenlinnan tarkein keskustahakuisen erikoiskaupan keskittyma. Hameensaaressa korostuu
monitoimiareena ja sen ymparilleen muodostama kaupallinen tarjonta ja suuryksikkdmyymalat. Ydinkeskustan ja torin
kaupallisena ankkuritoimintona puolestaan ovat ruokatarjontaan keskittyvat kokonaisuudet; supermarket-tasoinen
paivittaistavaramyymala seka kauppahallin/toripaviljongin muodostama kokonaisuus, jossa myds lahiseudun pientuottajilla on
mahdollista tarjota tuotteitaan.

Tulevaisuudessa Hameenlinnan radanvarsistatusta korostetaan muodostamalla uusi houkutteleva asemakeskus, joka
yhdistaa radan itapuolen hajanaiset paivittdistavarakaupan toiminnot houkuttelevaksi kokonaisuudeksi. Keskuksen yhteyteen
syntyy myds erikoiskaupan seka kaupallisten palveluiden tarjontaa erityisesti alueen asukkaille seka aseman kayttdjille. Alueella
on mahdollista kehittdd myds mm. toimisto- ja co-working -tiloja seka majoitusta.

Tavoitteellisen konseptin toteutumisen edellytyksena on keskustan hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla seka
keskustan sisdisten kavely-yhteyksien ja ympadristojen miellyttavyyteen panostaminen. Keskeisten solmukohtien
(pysakointi, linja-autoasema, rautatieasema) kytkeytymista kaupunkitilaan ja kaupalliseen ymparistéon tulee edistaa ja kehittaa.
Keskustan kaupallista kehittymista tukee myds muun maankayton tiivistéminen, erityisesti asumisen ja tydpaikkojen liséaminen
keskusta-alueella; nama toiminnot tuovat kaupalle ja kaupallisille palveluille (ravintolat, kahvilat, kauneuden- ja terveyhdenhoito
yms.) tarkeda lahikysyntaa. Sekoittunut ymparistd varmistaa myds sen, etta kaupallisiin palveluihin kohdistuu kysyntaa tasaisesti




Esitetty vain liiketilojen m?

YHT: 56 500 — 68 800 m? n. 1 000 k-m?

+ Kivijalkaliiketilat P?iivittéi;tavarakag_plgn . - Nykyinen ja uusi kerrosala yhteensd. Nykyiset myymdiléit
pien/valintamyymald, arjen palveluita

Lisdksi korkeatasoinen hotelli n. 7 000 k-m?

Tokauppa ja -paviljonki
750 - 1 000 k-m?

Toripaviljonki / kauppahalli,
pientuottajien food court, terassi,
avautuminen torille, julkiset

palvelut.

Arjen lahipalveluiden kehittaminen
kivijalassa n. 300-800 k-m?

Paivittaistavarakaupan
pien/valintamyymala, arjen palveluita

Korttelit 1 ja 2
yht. 8 000 - 12 000 k-m?

Liiketilaa kahdessa kerroksessa.
Ankkurina pt-supermarket. Design- ja
pop up myymaloita, erikoiskauppaa ja
likuntapalveluita. Julkiset palvelut?
Liiketilojen avautuminen kavelykadulle
ja katutilaan. Co-working tiloja ja
toimistotilaa. Maanalainen yhteys
toriparkkiin.
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Kauppakeskus Goodman
30 000 k-m?

Monipuolinen pt- ja et-

kaupan seka palveluiden
kohde. Sailyy nykyisessa
laajuudessaan.

Héifneensaaren monitoimiareenan
alue, 10 000 - 15 000 k-m?

Elamys-, viihde- ja liikuntakeskus.
Liiketilat erityisesti ravintola- ja
kahvilatoimintaa, mutta myos pt-
kauppaa (Citymarket) seka
areenatoimintoja palvelevaa
erikoistavarakauppaa

0 125 250

Arjen lihipalveluiden kehittiminen kehittamisvyShyke, uusi asemakeskus

Asumisen ja tyopaikkojen

6 000 — 8 000 k-m?

siirtyvét “saman katon alle”.

Lahipalvelut: 2-3 supermarket-kokoluokan
paivittdistavarakauppaa, Alko, kaupallisia
palveluita, liikuntapalveluita, kahvila-
ravintolapalveluita. Co-working. Korkeaa
rakentamista ja asumista. Mahdollisuus
hotellitoiminnoille. Eldmys- ja
sisdaaktiviteettitoimintoja.

Kauppakadytava ja sisdpiha
500 - 1 000 k-m?

Keskustaerikoiskauppaa, pop up -tiloja,
kahvila- ja ravintolapalveluita, yhteys

o 9
tori-linja-autoasema -valille. 04/04/201

30




KEHITYKSEN VAIHEIS

VAIHE 1
(0-10 v.)

Ydinkeskustan lénsiosan kolmion
(tori-Goodman-Hémeensaari) vahvistaminen
Jja toiminnallinen kehittédminen

Toteutettavat toimenpiteet:

«  P-Tori keskistetyn pysakdintiratkaisun toteuttaminen

«  Toripaviljongin / kauppahallin toteuttaminen ml. Kaupalliset
ja julkiset toiminnot

Reskan kavelykadun perusparannus (osittainen kattaminen,
kadun lammitys, katuympariston kehittéminen ja
viihtyisyyden parantaminen)

Kavely-ympariston ja yhteyksien kehittéminen torin ja
Hameensaaren valilla

Ka.

Korttelien 1 ja 2 kaupallisten toimintojen kehittaminen,
kytkokset kavelykatuun ja P-Toriin

Monitoimiareenan toteuttaminen Hameensaareen, liiketilojen
ja kaupan tarjonnan monipuolistaminen areenatoimintoihin

kytkeytyen

Goodman-Verkatehdas —-akselin kehittaminen
korttelivaleittdin (Goodman - kauppa ja liiketilat >
aktiivinen toriymparistd > kahvila- ja museovybhyke >
rannan toiminnot > Verkatehdas)

o IIN BN INN INN NN DN DN DN -

Julkisia palveluita ydinkeskustaan tukemaan alueen
kehittymista

ol HEN BN NN BN B B N S S N S . - --- . C —=l -~

VAIHE 2
(10+v.) X D

; 4 : ®
Tori-uusi asemankeskus —akselin S ‘.
kehittdminen, akselin uusi ja Ny

vetovoimainen paatepiste asemanseudulle

Toteutettavat toimenpiteet / mahdollisuudet:

Asematoimintojen siirtdminen radan paalle
Viipurinsillan kohdalle

+ Asemanseutukeskuksen kehittaminen toimintoja
yhdistamalla ja toiminnallisuutta parantamalla.
Sekoittuneen kokonaisuuden toteuttaminen (asuminen,
liiketilat, toimistot ja co-working, elamyspalvelut,
matkailupalvelut)

«  Automatisoitu joukkoliikennelinja Goodman-tori-
asemankeskus -valille (robottibussi)
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KEHITYSKOHTEIDEN
KUVAUS



YDINKESKUSTAN KONSEPTI
KORTTELIT 1JA 2

Keskitetty toriparkkiratkaisu ja keskustan parempi autosaavutettavuus
mahdollistaa toria ymparoivien kortteleiden tehokkaamman hyoédyntamisen
ja suuremman kaupan kerrosalan. Keskustan kaupalliset korttelit tarjoavat
tiloja erityisesti paikallisille liikkeille, jotka eivat sijoitu kauppakeskusmaiseen
ymparistoon.

Keskustan vetovoimatekijoina toimivat korttelien 1 ja 2
tarjonta, joka koostuu mm. seuraavista kokonaisuuksista:
¢ supermarket-kokoluokan paivittdistavaramyymala ja Alko
¢ erikoiskauppaa (esim. muotikauppa, design- ja outlet-
liikkeitd)

kahviloita ja ravintoloita, viihde- ja viihtymistiloja

pop up -tiloja

kaupallisia palveluita, hyvinvointipalveluita

liikuntatiloja (kuntosali, tanssistudio, yms)

julkisia palveluita ja yhteisollisia tiloja (esim. oppimis- ja
tyoskentelytilaa, kirjastopalveluita)

Kavelykatua kehitetaan korttelit yhdistdvana ulkotilana, jonka kattaminen on
myds mahdollista.




KAUPPAHALLI / TORIPAVILIONKI N \

Hameenlinnassa kauppahalli on ollut suunnitelmissa jo yli sata vuotta.
Kauppahallin sijaintipaikoiksi on ehdotettu mm. torin reunaa, korttelia 1 seka
linja-autoaseman korttelia. Kauppahallille ehdottomasti potentiaalisin
sijoittumiskohde olisi torin lansireuna, jossa halli voisi muodostaa myds
arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti vetovoimaisen kokonaisuuden seka
toimia synergiassa toritoimintojen kanssa.

Kauppahallit seka lahi- ja pientuottajatoiminta on ollut viime vuosina
voimakkaasti nousussa ja halleista on muodostunut kaupunkilaisten

kohtaamispaikkoja. i ‘h &

Hakaniemen tilapainen /Z"athFa‘ha//i =dras

»3

Hameenlinnan keskustassa P-Tori mahdollistaisi kauppahallin
tai toripaviljongin tarvitsemat asiointivirrat. Kokonaisuuteen
voisi sijoittua esim. pientuottajien suoramyyntiq,
kasityoliikkeita, kahviloita ja ravintoloita, pyoravuokraamo e g
yms. Kauppahallin/toripaviljongin toimintaa voitaisiin tukea | = 4EEEs ef

esim. sijoittamalla julkisia palveluita (matkailu-/kaupunki- = il 7 i
info, julkisten palveluiden pop up -tiloja, teatterin 0 ':;».,,; ”"Pr froa 2t 0
lipunmyyntia yms.. Himeenlinnassa kauppahallin/ A dnn'te/t e élﬁl'onki
toripaviljongin sopiva kokoluokka olisi esim. 700-1 000 m?: e SRR ]

Se— 1L

Paivittdistavaran erikoismyymalat: 200-400 m2
Ravintolat ja kahvilat: 200-300 m?2
¢ Julkiset palvelut (matkailuinfo, kunnan
asiointipiste, nayttelytila): 100-200 m2
e Kioski 100 m2 4
AN~
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VE1- AMFITEATTERI VE 2 - KORTTELIPUUTARHA VE 3- KYLA VE 4 - BLOB VE 5 - SUORAKULMIO VE 6 - VIIVAKOODI VE 7 - VIIVAKOODI 2

Ldhde: Schauman & Nordgren Architects



KAUPPAKESKUS GOODMAN

Kauppakeskus Goodman on tulevaisuudessakin Hadmeenlinnan
merkittavin kauppakeskus ja erikoistavarakaupan keskittyma.
Kauppakeskus Goodman on ensisijainen sijoittumispaikka
ketjutyyppisille toimijoille (mm. muotikauppa, tavaratalot,
kahvilat).

Goodmanin kytkeytymista ymparaiviin kaupallisiin keskittymiin
(keskusta, Hadmeensaari) tulee edistdd.Goodman toimii myos
erinomaisena linkkinad keskustan ja Myllymaen alueen valilla.

Goodmanin laajentamiselle ei ole tarvetta, eikda myoskaan fyysisia
edellytyksia.




HAMEENSAAREN MONITOIMIAREENA Ny

Helmikuussa 2019 julkistettu Hdmeensaari-hanke on
matkailun, konserttien, elektronisen urheilun, liikunnan seka
arjen palvelujen, tydn ja asumisen kaupunkikeskittyma.
Yhteensa noin 64 000 kerrosneliometrin kokonaisuus sisaltaa
mm.

e 5000 k-m? liikuntatiloja,

13 000 k-m? ravintola- ja liiketiloja,

9 000 k-m? toimistoja,

14 000 k-m? asuntoja seka

21 000 k-m? monitoimiareenan tiloja.

Hankkeen kustannusarvio on noin 190 miljoonaa euroa, joka
on tarkoitus rahoittaa paaosin yksityisten sijoittajien turvin,
kaupunki osallistuu vahemmisténa. Hanke tuottaa
merkittavia tyollisyys- ja verovaikutuksia Hameenlinnalle,
niin rakentamisen, kuin toiminnan aikana. Hankkeen olisi
tarkoitus valmistua vuonna 2023-2024.




TORI-GOODMAN -AKSELIN KEHITTAMINEN

Tori-Goodman —akseli on keskeinen kehitettava kokonaisuus,
jotta Goodmanin vierailijoita pystytaan houkuttelemaan
kayttdmaan myos ydinkeskustan palveluita ja painvastoin.

Kokonaisuutena askelia tulee kehittaa intensiivisena liiketilojen
vybhykkeend, jossa on monipuolisesti erilaisia toimintoja.
Kesaisin liiketilat levittdytyvat myos kavelykadulle. Koko
kavelykadun elavyytta voidaan parantaa esim. seuraavin
toimenpitein:

Kaupunkitilojen ja aukioiden kehittdminen akselilla
Valaistuksen ja kaupunkitaiteen hyddyntaminen
Tapahtumat ja vuodenaikojen mukaiset teemat

Kadun pintamateriaalien laatu

1. kerroksen liiketilojen julkisivun korostaminen

Istutukset ja viherymparistd

Kohtaamistilat, penkit ja pdydat

Osittainen kattaminen / sadasuoja

Kadun lammitys / sulanapito

Goodmanin ja Reskan “sisaankayntien/porttien” korostaminen

j—— RIBHOUSE BRONCI \ (]




YHTENAISET KATUTASON LIIKETILAVYOHYKKEET YDINKESKUSTASSA

Yhtenaiset ja tiiviit katutason liiketilavyohykkeet q
luovat aktiivista ymparistda, joka houkuttelee \ N
ihmisia kavelemaan ja kayttdmaan palveluita. ! N\

Katutason liiketilojen kohdalla tulee kiinnittaa \ *\
erityista huomiota siihen, etta niilla tuetaan b f

kehitettavien kaupunkiakselien elavyytta. 1 \\/"‘fﬁ;

Oheisella kartalla on kuvattu vyéhyke, jonka

alueella tulisi kiinnittaa erityista huomiota \\
katutason liiketilojen rytmitykseen, julkisivujen * \,
aktiivisuuteen seka toimintojen \
monipuolisuuteen. \

Tahdella on merkitty nykyisia ja kehitettavia,
kavellen saavutettavien lahipalveluiden kohteita.

¢ Kehitettavat Iahipalvelut

* Olemassa olevat ldhipalvelut



RANTOJEN TOIMINNALLISET
KEHITTAMISMAHDOLLISUUDET

Vanajavesi jakaa fyysisesti ja toiminnallisesti Hdmeenlinnan
ydinkeskustan. Sillalta avautuu upeat nakdalat jarvelle ja
keskustan rakennettuun ymparistéon. Aluetta
toiminnallisesti aktivoimalla voitaisiin muodostaa
solmupiste, joka yhdistaisi alueita ja muodostaisi
vetovoimaisen keskittyman.

Useissa kaupungeissa on toteutettu tai vireilla erilaisia
sauna- ja kylpylahankkeita vesistéjen rannalla.
Kokonaisuuksissa yhdistyvat elamyksellisyys, vapaa-aika,
virkistaytyminen, kulttuuri seka kaupalliset toiminnot ja
palvelut (esim. kahvilat, ravintolat ja terassit seka
hyvinvointipalvelut).

Hameenlinnassa elamyksellinen rantakokonaisuus voisi
sijoittua esim. Linnansalmen rannalle, jossa se aktivoisi
ymparistda ja sijoittuisi Goodman-rautatieasema
-kaupunkiakselin yhdeksi solmu- ja vetovoimapisteeksi.
Alue toimisi myds luonnollisena jatkeena Verkatehtaan
elamystoiminnoille. Lisaksi kohde toimisi koko rannan
virkistyskaytdon monipuolistajana. Muita sijaintivaihtoehtoja
ovat esim. Hameensaaren ymparist6 tai Keinusaari-Kantola
—-alue. Hdmeenlinnassa kokonaisuutta voi konseptoida
myos eri lahtékohdista kuin muissa kaupungeissa ja
kokonaisuuteen voidaan yhdistda esim. vierasvenesatama
ja sen palvelut, mikali kohde sijoittuu esim.
Hameensaareen.
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VERKATEHTAAN ALUE

Verkatehdas on jatkossakin merkittdva kulttuuri-, viihde ja
kokous-/kongressikeskittyma, joka sijaitsee arvokkaassa ja
ainutlaatuisessa rakennetussa ymparistossa. Verkatehtaalla
sijaitsee myds 40 erilaista huoneistoa, jotka soveltuvat ty6- ja
liiketilaksi. Erityisesti alueella sijaitsee erilaisia luovien alojen
toimijoita.

Verkatehtaan alueella ei ole juurikaan laajenemismahdollisuuksia.
Verkatehtaan toimintoihin synergisesti liittyvia palveluita ovat
esim. erilaiset viihde- ja vapaa-ajanpalvelut seka kahvilat,
ravintolat ja baarit. Verkatehtaan kokonaisuuden toimintaa
voidaan tukea myos ymparoivaa kaupunkirakennetta
kehittamalla (esim. synergiat rannan toimintojen
aktivointiin ja Goodman-tori-asema -akselin kehittamiseen
seka uudistuvaan asemanseutuun).

Hameenl/innan viestinta




UUDISTUVA ASEMANSEUTU

Uudistuvan asemakeskuksen myéta myds alueen kaupallisia palveluita mahdollista
keskittaa lahikeskustyyppiseksi kokonaisuudeksi, jossa yhdistyvat monipuoliset
lahipalvelut, asemaan liittyvat matkapalvelut seka arjen palvelut. Asemakeskuksen
yhteyteen on mahdollista yhdistéa myds esim. co-working -tiloja,
hotellitoimintoja,vapaa-ajanpalveluita (esim. sisdaaktiviteettipuisto) julkisia palveluita
seka asumista (korkea rakentaminen). Asema sijoittuisi Viipurintien sillan reunalle (vrt.
esim. Pasilan vaistdasema / Tikkurilan Dixi). Asemanseudun kaupallinen kokonaisuus ei
koostuisi merkittavasti uusista kaupallisista toiminnoista, vaan keskittymaan tuotaisiin
alueen nykyiset, hajanaisesti sijoittuneet kaupan toiminnot. Tama mahdollistaisi myos
asukkaiden arkea helpottavien lahipalveluiden syntymisté alueelle.Alla on kuvattu
erilaisia lahikonsepteja esimerkkina kokoluokista.

KESKIKOKOINEN

Suurpellon ostoskeskus, Espoo
(4 500 m?)

Noin 10 liiketta:
K-supermarket
Kuntosali
Ravintoloita, baari
Arjen lahipalveluita

Dixi, Tikkurila, Vantaa
(8 600 m?)

Noin 30 liiketta:
S-market, K-market
Kuntosali
Kahviloita ja ravintoloita
Arjen palveluita, hyvinvointipalveluita
Vantaa-info + Toimistoja 8 400 m?

SUURI
Entresse, Espoo
(17 000 m?

Noin 40 liiketta:

S-market, Lidl, Alko
Erikoistavarakauppoja
Kahviloita ja ravintoloita
Arjen palveluita, hyvinvointipalveluita
Kirjasto ja kaupunginarkisto




HAMEENLINNAN TAPAHTUMIEN JA MATKAILIJOIDEN OHJAAMINEN
KAYTTAMAAN KESKUSTAN PALVELUITA

Hameenlinnan tulisi pystya taysimittaisesti hyddyntamaan
tapahtumakavijoiden ja matkailijoiden tuoma ostovoima.
Matkailijavirtoja tulisi ohjata paremmin hyédyntéamaan keskustan
palveluita. Esimerkiksi kesalla 2017 Kantolan
tapahtumapuistossa vieraili Guns N’ Rosesin keikalla perati

55 000 vierailijaa.

Vierailijoita voitaisiin ohjata Hdmeenlinnan keskustaan
esimerkiksi vesilikennetta hyddyntaen. Mahdollisia
sijaintivaihtoehtoja olisivat esim.

e Asemanranta - kantakaupunki: junalla tulevien
matkailijoiden ohjaaminen keskustaan. Lautta toimisi myd6s
matkailunahtavyytena ja synnyttdisi uuden tavan ldhestya
keskustaa ja linnaa.

e Kantolan tapahtumapuisto - kantakaupunki:
tapahtumien ajaksi toteutettava yhteys, joka mahdollistaisi
vierailijoiden ohjaamisen myds keskusta-alueelle ja
kayttdmaan keskustan palveluita.




VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

¢ Keskustaan sijoittuva P-Tori —keskitetty pysakointiratkaisu on edellytyksena keskustan vetovoiman
vahvistamiselle. Pysakdintiratkaisu parantaa keskustan saavutettavuutta ja tuo asointivirtoja keskustan kiinteistdihin
mahdollistaen nain osaltaan keskustan kiinteistéjen kehittamisen ja niihin tehtavat investoinnit. Mikali toriparkkia ei rakenneta,
jaa ydinkeskustan painoarvo Hameenlinnan kaupallisessa verkostossa selkeasti pienemmaksi.

¢ Tori-Goodman-Hameensaari —kolmion kehittaminen tukee tiiviin ja houkuttelevan kaupallisen ympariston
muodostamista. Alueella on helppo kulkea keskuksesta toiseen jalan ja pyoralla. Alue on myos joukkoliikenteelld hyvin
saavutettavissa.

o Kehittamalla kaupunkitilan paikkoja seka parantamalla liikekiinteistojen julkisivuja muodostetaan aktiivisempaa
kaupunkitilaa, joka houkuttaa ihmisia asioimaan keskustassa ja likkumaan keskusta-alueella jalan. Kavely-ymparistdjen
kehittyminen vahvistaa katutilan liiketilojen menestymisedellytyksia.

e Keskustan eri alueille muodostuu selkeita rooleja ja profiileja, joita voidaan vahvistaa myds katutilan kehittamisella;
Goodman on kaupallinen ydin, Hdmeensaaressa yhdistyvat kauppa ja monitoimiareenan palvelut ja torin ymparistdssa
korostuvat omaleimainen kaupunkikuva ja historia yhdistettyna houkuttelevaan tarjontaan (ruokaelamykset, ajanviete,
kivijalan erikoiskauppa)

e Uusissa kaupan ymparistoissa on mahdollista huomioida tilojen monikayttoisyys ja muuntojoustavuus, jotta pystytaan
vastaamaan paremmin tulevaisuuden trendi- ja kysyntdjoustoihin. Houkuttelevat ymparistét ovat yha useammin mixed-use -
kohteita, joissa kaupallisten toimintojen liséksi sijaitsee mm. co-working —-tiloja, majoitustoimintaa, asumista, yksityisia ja
julkisia palveluita seka elamyskohteita. Hdmeenlinnassa muuntojoustavuutta on mahdollista kehittda esim. kortteleissa 1 ja 2,
Hameensaaren monitoimiareenan yhteydessa seka mahdollisesti uudistuvalla asemanseudulla.

o Pitkalld aikavalilld radan ymparistdn kehittéminen ja asematoimintojen siirtdminen Viipurinsillan yhteyteen korostaa
Hameenlinnan statusta radanvarsikaupunkina seka mahdollistaa toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen
ymparistdn kehittamisen. Alueelle on mahdollista keskittaa myos nyt hajallaan olevat keskustan itapuolen kaupat, mika luo
edellytyksia monipuolisen lahipalvelukeskuksen muodostumiselle.

e Tavoitteellinen ratkaisu ei juurikaan lisaa liiketilojen kerrosalaa keskusta-alueella. Ratkaisu kuitenkin ohjaa liiketilojen
kayttoa niin, etta eri alueille muodostuu houkuttelevia kaupallisia keskittymia seka naiden valille aktiivista
kaupunkitilaa kivijalkakauppoineen. Merkittdvimmat kaupan kehittymisalueet ovat ydinkeskusta (korttelit 1 ja 2),
Hameensaari sekd uudistuva asemanseutu.



TOTEUTUMISEN TODENNAKOISYYS JA RISKIT

Uudet liiketilat nostavat tuotto-odotusta ja vuokratasoa;
saadaanko uutta liiketilaa kehitettya keskustaan niin, etta
se on taloudellisesti kannattavaa liiketilojen omistajille ja
toisaalta potentiaalisille toimijoille?

Ydinkeskustan kehittyminen riippuu vetovoimaisesta
ankkuritoiminnosta, jonka synnyttdmien asiointivirtojen
myota keskustaan voi sijoittua mydés muita palveluita
(erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita).
Ankkuritoiminnon (monipuolinen pt-kauppa, tavaratalo,
erikoiskaupan keskittyma) 16ytyminen keskustaan on
kuitenkin haastavaa.

Liiketilojen kehittaminen olemassaolevaan
kaupunkirakenteeseen ja kiinteistéihin on haastavaa.
Varsinkin osuuksilla, joilla halutaan muodostaa aktiivista
jalankulkuymparistdéa (Reska).

Keskustaa ei pystyta kehittamaan toiminnallisena
kokonaisuutena johtuen toimijoiden ja
kiinteistbnomistajien hajanaisuudesta. Omistussuhteiltaan
selkeammat kauppakeskukset ja kaupan alueet jatkavat
kehittymistaan keskustan kustannuksella.

Verkkokauppa mullistaa fyysisen kaupan tilantarpeen. On
hyvin epavarmaa, kuinka paljon fyysista tilaa tarvitaan
tulevaisuudessa. Tama heijastuu seka kaupan alueisiin,
kauppakeskuksiin kuin keskusta-alueisiinkin.

Julkisia palveluita keskustaan ankkuritoiminnoiksi ja
—-vuokralaisiksi. Sekoittunut rakenne ja riittavat volyymit
myds asuinrakentamiselle. Keskustan kokonaisveto-
voimaisuuden kehittdminen.

Julkisia palveluita keskustaan ankkuritoiminnoiksi.
Keskustan kokonaisvetovoiman kehittaminen ja
saavutettavuuden turvaaminen P-Torin toteuttaminen).

Tutkitaan mahdollisuuksia kehittaa 1. kerroksen
liiketilarakennetta keskeisimmilla osuuksilla. Tyéhdén
otetaan mukaan alueen kiinteistdnomistajat ja toimijat.
Sisapihojen hyédyntaminen ja uudet kaupunkitilat.

Tutkitaan mahdollisuuksia muodostaa
"kauppakeskusmaisia” osuuksia keskustan rakenteeseen
(ml. yhteinen manageeraus, vuokralaishankinta,
pelisaanndt, ja markkinointi). Esim. 1. ja 2. korttelit +
Reskan muodostama kokonaisuus.

Varaudutaan tilantarpeen muutoksiin muuntojoustavilla
tiloilla ja myds sallivilla kaavamerkinngilla. Tilojen
suunnittelussa pitaa ottaa huomioon myds muut
kayttotarpeet seka esim. tilojen koko; tulevaisuudessa
tilantarve tehostuu ja kaupat sijoittuvat yha pienempiin
liikketiloihin. Houkutteleville ja nakyville kauppapaikoille on
kuitenkin tulevaisuudessakin kysyntaa, silla
kivijalkakauppa on samalla brandin fyysinen ilmentyma.
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Jokainen matka kaupungin halki on koettava kuin
jannittavaksi Kirjoitettu romaani.

Jokaisen askeleen on synnytettiava uusia jannitteita,
tuotettava uusia oivalluksia, sen on annettava jotain
uutta.

Vuorokautista valon ja varjon leikkia on
hyddynnettéva. Tarvitaan julkisivujen jasentelya niin
pysty- kuin vaakalinjassa seka harkittua varien
kdyttéa. Kunkin osan monimuotoisuuden ja
vuodenaikojen mydété vaihtelevan sopusuhtaisen
kokonaisuuden on maéritettéva kaupungille ominainen
kokemusmaailma.

Hermann Knoflacher (1995) Kaupungin ja lilkkenteen
harmonia: vapaus autolla ajamisen pakosta. s. 113.
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