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Ramboll - Suomen toriparkit

1. YLEISTA

Tama selvitys taydentad Hameenlinnan Toriparkista laadittua hankesuunnitelmaa. Selvitys antaa
taustatietoa Toriparkin paatdksenteon kasittelyyn. Selvityksessa on tarkasteltu Suomen nykyisia
ja suunnitteilla/rakenteilla olevia toriparkkeja ja keskustan pysakoéintilaitoksia keskustakehityksen
ja rahoituksen ndkdkulmista. Pysakdintilaitosten tiedot hankittiin yleisista tietolahteista seka
kaupunkien ja kuntien edustajien haastatteluilla.

Toriparkeilla on mahdollisesti keskeinen vaikutus kaupungin ydinkeskustan kehittamiseen seka
kiinteistdjen osalta ettd julkisen tilan ja erityisesti katutilan osalta. Tata merkitystd on selvitetty
haastatteluin erityisesti kehittamisesta vastuutettujen kanssa seka kokeneiden suunnittelijoiden
asiantuntija-arvioina.

Keskustakehityksen arvioinnin perusteet:

Jokaisen toriparkin kohdalla on tehty seka sanallinen arviointi etta annettu vertailuluku laitoksen
vaikutuksesta ydinkeskustan kokonaisvaltaiseen kehitykseen. Arviointi on maaritetty kokeneiden
keskustasuunnittelijoiden toimesta perustaen arvioinnit tapahtuneeseen kehitykseen ja
haastatteluihin.

ei vaikutusta
vdhadinen vaikutus
kohtalainen vaikutus
suuri vaikutus

u (b WIN =

Rakentamisen kustannuksia on vertailtu muuttamalla kustannustasot samaan
rakennuskustannusindeksitasoon. Kustannusten osalta kuitenkin tarkastelu on suuntaa antava,
silla kustannusten muodostumisesta ja kustannusten jakautumisesta ei ole taysin tarkkoja ja
samankaltaisia tietoja.

Muutamia tassa selvityksessa esiintyvia lyhyenteita ja kasiteita:
ap =autopaikka

Vapaaksi osto

Maankadytto- ja rakennuslain 156 § 2 mom:n mukainen menettely, jossa kunta voi
osoittaa ja luovuttaa kiinteiston kayttoon tarvittavat autopaikat kohtuulliselta
etdisyydelta. Kiinteistbnomistajalta peritadn autopaikkojen jarjestamisesta
vapautumista vastaava korvaus kunnan hyvaksymien maksuperusteiden mukaan.

Velvoitepaikka

Asemakaavassa kerrosneliometrien tai asuntojen mukaan maaratty yhden
autopaikan rakentamisvelvoite, sisdltda myds velvoitteeseen kuuluvat vieraspaikat.
Tassa raportissa velvoitepaikalla tarkoitetaan toriparkkiin tai maanpaalliseen
pysakdintilaitokseen sijoitettua velvoitepaikkaa.
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2. NYKYISET KESKUSTAN JA ETENKIN TORIEN
PYSAKOINTILAITOKSET

Nykyisten maanalaisten pysdkdintilaitosten osalta tarkasteluun valittiin seuraavien kaupunkien
toriparkit / toriparkkiin rinnastettavissa olevat p-laitokset:

e Mikkeli

e Kuopio

e Lahti

e Kotka

e Vaasa

e Seinajoki
e Oulu

o rT{ORIPAR‘KKI Tilaa‘- ®

A §
SRR BN . 8 Ve
r_'_;_u!-_-""

> Tervetuloa P
e P-Toriparkki .
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Joensuun toriparkki

. - Kustannus
Valm_. Pa'!l_(_k'a.a Kerroksia Velv_0|te- Kustannus indeksikorjauk- Kesk_usta-
vuosi maara ETE] sella’ kehitys*
13,5 M€, 13,5 M€,
LR e 1 e 34 000 €/ap 34 000 €/ap g
Omistus

Toriparkin rakennutti ja sen omistaa kokonaisuudessaan Pohjois-Karjalan Osuuskauppa. Laitos
ei nain ollen kuulu Joensuun pysakdinti Oy:n operoimiin laitoksiin vaan silld on oma
operaattori.

Rahoitus

e Toriparkin rahoitus tulee yksityiselta taholta
e Kaupunki tarjosi toteuttamisen edellytykset, maksamalla ainoastaan torin pinnoituksen,
mika olisi pitanyt tehda joka tapauksessa toriparkista riippumatta

Keskustakehitys

e Toriparkin valmistumisen myoéta on voitu kdynnistaa Kauppahallin / 2-kerroksisen
liikerakennuksen suunnittelu torin reunalle. Lisaksi torin laheisyyteen kaavaillaan
mahdollisesti kauppakeskusta.

¢ Asemakaavassa on varattu toriparkista maanalaisia yhteyksia ymparoiviin kiinteistdihin
(mm. Osuuskaupan Pikku Myy -kauppakeskukseen). Yhteyksia ei kuitenkaan toteutettu
oletettavasti kustannusten suuruuden takia.

e Toriparkin lyhytaikaisen kayton vuoksi pidemman aikavalin keskustakehitysta ei voida
tarkkaan arvioida. Kuitenkin toriparkin toteuttaminen on kaynnistanyt kehityshankkeita
vaikutusalueellaan.

e Velvoitepaikkoja ei ole talla hetkella sijoitettu toriparkkiin. Kaupunki on miettimassa,
miten toriparkkiin mahdollisesti voidaan sijoittaa velvoitepaikkoja.

Haastattelut: arkkitehti Simo Vaskonen, Joensuun kaupunki ja kaavoituspaallikkd Juha-Pekka
Vartiainen
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Mikkelin toriparkki

. Kustannus
Vaim. Paikka Kerroksia Velvoitepaikat Kustannus indeksikorjauk- Kes!(usia-
vuosi maara sellat kehitys
12,5 M€,
2011 620 2 270 20 000 14 MC, 5
22 000 €/ap
€/ap

Omistus

e Toriparkin rakennutti ja omistaa Mikkelin Toriparkki Oy.

e Mikkelin Toriparkki Oy:n osakkaita ovat Kiinteistd Oy Mikkelin Maaherrankatu eli
Osuuskauppa Suur-Savo, Mikkelin kaupunki, Kauppakeskus Akselin kautta Kiinteistdé Oy
Jamankulma ja Kiinteistd Oy Maaherrankatu 20, Suur-Savon Osuuspankki ja Senaatti
Kiinteistot.

Rahoitus

e Mikkelin toriparkin kokonaiskustannukseen (12,5 M£) sisaltyi pysakointiyhtion osuus
keskustaremontin kokonaiskuluista.

¢ Keskustaremontin yhdyskuntatekninen julkinen rakentaminen toreineen ja katuineen
maksoi 5,4 miljoonaa euroa. Mikkelin kaupungin osuus oli 4,2 miljoonaa euroa,

Mikkelin Toriparkki Oy:n osuus noin 773 000 euroa ja valtionosuutta noin 281 000
euroa.

e Keskustan kiinteistot osallistuivat katulammityksen kustannuksiin 141 000 eurolla.

e Toriparkin rakentamiskustannusten edullisuus johtui edullisista pohjaolosuhteista.
Kiinteistét toteuttivat kustannuksellaan yhdyskaytavat (2 kpl) toriparkista
kiinteist6ihinsa.

e Toriparkin liikevaihto on noin 800 000 euroa vuodessa. Taloudellinen tila on hyva. Yhtio
on pystynyt maksamaan rakentamiseen liittyvat lainat aikataulussa ja lyhentanyt
osakkaiden antamia paaomalainoja ennenaikaisesti yli 700 000 eurolla. Yhtion kaikki
tilivuodet ovat olleet voitollisia.

e Vuoden 2018 alussa kuukausipaikkoja oli myytyna noin 370. Tuota enempaa ei ole voitu
tarjota, koska toriparkin alkuperdinen tarkoitus on vastata kaupalliseen
lyhytaikaispysakointiin.

Keskustakehitys

e Keskustaan on 2000-luvulla toteutettu toriparkin lisaksi liikekeskukset Akseli ja Stella,
seka Hallitustorin uudistus ja matkakeskus. Uudistukset toivat Mikkelille vuoden
kaupunkikeskustapalkinnon vuonna 2012.

e Kahden suuren liikekeskuksen sijoittaminen viereisiin kortteleihin, Hallitustorin
ldheisyyteen, tukeutui kdvelykeskustan laajentamiseen Hallituskadulla seka toriparkin
rakentamiseen Hallitustorin alle.

o Stella-liikekeskuksen pysakdinti on osoitettu kokonaisuudessaan toriparkkiin ja myds
Akselin pysakdinti tukeutuu toriparkkiin, vaikka Akselin kattoparkissa on tilaa sadan
autopaikan verran.

e Hallitustorin ymparistostd alkaneen keskustauudistuksen voidaan nahda laajentuvan
itddn kohti Saimaan rantaa, kun taydennysrakentaminen ja kayttétarkoituksiltaan
uudistuvat alueet laajentavat olemassa olevaa keskustaa.

e Keskustaan nahdaan tarvittavan tulevaisuudessa toinenkin pysdkdintilaitos, silla
keskustan jalleenrakentamisessa ja uudisrakentamisessa on edelleen
pysakointipaikkavelvoitteita hoitamatta ja lisaa on tulossa.
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Kuopion toriparkin laajennus

Valm. RETUE] . Velvoite Kustan !(ustan_nus_ Keskusta-
s s Kerroksia ) indeksikorjauk- A

vuosi maara - paikat nus sellat kehitys*
Koko
laitoksen

300 kpl 38 M€, . seaeae
2014 580 3 koko 65000 41 M€, 3 ?:I's""::;f‘j';a
laitos €/ap 70 000 €/ap vanha osa)

1280 ap

Omistus

Toriparkin omistaa Kuopion Pysdkéinti Oy, joka on Kuopion kaupungin omistama
kiinteistoyhtio.

Rahoitus

Toriparkin laajennus (580 autopaikkaa) valmistui vuonna 2014.

Alkuperdinen budjetti oli 29 miljoonaa euroa, mutta esimerkiksi vanhan kalahallin
tukeminen valitusten vuoksi maksoi 7 miljoonaa euroa ylimaaraista.

Rahoitus hoidetaan lainoituksilla seka velvoitepaikoista saatavilla maksuilla (26 000
€/ap).

Hankkeen toteuttamiseksi Kuopion kaupunki myénsi Kuopion pysakdinti Oy:lle 10 ME
takauksen laajennuksen toteuttamiseksi.

Kaupunki vastasi Kauppatorin ja ympardivien katujen pintojen, valaistuksen ja
istutusten uusimisesta (noin 5 M€) seka liikennejarjestelymuutoksista (noin 0,2 M€)
Kuopion kaupunki kayttaa hankkeeseen vapaaksi ostojen kautta tullutta rahoitusta ja
sijoittaa niiden edellyttamat velvoiteautopaikat Alatoriin.

Keskustakehitys

Toriparkki on vapauttanut torin pinnan muuhun kuin pysakdintikdyttéon. Kesa- ja talviajan
tapahtumat torilla ovat pysakdintilaitoksen myoéta lisaantyneet.

Toriparkin ja keskustauudistuksen vaikutuksia on tutkittu tarkemmin Johanna Savolaisen Pro
Gradu-tutkielmassa (2016): http://epublications.uef.fi/pub/urn nbn fi uef-
20160469/urn _nbn fi uef-20160469.pdf

b
<
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Lahden toriparkki

] : Kustannus
Kol Ratia Kerroksia Yeivoite- Kustannus indeksikorjauk- LGl Ese
vuosi maara DETLCS sellal kehitys*
17,6 M€, 18,2 M€,
AL By 2 A 30 000 €/ap 30 000 €/ap e
Omistus

Laitoksen omistaa ja operoi Lahden Pysakdinti Oy, joka on kaupungin omistama yhtio
Rahoitus ja taloudellinen kehitys

¢ Rakentamista varten on 15 M€ lainaa, jota lyhennetdan 1,2 M€ vuodessa.

e Taloudellinen kehitys suunniteltua parempaa. Toriparkin talous Idhenteli vuonna 2018
jo nollatulosta (budjetoitu muutaman vuoden paahan).

e Kavijamaarat ovat nousseet joka kuukausi verrattuna edellisen vuoden samaan
kuukauteen.

Hinnoittelussa kadunvarsipaikat ovat kalliimpia kuin P-torin paikat.

Keskustakehitys

o Toriparkki mahdollisti kadunvarsikehittamisen (pysakointi toriparkkiin ja kadunvarren
p-paikat muuhun kayttoén)

e lisasi torin elavyytta varsinkin, kun toriparkista ei ole suoria yhteyksida ymparoiviin
kiinteistoihin. Kaikki pysakdijat kulkevat torin kautta.

e Pa&atos toriparkista vei kehitysta eteenpain. Ennen paatosta velvoitepaikkoja voitiin
kaavassa osoittaa olemassa oleviin laitoksiin (500 metrin sateelld). Paatés mahdollisti
niiden osoittamisen toriparkkiin ja siten edistyi keskustahankkeiden kaynnistymista.
Paikkahuojennus 25 %.

e ennen paatdsta toriparkin rakentamisesta oli pattitilanne. Tonteilla ei ollut mahdollista
toteuttaa autopaikkavaadetta.

e Kun paatds rakentamisesta tehtiin, niin kiinteistéjen kehittdmiset kdynnistyivat. Tama
kehitys jatkuu koko ajan ja niin voimakkaasti, etta ei ehdita kaikkia kaynnistaa

(kaavamuutokset)
e tuhansia uusia asukkaita keskustaan.
e liikeyritykset osin profiloituvat uudelleen tai kehittavat toimintojaan

e torikauppiaat ovat tyytyvaisia

¢ pysakdijat tulevat maan paalle katutilaan ja siten lisda kaupunkitilan elavaisyytta

e Toriparkin valmistumisen myo6ta kuudessa vanhassa kiinteistéssa tehty muutostéita ja
uusia kiinteist6ja tullut 2 kpl.

e suunnitteilla on kahden isomman kiinteistdn uudisrakentaminen, joissa kummankaan
omat p-paikat eivat riitd/ovat liian kalliita rakentaa.

Haastattelut:

Lahden kaupunki / Riitta Niskanen ja Anne Karvinen, Lahden pysakdinti Oy / Sari Alen
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Vaasan toriparkki

Paikka Kerrok- Velvoite- Laajennusosan | . Kusifann'us Keskusta-
seae e . s indeksikorjauk- B
maara sia paikat kustannus sellal kehitys*
1995/ ':,f’g;e:;"lfglf; ” ) 12,7 M€, 16,3 M€, 5
2003 laitos 836 ap 34 500 €/ap 44 300 €/ap
Omistus

Pysdkointilaitoksen omistaa Vaasan Toripysakdinti Oy, jonka paaosakkaina ovat Vaasan
kauppatorin ymparistéon merkittavimmat kiinteistoyhtiot ja liikelaitokset seka Vaasan kaupunki.

Rahoitus

Kaupunki omistaa Toriparkista 110 osaketta (110 paikkaa). vuonna 2018 toriparkista oli
luovutettuna 33 vapaaksi ostopaikkaa.

Keskustakehitys

e Kauppatorin ymparilld olevat kaksi kauppakeskusta, kauppahalli ja muut liikkeet ovat
pystyneet entista paremmin palvelemaan asiakkaitaan toimivan pysdkoéinnin ansiosta.
Pysakdintilaitoksesta on suora kaynti kauppatorille ja kauppakeskuksiin. Tama on
helpottanut asiointia ja vapauttanut torin ymparistdn yksityisautoilulta. Toria ympardivilta
kaduilta on vapautunut tilaa kavelijoiden ja pyorailijdiden kayttoon.

Vaasan Toripysakdinti Oy:lla on tavoitteena rakentaa noin 800 uuttaa pysékdintipaikkaa
torin etelareunassa sijaitsevan Vaasanpuistikon alle avolouhosmenetelmalla.
Kaupunginhallitus hyvaksyi 21.3.2016 aiesopimuksen Vaasan Toripysakdinti Oy:n
kanssa asemakaavan muuttamiseksi Vaasanpuistikolla. Aiesopimus on voimassa vuoden
2020 loppuun saakka ja kaavatyd alkaa vuoden 2019 aikana.
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Kotkan toriparkki

- q Kustannus
Paikka Kerroksia VeVolte™  yustannus indeksikorjauk- Keskusta:
maara paikat sellal kehitys*
8,7 M€, 11 M€,
goue Sl 2 g 17 400 € Jap 22 000 €/ap g
Omistus

Aluksi kaupunki omisti yhtion <> teki tappiota > myytiin Kauppakeskuskiinteistdille FEA Ky:lle
(v. 2017).

Rahoitus

¢ Kaupungin rahoitus 2 M€, laina 4,5 ME (koroton 16 vuotta), kaupungin takaama laina
2,9 ME

e 3-5 vuotta alussa tappiollinen, 12 vuotta =- tulos.
e Tuloksen oletettiin muuttuvan positiiviseksi, kun pankkilaina 2,9 M€ olisi maksettu
e Toriparkki myytiin Kauppakeskuskiinteistdille FEA KY:lle hintaan 7 M€
e Nykyisin 1. pysakéintitunti ilmainen, toriparkkia ymparoivat yritykset maksavat tasta
pysakdintiyhtidlle
Keskustakehitys

e Toriparkin ensisijainen tehtava on vahvistaa keskustayritysten kaupallista toimintaa ja
siten paikat on tarkoitettu ensisijaisesti asiakaspysakagintiin.

e Pysdkdintilaitoksessa ei ole kiinteistéjen velvoitepaikkoja. Siten pysakdintilaitoksella ei
ole merkittavaa osuutta keskustan kiinteistdjen laajentamiseen velvoitepaikkojen
suhteen.

e Asiakaspysakdinnin tarjonta on sita vastoin merkittdvassa roolissa keskustan
kaupalliseen yritystoimintaan ja sen toimintaedellytyksiin.
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Seinajoen toriparkki

. . Kustannus
Valm_. Pa'!l_(_k'a.a Kerroksia Velv_0|te Kustannus indeksikorjauk- Kesk_usta-
vuosi maara - paikat sellal kehitys*
13 M€, 13 M€,
LR S 1 80  s55000€/ap 55000€/ap =
Omistus

Toriparkkia hallinnoiva pysakoéintiyhtié Seipark Oy on Seindjoen kaupungin perustama ja
kokonaan omistama.

Rahoitus

Seinajoen kaupunki maksoi reilut kaksi miljoonaa euroa toriparkista.
Taloyhtididen on laskettu maksavan toriparkista ajan mittaan seitseman miljoonaa
euroa. Seinajoen toriparkin rahoituksen loppuosa tulee pysakdintituloista.

e Velvoitepaikan hinta 30 000 €.

Keskustakehitys

e Pysdakéintilaitoksen toteuttaminen mahdollisti maankayton tehokkaan kehittamisen.
Keskustaan on rakenteilla esim. 8-kerroksinen kerrostalo.
e Merkittava vaikutus my6s kaupunkikuvan ja katutilan kehittamiseen

Haastattelut:
Kaupungininsindééri Kari Havunen / Seinajoen kaupunki, Mika Mantykoski Seipark Oy
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Oulu (Kivisydan - kallioparkki)

Kustannus

Valm. Paikka Kerroksi Velvoite - . ) Keskusta-
" seae e - Kustannus indeksikorjauk- E
vuosi maara a - paikat A kehitys*
Kallio-
parkki.
68 M€, 70 M€ Sis.
2015 900 1 180 76 000 € / 78 000 €'/ap 5 vaeston-
ap suojatilat
3000
hengelle
Omistus

Pysakdintilaitoksen omistaa ja operoi Oulun kaupungin omistama Oulun Pysakéinti Oy.
Rahoitus

Kaupunki kerasi ennakkoon autopaikka- ja vaestésuoja maksuilla 44,5 ME
Kaupunki rahoitti 0.6 M€ (suunnittelukustannus)

¢ Ennusteiden mukaan tappiollinen 12 vuotta aluksi, sitten tulos muuttuu positiiviseksi.
Ennustettujen tappiovuosien ajan Oulun kaupunki lainaa yhtion kayttétalouteen kolme
miljoonaa euroa.

Keskustakehitys

e Pysdkdintilaitoksen toteuttaminen mahdollisti maankaytén tehokkaan kehittamisen.
Keskustaan rakenteilla esim. 8-kerroksinen kerrostalo.
Mahdollisti ison kauppakeskuksen laajennukset ydinkeskustaan
Kallioparkilla myds merkittdva vaikutus kaupunkikuvan kehittdémiseen, kun
kadunvarsipysakdintipaikkoja muutetaan muuhun kayttéén.

I
L

Kuva: Oulun Pysakdginti Oy .|
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3. RAKENTEILLA TAI SUUNNITTEILLA OLEVAT
KESKUSTAN PYSAKOINTILAITOKSET

e  Turun toriparkki

e Helsingin Hakaniemen toriparkki

e Kangasalan pysakointilaitos

e Lempaadlan keskustan pysakdintilaitos

Turun toriparkki

Valm_. Pa"| kka Kerroksia Ve! LAl i D Keskustakehitys*
vuosi maara paikat kustannus

2021 617 2 ? 40 M€, 65 000 €/ap 4
Omistus

Pysakointilaitoksen omistaa Turun toriparkki Oy, joka on yksityinen yhtio

Rahoitus

e 40 ME kokonaiskustannus sisaltaa rakennusaikaisen rahoituksen ja riskivarauksen

¢ Investointihanke rahoitetaan Turun Toriparkki Oy:n omalla padaomalla, Turun Toriparkki
Oy:n liikkeeseen laskemalla Taaleri Oyj:n jarjestamalla omapaaomaehtoisella
juniorivelkakirjalainalla ja liikepankin jarjestamalla projektirahoituksella.

e Kaupunki vastaa toripinnan ja katujen uusimisen kustannuksista seka toripaviljongista.

Keskustakehitys

e Merkitys keskustakehittamiselle tulee olemaan suuri, silla toriparkin kolmella sivustalla
on kiinteistékehitys kaynnissa

e Kaduilta poistuu toriparkin my6ta noin 180 autopaikkaa, mika vapauttaa tilaa
kadunvarsilta muuhun kayttéon

o Pysdkdintilaitokseen tulee useita suoria yhteyksia kiinteistdihin.

XXXXXXX HANSA KORTTELI
PROCOXOCN(K
OXXXXX

X

a!é'

e
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Helsinki / Hakaniemen toriparkki

Paikka

Arvioitu

Kerroksia Velvoitepaikat Kk
ustannus

maara

Ei tiedossa,
hankesuunnitelma n. 400 2
tehty 2013

~

20 M€

Rahoitus

Suunnitteluvaraus on mydnnetty Eldkeyhtididen omistamalle kiinteistdsijoitusyhtié Antilooppi
Ky:lle ja varaus on voimassa vuoden 2020 loppuun. Toriparkki toteutettaisiin yksityisella
rahalla. Kaupungille kuluja koituisi torialueen muutostéista seka kauppahallin huoltopihan
muutoksista.

Keskustakehitys

e Maanalaisen pysakdintilaitoksen rakentaminen voi alkaa aikaisintaan Hakaniemen
kauppahallin peruskorjauksen valmistuttua vuonna 2021.

e Kaavan mukaan pysakdintilaitokseen on mahdollista rakentaa 700 autopaikkaa kahteen
kerrokseen.
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Kangasala, rakenteilla oleva keskustan maanpaallinen
pysdkointilaitos

Valm. Paikka /. psia Velvoite- L Keskustakehitys* Muuta
vuosi maadra paikat kustannus

8 M€, Maanpadallinen
2019 325 4 n.80 25 000 €/ap 5 p-talo

Omistus
Pysakdintilaitoksen omistaa Kangasalan Parkki Oy, joka on kaupungin 100 % omistama yhtid.

Rahoitus

Pysdkointilaitoksen toteuttaa Kangasalan Parkki Oy, kunta takaa lainat.

Keskustakehitys

e P-talo palvelee keskustassa uimahallin, hotellin ja muiden keskustassa asioivien
pysakdintitarpeita. Lisaksi laitokseen sijoittuu uusien asuinrakennusten

pysakdintitarpeet.
¢ rakenteilla oleva toriparkki mahdollistaa keskustan kehittdmisen tehokkaasti, kun

kaikkia velvoitepaikkoja ei tarvitse sijoittaa rakennettavaan kiinteistoon.

e uusien kiinteistéjen velvoitepaikat ohjattiin p-laitokseen, kun paatdés rakentamisesta oli
tehty (hotellihanke ja kiinteistdhankkeet)

e P-laitoksessa on mukana prosenttitaide — periaate

Haastattelut: Jarkko Teuho Kangasalan Parkki Oy

£

.-

Kuva: Spiral 6ne (0)Y,

ARKKITEHDIT A3 OY
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Lempaalan kunta / rakenteilla oleva keskustan maanpaallinen
pysdkointilaitos

Valm.

ETUE] Velvoite- Arvioitu

Keskustakehitys* Muuta

vuosi

maara R paikat kustannus
Maanpaallinen ja

10 M€, P
2020 300 2 32.000 5, 5o 5 osittain rakennuksen
€/paikka €/a alla oleva
o p-talo
Omistus

Pysdkointilaitoksen omistaa Lempon Parkki Oy. Laitos on kuntakonserniyhtion investointihanke

Rahoitus

Pysakdintilaitoskokonaisuus rakentuu kolmesta osasta, joista yksi on rakenteilla olevan
Lempaala-talon alla, yksi Lempaala-talon pohjoispuolella ja yksi etelapuolella.
Lempaalan kunta maksaa pysakoéintilaitosinvestoinnin 60-prosenttisesti omalla
paaomalla. Vuosina 2018 ja 2019 hankkeeseen on jo tehty 3,7 M€ padomasijoitukset,
ja vuodelle 2020 on varauksena 2,7 M€ suuruinen paaomasijoitus. Kunnan oman
sijoituksen suuruus hankkeeseen on siten yhteensa 6,4 M.

Loppuosa eli 40 prosenttia investoinnista rahoitetaan investointilainalla. Lempaalan
kunnanvaltuusto on myontanyt takauksen Lempon Parkki Oy:lle enintéan 4,5 M€
investointilainalle

Keskustakehitys

Rakenteilla olevan Lempaala-talon (kunnanvirasto, kirjasto...) velvoitepaikat on
osoitettu rakenteilla olevaan laitokseen.

Kun uudet asuinkerrostalot valmistuvat, asukaspysakointi osoitetaan parkkihallista.
Pysakdintilaitosrakennuksella torjutaan junaradan meluhaittoja seka mahdollistetaan
nykyista tiiviimpi ja viihtyisampi ydinkeskustan rakentuminen.

Kunnan omalla investoinnilla varmistetaan, ettd mm. asumisen hankkeet kdynnistyvat
rakennusliikkeiden toimesta.

ilman p-laitoksen toteuttamista keskustaa olisi pitanyt kehittda ja tehostaa
huomattavasti maltillisemmin

uusien kiinteistdjen autopaikkoja on osoitettu p-laitokseen velvoitepaikkoina
Pysdkointilaitoksen taloudelliset laskelmat osoittavat, etta laitoksen taloudellinen tulos
tulee alkuvaiheessa olemaan taloudeltaan tiukkaa.

Haastattelut: Lempaaléan kunta / Timo Nevala
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4. TORIPARKKIEN VERTAILU

Nykyiset keskustan ja etenkin torien pysadkointilaitokset

- Velvoit Kustannus
Kaupunki Paikka = Kerrolk= e- Kustannus indeksikorjauk Keskusta
maara sia a 1 -kehitys*
paikat -sella
. 17,6 M€, 18,2 M€,
Lahti 2015 600 2 170 30 000 €/ap 30 000 €/ap 5
. . 12,5 M€, 14 M€,
Mikkeli 2011 620 2 270 20 000 €/ap 22 000 €/ap 5
. 13,5 M€, 13,5 M€,
Joensuu 2018 393 1 ei 34 000 €/ap 34 000 €/ap 4
Oulu 2015 900 1 180 7:?)ON(I)€€': / 70 M€, 5 Kalhgga'rkkl
a 78 000 €/ap vdeston-
P suoja
13 M
Seinajoki 2018 235 1 80 55 ?(’)00€€’:/ L 17, 5
= 55000 € / ap
Paikat vain
) 8,7 M€, 11 M€, kaupalli-
Kotka 2006 500 2 el 17400 € /ap 22 000 €/ap 3 seen
toimintaan
Koko
laitoksen
Kuopio, 300 kpl paikkamaar
toriparkin 2014 S 3 koko 6530%(';"2'/a 41 M, 8 4 (sis. uusi
laajennus laitos P 70 000 €/ap ja vanha
osa) 1280
ap
laajen-
nusosa
1995/ 368 ap, 12,7 M€, 16,3 M€,
Vaasa 2003 koko 2 ? 34500 €/ap = 44 300 €/ap >
laitos
836 ap

! Rakennuskustannusindeksi: v. 2000=100, v.2019=144 (Lahde: Tilastokeskus)

Rakennuskustannustarkastelu

o kaikkien pysdkointilaitostenlaitosten keskindinen vertailu voidaan tehda vain
likimaaraisesti

e kustannusjaot erilaisia p-yhtién, muiden toimijoiden ja kaupungin kesken

e maapera ja pohjaveden hallinta vaikuttavat suuressa maarin kustannuksiin

¢ maanpaalliset pysakointilaitokset ovat noin 30 - 50 % halvempia kuin maanalaiset

e syvat kallioon tehdyt p-laitokset (Oulu, Tampere) ovat noin 30-50 % kalliimpia kuin
toriparkit yleensa
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Taulukko 1. Nykyisten keskustan pysakoéintilaitosten autopaikkakohtaiset kustannukset
indeksikorjauksella.

Autopaikkakustannus €/paikka

50000
40000
30000
- I I I I
10000
0
Lahti Mikkel oensuu Oulu Seinajok Kotka Kuog

Yhteenveto nykyisten keskustan pysakointilaitosten vaikutuksista keskustan

kehittamiseen

Kehityshankkeiden Lahes kaikissa tapauksissa kiinteistokehittaminen lahti liikkeelle vasta

liikkeellelahto siina vaiheessa, kun paatds pysdkointilaitoksen toteuttamisesta oli
sitovasti tehty.

Katutilan muutokset Kadunvarsipysakdinnin vahentamista voidaan tehda rajallisesti ennen
pysakadintilaitoksen toteuttamista.

Enta jos Kiinteistokehittaminen olisi jaanyt pois tai niiden laajuus olisi ollut

pysakdintilaitosta ei vaatimattomampi. Tonttitehokkuudet olisivat olleet pienemmat, silla

olisi toteutettu mm. autopaikkojen sijoittaminen tonteille rajaisi tonttitehokkuutta.

Keskusta-asuminen Keskusta-asumista on voitu lisatd, joissakin tapauksissa merkittavissa
maarin, kun velvoitepaikkoja on voitu hankkia pysakdintilaitoksesta

Rahoitus Lahes kaikki laitokset on toteutettu yhtiéiden toimesta. Osa yhtidista
kaupungin omistamina, osa yksityisia. Rahoitukset yleensa lainoina.
Kaupungit lainatakaajina omille yhtidilleen.

Liiketoiminnan tulos Alkuvaiheessa tahdataan lievasti positiiviseen tulokseen. Osassa
taloudellinen tulos ollut odotettua parempi.
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Rakenteilla tai suunnitteilla olevat keskustan pysakointilaitokset

Kaupunki Pa..'!fk.? Kerroksia Ve_lv0|te- T Keskustakehitys*
maara paikat kustannus
40 ME
‘) r
Turku 2021 617 2 ? 65 000 €/ap 4
8 M€, Maanpaallinen
Kangasala | 2019 325 4 80 25 000 €/ap 5 p-talo
Maanpaallinen
10 M€ ja osittain
Lempaala 2020 300 2 ? 32 00(’) €/a 5 rakennuksen
P alla oleva
p-talo

Vaikutus keskustakehittamiseen

e Kangasala ja Lempaala on laatinut samanaikaisesti keskustan kehittamissuunnitelmat,
joiden ratkaisut perustuvat p-laitoksen toteuttamiseen

e ilman p-laitosta ko. suunnitelmia ei voisi toteuttaa tarpeeksi tehokkaina

¢ Kangasala ja Lempaala lisaavat merkittavasti seka asukkaita etta tyopaikkoja keskustaan.

e samalla on myds tarkasteltu joukkoliikenteen ja pyo6railyn hyvaa saavutettavuutta

e Turussa uusitaan seka tori ettd ymparoivat kadut

e Turun torin kolmella sivulla kiinteistokehitys meneilldan, toriparkki vauhditti kehitysta

Taulukko 2. Rakenteilla/suunnitteilla olevien toriparkkien autopaikkakohtaiset kustannukset
indeksikorjauksella

Autopaikkakustannus €/paikka

70000 Maanalainen

60000 Maanpaalliset
50000

40000

30000

20000

10000

Turku Kangasala Lempaala
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