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ALKUSANAT

Yksityinen kehittajaryhma suunnittelee Hameenlinnan keskusta-alueelle kaupunkikehityshanketta, joka
sisaltdd mm. uuden monitoimiareenan, asumista, liiketilaa, toimistoja seka liikunta- ja ravintolatiloja.

Taloudellisten vaikutusten arvioinnilla pyritaan edistamaan parhaaseen ja monipuoliseen tietoon perustuvaa
paatoksentekoa ja kaavoitusta kaupungissa.

Ty0 tehtiin Hameenlinnan kaupungin toimeksiannosta. Tyota ohjasi projektiryhnma, johon kuuluivat Tarja

Majuri, Niklas Lahteenmaéki, Jenni Sabel ja Jari Mettala Hameenlinnan kaupungilta. Tydsta vastasi Kimmo
Koski Ramboll Finland Oy:sta.

RAMBGLL



1. HAMEENSAARI -HANKE

Hameenlinnan ruutukaavakeskustan, moottoritien ja Vanajaveden valitttmaan
l&heisyyteen sijoittuvan Hameensaari -hankeen kokonaiskerrosala on suuruus-

Za\ AR

luokkaa 68 000 k-m? ja sinne on suunniteltu sijoittuvaksi seuraavia toimintoja: " LN T

« Areena 19 200 k-m? : g

« Liiketilat 3 800 k-m? Enam

« Paivittaistavarakauppa 4 900 k-m?2 :

* Ravintolat 3 200 k-m? ‘*Ei’?‘féﬁ"ﬁﬁ“ \ . ( B

« Toimistot 8 400 k-m? \ — P s
+ Liikuntatilat 4 900 k-m? \\‘\“ » i

- Pysakainti 10 800 k-m? ,
« Asunnot 12 700 k-m?2

Hankkeen sijoittuminen.

Valmistuttuaan alueelle voi sijoittua noin 300 asukasta. Asukasmaara arvioitiin
asuntojen kerrosalasta Hameenlinnan keskiméaaraisella keskustan asumis-
valjyydella 45 k-m?/asukas. Tyopaikkoja alueelle voi sijoittua noin 1 300 (ks.
kohta 2.2).

Hanke-alueella toimii nykyisin Tokmanni ja hankealueen valittbmassa
laheisyydessa K-Citymarket, kaksi hampurilaisravintolaa, Teboil ja
Hameenlinnan uimahalli.

Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavassa 2035 hankealue sijoittuu
seuraavien kaavamerkintdjen alueille: CA (asuinpainotteinen
keskustatoimintojen alue), CK (liike- ja toimistopainotteinen
keskustatoimintojen alue) ja CP (palvelu- ja hallintopainotteinen
keskustatoimintojen alue).

Kantakaupungin yleiskaava 2035, keskustan
osa-alueen kartan pienennds. Hankkeen
RAMBOLL sijainti osoitettu oranssilla ympyralla. 4



2 VAIKUTUKSET TYOLLISYYTEEN

2.1 Yleista tyollisyysvaikutuksista

Merkittavat rakentamishankkeet vaikuttavat toteutuessaan monin tavoin vaikutusalueensa tyéllisyyteen ja
yritystoimintaan seka hankkeen rakentamisen aikana ettéa sen jalkeen toiminnan aikana. Tydllisyysvaikutukset
voidaan jakaa valittomiin vaikutuksiin ja valillisiin vaikutuksiin, joita ovat valituotepanosten tuotannon ja sen
kerrannaisvaikutusten aiheuttamat vaikutukset seka tulojen kasvun aiheuttaman kulutuksen kasvun
vaikutukset. Etenkin rakentamisvaiheessa kaytetdan runsaasti muiden toimialojen tuottamia valituotteita ja
palveluja. N&aita ovat mm. koneet ja laiteet, rakennusmateriaalit sek& kuljetus-, huolto- ja muut palvelut.

Valittomien ja valillisten tydllisyysvaikutusten osuus kokonaisvaikutuksesta vaihtelee toimialoittain.
Tydllisyysvaikutusten kohdentuminen vaihtelee myds alueellisesti. Tietylle alueelle kohdistuvaan osuuteen
vaikuttavat alueen osaamisen ja palveluiden suhde hankkeen synnyttamaan tarpeeseen nahden. Merkittaville
rakentamishankkeille on tyypillista, ettd huomattava osa vaikutuksista toteutuu valillisesti ja epésuorasti.
Alueellisten vaikutusten nakokulmasta keskeinen piirre taas on, ettd huomattava osa vaikutuksista vuotaa
alueen ulkopuolelle.

Tyollisyysvaikutuksia voidaan periaatteessa arvioida useilla erityyppisilla menetelmilla. Kaikkiin menetelmiin
liittyy epavarmuustekijoita, joiden vuoksi tydllisyyteen kohdistuvien vaikutusten ennakointi vuosiksi eteenpain
on mahdollista vain suuruusluokan tasolla. Tassa raportissa esitetyt arviot Hameensaari-hankkeen
tyollisyysvaikutuksista perustuvat hanketietoihin, panos-tuotos -malliin, Tilastokeskuksen uusimpiin
tyopanoskertoimiin seka vertailukelpoisten tapaustutkimusten analysointiin.

Tydllisyysvaikutuksia tarkasteltaessa on pidettava mielessa, ettd kyseessa on suhteellisen kaavamaiseen
laskentaan perustuva suuruusluokkatason arvio. Todellisuudessa tyéllistyvien henkiléiden maaraan tulevat
vaikuttamaan monet eri seikat rakentamisen urakkatarjousten sisallosta lahtien.
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2.2 Hameensaari -hankkeen tydllisyysvaikutukset

Rakentamisvaihe

Rakentamisvaiheen tyollisyysvaikutukset arvioitin Hameensaari -hankkeen rakentamisinvestointien (noin 163 milj. €) ja
Tilastokeskuksen uusimpien (2015) panos-tuotos-kertoimien perusteella, jolloin tuloksena saatiin ty6llisyysvaikutukset
henkildina (ei henkilbtydvuosina, joiden kertymiseen vaikuttavat tyontekijoiden tydsuhteen muodot, [&hinné osa-aikaisuus).
Rakentamisvaiheen valiton tyollisyysvaikutus on suuruusluokkaa 1 000 henkilda ja valillinen vaikutus noin 800 henkil6a.
Henkilbtyovuosina mitaten tyollisyysvaikutus on pienempi. Nama yhteensa noin 1 800 henkildn tyollisyysvaikutukset
jakautuvat hankkeen koko rakentamisvaiheen ajalle.

Toimintavaihe

Hameensaareen tulevien liike- ja toimistotilojen laskennallinen tyopaikkamaara on suuruusluokkaa 800. Tyopaikkamaara
arvioitiin liike- ja toimistotilan kerrosalan ja nykyaikaisen toimistorakentamisen keskimaaraisen valjyyden (15 k-m?/tyopaikka)
perusteella. Himeensaaressa tyollistyy lisaksi vuosittain suuruusluokaltaan 50 tyontekijaa paivittéistavarakaupan ja
ravintoloiden palveluksessa. Arviot perustuvat naiden toimialojen keskimaaraisiin toimipaikkakohtaisiin henkilostomaariin
(www.tilastokeskus.fi ja www.mara.fi) ja hankkeen mukaisiin kerrosaloihin. Lis&ksi Areena ja liikuntapalvelut tarvitsevat
henkilostoa toimintaansa. Toimintavaiheen valilliset tyollisyysvaikutukset voidaan arvioida hankkeen eri toimintojen
arvioidusta lilkevaihdosta noin 100 miljoonaa euroa (GSP Oy 2019) Tilastokeskuksen tydpanoskertoimen avulla. Nain
laskettuna valilliset tyo6llisyysvaikutukset ovat suuruusluokkaa 450 henkil6&. Toimintavaiheen tydllisyysvaikutukset yhteensa
ovat noin 1 300 henkil6a.

Tyollisyysvaikutukset

Tyollisyysvaikutukset yhteensa 3500

Rakentamis- ja toimintavaiheen tyoéllisyysvaikutukset ovat yhteensa 2000 B
noin 3 100 henkilda. Valittémien vaikutusten osuus 250 7
kokonaistyollisyysvaikutuksista on noin 60 %:a ja valillisten noin 40 2000 —
%:a. Valittobmien tyollisyysvaikutusten osuus painottuu lahinna el

rakentamisen aikaisen tyodllistavyyden vuoksi. Rakentamisen 1000

aikaiset tyollisyysvaikutukset kestavat kuitenkin vain 500 :- -
rakentamishankkeen ajan, toimintavaiheen vuosittaiset 0

Rakentamisvaihe Toimintavaihe Yhteensa

tyollisyysvaikutukset sen sijaan ulottuvat pitkélle tulevaisuuteen.

W Valiton Vilillinen

RAMBGLL Vertailun vuoksi: Hdmeenlinnassa oli noin 28 000 tydpaikkaa vuoden 2017 lopussa (www.tilastokeskus.fi). Hdmeensaari-
hankkeen kokonaistyollisyysvaikutus on tasté noin 11 %.



Tyollisyysvaikutusten alueellinen kohdentuminen

Hameensaaren tapaisen hankkeen tyollisyysvaikutusten alueellisesta kohdentumisesta ei ole kaytettavissa analyyttista
tutkimustietoa. Arvio alueellisesta jakautumisesta perustuu Rambollissa aiemmin tehtyihin selvityksiin, suurten
rakentamishankkeiden analyysiin seka tietoihin Kanta-Hameen tydvoimasta, tyollisyystilanteesta ja yritystoiminnasta.

Hameensaari -hankkeen tydllisyysvaikutukset jakautuvat alueellisesti sijaintikunta Hameenlinnan, muiden Hameenlinnan
seudun kuntien, Kanta-Hameen maakunnan ja pienelta osin myds muun Suomen vélille. Tarkastelutasona on Kanta-Hameen
maakunta, koska tyollisyysvaikutusten tarkempaan alueelliseen kohdentamiseen ei ole riittavasti tietoa luotettavan arvion
muodostamiseksi. Tyollisyysvaikutusten alueellinen jakautuma on erilainen hankkeen elinkaaren eri vaiheissa. Kaikissa
vaiheissa eri alueille kohdistuva osuus riippuu osaltaan yritysten ja tyévoiman toimialarakenteesta. Mitd suurempi osuus
yrityksista ja tydvoimasta toimii sellaisilla aloilla, jotka voivat tarjota tuotteita tai tydvoimaa hankkeen toteutukseen ja
toimintaan, sitéd suurempi osuus vaikutuksista kohdentuu kyseiselle alueelle. Myds yritysten kilpailukyky ja valmius tarjota
tuotteita ja palveluja hanketta varten vaikuttavat vaikutusten alueelliseen kohdentumiseen.

Rakentamisvaiheessa lahes kaikki rakentamisty6t voidaan periaatteessa tehda Kanta-Hameen maakunnan yritysten voimin,
mutta Helsingin ja Tampereen laheisyyden vuoksi néin ei kaytdnndssa todennakoisesti tapahdu. Toimintavaiheessa valtaosa
tyosta sen sijaan tehdaan maakunnassa asuvien tyontekijoiden toimesta.

Hameensaari -hankkeen rakentamisvaiheen valittomista tyollisyysvaikutuksista

keskimaarin 40 - 50 % kohdistuu Kanta-Hameen maakuntaan (noin 400 - 500 Ralentamis: a toimintavaeen tollsyysyaatusten
henkil6d). Valillisista tyollisyysvaikutuksista puolestaan keskiméaéarin 30 - 40 % 1800 00
kohdistuu maakuntaan, miké merkitsee rakentamisvaiheessa noin 200 - 300 1600
henkiloa. Kokonaistyollisyysvaikutus rakentamisvaiheessa on siten 600 - 800 1400 e
henkiloa. oo 1200
1000 i

Toimintavaiheen valittdmista tyoéllisyysvaikutuksista 70 - 80 % (600 - 700 400
henkil6d) ja valillisista tyollisyysvaikutuksista 40 - 50 % (noin 200 henkil6a) 600 -
kohdistuu maakuntaan, jolloin kokonaistyollisyysvaikutus on 800 - 900 henkil6d. | .0 - a
Maakuntaan kohdistuvat kokonaistyodllisyysvaikutukset ovat siten 200 -
suuruusluokkaa 1 400 - 1 700 henkil6a. 0 L

W viliton valillinen yhteensa
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3 VAIKUTUKSET KAUPUNGINTALOUTEEN

3.1 Arviointikokonaisuus ja -menetelmat

Tulot
Rakennusoikeuden hinta

Arvio rakennusoikeuden hinnasta laadittin Hameenlinnan kaupungin toimesta.

Kunnallis- ja kiinteistdverot

Rakentamisvaiheen kunnallisverotulot arvioitiin rakentamisessa Kanta-Hameessa tyollistyvien henkildiden maaran ja
Hameenlinnan keskimaaraisen vuoden 2018 kunnallisverotulon 3 521 €/asukas perusteella. Verotulojen oletettiin
kohdistuvan maakuntakeskukseen Hameenlinnaan, mutta kaytannossa ne jakautuvat myds muihin kuntiin.
Toimintavaiheen verotulojen arviointi perustuu Hameensaaren asukasmaaraan ja yhta asukasta kohti laskettuun
Hameenlinnan keskimaaraiseen yksikkétuloon vuonna 2018 (kunnallisvero 3 521 €/asukas ja kiinteistovero 408
€/asukas) (www.kuntaliitto.fi). Hameensaaren asukkaiden oletettiin olevan uusia hameenlinnalaisia eli uusia
veronmaksajia, mutta kaytdnndssa vain osa asukkaista tulee olemaan uusia.

Kustannukset

Katuverkon rakentamis- ja kunnossapitokustannukset

Alueen kadut. Arvio perustuu alueelle rakennettavan katuverkon neliémaaraan (14 800 m?) ja yksikkdhintaan 290 €/m?2.
Yksikkdhinnan perusteena ovat aiemmat vastaavat katurakentamishankkeet Hameenlinnassa. Arviossa on oletettu, etta
katujen pohjat taytyy vahvistaa stabiloimalla koko alueella, silla kattavia pohjatutkimuksia ei teetetty. On mahdollista, etta
stabilointia ei tarvitse tehda koko alueella. Stabiloinnin osuus arviossa on 140 e/m?2.

Paasikiventien siirto. Kustannukset ovat Paasikiventien linjausvaihtoehtojen geoteknisen raportin (Ramboll 2019)
vaihtoehdon VE2b mukaiset.

Kunnossapitokustannukset arvioitiin suhteessa rakentamiskustannuksiin (2 % rakentamiskustannuksista/vuosi).

Pilaantuneiden maiden kunnostus
» Kustannusarvio laadittin Hameenlinnan kaupungin toimesta.

Elinkaarimalliajattelun mukaisesti vaikutukset arvioitiin pitkélle ajanjaksolle nykyarvomenetelméan avulla. Menetelman perusajatus
on se, etta kertaluontoiset ja vuosittain toistuvat vaikutukset diskontataan samaa korkokantaa kayttaen yhteiseen vertailu-
ajankohtaan eli nykyhetkeen. Laskennan jalkeen on mahdollista verrata "samanarvoisiksi” tehtyja suorituksia keskenaan.
Nykyarvoja laskettaessa suoritukset kerrotaan diskonttauskertoimella, joka muodostuu laskentakorkokannasta ja tarkastelu-
ajanjaksosta (pitoajasta) vuosissa. Tassa tydssa laskennassa kaytettiin 30 vuoden pitoaikaa ja neljan prosentin korkokantaa,
jolloin diskonttauskerroin on 17,3. Tama merkitsee sita, etta vuosittaisten vaikutusten 30 vuoden kertyman nykyarvo vastaisi noin
17 vuoden vaikutuksia, mikali ne toteutuisivat jo investointivaiheessa. 8



3.2 Vaikutukset hankkeen eri vaiheissa

Rakentamisvaiheen taloudellisina vaikutuksina tarkasteltiin rakennusoikeuden hintaa ja kunnallisverotuloja seka alueen
katuverkon rakentamiskustannuksia. Koko Hameensaaren alueen katuverkon rakentamiskustannuksista 50 % laskettiin
hankkeen kustannuksiksi. Kustannuksissa ei ole huomioitu ranta-alueiden rakentamista, silla rantareitti palvelee Engelinrannan
asukkaita laajempaa joukkoa. Areena-hankkeen yhteydessa rakennettavien katujen maara vahenee osayleiskaavan
mukaisesta ratkaisusta.

Rakentamisvaiheen tulot ovat suuruusluokkaa 14 miljoonaa euroa, josta noin 12 miljoonaa euroa kertyy rakennusoikeuden
hinnasta ja noin 2 miljoonaa euroa kunnallisverosta. Katuverkon rakentamiskustannukset ovat suuruusluokkaa 2 miljoonaa
euroa. Rakentamisvaiheen nettovaikutus (tuloista véahennetty kustannukset) on noin 12 miljoonaa euroa.

Alueella on kunnostettu pilaantuneita maita noin 3,5 miljoonalla eurolla. Jaljella olevien pilaantuneiden maiden kunnostuksen
kustannusarvio on noin 3 miljoonaa euroa. Pilaantuneiden maiden kunnostamisesta aiheutuvista kustannuksista noin 50 %
kohdistuu laskennallisesti hankkeen kattaman alueen kustannuksiksi. Pilaantuneiden maiden kunnostamisen kustannuksia ei
laskettu mukaan taloudelliseen arviointiin, koska kunnostukset joudutaan toteuttamaan joka tapauksessa hankkeesta
rippumatta alueen maankaytt6a kehitettaesséa. Paasikiventien siirrosta aiheutuu kustannuksia noin 2 miljoonaa euroa, mutta
niité ei laskettu hankkeen kustannuksiksi, koska hanke ei ole rippuvainen Paasikiventien siirrosta. Paasikiventien siirto
mahdollistaa Engelinrannan koillisosan rakentamisen.

Toimintavaiheen vaikutusten arvioinnissa olivat mukana kunnallis- ja kiinteistoverotulot sek& katuverkon kunnossapito-
kustannukset. Verotulot ovat suuruusluokkaa 9 miljoonaa euroa ja kunnossapitokustannukset miljoona euroa, jolloin nettotulot
ovat noin 8 miljoonaa euroa. Kiinteistoveron merkitys nettotulojen muodostumiseen on vahainen kunnallisveroon verrattuna,
mutta silla katetaan katuverkon kunnossapitokustannukset. Verotulot ovat enimmaisarvio, joka perustuu oletukseen, etta kaikki
Hameensaaren asukkaat ovat uusia hameenlinnalaisia. Kaytannossa verotulot tulevat olemaan pienemmat.

Rakentamisvaiheen tulot ja kustannukset (milj. €) Toimintavaiheen tulot ja kustannukset (milj. €)
Rakennusoikeuden hinta H 12 Rakennusoikeuden hinta | o
Kunnallisvero - 2 Kunnallisvero _ 8
Kiinteistovero | o Kiinteistévero - 1
Alueen kadut (hankkeen osuus 50 %) 2 Alueen kadut 1
0 5 10 15 0 5 10 15 9




Rakentamis- ja toimintavaiheen tulot yhteensa ovat
suuruusluokkaa 23 miljoonaa euroa, josta 62 % kertyy
rakentamisvaiheessa ja 38 % toimintavaiheessa.
Rakentamisvaiheessa tulot kertyvat valtaosaltaan
rakennusoikeuden hinnasta ja toimintavaiheessa
kunnallisverotuloista.

Rakentamis- ja toimintavaiheen yhteenlasketut
kustannukset ovat noin 3 miljoonaa euroa, josta 74 %
kertyy rakentamisvaiheessa ja 26 % toimintavaiheessa.

Kun kustannukset ja tulot lasketaan yhteen, saadaan
nettovaikutus, joka on suuruusluokaltaan 20 miljoonaa
euroa. HAmeensaari-hankkeen toteuttamisen voidaan
katsoa olevan kaupungin kannalta kannattavaa. Myonteista
on myos se, etta nettovaikutus on positiivinen seka
rakentamisvaiheessa etta toimintavaiheessa.

Huomionarvoista on myds se, etta katujen rakentaminen
mahdollistaa Areena-hankkeen lisdksi myds Senaatti-
kiinteiston omistaman Engelinranta 1 -asemakaavan
mukaisen uudisalueen toteuttamisen (noin 20 000 k-m?2) ja
kaikkien kaupungin omistamien asuntotonttien rakenta-
misen (noin 45 000 k-m?) seka yksityisten tonttien
toteuttamisen moottoritien varressa (15 000 k-m2) Talldin
Areena-hankkeeseen kohdistuvat yhdyskuntakustannukset

ovat laskennallisesti noin 50 % koko alueen kustannuksista.

Rakentamis-
vaihe

Toiminta-
vaihe

Yhteensa
milj. €

TULOT, yhteensa

14

23

Rakennusoikeuden hinta

12

Verot, yhteensa

11

Kunnallisvero

10

Kiinteistovero

KUSTANNUKSET

Alueen kadut (hankkeen osuus 50 %)

NINIOININ

TULOT JA KUSTANNUKSET YHTEENSA

12

0~ im0V 00

20

Tulot ja kustannukset (milj. €)

Rakentamisvaiheen tulot h 1a

Rakentamisvaiheen kustannukset

Toimintavaiheen tulot

Toimintavaiheen kustannukset

Tulot yhteensa N —— 23

Kustannukset yhteensa 3

o

15

20

25

Jos Hameensaaren asukkaista puolet on uusia hameenlinnalaisia, toimintavaiheen nettotulot ovat noin 4 miljoonaa euroa.
Rakentamis- ja toimintavaiheen nettotulot yhteensa ovat talldin suuruusluokkaa 16 miljoonaa euroa.

RAMBGLL
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4 MUITA TALOUDELLISIA VAIKUTUKSIA

Konkreettisin muu taloudellinen vaikutus kohdistuu likuntahalliyhtioon, jolle Hamensaari-hanke toteutuessaan tulee
aiheuttamaan taloudellisia menetyksia. Vaikutuksen suuruus riippuu siitd minka verran yhti¢ saa korvaavia maksajia ja
milta osin HPK Liiga siirtaa toimintojaan uuteen areenaan. Loytyyko ravintolalle uusi vuokralainen, paljonko jadvuoroista
saadaan myytya muille kayttgjille, saadaanko toimistotiloille uudet vuokralaiset jne. Talla hetkella liikuntahalliyhtion
saamat tulot HPK Liigalta ovat muutamia satoja tuhansia euroja vuodessa.

Muita, yleisemman tason taloudellisia vaikutuksia ovat mm.:

+ Pitkaaikaiset hairiot likenteeseen ja logistiikkaan. Hameensaari-hankkeen toteuttaminen tiiviissa kaupunkiymparistossa
aiheuttaa liikenteeseen ja logistiikkaan kohdistuvia hairigita, jotka saattavat haitata alueen nykyisten yritysten ja etenkin
kaupallisten toimijoiden liilketoimintaa rakentamisvaiheen ajan.

+ TyOmarkkinat. Hameensaari-hanke vaikuttaa monin tavoin vaikutusalueensa tyollisyyteen ja yritystoimintaan. Hankkeen
rakentamis- ja toimintavaiheessa tarvittavan tydvoiman kysynnan kasvaessa tyopaikka-alue laajenee. Taméa kehitys
mahdollistaa tydllisyysasteen nousemisen ja tydmarkkina-alueiden laajenemisen. Tama puolestaan saattaa johtaa
tyovoiman kysynnan ja tarjonnan paremman kohtaamisen lisdksi myds parempaan tyontekijoiden osaamisen ja
tyonantajien osaamisvaatimusten kohtaamiseen. Tama lisaa tyon tuottavuutta.

+ Kiinteistomarkkinat. Kiinteiston sijainti on perinteisesti ollut suomalaisen asuin- ja toimitilakiinteiston keskeisin arvo.
Sijainnin fyysiseen ja koettuun hyvyyteen vaikuttavat merkittdvasti mm. saavutettavuus, alueen etéisyys keskustasta,
likenneyhteydet ja palvelut. Nama tekijat lisd&avat alueen houkuttelevuutta ja nostavat vastaavasti alueen tonttien,
asuntojen ja toimitilojen markkinahintatasoa. Hamensaari-hanke tukee osaltaan tata kehitysta.

RAMBGLL
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5 YHTEENVETO JA JOHTOPAATOKSET
Tyollisyysvaikutukset

Hameensaari-hankkeen tyollisyysvaikutus rakentamisvaiheen aikana on suuruusluokkaa 1 800 henkil6&. Toimintavaiheen
aikana tyo6llistyy vuosittain noin 1 300 henkil6a. Valittémien eli suorien vaikutusten osuus tasta noin 3 100 henkilén
kokonaistyo6llisyysvaikutuksesta on 60 %:a ja valillisten eli epasuorien vaikutusten 40 %:a. Osa tyollistyvista henkildista on
kokoaikaisia ja osa osa-aikaisia, minké vuoksi vaikutus henkilétyévuosina on pienempi.

Kanta-Hameen maakunnan osuus kokonaistyollisyysvaikutuksista on suuruusluokkaa 1 400 - 1 700 henkil6a. Valtaosan
tasta vaikutuksesta voidaan olettaa kohdistuvan maakuntakeskus Hameenlinnaan. Tyéllisyysvaikutuksen merkittavyydesta
saa kuvan, kun sita vertaa Hameenlinnan nykyiseen tyopaikkamaaraan: vuoden 2017 lopussa kaupungissa oli noin 28 000
tyopaikkaa - Hameensaari-hankkeen tyollisyysvaikutus vastaa 5 - 6 %:n osuutta tasta.

Kokonaisvaikutus ja siita Kanta-Hameeseen kohdistuva osuus
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Kaupungintalouteen kohdistuvat vaikutukset

Hameenlinnan kaupungintalouteen kohdistuvina vaikutuksina tarkasteltiin:

Tulot
« Rakennusoikeuden hinta sek& kunnallis- ja kiinteistoverot

Kustannukset
« Katujen rakentaminen ja kunnossapito: alueen kadut ja Paasikiventien siirto, jota ei laskettu mukaan hankkeen
kustannuksiin

* Pilaantuneiden maiden kunnostaminen (ei laskettu mukaan hankkeen kustannuksiin)

Vaikutukset arvioitiin 30 vuoden ajalle. 12



Hameensaari-hankkeen rakentamisvaiheen nettovaikutukset (tuloista vahennetty kustannukset) kaupungintalouteen
ovat suuruusluokkaa 12 miljoonaa euroa ja toimintavaiheen nettovaikutukset 8 miljoonaa euroa.
Kokonaisvaikutukseksi muodostuu siten noin 20 miljoonaa euroa. Tasaisesti 30 vuoden tarkasteluajanjaksolle jaettuna

nettotulo on suuruusluokkaa 700 000 €/v. Lopputulos muodostuu seuraavasti:

Hankkeen rakentamisvaiheessa

+ katuverkon rakentamisesta kertyy noin 2 miljoonan euron verran
kustannuksia

+ rakennusoikeuden hinta kattaa nama kustannukset ja "yli” jaa noin 10
miljoonaa euroa

» yhdessa rakentamisessa tyoéllistyvien henkildiden maksamien
kunnallisverojen kanssa nettovaikutukseksi muodostuu noin 12 miljoonaa
euroa

Hankkeen toimintavaiheessa

+ kustannuksia kertyy ainoastaan katuverkon kunnossapidosta

» kunnallis- ja kiinteistoveroista kertyvat tulot ovat huomattavasti
kunnossapitokustannuksia suuremmat mahdollistaen 8 miljoonan euron
nettovaikutuksen

« Mikali kaikki Hameensaaren asukkaat eivat oletuksesta poiketen olisikaan
uusia hdmeenlinnalaisia nettovaikutus olisi pienempi - jos esimerkiksi puolet

asukkaista olisi uusia hdmeenlinnalaisia, nettovaikutus olisi noin 16
miljoonaa euroa

25
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Nettotulot (milj. €)

20

12

8

Rakentamisvaihe Toimintavaihe Yhteensa

Pitkalle ajanjaksolle ulottuvien maankayttosuunnitelmien arviointeihin liittyy aina epavarmuutta. Jo talouden
kehitykseen liittyvat tekijat kuten korkotaso, alueen tydpaikka- ja asuintilojen kysynta seka todellisuudessa
toteutettavat rakenteelliset ratkaisut ovat vaikeasti ennustettavissa. Taloudellisten vaikutusten arvioinnissa
esitettyihin lukuihin on tdman vuoksi suhtauduttava suuntaa ja suuruusluokkaa osoittavina, ei "tarkkoina euroina".

RAMBGLL
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Hameensaari-hankkeen kaupungintalouteen kohdistuvista vaikutuksista voidaan tehda seuraavia huomioita:

Hankkeen alkuvaiheessa on varauduttava kahden miljoonan euron investointeihin.
Rakennusoikeuden hinta kattaa investointikustannukset.
Katujen rakentaminen mahdollistaa Areena-hankkeen lisaksi myos lahialueen muun uudisrakentamisen.

Kaupunki saa varmaa ja tasaista vuosittaista kiinteistoverotuloa hankkeen toimintavaiheen ajan, yhteensa noin
miljoonan euron verran koko tarkasteluajanjaksolta. Kiinteistbveron osuus hankkeen toimintavaiheen
kokonaisverotuloista on 10 % ja ne kattavat katuverkon vuosittaiset kunnossapitokustannukset.

Toimintavaiheen nettotulojen muodostumiseen vaikuttaa ratkaisevasti kunnallisvero, jonka kertymiseen liittyy
epavarmuuksia kiinteistoveroon verrattuna. Alueen asukasmaaratavoite todennadkoisesti tayttyy (asunnot saadaan
myytyd), mutta miltd osin uudet asukkaat ovat uusia hameenlinnalaisia eli uusia veronmaksajia?

Kunnallisverotulojen sijasta hankkeen kannattavuuden kaupungille ratkaisee kuitenkin varmana tulona saatava
rakennusoikeuden hinta.

Hanke on kannattava kaupungille ja valtaosa nettotuloista saadaan heti hankkeen alkuvaiheessa rakennusoikeuden
hinnasta. Verotulot kasvattavat nettotuloa vuosittain koko tarkasteluajanjakson ajan.

Muut taloudelliset vaikutukset

Tarkastelluista muista taloudellisista vaikutuksista konkreettisin on vaikutus liikuntahalliyhtioon, jolle Hameensaari-
hanke aiheuttaa taloudellisia menetyksid. Hankkeen toteuttaminen tiiviissa kaupunkiymparistossa aiheuttaa
liikenteellisia hairioita, jotka saattavat haitata alueen kaupallisten toimijoiden liiketoimintaa rakentamisvaiheen ajan.
Myonteistd vaikutusta hankkeella on tyo- ja kiinteistomarkkinoille.

RAMBGLL
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Yhteenveto

Tyollisyysvaikutukset (valittomat ja valilliset yhteensa)

* Rakentamisvaiheessa suuruusluokkaa 1 800 henkil6a ja toimintavaiheessa 1 300 henkiloa
* Yhteensa suuruusluokkaa 3 100 henkil6a

* Kanta-Hameeseen tasta kohdistuu rakentamisvaiheessa noin 600 - 800 henkil6a ja
toimintavaiheessa noin 800 - 900 henkil6a

Kaupungintalouteen kohdistuvat vaikutukset
* Nettotulot rakentamisvaiheessa suuruusluokkaa 12 miljoonaa euroa
* tulot 14 milj. € ja kustannukset 2 milj. €

* Nettotulot toimintavaiheessa suuruusluokkaa 8 miljoonaa euroa
* tulot 9 milj. € ja kustannukset 1 milj. €

* Nettotulot yhtensa suuruusluokkaa 20 miljoonaa euroa

Muut taloudelliset vaikutukset

e Liikuntahalliyhtiolle tulonmenetyksia

* Rakentamisvaiheen hairiot liikenteessa saattavat haitata alueen yritysten liiketoimintaa
* Myonteisia vaikutuksia ty6- ja kiinteistomarkkinoille
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