HAMEENSAARI

Sepos Oy, GSP Group Oy, PES-arkkitehdit Oy



Hanke luo ainutlaatuisen keskusta-alueen jatkeen kauniin
rakennetun kaupunkiymparistéon seka arkkitehtuurin avulla. Hanke
sisaltda areenan, toimistoja, asuntoja, liikuntatiloja, arjen palveluita

seka yhteistiloja. Se on suunnattu parantamaan lahialueen

asukkaiden elamanlaatua seka kehittamaan Hameenlinnan
matkailua.

Hankkeeseen suunnitellut kaupalliset matkailu- ja vapaa-
ajanviettokohteet lisdavat mahdollisuuksia markkinoida
Hameenlinnaa houkuttelevana asuinalueena ja ymparivuotisena
vierailukohteena.




HAMEENSAARI-ESISELVITYKSEN TAVOITE
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Hankkeen toteutuminen tehdyn esiselvityksen pohjalta tuottaa tilanteen,
jossa:

Hameenlinnaan rakentuu pgaosin yksityisella rahalla noin 190 M€:n
keskustan elavyytta tukeva liikunta-, elamys- ja arkielaman
vetovoimakohde

Uusi monitoimiareena Hameenlinnan keskustaan HPK:lle ja muille
tapahtumille, kansallisille ja kansainvalisille

Kaupunkikeskusta laajenee Hameensaaren rantaan luoden uuden,
keskustaan tukeutuvan kaupunginosan

Merkittava maara verotuloja ja tydpaikkoja (arviolta 5 M€ p.a ja 600
tyopaikkaa toiminnan aikana)

Parantaa Hameenlinnan kilpailukykya

Kaikki tiivistelmassa olevat luvut, laskelmat ja ehdotukset ovat yksityisen
tahon tuottamia



HAMEENSAAREN UUSI ELAMA

MERKITYS OSANA KAUPUNKISTRATEGIAA

Hanke parantaa kaupunkikeskustan elinvoimaa ja vetovoimaa seka
tukee Engelinrannan alueen toteutumista palveluineen.

Tukee Hameenlinnan liittymista padkaupunkiseudun
ty6ssakayntialueeseen, lisaksi tuoden tapahtumakavijoita
paakaupunkiseudulta erinomaisen sijaintinsa johdosta.

Kehittad Hameenlinnaa matkailu- ja tapahtumakaupunkina seka
perhematkailun kohteena ymparivuotisesti.

Hankkeen myo6ta keskustan eteldinen reuna-alue vahvistuu ja liittyy
luontevaksi osaksi Himeenlinnan keskustaa ja Vanajaveden rantaa.



KONSEPTIN KESKEISIA OSIA

MONITOIMIAREENA

Kansallisia ja
kansainvalisia
tapahtumia, kuten
konsertti-, yritys-, e-
sports-, festivaali-,
jaaurheilutapahtumia

HPK:n pelit keskustassa

Ympérivuotinen tarjonta
yhdessa Verkatehtaan
kanssa

LIIKUNTA

* Monipuolisia likunnan
tiloja 5 000 brm2

» Liikunnan tilat
taydentavat uimahallin
urheilutarjontaa

» Kaupunkilaisten ja
vierailijoiden tarpeisiin

TYO JAASUMINEN

Asuntoja 15 000 brm2
Toimistoja 9 000 brm2

Ty6 ja asuminen yhdistyy
keskella kaupunkia

ARJEN PALVELUT

Ravintola-, liike- ja
paivittaistavarakaupan tiloja
13 000 brm2

Tukee vahvasti
Engelinrannan ja Senaatin
asuntorakentamisen
kehityshankkeita



KONSEPTIN OSAT

TOIMISTOTILAA
9 000 brm?2

MONITOIMIAREENA
21 000 brm?

ASUNTOJA

14 000 brm?

LIKUNTATILOJA
5000 brm?

LIIKETILAA
4 000 brm?2

RAVINTOLAT,
PAIVITTAISTAVARA
9 000 brm?




LIIKENNE
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Hameensaaren alue on hyvin saavutettavissa alueellisesti, X Varlkorlnlem A
seudullisesti ja maakunnallisesti joukkoliikenteella. \
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Hameensaari on kavelyetaisyydella paikallislikenteen
pysakeille enimmilladn noin 600 metria, keskustan ja
Goodmanin kauppakeskuspalvelut ovat hyvin saavutettavissa
seka etaisyys rautatieasemalle on noin 1,9 kilometria.

Sijaitsee Hameenlinnan keskustan valittomassa laheisyydessa,
jolloin pysakointinormin on perusteltua olla keskimaaraista
pienempi. Hdmeensaari-hankkeen pysakointitarve on
karkeasti 400 pysakointipaikkaa.




VAIKUTTAVUUS JA LUVUT

MERKITTAVA TYOLLISYYS- JA VEROVAIKUTUS KESKEISET LUVUT

5 M€ 900 Valiliset 190 M€ 220-230

rakennusaikainen henkilétyévuotta Vel It kokonais- asuntoa
toiminnan

tulo kaupungille rakennusaikana . kustannukset
aikana tulevat

ﬂ5 M€ 600 (r)r:irr?iiigrtaiset. 64 OOO brmZ

toiminnan aikainen tulo tydpaikkaa toiminnan rakennettava

kaupungille aikana kokonaisala
ensimmaiselta vuodelta




KAUPUNGIN INVESTOINNIT JA TULOT

HAMEENLINNAN KAUPUNGIN INVESTOINNIT HAMEENLINNAN KAUPUNGIN TULOT

Rakennusoikeusmyyntitulot

Mahdollinen vdhemmistéosakkuus kiinteistoyhtioon
oman paaoman ja/tai lainarahoituksen kautta
Verotulot vuosittain n. 5 M€, rakennusaikaiset

: L , . verotulot 5 M€
Rakennusoikeuden myyntitulojen sijoittaminen infraan

. y . . Korkotuotto sijoitetulle omalle paaomalle ja/tai
Mahdollinen liikkunta- ja tapahtumatilavuokraus Eilerhoiuledle

Mahdolliinen apporttimenettely Rakennusaikaiset ja toiminnan aikaiset valilliset tulot



HYODYT KAUPUNGILLE

Hameensaari ja sen ymparisto liitetddn osaksi kaupunkikeskustaa

Hameenlinnan kaupungille ei rahoituskustannuksia eika rahoitusriskia
ennen rakennustydn kaynnistamista

Tukee uimahallin toimintaa seka Engelinrannan asuinalueen
palvelutarjontaa

Vero- ja tyollisyystulot rakentamisen ja toiminnan aikana
H&meenlinnan tunnettuus ja kilpailukyky kasvaa
PPP-rahoitusmalli

Hameenlinnan kaupungilla ei vastuuta liikketoiminnan suunnittelusta




HANKKEEN OSAPUOLTEN ROOLI

HANKKEEN TAUSTA

Kehittajaryhma:

Sepos Oy
GSP Group Oy
PES-Arkkitehdit Oy

KEHITYSYHTIO

Yksityisesti omistettu
hankkeen toteuttamiseksi
perustettava projektiyhtio,
vastaa hankkeen
johtamisesta ja
rahoituksesta kaupungin
myontaman
suunnitteluvarauksen
mukaisesti

KAUPUNKI

Tukee hankkeen etenemista
hankkeen kanssa sovittujen
periaatteiden mukaisesti.

Maanomistajana myoéntaa
suunnitteluvarauksen
kehitysyhtiolle, perustuu
markkinaehtoiseen
rakennusoikeuden hintaan

HPK

Hankkeen yksi keskeisista
yhteistybkumppaneista seka
vuokralainen valmiissa
kiinteistdssa, merkittava
panos
tapahtumaliiketoiminnassa



VAIREISTUS

ESISELVITYS SUUNNITTELU- KEHITYSVAIHE RAKENTAMIS-
VARAUS-VAIHE VAIHE
) Tavoitteena myontaa Tavoitteena Tavoitteena yhteisesti
TYOVAIHE Tavoitteena laatia suunnitteluvaraus ja asemakaavoitus, sovittujen suunnitelmien
kehityssuunnitelma, allekirjoittaa hankkeen hankkeen tulojen ja seka kustannus- ja
johon kaupungin- kaynnistamissopimus menojen maarittaminen, aikataulutavoitteiden
johto ja selvitystyon kaupungin ja rakennusliikkeen valinta mukainen laadukas
rahoittajat sitoutuvat. hankkeeseen seka hankkeen toteutus
perustetun projekti- kokonaisrahoituksen
yhtion valille. varmistaminen.
AIKATAULU TEHTY 2/2019-3/2019 2019-2021 2022-2024
Sijoittajat,
RAHOITUS Yksityiset tahot Yksityiset tahot Yksityiset tahot kiinteistorahastot,

pankit



SUUNNITTELUVARAUS

Hankkeen kehittajaryhma hakee
Hameenlinnan kaupunginhallituksen
paatdsta myontaa alueelle
suunnitteluvaraus esitetyn konseptin
mukaiselle hankkeelle

Hanke perustaa kehitysyhtion ja vastaa
kehitysvaiheen 2-3 M€:n rahoituksesta

Hanke perustaa suunnitteluvarauksen
jalkeen ohjausryhman hankkeelle, jossa
kaupunki on mukana

Asemakaavoitus kaynnistetdan hankkeen
ja kaupungin valilla alueelle
kumppanuuskaavoituksella




ALUEEN MUU SUUNNITTELU
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TOIMISTOTILAA

LIKETILAA
PALVELUJA \
LIKUNTATILOJA

MONITOIMIAREENA
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PAATOIMINNOT, VAIHEISTUS
ASUNTOJA

Pysaksinttioja kannen alla . VAIHE 1



TOIMISTOTILAA

LIKUNTATILOJA

LIIKETILAA
PALVELUJA

MONITOIMIAREENA
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LIIKETILOJEN LAAJENNUS
TOINEN PAASISAANKAYNTI

" UIMAHALLI

NN
\

PAATOIMINNOT, VAIHEISTUS

VAIHE 2

Pysakaointitiloja kannen alla

ASUNTOJA



TOIMISTOTILAA

LIIKETILAA

PALVELUJA

LIKUNTATILOJA

MONITOIMIAREENA

LIKETILOJEN LAAJENNUS
TOINEN PAASISAANKAYNTI

" UIMAHALLI
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Pysakaointitiloja kannen alla

ASUNTOJA

/

PAATOIMINNOT, VAIHEISTUS

VAIHE 3
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ASUNTOJA

Pysakaointitiloja kannen alla



SUPERMARKET JA MUITA
LIKETILOJA
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HUOLTO
Areenan ja liiketilojen
yhteisessa kaytossa

@

RAVINTOLA TILAKAAVIO 1. KERROS

Jarvinakyma, yhteys puistoon



LIKETILOJA

LIIKUNTATILOJA
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ASUNTOJA

TILAKAAVIO

2. KERROS

RAVINTOLA

tiloihin

TOIMISTOTILAA
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LIKETILAA
Palveluja
Toimistoja
Ravintolatiloja

Yhteys areenaan ja kaupallisiin
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RAVINTOLA

\ MONITOIMIAREENA

Monikayttoisia yleisotiloja

TILAKAAVIO

3. KERROS

Jarvinakyma, yhteys puistoon

MONITOIMIAREENA

- party deck

- Vanaja-lounge (4. krs)
- aitiotiloja (4. krs)



RAVINTOLA
- Loistelias jarvinakyma

ASUNTOJA

MONITOIMIAREENA

TOIMISTO

MONITOIMIAREENA

ASUNTOJA

LIIKUNTATILOJA

LIIKUNTATILOJA
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TOIMISTO

PERIAATELEIKKAUKSET
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YKSITYINEN

Vastaa
rahoituksesta ja
suunnittelusta

Omistavat
perustettavasta
Kiinteistoyhtiosta
enemmiston

Vastaa paaosin hankkeen
rahoituksesta

Vastuu
managementista,
liketoiminnasta ja
vuokrista

Vuokratuotto,
asuntotuotannon tuotto

KEHITYSVAIHE
2019-2021

2-3M€
"Hameensaari kehitys Oy”

RAKENNUSVAIHE

2021-2023
190 M€

"Hameensaari Koy”
OPO n.50%/ VP n.50%

TOIMINNAN VAIHE

2023-
"Hameensaari Koy”

TUOTOT

Paaomavuokrat

Tuotto

KAUPUNKI

Ei rahoitusta tai
omistusta.

Ohjaa kaavoitusta

Omistaa perustettavasta
Kiinteistoyhtiosta
vahemmistdn

Vastaa
vahemmistdosuudelta
hankkeen rahoituksesta

Maksaa vuokraa XX
M€ /p.a. XX vuoden
ajan

Vuokratuotto,
asuntotuotannon tuotto,
verotulot (valittémat +
valilliset)




Kaupunki on yhta elinvoimainen kuin keskustansa.

Hameenlinnan kilpailukykya like-elaman, kaupan, kulttuurin ja matkailun
vetovoimaisena keskittymana parannetaan tarvittavilla investoinneilla ja
yhteistyolla.

Esiselvitys on valmistunut ja seuraavan vaiheen, suunnitteluvarausvaiheen,
tavoitteena on sopia periaatteet maankayton ehdoista, rakennusoikeuden
hinnasta ja infran toteutuksen kustannusjaosta, kaavoituksen kaynnistamisesta
ja kaupungin roolista hankkeessa muilta osin.




