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Asemakaavan selostus

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 10. PAIVANA LOKAKUUTA 2019
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: ENGELINRANTA 1
Asemakaava, kaava nro 2556

Kaava-alueen

méadrittely: Asemakaava koskee Hameenlinnan 3. kaupunginosan
kortteleita 14 ja 16, seka niihin liittyvid katualueita.

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:
Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
PL 31
13100 Hameenlinna
Vireilletulopvm.: 22.9.2018
Kaupunkirakennelautakunta: 5.2.2019
Kaupunkirakennelautakunta: 22.10.2019
Kaupunginhallitus: _ .. .2020
Kaupunginvaltuusto: __ .. .2020
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue kattaa koko korttelin 14, osan korttelista 16 ja vahan ympardivia katualueita.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,26 ha. Uudisrakennettava kortteli 14 rajautuu lannessé
Hameensaarenkujaan, pohjoisessa Paasikiventiehen, iddssa Uimarintiehen ja eteldssa
Hameensaarentiehen. Alueella olevat huoltoasema- ja liilkerakennukset on tarkoitus purkaa.

Korttelista 16 kaavamuutosalueeseen kuuluvat liikerakennuksen tontti ja Hameenkaaren puretun
urheiluhallin tontti. Olemassa olevan myymalahallin pysakdintialue ei kuulu kaavamuutosalueeseen.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Alueelle suunnitellaan kantakaupungin yleiskaavan 2035 ja aiemmin laaditun Engelinrannan
osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti asumista, liike-, toimisto- tai muuta palvelutilaa sek& néiden
vaatimaa pyséakdintia pihakannen alle. Korttelin rajat muuttuvat asemakaavamuutoksen myo6ta.

Viitesuunnitelmien avulla on tutkittu korttelin 14 kayttéa asuinkorttelina alueella voimassa olevan
oikeusvaikutteisen yleiskaavan mukaan, Hameensaarentien linja séilyttden. Maanomistajan
tavoitteena on osayleiskaavan kayttétarkoituksen ja tonttitehokkuuden mukainen asemakaava.

Aluerajausta laajennettiin osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolon jalkeen kattamaan
my6s kortteli 16, jotta Hameensaarentien katualue saatiin kokonaisuudessaan mukaan nyt
laadittavaan asemakaavaan.

Asemakaavalla on tarkoitus ohjata yleiskaavaa yksityiskohtaisemmin alueen kaytt6a ja rakentamista.
Asemakaavalla méaaritetdan rakentamisen tapaa, tehokkuutta seka rajautumista ja sopeutumista
kaupunkikuvaan.

Kaavassa osoitetaan asuntorakentamisen kannalta tarpeelliset alueet eri tarkoituksia varten. Kaavan
maaraystekstilla, seké viitesuunnitelman pohjalta laaditun korttelisuunnitelman avulla ohjataan
rakentamista ja muuta maankaytt6a paikallisten olosuhteiden, kaupunkikuvan ja hyvan
rakentamistavan edellyttdamalla tavalla.

Kaavan on tarkoitus vastata Hameenlinnan keskustavisioon ja tarjota rakennuspaikka monipuolisille
asumismuodoille paikassa, jossa palvelut, likenneyhteydet ja kauniit puistot ovat Iahella.

1.4 LIITTEET

* Tilastolomake
» Kaavaluonnos
« Kaavaehdotus
« OAS

1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LITTYVAT AINEISTOT

»  Korttelin viitesuunnitelma 10.10.2019

*  Vuorovaikutusraportti 25.1.2020

« Korkean rakentamisen selvitys —raportti 2018

» Keskustan pysékaintiselvitys

» Keskustavisio 2035

» Engelinrannan osayleiskaava liitteineen

» Kantakaupungin yleiskaava 2035

« Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. 2014

» Hameenlinnan Engelinrannan osayleiskaavan liikenneselvitys, 2015
» Engelinrannan alueen melutarkastelu, 2015
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2 TIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Alueella on voimassa asemakaava nro 2070, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.2.1992 ja
kuulutettu 6.3.1992.

Asemakaavan muutos on tullut vireille 22.9.2018 maanomistajan aloitteesta hakemuksella (pvm
25.4.2018). Kaavoituksen kaynnistamisesta on tdman jélkeen sovittu osapuolten vélisella
kaynnistamissopimuksella. (lisda luvussa 4.1)

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on julkaistu 24.9.2018

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
on nahtavilla koko hankkeen ajan
seuraavissa paikoissa:

verkkosivut www.hameenlinna.fi’kaavoitus > Vireilla olevat
asemakaavat > 2556 Engelinranta 1 asemakaavan muutos

Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 3.krs,
PL 84, 13100 HAMEENLINNA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin esittdmaan kaavatydn aloitusvaiheessa
viimeistaan 15.10.2018. Maardaikaan mennessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi
mielipide. Lisaksi Keskikaupungin asukasyhdistykseltad saatiin mielipide 14.11.2018.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kirjataan ehdotusvaiheen
kaavaselostuksen liitteeksi ja niiden pohjalta esiin tulleita kysymyksia kasitellaan luvussa 4.2

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaava on muutoksen my6téa sekd maakuntakaavan (ks. luku 3.2.2), etté oikeusvaikutteisen
yleiskaavan (3.2.3) mukainen.

Muutoksen yhteydessé korttelin 14 kayttétarkoitus muuttuu ja sen paékayttétarkoitukseksi tulee
asuinkerrostalojen korttelialue, johon sijoitetaan my@s alueellisia palveluita. Liikenteen sujuvuuden
varmistamiseksi kaava paivitetdan tarvittavilta osin myés katualueilla. (tavoitteista luvussa 4.3 ja
ratkaisuista 4.4)

Kortteliviitesuunnitelmien avulla on tutkittu paikan edellytykset rakentaa terveellistd, turvallista ja
viihtyisaa elinymparistda. (luvussa 5 kuvaus viitesuunnitelman lahtékohdista) Suunnitelma vastaa
alueellisiin (3.2.6) ja valtakunnallisiin (3.2.1) tavoitteisiin, joissa Hameenlinna on kasvava, rento ja
reipas elinvoimainen asumiskaupunki.

Kaavoitettavan alueen lahiymparistdssa on riittavasti puistoja ja muita lahivirkistykseen soveltuvia
alueita. Kaava-alue liittyy osaksi elinvoimaista keskusta-aluetta, jolla on pitka historia ja monia
erityislaatuisia ominaispiirteita. (lisda suunnittelualueen oloista luvussa 3.1)

Asemakaavan pohjana on kaytetty virallista digitaalista pohjakarttaa.
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MRL

548§

Asemakaavan sisaltdvaatimukset

Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon
siten kuin siité edella sdadetaan.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle
elinympaéristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja likenteen jérjestamiselle.

Rakennettua ymparistda ja luonnonympéristda tulee vaalia eika niihin liittyvia erityisia arvoja saa
havittda. Kaavoitettavalla alueella tai sen lahiymparistdssé on oltava riittAvasti puistoja tai muita
lahivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkaan elinymparistén laadun sellaista merkityksellista
heikkenemista, joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei
my06skaan saa asettaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta
rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuutonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai
vaatimuksia syrjayttdmatta voidaan valttaa.

Jos asemakaava laaditaan alueelle, jolla ei ole oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on asemakaavaa
laadittaessa soveltuvin osin otettava huomioon myds mité yleiskaavan siséltdvaatimuksista
saadetaén.

54 a § (11.4.2014/323)

Asemakaavan pohjakartta

Asemakaavan tulee perustua maastoa kuvaavaan pohjakarttaan. Pohjakartan tulee olla
yksityiskohtaisuudeltaan ja tarkkuudeltaan riittava.

Asemakaavaa tai sen muutosta ei saa hyvaksya, jos pohjakartta ei ole yksityiskohtaisuudeltaan tai
tarkkuudeltaan riittéva tai se on siind méarin vanhentunut, ettei sitd enaa voida kayttaa
kaavoituksen perustana.

Vahéinen asemakaavan muutos voidaan kuitenkin hyvaksya pohjakartan vanhentuneisuudesta
huolimatta, jollei muutos olennaisesti vaikuta alueen tai sen lIahiympéaristén kaavoitukseen.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaava toteutetaan kortteliviitesuunnitelmassa esitettyja ratkaisuja
rakennussuunnitteluvaiheessa soveltaen. Sitova tonttijako ja rakennusalueelle osoitetun
rakennusoikeuden jakautuminen méaaritellddn ennen kun maa-alueet siirtyvat perustettavien
Kiinteist6jen omistukseen.

Viitesuunnitelman arkkitehtuuria, kaupunkisuunnittelun periaatteita ja kaavaratkaisuja on kuvailtu
viitesuunnitelma-aineisto selostuksessa ja rakentamistapaohjeessa.

Lokakuussa 2019 Hameenlinnan kaupunkirakennepalvelut on ehdottanut, ettd asemakaavaan
merkitty kayttétarkoitus AK korvattaisiin merkinnalla AL.

Kayttotarkoitusmerkinnén tekniset vaikutukset selvitetdan siten, ettd kaavan sisalté ei muutu ja
hyddynnettdvan rakennusoikeuden maaré sailyy viitesuunnitelmassa esitetyssa laajuudessa.




10.10.2019 Asemakaavan/-muutoksen selostus 2556

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Kaava-alue on osa keskustan yhdyskuntarakennetta ja siten osa tiiviisti rakennettua ymparistoa.
Laheisilld korttelialueilla rakentamistehokkuus vaihtelee noin 2.5 — 3.7. Ruutukaavakeskusta on
selkedsti vesistdéon ja moottoritiehen rajautunut ja hyvin kaupunkimaiseksi rakentunut alue.

Vuoden 2017 lopussa tonteilla sijaitsi huoltamo-, halli- ja liiketilarakennus. Lahistélla on juuri
valmistunut uimahallin laajennus. Niemen etelakarjessa oleva uimaranta ja itdpuolelle tavoiteltu
asuntovenesatama ovat voimakkaita maisemallisia teemoja veden déaressa.

Suunnittelualueen historiaa

Hameenlinnan ensimmaisessa kenraalimajuri A. M. Arbinin laatimassa kustavilaisessa
asemakaavassa vuodelta 1777 kaupunkialue oli pitkAnomainen, viiden korttelin pituinen ja kolme
korttelia leved seké pitkilta sivuilta koverrettu ns. taljakaava. Asemakaavan laatimisen aikaan
Vanajaveden ranta ulottui eteldsséa vajaan korttelin paahéan torista ja kaavassa ranta onkin osoitettu
taytettavéksi nailta osin.

Ruutukaavakeskustan ydinalueiden nykyinen korttelirakenne ja p&ékatujen sijainti kaarevia osia
lukuun ottamatta ovat peraisin Arbinin kaavasta. Nykyisen Hameensaaren (Engelinrannan) paikalla
on 1700-luvun lopulla ollut kapeahko niityn peittdma niemi, jota ympéaréi laaja matalikko tai
vesijattdmaa. Sen karjesséa on sijainnut nuottahuone.

Hameenlinnan palon jalkeen vuonna 1831 laati intendenttikonttorin paéllikké C. L. Engel uuden
empireasemakaavan, joka eteldssa ulottui viela kapean korttelin verran pidemmalle Vanajaveden
paélle ja siihen oli lisatty jarvelle avautuva rantatori (nyk. linja-autoaseman kentta). 1800-luvun
puolivdlissa kaupungin ranta-alueita asuttivat oman kaupunginosansa muodostaneet varjérit ja
karvarit, jotka tydssaan tarvitsivat virtaavaa vetté.

Kaupungin laajentuessa valmisti 1daninarkkitehti C. A. Edelfelt vuonna 1858 uuden ja laajemman
asemakaavan, jossa koko rantaviivaa on taytetty ja muotoiltu satama- ja laiturialueeksi kasvussa
olevaa sisévesiliikennettd varteen. Rantatorin eteen on suunniteltu satamaallas. 1800-luvun
jalkipuoliskolla kulkivat héyrylaivat ja proomut paivittain reitilld Ldngelmaki — Hameenlinna —
Valkeakoski — Tampere ja kuljettivat mukanaan seka tavaraa etta ihmisia.

Linja-autoliikenne paasi Hameenlinnan seudulla kehityksensa alkuun 1920-luvun puolivalissa.
Maanteiden risteyskohtana ja Kanta-Hameen keskuksena Hameenlinnasta tuli alusta alkaen linja-
autoliikenteen tarkeimpia solmukohtia maakunnassa. Linja-autot pysékdivat aluksi ranta-torilla
Wetterhoffin kotiteollisuusopettajaopiston edessa, kunnes ensimmainen linja-autoasema rakennettiin
torin reunaan.

Helsinki—-Tampere moottoritie rakennettiin ruutukaavakeskustan lansipuoliseen suopainanteeseen
1960-luvun alussa. Etelarannan taytto jatkui ja vesirajaan rakennettiin uusi katu, Hopeaseppientie.
Virkistystoimintojen liséksi Hopeaseppientien lansipaahan sijoittui liiketoimintaa.

1980-luvulla, rakennettiin rantaan Hopeaseppientien paikalle uusi kokoojakatuluokkainen rantavayla,
Paasikiventie, joka jatkui Vanajaveden yli itddn pitkin uutta Hopea-seppien siltaa. Rantaa taytettiin
jalleen ja kadun itdpaaté siirtdmalld sijansa verran jarven suuntaan saatiin lisda korttelimaata
ruutukaavakeskustan puolelle. Uusi katulinjaus halkoi vanhaa urheilukenttda, joka siirrettiin vesijatté-
ja taytemaalle Iahemmas Hameensaaren karkea. Paasikiventie erotti ruutukaavakeskustan
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toiminnallisesti ja visuaalisesti Vanajavedesta ja Hameensaaren virkistysalueesta ja rupesi
hallitsemaan rantamaisemaa.

Hameensaari on sijaintinsa, likenneyhteyksien ja historiallisen kehityskulun myéta mieltynyt
kaupungin laidaksi ja sinne on nykyisellddn ohjautunut toimintoja, jotka luovat alueelle
huoltoasemineen ja automarketteineen laitakaupunkimaista leimaa.

3.1.2 Luonnonympéristod

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole merkittévia luontokohteita tai -arvoja.

Suunnittelualue on tasaista vanhaa kaupunkimaapohjaa ja sijaitsee Vanajaveteen tydntyvalla
niemenkarjelld. Suunnittelualueen ymparistdssé Paasikiventien puistolta Wikmanin lahdelle padasee
kulkemaan Hameensaaren puiston virkistysreitteja. Himeensaaren kentéan ympéristén polut
taydentavat likennealueiden kevytreitteja ja muodostavat sujuvat yhteydet alueen eri
harrastusmahdollisuuksien vélille.

Vanajavesi on reheva humusjarvi, jonka ekologinen luokitus on tyydyttdva. Vanajaveden ekologinen tila on
vuoden 2016 vesienhoitosuunnitelman mukaan valttava ja kemiallinen tila hyvaa huonompi.
(http://www jarviwiki.fi/wiki/Vanajavesi_(yhd.), haettu 21.9.2017).

Vanajavesi on sdanndstelty vesistd (vuodesta 1962 lahtien), jonka veden- 10 pinta juoksutetaan alas
kevéttalvella lumen sulamisvesié varten. Korkeita vedenpinnan arvoja esiintyy heti lumen sulamisen jalkeen
seka myds loppukesélla ja syksylla runsailla sateilla. Keskivedenkorkeus on maastokartan mukaan +79.4 mpy
ja vaihteluvali +78.00 - +79.80 mpy.

H&meensaaren venevaylan kohdalla jérven syvyys on noin 4 m.

Tulvaveden teoreettinen ylin korkeus alueella on korossa +81.400. Suunnitteluratkaisuna esitetdan
yksinomaan ratkaisuja, jotka eivat edellytd tdméan tason alapuolelle tehtévig rakenteita.
Kohdekorttelia ympardéivien katujen korot vaihtelevat + 81.530 ja + 82.790 valilla.

Jarvi ymparoi aluetta idésté eteladn suuntautuvilla sektoreilla. Ranta-alueet ovat padosin hoidettuja
puistoja virkistyskaytéssa. Jarviluonnon ekosysteemin ndkdkulmasta suunnittelualueen kaytto ei
ratkaisevalla tavalla muutu.

Suunnittelualue on paaasiassa vetta lapaisematdnté asfaltoitua pintaa. Engelinrannan
osayleiskaavaa laadittaessa on tehty Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma (Sito Oy,
9.12.2014).

3.1.3 Rakennettu ymparisté

Suunnittelualue liittyy nykyisin kaupallisessa, julkisessa ja paikoituskaytéssa olevaan p&aosin
matalaan korttelirakenteeseen, joka on rakentunut useiden vuosikymmenten aikana. Nykyisin alueen
kerrosluvut vaihtelevat 1 ja 3 krs valilla.

Suunnittelualueella sijaitsee huoltoasema, pikaruokala sekd muuta liiketoimintaa palveleva matala
likerakennus, jotka tullaan kaavamuutoksen yhteydessa purkamaan. L&hialueen paéivittaispalvelut
ovat keskittyneet kohdekorttelin I&nsireunassa sijaitsevaan hypermarketin ja Tokmannin sisaltdvaan
kiinteistodn kaava-alueen lansipuolella.

Asemakaavavaiheessa korttelin massoittelu ja asuntojen avautumissuunnat perustuvat
osayleiskaavavaiheessa laadittuun meluselvitykseen, jossa keskeisin melurasitus kortteliin kohdistuu
Paasikiventiesta.
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Maanomistus

Kortteli 14 on valtion liikelaitoksen Senaatti-kiinteistdjen omistuksessa. Kortteli 16 ja katualueet ovat
kaupungin omistuksessa ja naista liikerakennusten korttelialue on vuokrattu.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Maankaytt6- ja rakennuslain mukaan kuntien kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ja edistda
valtakunnallisia alueidenkaytttavoitteita (VAT). Tavoitteissa on painotettu erityisesti
yhdyskuntarakenteen eheyttamista, hyvia julkisia likenneyhteyksia, kavelyn ja py6railyn yhteyksia,
yhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta,
energiakysymyksia seka ilmastonmuutokseen sopeutumista.

Terveelliselle ja turvalliselle kaupunkiymparistélle tulee luoda edellytykset. Alueidenkaytdn
suunnittelulla on huolehdittava, etta asunto- ja tydpaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti
tonttimaata ja ettd huomattavia asuin-, tydpaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen
olemassa olevasta rakenteesta.

Valtakunnalliset alueidenk&yttdtavoitteet kasittelevat Hameenlinnassa seuraavia kokonaisuuksia:

» toimiva aluerakenne

« eheytyva yhdyskuntarakenne ja elinymparistén laatu

e kulttuuri- ja luonnonperintd, virkistyskaytto ja luonnonvarat
« toimivat yhteysverkostot ja energiahuolto

* luonto- ja kulttuuriymparist6ina erityiset aluekokonaisuudet.

Valtioneuvosto paéatti uusista valtakunnallisista alueidenkaytttavoitteista 14.12.2017.
Uudistettujen tavoitteiden mukaisesti kokonaisuudet ovat:

« toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

» tehokas liikennejarjestelma

« terveellinen ja turvallinen elinymparistd

* elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistd sek& luonnonvarat
e uusiutumiskykyinen energiahuolto

3.2.2 Maakuntakaava

Kanta-Hadmeen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka on tullut voimaan 12.9.2019
3.2.3 Yleiskaava

Sopimusalueella on voimassa Hameenlinnan kaupunginvaltuuston 14.5.2018 hyvéksyma ja
29.9.2018 osittain lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen kantakaupungin yleiskaava 2035.
Kantakaupungin yleiskaava on lainvoiman saatuaan korvannut Engelinrannan osayleiskaavan.
Yleiskaavassa alue on osoitettu paadkayttdtarkoitukseltaan asuinkerrostalojen alueeksi (CA). Liséksi
asemakaavamuutosalueelle on yleiskaavassa osoitettu kohdemerkinnélla pysakadintilaitos (P).
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Kantakaupungin yleiskaavan 2035 mukaisesti keskustan tdrkeimmat uudisalueet ovat Engelinranta,
Asemanranta ja Keinusaari. Keskustan kehittdmisen tavoitteena on laajentaa elavaa keskustaa
Engelinrantaan, Verkatehtaalle ja Asemanrantaan.

KANTAKAUPUNGIN YLEISKAAVA 2035

Diaarinumero: HML/23/10.02.02/2017 (aiemmin YHLA 4739/2014)
Tyénumero: 9512

Laatija: Hameenlinnan kaupunki, Maankaytén suunnittelu
Yhteyshenkilét: maankaytén suunnittelujohtaja Niklas Lahteenmaki
kaavasuunnittelija Eeva-Maija Hyvéarinen

Yleiskaavan lahtokohtana on lainsdadantd, valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet, maakuntakaava
sekd kaupungin omat tavoitteet. Tarkein Iahtékohta on Hameenlinnan kaupunkistrategia 2014—2020
seka siihen liittyvat erilliset ohjelmat ja linjaukset. Yleiskaavan tavoitteet on johdettu suoraan
Maankaytén suunnittelun linjauksista, jotka valtuusto on hyvaksynyt yleiskaavan 1ahté-kohdiksi
9.2.2015.

Kantakaupungin yleiskaavan keskeinen ajatus on mahdollistaa k&vellen, polkupyéralla ja
joukkoliikenteelld tavoitettavat tydpaikat ja palvelut mahdollisimman monelle. Téhan tdhdataan
laajentamalla keskusta-aluetta seka tiivistamalla keskustan reunavydhykkeen pientalovaltaisia
asuinalueita.

Keskustan tarkeimmat uudisalueet ovat Engelinranta, Asemanranta ja Keinusaari. Osoittamalla suuri
osa uudesta rakentamisesta keskustaan ja tiivistyville alueille voidaan sailyttéda lyhyet etaisyydet
ympardivddn maaseutuun.

Keskusta-alue (C) kuvataan erilliselld kaavakartalla, jossa osoitetaan keskustan laajenemisen ja
kehittdmisen p&élinjaukset. Aluevaraukset on osoitettu kortteleittain. Keskustan alueella on
tyypillista, etta kortteleita kdytetdan monipuolisesti

Yleiskaavan merkintéd suunnittelualueella on:
CA / Asuinpainotteinen keskustatoimintojen alue.

3.2.4 Osayleiskaava

Engelinrannan osayleiskaava
Yhdyskunta- ja ymparistdpalvelut, maankéytén suunnittelu, 15.5.2015

Hameenlinnan keskustassa, Vanajaveden rannalla, sijaitseva Engelinranta tulee vuoteen 2030
mennessa tarjoamaan kodin noin 2 600 hameenlinnalaiselle. Asemakaavan pohjaksi alueelle on
laadittu osayleiskaava, joka on saanut lainvoiman kuulutuksella 31.8.2017.

Osayleiskaavassa alueen kayttétarkoituksena on asuinkerrostalojen korttelialue. Rakennusten
pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyd- ja palvelutiloja. Pysékdintitilat saa osoittaa rakennusten
pohjakerroksiin ja pihakannen alle

Osayleiskaava noudattaa paapiirteissdan nykyista korttelijakoa, joten alue voidaan toteuttaa kortteli
kerrallaan. Tall6in alueesta ei muodostu laajalta alata keskeneraisté, vaikka toteutus syysta tai
toisesta viivastyisikin. Tavoitteena on, ettd rakentaminen kestada noin 15-20 vuotta, mutta pidempaan
toteutusaikaan on syyté varautua. Suurin vaikuttava tekija toteutusaikatauluun on Hameenlinnan
vaestOnkasvu. Tavoitteena on kdynnistda alueen ensimmaisen asemakaavan laadinta
osayleiskaavan saatua lainvoiman siten, ettd asemakaava hyvaksyttaisiin vuoden 2016 alussa.

Osayleiskaavan tavoitteena on mahdollistaa Engelinrannan kehittdminen nykyista
kaupunkikeskustaa tdydentavana kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena alueena.
Maankayttératkaisuissa on tarkoitus painottaa monipuolisesti keskustatoimintoja ja mahdollistaa
erityyppisia asumisratkaisuja seka luomaan sekoittunutta rakennetta. Pa&paino on kuitenkin
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keskustan elinvoimaisuutta lisddvassé asuinrakentamisessa sekd monipuolisten virkistys- ja
ulkoilumahdollisuuksien kehittdmisessa.

Osayleiskaavassa on keskeistda Engelinrannan littyminen keskustan kehittdmiseen. Engelinrannan
asuinalue on mahdollista toteuttaa kestavan kehityksen periaatteita noudattaen, silla alue tukeutuu
olemassa oleviin yhdyskuntateknisiin verkostoihin, palveluihin, katuverkkoon, joukkoliilkenteeseen ja
virkistysverkostoon. Alue kasvattaa ja monipuolistaa keskustan asuntotarjontaa ja vahvistaa
keskustan merkitysté kaupunkiseudun keskuksena myds palvelujen osalta. Alueen rakentamisella
parannetaan virkistysmahdollisuuksia sekd luodaan hyvat ja mielenkiintoiset jalankulku- ja
polkupyérayhteydet keskustan 13pi ja rantareitille. Samalla mahdollistetaan kansallisen
kaupunkipuiston laajentaminen myds Engelinrannan suuntaan.

3.2.5 Asemakaava

Alueella on voimassa asemakaava nro 2070, joka on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa 26.2.1992 ja
kuulutettu 6.3.1992.

Voimassa olevassa asemakaavassa
Korttelissa 14

kiinteistd 109-3-14-6
on liikerakennusten korttelialuetta (KL), jolla alueella
rakennusoikeutta on 2280 k-m2.

Korttelialueen reunailla on
huoltoasemarakennusten korttelialuetta (LH), joilla
rakennusoikeudet ovat 2730 k-m2 ja 2460 k-m2.

Korttelin 14 alueella on kolme kiinteist6a, joiden yhteenlaskettu pinta-ala on 7110m2,
kaavamerkint6ind huoltoaseman (HL) ja liikerakennuksen korttelialue (KL), sek& kerroslukuna II.

Rakennusoikeutta korttelialueella on yhteensa 7470 k-m2.
Korttelissa 16
kiinteistd 109-3-16-5
on liikerakennusten korttelialuetta (KL-2), jolla on
rakennusoikeutta 3194 k-m2 kaavassa osoitetulla tehokkuusluvulla e=1.0.
puretun Hameenkaaren tontti (109-3-16-6)
on asemakaavassa urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU), jolla on
rakennusoikeutta 4642,5 k-m2 tehokkuusluvulla e=0.5.

Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (ll).

Voimassa olevassa asemakaavassa kiinteistd 109-3-14-6 (korttelin 14 keskelld) on likerakennusten
korttelialuetta (KL), jolla alueella rakennusoikeutta on 2280 k-m2.

Puretun Hadmeenkaaren tontti (109-3-16-6) on asemakaavassa urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YU), jolla on rakennusoikeutta 4642,5 k-m2 tehokkuusluvulla e=0.5.
Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (11).
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3.2.6 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Keskustavisio 2035 on keskustan kehittdmisen strateginen asiakirja, joka hyvaksyttiin
kaupunginvaltuustossa 7.10.2019. Se on osa tulevan yleiskaavan valmistelua. Keskustavisio on
keskustan tulevaisuuden suunnannayttaja, joka huomioidaan tulevissa kaupungin kaavoitus-,
investointi- ja suunnitteluohjelmissa. Ty6n laadinnassa huomioidaan keskustan liepeilla vireilla
olevista hankkeista keskustaan vaikuttavat reunaehdot kuten liikkenne- ja pysakdintitarpeet,

palvelujen saavutettavuus ja elinkeinotoiminnan edellytykset.

vaestd, Keskustavisio 2035

Likenteen solfmukehita

Jalankulun soimUkohta

likenne, Keskustavisio 2035

Kaupungin strategiassa 2017 Hameenlinna on elinvoimainen asumiskaupunki ja hyva
tyollisyyskaupunki. Himeenlinna kuuluu Suomessa viiden suosituimman matkailukaupungin
joukkoon. Kaupungin, elinkeinoyhtion, yritysten ja oppilaitosten yhteistyd tuottaa tyépaikkoja,
verotuloja ja hyvaa yritysilmapiiria.

12
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN
JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

4.1.1 Suunnittelun tarve

Hameenlinnan kaupungin tilannekuva keskustan kehittdmiseksi

 Keskustavision 2035 pohjalta paatettiin kaupungissa lahtea kehittdmaan kasvavaa rentoa ja
reipasta Hameenlinnaa. Vision mukainen kaupunkikehitys on nyt kéynnissa.

» Kaupungin strategiassa 2017 Hameenlinna on elinvoimainen asumiskaupunki ja hyva
ty6llisyyskaupunki. Himeenlinna kuuluu Suomessa viiden suosituimman matkailukaupungin
joukkoon. Kaupungin, elinkeinoyhtion, yritysten ja oppilaitosten yhteistyd tuottaa tyépaikkoja,
verotuloja ja hyvaa yritysilmapiiria.

* Vuoteen 2035 mennesséa keskusta-alueelle syntyy uusia asuntoja n.3500 asukkaalle.

» Uudet asukkaat tuovat uutta elinvoimaa keskusta-alueelle

4.1.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja sitd koskevat paatokset

Kaavoitus on tullut vireille maanomistajan aloitteesta hakemuksella 25.4.2018. Kaavoituksen
kaynnistdmisesta on tdman jalkeen sovittu osapuolten véliselld kdynnistamissopimuksella.

Kortteli 14 on valtion liikelaitoksen Senaatti-kiinteistdjen omistuksessa. Kortteli 16 ja katualueet ovat
kaupungin omistuksessa ja naista likerakennusten korttelialue on vuokrattu. Kaupunki ja
maanomistaja laativat erillisen maankayttdsopimuksen asemakaavan valmistelun yhteydessa.
Maankayttésopimuksessa sovitaan mm. kaupungille maksettavasta kaavoituskorvauksesta ja
rakentamisen aikataulutavoitteista.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

» Kaava-alueen ja lahiymparistén maanomistajat ja -haltijat

+ Kaava-alueen ja lahiymparistdn asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka lahiymparistén
kayttajat

» Kaupungin toimialat:

o KAUPUNKIRAKENNE: tontti- ja mittauspalvelut, infransuunnittelu ja joukkoliikenneyksikk®
sekd rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon palvelut, rakennusvalvonta ja
ymparisténsuojelu seka tilapalvelu
o SIVISTYS- ja HYVINVOINTI: liikunta, varhaiskasvatuspalvelut
o SOSIAALI- JA TERVEYSPALVELUT: terveyspalvelut
o Hameenlinnan seudun Vesi

* Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistdkeskus

* Hameen liitto

* Museovirasto

* Ymparistdministerié

 Liikennevirasto: tiet, rautatie, vesivaylat, likennejarjestelmat

» Kanta-Hameen pelastuslaitos

* Yhdistykset ja muut alueelliset toimijat

» Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy, Elenia Lampd Oy Fingrid Oyj, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj,
DNA Palvelut Oy,
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4.2.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilld koko hankkeen ajan seuraavissa paikoissa:

verkkosivut www.hameenlinna.fi’kkaavoitus > Vireilla olevat
asemakaavat > 2556 Engelinranta 1 asemakaavan muutos

Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 3.krs,
PL 84, 13100 HAMEENLINNA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin esittdmaén kaavatyon aloitusvaiheessa
viimeistaan 15.10.2018. Maardaikaan mennessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi
mielipide. Liséksi Keskikaupungin asukasyhdistykselté saatiin mielipide 14.11.2018. Osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kirjataan kaavaselostukseen.

Engelinranta 1 asemakaavamuutoksen ehdotus oli kaupunkirakennelautakunnan kasiteltdvana
kokouksessa 22.10.2019 § 481. Asemakaavaehdotus on ollut n&ht&villa valmisteluvaiheen kuulemista
varten kahdesti: 28.10-26.11.2019 ja 14.12.2019-13.1.2020. Asemakaavaehdotus asetettiin uudelleen
nahtévilla joulukuussa, koska kaavamateriaalia ei ollut kaiken aikaa saatavana
kaupunkirakennepalveluiden asiakaspisteessd. Kaavaehdotuksesta saatiin 5 muistutusta ja lausunto
Neste Oyj:ltd. Museovirastolla ja Ely-keskuksella ei ollut huomautettavaa kaavaehdotuksesta.
Erilliseen vuorovaikutusraporttiin on koottu luonnos- ja ehdotusvaiheiden mielipiteet, muistutukset ja
lausunnot seka niiden vastineet.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on mahdollistaa kiinteistdjen kehittdminen nykyistd kaupunkikeskustaa taydentavana
kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena alueena. Muutoksen yhteydessa korttelin nykyinen
kayttdétarkoitus muuttuu ja paakayttétarkoitukseksi tulee asuinkerrostalojen korttelialue.

Keskustan eteldlaidalle, Engelinrantaan, on suunniteltu keskustan laajennusalue noin 2 400 — 2 600
asukkaalle vuoteen 2035 mennessa. Alueelle tulee myds merkittdva maara kaupallisia ja julkisia
palveluja. Asuinkerrostalojen pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyd- ja palvelutiloja. Pysakadintitilat
saa osoittaa rakennusten pohjakerroksiin ja pihakannen alle. Tavoitteena on luoda naita ylempien
kaavahierarkia tason strategisia linjauksia tarkentaen asemakaavoitettavalle alueelle edellytykset
terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisélle elinymparistélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja
likenteen jarjestamiselle.

Kaavamuutos mahdollistaa Hdmeensaarentien katusuunnitelman laatimisen uuden katualueen
mukaisesti. Myymal&hallin ja entisen Himeenkaaren urheiluhallin tontin osalta
asemakaavamerkinnat pidetdan voimassa olevan asemakaavan mukaisina ja ne on tarkoitus
muuttaa yleiskaavan tavoitteita vastaaviksi myohemmin laadittavassa erillisessa
asemakaavamuutoksessa.

Viitesuunnitelmien avulla on tutkittu maa-alueen nykyisten kolmen tontin kaytté& asuinkorttelina
alueella voimassa olevan oikeusvaikutteisen osayleiskaavan mukaan, Hdmeensaarentien linja
sailyttden. Maanomistajan tavoitteena on osayleiskaavan kayttdtarkoituksen ja tonttitehokkuuden
mukainen asemakaava.

4.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavallinen ratkaisu perustuu oleskeluun tarkoitettua kansipihaa ja sen alaista
pysakaéintilaitosta kiertdvaan umpikorttelimalliin. Normin mukaisia pysakéintipaikkoja on tarkoitus
sijoittaa kansipysakdinnin lisaksi alueelle rakennettavaan pysakagintilaitokseen.
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Rakennusoikeus on jaettu kolmeen osaan. Lansinurkassa sijaitsevalle korkean rakentamisen
rakennuspaikalle on osoitettu oma kerrosalansa ja korttelin pitkille sivuille oma maaréansa.
Rakennusoikeus tarkentuu myéhemmin laadittavan tonttijaon myéta.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaupunkikuvallisena tavoitteena on ollut kantakaupunkimaisen korttelirakenteen jatkaminen
Engelinrannan alueella, Paasikiventien eteldpuolella. Asuinrakennukset rajaavat suurta
umpikorttelipihaa. Yksittaisten rakennusten hahmot erottuvat katujulkisivussa, mutta ensisijaisesti
ohjaavana linjana on suurkorttelin pelkistetty muoto.

Korttelin massat on linjattu Hameensaarentien puoleisen, etelédisen tontinrajan mukaan, jonkin
verran irti Paasikiventiestd. Jalustassa sijaitsevat korttelin asumista palvelevia tiloja ja muutama
pieni liketila. Asuinrakennusten valeihin ja& pienet sisdankayntisyvennykset. Alimmassa
kerroksessa ei ole asuntoja.

Pohjakerroksen kanssa samassa tasossa, umpikorttelin oleskeluun tarkoitetun kansipihan alla,
sijaitsee korttelin pysékadintilaitos. Halliin on sisdén/ulos -ajoyhteys itapaasté rakennusten 4 ja 5
vélisen tontinrajan kohdalta ja ulosajovayla lanteen rakennusten 1 & 8 valissa. Halli on korttelin
kaikkien asuinrakennusten kaytdssa, samoin kuin oleskelupihakin. Ajoyhteyksié lukuun ottamatta
esitetty pysakadintiratkaisu jaa katuymparistdsta tarkastellen taysin piiloon.

Korkeimman rakennuksen kerrosluku porrastuu, sisépihan puoleinen osa on Xll ja kadunpuoleinen
Xl. Kahdennessatoista kerroksessa on varauduttu mahdollisuuteen sijoittaa asukkaitten yhteistiloja,
sekd yhteys niista 11. kerroksisen osan katolla olevalle oleskeluterassille. Korttelin itAreunan
rakennukset eivat nouse seitsemad kerrosta korkeammalle, ettei niista aiheudu haittaa jarvelta
kirkolle pain katsottavalle historialliselle suurmaisemalle. Massa madaltuu muutamin paikoin V
kerrokseen ja tehostaa katujulkisivussa erottuvia vertikaalijakoja. Kerrosluvun vaihtuessa myés
julkisivumateriaali vaihtuu.

KORKEA RAKENTAMINEN

Korttelin lansipaahan sijoittuu muusta korttelirakenteesta poikkeava XlI kerroksinen asuinrakennus,
jonka padhahmon nakyvimpéaan suuntaan Paasikiventielle tulee olla tiilta ja lasia. Sisapihan
julkisivussa sallitaan sisapihan paamateriaali, kuten matalammissa rakennuksissa. Rakennuksessa
tulee olla selkeasti erottuva maantasokerros, varsi sekd muusta pohjaratkaisusta poikkeava huippu,
jota voidaan jasennelld esim. massan osia korostamalla, vérein, aukotuksin tai materiaalein.

KORTTELIPIHAT

Korttelipihat sijaitsevat pihakannella noin tasossa +87.0. Korttelipihojen on korttelin tonttien
rakentuessa tarkoitus muodostaa yhtenainen ja saumaton kokonaisuus. Hallittu toteutus edellyttaa
yhteisty6ta eri tonttien toteuttajien kesken seké jo ensimmaisen hankkeen alkuvaiheessa
ideatasoisen viitesuunnitelman laadintaa koko korttelipihan osalta. Ratkaisu edellyttda
yhteisjarjestelysopimusta korttelin tonttien kesken. Leikki- ja oleskelualueet tulee suunnitella
korkeatasoisesti siten, ettd se tukee eri asukasryhmien asukkaiden valista yhteisollisyytta.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN
TOTEUTUMINEN

Asemakaavan vaikutuksia kaupunkikuvaan on tutkittu kaavoituksen pohjaksi tehdyn
viitesuunnitelman avulla. Rakennusten julkisivut ovat kiviaineisia. Kolmen erisavyisen poltetun tiilen
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savyn rinnalla kaytetdén puhdasta valkoista. Kahden vierekkdisen rakennuksen tai yhtendisen
julkisivuosan p&aasiallinen materiaali on katujulkisivun puolella aina eri. Sisapihan puolella on
paaosin valkoinen seindpinta, jotta oleskelupihan hajavalaistusolosuhde voisi olla optimaalinen.
Arkkitehtuurin ja kaupunkikuvan kannalta oleellisia yksityiskohtia on esitetty erillisessa
rakennustapaohjeessa.

5.3 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

Korttelin 14 uutena kéayttétarkoituksena on asuinrakennusten korttelialue.

AK -merkinnan uusi aluevaraus on 0,78 ha. Liikkennehuoltamoiden (LH) korttelialueeksi varatut
merkinnat poistuvat, joten liilkenteen kayttéon varattu osa alueesta pienenee n. 0,49 ha, vaikka KL ja
Y merkintéjen kohdalla katualue leveneekin hieman. Y-merkinnan varaus pienenee 0,04 ha ja K-
merkityt alueet védhenevat yhteensa 0,25 ha, kun korttelista 14 poistuu merkinta kaupallisten
toimintojen aluevaraukselle.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Hankkeen toteuttaminen tiivistaa ruutukaavakeskustan yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa
keskustan asukasmaéaran kasvua. Hanke tukee keskustan vetovoimaisuutta palvelujen tarjoajana ja
asumismahdollisuuksien lisdgjana. Uudisrakentamisella tehostetaan olemassa olevan
yhdyskuntatekniikan kaytt6a, silla hanke tukeutuu p&éosin olemassa oleviin verkostoihin.

Joukkoliikenteen yhteydet ovat paikalla erinomaiset, joten alueella on potentiaalia asua myds ilman
omaa autoa. Asemakaavassa annetaan autopaikkojen vahimmaisvaatimukset, joissa on huomioitu
alueen sijoittuminen joukkoliikenteen kayton kannalta ja palveluihin ndhden keskeisesti.
Pysékdintinormien osalta kaavassa noudatetaan kaupunginvaltuuston hyvédksymaé keskustan
pysakaéintiohjelmaa.

Kaavan toteuttamisen liikenteelliset vaikutukset eivat heikennd Paasikiventien liittymien toimivuutta.

Uudisrakentaminen sijoittuu kaupunkirakenteelliseen solmukohtaan ruutukaavakeskustan
eteldpuolelle ja vaikuttaa merkittavasti alueen kaupunkikuvaan. Liséksi uudisrakentaminen tulee
sijoittumaan olemassa olevien rakennusten eteen (vaikkakin etaélle), jolloin osalla nykyisista
asukkaista korttelin ymparilla avoimet jarvindkymat peittyvat.

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon, silla alueella ei ole luonnonymparistdn
arvokohteita.

Kaavan pohjaksi laaditussa viitesuunnitelmassa on huomioitu erityisesti kaupungin siluetti jarvelta
pain katsottaessa, seka kirkon tornin korkeusasema jarvimaiseman dominanttina.
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Pk T otk

Teikkaus AA - 1_2000

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutos lisda kaupunginosan asukasmaaraa hieman ja rakentamisaikaiset jarjestelyt saattavat
aiheuttaa jonkin verran melu- ja pélyhaittaa.

Asuinkorttelin sijainti vilkasliikenteisen Paasikiventien varrella asettaa haasteita suunnittelulle melun
ja iimanlaadun suhteen. Kaavaluonnoksessa haittoja on pyritty torjumaan monin maarayksin, jotka
koskevat mm. asuntojen sijoittamista katutasoon, p&aikkunoiden suuntaamista, parvekkeiden
sijoittamista, lasittamista ja niiden korvaamista viherhuoneilla.

Asumisviihtyvyyden varmistamiseksi on tutkittu viitesuunnitelman avulla sellaista ratkaisua, ettei
yksikdan asunto aukene yksinomaan melualueelle. Paasikiventien puolelle sijoittuu asuntojen
toissijaisia ikkunoita ja porrashuoneen ikkunaseind. Yhdessakaén rakennuksessa ei ole asuntoja
maantasokerroksessa.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Kaavakartassa kdytetdan ympdristéministerién ohjeen mukaisia merkintdja. Kaava-aluetta koskevat
lisdksi seuraavat yleisméaéardykset

YLEISMAARAYKSIA:

AK-korttelialueella

1 § AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi autopaikka -
kutakin asuinrakentamisen 120 k-m2 kohti -
kutakin liilke- ja toimistorakentamisen tai muun palvelun 70 k-m2 kohti

Autopaikkoja saa sijoittaa tontille ainoastaan auton sailytyspaikan rakennusalalle (a) ja enintdan 300
m paassa sijaitsevaan pyséakaintilaitokseen. Mikali autopaikat ovat nime&dmattémia, voidaan
nimeamattdmien autopaikkojen osalta autopaikkavaatimusta laskea -20%.

Mikali tontti liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, yhteiskayttbautoja voidaan osoittaa siten, etta yksi
auto palvelee 20 asuntoa ja yksi yhteiskayttbauto vastaa neljaé autopaikkaa. Auton sailytyspaikan
rakennusalalle (a) saa rakentaa autopaikkoja myds maan alle enintdan kahteen kerrokseen.
Autopaikat saa rakentaa asemakaavassa osoitetun rakennusoikeuden estdmattd.
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Rakennettaessa on AK-korttelialueilla osoitettava vahintdan yksi polkupyérapaikka
- kutakin asuinrakentamisen 40 k-m2 kohti
- kutakin liike- ja toimistorakentamisen 100 k-m2 kohti.

Vahintaén puolet pydrapysakaointipaikoista on rakennettava katetuiksi.
2 § KORTTELIALUEET

AK-korttelialueella: korttelin katujulkisivuille tulee sijoittaa liike-, toimisto- tai palvelutilaa katutason
kerrokseen.

Asuntoja ei saa sijoittaa rakennusten katutasoon.

AK-korttelialueelle rakennettavat asunnot tulee sijoittaa niin, ettd asuntojen paaikkunoita avautuu
ainakin likennemelulta suojaisaan suuntaan tai melusuojatulle ja tuuletettavalle parvekkeelle.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikki- ja oleskelualueilla,
kattoterasseilla ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintdan 55 dB ja ydaikana (klo 22-7)
50 dB.

lImanlaatu huomioiden parvekkeita voidaan sijoittaa Paasikiventien puoleisille julkisivuille
kolmannesta kerroksesta yldspain. Parvekkeet tulee lasittaa. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa
on esitettédva rakenneratkaisut, joilla valtioneuvoston p&atéksen (993/1992) mukaiset melutason
ohjearvot ulkona saavutetaan parvekkeilla. Melutorjunnan vaatiessa, mikali parvekerakenteilla ei
paésté valtioneuvoston paatéksen mukaisiin ohjearvoihin, tulee parvekkeet korvata viherhuoneilla.
Pihatasolla parvekkeiden alaosat tulee toteuttaa asuntopihoina tai yhteisiné oleskelualueina.
Yhteisind oleskelualueina ne tulee toteuttaa ilman sein&pielia.

AK-korttelissa rakennusten katolle saa sijoittaa talotekniikan vaatimia tiloja ja yhteistiloja
rakennusoikeuden ja enimmaiskerrosluvun estamatté. Tilojen massoittelu, julkisivut ja
materiaalivalinnat on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisdksi saa korttelialueella rakentaa:

- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuolisia asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin -
hissikuilut ja porrashuoneiden 15 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa
- porrashuoneisiin yhteydessa olevia ja luonnonvaloa saavia kerrosauloja kussakin kerroksessa

Edelld mainittujen tilojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdén +25 % asemakaavaan merkityn
rakennusoikeuden liséksi. Pysakdintitilat saa rakentaa kaikki tontit kasittavana yhtenaisena
laitoksena kiinteist6jen rajoista riippumatta siten, ettéa

- tonttien vélisia palomuureja ei tarvitse rakentaa

- palomuureja vastaava pelastusturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin -
ajoyhteydet huoltotiloihin ja pysékaintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta kiinteistdjen vélisin
sopimuksin

- jatehuoltotiloja saa rakentaa toiselle tontille kiinteistdjen valisin sopimuksin.

- huolto-, varasto-, tekniset ja pysakaintitilat erotetaan toisistaan.

3 § HULEVESIEN JA POHJAVESIEN HALLINTA

Alueen pintojen kuivatuksessa on erityisesti huolehdittava tulvareiteistéd. Rakennettaessa tulee
esittaa tonttikohtaisesti hulevesia viivyttéava jarjestelma tulvien ehkaisemiseksi. Viivytyssailididen
tulee tyhjentyd 12 tunnin kuluessa tayttymisestdéan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueen pohjavesipinta on lahella maanpintaa. Rakennettaessa tason +81.4 alapuolella
rakennuslupahakemuksen yhteydessé& on esitettdvéa rakennuskohtainen pohjaveden hallintaselvitys,
jossa on maaritelty myds rakentamisen vaikutukset alueellisesti pohjavesiolosuhteisiin.

4 § PIHASUUNNITELMA
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Piha-/oleskelualueet on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat toisiinsa. Tontista ja sita
palvelevista yhteiskayttdalueista on esitettdva rakennuslupavaiheessa pihasuunnitelma.
Asuinrakentamisen yhteydessa tonttien kayttddn on varattava leikkiin ja/tai muuhun oleskeluun
sopivia alueita korttelin sisépihalta. Leikki- ja oleskelualuetta saa sijoittaa myds muille katoille kuin
kaavaméaaraykselld le-k ehdottomasti osoitetuille paikoille.

5§ MUITA MAARAYKSIA

Tulvaherkkien rakenteiden alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 81,30 m (N2000-
jarjestelmassa).

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera on
puhdistettava ympéristéviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
meluntorjuntasuunnitelma.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, ettd ilman epdpuhtauksien siirtyminen sisétiloihin
on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan pinnasta,
mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman etéalle vilkkaista liikennevaylista.

KL-2 ja YU merkint6jen alueella kaavamaaraykset séailyvat ennallaan

5.7 NIMISTO

Alueella ei synny uusia nimettavia katuja tai aukioita

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Hameenlinna 10.10.2019 / 24.1.2020

Jari Mettala
asemakaava-arkkitehti
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LITE 1

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 109 Hameenlinna Tayttamispvm 30.01.2020
Kaavan nimi Engelinranta 1

Hyvéaksymispvm Ehdotuspvm 28.01.2020
Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.09.2018
Hyvéaksymispykala Kunnan kaavatunnus 2556
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 2,2626 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,2626

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]

Yhteensa 2,2626 100,0 27962 1,24 0,0000 12450

A yhteensa 0,7832 34,6 20310 2,59 0,7832 20310

|P yhteensa

Y yhteensa 0,8918 39,4 4459 0,50 -0,0367 -184

C yhteensa

IK yhteensa 0,2987 13,2 3193 1,07 -0,2529 -2486

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteensé

|L yhteensa 0,2889 12,8 -0,4936 -5190

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensa

Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?]
Yhteensa

|Suoie||ut rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
Mkm] | [km?] [km +/] [k-m? +/-]

Rakennussuojelu

Yhteensa




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m?2 +/-]

Yhteensa 2,2626 100,0 27962 1,24 0,0000 12450

A yhteensa 0,7832 34,6 20310 2,59 0,7832 20310

A 0,7832 100,0 20310 2,59 0,7832 20310

|P yhteensa

Y yhteensa 0,8918 39,4 4459 0,50 -0,0367 -184

YU 0,8918 100,0 4459 0,50 -0,0367 -184

C yhteensé

K yhteensa 0,2987 13,2 3193 1,07 -0,2529 -2486

K 0,2987 100,0 3193 1,07 -0,2529 -2486

T yhteensa

V yhteensa

IR yhteenséa

[L yhteensa 0,2889 12,8 -0,4936 -5190

Kadut 0,2889 100,0 -0,0148

LH -0,4788 -5190

|E yhteensa

S yhteensa

IM yhteensa

W yhteensé
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LITE 3 EHDOTUS sivu 1
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten
korttelialue.

Liikerakennusten korttelialue.
Tontille saa sijoittaa enintaan 2 asuntoa.

Asuinkerrostalojen korttelialue

3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva
viiva.

Kaupunginosan raja.

Korttelialueen raja

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen
raja.

Onhjeellinen tontin/rakennuspaikan
raja.

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero

LIITE 3 sivu 2

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan

suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
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LIITE 3 sivu 3

Luku, joka osoittaa, kuinka monta autopaikkaa tontille on varattava.

Pihan tai pihakannen likimaarainen korkeusasema

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina nuoliviivalla  merkityilla
rakennuspaikoilla. Jalkimmainen Iuku osoittaa liike- ja tyotiloille
pohjakerroksesta varattavan lisarakennusoikeuden neliometreina.

Rakennusala.

Ohijeellinen rakennusala.

Auton sailytyspaikan rakennusala.
Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti toteutettavan maarayksen
korttelin pysakointijarjestelyssa huomioitava ajoyhteys kaikille tonteille.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikennemelua vastaan on oltava vahintaan 36
dBA. Ko. julkisivun puolelle sijoitettavat parvekkeet ja terassit tulee
suojata meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti lasilla.
Asunnot eivat saa avautua yksinomaan julkisivulle, jossa paivaajan
keskiaanitaso ylittaa 65 dBA liikenteen ennustetilanteessa.

Ohjeellinen leikki-ja oleskelualueeksi varattu alueen osa katolla.
Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti toteutettavan maarayksen.

Katu.

Onhjeellinen ajoyhteys.
korttelin pysakaointijarjestelyssa huomioitava ajoyhteys kaikille tonteille

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu tontin osa
maantasosisaankaynnin yhteydessa, huoltoajo ja tontille ajo on
sallittu, ohjeellinen laajuus

Ohjeellinen uloke. Rakennuspaikka jatettava maantasossa
rakentamatta. Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti
noudatettavan maarayksen. Mikali rakennus ulotetaan talle alueelle,
ulokkeen korkeus kadun pinnasta tulee olla vahintaan 3,2 m.



LIITE 3 sivu 4
YLEISMAARAYKSIA:

AK-korttelialueella

1 § AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi autopaikka -
kutakin asuinrakentamisen 120 k-m2 kohti -
kutakin liike- ja toimistorakentamisen tai muun palvelun 70 k-m2 kohti

Autopaikkoja saa sijoittaa tontille ainoastaan pihakannen alle, auton sailytyspaikan rakennusalalle (a) ja
enintaan 300 m paassa sijaitsevaan pysakointilaitokseen. Mikali autopaikat ovat nimeamattomia, voidaan
nimeamattomien autopaikkojen osalta autopaikkavaatimusta laskea -20%.

Mikali tontti liittyy yhteiskayttoautojarjestelmaan, yhteiskayttdautoja voidaan osoittaa siten, ettd yksi auto
palvelee 20 asuntoa ja yksi yhteiskayttauto vastaa neljaa autopaikkaa. Auton sailytyspaikan rakennusalalle
(a) saa rakentaa autopaikkoja my6s maan alle enintdan kahteen kerrokseen. Autopaikat saa rakentaa ase-
makaavassa osoitetun rakennusoikeuden estamatta.

Rakennettaessa on AK-korttelialueilla osoitettava vahintaan yksi polkupyorapaikka
- kutakin asuinrakentamisen 40 k-m2 kohti
- kutakin liike- ja toimistorakentamisen 100 k-m2 kohti.

Vahintaan puolet pyorapysakaintipaikoista on rakennettava katetuiksi.

2 § KORTTELIALUEET

AK-korttelialueella: korttelin katujulkisivuille tulee sijoittaa like-, toimisto- tai palvelutilaa katutason kerrokseen.
Asuntoja ei saa sijoittaa rakennusten katutasoon.

AK-korttelialueelle rakennettavat asunnot tulee sijoittaa niin, ettd asuntojen paaikkunoita avautuu ainakin liken-
nemelulta suojaisaan suuntaan tai melusuojatulle ja tuuletettavalle parvekkeelle.

Melun A-painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikki- ja oleskelualueilla, kattoterasseilla ja ole-
skeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintaan 55 dB ja yoaikana (klo 22-7) 50 dB.

llmanlaatu huomioiden parvekkeita voidaan sijoittaa Paasikiventien puoleisille julkisivuille kolmannesta kerrok-
sesta ylospain. Parvekkeet tulee lasittaa. Rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettava rakenneratkai-
sut, joilla valtioneuvoston paatoksen (993/1992) mukaiset melutason ohjearvot ulkona saavutetaan parvekkeilla.
Melutorjunnan vaatiessa, mikali parvekerakenteilla ei paasta valtioneuvoston paatoksen mukaisiin ohjearvoihin,
tulee parvekkeet korvata viherhuoneilla. Pihatasolla parvekkeiden alaosat tulee toteuttaa asuntopihoina tai
yhteisina oleskelualueina. Yhteisina oleskelualueina ne tulee toteuttaa ilman seinapielia.

AK-korttelissa rakennusten katolle saa sijoittaa talotekniikan vaatimia tiloja ja yhteistiloja rakennusoikeuden ja
enimmaiskerrosluvun estamatta. Tilojen massoittelu, julkisivut ja materiaalivalinnat on sovitettava rakennuksen
arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.
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Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden liséksi saa korttelialueella rakentaa:

- teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuolisia asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin - hissikuilut ja por-
rashuoneiden 15 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa
- porrashuoneisiin yhteydessa olevia ja luonnonvaloa saavia kerrosauloja kussakin kerroksessa

Edella mainittujen tilojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan +25 % asemakaavaan merkityn raken-
nusoikeuden lisaksi. Pysakoaintitilat saa rakentaa kaikki tontit kasittavana yhtenaisena laitoksena kiinteistojen
rajoista riippumatta siten, etta

- tonttien valisia palomuureja ei tarvitse rakentaa

- palomuureja vastaava pelastusturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin - ajoyhteydet huolto-
tiloihin ja pysakaintitiloihin saa jarjestaa toisen tontin kautta kiinteistojen valisin sopimuksin

- jatehuoltotiloja saa rakentaa toiselle tontille kiinteistojen valisin sopimuksin.

- huolto-, varasto-, tekniset ja pysakaintitilat erotetaan toisistaan.

3 § HULEVESIEN JA POHJAVESIEN HALLINTA

Alueen pintojen kuivatuksessa on erityisesti huolehdittava tulvareiteista. Rakennettaessa tulee esittaa tontti-
kohtaisesti hulevesia viivyttava jarjestelma tulvien ehkaisemiseksi. Viivytyssailioiden tulee tyhjentya 12 tunnin
kuluessa tayttymisestaan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueen pohjavesipinta on lahella maanpintaa. Rakennettaessa tason +81.4 alapuolella rakennuslupahakemuk-
sen yhteydessa on esitettdva rakennuskohtainen pohjaveden hallintaselvitys, jossa on maaritelty myds rakenta-
misen vaikutukset alueellisesti pohjavesiolosuhteisiin.

4 § PIHASUUNNITELMA

Piha-/oleskelualueet on rakennettava yhtenaisiksi tonteilla, jotka rajautuvat toisiinsa. Tontista ja sita palvelevista
yhteiskayttoalueista on esitettava rakennuslupavaiheessa pihasuunnitelma. Asuinrakentamisen yhteydessa
tonttien kayttoon on varattava leikkiin ja/tai muuhun oleskeluun sopivia alueita korttelin sisapihalta. Leikki- ja
oleskelualuetta saa sijoittaa myos muille katoille kuin kaavamaarayksella le-k ehdottomasti osoitetuille paikoille.
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5§ MUITA MAARAYKSIA
Tulvaherkkien rakenteiden alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 81,30 m (N2000-jérjestelmassa).

Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperan pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera on puhdistettava
ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on litettava rakennushankkeen pohjalta laadittu meluntorjuntasuunnitelma.

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta ilman epapuhtauksien siirtyminen sisatiloihin on estetty.
Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan pinnasta, mieluiten rakennusten
kattotasolle ja mahdollisimman etaalle vilkkaista liikennevaylista.

KL-2 ja YU merkintdjen alueella

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla vahintaan yksi autopaikka kutakin liike- ja toi-
mistotilana palvelevan kerrosalan 100 m2 kohti. Seka 5 autopaikkaa kutakin autohuoltoaseman huoltopaikkaa
kohti ja yksi autopaikka kutakin asuinhuoneistoa kohti.

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla vahintaan 10 m2 yhtenaista leikkiin ja muuhun
oleskeluun varattua tilaa kutakin asuinhuoneistoa kohti.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUELLA ON LAADITTAVA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO. T4hén ase-
makaavaan liittyvat lahiympariston suunnittelu- ja rakentamistapaohjeet RO-2556 KH __.__.2019 ohjaavat
yksilollisemmin uudisrakentamista alueella.
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MITTAKAAVA 1:2000.

ASEMAKAAVAN MUUTOS: 3. KAUPUNGINOSA

Asemakaavan muutoksella muodostuu:
KORTTELI 14, TONTIT 10 -17

KORTTELI 16, TONTIT 5,6
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KAAVOITUS

Pohjakartta tayttdd maankaytto- ja rakennuslain 54a§:n vaatimukset.

KIMMO SULONEN, TONTTIPAALLIKKO

HAMEENLINNAN KAUPUNKI

N:O

2556

Tasokoordinaattijarjestelma:
ETRS-GK25 (EPSG 3879)

Korkeusjarjestelma: N2000

JARI METTALA, ASEMAKAAVA-ARKKITEHTI

UUN.

PVM S
10.10.2019 522020 JJa

HYV. PIIRT.

JKo

TULLUT VOIMAAN SUHDE
1000

LIITE 3 sivu 7



LITE 4

KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT-KAAVOITUS

HML/2062/10.02.03.01/2018
Kaavan nro: 2556 1(9)

2556 ENGELINRANTA 1 ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
30.1.2019

Keskusta (kaupunginosa 3) kortteli 14, tontit 6, 8 ja 9 (Hdmeensaarentie 2-6), kortteli
16, tontit 5 ja 6 seka katualueet

Alueelle suunnitellaan kantakaupungin yleiskaavan 2035 ja aiemmin laaditun
Engelinrannan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti asumista, liike-, toimisto- tai
muuta palvelutilaa seka ndiden vaatimaa pysakdéintia pihakannen alle. Korttelin rajat
muuttuvat asemakaavamuutoksen myoéta.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA AL
; TR 7 e

=

ST

=\

Ku

Suunnittelualue kattaa koko korttelin 14, osan korttelista 16 ja vahan ympardivia katualueita.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,26 ha. Uudisrakennettava kortteli 14 rajautuu lannessa
Hameensaarenkujaan, pohjoisessa Paasikiventiehen, iddssd Uimarintiehen ja eteldssa
Hameensaarentiehen. Alueella olevat huoltoasema- ja liikerakennukset on tarkoitus purkaa.
Korttelista 16 kaavamuutosalueeseen kuuluvat liikerakennuksen tontti ja Himeenkaaren puretun
urheiluhallin ~ tontti. Olemassa olevan  myymaldhallin  pysakointialue ei  kuulu
kaavamuutosalueeseen. Aluerajausta laajennettiin  osallistumis- ja arviointisuunnitelman
nadhtavilldolon jadlkeen, jotta Hameensaarentien katualue saatiin kokonaisuudessaan mukaan nyt
laadittavaan asemakaavaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan
seuraavissa paikoissa:
o verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus > Vireilld olevat
asemakaavat > 2556 Engelinranta 1 asemakaavan muutos
o Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 3.krs,
PL 84, 13100 HAMEENLINNA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin esittdmaan
kaavatyon aloitusvaiheessa viimeistddan 15.10.2018. Maardaikaan
mennessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide.
Lisdksi Keskikaupungin asukasyhdistykseltd saatiin mielipide 14.11.2018.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kirjataan
kaavaselostukseen.

Kirjalliset mielipiteet |ahetetdan postiosoitteeseen:
Kaupunkirakennepalvelut, PL 84, 13101 HAMEENLINNA

tai tuodaan Kaupunkirakennepalveluiden asiakaspalveluun
kayntiosoitteeseen arkisin klo 9-15:
Wetterhoffinkatu 2, 3. krs, 13100 Hameenlinna

tai sahkopostilla Kaupunkirakenteen asiakaspalveluun:
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen: johanna.narhi@hameenlinna.fi

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA

Kortteli 14 on valtion liikelaitoksen Senaatti-kiinteistdéjen omistuksessa.
Kortteli 16 ja katualueet ovat kaupungin omistuksessa ja nadista
liikerakennusten korttelialue on vuokrattu. Kaavoitus on tullut vireille
maanomistajan  aloitteesta hakemuksella 25.4.2018. Kaavoituksen
kdynnistamisestd on taman jidlkeen sovittu osapuolten valisella
kdaynnistamissopimuksella.

Kaupunki ja maanomistaja laativat erillisen maankadyttosopimuksen
asemakaavan valmistelun yhteydessd. Maankayttosopimuksessa sovitaan
mm. kaupungille maksettavasta kaavoituskorvauksesta ja rakentamisen
aikataulutavoitteista.

Alueella on voimassa asemakaava nro 2070, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 26.2.1992 ja kuulutettu 6.3.1992. Voimassa
olevassa asemakaavassa kiinteisté 109-3-14-6 (korttelin 14 keskelld) on
lilkerakennusten korttelialuetta (KL), jolla alueella rakennusoikeutta on
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2280 k-m2. Korttelialueen reunoilla on huoltoasemarakennusten
korttelialuetta (LH), joilla rakennusoikeudet ovat 2730 k-m2 ja 2460 k-m2.
Rakennusoikeutta korttelialueella on yhteensa 7470 k-m2. Korttelissa 16
kiinteistd 109-3-16-5 on liikerakennusten korttelialuetta (KL-2), jolla on
rakennusoikeutta 3194 k-m2 kaavassa osoitetulla tehokkuusluvulla e=1.0.
Puretun Hameenkaaren tontti (109-3-16-6) on asemakaavassa
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU), jolla on
rakennusoikeutta 4642,5 k-m2 tehokkuusluvulla e=0.5. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (11). (ks.liite)

Sopimusalueella on voimassa Hameenlinnan kaupunginvaltuuston
14.5.2018 hyvaksyma ja 29.9.2018 osittain lainvoiman saanut
oikeusvaikutteinen kantakaupungin yleiskaava 2035. Kantakaupungin
yleiskaava on lainvoiman  saatuaan  korvannut Engelinrannan
osayleiskaavan. Yleiskaavassa alue on osoitettu padkayttotarkoitukseltaan
asuinkerrostalojen alueeksi (CA). Lisdksi asemakaavamuutosalueelle on
yleiskaavassa osoitettu kohdemerkinnalla pysakaointilaitos (P). (ks.liite)

Kantakaupungin vyleiskaavan 2035 mukaisesti keskustan tarkeimmat
uudisalueet ovat Engelinranta, Asemanranta ja Keinusaari. Keskustan
kehittamisen tavoitteena on laajentaa eldvda keskustaa Engelinrantaan,
Verkatehtaalle ja Asemanrantaan. Keskustan eteldlaidalle, Engelinrantaan,
on suunniteltu keskustan laajennusalue noin 2400 — 2 600 asukkaalle
vuoteen 2035 mennessa. Alueelle tulee myds merkittava maara kaupallisia
ja julkisia palveluja.

Tavoitteena  on mahdollistaa  alueen kehittaminen nykyista
kaupunkikeskustaa taydentavana kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena
alueena. Asuinkerrostalojen pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, ty6- ja
palvelutiloja. Pysakdintitilat saa osoittaa rakennusten pohjakerroksiin ja
pihakannen alle.

Kaavamuutos mahdollistaa Hameensaarentien katusuunnitelman
laatimisen uuden katualueen mukaisesti. Myymaldhallin ja entisen
Hameenkaaren urheiluhallin tontin osalta asemakaavamerkinnat pidetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisina ja ne on tarkoitus muuttaa
yleiskaavan tavoitteita vastaaviksi myohemmin laadittavassa erillisessa
asemakaavamuutoksessa.

Suunnittelualueella ei ole merkittavia luontokohteita tai -arvoja.

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

e verkostoyhtiot

e asiantuntijaviranomaiset
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Kaavatydn aikana laaditaan liikennetarkasteluja ja katujen yleissuunnitelma
liikenteellisen toimivuuden varmistamiseksi. Linja-autoaseman korttelin
asemakaavaehdotusta laadittaessa on tehty ilmanlaatuselvitys, jossa on
kasitelty myds Paasikiventien aluetta laajemmin. Lisdksi kaavatyossa
hyodynnetdadn aiemmin laadittuja selvityksia, kuten esim. Engelinrannan
osayleiskaavan, kantakaupungin vyleiskaavan 2035 ja keskustavision
yhteydessa laadittuja selvityksia:

Lilkenneselvitykset
e Hameenlinnan keskustan liikennesuunnitelma. Hameenlinnan
kaupunki 2012. (KV 10.6.2013).
e Hameenlinnan liikenneverkkoselvitys. Sito Oy 2013.
e Hameenlinnan Engelinrannan osayleiskaavan liikenneselvitys,
30.1.2015. Sito Oy.
e Keskustan pysakadintiselvitykset (2015-2017)
Muut
e Hameenlinnan hulevesitulvariskien alustava arviointi. Himeenlinnan
ympadristojulkaisuja 18. Heli Jutila, 2011.
e Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, 9.12.2014, Sito
Oy
e Keskustavisio 2014, Hameenlinnan kaupunki. (KV 13.10.2014)
e Engelinrannan alueen melutarkastelu 12.6.2015, Sito Oy
e Linja-autoaseman kortteli — lImanlaatuselvitys (Kaava 2545), Enwin Oy
2018, (mallinnuskartat liitteessa 4)

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon,
kaupunkikuvaan ja maisemaan seka liikenteeseen. Kaavaprosessin aikana
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

LISATIETOJA SUUNNITTELIJOILTA

LITTEET (2)kpl:

Kaupunkirakennepalvelut
(séhkopostit muotoa etunimi.sukunimi@hameenlinna.fi)

Kaavoitus
Johanna Narhi, arkkitehti, p. 03 621 2245
Jari Mettald, asemakaava-arkkitehti, p. 03 621 2137

Kaavoitusta tukevat asiantuntijat
Kunnallistekniikka Liikenne
Jenni Sabel Minna Aakkula

- ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035
- asemakaavaote voimassa olevasta asemakaavasta
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

VIREILLETULO

Kaupunkirakennelautakunta esittaa kaupunkihallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle kaavamuutoksen kdynnistamista kokouksessaan
21.8.2018.

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutettiin Kaupunkiuutisissa 22.9.2018.
Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta hakemuksella
25.4.2018.

OAS

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilld 24.09.-15.10.2018

- kaavoituksen vireilletulosta ja OAS:n nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeella
naapureille ja kaavan verkkosivulla www.hameenlinna.fi/kaavoitus

- mahdollisuus esittda mielipiteita

- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 5.11.2018

LUONNOS

- kaavaluonnos esitelladn kaupunkirakennelautakunnalle arviolta helmikuussa
2019

- kaavaluonnos asetetaan nahtéville valmisteluvaiheen kuulemista varten (vah.
14 vrk), nahtavilldolosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa seka ilmoitetaan
verkkosivuilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja kirjeella naapureille

- kaavaluonnoksesta pyydetaan viranomaislausunnot

- kaavaluonnoksesta jarjestetdan asukastilaisuus, josta ilmoitetaan em.
lehtikuulutuksella ja naapurikirjeella

- kaavan valmistelun aikana saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l0ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

EHDOTUS

- kaavaehdotus esitelldan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta syksylla 2019
- kaavaehdotuksen julkisesta nahtévillaolosta (vah. 30 vrk) kuulutetaan
Kaupunkiuutisissa seka ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja kirjeelld naapureille

- kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana, viranomaisilta pyydetdan lausunnot
-kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l0ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

- muistutukset ja lausunnot kasitelladan kaupunkirakennelautakunnassa

HYVAKSYMINEN

- kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja ehdottaa edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen
hyvaksymista

- kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

- tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka
ovat sité kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilla olon aikana
- valitusaika 30 vrk kaupunginvaltuuston pdatoksen julkipanosta

- kaava tulee voimaan kuulutuksella
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Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035 (lainvoimainen 29.9.2018)

Pysakdintilaitos.

- Asuinkerrostalojen alue.

Py6railyn paareitti.

' Mahdollinen terveyshaitan poistamistarve. ] )
Paikassa on tai on ollut toimintaa, joka on voinut aiheuttaa maaperan saastumista. Maaperé on
tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava asemakaavoituksen yhteydessa.

YLEISMAARAYKSET

Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan kaavoittaa muitakin kuin
paakayttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikali ne sopivat alueen luonteeseen eika niista
aiheudu haittaa paakayttétarkoituksen mukaiselle kaytdlle. Alueiden toteuttamisessa tulee
varmistaa viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas ymparistd niin autoilijan, pyoréilijan kuin
jalankulkijankin nédkdkulmasta.

Melualueella sijaitsevan alueen ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttéén perustuu
asemakaavaan, jolla ratkaistaan riittdva suojaus melulta. Kaavoituksessa, muussa
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon tulvavaara, meluhaitta, liikenteen ja
teollisuuden aiheuttamat hiukkasp&astot ja mahdollinen t&rin&n vaimennustarve.
Asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen alueiden ulkopuoliset alueet ovat MRL 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta, silla ne sijaitsevat taajaman lievealueella. Rakentamisella ei saa syntya
haitallista yhdyskuntakehitysta. Uudisrakentaminen on sijoitettava olemassa olevan asutuksen
tai tiestdn yhteyteen péakayttdtarkoitusta vaikeuttamatta.

Asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hulevesien haI_IintaLér{'estelmiIIe soveltuvat
sijoituspaikat ja mitoitus seka ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien hallintaa.
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Asemakaavaote voimassa olevasta asemakaavasta
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ASEMAKAAVAMERKINTOUJA JA -~ MAARAYKSIA
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PAASIKIVENTIE
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URHEILUTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
TONTILLE SAA SIJOITTAA ENINTAAN 2 ASUNTOA.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

HUOLTOASEMARAKENNUSTEN KORTTELIALUE,

3 m SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIVA, JOTA VAHVISTAMINEN
KOSKEE.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA,

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KORTTELIN “NUMERO.

TONTIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION. TORIN TAl PUISTON NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA,

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI
SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN,

TEHOKKUUSLUKU ELlI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

KIOSKIN RAKENNUSALA,



100 a

9(9)

KATU.
KATUAUKIO

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJONEUVOLITTYMAA., .

LUKU, JOKA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA TONTILLE ON
VARATTAVA.

RAKENNETTAESSA ON UUDISRAKENNUSTA VARTEN OSOITETTAVA TONTILLA
VAHINTAAN YKSI AUTOPAIKKA KUEAKiN LIKE- JA TOIMISTOTILANA
PALVELEVAN KERROSALAN 100 m~ KOHT!, SEKA 5 AUTOPAIKKAA KUTAKIN

AUTOHUOLTOASEMAN HUOLTOPAIKKAA KOHTH JA YKSI AUTOPAIKKA KU-
TAKIN ASUINHUONEISTOA KOHTI.

RAKENNETTAESSA ON UUDISRAKENNUSTA VARTEN OSOITETTA —
VA TONTILLA VAHINTAAN 10 M* YHTENAISTA LEIKKIIN JA
%UUF:(%I;J{TOLESKELUUN VARATTUA TILAA KUTAKIN ASUINHUONEIS -
OA I
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