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Hameenlinnan keskustahankkeiden vaikuttavuus

Ari Rasanen, Linnan Kehitys Oy
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HANKE
Kortteli 1
Kortteli 2
Keskustalo
Toripaviljonki
Skogster
Spondan tontti

Maapinta-ala
7 909
4 945
3712

2781

Kaytetty kerrosala
14 341

22 420

7 637

3338

Lisédkerrosala
20 659

15 000
2760

680

Kerrosalat yhteensa
35 000

37 420

10 397

680

2 300 5638
3271 7 360 1270 8 630
22618 55 096 42 669 97 765
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HANKE Liiketilan osuus Asumisen osuus
Kortteli 1 13000 22000 Uudisrakentamisen jakauma. Eisiséllé Kopinkulman vanhan rakennuksen liiketiloja.
Kortteli 2 5000 10000 Uudisrakentamisen jakauma. Ei sisdllé Kortteli 2 sdilyviin osiin jadvid liiketiloja.
Keskustalo 560 2200  Uudisrakentamisen jakauma. Eisisdllé Keskustalon vanhaan osaan jédvid liiketiloja
Toripaviljonki 680 0  Uudisrakentamisen jakauma.
Skogster 4311 1327  Lopputilannejakauma uudistamisen valmistuessa, mm. 2300 uutta liiketilaa liséirakentamisen yhteydessd.
Spondan tontti 4000 4630 Lopputilannejakauma uudistamisen valmistuessa.
27551 40157
o jpameemunags & Kotipizza § = & 3 % [ 3055}
i Q Flowmedik Ltd it I :
%,
& B %,
Laurell Oy okt Qﬁ %, 5, %
m S C Hameenlinna &) K-Supermarket Hatila + %% S oy, 3
% Eino Leinon puisto,
e ) @ Lidi Hatila
“ /—é‘; . HV\S oo T %, Ortelan koulue Y
35 riginal Sokos-Hotel %,
k % Vaakt?na, Hameenlinna Q % 3053} A,
= S _-----Linnansalmi e,
2051 s z =
3 Kanta-Hdameen s
% @ Mehildinen Hameenlinna pelastuslaitos... >y
2
s % 2 %, @ P
0 ‘% “é% R /&420\\2 SA-Kauppa Hameenlinna
1 | ‘ o i
3 m\"“’v\ " Hémeenlinnan N\ Suistoklabi 5 _
12 Kotipizza Sponda 5 taidem‘uséo\ ) w@@* . ; Ku(a\amo\q
Hameenlinnan kirkko = W
1koulu 9 ] Hameenlinnan o SK Verkat?\hd?s o Q ABC S-market
% Tori-Apteekki ¥ ellariravintola : KEINUSAARI Harvialantie Hameenlinna
% Halld | Halldholvi Oy, .
%} 3 \ "\ m
Y K1 0
N Hotelli Efigi 49 f g &
Kaurialan lukio i K2 O Wetteri = ’I"@% 2
a"’/a,,, Koulutuskuntayhtyma... D
@ =8 ot Hameenlinna
A f—’ﬁ ;»g\e‘“““03 Hémeenlinnan
e pore” Fi aamo‘—‘M S % : Kissojen Ystavat ry %,
pCHps Go\/cly{:lman o Lidl Ta\{asllla %%
\ L ente
< aes°
K-Citymarket o Hé’meenylinnan uimahalli Luotsin
= Hameenlinna.. ! Rakennuskierratys
MAKI
Mm. Linja-autoasema ja
% S ey
o % ] % .

ot

e

Keskuskoulu eivat ole huomioitu laskennassa.

Luukkaanlahti




11

5]
O. ‘.

S LINNAN

.o' . KEHITYS 0Y
o.'

Tietolahteet

» Toimialatiedot : valtakunnalliset tyopanoskertoimet toimialoittain, tyolliset,
tyopaikat, tyopaikkaomavaraisuus, tyopaikkarakenne, palkat

Lahde: Tilastokeskus

* Kulutustiedot
Lahde: Tuomas Santasalo.fi, SANTASALO:n kaupan tutkimusyksikko

» Tuloverot, efektiivinen veroaste, kiinteistovero, maankayttomaksut
Lahde :Hameenlinnan kaupunki
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Litketilojen laskennassa kaytetyt arvot

* Rakentamisen keskihinta n. 2600 €/ k-m2 (alv 0%)

* Rakentamisen aikainen keskiansio n. 39.900 €/ v (rakentaminen)

* Keskimadrainen ansio toiminnan aikana n. 29.668€ /v (vahittdiskauppa)
* Uusien Liiketilojen pinta-ala n. 28.000 k-m2

* Rakentamisen investoinnin arvo n. 73.000 000 €

* Kohteiden yhteenlaskettu liikevaihto n. 39.000 000€/v

e Tyovoimaomavaraisuus 102 %

Liiketilojen verojen ja kulutusvaikutuksen selvittamisessa on kaytetty erillista

arviointityokalua (exel), jonka ovat tuottaneet Juuso Heinisuo ja Ari Rasanen.
& &
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VAHITTAISKAUPAN LASKENNALLINEN TILANTARVE

Kanta-Hameen maakuntakaavan taustaksi laaditussa kaupan
palveluverkkosehityksessd on arvioitu Hameenlinnan keskustan
lisdmitoitustarpeeksi nomn 104 500 k-m2 vuoteen 2040 mennessa.
Mitoitus perustuu koko Himeenlinnan kaupungn laskennallissen
lisatilantarpessesn (192 600 k-m2), joka on toimialoittain suunnathu
keskustaan ja muille alueille. Arvicitua mitoitusta voidaan pitda
suurena, sild se vastaa yli kolmen Goodmanin verran uutta Inketilaa.
Tobeutuessaan t&ma kerrosala merkitsisi huomatiavaa liiketlan
ylitarjontaa keskustan alueella. Toisaalta noin 100 000 k-m#:n
snoittaminen keskustan alueelle olisi fyysisest hywvin haastavaa ja
tilojen t&yttymisen kannalta epdvarmaa.

Oheisessa taulukossa on havainnollistettu ostovoimaan perustuvaa
vahittSiskaupan laskennallista tlantarvetta vuosille 2017-2025-2035.
Tilantarvelaskelman oletukset ovat samat kuin Kanta-Hameen
maakuntakaavan mitoituksessa. Keskustavision alueella tilantarve
perustuu tavoitteeliseen vaestinkasvuun noin +7 300 henkil6a. Keslustahaladsen

Ydinvaikutusalueslla (keskustavisio) paikalliseen kysyntian perustuva oo pbanibeid
liketlatarve kasvaa panvititSistavarakaupassa ldhes 10 000 k-m2 ja
keskustahakuisessa enkoistavarakaupassa hieman yli 15 000 k-m=,
Lisdksi kaupallisten palveluiden (ml. ravintolat) tilantarve kasvaa noin
7 000 k-m2. Tiva-kaupassa laskennallinen tilantarpeen kaswvu on

35 400 k-m2, mutta kdytEnnossd tva-kaupasta suurnin osa toteutuu
muualla kuin keskusta-alueella.

Laskennallisesti keskustavision alueella pelkks asukasluvun kaswvu

(+ 7 300 asukasta) synnytEis pdvitiEistavarakaupan,
keskustahakuisen enkoistavarakaupan s=kd kaupallisten palveluiden
laskennallista lisdtlantarvetta vuoteen 2035 mennessa yhteens3d

32 500 k-m2, mikal kaikki lisdtarve toteutuisi visioalueella.
Huomioitavaa on kuitenkin se, ettd vuonna 2035 Hameenlinnan
keskustan asukdaiden muodostama laskennallinen tlantarve on
yhbeensd 51 200 k-m2, kun jo nykyisin keskustassa on liketloja noin
100 000 k-m2. Hdmeenlnnan keskusta palvelee luonnollisestikin
kaupallisest mygs muita kuin keskustassa asuvia.

Paivittdistavarakaupan tilanktarve,

Kaupaliisten pakveluiden
tilantarve, k-m2
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Vahittaiskaupan ostovoima

VAHITTAISKAUPPAAN KOHDISTUVA OSTOVOIMA 2018

hyvin- Muoti- Tekninen Kodin Rauta- VAHITTAIS- Autoja Auto-

Maakunta PT-kauppa Alko wvointi kauppa Vapaa-aika erikoisk. sisustam. kauppa KAUPPA varaosat  huolto Huolta-mo Ravin-tolat

Uusimaa 5556 509 1346 1269 1328 1228 1012 1136 13 382 3111 979 1315 3071 1emeTOT
Varsinais-Suomi 1593 138 430 287 344 320 212 411 3736 986 323 392 554 A7 957
Satakunta J80 48 188 114 126 143 99 182 1681 539 144 234 232 218 647
Kanta-Hame 615 53 154 101 122 114 75 147 1381 354 116 140 194 171 436
Pirkanmaa 1651 97 418 268 292 329 231 408 3694 1233 318 536 569 502 715
Paijat-Hame 694 B4 193 122 147 137 91 179 1627 421 140 168 231 204 077
Kymenlaakso 605 55 169 103 125 117 77 153 1404 359 120 143 192 173 511
Eteli-Karjala 451 35 124 77 93 B7 57 114 1037 266 29 106 144 128 T80
Eteld-Savo 518 39 121 71 B2 91 69 104 1095 318 105 135 118 144 840
Pohjois-Savo B52 69 191 117 134 148 113 168 1794 523 167 223 201 245 696
Pohjois-Karjala 554 42 130 7 B9 98 74 111 1177 342 110 146 131 162 285
Keski-Suomi 961 58 233 144 157 179 124 223 208D ) 174 229 301 275 634
Eteld-Pohjanmaa 662 34 147 91 101 115 B0 147 1377 435 118 190 185 187 847
Pohjanmaa 604 28 138 90 93 112 78 141 1290 425 112 186 189 180 831
Keski-Pohjanmaa 237 16 46 29 34 37 28 42 468 134 43 57 50 68 444
Pohjois-Pohjanmaa 1347 99 286 185 210 232 178 256 2793 B25 255 350 327 418 455
Kainuu 281 24 B2 36 42 46 35 53 581 162 52 69 (58 75 956
Lappi 638 56 139 B4 S6 107 B1 120 1321 374 119 158 144 178 530
Ahvenanmaa 107 10 21 18 34 16 15 21 242 B3 10 31 43 20815
Koko Suomi 18 708 1475 4 537 3283 3 655 3658 2732 4114 42 161 11 556 3492

Lihde: Santasalo Ky

Lahde: Tuomas Santasalo.fi, SANTASALO:n kaupan tutkimusyksikko
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Vahittaiskaupan ostovoima asukasta kohden
VahitiEskeuppean kohdistuva ostovoima ssuksate kohden 2016 (Giasukes) ]

hyvin- Muoti- Tekninen Kodin Rauta- VAHITTAIS- Auto ja Auto-

Maakunta PT-kauppa Alko vointi kauppa Vapaa-aika erikoisk. sisustam. kauppa KAUPPA varaosat  huolto Huolta-mo Ravin-tolat 2018

Uusimaa 313213 ap3 202 757 702 732 604 677 7081 1856 584 784 1831  1&ms a7
Warsinais-Suomi 3320 288 297 598 716 667 442 857 7784 2054 672 816 1155 479 957
Satakunta 3560 219 BBl 510 577 656 454 8233 7 6B7 2 464 660 1070 1059 218 547
Kanta-Hame 3585 311 806 591 711 663 440 853 2056 2062 679 219 1131 171 436
Pirkanmaa 3285 153 232 533 580 655 460 812 7 349 2453 632 1065 1132 502 T15
Paijat-Hame 3402 315 046 508 720 674 444 875 74973 2065 GBS B21 1132 204 077
Kymenlaakso 3488 316 8975 592 721 676 442 884 2092 2069 683 826 1108 173 511
Eteld-Karjala 3504 274 OB0 5094 721 676 442 282 2052 2063 (-] B24 1117 128 TEO
Eteld-Savo 3584 272 235 492 567 626 477 719 7571 2200 724 936 816 144 640
Pohjois-5avo 3 468 282 779 478 547 &4 461 682 7 302 2130 681 Q08 816 245 606
Pohjois-Karjala 3417 262 BD4 476 547 606 450 6E3 7254 2110 676 2og 208 162 265
Keski-Suomi 3488 212 245 522 571 648 451 810 7 548 2 408 630 1048 1092 275 634
Eteli-Pohjanmaa 3525 181 786 A87 537 614 427 781 7338 2320 620 1013 g8 187 697
Pohjanmaa 3342 152 764 497 548 619 433 778 7133 21353 619 1029 1044 180 834
Keski-Pohjanmaa 3 458 228 B6E 426 490 542 415 613 6839 1960 628 832 725 68 444
Pohjois-Pohjanmaa 3234 237 636 445 505 557 427 616 6708 1982 612 241 784 416 455
Kainuu 3701 321 222 479 553 610 464 695 7 646 2137 683 912 206 75 956
Lappi 31573 311 781 471 530 507 455 671 7397 2094 666 BBE 204 178 530
Ahvenanmaa 3593 339 692 597 1151 553 502 697 2124 2796 342 1032 1454 28 815
Koko Suomi 3 388 267 822 595 662 495 745 7 635 2093 632 882 1256 554773

Lahde: Santasalo Ky

Lahde: Tuomas Santasalo.fi, SANTASALO:n kaupan tutkimusyksikko
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Tuotot

 Hankkeiden vuosittaiset Kiinteistoverot yhteensa
n. 174 000 €

* Hankkeiden maankayttomaksut yhteensa
n.3 000 000 €

Kiinteistoverot Liiketila ja Asuminen (uudet)

Markkina-arvo 4 132 650 13 051 025
Verotusarvo 3099 488 9 788 269
Kiinteistovero 41 843 132 142

Lahde: Geodeetti AKi Jarvinen
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Uudet liiketilat tuotot

Verot ( kunnallis- ja yhteiséverot)
* Verot kertaluontoiset 5242 860 €

12 000 000
* Verot vuosittaiset 2 189 582 €

10 000 000
KUIUtUS 8 000 000
e Kulutus kertaluontoinen 10 536 002€
e Kulutus vuosittainen 5 576 340 € € 6000000
Tyollisyysvaikutukset 4000000

2 000 000

Kokonaisvaikutus
Rakentamisen aikana 876 htv 0

Toiminnan aikana 464 htv

17

Vero- ja kulutusvaikutus uudet liiketilat

10536002 €
m Verotulot Kulutusvaikutukset
5242 860 € 5576340 €
2189582 €
kertaluonteinen (€) ‘ vuosittainen (€/v)

Vaikutus Himeenlinnassa
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Tyollisyysvaikutukset uudet liiketilat

E‘TMNAN
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900 - 876

800 -

700 -

600 -

Henkil6tydvuotta 500 -

438 438

400 -

300 -

200 -

100 -

Viliton tyollisyys-vaikutus Vilillinen tyollisyys-vaikutus Kokonais-vaikutus (A+B)

B Rakentamisen aikaiset tyollisyysvaikutukset B Toiminnan aikaiset tyollisyysvaikutukset
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Infran kehittaminen toriymparistossa

* P-tori mahdollistaa keskustakatujen muuttamisen kavely- ja pyorailypainotteiseksi
seka viherympariston lisdamistg, jolloin infran uudistaminen parantaa viihtyvyytta.

* Katualueiden yllapito ja rakentaminen on kaupungin vastuualuetta. Ymparoivia katuja
kehitetdan ja kunnostetaan joka tapauksessa. P-tori aikaistaa osaa kunnostuksista:

Katualueisiin kohdistuu kehittamistarpeita: mm. pyorateiden rakentaminen,
torin lansipaan paikoitusalueen muuttaminen toritoimintoja palvelevaksi.

Verkostoihin kohdistuvia kunnostus- ja saneeraustarpeita:

o Loimua: kaukolammon saneeraustarve Sibeliuksenkadulla ja osin Hallituskadulla
o Elenia: Raatihuoneenkadun johdot, Kortteli 1 kiinteistomuuntamon korvaaminen
o HS-Vesi: Hallituskadulla, Sibeliuksenkadulla viemarilinjojen saneeraustarve

o Teleoperaattorit arvioivat etta ko. katualueilla voidaan toteuttaa suojaputkituksia
ja verkostopaivityksig, jos katukaivantoja alueella avataan.

* Toisin kuin monissa muissa kaupungeissa, Himeenlinnassa torin
ymparilla saneerattavia katuja on neljan sijaan kolme johtuen
kirkkopuistosta, joka sailytetaan ennallaan. -

* On kustannustehokasta ajoittaa toimenpiteet samanaikaisiksi. m

HAMEENLINNA
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Onko meilla varaa jattaa kayttamatta ?

Verot ( kunnallis- ja yhteiséverot)
*  Verot kertaluontoiset 5242 860 €

¢ Verot vuosittaiset 2 189 582 € 12 000 000
Kulutus 10 000 000
¢ Kulutus kertaluontoinen 10 536 002€
¢ Kulutus vuosittainen 5 576 340 € 8000000

6000 000
Tyollisyysvaikutukset €

4000 000
Kokonaisvaikutus
Rakentamisen aikana 876 htv 2000000
Toiminnan aikana 464 htv

0

Hankkeiden vuosittaiset Kiinteistoverot yhteensa
n. 174 000 €

Hankkeiden maankdyttomaksut yhteensa
n.3 000 000 €

Vero- ja kulutusvaikutus uudet liiketilat

10536002 €

15242860 € 5576340€  mVerotulot

2189582 €

kertaluonteinen (£€)

vuosittainen (€/v)

Vaikutus Hameenlinnassa

Kulutusvaikutukset

20
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Hameenlinnan kayntikortti

 Hameenlinnan keskusta on koko seudun kayntikortti.

o Uudistumisen kautta, sisaltien niin uuden rakentamista kuin
vanhan kunnostamista, voidaan varmistaa sijoittajien,
kiinteistokehittdjien, yritysten ja toisaalta myos uusien
asukkaiden kiinnostus Hameenlinnaan
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