
Hämeenlinnan keskustahankkeiden vaikuttavuus
Ari Räsänen, Linnan Kehitys Oy



Arvioinnin kohteet



3

1. Kortteli



4

2. Kortteli



5

Sponda



6

Keskustalo



7

Tori



8

Skogster



9

TP
K1 
ja 
K2

SK

Keskt

Sponda



10

TP
K1 
ja 
K2

SK

Keskt

Sponda

HANKE Liiketilan osuus Asumisen osuus
Kortteli 1 13 000 22 000 Uudisrakentamisen jakauma. Ei sisällä Kopinkulman vanhan rakennuksen liiketiloja.
Kortteli 2 5 000 10 000 Uudisrakentamisen jakauma. Ei sisällä Kortteli 2 säilyviin osiin jääviä liiketiloja.
Keskustalo 560 2 200 Uudisrakentamisen jakauma. Ei sisällä Keskustalon vanhaan osaan jääviä liiketiloja
Toripaviljonki 680 0 Uudisrakentamisen jakauma.
Skogster 4 311 1 327 Lopputilannejakauma uudistamisen valmistuessa, mm. 2300 uutta liiketilaa lisärakentamisen yhteydessä.
Spondan tontti 4 000 4 630 Lopputilannejakauma uudistamisen valmistuessa.

27 551 40 157

Mm. Linja‐autoasema ja Keskuskoulu eivät ole huomioitu laskennassa.
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• Toimialatiedot : valtakunnalliset työpanoskertoimet toimialoittain, työlliset, 
työpaikat, työpaikkaomavaraisuus, työpaikkarakenne, palkat

Lähde: Tilastokeskus

• Kulutustiedot 
Lähde: Tuomas Santasalo.fi, SANTASALO:n kaupan tutkimusyksikkö

• Tuloverot, efektiivinen  veroaste, kiinteistövero,  maankäyttömaksut
Lähde :Hämeenlinnan kaupunki

Tietolähteet
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• Rakentamisen keskihinta  n. 2600 €/ k-m2   alv 0%
• Rakentamisen aikainen keskiansio  n. 39.900 €/ v rakentaminen
• Keskimääräinen ansio toiminnan aikana  n.  29.668€/v vähittäiskauppa
• Uusien Liiketilojen pinta-ala   n. 28.000 k-m2
• Rakentamisen investoinnin arvo n. 73.000 000 €
• Kohteiden yhteenlaskettu liikevaihto n. 39.000 000€/v
• Työvoimaomavaraisuus 102 %

Liiketilojen verojen ja kulutusvaikutuksen selvittämisessä on käytetty erillistä  
arviointityökalua exel , jonka ovat tuottaneet Juuso Heinisuo ja Ari Räsänen.

Liiketilojen laskennassa käytetyt arvot
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Vähittäiskaupan ostovoima

Lähde: Tuomas Santasalo.fi, SANTASALO:n kaupan tutkimusyksikkö
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Vähittäiskaupan ostovoima asukasta kohden

Lähde: Tuomas Santasalo.fi, SANTASALO:n kaupan tutkimusyksikkö
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• Hankkeiden vuosittaiset Kiinteistöverot  yhteensä   
n. 174 000 €

• Hankkeiden maankäyttömaksut yhteensä 
n. 3 000 000 €

Tuotot

Liiketila Asuminen

Markkina‐arvo 4 132 650 13 051 025

Verotusarvo 3 099 488 9 788 269

Kiinteistövero 41 843 132 142

Kiinteistöverot  Liiketila ja Asuminen uudet

Lähde: Geodeetti Aki Järvinen
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Verot   kunnallis- ja yhteisöverot
• Verot  kertaluontoiset  5 242 860 €
• Verot  vuosittaiset  2 189  582 €

Kulutus
• Kulutus  kertaluontoinen  10 536 002€
• Kulutus vuosittainen 5 576 340 €

Työllisyysvaikutukset

Kokonaisvaikutus
Rakentamisen aikana  876 htv
Toiminnan aikana 464 htv

Uudet liiketilat tuotot
Vero‐ ja kulutusvaikutus uudet liiketilat
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• P-tori mahdollistaa keskustakatujen muuttamisen kävely- ja pyöräilypainotteiseksi 
sekä viherympäristön lisäämistä, jolloin infran uudistaminen parantaa viihtyvyyttä.

• Katualueiden ylläpito ja rakentaminen on kaupungin vastuualuetta. Ympäröiviä katuja 
kehitetään ja kunnostetaan joka tapauksessa. P-tori aikaistaa  osaa kunnostuksista:

Katualueisiin kohdistuu kehittämistarpeita: mm. pyöräteiden rakentaminen,
torin länsipään paikoitusalueen muuttaminen toritoimintoja palvelevaksi.

Verkostoihin kohdistuvia kunnostus- ja saneeraustarpeita:
o Loimua: kaukolämmön saneeraustarve Sibeliuksenkadulla ja osin Hallituskadulla 
o Elenia: Raatihuoneenkadun johdot, Kortteli 1 kiinteistömuuntamon korvaaminen
o HS-Vesi: Hallituskadulla, Sibeliuksenkadulla viemärilinjojen saneeraustarve
o Teleoperaattorit arvioivat että ko. katualueilla voidaan toteuttaa suojaputkituksia 

ja verkostopäivityksiä, jos katukaivantoja alueella avataan.

• Toisin kuin monissa muissa kaupungeissa, Hämeenlinnassa torin 
ympärillä saneerattavia katuja on neljän sijaan kolme johtuen 
kirkkopuistosta, joka säilytetään ennallaan.

• On kustannustehokasta ajoittaa toimenpiteet samanaikaisiksi.

Infran kehittäminen toriympäristössä
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Verot   kunnallis- ja yhteisöverot
• Verot  kertaluontoiset  5 242 860 €
• Verot  vuosittaiset  2 189  582 €

Kulutus
• Kulutus  kertaluontoinen  10 536 002€
• Kulutus vuosittainen 5 576 340 €

Työllisyysvaikutukset

Kokonaisvaikutus
Rakentamisen aikana  876 htv
Toiminnan aikana 464 htv

Hankkeiden vuosittaiset Kiinteistöverot  yhteensä   
n. 174 000 €

Hankkeiden maankäyttömaksut yhteensä 
n. 3 000 000 €

Onko meillä varaa jättää käyttämättä ?
Vero‐ ja kulutusvaikutus uudet liiketilat
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• Hämeenlinnan keskusta on koko seudun käyntikortti. 

• Uudistumisen kautta, sisältäen niin uuden rakentamista kuin 
vanhan kunnostamista, voidaan varmistaa sijoittajien, 
kiinteistökehittäjien, yritysten ja toisaalta myös uusien 
asukkaiden kiinnostus Hämeenlinnaan

Hämeenlinnan käyntikortti


