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KAAVAN NRO: 2581

HAMEENSAAREN KEHITYSHANKETTA KOSKEVA ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Keskustan (kaupunginosa 3) Himeensaareen suunnitellaan monipuolista matkailun ja vapaa-ajan
palveluiden keskittymaa, jonka kokonaisuuden muodostavat monitoimiareena, liikunnan

ja vapaa-ajan tilat, Vanajaveden rannan tuntumassa keskusta-asuminen seka korkeatasoinen
arkkitehtuuri. Kehityshanke sisaltaa alustavan arvion mukaan yhteensa noin 64 000
kerrosneliometrin (k-m2) kokonaisuuden mm. 5 000 k-m2 liikuntatiloja, 13 000 k-m2 ravintola- ja
liiketiloja, 9 000 k-m2 toimistoja, 14 000 k-m2 asuntoja sekd 21 000 k-m2 monitoimiareenan
tiloja.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA ALUE

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualue kattaa suurimman osan Hameensaaren alueesta. Suunnittelun lIdhtékohtana on
voimassa oleva kantakaupungin yleiskaava, joka tarkoittaa mm. avoimia rantareitteja ja riittavaa
puistoaluetta. Kaavatydssa tutkitaan alueen kehittamismahdollisuudet matkailun, vapaa-ajan ja
asumisen suhteen ja huomioidaan riittavat ja toimivat katu- ja liikennejarjestelyt seka
huolehditaan riittavasta virkistysalueesta Hdmeensaaren eteldosassa. Suunnittelu kytkeytyy
kokonaisvaltaisesti keskustan kehittamisen eri hankkeisiin kuten keskustavisioon ja
pysakointiohjelmaan.

Kaava-alue, jolla hanke sijaitsee, on Himeenlinnan keskustaajamassa, keskustan ja Vanajaveden
jarven valissa Hdmeensaaressa. Kaava-alue rajoittuu lannessa Helsinki-Tampere moottoritiehen ja
sen ramppiin, pohjoisessa. Paasikiventien katualueen pohjoisreunaan ja iddssa ja eteldssa
vesistoon. Kaava-alueen maapinta-ala on yhteensa noin 16,5 ha, josta 10ha on maata ja

6,5ha vetta.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan
seuraavissa paikoissa:
o verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus > Vireilla olevat
asemakaavat > 2581 Hameensaari-areena
o Kaupunkirakennepalvelut,
Wetterhoffinkatu 2, 3.krs, PL 84, 13100 HAMEENLINNA

Kirjalliset mielipiteet |ahetetdaan postiosoitteeseen:
Kaupunkirakennepalvelut, PL 84, 13101 HAMEENLINNA

tai tuodaan Kaupunkirakennepalveluiden asiakaspalveluun
kayntiosoitteeseen arkisin klo 9-15:
Wetterhoffinkatu 2, 3. krs, 13100 Hdmeenlinna

tai sdhkopostilla Kaupunkirakenteen asiakaspalveluun:
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan arkkitehti Tommi Terastolle tai
asemakaava-arkkitehti Jari Mettaladlle tai maankayton
suunnittelujohtajalle Niklas Lihteenmaelle.

Tapaamisaika tulee sopia etukateen: tommi.terasto@hameenlinna.fi tai
jari.mettala@hameenlinna.fi tai niklas.lahteenmaki.fi

OSALLISET
e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
e asiantuntijaviranomaiset


http://www.hameenlinna.fi/kaavoitus
mailto:kaupunkirakenne@hameenlinna.fi
mailto:tommi.terasto@hameenlinna.fi
mailto:jari.mettala@hameenlinna.fi

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

HAMEENSAARI-HANKE 3(11)

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistoon,
kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan ja liikenteeseen.
Kaavaratkaisun pohjana on selvitykset, joilla voidaan arvioida
hankkeesta aiheutuvat merkittavat vaikutukset. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.
Taman hankkeen osalta on laadittu useita selvityksia, joista luettelo on
sivulla 8.

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA

Suunnittelualue on p&daosin kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta
Citymarketin tonttia. Sepos Oy, GSP Group Oy ja PES-arkkitehdit Oy
ovat yhdessa tehneet kaupungille esityksen Himeensaaren alueen
tutkimiseksi em. kehityshanketta varten ja esittdneet liitteen 3
mukaista aluevarausta. Em. tyoyhteenliittymalle on KH myodntanyt
yksinoikeudella suunnittelualuevarauksen 31.12.20221 asti (KH
18.2.2019 § 81, paatoksesta on tehty kantelu eduskunnan
oikeusasiamiehelle. Asiaa ei ole viela ratkaistu). Kaupunki ei millaan
tavoin osallistu kehitysvaiheen kustannuksiin, mutta ohjaa sen
suunnittelua. Asemakaavamuutoksen laatiminen osa kehitysvaihetta,
jonka tavoitteena on laaja kokonaissuunnitelma, johon voivat sitoutua
Hameenlinnan kaupunki, yhteistyokumppanit, kaupalliset operaattorit
seka yksityiset kiinteistosijoittajat.

Kaupunki laatii suunnittelualueelle asemakaavamuutoksen. Hankkeen
toteuttaminen alueluovutuksineen edellyttaa lainvoimaista
asemakaavaa. Alueluovutusten yhteydessa tonteista maksetaan
kauppahinta tai laaditaan vuokrasopimus, joka perustuu kaupungin
kayttamien ulkopuolisten arvioiden mukaiseen hinnoitteluun. Jos
kaavaan otetaan mukaan hankkeen toteuttamisen kannalta sellaisia
tarpeellisia alueita, jotka eivat ole kaupungin omistuksessa, laaditaan
ndiltd osin kaupunginvaltuuston vahvistaman kaavan mukainen
maanvuokrasopimus.

Maankayton nykytilanne

Talla hetkella Himeensaari nayttaytyy sijaintinsa, liikenneyhteyksien ja
historiallisen kehityskulun myota kaupungin laidaksi ja sinne on
nykyiselldan ohjautunut toimintoja, jotka luovat alueelle
huoltoasemineen ja automarketteineen laitakaupunkimaista ilmetta.
Suunnittelualueen maankaytto on nykytilassa valjaa, ja silla sijaitsee
henkildautoiluun tukeutuvia toimintoja. Alueen nykyisia toimijoita ovat
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mm. (Citymarket) hypermarketti, (Neste) huoltoasema ja (Mc Donalds)
pikaruokaravintola. Lisaksi alueella on julkisia virkistyspalveluita
(uimahalli ja urheilukenttd) sekd maantasopysakdintia. Suunnittelualue
on tasaista kaupunkimaapohjaa ja sijaitsee Vanajaveteen tyontyvalla
niemenkarjelld. Suunnittelualueen ymparistdssa Paasikiventien
puistolta Wikmanin lahdelle padsee kulkemaan Hameensaaren puiston
virkistysreitteja. Himeensaaren kentdan ympariston polut tdydentavat
lilkennealueiden kevytreitteja ja muodostavat sujuvat yhteydet alueen
eri harrastusmahdollisuuksien viélille. Vanajavesi ymparoi aluetta
eteldssa ja idassa. Ranta-alueet ovat paaosin hoidettuja puistoja
virkistyskaytossa. Merkittavina hairiotekijoind, melu ja liikenteen
padstot, voidaan mainita itapuolella kulkeva moottoritie (E12) ja alueen
pohjoispuolella itd-lansisuuntainen Paasikiventie.

Maaperan puhdistustyot

Hameensaaren alue on |dhes kokonaan entistd Vanajaveden pohjaa.
Tayttoja on tehty erityisesti alueen lansi- ja itdosissa. Himeensaaren
alueella entinen Hameensaaren kentta ja ranta-alue seké entisen
Hameenkaaren urheiluhallinalue ovat olleet pilaantuneen maaperan
kohdealuetta Vikmanninlahden yhdyskuntajatteen kaatopaikan vuoksi,
joka toimi aina 1960-luvulle saakka. Himeensaareen sijoittuvilla
huoltoasemakiinteistoilla seka K-citymarketin kiinteist6lla on tehty
maaperan kunnostustoimia.

Hameensaaressa tehtiin maaperan kunnostustoita 10.4.2018.-
20.7.2018. Kunnostusalueita olivat uimaranta, puistoalue (tulevan
asuinalueen kohta) ja entisen Hameenkaaren kiinteistd. Kunnostus

toteutettiin massanvaihtona. Puistoalueelle ja kaivantojen reunoille,
yleiskaavassa osoitettujen asuinalueiden ulkopuolelle, jdi tavoitearvon
ylittavia pitoisuuksia raskasmetalleja, PAH-yhdisteita ja oljyhiilivetyja
seka jatettd. Nama alueet on eristetty HDPE-kalvolla. Muilta osin
kunnostuksessa on pddsty tavoitteisiin. Puistoalueelle jadneista haitta-
aineista ei aiheudu vaaraa ihmisten terveydelle tai ymparistolle.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkdyttotavoitteista
14.12.2017. Seuraavat kohdat koskevat kaavamuutosaluetta:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyodyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.
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Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan sdan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat
Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.

MAAKUNTAKAAVA:

Maakuntakaava 2040 (2019) on suunnittelualueella merkintdana C-alue:
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille,

joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuus,
sujuvuus ja turvallisuus seka liityntapysakoinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriympaéristojen arvojen sdilyminen. Hdmeenlinnan
kaupunkikeskustan keskustatoimintojen alueella sijaitsevan rataverkon
raakapuun kuormauspaikan toiminta voi alueella jatkua, mutta
kuormauspaikka tulee pyrkia siirtdmaan paaradan varrella sopivampaan
paikkaan. Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdaan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Vahittdiskaupan suuryksikét
on suunniteltava keskustaymparist6on soveltuviksi. Ne on mitoitettava
ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille
keskustatoimintojen alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

Kohdemerkintad Ip tarkoittaa, etta yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee varata riittava tila liityntapysakoinnin tarpeisiin
ja varmistaa kulkureittien liikenneturvallisuus. Alueella tulee kiinnittaa
huomiota myos saattoliikenteen jarjestelyihin.

YLEISKAAVATILANNE:

Kantakaupungin yleiskaavan 2035 mukaisesti keskustan tarkeimmat
uudisalueet ovat Engelinranta, Asemanranta ja Keinusaari. Keskustan
kehittamisen tavoitteena on laajentaa eldvaa keskustaa Engelinrantaan,
Verkatehtaalle ja Asemanrantaan. Keskustan etelalaidalle,
Engelinrantaan, on suunniteltu keskustan laajennusalue noin 2 400 — 2
600 asukkaalle vuoteen 2035 mennessa. Alueelle tulee myos merkittava
maara kaupallisia ja julkisia palveluja. Tavoitteena on mahdollistaa
alueen kehittaminen nykyista kaupunkikeskustaa taydentdvana
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kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena alueena. Asuinkerrostalojen
pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyo- ja palvelutiloja. Pysakdintitilat
saa osoittaa rakennusten pohjakerroksiin ja pihakannen alle.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 (29.9.2018) Hameensaari on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jossa on erilaisia painotuksia
asumiseen (CA), palveluille ja hallinnolle (CP) seka liike- ja
toimistotiloille(CK). Himeensaaren eteldosaa reunustaa virkistysalue
(VL), johon on osoitettu uimaranta ja sen itdpuolella on venesatama
(LV). Venesataman vieressd, Paasikiventien eteldpuolella, on aluevaraus
kelluville asuinrakennuksille (W/A). Virkistysaluetta kiertaa
ulkoilureittiyhteys. Alueelle on yleiskaavassa osoitettu myds pyorailyn
padreitit, joista toinen kulkee moottoritien vartta pitkin ydinkeskustaan
ja toinen kiertda Hameensaaren itdpuolelle, jossa on kevyen liikenteen
vhteystarve Paasikiventien yli. Paasikiventien varsi on osoitettu nuolilla,
joka tarkoittaa keskusta-alueen tiivistamistarvetta.
Hameensaarenpolun eteldpuolinen alue kuuluu myds kansallisen
kaupunkipuiston ohjeelliseen laajenemisalueeseen. Yleiskaavassa
alueelle on sijoitettu kaksi pysakaointilaitosta, joista toinen on nykyisen
Citymarketin kohdalla ja toinen on keskikorttelissa. Yleiskaavassa on
alueelle sijoitettu kaksi huutomerkkia, jotka tarkoittavat mahdollisen
terveyshaitan poistamistarvetta.

ASEMAKAAVATILANNE:
Alueella on voimassa 6 eri asemakaavaa.

Kaava nro: 960 (18.09.1973)

Kaava sisaltaa muutosalueelta osalta kayttotarkoitusmerkinnat
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU), yleisen
pysdkointialueen (LP), puisto- ja katualueita.

YU-tontilla on noin 3 900 k-m2 suuruinen uimahalli. Tontin
rakennusoikeus 7 000 k-m2 (e=0,34) ja kerrosluku kolme. Tontin koko
on 20 790 m2.

YU-tontin autopaikat:

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla tai
enintdaan 300 metrin padssa siitd vahintaan yksi autopaikka

- kutakin asuinhuoneistoa kohti

- kutakin liike- ja toimistotilana palvelevan seka yleisen laitoksen
kerrosalan 100 neliometria kohti

- kutakin hotellin 4 vierasvuodetta kohti

- kutakin ravintolan, kokoushuoneen ja urheilulaitoksen 10
istumapaikkaa kohti sekd 5 autopaikkaa kutakin autohuoltoaseman
huoltopaikkaa kohti.
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Autopaikkoja varten saadaan rakentaa ylimaaraista kellaritilaa koko
tontin alalta ja enintdan kahtena kerroksena.

Kaava nro: 1394 (29.4.1980)
Suunnittelualueella on kayttotarkoitusmerkinta U, joka tarkoittaa
urheilualuetta. Sen koko on 17 754 m2.

Kaava nro: 1474 (18.8.1981)
Suunnittelualueelle kaavasta sijoittuu yleinen pysakdintialue (LP) ja
puisto- (VP) seka katualueita. Pysdkdintialueen pinta-ala on 14 417 m2.

Kaava nro: 1763 ()
Kaavasta sijoittuu kaavamuutosalueelle puisto- ja katualueita.

Kaava nro: 2070 (26.2.1992)

Korttelin 16 kiinteistd 5 on voimassa olevassa asemakaavassa
lilkerakennusten korttelialuetta (KL-2), jonka koko on 3 194 m2. Silld on
rakennusoikeutta 3194 k-m2 (e=1,0), josta on kaytetty 2 430 k-m?2.
Kerrosluku on kaksi.

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla
vahintaan yksi autopaikka kutakin liike- ja toimistotilana palvelevan
kerrosalan 100 m2 kohti seka 5 autopaikkaa kutakin autohuoltoaseman
huoltopaikkaa kohti ja yksi autopaikka kutakin asuinhuoneistoa kohti.

Korttelin 16 tontti 6 on asemakaavassa urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YU), jolla on rakennusoikeutta 4 643 k-m2
(e=0,5). Tontin koko on 9 285 m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il).
Tontin kayttotarkoitusta varten on varattava 100 autopaikkaa.

Kaava nro: 2124 (1)
Asemakaava sisaltaa yleisen pysdakdintialueen ja vahan katualuetta.
Pysakdintialueen pinta-ala on 2 174 m2.

Suunnittelualueelle sijoittuu asemakaavoittamatonta vesialuetta.
Lisaksi kortteleissa 14 ja 16, Engelinranta 1, on asemakaavan muutos

hyvaksymiskasittelyssa kevaalla 2020. Korttelin 16
asemakaavamaaraykset sailyvat siina ennallaan.
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Tehtyja selvityksia:

e Hameensaaren liikenneselvitys, 4.2.2020, Ramboll Finland Oy.

e Hameensaariraportti, taloudelliset vaikutukset, 21.1.2020,
Ramboll Finland Oy.

e Viitasammakkoselvitys, 2013, Faunatica Oy.

e Linnustoselvitys, 2013, Faunatica Oy.

e Lepakkoselvitys, 2013, Faunatica Oy.

e Hameensaaren puiston yleissuunnitelma 13.09.2017, HML.

e Engelinranta_hulevesiraportti, 9.12.2014, Sito Oy.

e Engelinranta_melutarkastelu_12.6.2015, Sito Oy.

e Engelinranta_PIMA_loppur, 18.1.2019, FCG Oy.

e Paasikiventien linjausvaihtoehdot — Geotekninen raportti,
6.2.2019, Ramboll Finland Oy.

e Hameenlinnan hulevesitulvariskien alustava arviointi,2011,
HML.

e Engelinrannan kasvillisuustarkastelu, 2013,HML.

LISATIETOJA SUUNNITTELIOILTA
Kaupunkirakennepalvelut

Niklas Lahteenmaki, suunnittelujohtaja
Jari Mettala, asemakaava-arkkitehti
Tommi Terasto, arkkitehti

Kunnallistekniikka
Marja Madnty

Liikenne
Minna Aakkula

LIITTEET:

- Liite 1: asemakaavaprosessin eteneminen

- Liite 2: ote maakuntakaavasta, kantakaupungin yleiskaavasta ja ajantasa-asemakaavasta
- Liite 3: Himeensaari-hankkeen aluevaraus.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

VIREILLETULO

Kaavoitus on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2020

Sepos Oy, GSP Group Oy ja PES-arkkitehdit Oy ovat yhdessa tehneet
kaupungille esityksen Himeensaaren alueen tutkimiseksi mahdollista
kehityshanketta varten, minka perusteella on myénnetty
suunnittelualuevaraus 31.12.2021 saakka

OAS

- OAS ja muuta aineistoa nahtavilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus
- nahtavilld olosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivulla
- OAS sisallon riittavyydesta on mahdollisuus esittdaa mielipiteita

LUONNOS

- Kaavaluonnos esitelldan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta syksylla 2020
- Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

EHDOTUS

-Kaavaehdotus esitellaan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta talvella 2021
-Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l0ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

- Lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai
muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sdhkdposti- tai postiosoitteensa.

- Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hameenlinna.fi/kaavoitus seka kuulutuksella Kaupunkiuutisissa

- Mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetaan lausunnot

- Muistutukset ja lausunnot kasitelldan kaupunkirakennelautakunnassa

v HYVAKSYMINEN

- Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

- Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

- Tieto kaavan hyvaksymistd koskevasta paatoksesta lahetetadn niille, jotka
ovat sitd kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana
- Valitusaika 30 vrk kaupunginvaltuuston paatoksen julkipanosta

- Kaava tulee voimaan kuulutuksella



http://www.hameenlinna.fi/kaavoitus
http://www.hameenlinna.fi/kaavoitus
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Liite 2.
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Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035
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Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Hankkeen suunnittelualuevaraus.



