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1 YHTEYSTIEDOT
1.1 Tilaaja

Hameenlinnan kaupunki

Hanna Koliseva
Kunnossapitoinsindori, Tilapalvelut
puh. 050 325 0581
hanna.koliseva@hameenlinna.fi

1.2 Kohde

Lammin kunnantalo
Evontie 10
16900 Lammi

Kohde koostuu kunnantalosta, asuntolarakennuksesta ja niiden valissd olevasta autotallirakennuksesta. Ra-
kennukset ovat rakennettu arviolta 1963-1964 (suunnitelmat ovat vuosilta 1962-1963).

s

[ KUNNANTALO [

N

Kuva 1. llmakuva kohteesta (Google Maps).

Kunnantalo on 3-kerroksinen. Rakennus on rinteessa ja noin puolet kellarikerroksen ulkoseinistd on maan-
vastaisia rakenteita. Rakennuksessa on pdaosin toimisto- ja kokoustiloja. Lisaksi kellarikerroksessa on arkisto-
ja varastotiloja.

Asuntolarakennus on 2-kerroksinen ja myds rinteessa. Kellarikerroksessa on kaksi asuinhuoneistoa ja varas-
tointi- seka pesutiloja. Ensimmaisessa kerroksessa on asuinhuoneistoja. Alarinteen puolella 1. kerroksessa on
parvekkeita.

Autotallirakennus on kunnantalon ja asuntolan valissad. Autotalli on rinteessd samassa tasossa kuin kunnan-
talon ja asuntolan kellarikerrokset. Autotallissa on viherkatto.
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1.3 Tekijat

FCG Finnish Consulting GroupOy
Rakennusterveys ja sisdilmasto

Harri Nyman, Toimialajohtaja, RTA
040 704 2269
harri.nyman@fcg.fi

Jussi Aromaa, Tiimipaallikkd, RTA
040 1695 126
jussi.aromaa@fcg.fi

Mikko Ahlfors, Projekti-insin6o6ri
040574 7255
mikko.ahlfors@fcg.fi

1.4 Korjaustarveselvityksen sisalto ja tarkoitus

Korjaustarveselvitys on luonnosvaiheen suunnitelma ja ehdotus kohteessa epailtyjen kosteusvaurioiden, kos-
teusvaurioista aiheutuneiden sekd muiden mahdollisten sisdgilmaongelmien korjaustarpeen selvittamiseksi.
Korjaustarveselvityksen pohjalta pyritdan arvioimaan korjausten laajuutta ja kustannustasoa. Korjaustarve-
selvitys ei ole lopullinen korjaussuunnitelma.

Korjaustarveselvitys kattaa kohteen epailtyjen kosteus- ja sisdilmateknisten ongelmien seka riskirakenteiksi
arvioitujen rakenneosien lapikaynnin siina laajuudessa, kun ne on ollut mahdollista kaytettavissa olleista asia-
kirjoista arvioida. Tama asiakirja ei ole kuntotutkimus. Rakenteiden vaurioita tai rakennetyyppeja ei ole tut-
kittu rakenneavauksilla tai naytteenotoilla. Kohdekaynnilla (Harri Nyman 28.9.2020) on tehty aistinvaraisia
havaintoja rikkomatta rakenteita. Korjaustarveselvityksessa on esitetty kuntotutkimustarpeita, jotka on hyva
suorittaa ennen korjaussuunnittelun aloittamista.

Korjaustavat on maaritetty niin, ettd on oletettu riskiarvioinnissa havaittujen riskien toteutuneen. Valituilla
korjaustavoilla tavoitellaan > 30 vuoden kayttoikaa. Ehdotetuissa korjaustavoissa ei ole huomioitu kayttdjan
tarpeeseen perustuvia tilojen kayttotarkoituksen tai tilajarjestyksen mahdollisia muutoksia eika niiden kus-
tannusvaikutuksia.

Korjaustarveselvitykseen on liitetty pohjakuvat rakennuksen kerroksista, joiden avulla on havainnollistettu
missa osissa rakennusta korjauksia on arvioitu tehtavan millakin tavalla. Liitteend on myds kustannusarvio,
joka on laadittu korjaustarveselvityksen ja pohjakuvien pohjalta ja se on siten suuntaa antava.

Asbesti- ja haitta-ainekartoitusta ei ole laadittu. Materiaalien asbesti- ja haitta-ainepitoisuuksilla voi olla
merkittdvia kustannusvaikutuksia korjaus- ja purkuttissa. Laki 684/2015 sekd valtioneuvoston asetus
798/2015, edellyttavat, ettd ennen 1994 rakennetuissa rakennuksissa tulee suorittaa asbesti- ja haitta-aine-
kartoitus, mikali rakennuksessa tai huoneistossa ryhdytdan suorittamaan korjaus-/muutostyota.

1.5 Riskirakenteen maaritelma

Riskirakenne on rakenneratkaisu, joka on kosteusvaurioaltis joko veden vuotamisen, kapillaarisen veden kul-
keutumisen, vesihoyryn liikkeen tai muun veden kulkeutumisen johdosta. Rakenne on voitu suunnitella vaa-
rin kosteusteknisesti toimimattomaksi tai rakenne on vaurioitunut rakennusvaiheessa rakennekosteuden
vaikutuksesta. Riskirakenne voi sisaltdd materiaaleja, jotka ovat sisdilman epapuhtauslidhteita. Teknisen kayt-
t6idn umpeutuessa rakenne voi muuttua riskirakenteeksi. Eri aikakausien rakennusten rakenteista on maari-
telty riskiherkimmat tyypillisimmat tai ongelmallisimmat rakenteet. Kaikki riskirakenteet eivat ole valtta-
mattd vaurioituneita, mutta ovat vaurioitumisherkkid ja rakenteet on syyta tutkia vaurioiden ennaltaehkai-
semiksi. (TTL - Arvorakennusten kaytettavyys ja hyvat korjauskdytannot (ARVO), 2013.)
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1.6 Lahtotietoina kdytetyt asiakirjat

Tama korjaustarveselvitys perustuu kdytossa olleisiin ARK-, RAK- ja LVI-kuviin.

Arkkitehtipiirustuksia vuosilta 1962-1963
e pohjakuvat
e |eikkauskuvia
e julkisivukuvia
Rakennepiirustuksia vuosilta 1962-1963
e perustusleikkauksia
e tasokuvia
e |eikkauskuvia
e palkkikuvia
Talotekniikan piirustuksia vuosilta 1962-1963
e ilmanvaihdon pohjakuvat
e vesi- ja viemarijohdot kellari- ja 1. kerros

2 KORJAUSTARVESELVITYS

Asuntolarakennuksesta ja autotallista ei ollut kdytettavissa rakennepiirroksia. Koska rakennukset ovat toden-
nakoisesti rakennettu samana ajankohtana, oletetaan rakenteiden olevan vastaavanlaisia kuin kunnantalossa
ellei kohdekdynnilla ole tehty muuhun viittaavaa aistinvaraista havaintoa. Korjaustarveselvityksessa tehtyjen

riskiarviointien perusteella suurimmat korjaustarpeet kohdistuvat.

Rakennus on korjattavissa jaljempana esitetylla tavalla.

2.1 Alueosat ja kuivatusrakenteet

Alueosat ja kuivatusrakenteiden korjaustarveselvitys koskee kaikkia kolmea rakennusosaa.

Rakenne

e Rakennusaikakaudelle on tyypillista, ettd maanvastaisten seinien ja sokkelien vierustaytot tehtiin hie-

norakeisella maa-aineksella.

Salaojien olemassaolosta ei ole varmuutta.

Maanpinta on paikoittain epatasainen rakennuksen vierustalla.
Paallysteena on asfalttia ja nurmikkoa.

Asfaltin ja rakennuksen liitos on sammaloitunut.

Rakennuksessa on kiinni istutettua kasvillisuutta padsisaankaynnin seinustoilla.
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Kuva 2. Asuntolan pihan nurmetus on kiinni maanvastaisessa seindssd, mikd viittaa vierustdyton olevan hienoaineista.
Seindssd on kosteusrasitukseen viittaavia jalkia.

Kuva 3. Kunnantalon vierustalla maanpinta epatasainen ja paikoittain kuoppainen. Kuva alarinteen puolelta.
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Riskiarviointi

Rakennuksen vierustojen maanpinta voi olla tasainen tai kallistettu rakennusta kohti. Tall6in sade- ja
sulamisvedet ohjautuvat rakennuksen vierustalle ja aiheuttavat maanvastaisille rakenteille seka ul-
koseinien alaosille ylimaaraista kosteusrasitusta. Suositusten mukaan rakennuksen vierustan maan-
pinta tulee muotoilla kolmen metrin matkalta vahintddn 1:20 rakennuksesta poispain. Rinnetontilla
sijaitsevan talon ylarinteeltd rakennusta kohti valuvat vedet tulee ohjata vastakallistuksilla rakennuk-
sen ohi.

Asfaltoiduilla alueilla asfaltin ja sokkelin/seindn véli voi olla tiivistamatta.

Rakennuksen vierustaytto voi olla huonosti ldpaisevda maa-ainesta, joka hidastaa kosteuden poistu-
mista rakennuksen vierustalta ja siirtdd kosteutta kapillaarisesti maanvastaisiin rakenteisiin.

Maa rakennuksen vierustoilla voi olla painunut epatasaisesti, minkd seurauksena on aiheutunut
kuoppia, joihin vesi paasee lammikoitumaan.

Rakennuksesta voi puuttua salaojajarjestelma tai siina voi olla paikallisia painumia tai tukkeutumia.
Salaojajarjestelma voi olla kdyttoikansa paassa. Vuosina 1950-2000 rakennetun talon salaojajarjes-
telman tekninen kayttoika on tavallisesti 30—50 vuotta. Vuoden 2000 jdlkeen rakennetun talon sala-
ojajarjestelman tekninen kayttoika on tavallisesti 40—60 vuotta.

Hulevesia kerdavien sadevesikaivojen maara voi olla riittdamaton tai kaivojen sijainnit tonttialueella
ja lahelld ulkoseinalinjoja voivat olla puutteellisia.

Tonttialueen pinnan muotoilut ja pintavesien ohjaus sadevesijarjestelmiin voi olla puutteellinen.
Kattovesien ohjausta syoksytorvilta sadevesijarjestelmaan ei ole valttamatta toteutettu lainkaan tai
ohjaus on toteutettu ylitulvivilla pintakouruilla.

Salaojien tai toimivan sadevesijarjestelman puuttuminen tai virheet/vauriot/puutteet jarjestelmassa
lisddvat maanvastaisten rakenteiden ja ulkoseinien alaosien kosteuskuormitusta. Lisdantynyt kos-
teuskuormitus voi ilmeta kosteus- tai mikrobivaurioina rakenteissa.

Rakennuksen vierustoilta voi puuttua routasuojaus tai routasuojaus voi olla toteutettu puutteelli-
sesti. Routasuojauksen puuttuminen lisda riskia rakenteiden vaurioille routimisen seurauksena. Rou-
tasuojauksen kallistuksissa voi olla puutteita, jolloin maakerroksen lapaisevat sade- ja sulamisvedet
voivat ohjautua rakennusta kohti.

Rakennuksen vierustoilla voi olla istutuksia, jotka heikentdvat sokkeli- ja ulkoseindrakenteen kuivu-
mista ja joiden juuret voivat vaurioittaa rakenteita tai rakenneosia (esim. salaojat).

Puutteet ja virheet rakennuksen vierustoilla lisdavat erityisesti maanvastaisten rakenteiden seka ul-
koseindrakenteiden alaosien kosteuskuormitusta. Lisdantynyt kosteuskuormitus voi ilmeta kosteus-
tai mikrobivaurioina rakenteissa.

Kuntotutkimusehdotus

Rakennuksen vierustojen kallistuksia havainnoidaan silmamaardisesti ja kaikki vierustat valokuva-
taan. Mahdolliset painumat ja lammikoitumiskohdat raportoidaan.

Sokkelin vierustdayton maa-aines selvitetdadn katselmuksella. Tarvittaessa tehdaan koekuoppia pisto-
koemaisesti eri seinustoilla maa-aineksen selvittamiseksi. Koekuopista tarkistetaan lisaksi routasuo-
jauksen olomassaolo ja toteutustapa seka sokkelin ulkopuolinen veden- ja [Bmmoneristys.
Asfaltoidulla vierustoilla tarkistetaan asfaltin ja sokkelin/seinan valin tiivistys.

Rakennuksen vierustojen vastakallistusten riittavyys tarkastetaan ja valokuvataan.

Arvioidaan rakennuksen vierustojen puutteiden aiheuttamaa riskid ja mahdollisia vaurioita maanvas-
taisille rakenteille.

Korjaustapaehdotus

Viherkasvusto poistetaan sokkelin vierustoilta.

Rakennuksen vierustat kaivetaan kauttaaltaan auki salaojiin asti.

Vierustojen auki kaivaminen saattaa edellyttaa joidenkin rakennuksessa kiinni olevien tdydentavien
rakenteiden purkamista, kuten katosten, sisddnkdyntilaattojen tai portaiden.
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e Salaoja- ja alueellinen sadevesijarjestelma uusitaan. Salaojitus asennetaan perustusten alapinnan
alapuolelle seka tarvittaessa myds rakennuksen sisdapuolelle. Purkukorkeus, mahdollinen louhinnan
tarve sekd mahdollinen pumppaustarve huomioitava suunnittelussa.

e Rakennuksen vierustojen ollessa auki kaivetut, tehdaan tarvittavat korjaustoimenpiteet perustusra-
kenteille.

e Hienojakoinen kapillaarisesti kosteutta nostava maa-aines poistetaan sokkelivierustoilta ja vierustat
taytetaan salaojasoralla.

e Maanpinta kallistetaan rakennuksesta poispain.

e Uuden asfaltin ja rakennuksen julkisivun vali tiivistetaan.

2.2 Perustusrakenteet

Kunnantalon perustukset ovat alkuperaisten rakennesuunnitelmien perusteella maanvastaisten seinien koh-
dalla nauha-anturoita ja muilla ulkoseinilla pilarianturoita, joiden varassa on sokkelipalkit. Lisaksi rakennuk-
sen keskelld on jonkin verran nauha-anturaa ja pilarianturoita.

2.2.1 Maanvastaiset seinat

Rakenne

Asuntolarakennuksesta ei ole rakennepiirustuksia, mutta arkkitehdin pohjakuvien perusteella asuntolan
maanvastainen seind on saman tapainen kuin kunnantalossa. Maanvastainen seindrakenne ei ole kaikkialta
maata vasten. Kunnantalon maanvastaisen seinan ulkoa sisélle rakenne:

e tdyttbmaa / ulkoilma
e terdsbetoniseind 250-460 mm
o ylaosassa eristehalkaisu, lastuvillalevy 80 mm
o maanvastaisten osien sisdapinnassa mahdollisesti pikisively
e villaeriste n. 50 mm
e tiilimuuraus n. 130 mm
e sisapinnoite

Kuva 4. Perustusleikkaus. Maanvastainen seindrakenne. Terdsbetoniseindn vahvuus vaihtelee.
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Kuva 5. Kunnantalon maanvastaisen seinan sisdpinnoitteessa on kosteusrasitukseen viittaavia jalkia.

Riskiarviointi

e Rakenneleikkauksiin ei ole piirretty vedeneristysta. Kosteus-/vedeneristyksen puuttuminen tai vaara
sijainti voivat lisata rakenteen kosteuskuormaa. Vedeneriste toimii parhaiten, kun se sijaitsee seinan
ulkopinnassa ja [dmmoneriste on sen paalla uloimpana rakennekerroksena suojaamassa vedeneris-
tetta mekaaniselta rasitukselta.

o Aikakaudelle tyypillisesti seinien kosteussulkuna saattaa olla sisdpuolinen siveltava vedeneristeker-
ros, joka on ajan saatossa haurastunut. Lisdksi kosteussulku saattaa sisaltdad haitta-aineita. Haitta-
aineita mahdollisesti sisaltavasti kosteussulkukerroksesta voi olla ilmayhteys sisdilmaan.

e Maanvastaisen sisdpuolelta [Aimmoneristetty seina on riskirakenne. Kantavaan betonirakenteeseen
maasta siirtyva kosteus saattaa vaurioittaa villaeristetta, riippuen sisdpuolisen kosteuseristyksen
kunnosta/olemassaolosta. Lisdksi seinan yldosaan, betonin sisdpintaan saattaa kylmalla ilmalla tiivis-
tya kosteutta. Sokkelihalkaisussa oleva lammoneriste vahentaa riskia kosteuden tiivistymiselle.

e Eristehalkaisussa on kdytetty lammoneristeena lastuvillalevyd, joka on herkdsti vaurioituvaa materi-
aalia. Limmoneriste on saattanut vaurioitua jo valun aikaisesta kosteudesta tai betoni lapi kapillaa-
risesti kulkeutuneesta kosteudesta. Vaurioituneesta lammaoneristeesta voi olla sisdilmayhteys tiili-
villa-tiili-ulkoseindn rakenneliittymien kautta.

e Sisdpuolinen kuorimuuraus ei ole tiivis, jolloin mahdollisesti mikrobivaurioituneesta lammaoneriste-
kerroksesta ja PAH-yhdisteita sisdltdvastd vedeneristyksesta tai kapillaarikatkoista (bitumisively) voi
kulkeutua epdpuhtauksia ilmavuotojen mukana sisdilmaan.

e Rakenteen ulkopuolelle mahdollisesti tehdyt korjaukset ja lisatyt eristykset vdhentdvat rakenteen
vaurioriskid. Korjauksista ei ollut mainintaa ainakaan lahtotiedoissa.

Kuntotutkimusehdotus
e Maanvastaisten seinien ulkopuolelle tehtavistd koekuopista tarkastetaan ulkopuolisen kosteus- ja
lammoneristeen esiintyminen/toteutus seka eristekerrosten paksuudet.
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e Maanvastaisiin seiniin tehddan sisdpuolinen pintakosteuskartoitus. Lisdksi havainnoidaan aistinvarai-
sesti merkkeja kosteusvauriosta. Tarvittaessa otetaan maali- ja tasoitekerroksesta naytteitda mikrobi-
analyysia varten.

e Otetaan materiaalindytteitd maanvastaisten seinien sisdapuolisesta lammoneristeesta ja eristehalkai-
sun lammoneristekerroksesta mikrobianalyysia varten.

e Otetaan asbestindyte ja PAH-materiaalindyte rakenteen sisdpuolisesta kosteuseristyssivelysta.

e Tehddan merkkiainekokeita rakenteen ilmatiiveyden selvittamiseksi.

e Tehd&dan rakenneavauksia rakenteen sisdpuoliseen kuorimuuraukseen. Rakenneavauksilla voidaan
my0s varmistaa asuntolan ja autotallin maanvastaisen seindn rakennetyyppi.

Korjaustapaehdotus

e Vierustdyttéjen maa-aineksen uusimisen yhteydessa seiniin asennetaan ulkopuolinen vedeneristys
maanvastaisille osille. Vedeneristeen suojaksi asennetaan esimerkiksi EPS-eristelevy mekaaniseksi
suojaksi, jotta vierustojen tayttamisen yhteydessa kapillaarikatkosora ei riko vedeneristetta. EPS-levy
parantaa myos rakennuksen energiatehokkuutta.

e Anturan ja seinan nurkkaan tehdaan viiste, jotta seinaa pitkin valuva vesi ohjautuu salaojiin.

e Eristehalkaisussa oleva lammadneriste poistetaan tai siita katkaistaan ilmayhteys sisatiloihin. Eristeen
poistaminen todenndkoisesti edellyttda ulkopuolisen julkisivumuurauksen purkamista tai julkisi-
vumuurauksen tukemista valiaikaisesti. Suositellaan ensiksi tarkastamaan tiivistamisen mahdolli-
suus. Mikali eristetta ei poisteta, porataan ulkokautta vedenpoistoreiat eristeen alapinnan tasoon.

e Sisdpuolinen kuorimuuraus ja lammoneriste puretaan.

e Jos terdsbetoniseind on vedeneristetty sisdpinnasta, se poistetaan (tarvittaessa haitta-ainepurkuna).
Sisdapuolinen vedeneriste suositellaan purettavaksi silloin kun ulkopuolelle asennetaan uusi vedene-
riste.

e Kaikki terasbetoniseinan sisdpuolelle tulevien materiaalien (tiivistystuotteet, lammaoneristeet, tasoit-
teet, maalit yms.) tulee olla hyvin kosteutta kestavia ja hyvin vesihdyrya lapaisevia.

e Sisdpuolelle asennetaan lammoneristekerros (esimerkiksi kalsiumsilikaattilevy). Sisdpuolisen Iam-
moneristyksen suunnittelussa tulee huomioida terdsbetoniseindn lapi ulkoa sisdlle pain tuleva kos-
teusrasitus ja sisdapuolisen ilmankosteuden siirtyminen seindn lapi ulos. Seinda vasten ei suositella
asennettavan kiintokalusteita tai muuta mahdollisesti kosteusrasituksesta vaurioituvaa.

2.2.2  Sokkelipalkit

Rakenne

Alarinteen puolella ulkoseinat on perustettu pilarianturoille, joiden varassa on paikalla valetut sokkelipalkit.
Sokkelissa ei ole rakennekuvien perusteella lammoneristetta. Ulkoseinien lammaoneriste jatkuu leikkausku-
vissa maanpinnan alapuolelle.
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Kuva 6. Perustusleikkaus. Sokkelipalkki alarinteen puoleisen ulkoseinan kohdalla.

Riskiarviointi
e Sokkelissa ei ole leikkauskuvan perusteella ulkopuolista vedeneristetta.
e Puuttuva vedeneriste voi lisdta ulkoseindn lammoneristeen kosteusrasitusta, koska lammoneriste
ulottuu maanpinnan alapuolelle. Sokkelin kautta tuleva kosteus voi vaurioittaa lammaoneristetta.
e Ulkoseindn lammoneristeeseen kohdistuvat riskit, kuntotutkimusehdotukset ja korjaustavat kdydaan
lapi kohdassa Runko- ja julkisivurakenteet.

Kuntotutkimusehdotus

o Sokkelin ulkopuolelle tehtavasta koekuopasta tarkastetaan ulkopuolisen veden- ja lammoneristeen
esiintyminen/toteutus.

Korjaustapaehdotus
e Vierustdyttdjen maa-aineksen uusimisen yhteydessa seiniin asennetaan ulkopuolinen vedeneristys
maanvastaisille osille. Vedeneristeen suojaksi asennetaan esimerkiksi EPS-eristelevy mekaaniseksi

suojaksi, jotta vierustojen tayttamisen yhteydessa kapillaarikatkosora ei riko vedeneristetta. EPS-levy
parantaa myos rakennuksen energiatehokkuutta

2.3 Alapohjarakenteet

Autotallissa on todenndkoisesti eri alapohjarakenne kuin kunnantalossa ja asuintalossa. Autotallin alapohja-
rakenne on hyva varmistaa rakenneavauksella ja tarkistaa sen kosteus pintakosteudenosoittimella ennen
korjaussuunnittelun aloittamista. Autotallissa ei valttamatta tarvitse varautua yhta laajaan alapohjakorjauk-
seen kuin kunnantalossa ja asuntolassa, jos alapohjaa ei pinnoiteta ja tilojen kdyttoé on toissijaista (auton
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sdilyttdminen, varasto). Mikéli tilamuutoksia tehdaéan, pitda laatan rakenne sekd mahdollinen haitta-ainepi-
toisuus (6ljyhiilivedyt) selvittaa.

Rakenne
Kunnantalon ja asuntolan alapohjasta ei l6ytynyt rakennetyyppia. Alapohjarakenne on paatelty perustusleik-
kauksesta. Alapohjarakenne ylhaalta alas:

e lattiapinnoite
e terdsbetonilaatta n. 80 mm
e |dammoneristekerros n. 200 mm
o mahdollisesti kevytbetoni/kevytsora/lastuvillalevy
e terdsbetonilaatta n. 100 mm (laatan paalla mahdollisesti pikisively)
e tdyttdmaa
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Kuva 7. Perustusleikkaus, jonka perusteella alapohjarakenne on paatelty.

Riskiarviointi

e Maata vasten valettujen alapohjarakenteiden alta voi puuttua kapillaarisen kosteudennousun kat-
kaiseva maa-ainekerros (sora/sepeli), jolloin kapillaarisesti nouseva kosteus saattaa vaurioittaa ala-
pohjarakennetta.

e Puuttuva tai lilan ohut lammaoneristekerros voi aiheuttaa sen, ettd maa rakenteen alla lampiaa, jolloin
maasta rakenteeseen diffuusiolla siirtyva kosteus saattaa vaurioittaa alapohjarakennetta.

e Alapohjan lapi nouseva kosteus saattaa vaurioittaa myos alapohjaan liittyvia rakenteita kuten kevyita
véliseinia. Kaksoislaattarakenteessa kevyiden véliseinien vauriot saattavat toteutua pitkalla ajanjak-
solla.

e Kantavat tai kivirakenteiset ei-kantavat valiseinat saattavat ulottua alemman betonilaatan ylapintaan
asti tai koko alapohjarakenteen lapi anturalle asti, jolloin seinien alaosiin voi kohdistua kapillaarista
ja diffuusiokosteusrasitusta.

e Alapohjarakenne on voinut vaurioitua liiallisen kadytdn aikaisen kosteuden, kuten vesivahinkojen tai
pienien putkivuotojen seurauksena.

e Alapohjan lammdneristekerros voi olla mikrobivaurioitunut korkean kosteuden seurauksena. Tyo-
maavaiheessa kevytbetonin tai hiekan mukana, on rakenteeseen saattanut paasta likaa/polya, joka
toimii ravintona mikrobikasvustolle. Lastuvillalevy on itsessdan herkdasti vaurioituva materiaali.

e Lammoneristekerroksesta voi olla ilmayhteys sisdilmaan rakenneliittymien ja lapivientien kautta.
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Alemman betonivalun paélla voi olla haitta-ainepitoinen kosteussulku, esim. PAH-yhdisteité sisaltava
pikisively. Jos kosteussulku puuttuu, voi alla olevista rakenteista tai maaperdsta nouseva kapillaari-
nen kosteus voi vaurioittaa alapohjan lammdneristekerrosta. Pikisively voi my&s olla vaurioitunut
seka teknisen kadyttoikdnsa padssa

Kuntotutkimusehdotus

Ennen rakenteita rikkovia tutkimuksia tehdaan lattian pintamateriaaleille asbestikartoitus.

Tehdadan rakenneavauksia alapohjarakenteeseen. Rakenneavauksilla selvitetdan rakenteen suunni-
telmien mukaisuus.

Tehdaan pintakosteuskartoitus alapohjarakenteeseen.

Tehddan alapohjarakenteeseen tiiveysmittauksia merkkiaineella pistokoemaisesti liitosten ja lapi-
vientien tiiveyden selvittamiseksi.

Otetaan alapohjan lammoneristeestd materiaalindytteitd mikrobianalyysia varten.

Otetaan alapohjarakenteen kosteuseristyssivelysta materiaalindytteita asbesti- ja haitta-ainekartoi-
tusta varten.

Mitataan porareikdmittauksella alapohjarakenteen alapuolisen maa-aineksen lampétila ja suhteelli-
nen kosteus.

Korjaustapaehdotus

2.4

Alapohjarakenne puretaan kokonaan ja rakennetaan uudelleen rakennusfysikaalisesti toimivaksi.
Alapohjan alta kaivetaan maata vahintdan 600 mm syvyydelts, jotta uuden alapohjan alle saadaan
riittdvalammoneriste- ja kapillaarikatkosorakerros seka radonputkisto. Uudessa alapohjarakenteessa
riittdva [Ammaoneristekerros asennetaan betonilaatan alle.

Vanhan alapohja p&daltd joudutaan purkamaan kaikki alapohjan paalla olevat rakenteet (valiseinat,
kalusteet yms.).

Runko- ja julkisivurakenteet

Kunnantalo on alkuperdisten rakennepiirustuksien perusteella padosin pilari-palkkirunkoinen. Kellarikerrok-
sessa ja 2. kerroksessa ulkoseinana on terdsbetoniseinda, joka toimii kantavana rakenteena valipohjalle ja
ylapohjalle. Kellarikerroksessa on myds jonkin verran kantavaa viliseinda, joka todenndkoisesti ulottuu
omalle anturalle tai minimissdan alemman laatan yldpinnan tasoon. Asuntolan ulkoseindrakenteiden sijainnit
korjauskartassa ovat suuntaa antavia. Sijainnit on paatelty arkkitehdin pohjakuvan ja kohdekaynnin perus-

teella.
2.4.1 Tiili-villa-tiili-ulkoseina
Rakenne

Kunnantalon 1. kerroksessa laajalti kaytetty ulkoseindrakenne ulkoa sisalle:

julkisivumaali

julkisivun tiiliverhous 130 mm
[ammoneristevilla n. 80 mm
sisdpuolinen tiiliverhous 130 mm
sisdpinnoite
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Kuva 9. Ylempana (1 krs) tiili-villa-tiili-ulkoseina, jonka julkisivumaali on irronnut useasta kohdasta ja tiilestd on paikoit-
tain lohkeillut paloja. Alempana (kellari krs) betoni-villa-tiili-seinaa.

Riskiarviointi
o Tiili-villa-tiiliseinan riskind on viistosateen kapillaarinen imeytyminen tiiliulkokuoreen, jolloin myds
villaeriste saattaa kastua ja mikrobivaurioitua. Limmaoneristeen ja tiiliulkokuoren valistd puuttuva
ilmarako lisaa eristeen vaurioitumisriskia.
e Tiilisisdkuori ei ole ilmatiivis, joten villaeristeesta voi olla ilmayhteys sisdilmaan.
e Julkisivu maali on halkeillut ja irronnut osittain ja osa tiilimuurauksesta on vaurioitunut.
Kuntotutkimusehdotus
e Julkisivurakenteiden kunto tarkastetaan aistinvaraisesti. Poikkeamakohdat merkitaan julkisivukuviin
(halkeamat, lohkeamat, tiilisaumojen kunto, tiilien mahdolliset rapautumat, jne.).
e Rakenteen sisdkuoren ilmatiiveys tarkastetaan merkkiainekokeiden avulla.
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e Liammoneristekerroksen kunto selvitetddn rakenneavausten ja materiaalindytteiden avulla.

Korjaustapaehdotus

e Vaurioitunut ldmmaoneriste tulee poistaa rakenteesta.

e Uusi ulkoseindrakenne suunnitellaan ja toteutetaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi. Uudessa ra-

kenteessa tulee huomioida riittava tuuletusvali ammoneristeelle.

e Laajassa korjauksessa ulkopuolinen kuorimuuraus ja limméneriste (villa ja korkki) puretaan. Sailytet-
tavan sisdakuoren ulkopuolinen pinta puhdistetaan mekaanisesti ja laastipurseet poistetaan. Uudeksi
lammoneristeeksi voidaan asentaa esimerkiksi ulkopinnastaan palonkestava PIR-eriste (+ termoran-
gat). Uuden julkisivun taakse jatetdaan tuuletusrako. Sisdkuoren sisdpintaan ilmatiivis kuituvahvis-

tettu laasti.

e Nurkkahuoneiden (arkisto/kirjanpito) sisdpuolinen kuori on tiilimuurauksen sijasta terdsbetonia, to-
denndkdisesti palovaatimusten vuoksi. Betoniseina sdilytetadn ja sen rakenneliittymat tiivistetaan

sisdpuolelta.

2.4.2 Betoni-villa-tiili-ulkoseina

Rakenne
Ulkoseinarakenne ulkoa sisélle:

e terasbetoni 130-150 mm
e Lammoneristevilla n. 50 mm
e tiilimuuraus n. 130 mm
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Kuva 10. Perustusleikkaus ikkunan kohdalta kellarikerroksessa. Kuvassa betoni-villa-tiiliseina.
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Riskiarviointi

Ulkoseinan ja perusmuurirakenteen valiin ei ole merkitty kapillaarisen kosteudennousun katkaisevaa
kerrosta. Ensimmadisen kerroksen ulkoseindarakenteiden eristekerrosten alaosiin saattaa nousta ka-
pillaarisesti kosteutta perustusrakenteiden kautta. Rakennekuvassa [ammoneriste ulottuu maanpin-
nan alapuolelle, mika lisda kapillaarisen kosteuden nousun riskia.

Ikkunaliittymien kautta on saattanut paasta sadevetta lammoneristeeseen.

Tiilisisakuori ei ole ilmatiivis, joten villaeristeesta voi olla ilmayhteys sisdilmaan.

Mikali betonin sisdpinnassa on pikisively kosteuskatkona, se saattaa sisaltdaa asbestia tai PAH-yhdis-
teita.

Kuntotutkimusehdotus

Tehdaan pintakosteuskartoitus ensimmaisen kerroksen ulkoseinarakenteiden alaosiin.
Julkisivurakenteiden kunto tarkastetaan aistinvaraisesti. Poikkeamakohdat merkitdaan julkisivukuviin
(halkeamat, lohkeamat, nakyyké raudoitukset, jne.).

Rakenteen sisdkuoren ilmatiiveys tarkastetaan merkkiainekokeiden avulla.

Lammoneristekerroksen kunto selvitetddn rakenneavausten avulla.

Pikisivelysta otetaan materiaalindyte asbestin ja PAH-yhdisteiden selvittdmiseksi, mikali sellainen ha-
vaitaan.

Korjaustapaehdotus

243

Sisdapuolinen tiiliverhous puretaan ja lammaoneristekerros poistetaan. Sdilytettavan betoniseinan si-
sapinta puhdistetaan mekaanisesti. Tarvittaessa vanha pikisively poistetaan haitta-ainepurkuna.
Ulkopuolella betoniseindn maanvastaisiin osiin asennetaan vedeneriste ja sen eteen mekaaniseksi
suojaksi esimerkiksi EPS-eristelevy.

Uusi ulkoseinarakenne suunnitellaan ja toteutetaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi. Sisdpuolinen
tiilimuuraus ja lammoneriste puretaan. Uuteen rakenteeseen jatetaan tuuletusvali lammoneristeen
ulkopuolelle. Sokkelin ulkokuoreen porataan tuuletusreiat ulkopuolelta ylaviistoon. Suunnittelussa
tulee huomioida, ettd maanvastaisilta betoniosilta kapillaarisesti nouseva kosteus voi rasittaa sisa-
puolen materiaaleja. Alapaan eristeeksi esimerkiksi EPS-levy. Ulkoseinan ja alapohjan liittyma tulee
suunnitella niin, ettd kylmasiltoja ei ole.

Sailytettavien rakenteiden kuivatuksesta tulee huolehtia korjaustyon yhteydessa.

Betoni-villa-betoni ulkoseinat

Rakenne
Ulkoseinadrakennetta on kunnantalon 2. kerroksessa. Ulkoseinarakenne ulkoa sisélle:

terdasbetoni 60 mm
lammoneristevilla 150 mm
terdsbetoni 150 mm
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Kuva 11. 2. kerroksen katon leikkauskuva, jossa nakyy betoni-villa-betoni-ulkoseina.

Riskiarviointi

e Ylapohjaliittymé&std on voinut valua sadevesid lammaoneristekerrokseen. Rakenne ei ole tuulettuva /
[ammoneristeessa ei ole tuuletusuria, jolloin [Ammdoneristeen kuivuminen on erittdin hidasta, mika
lisaa riskia mikrobivaurion syntymiselle.

e Betoniseinien kosteus on saattanut siirtyd tydmaavaiheessa lammoneristeeseen.

e Betoniseindn sisakuoren rakenneliittymat voivat olla epatiiviita, jolloin sisdilman vesihdyry voi paasta
lammoneristekerrokseen ja tiivistya rakenteen kylmaan pintaan.

e Betoninen ulkokuori voi olla kdytt6ikdnsd paassa. Betoni voi olla karbonatisoitunutta tai/ja pakkas-
rapautunutta. Betonin ulkoreunan terasten betonipeitekerroksen paksuus ei valttamatta ole riittava.

Terakset voivat olla korroosiovaurioituneita. Sisa- ja ulkokuoren valissa olevat ansaat voivat olla vau-
rioituneet.

Kuntotutkimusehdotus
e Julkisivurakenteiden kunto tarkastetaan aistinvaraisesti. Poikkeamakohdat merkitaan julkisivukuviin
(halkeamat, lohkeamat, mahdolliset rapautumat, raudoituksien ndkyminen jne.).
e Raudoituksen betonipeitekerroksen vahvuus tarkistetaan.
e Rakenteen sisdkuoren ilmatiiveys tarkastetaan merkkiainekokeiden avulla.
e Eristekerroksen kunto selvitetdaan rakenneavausten avulla.

Korjaustapaehdotus

e Julkisivun pinnoite uusitaan. Betonikuoren halkeamat, lohkeamat ja rapautumat paikataan.

e Tarvittaessa ulkopuolinen betonikuori uusitaan. Samalla voidaan vaihtaa lammaoneristeet energiate-
hokkaammiksi.

e Sisdpuolisen betoniseindn rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetaan.
e Mahdollinen uusi rakenne suositellaan toteutettavaksi tuulettuvana rakenteena.
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2.4.4 Puurunkoiset ulkoseinat

Rakenne

Asuntolassa on kohdekdynnilld tehtyjen havaintojen perusteella puurunkoista ulkoseinarakennetta alarin-
teen puoleisella pitkalla sivulla. Alimman kerroksen ikkunoiden alapuolisen puurunkoseinan ulkopinnassa on
terdsbetoniseind, muutoin julkisivulaudoitus. Ulkoseindrakenne ei ndy leikkauskuvissa ja tdssa on esitetty ar-
vio havaintojen perusteella. Purunkoinen ulkoseina ulkoa sisalle:

julkisivulaudoitus (terdsbetoniseina kellarikerroksen ikkunoiden alla)
tuulensuojalevy (saattaa sisdltdd asbestia tai PAH-yhdisteita)
puurunko + lammaoneristevilla

(hoyrynsulkumuovi)

kipsi-/lastulevytys

sisdpinnoite

Kuva 12. Asuntolan alarinteen puoleisessa ulkoseindssa on kohdekaynnin perusteella mahdollisesti puurunkoista ulko-
seinaa. Kellarikerroksen ikkunoiden alapuolella julkisivuna betoniseina ja ikkunoiden valissa julkisivulaudoitus.

Riskiarviointi
e Ulkoseindrakenteen riskeina ovat julkisivun liitosten sadevedenpitavyys, ulkoseindn rakenneliitty-
mien ilmatiiveys sekd puurunkoseinan sisddan mahdollisesti lapivientien tai reikien kautta padsevan
kosteuden tiivistyminen seinan sisddn. Rakenteen héyrynsulkumuovista ei ole varmuutta.
e Rakennetta on kaytetty padosin sellaisissa paikoissa, joissa on paljon ikkunaliittymia, mika lisda edella
mainitun riskin toteutumista.

Kuntotutkimusehdotus
e Rakenteen sisdkuoren ilmatiiveys tarkastetaan merkkiainekokeiden avulla.
e Rakennetyyppi ja eristekerroksen kunto selvitetddan rakenneavausten avulla.
e Puurungon alajuoksupuun sijainti suhteessa ulkopuolisen maanpinnan tasoon.
e Julkisivun kunto arvioidaan aistinvaraisesti.
e Puurakenteisen seindn rakenteen selvitys betonisokkelin kohdalla.
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Korjaustapaehdotus
e Ulkoseind puretaan puurungolle. Rungon kunto tarkistetaan ja runko puhdistetaan mekaanisesti tar-
vittavilta osilta. Betoninen ulkokuori sdilytetdan kellarikerroksessa.
e Tarvittaessa puurungon alajuoksupuu nostetaan maanpinnan ylapuolelle.
e Uusi ulkoseindrakenne suunnitellaan ja toteutetaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi. Rakenteessa
tulee huomioida sisapuolinen héyrynsulku ja ulkopuolinen tuuletusvali lammoneristekerrokselle.

2.4.5 Ikkunat ja ulko-ovet

Rakenne
Rakennuksen ikkunat ulko-ovet ovat todenndkdisesti uusittu 1980-luvulla. Ikkunat ja ulko-ovet lahestyvat
teknisen kayttoikansa loppua.

Kuva 13. Kunnantalon ikkunoita.

Riskiarviointi

e lkkunarakenteen liitosdetaljit ja saumaukset ikkunaliittymissa voi olla puutteellinen, jolloin sisdilman
kosteus tai viistosade voi paasta rakenteen sisaan.

e Veden poisjohtamiseen tarkoitettujen pellitysten toteutus, kuten ikkunapellitysten kallistukset, kiin-
nitykset seindan ja ikkunarakenteisiin seka tiivistykset ovat puutteellisia.

e Edelld mainitut puutteet ovat voineet aiheuttaa vaurioita mm. ikkunan puisissa karmeissa tai eris-
teissa.

e Vanha ikkunatilke sekd vanhat karmit ja apukarmit voivat olla mikrobivaurioituneet kosteuden ja
mahdollisten ilmavuotojen seurauksena.

o lkkunapalkkien kylmasiltojen katkaisussa on kadytetty korkkieristetta, joka voi vaurioitua edelld mai-
nituista syista.

e Vauriorakenteista voi olla ilmayhteys sisdilmaan.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki Y-tunnus 1940671-3
p. 010 4090, www.fcg.fi Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy Korjaustarveselvitys 19 (30)
30.10.2020

Kuntotutkimusehdotus

Katselmoidaan kaikkien ikkunoiden ja pellitysten tms. kunto silmamaaraisesti.

Tarkistetaan kiinnitykset ja kittausten tiiveys. Kiinnitykset ja kittaukset voivat olla teknisen kayt-
toikansa lopussa.

Tarkastetaan ulko-ovien kunto aistinvaraisesti.
Tehdaan ikkunarakenteisiin merkkiainekokeita ulkoseinan merkkiainekokeiden yhteydessa mahdol-
lisen ilmayhteyden selvittamiseksi.

Tehddan ikkunarakenteisiin rakenneavauksia, joista selvitetddn tilkkeen seka vanhojen karmien
kunto.

Korjaustapaehdotus

2.4.6

Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan.

Kantavat valiseinat

Rakenne
Kantavat valiseinat ovat terdsbetonirakenteisia.
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Kuva 14. Perustusleikkaus kantavan seindan kohdalta.

Riskiarviointi

Kosteus saattaa siirtyd kantavien seinien alapuolisilta antura- ja perusmuurilinjoilta kapillaarisesti
kantavien seinien alaosiin ja niitd ymparoiviin rakenteisiin. Kosteusvaurio voi ilmeta seindn alaosan
maalin/tasoitekerroksen irtoiluna tai mikrobivauriona.

Kuntotutkimusehdotus

Arvioidaan kantavien valiseinien kuntoa aistinvaraisesti.
Pintakosteuden kartoitus kantavien véliseinien alaosiin.
Merkkiainekokeet alapohjan pintalaatan alapuolelta sisatiloihin.

Korjaustapaehdotus

Kantavien valiseinien maanvastaisille osille asennetaan lammoneriste alapohjan uusimisen yhtey-
dessa.

Kantavien véliseinien uusiksi seindpinnoitteiksi valitaan hyvin kosteutta kestéavia ja hyvin vesihoyrya
lapédisevia materiaaleja.
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2.4.7

Pilarit ja palkit

Rakenne

Pilarit ja palkit ovat paikalla valettuja terdsbetonirakenteita. Rakennuksen vaipassa kiinni olevien palkkien ja
pilarien kylmasiltojen katkaisemissa on kaytetty korkkieristettd. Alla olevissa kuvissa on esitetty muutama
esimerkki palkkien lammaoneristyksista.
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Kuva 16. Ikkunaleikkaus. Kuva 15. Palkin paan  yya 17. vlapohjaleikkaus.
leikkaus.
Riskiarviointi
e Pilarit tukeutuvat pilarianturoihin. Anturalta voi nousta kosteutta kapillaarisesti pilarien alaosiin ja
pilaria ymparoiviin rakenteisiin.
e Pilarien ulkopuolella oleva [lammdoneriste voi olla vaurioitunut ulkopuolisen kosteuden seurauksena.
e Pilarien sisdpuolella oleva lammaoneriste voi olla vaurioitunut, jos sisdilman kosteus paasee tiivisty-
maan pilarin sisdpintaan.
e Palkeissa saattaa esiintya halkeamia rakenteiden liikkeista johtuen.
e Palkkien lapi on saatettu tehda mahdollisten korjaustdiden yhteydessa lapivienteja, jotka heikenta-
vat palkin kantokykya.
e Palkkien lammoneristeena kaytetty korkkieriste voi sisdltda PAH-yhdisteita.

Kuntotutkimusehdotus

e Pilarien aistivarainen havainnointi ja pistokoeluontoinen pintakosteudenkartoitus pilarien alaosien
kohdalta.
e Palkkien aistinvarainen havainnointi halkeamien ja jalkeenpdin tehtyjen lapivientien varalta.
e Palkkien sisilla olevasta korkkieristeestad otetaan mahdollisuuksien mukaan materiaalinaytteitd mik-
robianalyysia varten.
Korjaustapaehdotus
e Palkkien ja pilarien vaurioituneet korkkieristeet tulisi ensisijaisesti pyrkid poistamaan rakenteista
(tarvittaessa haitta-ainepurkuna). Laajan peruskorjauksen yhteydessa eristeitd paastaan purkamaan
helpommin tiilimuurausten purkamisen jalkeen.
e Korkkieristeistd, joita ei pystyta purkamaan, katkaistaan ilmayhteys sisatiloihin tiivistamalla.
e Palkkien ja pilarien halkeamat ja lohkeamat paikataan.
e Kantavuutta heikentadvat lapiviennit paikataan.
2.5 Vilipohjarakenteet
Rakenne

Valipohjat ovat padosin yldlaattapalkistoa, jonka pinnassa on askeldanieriste ja pintalaatta. Valipohja on pai-
koittain ulokkeena, jolloin valipohjan alapinta on ulkoilmaa vasten. Tall6in rakenteeseen on lisatty alapuolelle
[ammoneriste ja betonilaatta. Valipohjarakenne ylhaalta alas:
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lattiapinnoite

pintabetonilaatta n. 60-80 mm
[ammoneristevilla 50 mm

terasbetonilaatta n. 150 mm (ylalaattapalkisto)

Ulokkeen kohdalla:

e |ammoneristevilla n. 80 mm
e Dbetonilaatta n. 40 mm
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Kuva 19. Leikkauskuva vélipohjasta ulokkeen kohdalla.

Riskiarviointi

e Vilipohjan askeldanieristekerros on voinut vaurioitua betonin rakennekosteuden tai rakennuksen

kaytonaikaisten vesivahinkojen tai siivousvesien seurauksena.

e Julkisivumuurausta kannatteleva terasbetonikonsoli saattaa olla vaurioitunut.

e Ulokkeen lammoneriste on voinut saada ylimaaraista kosteusrasitusta tydmaavaiheen betonivalujen

aikana. Ulokkeessa lammoneristeet voivat myds vaurioitua kylmadsiltojen vaikutuksesta.
e Askelddnikerroksesta voi olla ilmayhteys sisdilmaan rakenneliittymien kautta.

o Ulokkeen lammoneristeestd on mahdollinen ilmayhteys ovi- ja ikkuna-aukkojen kautta sisatiloihin.

Kuntotutkimusehdotus

o Kaikkivalipohjarakenteet katselmoidaan aistinvaraisesti. Rakenteista havaitut poikkeamat dokumen-
toidaan. Rakenteisiin suoritetaan pintakosteudenkartoituksia, joista havaitut poikkeamat merkitaan

pohjakuviin.

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki



FCG Finnish Consulting Group Oy Korjaustarveselvitys 22 (30)
30.10.2020

e Rakenne seka askeldanieristeen materiaali ja kunto tarkastetaan rakenneavauksien avulla. Raken-
neavaukset tehddan kantavan laatan ylapintaan asti.

e Tarkistetaan ovatko kevyet viliseinat perustettu kantavan laatan paille.

e Tehd&dan merkkiainekokeita pistokoemaisesti valipohjarakenteisiin. Kokeilla tarkastetaan ilmayhteys
eristekerroksen ja sisdilman valilla.

Korjaustapaehdotus
e Mahdollisesti vaurioitunut askelaanieriste poistetaan rakenteesta purkamalla pintabetonilaatta. Sai-
lytettdavan betonilaatan ylapinta puhdistetaan mekaanisesti. Valiseinat, jotka on asennettu pintalaa-
tan paalle, joudutaan purkamaan korjauksen yhteydessa.
e Mahdollisesti vaurioitunut lammaoneriste poistetaan ulokerakenteesta purkamalla alapuolinen beto-
nilaatta.
e Uudet rakenteet suunnitellaan rakennusfysikaalisesti toimiviksi ja rakenne tuulettuvaksi.

2.6 Yldpohja- ja vesikattorakenteet
2.6.1 Kunnantalon yldpohja

Rakenne
Kunnantalon ylapohjarakenteessa on kantava ylalaattapalkisto. Ylapohjarakenne ylhaalta alas:

slammaus

lammoneristekerros (mahdollisesti lastuvillalevy) 150 mm
kantava terasbetonilaatta 100 mm

sisdpinnoite/alakatto

-

Kuva 20. Ylapohjaleikkaus palkin kohdalta.
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Kuva 21. Kunnantalon vesikatto ja raystasrakenne.

Riskiarviointi

Matala raystasrakenne lisaa ulkoseinien kosteusrasitusta.

Ylapohjan [ammoneristevilla voi olla vaurioitunut kattovuotojen seurauksena. llmayhteys eristeti-
lassa sisdilmaan on kuitenkin epdtodennakdinen betonilaatan tiiveyden seka ylapohjarakenteen yli
tavallisesti vaikuttavien painesuhteiden vuoksi.

Ylapohjaan eristeisiin voi tiivistya kosteutta (seka konvektio etta diffuusio), jos lapiviennit ovat epa-
tiiviita.

Tasakatolla sijaitsevien kourujen kallistukset saattavat olla virheellisid rakennusvirheista johtuen.
Kouruissa saattaa olla roskia, jotka aiheuttavat padotustilanteen ja tulvimisen.

Kouruista saattaa puuttua sulatuskaapelit, jolloin ne saattavat jaatya talvisin.

Kuntotutkimusehdotus

Tarkastetaan vesikatteen kunto silmamaaraisesti ja valokuvataan puutteet, kuten saumat, ylésnostot
ja lapiviennit yms.

Tarkastetaan sisdpuolelta alakattojen kunto ja vauriokohdat pintakosteudenilmaisinta hyddyntaen.
Asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

Korjaustapaehdotus

Havaitut vuotokohdat paikataan ja vesivaurioituneet materiaalit vuotokohdan ymparilta uusitaan.
Kantavan terdsbetonilaatan rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetdan.

Vesikaton lapiviennit tiivistetaan.

Laajan peruskorjauksen yhteydessa suositellaan ylapohjan lammoneristeiden ja vesikatteen uusi-
mista.
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2.6.2 Asuntolan ylapohja

Rakenne
Asuntolan yldpohjan rakennetyyppi tai kantava rakenne ei ole tiedossa. Vesikate on puukannattajien paalla
ja sisdkatto on levytetty.

_ & . f =’ . # . il R, W

o 1 : e - a
Kuva 22. Valokuva asuntolan ylapohjan tuuletustilasta. Vesikatteen alla ei ole aluskatetta ja valokuvassa ndkyvissd ma-
teriaaleissa on havaittavissa viitteitd kosteusrasituksesta.

Kuva 23. Asuntolan peltikate ja sadevesikouru. Vesi oli paikoin lammikoitunut kouruun.
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Riskiarviointi

Lapivientien ja yldsnostojen toteutuksissa voi olla puutteita.

Konesaumatun katon saumakdanndkset on saatettu tehda huonosti, ilman tiivistysmassaa tai kat-
teessa voi olla avosaumoja.

Ylapohjan [ammoneristevilla voi olla vaurioitunut kattovuotojen seurauksena. llmayhteys eristeti-
lassa sisdilmaan on kuitenkin epatodenndkoinen hoyrynsulun seka ylapohjarakenteen yli tavallisesti
vaikuttavien painesuhteiden vuoksi.

Nykysuositusten mukaan peltikatteen alla tulee kdyttda aluskatetta, jonka tarkoituksena on johtaa
vuotovedet ja vesikatteen alapintaan tiivistyva vesi hallitusti ulkoseindlinjan ulkopuolelle. Konesau-
mapeltikatto voidaan poikkeustapauksissa tehda ilman aluskatetta, mutta talldin vesikaton kallistuk-
sen tulee olla véhintaan 1:3.

Katolla olevien sadevesikourujen kallistukset saattavat olla virheellisia rakennusvirheista tai kiinnik-
keiden painumisesta tai liikkeista johtuen.

Kouruissa ja syoksyissa saattaa olla roskia, jotka aiheuttavat padotustilanteen ja tulvimisen.

Kuntotutkimusehdotus

Varmistetaan ylapohjan rakennetyyppi.
Tarkastetaan vesikatteen kunto silmamaaraisesti ja valokuvataan puutteet, kuten saumat, ylésnostot
ja lapiviennit yms.
Vesikaton kuntoa pyritadn tarkastelemaan valikatosta kasin niin paljon kuin se on mahdollista. Vali-
katolta tehtavia havaintoja:
o Kartoitetaan mahdollisia ylapohjan eristetilassa ja puurakenteissa nakyvia vaurioalueita (laa-
juus) ja arvioidaan materiaalien kuntoa aistinvaraisesti.
o Mitataan eristetilan kosteutta.
o Aistinvaraisten arvioiden perusteella arvioidaan tarvetta eristevillasta otettavien mikrobi-
naytteiden maaralle. Mikrobindytteita otetaan arviolta 5-10 kappaletta.

Korjaustapaehdotus

Peltikate lahestyy todennakdisesti teknisen kayttdikansa loppua. Laajan peruskorjauksen yhteydessa
vesikate ja samalla [Ammoneristeet uusitaan. Limmoneristeiden uusimisella saadaan samalla paran-
nettua energiatehokkuutta. Uuden peltikatteen alle asennetaan aluskate.

Ylapohjan rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetdan sisdpuolelta. Mikali ylapohjan runko on puura-
kenteinen, uusitaan sisdpuolinen héyrynsulku kokonaan.

2.7 Taydentaviat rakenteet
2.7.1 Parvekkeet
Rakenne

Asuntolassa on 1. kerroksessa terdsbetonirakenteisia parvekkeita.

Riskiarviointi

Parvekkeiden betonilaatoissa voi olla halkeamia, lohkeamia ja rapautumia.

Betoni voi olla karbonatisoitunutta tai/ja pakkasrapautunutta. Betonin ulkoreunan terasten betoni-
peitekerroksen paksuus ei valttamatta ole riittava. Terdkset voivat olla korroosiovaurioituneita.
Parvekkeiden kaadot voivat olla puutteellisia ja aiheuttaa ylimaaraista kosteusrasitusta ulkoseinille.

Kuntotutkimusehdotus

Arvioidaan aistinvaraisesti parvekkeiden kunto ja tarve poralierionaytteille.
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e Otetaan betonista poralierionaytteitd, joihin tehddan vetokokeet, ohuthietutkimukset ja maarite-
taan betonin karbonatisoitumissyvyys seka kloridit.

Korjaustapaehdotus
e Parvekkeiden halkeamat, lohkeamat ja rapautumat paikataan.
e Mahdolliset muut korjaustoimenpiteet kuntotutkimuksien mukaisesti.
e Parvekkeiden pinnoitteet uusitaan.

2.8 Tilaosat
2.8.1 Kevyet véliseinat

Rakenne
Molemmissa rakennuksissa on tiilimuurattuja valiseinia ja rankarakenteisia levytettyja valiseinia seka paikalla
valettuja betoniseinia.

Riskiarviointi
e Vailiseinien alaosat voivat olla vaurioituneet kosteudesta.
o Tiilivaliseinia pitkin voi nousta kapillaarisesti kosteutta alapohjarakenteen kautta ja esim. irrottaa
maalipintaa.
e Viliseinien alaosat voivat olla vaurioituneet kosteudesta. Etenkin levytettyjen seinien kipsikartonki
on herkasti vaurioituvaa materiaalia. Kosteutta on voinut tulla rakenteeseen esim. maasta tai siivous-
vesien seurauksena.

Kuntotutkimusehdotus
e Arvioidaan kevyiden vdliseinien kuntoa aistinvaraisesti.
e Viliseinista ei oteta naytteita, ellei aistinvaraisesti ole syyta epailld vaurioita.
e Tehd&dan rakenneavauksia kevyiden valiseinien alaosiin, avauksista otetaan materiaalindytteitd mik-
robianalyysia varten.
e Ala- ja vidlipohjakorjauksia varten tarkistetaan, onko valiseindt perustettu pintalaatan ja kantavan
betonilaatan paalle.

Korjaustapaehdotus
e Viliseinia puretaan laajalti ala- ja valipohjakorjausten vuoksi.
e Vaurioituneet valiseinamateriaalit uusitaan.

2.8.2 Tilapinnat

Rakenne
Tilapinnat ovat laajalti heikossa kunnossa ja todennakoisesti teknisen kayttdikansa lopussa.
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Kuva 24. Kunnantalon WC-tilassa alkuperdinen lattialaatoitus.

\

Kuva 25. Kunnantalon lattialaatat kupruilevat.

Riskiarviointi
e Lattiapaallyste voi olla vaurioitunut, jos pintalaattaan on pdassyt kosteutta tai rakenne on paallys-
tetty markana.
e Lattiapaallyste voi olla vaurioitunut muun kosteusvaurion tai siivouksen seurauksena.
e Alkuperdisissa lattiapaallysteissa voi olla asbestia, asbestipitoista liimaa, laastia ja tasoitteita.
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e Kellarin maanvastaisten seinien tai ulkoseinien sisdpintojen vauriot (tasoitteen/maalin irtoilu) voivat
viitata rakenteen kosteusvaurioon. Vaurioin syy voi olla esim. rakenteen puutteellinen lammon- tai
kosteuseristys.

e Kantavien véliseinien pintojen vauriot (tasoitteen/maalin irtoilu) voivat viitata rakenteen kosteus-
vaurioon. Vaurioin syy voi olla esim. maasta kapillaarisesti nouseva kosteus.

e Sisdkattopinnat voivat olla vaurioituneet mm. ylapuolisten vesivahinkojen seurauksena.

e Alakattojen yldpuolelle voi olla kertynyt likaa tai polya, mika voi heikentda sisdilman laatua.

e Alakatoissa voi olla kuitulahteitd kuten mineraalivillaa sisaltavia akustolevyja. Akustolevyista voi eri-
tyisesti rikkoutuessaan irrota mineraalikuituja sisdilmaan.

e Markatilojen rakenteet voivat olla vaurioituneet markatilojen runsaan kosteudenkdytén seurauk-
sena.

o Markatilojen klinkkerit, kaakelit tai niiden saumat seka tasoitteet voivat sisaltaa asbestia.

Kuntotutkimusehdotus
e Tilapinnat ovat kokonaistaloudellisesti edullisempi uusia laajan peruskorjauksen yhteydessa.
e Eisuositella tilapintojen kuntotutkimusta laajaan peruskorjaukseen lahdettaessa.
¢ Tilapinnoille asbesti- ja haitta-ainetutkimus.

Korjaustapaehdotus
e Kaikki tilapinnat uusitaan.

2.9 Talotekniikka

Rakenne
Talotekniikka on laajalti teknisen kayttdikansa lopussa.

Riskiarvio
e Teknisen kdyttoikdansa saavuttaneet talotekniikan osat voivat aiheuttaa toimintahairioita kuten vesi-
vuodot ja katkot lammityksessa.

Kuntotutkimusehdotus
Talotekniikka on kokonaistaloudellisesti edullisempaa uusia laajan peruskorjauksen yhteydessa. Rakenteiden
korjauslaajuuden vuoksi iso osa talotekniikasta joudutaan irrottamaan ja talotekniikka on kaytt6ikansa lo-
pussa.
o Mikali talotekniikkaa halutaan sdilyttdaa toiminnassa, suositellaan teettamaan erillinen kuntotutki-
mus talotekniikalle seka asbesti- ja haitta-ainekartoitus.

Korjaustapaehdotus
o Kaikki talotekniikkajarjestelmat uusitaan.
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3 KUSTANNUSARVIO

Kunnantalo 3405000 € 2 442 €/brm2
Asuntola 1705 000 € 2 568 €/brm2
Autotalli 156 000 € 1200 €/brm2
Yhteensi 5266 000 € 2 407 €/brm2

Hinnat alv 0 %.

Autotallista oli vahan lahtotietoja ja korjauskustannusarvio on todella karkea. Korjauskustannukset voivat
vaihdella vililld 8 000...1 200 €/brm2. Korjauskustannuksiin vaikuttaa merkittavasti haluttu korjauksen laatu-
taso. Tilojen kaytto autotallina voidaan turvata pienemmilla kustannuksilla.

Kustannuslaskenta on tehty perustuen tassa asiakirjassa kohdassa 2 KORJAUSTARVESELVITYS esitettyihin
korjaustoimenpiteisiin. Kustannuslaskennassa on huomioitu kaikki korjaustapaehdotuksissa suositellut toi-
menpiteet. Kustannusarvio on alustava, eika se perustu tarkkoihin suunnitelmiin tai kattavaan hankesuunni-
telmaan. Kustannusarviota on tarkoitus kayttdd hankepaatdksen tukena. Hankesuunnittelun tarkentaessa
tavoitteet ja suunnitteluratkaisut, on suositeltavaa paivittaa kustannusarviota investointipaatdsta varten.
Yleisena perusteena kustannuslaskennassa on tilajarjestyksen uudelleen rakentaminen samanlaiseksi kuin
nykyhetkella.

Maaralaskenta on suoritettu tilaajalta saaduista arkkitehti- ja rakennekuvista. Kuvien ollessa puutteellisia,
maardlaskennassa kaytetadn kustannuslaskijan tekemaa arviota mitoista ja maarista. Arvio perustuu laskijan
kokemukseen tavanomaisista mitoista rakennusosille.

Laskennan hinnoittelu perustuu pdsosin RT-kustannuslaskentaohjelman hinnastoon laskentakohteen alu-
eella. Ohjelman hinnastoa on tdydennetty sisdilmakorjauksissa kaytetyillad toimenpiteilld. Rakennusajankoh-
tana on kaytetty nykyhetkea. Hintasuhdanteen vaihtelut saattavat vaikuttaa kustannuksiin.

Kustannuslaskennassa tehdyt tdydennykset ja oletukset:

- eisisalla pihatoita

- maanvastaisen seinan eristehalkaisun ulkokuori puretaan ja eriste poistetaan

- kevyet viliseindt uusitaan

- tilapinnat- ja varusteet uusitaan

- eisisalld irtaimistoa

- vesikatot uusitaan ja tyo tehddan sadsuojan alla

- hanketehtavat sisaltavat rakennuttamis- ja suunnittelupalvelut sekad tydmaan johdon
- riskivaraus 10 %

Kustannuksiin mahdollisesti vaikuttavat tekijat ja riskit:

- julkisivu- ja vesikatemateriaalit
- tilavarusteiden ja -pintojen laatutaso
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- talotekniikkaratkaisut

- energiatehokkuuden parannukset peruskorjauksen yhteydessa
- rakenteiden ja liittymien poikkeaminen lahtétiedoista

- asbesti- ja haitta-ainekartoitus

- rakentamisen ajankohta ja sen hetkinen hintataso

- lisa- ja muutostyot

4  PAIVAYS JA ALLEKIRJOITUKSET

Tampere 30.10.2020

Kunnioittavasti
FCG Finnish Consulting Group Oy
Rakennusterveys ja sisdilmasto

Harri Nyman, Ins. (AMK], RTA
Toimialajohtaja
puh. 040 704 2269

harri.nyman@fcg.fi

Mikko Ahlfors, Ins. (AMK)
Projekti-insinGori

puh. 040 574 7255
mikko.ahlfors@fcg.fi

LITTEET

Liite 1 Korjauskartta
Liite 2 Kustannusarvio

Jussi Aromaa, Ins. (AME), RTA
Tiimipaallikko
puh. 040 1695 126

|ussi.aromaa@icg. il

FCG Finnish Consulting Group Oy
Osmontie 34, PL 950, 00601 Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi

Y-tunnus 1940671-3
Kotipaikka Helsinki
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LIITE 1 Korjauskartta |

prem— :

UNTE DJRNEN

LanTi -
Lt vy

Rakennuksen vierustojen toimenpiteet: tayttémaiden uusiminen, maanpinnan kallistukset pois pdin rakennuksesta, salacja- ja sadevesijarjestelmien

uusiminen, paallysteitd uusitaan korjausalueelta.

Maanvastaisten seinien korjaustoimenpiteet: kuorimuuraus ja lammoneriste puretaan, eristehalkaisun lammaoneriste poistetaan, ulkopuolelle

asennetaan vedeneriste, uusi sisdpuolinen lammdneriste ja pinnoite.

Alapohjan korjaustoimenpiteet: alapohja puretaan ja sen alta uusitaan tayttémaita noin 600 mm syvyydeltd. Uusi alapohjarakenne ja sen alle

radonputkisto. Vanhan alapohjan pdalta joudutaan purkamaan kaikki sen paalla olevat rakenteet (kevyet véliseinat, kiintokalusteet yms.)

Kantavien seinien korjaustoimenpiteet: alapaissa kaytetaan hyvin kosteutta kestdvia pinnoitteita. Maanvastaisille osille lammoneriste.

Betoni-villa-tiili -ulkoseindan korjaustoimenpiteet: sisdpuolinen tiilimuuraus ja [ldammaoneriste uusitaan. Sokkeliin asennetaan ulkopuolinen

vedeneriste maanvastaiselle osalle.

Yleisesti:

Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan.

Pilarien, palkkien ja kantavien terdasbetonilaattojen halkeamat, lohkemat tai isot ldpiviennit paikallistetaan ja korjataan.

Pilarien ja palkkien lammoneristeet uusitaan ulkoseindkorjausten yhteydessa.

Kevyet valiseinat puretaan alapohjan purkamisen yhteydessa.
Tilapinnat ja -varusteet uusitaan.
Talotekniikka uusitaan.

Rakenteiden sijainnit ja rakennetyypit on arvioitu saatavilla olleen lahtdaineiston perusteella.

Ennen korjausten aloittamista, rakennukselle tulee tehda asebsti- ja haitta-ainekartoitus.



LA MMIDN- BA-RLEN-AN ALV & s

s v LIITE 1 Korjauskartta
— == o |
...... = s e o " — - — — e C——— SRR -
e ECTIE -|—-In_‘_ —-- R ] | S Prm———— R — e L omd R ———————. T T T W i e
‘ | 104
| : | L
r \ BE =
| )
1 l‘-;:_‘-‘
e et =
(100 [ .. 103
e .
i ¥l T
! !
1 i
| |
e e, B - i
L
B - =
\ o " ]
H . : b
> . \
b

|

1
. N\ ]
I

[Tl 2 _

FEA Il e e l\.a-n.,h.....r. s
A2 ¥ =t — 34

P ‘
+ ol
T s BB e B |
f || Y L
J 1 |

104 . ‘
I_n T t = Rakennuksessa kiinni olevan ;
e .ﬁti s T kasvillisuuden poisto.

104 I "' 1 . -ﬁ-l-‘- i O g s

o] 104 == | 104
..... e i 3 = T - o =
/ ' e S R hem s e
I = =] . ) T |ovro oo dm
—— - e s S -T-_T—,r S
—= - = Li— — ¥ - ' o .

o Tiili-villa-tiili-ulkoseinien korjaustoimenpiteet: Ulkopuolinen tiilimuuraus ja lammoneriste puretaan. Sisapuolisen muurauksen ulkopinta
puhdistetaan ja rakennetaan uusi ulkoseindrakenne. Uusi julkisivupinnoite.

Vilipohjan korjaustoimenpiteet ulokkeen kohdalla: Sisdpuolinen pintalaatta ja askeldanieriste puretaan. Valipohjalaatan ylapinta puhdistetaan
mekaanisesti ja tehddan uusi pintarakenne. Ulokkeen alapuolinen lammoneriste uusitaan.

Valipohjan korjaustoimenpiteet: sisapuolinen pintalaatta ja askeldadnieriste puretaan. Valipohjalaatan ylapinta puhdistetaan mekaanisesti ja tehdaan
uusi pintarakenne. Viliseinat, jotka on asennettu pintalaatan paalle, joudutaan purkamaan korjauksen yhteydessa.

Yleisesti:

Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan.

Pilarien, palkkien ja kantavien terdasbetonilaattojen halkeamat, lohkemat tai isot ldpiviennit paikallistetaan ja korjataan.
Pilarien ja palkkien lammoneristeet uusitaan ulkoseindkorjausten yhteydessa.

Kevyet valiseinat puretaan valipohjan purkamisen yhteydessa.

Tilapinnat ja -varusteet uusitaan.

Talotekniikka uusitaan.

Rakenteiden sijainnit ja rakennetyypit on arvioitu saatavilla olleen lahtdaineiston perusteella.

Ennen korjausten aloittamista, rakennukselle tulee tehda asebsti- ja haitta-ainekartoitus.
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Betoni-villa-betoni -ulkoseindn korjaustoimenpiteet: ulkokuori uusitaan tarvittaessa ja samalla lammaoneristeet, sisdkuori tiivistetaan. Julkisivun
pinnoite uusitaan.

Valipohjan korjaustoimenpiteet ulokkeen kohdalla: Sisdpuolinen pintalaatta ja askeldanieriste puretaan. Vélipohjalaatan yldpinta puhdistetaan
mekaanisesti ja tehddan uusi pintarakenne. Ulokkeen alapuclinen lammdneriste uusitaan.

Valipohjan korjaustoimenpiteet: sisdpuoclinen pintalaatta ja askeldanieriste puretaan. Vilipohjalaatan ylépinta puhdistetaan mekaanisesti ja tehddan
uusi pintarakenne. Valiseinat, jotka on asennettu pintalaatan paalle, joudutaan purkamaan korjauksen yhteydessa.

Ylapohjan korjaustoimenpiteet: vesikate ja [immoneristeet uusitaan. Kantavan terdsbetonilaatan rakenneliittymat ja lapiviennit tiivistetaan.
2. kerroksen vesikatosta ei ole pohjakuvaa, toimenpiteet ovat samat kuin 1. kerroksen yldapohjassa ja vesikatossa.

Yleisesti:

Ikkunat ja ulko-ovet uusitaan.

Pilarien, palkkien ja kantavien terdasbetonilaattojen halkeamat, lohkemat tai isot ldpiviennit paikallistetaan ja korjataan.
Pilarien ja palkkien lammoneristeet uusitaan ulkoseindkorjausten yhteydessa.

Kevyet valiseinat puretaan vadlipohjan purkamisen yhteydessa.

Tilapinnat ja -varusteet uusitaan.

Talotekniikka uusitaan.

Rakenteiden sijainnit ja rakennetyypit on arvioitu saatavilla olleen Iaht6aineiston perusteella.

Ennen korjausten aloittamista, rakennukselle tulee tehda asebsti- ja haitta-ainekartoitus.
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FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950
00601 Helsinki

Kustannuslaskelma,

KUNNANTALO

LITE 2

Raporttityyppi:  Tiivis Tulostuspaiva: 29.10.2020
Hanke: Hameenlinna, Lammin Muokkauspaiva: 29.10.2020
kunnantalo, KUNNANTALO Laskelman laajuus: 1394 brm?
Rakennuslupa: ALV-%: 24,00
. Osoite: Evontie 10 Kustannukset/laajuus ALV 0 %: 2 442 €/brm?
Osoite 2: Kustannukset/laajuus sis. ALV: 3 029 €/brm?
Postinumero: 16900 Laskelmien kustannukset yht. ALV 0 %: 3 404 782,65 €
Postitmp: Lammi Laskelmien kustannukset yht. sis. ALV: 4221 930,48 €

Maa: Suomi

Selite: Kustannuslaskelma
Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Ty6 Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

Yhteensa: 553 735 € 1051578€ 1799470€ 34955 3404783 €
1 Rakennuksen vierustat 27104 € 29614 € 37 635 € 966 94 354 €
2 Perustukset ja maanvastaiset seinat 13184 € 25053 € 43687€ 1089 81924 €
3 Alapohjat 76 432 € 31399 € 209 028€ 5409 316 860 €
4 Runko 49 692 € 30 148 € 99 842€ 2628 179 682 €
5 Julkisivut 24 257 € 154 529 € 207391€ 5019 386 177 €
6 Ylapohjat ja vesikatot 59 073 € 100 672 € 54098 € 1422 213 843 €
7 Tilan jako-osat 3434 € 81668 € 109 578 € 2692 194 680 €
8 Tilapinnat 0€ 70 453 € 170 154€ 4156 240 607 €
9 Tilavarusteet 24472 € 45 165 € 12 288 € 276 81925 €
10 Lammitysjarjestelmat 0€ 73743 € 106 099 € 2593 179 842 €
11 KVV-jarjestelmat 52902 € 0€ 75981€ 1857 128 883 €
12 limanvaihtojarjestelmat 83 640 € 0€ 99204€ 2788 182 844 €
13 S&hkoé- ja automaatiojarjestelmat 107 408 € 0€ 154 699€ 3781 262 107 €
14 Hanketehtavat 0€ 152 624 € 152 624 € 0 305 247 €

sivu1/2



Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Tyd Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

15 Tyémaapalvelut 32137 € 101 749 € 112 397 € 279 246 283 €

16 Riskivaraus 0€ 154 763 € 154 763 € 0 309 526 €

sivu2/2



FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy
Osmontie 34, PL 950
00601 Helsinki

LITE 2

Kustannuslaskelma, ASUNTOLA

Raporttityyppi:
Hanke:

FCGe

Rakennuslupa:

Tiivis
Hameenlinna, Lammin
kunnantalo, ASUNTOLA

Tulostuspaiva:
Muokkauspaiva:
Laskelman laajuus:
ALV-%:

29.10.2020
29.10.2020
664 brm?
24,00

Osoite: Evontie 10 Kustannukset/laajuus ALV 0 %: 2 568 €/brm?
Osoite 2: Kustannukset/laajuus sis. ALV: 3 184 €/brm?
Postinumero: 16900 Laskelmien kustannukset yht. ALV 0 %: 1 704 899,00 €
Postitmp: Lammi Laskelmien kustannukset yht. sis. ALV: 2114 074,76 €
Maa: Suomi
Selite: Kustannuslaskelma
Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Ty6 Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)
Yhteensa: 231465 € 561432 € 912 002€ 18216 1704 899 €
1 Rakennuksen vierustat 15731 € 15 836 € 24 073 € 621 55639 €
2 Perustukset ja maanvastaiset seinat 10 422 € 17 220 € 31232¢€ 775 58 874 €
3 Alapohjat 46 338 € 18 658 € 125486 € 3 248 190 481 €
4 Runko 19994 € 22433 € 48571 € 1283 90 998 €
5 Julkisivut 3921¢€ 63732 € 68 122€ 1668 135775 €
6 Ylapohjat ja vesikatot 1090 € 48 308 € 45638€ 1490 95 036 €
7 Tilan jako-osat 2553 € 51098 € 63162 € 1564 116 813 €
8 Tilapinnat 0€ 32885€ 78299€ 2060 111 183 €
9 Tilavarusteet 14200 € 47 825 € 10 931 € 246 72 957 €
10 Lammitysjarjestelmat 0€ 35126 € 50538€ 1235 85 663 €
11 KVV-jarjestelmat 25199 € 0€ 36 192 € 884 61 390 €
12 limanvaihtojarjestelmat 39 840 € 0€ 47 254 € 1328 87 094 €
13 S&hkoé- ja automaatiojarjestelmat 51161 € 0€ 73687€ 1801 124 849 €
14 Hanketehtavat 0€ 78 117 € 78 117 € 0 156 235 €

sivu1/2



Jnro Laskelman nimi Hankinnat Materiaalit Tyd Tunnit Yhteensa
ja palvelut (ALV 0 %) (ALV 0 %) (tth) (ALV 0 %)
(ALV 0 %)

15 Tyémaapalvelut 1016 € 52 078 € 52 583 € 13 105 677 €

16 Riskivaraus 0€ 78 117 € 78 117 € 0 156 235 €

sivu2/2



