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Asemakaavan selostus
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PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: KESKUSKOULU JA PALANDERIN TALO
Asemakaava, kaava nro 2582

Kaava-alueen
maarittely: Asemakaavan muutos koskee Hameenlinnan 2. kaupunginosan

kortteleita 5 ja 8, seka niihin liittyvia katu- ja virkistysalueita.

Kaavan laatija:
Asemakaava-arkkitehti Jari Mettala

Yhteystiedot:
Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
PL31
13100 Hameenlinna

Vireilletulopvm.: 21.12.2018 ja laajennusalue 14.1.2020
Kaupunkirakennelautakunta: . .2021
Kaupunginhallitus: . .202_
Kaupunginvaltuusto: . .202_
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1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue kattaa 2.kaupunginosan korttelit 5 ja 8 seka Itsendisyydenpuiston, jotka
sijaitsevat Hdmeenlinnan kaupungin keskustassa. Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,5
ha. Korttelit rajautuvat itdpuolella Aleksis Kiven ja Maaherran puistoihin seka lansipuolella
Sibeliuksenkatuun. Eteldpuolella suunnittelualuetta rajaa Lukiokatu ja pohjoispuolella

Koulukatu.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavatyossa tutkitaan korttelin 8 tontilla 2 olevien nykyisten rakennusten kehittamis- ja
taydennysrakentamisen mahdollisuudet niin, etta rakennusten merkittavat ominaispiirteet
sailyvat ja myos lahiympariston arvot tulee huomioiduksi riittavalla tavalla. Korttelin 8
tontin 3 ja itsendisyyden puiston kohdalla tehddaan mahdollisia tarkennuksia
kaavamaarayksiin. Korttelissa 5 padivitetdaan kaavamaaraykset mm. kayttotarkoituksen ja

suojelumaaraysten osalta seka tutkitaan tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia.




19.02.2021 Asemakaavan/-muutoksen selostus kaavanro 2582

1.4 LITTEET

Liitteet:

1. Valokuvia kortteleiden rakennuskannasta ja Itsendisyyden puistosta
2. Tilastolomake

3. Kaavaluonnos

4. Kaavaehdotus

5. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

seka erillisessa liitteessd vuorovaikutusraportti.

1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LIITTYVAT AINEISTOT

e Kulttuuriymparistdpalvelut Heiskanen & Luoto Oy,
Hameenlinnan keskuskansakoulu — rakennushistoriaselvitys,
2018.

e Hameenlinnan koulujen inventointi, 2019

e Kiinteistbomaisuuden toimenpideohjelma 1/2019.
Hameenlinnan kaupunki: Tilapalvelut.

e Kylia ja kortteleita — Hdmeenlinnan ja Hattulan
rakennuskulttuuriselvitys, 2003.

e Rakennettu Hiame - Maakunnallisesti arvokas rakennusperinto,
Hameen liitto, 2003.

e Hdmeen maakunnallisesti arvokkaat kulttuuriymparistot,
Hameen liitto, 2019.

e Sivistys- ja hyvinvointitoimialan ja lukiokoulutuksen
palveluverkko, Hdmeenlinnan kaupunki, 2018.

e https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-ja-
metsat/puistojen-esittely/itsenaisyydenpuisto/

e Hameenlinnan kaupunginarkiston piirustusarkisto: koulujen
paapiirustukset.



https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-ja-metsat/puistojen-esittely/itsenaisyydenpuisto/
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2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Keskustan 2. kaupunginosan korttelia 8 seka itsendisyyden puistoa koskeva kaavaluonnos
tuli vireille 21.12.2018 ja kaava-alueen laajennus, joka koski korttelia 5 tuli vireille
14.1.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on ollut nahtavilla maaliskuusta 2020
alkaen. Kaavamuutoksen laht6kohtia, tavoitteita ja sisaltoa kasiteltiin
viranomaisneuvottelussa kevaalld 2020. Valmisteluvaiheen kuuleminen oli ajalla 2.11. -
2.12.2020. Asemakaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot Ymparistoministeriélta, Himeen
ELY-keskukselta, alueellisesta vastuumuseolta, Himeen Liitolta, Himeenlinnan
keskikaupungin asukasyhdistys r.y ja Kanta-Hameen pelastuslaitokselta seka verkostojen
rakentajilta. Naapureille lahetyn tiedotteen lisdksi kommentteja pyydettiin kaupungin
toimialoilta. Alueellinen vastuumuseo jaavasi itsensa ja siirsi lausuntopyynnon
Museovirastolle. Lausuntoja saapui 5 ja mielipiteitd 2 sekd kaupungin tilapalveluilta
kommentit. Verkoston rakentajilla ja Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut lausuttavaa
kaavamuutoksesta. Kaavaehdotus laitetaan ndhtaville huhtikuun ajaksi ja siita pyydetdan

tarvittavilta viranomaisilta lausunnot.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan kaupungin rakenteeseen,
ruutukaavakeskustaan. Kaavamuutoksen tavoitteena on sailyttda vanhaa arvokasta
rakennuskantaa ja tehostaa olemassa olevaa maankdyttoa osoittamalla kahdelle uudelle
rakennukselle rakennuspaikat kadun varteen sekd mahdollistaa osalla nykyisesta
rakennuskannasta monipuolisempi kayttotarkoitus aina julkisesta tai palvelutoiminnasta

liike- ja asuntokayttéon.

Edelld mainitut tavoitteet on huomioitu kaavaehdotuksessa kaavamaarayksilla. Kaavassa
on osoitettu nykyinen arvokas ymparisto yksityiskohtaisilla eri rakennusta tai alueita

koskevilla maarayksilla. Ndiden perusteella kiinteistdja on mahdollista kehittaa niin, etta
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nykyinen rakennuskanta ja piha- seka puistoalueiden arvokkaat ominaispiirteet sdilyvat ja

samalla on mahdollisuus pieneen tdydennysrakentamiseen.

Taydennysrakentamisen madra on maltillinen ja se sopii nykyiseen ymparistoon.
Lukiokadun varteen sijoittuva uudisrakennus taydentaa Lukiokadun varren matalaa
puutaloista muodostuvaa rivistdd ja se jasentda Itsendisyyden puistoa selvdrajaisemmaksi.
Taydennysrakentamisen mahdollisuus voi edesauttaa Keskuskoulun saamista uudelleen
kdyttoon uudessa kayttotarkoituksessa. Uutta rakentamista on osoitettu Koulukadun
varteen korttelin 5 rakentamattomalle tontille. Tontti on suunnitelmassa jaettu kahteen
osaan siten, etta tontin etuosaan on mahdollista sijoittaa asuinpientalo. Nykyisen tontin

takaosasta on muodostettu pysdkodintialue, johon sijoitettavissa 10 - 11 autopaikkaa.

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2,3 hehtaaria, josta korttelialueiden osuus on noin
puolitoista hehtaaria. Ne on osoitettu yhdistettyjen asuin, liike- ja toimisto seka yleisten
rakennusten korttelialueiksi (ALY tai YKA). Puistoaluetta (VP) kaavassa on noin 0,4
hehtaaria. Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa noin 17 800 m2. Lisdys
nykytilanteeseen on 1 175 k-m2, joka jakautuu kahteen osaan. Rakennusoikeudesta 900

sijoittuu Keskuskoulun tontille ja 275 uudelle AL-tontille.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan mahdollistamat muutokset ovat toteuttavissa kaavan lainvoimaisuuden
jalkeen. Kaupungin omistama Keskuskoulun kiinteistd rakennuksineen on tarkoitus myyda.
Tassa yhteydessa koulun ja tontin muiden rakennusten kayttotarkoitus todennakoisesti
muuttuvat. Samoin myyntilistalla ovat Palanderin talon korttelista kaikki muut rakennukset
kuin nykyinen museo (Palanderin talo). Uusi pientalotontti Koulukadulla vaatii vesi- ja

viemariverkon toteuttamista Linnankadun ja Koulukadun risteykseen.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijoittuu ydinkeskustan pohjoispuolelle. Keskuskoulun ja Palanderin talon
ymparisto on sdilyttanyt padasiassa hyvin vanhan, matalan puukaupungin luonteen, jonka
katumaisemissa on useita kivirakenteisia julkisia rakennuksia. Julkisia rakennuksia
yhdistavat historialliset puistoalueet, mm. Sibelius-puisto, Rantapuisto, Linnanpuisto ja
Itsendisyydenpuisto. Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti merkittava, siihen liittyy
asuinhistoriallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaita koulu- ja julkisia rakennuksia.
Arkkitehtuuriltaan korttelit ovat edustava leikkaus 1800-luvun lopulta 1930-luvulle ja aina
1980-luvulle, edustettuja tyyleja ovat mm. empire, kertaustyylit, jugend ja funktionalismi

eli voi todeta niiden muodostavan eri tyyleja kasittavan kerroksellisen kokonaisuuden.

Rakennuskannan historiaa ja nykytila

Keskuskoulu

Keskuskansakoulun rakentamisesta paatettiin vuonna 1935. Piirustukset hankittiin
kutsukilpailulla kolmelta arkkitehdilta. Kilvan voitti G. Taucher, mutta monien lausuntojen
ja tarkastusten jalkeen talo rakennettiin kuitenkin helsinkildisen Martti Vdlikankaan
suunnitelmien mukaan. Hameenlinnan Keskuskoulu edustaa funktionalistista
arkkitehtuuria. Kokonsa ja tyylinsa puolesta rakennus poikkeaa suuresti ymparistdn

vanhasta puutalomaisemasta.

Keskuskoulun paamassa on nelikerroksinen ja siihen liittyy porrastetusti matalampi
siipiosa, joka on Lukiokadun puolella kaksikerroksinen ja pohjoispaadyssa
kolmikerroksinen. Kolmikerroksisessa osassa on juhlasali. Keskuskoulussa on jonkin kerran
30-luvun tehdasrakennuksen piirteitda, mm. padrakennuksen Lukiokadun puoleinen paaty

julkisivu ja takapihan puolipydrea kulma ja paaty. Matalampi osa on rakennettu kiinni
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Gaddin taloon kaakkoispaadysta. Keskuskoulu on ajalle tyypilliseen tapaan loivakattoinen,
joka saa rakennuksen ndyttamaan tasakattoiselta. Koulun rapattu pinta kuuluu 30-luvun
tyyliin, mutta nykyinen keltaiseksi rapattu pinta on paikoin heikossa kunnossa.
Rakennuksen pyoristetty porrastorni ja osaltaan ikkuna-aukoituksen muodot henkivat 30-
luvun funktionalismia. Itdseinustan portaita lukuun ottamatta talo on sailynyt

alkuperdisessa asussaan.

Keskuskoulun toiminta kouluna on paattynyt ja sen tilat ovat olleet pdaosin tyhjilldan

syksysta 2017 lahtien, lukuun ottamatta museon tekstiilivarastoa ja -konservointia.

Kuva 2. Koulurakennus lounaasta Lukiokadun varrelta. Kuva otettu arviolta 1940-luvulla
(Hameenlinna kuva-arkisto).

Gaddin talo

Entisen museorakennuksen puinen rakennusosa on rakennettu vuosina 1877-81 lehtori M.
Gaddin toimesta. Suunnittelijana oli arkkitehti Alfred Caween. Vuosina 1882-84 talo oli 7.
Tarkk'ampujapataljoonan majoituspaikkana. Rakennuksen Linnankadun puoleinen tiiliosa
on ilmeisesti talta ajalta. Seka puu- etta tiilijulkisivut ovat tyyliltdan uusrenessanssia.

Hameenlinnan historiallinen museo perustettiin vuonna 1910. Nayttelyhuoneisto avattiin
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1912 tiilirakennuksen alakerrassa ja 1931 museo sai my6s puurakennuksen kayttéonsa.
Taloa on lyhennetty Lukiokadun puolelta kun Keskuskoulu valmistui 1937. L-muotoinen
Gaddin talon talo koostuu kahdesta uusrenessanssia edustavista osista. Lukiokadun ja
Linnankadun kulmauksessa on hirsirunkoinen yksikerroksista puutalo. Linnankudun
varressa ko. rakennus jatkuu kaksikerroksisena punatiilirakennuksena. Rakennus ei edusta
yhta koristeellista uusrenessanssia kuin sen ymparilla olevat saman aikakauden
puurakennukset. Rakennuksen puu- ja tiiliosat ovat mittakaavaltaan ja aukotukseltaan
samanlaisia seka koristeellisuuden tavoitteellisuudessa on myds samankaltaisuutta.

Kyseisten osien materiaalin ja varin valinen kontrasti on kuitenkin silmiinpistava.

Jugendtalo, entinen kunnallissauna

Koulukadun ja Linnankadun kulmauksessa on entinen kunnallinen kylpylaitos, valmistui
vuonna 1912. Jugendtyylisen rakennuksen suunnitteli arkkitehti Birger Brunila.
Katukuvassa osittain kolmen kerroksen korkuisen kunnallissaunan asema on vahva em.
katujen kulmassa. Kunnallissauna sijaitsee omalla tontilla, mutta se liittyy
piharakennuksineen kiinteasti keskuskoulun takapihan alueeseen. Rakennusta on
peruskorjattu laajasti. Sen keskeisimmat muotorikkaat 1900-luvun alun tyylin mukaiset
ominaispiirteet ovat sdilyneet. Nykyisin se on asuin- ja toimistokdytossa. (ldhteet:

Rakennettu Hame, Kylia ja kortteleita ja Hime-Wiki, Lydia).
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Kuva 3. Kylpylalaitoksen julkisivupiirustus. (Birger Brunila 1910 / Hameenlinnan
kaupunginarkisto)

Palanderin talo ja tontilla olevat muut rakennukset

Nimensa kotimuseo on saanut 1860-luvulla valmistuneen rakennuksen pitkdaikaiselta
omistajaperheeltd. Himeenlinnan lyseossa vendjan kielen lehtorina toimineen E.W.

Palanderin perhe asui talossa 1884-1904.

Nykyadan Palanderin talona tunnetun rakennuksen rakennutti vuonna 1861 tarkka-
ampujapataljoonan kapteeni Anselm Grahn. Grahn muutti pian kuitenkin perheineen pois
Hameenlinnasta ja myi talon vuonna 1873 lehtori Magnus Gaddille, jonka aikana
rakennuksen julkisivut vuorattiin uusrenessanssityyliin ja maalattiin 6ljymaalilla. Myos
parekatto korvattiin asfalttihuovalla. Rakennuspiirustukset vuodelta 1875 liittyvat juuri
tdhan muutostyohon. Lehtori Gadd rakennutti myos koristeellisen portin ja uuden aidan

tontin ympdrille. Lehtori E. W. Palanderin aikana talossa toimi myds Himeen Sanomien

10
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kirjapaino ja konttori vuosina 1884—-1890. Palanderit muuttivat Helsinkiin vuonna 1904, ja
talon seuraava omistaja oli piiriladkari Karl Johan von Fieandt, jonka perhetta asui talossa
aina vuoteen 1968 asti. Osa talosta oli 1920-luvulta lahtien ensin Eteld-Hameen
suojeluskuntapiirin, mydhemmin Hameenlinnan sotilaspiirin esikunnan omistuksessa.
Piharakennukset ovat suojeluskuntapiirin ajalta 1920- ja 1940-luvuilta. Palanderin talo tuli
Hameenlinnan kaupungin omistukseen vuonna 1969. Nykyaan siind toimii Himeenlinnan
kaupungin historiallisen museon kotimuseo Palanderin talo, joka kertoo asumiskulttuurista
1800-luvun Hameenlinnassa. Portti uusittiin vuoden 1874 piirustusten mukaan vuonna
1994. (Ldhde: https://www.hamewiki.fi/wiki/Palanderin_talo ja Rakennettu Hame, Kylia ja

kortteleita).

Palanderin talon vieressa oleva puurakenteinen asuinrakennus on vuodelta 1861. Sen
julkisivut saivat uusrenessanssityylin vuonna 1875. Piharakennukset ovat Kanta-Hameen
suojeluskuntapiirin rakennuttamia 1920- ja 40-luvuilta. Pulpettikattoisen varastokaytossa
olevan valkoiseksi rapatun kivirakennuksen on suunnitellut Sulo Lonka 1937. Toisessa
kellertavaksi rapatussa rakennuksessa, joka on sisdapihan puolella yksikerroksinen ja

Linnankadun puolella kaksikerroksinen, on museon tyétiloja.

Nykyisin Niittyvillana tunnettu puinen asuinrakennus valmistui 1863. Sen rakennutti
luutnantti A. Grahn, jolla oli olutpanimo naapuritontilla. Rakennuksen julkisivut ovat
|ahinnd uusrenessanssia.

Rakennus on toiminut kerhotilana mutta toimii nykyisin asuinrakennuksena, jossa on kaksi

noin 100 nelion kokoista asuntoa.

11
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Kuva 4. Palanderin talon julkisivupiirustus (Hdmeenlinnan kaupunginarkisto)

Padkirjasto

Kaupunginarkkitehti Heikki Aitolan suunnittelema punatiilinen kirjastorakennus valmistui
Vanajaveden rannalle vuonna 1983. Rinnetontilla sijaitseva kirjastorakennus on porrastettu
kolmeen kerrokseen. Pohjoiseen suuntautuvista suurista ikkunoista avautuu
kulttuurimaisema keskiaikaiseen Hameen linnaan. Kirjastossa sijainnut asuinhuoneisto, 168
m2, muutettiin toimistotiloiksi vuonna 2000. Kirjastotalossa on hyétypinta-alaa 5 590 m?

(kerrosala 5 997 k-m2). Kirjaston edessa on Nina Ternon pronssiveistos Kullervo.

Paakirjaston peruskorjauksessa, vuosina 2018 - 2020, on uusittu talotekniikka seka
kalusteet. Paakirjasto palaa Wetteriltd Lukiokadulle peruskorjauksen paatyttya vuoden

2020 aikana.

Itsendisyydenpuisto

Itsendisyydenpuisto sijaitsee vain parin korttelin padssa torilta linnalle pdin. Se edustaa
Hameenlinnan vanhimpia rakennettuja puistoja ja kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon.
Keskustan puistoja on 2000-luvulla suunnitelmallisesti peruskorjattu ja

Itsendisyydenpuiston kunnostus on tehty vuonna 2016.

Kaupunkisuunnitelmissa ennen Hameenlinnan tuhoisaa paloa vuonna 1831 esitettiin

keskustan ja linnan vilille leveda puistoakselia. Palon jalkeen uusia suunnitelmia tehtiin
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muutamien vuosien vdlein, ja useissa niistd osaa puistoakselista esitettiin muutettavan
tonteiksi. Kaikkia 1800-luvun alkupuoliskon suunnitelmia yhdisti kuitenkin se, etta
puistoakselin kolmiomainen karki, jossa viistot kadut yhdistyvat Kustaa Ill:n kaduksi,
esitettiin puistona. Tahan kolmiokarkiseen puistoon, suoraan linnalta johtavan akselin

paatteeksi, rakennettiin vuonna 1839 Hameenlinnan Seurahuone.

Empiretyylinen Himeenlinnan Seurahuone oli kokonsa ja komeutensa puolesta
huomattava ja sen juhlasalin kehuttiin olevan maan suurin. Nykyinen Itsendisyydenpuisto
on taman maineikkaan Seurahuoneen puistoalueeksi istutetun ympariston jaanne. Alun
perin saatyldisten juhlatilaisuuksia varten tehdyssa rakennuksessa pidettiin vuosien varrella
tanssiaisia, ravintolaa, musiikkisalia ja toimipa se kasarminakin. Seurahuoneen tuhouduttua

tulipalossa 1894 jai ymparoiva puutarha jossain muodossa jaljelle.

Hameenlinnassa 1910-luvulla toimineen Puistovaliokunnan aikana puutarhaa alettiin
jarjestamaan yleiseksi puistoksi. Sita alettiin kutsua Gaddin puistoksi sen laidalla sijainneen
rakennuksen mukaan. Gaddin talossa toimivat kaupungin kirjasto ja myohemmin myos

kaupungin historiallinen museo.

Gaddin puisto kutistui pikkuhiljaa rakentamisen myota. Vuonna 1912 rakennettiin korttelin
koilliskulmaan Kunnallissauna. 1930-luvun lopulla valmistui korttelin itdpuoliskolle
keskuskansakoulu, joka pihoineen vei suurimman osan korttelin pinta-alasta. Puistossa

sijaitsee edelleen funktionalistinen muuntamorakennus vuodelta 1935.

Nykyinen Itsendisyydenpuisto on alue, joka sadstyi rakentamiselta korttelin lansilaidalla.
Puistoa on kutsuttu myos nimilla Koulupuisto ja Museopuisto. Puistossa on vuonna 1965
paljastettu kuvanveistdja Aimo Tukiaisen monumentaalinen Summan muistomerkki ja

siihen liittyva tapahtuma- ja juhla-aukio.

(Lahde: https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-ja-metsat/puistojen-

esittely/itsenaisyydenpuisto/)
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Summan taistelujen muistomerkki

Vuonna 1960 virisi sotaveteraanien keskuudessa hanke Summan taistelujen
muistomerkistd. Summassa taistellut JR 15 oli aikoinaan perustettu Keskuskansakoulussa.
Taman vuoksi Itsendisyydenpuisto tuntui luontevalta sijoituspaikalta muistomerkille. Teos
tilattiin kuvanveistdja Aimo Tukiaiselta ja se valmistui vuonna 1965. Alun perin
monumentaaliseen teokseen liittyi jalustan ja kivimuurin lisdksi vesiallas, joka kuitenkin
poistettiin myéhemmin.

(Lahde: https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-ja-metsat/puistojen-

esittely/itsenaisyydenpuisto/)

Korttelien 5 ja 8 nykytilanne

Nelikerroksinen Keskuskoulu on melko keskelle tonttia, joka sijoittuu rinnemaastoon.
Koulun lansipuolella oleva piha-alue on tasattu ja se on porrastettu osiin. Koulun
itapuolella, samalla tontilla, on katutilaa rajaamassa Gaddin talo Lukiokadun ja Linnan
kadun kulmassa seka omalla tontillaan oleva kunnallissauna Koulukadun ja Linnankadun
kulmassa. Samalla puolella sijaitsee myods koulun huoltopiha. Keskuskoulun asema
kaupunkikuvassa on vahvimmillaan Koulukadun ja Sibeliuksenkadun puolella. Keskuskoulun
1930-luvun lopun funktionalistinen tyyli erottuu ymparoivasta padosin matalien puu- ja
kivitalojen ymparistdssa. Keskuskoulun lansipuolella on piha-alue hiekkakenttineen ja
Itsendisyydenpuisto, jossa on 30-luvulla rakennettu muuntamorakennus ja Summan

muistomerkki (1964).

Palanderintalo sijaitsee Lukiokadun ja Linnankadun kulmassa. Se rajaa yhdessa muiden
puurakennusten kanssa Lukiokadun katualuetta. Yksikerroksisuudesta huolimatta
Palanderin talo edustaa Lukiokadun varren muiden puutalojen kanssa 1800-luvun
loppupuolen koristeellista puuarkkitehtuuria. Paladerin talo ja sen tontilla olevat muut
rakennukset on sijoitettu tontin kulmiin, jolloin ne muodostavat rajatun ja suojaisan piha-
alueen tontin keskelle. Tiilirunkoiset piharakennukset ovat uudempia rakennuksia ja
tyyliltdan erilaisia kuin Palanderin talo. Alempana Linnakadun puolella on kaksi

yksikerroksista puurakennusta, joista toinen on 1800-luvulta ns. Niittyvilla ja toinen on uusi
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2010-luvulla rakennettu paritalo. Niittyvilla on myds muutettu asuinrakennukseksi, jossa
on kaksi asuntoa. Ndiden kahden asuintalon vieressd, Koulukadun varressa, on kaupungin
omistama tyhja tontti. Korkeuseroa rakentamattoman tontin ja Palanderin talon tontin
sisdpihan valilla on Idhes 10 metria. Juuri peruskorjattu punatiilinen kirjastorakennus
poikkeaa korttelin muusta rakennuskannasta materiaalin, varityksen ja koon puolesta. Se
vertautuukin Lukiokadun toisella puolella sijaitseviin Lyseon koulun rakennuksiin. Toisaalta
rinnemaastosta johtuen se ei korostu suhteessa Lukiokadun yksikerroksisiin puutaloihin
nahden. Rakennus laskeutuu porrastuen ja mataloituen rantaa kohden. Kirjaston

pysakdintipaikat sijoittuvat tontin pohjoispuolelle Koulukadun varrelle.

Luonnonymparisté

Kaava-alueella ja sen lahistolla ei ole luonnontilaista ymparistéd. Muutosalueen kortteli
sijaitsevat Vanajaveden tuntumassa ja liittyy sen varren rakennettuihin puistoalueisiin.
Korttelin 5 rakentamattomalla tontilla 3 oleva kasvillisuus on rehevaa ja hoitamatonta.
Vaalimisen arvoisia, kookkaita lehtipuita sijaitsee tontilla Lukiokadun ja Linnankadun
varrella sekd rakennusten valissa Linnakadun puolella nykyisin sijaitsevalla piha-alueella.

Kaavamuutoksen kohde ei kuulu pohjavesialueeseen.

Virkistys

Tontin vieritse kulkee Vanajavetta kiertava rantareitti, jota kaupunkilaiset kayttavat paljon
ulkoiluun ja asiointimatkoihin. Reitti tarjoaa kevytliikenteelle hyvat ja turvalliset
kulkuyhteydet muihin kaupunginosiin, palveluihin, tyo- ja virkistyspaikkoihin. Kaava-alueen
lahettyvilla on runsaasti ulkoilu- ja virkistyspaikkoja (mm. Linnaa ymparoivat puistot ja
Parkki) sekd monipuolista kulttuuritarjontaa. Keskustan muun tarjonnan lisdksi lahettyvilla
on myos Hameen Linna ja Linnan kasarmialue, lukuisat museot jne. Veneilijéille on

vuokrauslaituri Aleksis Kiven puistossa ja pistaytymislaituri Niittykadun padssa.

15



19.02.2021 Asemakaavan/-muutoksen selostus kaavanro 2582

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on osa keskustan yhdyskuntarakennetta ja siten osa tiiviisti rakennettua
ymparistdd. Ruutukaavakeskusta on selkedsti vesistoon ja moottoritiehen rajautunut ja

hyvin kaupunkimaiseksi rakentunut alue.

Asuminen ja vaesto

Hameenlinnan ruutukaavakeskustassa asuu noin 5 270 asukasta. Keskustassa asumisvaljyys
on kasvanut viime vuosikymmenind, kun lapsiperheiden maéara keskustassa on vahentynyt.
Yksin- ja kaksin asuvien ruokakuntien maara on kuitenkin kasvussa, mika luo painetta
pienentaa uusien asuinrakennusten keskimaaraista asuntokokoa, kun pienasunnoista on
aiempaa suurempi kysyntd. Keskustan vaestorakenteessa on yliedustettuina 65+ -ikdiset ja
alle 25-vuotiaat kotoa muuttaneet nuoret aikuiset. Himeenlinnan keskustassa

rakennuskanta on eri aikoina rakentunutta.

Palvelut

Keskustan monipuolinen palvelutarjonta on jalankulkuetdisyydelld. keskustassa kaupalliset
palvelut ovat keskittyneet kauppakeskuksiin (Tavastila ja Goodman) seka
kivijalkakauppoina pddasiassa Kasarmikadun, Sibeliuksenkadun, Palokunnankadun ja
Raatihuoneenkadun varsille. Tyopaikkoja on ruutukaavakeskustassa yhteensd noin 5 000.
Eniten ty6paikkoja on hallinnon ja tukipalvelutoiminnan seka julkisen hallinnon ja

maanpuolustuksen toimialoilla.

Tekninen huolto

Suunnittelualueen sijainnista johtuen kunnallistekniikka, sahkdverkko jne. on alueella.
Korttelin 5 rakentamattomalle tontille 2 ja mahdollinen tdydennysrakentaminen
keskuskoulun tontin Lukiokadun puoleiselle osalle vaativat vahdan pidemmat vedot vesi- ja
viemarilinjoille. Lukio- ja Linnankadulla kulkee kaukolampdverkko, johon liitetty mm.

kirjasto, keskuskoulu ja entinen kunnallissauna.
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Kuva 5. Lahialueen kunnallistekninen verkosto.

Liikenne ja ymparistohairiot

Suunnittelualueen eteldpuolella kulkeva Lukiokatu on merkittava ruutukaavakeskustan lapi
meneva kokoojakatu itd-lansisuuntaiselle liikenteelle sekd pohjoiseen Tampereentien
suuntaan. Lukiokadun nykyinen liikkennemaara on noin 9 000 ajon./vrk ja sen ennustetaan
kasvavan vuoteen 2040 noin 3 000 ajon./vrk, jos automdaarien kasvu sailyy nykyiselldan
(Iahde: liikenneselvitysraportti, 2017,Sito Oy). Ympariston hairiotekijoita on liikenteen
aiheuttama melu ja muut paastot Lukiokadun puolelle. Lukiokadulla liikennemelun
keskidaanitaso paivalla ylittda sallitun ohjearvon korttelien 5 ja 8 rajoilla jo lilkkennemaarien
nykytilanteessa, ollen melutarkastelun mukaan 65-60 dBA:n valilla ja yollakin yli sallitun
melun keskidanitason ollen noin 55 dBA. Muilla kaava-alueen katuosuuksilla liikenne on

vahaista ja niiden aiheuttamat haitat ovat pienia.
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Kuva 7. Lilkkennemelun ennuste vuonna 2040 paivalla.

Alueella ei ole erityisia ymparistohairidita, lukuun ottamatta Lukiokadun liikennetta. Alue

on paaosin hyvin rauhallinen ja turvallinen. Linnan puistoissa jarjestettavista
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erikoistapahtumista voi mahdollisesti aiheutua meluhaittaa, lilkkenneruuhkia ja

jarjestyshairioita.

Maanomistus

Padosa suunnittelualueesta on kaupungin omistuksessa. Yksityisessa omistuksessa on

korttelin 5 tontit 1 ja 2 ja korttelin 8 tontti 3.

Kuva 8. Maanomistuskartta. Kaupungin omistuksessa on vihreat alueet.

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Suunnittelualue kuuluu valtakunnallisesti merkittavalle rakennetulle kulttuuriympariston
alueelle lukuun ottamatta kirjastoa (Hameenlinnan koilliskulman puurakennukset ja koulut,
RKY).

Kohdekuvauksessa mainitaan alueesta mm. seuraavasti:

“Funktionalistinen keskuskansakoulu valmistui 1930-luvulla. Kunnallisen kylpylaitoksen
rakennus on 1910-luvulta. Julkisiin rakennuksiin liittyy kiintedsti Itsendisyydenpuisto ja

Sibeliuspuisto muistomerkkeineen. Ns. talomuseoalueella korttelissa 11/6 on sdilynyt
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muutama vanha puurakennus. Korttelien vdlissd on kaupunkikuvan kannalta keskeinen
puistokuja, joka on osa linnan ja kaupungin keskustan vdlistd puistoakselia. Asuinkorttelien
katukuvaa leimaa matalien puutalojen uusrenessanssityylinen, koristeellinen
julkisivuvuoraus 1800-luvun loppuvuosilta. Alueen uudisrakentaminen, mm.

talomuseokorttelissa, jdljittelee 1800-luvun puurakentamisen mittakaavaa ja véritystd.”
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Kuva 9. Sinisella ruuturasterilla on osoitettu kuvan keskelld RKY kohde: Hameenlinnan
koilliskulman puurakennukset ja koulut.

Suunnittelualue on osa kansallista kaupunkipuistoa. Kansallinen kaupunkipuisto on
maankadytto- ja rakennuslaissa maaritelty kaupunkiymparistossa sijaitseva arvokkaiden
kulttuuri- ja luonnonmaisemien seka virkistysalueiden laaja kokonaisuus, jonka
sdilyttamiseen ja hoitamiseen kaupunki on sitoutunut. Alueen rajaus kaavamuutosalueen
tuntumassa on nahtavilla kuvassa 11, yleiskaava ote. Kansallisen kaupunkipuiston rajaus on

esitetty siniselld palloviivalla.

Kansallisen kaupunkipuiston alue muodostuu Hameen keskiaikainen linnan ymparistosta,
Aulangosta, keskustan rantapuistoista, rakennuskulttuurin kannalta arvokkaista
puutalokortteleista ja Keinusaaren seka Verkatehtaan alueen vanhat teollisuus- ja
sairaalamiljoot vehreistda ymparistoista. Puisto on yli 6 km pitka ja leveimmilldan noin 5

km:n levyinen. Maa-ala on noin 740 hehtaaria ja sen halkaisee kaupunkirakenteellisesti
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merkittava Vanajavesi. Himeenlinnassa vesialuetta ei lueta mukaan alueeseen, vaikka se

on olennainen osa puistokokonaisuutta.

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 14.12.2017.
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkdyton suunnittelujarjestelmaa. Kaavamuutos toteuttaa em. tavoitteiden osalta

valtakunnallisesti arvokkaan kulttuuriymparistdn ja luonnonperinndn arvojen turvaamisen.

Maakuntakaava

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle (C).

Maakuntakaavan mukaan C-alueen suunnittelussa on otettava huomioon
yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja
pyorailyn lilkkenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja turvallisuus seka liityntapysdkoinnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava

kulttuuriympaéristojen arvojen sdilyminen.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparistd RKY.
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuuriymparistén
turvaaminen. Suunnittelussa, kaytossa ja rakentamisessa on varmistettava, etta
valtakunnallisesti merkittavat kulttuuriymparistdjen arvot sdilyvat. Uusi rakentaminen on

sopeutettava alueen kulttuuriympariston ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Maakuntakaavassa ko. alue on kansallisen kaupunkipuiston alueella.
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Kuva 10. Ote maakuntakaavasta.

Yleiskaava

Yleiskaavassa 2035 kayttotarkoitusmerkinta korttelissa 5 ja 8:

CP = Palvelu- ja hallintopainotteinen keskustatoimintojen alue.

Keskuskoulun tontin kautta on kevyen liikenteen yhteystarve vililla Koulukatu — Lukiokatu.

Itsendisyydenpuisto on merkinnalla VL eli Idhivirkistysalue

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 korttelit 5 ja 8 sijoittuvat valtakunnallisesti

arvokkaaseen rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Aluetta koskevista merkittavistd suunnitelmista ja toimenpiteistd on varattava

museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.
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Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 korttelit 5 ja 8 sijoittuvat arvokkaaseen rakennettuun

kulttuuriymparistoon.

Alueen suunnittelun lahtokohdaksi on otettava kulttuurihistoriallisesti merkittava
ymparistd, jonka arvot sdilytetddan. Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Alueella tapahtuva uudis- ja
korjausrakentaminen sekda muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun
kulttuuriympariston ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai
maisemallisiin arvoihin. Erityista huomiota tulee kiinnittaa rakennusten sijoitteluun,

mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 korttelien 5 ja 8 rakennuskannasta kuudella
rakennuksella erillismerkintana on suojeltava rakennus (Keskuskoulu, Gaddin talon,
entinen kunnallissauna, Palanderin talo, Niittyvilla ja pdakirjasto). Rakennuksissa ja muut
alueella tehtavat toimenpiteet, korjaus- ja muutostyot seka taydennysrakentaminen, tulee

olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai

maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.

Kuva 11. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035.
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Asemakaava

KORTTELISSA 5 ON VOIMASSA ASEMAKAAVA, JOKA ON VUODELTA 31.7.1985 (kaavanro:
1742)

Tontit: 1, 2, 3 ja 19 (Niittyvilla, paritalo, rakentamaton tontti ja Palanderin talon tontti):
YLA

Julkisten lahipalvelu- ja asuinrakennusten korttelialue.

Alueelle voidaan sijoittaa myds asuntoja seka yksityisten palveluja.

Kaavassa on osoitettu s-merkinta Palanderin talolle, villa Vaskille ja Niittyvillalle. S-merkinta
tarkoittaa historiallisesti arvokkaan tai kaupunkikuvan sailymisen kannalta tarkedn
rakennuksen rakennusalaa. Rakennusta ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etta
rakennuksen rakennustaiteellisesti arvokas tai kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne
sailyy. Rakennuksen ullakolle saa sisustaa huonetiloja merkityn rakennusoikeuden ja

kerrosluvun estamatta.

Kaavan mukaan rakennettaessa tonteille 2/5/19 ja 21 s-merkinnalla varustetuille
rakennusaloille:

Uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettdva erityistda huomiota.
Rakennuslupahakemukseen on liitettdava sellainen piirros kadunpuoleisesta julkisivusta,
joka osoittaa rakennuksen sopeutumisen ymparistdoonsa. Rakennusten katujulkisivut on
rakennettava siten, ettd ne ovat sopusoinnussa ympariston historiallisten rakennusten
kanssa julkisivun, rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen.
Rakennuksissa tulee olla aumakatto seka julkisivupinnasta ulkonevat raystaat. Katon
materiaalina tulee olla mustaksi maalattu siled pelti. Rakennusten katusivujen
julkisivusommittelussa on noudatettava symmetrisyyden periaatetta seka julkisivun eri
osissa ja yksityiskohdissa ettd myds rakennuksessa kokonaisuutena. Rakennusten
pddasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puuta, joka on maalattava peittovarilla. Lisdksi

ikkunoiden tulee olla pienijakoiset ja julkisivut jasenneltyja pysty- ja vaakajaoin. Kadun
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puoleisilla julkisivuilla ullakkokerroksen ikkunoiden enimmaiskorkeus on 60 cm.
Kattovaloaukkoja ja kattoikkunoita voidaan rakentaa vain pihanpuoleiselle katon lappeelle.
Kuisteja, sisdankdyntikatoksia tai vastaavia saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle. Kadun
varrella olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden alareunan lasiaukon korkeuden tulee
yleensa olla vahintdaan 170 cm viereisen kadun tasoa ylempana. Kadun puoleisilla
julkisivuilla asuinkerroksen paaikkunoiden ylapuolinen korkeus tulee olla 170 cm mitattuna

ulkoseinan ulkopinnan kohdalla ikkunan valoaukon yldapinnasta vesikaton ylapintaan.

Tontilla on osoitettava vahintdaan 10 m2 yhtenaista leikkiin ja muuhun oleskeluun
soveltuvaa tilaa kutakin rakennettavaa asuinhuoneistoa kohti.

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla vahintaan yksi autopaikka
- kutakin asuinhuoneistoa kohti

- kutakin liike- ja toimistotilana palvelevan seka yleisen laitoksen kerrosalan 100

neliometria kohti

Kaavan Linnankatua koskevalla osuudella on merkinta ks, joka tarkoittaa sailytettavaa tai
entistettavaa katua. Katua ei saa nostaa nykytasosta ja siind on pyrittdava kdayttdamaan

historialliseen kaupunkikuvaan soveltuvaa katupaallystetta.
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Kuva 12. Ote ajantasa-asemakaavasta.
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Tontin 1 (Niittyvilla):

pinta-ala: 716 m2

Rakennusoikeus: 286 k-m2 (e=0,4)
Kaytetty rakennusoikeus: 244 k-m2

Kayttamaton rakennusoikeus: 42 k-m2

Tontin 2 (paritalo):

pinta-ala: 636 m2

Rakennusoikeus: 254 k-m2 (e=0,4)
Kaytetty rakennusoikeus: 247 k-m2

Kayttdamaton rakennusoikeus: 7 k-m2

Tontin 3 (rakentamaton tontti):
pinta-ala: 1 284 m2
Rakennusoikeus: 514 k-m2 (e=0,4)
Kaytetty rakennusoikeus: 0 k-m2

Kayttdmaton rakennusoikeus: 514 k-m2

Tontin 19 (Palanderin talon tontti):
pinta-ala: 2 642 m2

Rakennusoikeus: 1 321 k-m2 (e=0,5)
Kaytetty rakennusoikeus: 1 244 k-m2

Kayttamaton rakennusoikeus: 77 k-m2
Tontti 1020, padkirjasto:
YY

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Tontin 1020 pinta-ala: 5 259 m2
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Rakennusoikeus: 7 889 k-m2 (e=1,5)
Rakennusten kaytetty rakennusoikeus: 5997 k-m2

Kayttamaton rakennusoikeus: 1 892 k-m2

Itsendisyyden puisto sisdltyy tahan kaavaa ja se on merkinnalla VP eli puisto.

KORTTELISSA 8 ON VOIMASSA ASEMAKAAVA, JOKA ON VUODELTA 9.3.2006
(kaavanro:2351)

Tontti 2, (Keskuskoulu):

YO/s-1

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu ymparisto ja osa kansallista kaupunkipuistoa,
jossa rakennukset ja rakenteet seka istutusten ja muiden osien ominaispiirteet on

sailytettava.

sr5-merkinta: suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta ja siina
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennustaiteellisesti

arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sdilyy.
- YO-korttelialueella on rakennettava yksi autopaikka kutakin kerrosalan 400 m2 kohti.

Tontin 2 pinta-ala: 6 686 m2
Rakennusoikeus: 5 300 k-m2 (e=0,8)
Rakennusten kaytetty rakennusoikeus: 5 716 k-m2,

Kayttamaton rakennusoikeus: ylitys 416 k-m2

Tontti 3 (entinen kunnallissauna):
AL-1/s
Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.

Alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu ymparisto ja osa kansallista kaupunkipuistoa.
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sr5-merkinta: suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta ja siina
suoritettavien korjaus- ja muutostdiden tulee olla sellaisia, ettd rakennustaiteellisesti

arvokas ja kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Tontilla on varattava asukkaiden ja liike- ja toimistotilojen kayttdjille leikkiin ja muuhun
oleskeluun sopivaa yhtenadista aluetta vahintdaan 15 % asuin-, liike- ja toimistotilojen
yvhteenlasketusta kerrosalasta. Tontista on esitettava rakennuslupavaiheessa

pihasuunnitelma.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:
- AL-1/s korttelialueella on rakennettava yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti.
- AL-1/s korttelialueen liike- ja toimistotiloille on osoitettava yksi autopaikka kutakin liike-

ja toimistotilojen kerrosalan 50 m2 kohti enintddn 300 metrin etdisyydella tontista.

Tontin 3 pinta-ala: 892 m2
Rakennusoikeus: 1 135 k-m2
Rakennusten kaytetty rakennusoikeus: 1 075 k-m2

Kayttamaton rakennusoikeus: 60 k-m2

Rakennusjarjestys, rakennuskiellot, pohjakartta

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on hyvaksytty kaupunginvaltuustossa

28.1.2019

Suunnittelualueella ei ole voimassa rakennuskieltoa.

Pohjakartta on tarkistettu vuonna.2020. Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista

23.12.1999 annetun asetuksen vaatimukset.Kartan koordinaattijarjestelma on Euref-

Fin/ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelma N2000.
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Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Kaavaratkaisun taustalla on suunnittelualueen inventointia maastokaynneilld, jossa
rakennuksia on tarkasteltu sisa- ja ulkotiloilta. Alueen ymparistd6a on valokuvattu, jolloin
kiinteistoista tallentui kokonaiskuva. Rakennusten alkuperdisia suunnitelma- ja
muutospiirustuksia on kayty lapi niilta osin kuin niita oli I6ydettavissa. Ne on osin myds
valokuvattu. Tyossa on lisaksi kdytetty apuna vanhoja valokuvia ja jo tehtyja inventointeja:

mm. Keskuskoulun rakennushistoriallinen selvitys.

Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy:ssa on laadittu vuonna 2018
Hameenlinnan Keskuskansakoulua koskeva rakennushistoriaselvitys. Selvitys esittelee
Hameenlinnan Keskuskoulun rakennushistorian, ominaispiirteet ja nykytilanteen. Lisdksi
siind esitelldaan rakennuksen historiallinen ja nykyinen sijoittuminen korttelissa ja

kaupunkirakenteessa. Alla olevassa kuvassa on tutkittu Keskuskoulun ja siihen liittyvien

rakennusten seka sen tontin piha-alueiden muutoksenkestavyytta.

1. Keskuskansakoulu, paz-

julkisivut [punainen viiva)

sdilytettava.

wut {punainen viiva) saily-

tettdva.

.. 3. Koulun etu- ja ulkoilu-

piha [punainen rasteri) sai-

lytettava.

4. Koulun tzlouspiha, kes-

| tdd rajoitetusti muutoksia,

~— kerroksellisuuden jatkami-

nen, vanhejen julkisivujen
huomiointi.

5. Koulun kenttd, kestdd

muutoksia, esim. koulua tu-

., keva puizto ja aukic. Uudis-

".< rakentamisessa kortteliin ja

puistoalueelle on huomioi-
tava historiallinen mitta-
. kaava, koordinaatisto, kau-

\. punkiakseli ja katunakymat.

Kuva 13. Keskuskoulua koskeva tarkastelu muutoksenkestavyydesta
(Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy).
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Keskuskoulu on ollut padosin tyhjillaan jo useamman vuoden ajan. Kaavamuutoksella

mahdollistetaan koulun tontin rakennuksille monipuolisempi kayttotarkoitus ja samalla

tutkitaan mahdollista taydennysrakentamista hiekkakentan laitaan. Korttelin 5 osalta

pdivitetdadn kaavamaaraykset ja tutkitaan tdydennysrakentamisen mahdollisuutta tontilla 3.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Kaava-alueen ja ldhiympariston maanomistajat ja -haltijat

Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka

lahiympaériston kayttajat

Kaupungin toimialat:

0 KAUPUNKIRAKENNE: tontti- ja mittauspalvelut, infransuunnittelu, rakennusvalvonta

ja tilapalvelu
O SIVISTYS- ja HYVINVOINTI: liikunta, varhaiskasvatuspalvelut
O Hameenlinnan seudun Vesi

Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus

Ymparistoministerio

Hameen liitto

Kaupunginmuseo

Kanta-Hameen pelastuslaitos

Yhdistykset

Verkonrakentajat:
Elenia Verkko Oy, Elenia Lamp6 Oy Fingrid Oyj, TeliaSonera Qyj, Elisa Oyj, DNA
Palvelut Oy,
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Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaynnistamispdatos ja vireilletulo on tapahtunut kaavoituskatsauksessa 2019 (21.12.2018).
Kaava-aluetta laajennettiin korttelilla 2 (mm. Palanderin talo ja kirjasto) ja siitd on
ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2020 (14.1.2020). Kaavoituskatsauksen vireilletulosta on
kuulutettu Kaupunkiuutisissa 22.02.2018. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
valmistunut maaliskuussa 2020 ja se on nahtavilla kaupungin

nettisivuilla: www.hameenlinna.fi/kaavoitus.

Viranomaisyhteistyo

Kaavamuutoksen ldhtokohtia, tavoitteita ja sisaltod kasiteltiin viranomaisneuvottelussa
kevaalla 2020. Asemakaavaluonnoksesta on pyydetty lausunnot Ymparistoministeri6lta,
Hameen ELY-keskukselta, alueellisesta vastuumuseolta ja Hameen Liitolta. Tarvittaessa

jarjestetdan myos ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu.

Valmisteluvaiheen kuuleminen

Valmisteluvaiheen kuuleminen oli ajalla 2.11. - 2.12.2020. Asemakaavaluonnoksesta
pyydettiin lausunnot Ymparistoministerioltd, Himeen ELY-keskukselta, alueellisesta
vastuumuseolta, Hdmeen Liitolta, Hdmeenlinnan keskikaupungin asukasyhdistys r.y ja
Kanta-Hameen pelastuslaitokselta sekd verkostojen rakentajilta. Naapureille ldhetyn
tiedotteen lisaksi kommentteja pyydettiin kaupungin toimialoilta. Alueellinen

vastuumuseo jaavasi itsensa ja siirsi lausuntopyynnon Museovirastolle.

Lausuntoja saapui 5 ja mielipiteita 2 seka kaupungin tilapalveluilta kommentit. Verkoston
rakentajilla ja Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut lausuttavaa kaavamuutoksesta.
Mielipiteet ja lausunnot seka niiden vastineet on esitetty erillisessa
vuorovaikutusraportissa. Lausunnoissa pidettiin kaavaluonnoksen sisdlt6a paaosin hyvana.
Museovirasto on esittanyt muutamia suojelua koskevia lisayksia kaavaan, jotka on

huomioitu kaavaehdotuksessa lahes sellaisenaan. Ely-keskus esitti harkittavaksi
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rakennustapaohjeiden laatimista ja tarkennusta siihen, mihin selvityksiin suojelu perustuu.
Kaavaselostusta on tdydennetty suojelun perusteista, mutta rakennustapaohjeita ei
kuitenkaan laadita yksittaisille rakennuksille. Kaavassa on kattavat maaraykset
uudisrakentamiselle, minka perusteella sitd voidaan ohjata ymparistoon soveltuvaksi.
Kaupungin tilapalvelu esitti pienia muutoksia suojelumaarayksiin ja esitti tutkittavaksi
uuden lisarakennusoikeuden maaran Keskuskoulun tontilla. Tilapalveluiden kommenttien
pohjalta tehtiin suojelumaarayksiin pienia tarkistuksia. Kahdessa mielipiteessa esitettiin
Keskuskoulun nykyisen tonttiliittyman siirtoa Koulukadulta toiseen paikkaan. Esitetyt
tonttiliittymakohdat eivat kuitenkaan sovellu uudeksi liittymapaikaksi ja talta osin ei ole
tehty muutoksia. Himeenlinnan keskikaupungin asukasyhdistys r.y:n mielesta kaavan

sisalto on riittava.

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutokset tavoitteet ovat sdilyneet lahtékohdista kaavaehdotusvaiheeseen
samoina. Kaavamuutoksella pyritddan parantamaan keskuskoulun tontin
kehittamismahdollisuuksia valjentamalla tayttotarkoitusta ja tutkimalla
taydennysrakentamisen edellytyksia niin, etta nykyisten rakennusten merkittavat
ominaispiirteet sailyvat ja myos lahiympariston arvot tulee huomioiduksi riittavalla tavalla.
Korttelissa 5 tavoitteena on paivittaa kaavamaaraykset mm. suojelumaaradysten osalta ja

tutkitaan tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia tontilla 3.

4.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Suunnittelualueesta on laadittu kaksi vaihtoehtoa: A ja B. Molemmissa vaihtoehdoissa
entisen kunnallissaunan, Niittyvillan ja kirjaston tontit sdilyvat ennallaan. Niille ei osoiteta
uutta rakentamista. Pihajarjestelyt sailyvat kaikilla muilla tonteilla padosin nykyisellaan
paitsi Keskuskoulun ja korttelin 5 rakentamattomalla tontilla 3. Vaihtoehdot eroavat juuri

naiden kahden tontin osalta toisistaan.

32



19.02.2021 Asemakaavan/-muutoksen selostus kaavanro 2582

Vaihtoehdossa A on pyritty siihen, etta korttelien 5 ja 8 tonteille ei tule uutta
taydennysrakentamista, vaan nykyinen rakennuskanta muodostaa tulevaisuudessa ko.
alueen kaupunkikuvan. Keskuskoulun ymparisto, kortteli 8, sdilyy jokseenkin nykyisellaan.
Hiekkakentan Koulukadun puoleiselle osalle voidaan jasentaa pysakointipaikat noin 26
autolle. Korttelin 5 nykyiselle tyhjalle tontille (nro3) on osoitettu autopaikat 15 autolle.
Autopaikat on sijoitettu tontin etuosaan, joka on tontin tasaisinta aluetta. Muu osa tontista
jaa luonnontilaiseksi puistomaiseksi alueeksi, josta voidaan jarjestda jalankulkuyhteys
Palanderin talon tontille. Pysakdintialue palvelee erityisesti Palanderin talon tontin
pysakointitarvetta. Muilta osin kortteliin sdilyy paapiirteiltdadan nykytilanteen mukaisena.
Palanderin talon tontilla olevaa ns. kivipiirin 30-luvun rakennuksen pohjoispuolista
julkisivua on mahdollista muuttaa mm. aukotuksin ja pienin parvekerakentein, jos se

muuttuu asuintaloksi.

Vaihtoehdossa B mahdollistetaan Keskuskoulun tontille Lukiokadun puolelle uusi rakennus,
joka noudattelee mittasuhteiltaan ja kooltaan ja materiaaleiltaan ko. kadun varren nykyista
matalaa yksi kerroksista uusrenessanssista puurakentamista. Uudisrakennus on
kaksikerroksinen hiekkakentan puolella ja yksikerroksinen Lukiokadun puolella johtuen
noin yhden kerroksen suuruisesta tasoerosta Lukiokadun ja kentan valilla.
Uudisrakennuksen koko voi olla kerrosalaltaan noin 900 m2. Nykyiselle hiekkakentalle on
mahdollista sijoittaa maksimissaan noin 50 autopaikka ja siitd huolimatta pysdkdintipaikan
ja uudisrakennuksen valiin jaa hyvan kokoinen autoista vapaa piha-alue.
Pysdkodintitarpeeseen vaikuttaa tuleva tontin kayttotarkoitus. Pysdkointikentalld olevien
autojen vaikutusta Koulukadun katukuvaan pyritadan vahentamaan enintadan metrin
korkuisella luonnonkivimuurilla ja viherkaistalla muurin ja autojen valissa. Keskuskoulun
koko rakennusoikeuden kdyttdminen esim. asumiseen tarkoittaa noin 50 autopaikan
tarvetta. Koulun sisdantulopiha porras- ja muurirakenteineen ja huoltopiha sailyvat
ennallaan ja ne on tarkoitus suojella kaavassa. Vaihtoehto B:ssd uutta rakentamista
ehdotetaan myos Koulukadun varteen korttelin 5 rakentamattomalle tontille. Tontti on
suunnitelmassa jaettu kahteen osaan siten, etta tontin etuosaan on mahdollista sijoittaa
asuinpientalo, joka on kooltaan noin 250 m2. Asuinrakennuksen tulee vastata tyyliltaan

kadun varren puutalorakentamista. Pihalle on mahdollista sijoittaa pienehko
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talousrakennus. Nykyisen tontin takaosasta on muodostettu pysakdintialue, johon
sijoitettavissa 10 - 11 autopaikkaa. Pysdkointialue voi palvella Palanderin talon tontin
asukkaita tai asiakkaita. My0s tassa vaihtoehdossa Palanderin talon tontilla oleva ns.
kivipiirin 30-luvun rakennuksen pohjoispuolista julkisivua on mahdollista muuttaa mm.

aukotuksin ja pienin parvekerakentein.

Kuva 14. Havainnekuva vaihtoehto B:n ratkaisusta (kaavoitus, 2021).

Asemakaavanmuutosluonnos perustuu vaihtoehto B suunnitelmaan.
Taydennysrakentamisen madra on maltillinen ja se sopii nykyiseen ymparistoon.
Lukiokadun varteen sijoittuva uudisrakennus taydentaa Lukiokadun varren matalaa
puutaloista muodostuvaa rivistda ja se jasentda Itsendisyyden puistoa selvarajaisemmaksi.
Taydennysrakentamisen mahdollisuus voi edesauttaa Keskuskoulun saamista uudelleen
kayttoon uudessa kayttotarkoituksessa. Nykyisen Keskuskoulun hiekkakentan yli oleva
nakodyhteys menetetdan Lukiokadun suunnasta niilta osin kuin orapihlaja-aita ei ole edessa.
Kuitenkin kyseista nakoyhteytta ei ole ollut noin 100 vuoden ajalla alkaen noin 1840-luvulta

aina keskuskoulun rakentamiseen saakka. Kyseisen nakdyhteyden esteend ovat aikanaan
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olleet Seurahuone Koulukadun puolella ja Gaddin talon pitka osa Lukiokadun puolella.
Nakoyhteyden esteena hiekkakentdn kohdalla on nykyisin orapihlaja-aita Lukiokadun
varressa ja suuret puut Kustaa Ill kadun varrella ja Koulukadun varressa. Nakoyhteys

Lukiokadulta linnalle on kuitenkin olemassa Keskuskoulun portaikon kohdalta ja tama

nakyma sdilytetadan asemakaavaratkaisussa.

Kuva 14 (vasemmanpuoleinen kuva). Keskuskoulun portaikon kohdalta on suora
nakoyhteys linnaan. Kuva 15 (oikeanpuoleinen kuva) orapihlaja-aidan yli, reilun 2 metrin

korkeudelta, ndkyy hiekkakentdn padssa vahva puusto, joka estda ndkyman linnalle.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Asemakaavaluonnoksen ndhtavilla olon jalkeen kaavaan tehtiin seuraavia muutoksia,

lisdyksia tai korjauksia.

Kortteli 8:

Kayttotarkoitusmerkintd on muutettu YKA-> ALY eli Yhdistettyjen asuin-, liike- ja
toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue. Lisdksi merkintaa
tdsmennettiin seuraavasti: Alueelle voi sijoittaa monipuolisesti erilaisia julkisen hallinnon ja
palvelujen toimintoja, mm. opetus-, kulttuuri- ja hoivapalveluita asumisen

ja liike- seka toimistotilojen lisaksi. Muutoksella haluttiin korostaan tontin soveltuvan myds

muuhun kuin julkiseen hallinnon kayttéon.
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Uudisrakennuksen kerroslukua muutettiin muotoon (2/3)lu1l/2-> 1lu2/3. Samalla
rakennukselle annettiin julkisivupinnan ja raystdan leikkauspinnan likimaarainen
korkeusasema. Uudisrakennuksen desibeli-merkinta on laitettu koskemaan myds talon
paatyja. Yleismaardykseen on lisatty, ettd uudisrakennusten kattomuodon tulee olla

aumakatto.

Suojelumaaraykset ovat sdilyneet korttelissa 8 ldhes ennallaan. Keskuskoulun
suojelumadrdyksesta on poistettu kaytavatilat, jolloin ne eivat ole suojelun piirissa.

Porraskaytavia ja sisdikkunaseinia suojelu koskee edelleen.

Kortteli 5:

Palanderin talon tontilla olevan piharakennuksen tiiliseen osaan on lisatty suojelumerkinta:
sr-28. Samalla talousrakennuksen puisen osan kerrosalaksi on ositettu 90 k-m?2.
Sdilytettavaksi kaavassa on osoitettu ko. tonttia kiertava umpiaidan tyyli ja Lukiokadun
puoleinen portti. Yleismadrayksiin on lisatty s-17 alueen olevan museon ulkoilualuetta,
mutta sinne on sijoitettavissa leikki- ja oleskelualue, kunhan huomioi piha-alueen

ominaispiirteet.

Tonttien 2 ja 4 kerrosluku on muutettu muotoon Il ul/2. Tontilla 4 rakennusoikeutta on
nostettu paarakennuksen osalta 50 k-m2 ja talousrakennuksen osalta 5 k-m2. Muutoksilla
on pyritty ldhemmaksi samaa mittakaavaa tontin 4 uuden paarakennuksen kuin tontilla 2
olevan rakennuksen kanssa. Tontin 2 asuinrakennus on kaytannossa kaksikerroksinen,
jonka kokonaispinta-ala on yli 400 m2. Uudisrakennukselle on annettu julkisivupinnan ja

raystaan leikkauspinnan likimaarainen korkeusasema.

Kirjaston suojelumaardysta on muokattu siten, etta sana palauttaminen on korvattu

sanoilla huomioiminen tyyliin sopivalla tavalla.

Kaavaehdotukseen on lisatty kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus, joka kulkee mm.

Itsendisyydenpuiston lansireunaa pitkin.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavamuutosalue sijoittuu olemassa olevaan kaupungin rakenteeseen,
ruutukaavakeskustaan. Kaavamuutoksella sdilytetdaan ja tehostetaan olemassa olevaa
maankayttod sekd mahdollistetaan osalla nykyisesta rakennuskannasta monipuolisempi
kayttotarkoitus aina julkisesta tai palvelutoiminnasta liike- ja asuntokayttéon. Nykyinen
rakennuskanta sdilyy ja se voi tdydentya Lukio- ja Koulukadun varteen sijoittuvilla uusilla

matalilla rakennuksilla.

Mitoitus

Kaavamuutosalueen pinta-ala on 2,3 hehtaaria, josta asuin- ja liikerakennusten
korttelialuetta (AL) on noin 0,27 hehtaaria. Yhdistettyjen asuin, liike- ja toimisto seka
yleisten rakennusten korttelialuetta on (ALY) 0,67. Yhdistettyjen yleisten-, toimisto- seka
asuinrakennusten korttelialuetta (YKA) on noin 0,8 hehtaaria. Puistoaluetta (VP) kaavassa
on 0,39 hehtaaria. Autopaikkojen korttelialuetta on 0,07 ha ja katujen osuus kaavan pinta-
alasta on noin 0,11 ha. Rakennusoikeutta alueelle on osoitettu yhteensa noin 17 800 m2.
Lisdys nykytilanteeseen on 1 175 k-m2, joka jakautuu kahteen osaan. Rakennusoikeudesta

900 sijoittuu Keskuskoulun tontille ja 275 uudelle AL-tontille.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Ympariston laatua koskevat tavoitteet toteutuvat, koska arvokas rakennuskanta sailyy, eika
kansallisen kaupunkipuiston tavoitteet vaarannu. Vanhojen rakennusten kunnostaminen
mahdollisesti uuteen kayttoon turvaa niiden sailymisen arvokkaana osana kansallista
kaupunkipuistoa. Kaavassa rakennuksille osoitetut suojelumerkinnat ja —maaraykset
edistavat miljoon sailymista seuraaville sukupolville. Rakentamista ohjaavilla
erityismaarayksilla on pyritty kaavallisesti varmistamaan alueen sdilyminen ja

eheytyminen.
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5.3 ALUEVARAUKSET
Korttelialueet

Padosin kortteleiden nykyinen kayttétarkoitus sdilyy, mutta uudella on
kayttotarkoitusmerkinalla (ALY) on pyritty mahdollistamaan rakennusten mahdollisimman
monipuolinen kaytto eri tarkoituksiin. Nykyisin jo asumiselle tarkoitetut tontit on osoitettu
AL-merkinnalld, joka mahdollistaa myds tilojen osoittamista liiketoimintaan. Koulukadun
varteen on osoitettu uusi AL-tontti, jolle voi rakentaa korkeintaan 250 k-m2 asuin- ja
liikerakennuksen. Uusi korttelialue (LPA) on varattu pysakointid varten. Sen on tarkoitus
palvella erityisesti Palanderin talon tonttia, jolle ei ole mahdollista sijoittaa

pysakointipaikkoja.

Muut alueet

Itsendisyyden puisto sdilyy ennallaan. Puiston kayttotarkoitusmerkintdan on lisdtty sen
sdilyttamista koskeva maarays (VP/s). Puistossa oleva vanha 30-luvun muuntamorakennus

on kaavassa osoitettu suojeltavaksi erillisella merkinnalla.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutoksella ei vahaisyytensa vuoksi ole merkittdvia vaikutuksia
vhdyskuntarakenteeseen. Muutos tapahtuu olemassa olevan kaupunkirakenteen sisalla.
Toteuttaminen ei edellyta uusia liikennejarjestelyja eika siita aiheudu suoraan
kunnallisteknisia kuluja. Alueen vahvuuksiin kuuluu sen sijainti Vanajaveden rannan

valittomassa laheisyydessa

Asemakaava on luonteeltaan suojelukaava, jonka tavoitteena on kulttuurihistoriallisesti
arvokkaan ympariston sdilyttaminen seka maltillisen tdydennysrakentamisen
mahdollistaminen. Suurin muutos on uuden rakennuksen sijoittaminen Lukiokadun varteen
Keskuskoulun yldapihan ja itsendisyydenpuiston valiin. Uusi rakennus vaikuttaa kadun

vastakkaisella puolella olevan asuintalon ikkunanakymiin.. Mikali keskuskoulun tuleva
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kayttotarkoitus, erityisesti muutos asumispainotteiseksi, tarvitsee runsaasti autopaikkoja,
tarkoittaa se nykyisen hiekkakentdan muuttumista padosin pysakointialueeksi, jossa
kdytossa se on ollut viimeiset vuodet. Pysakdintialueen vaikutusta maisemassa pyritaan
vahentdmaan Koulukadun puolella matalalla muuriaiheella ja istutuksilla, joita voi sijoittaa
my0s autopaikkarivien valiin. Kaavan toteutus ei kuitenkaan aiheuta elinympariston laadun
heikkenemista eika erityista haittaa lahiymparistdn asukkaille. Koulukadun varren nykyinen
rakentamaton tontti, joka on hoitamaton ja sisaltda jonkin verran erilaista tiili-, puu- ja
rojujatettd, muuttuu rakentuessaan katunakymaa taydentdvaksi ja katutilaa rajaavaksi
elementiksi. Kyseinen tontin muuttuminen asuntotontiksi ja pysakoéinnille parantaa

korttelin ja erityisesti Koulukadun yleisilmetta.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Kaavamuutoksen mahdollistamat kayttotarkoituksen muutokset eivat aiheuta alueelle ja
sen lahiymparistoon erityisia hairidtekijoita. Lukiokadun liikenne asettaa omat haasteensa
|ahinna vanhojen rakennusten sisamelun tasolle ja lisdksi liikenteen aiheuttama pdly
rasittaa erityisesti puisia julkisivuja. Asuinrakennusten piha-alueet on jarjestettavissa niin,

ko. melusta ei ole haittaa.

5.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET

Yleismaarayksessa on huomioitu alueen kuuluminen valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun ymparistoon ja osaksi kansallista kaupunkipuistoa, jossa rakennukset ja
rakenteet seka istutusten ja muiden osien ominaispiirteet on sailytettava. Alueelle
suunniteltavien toimenpiteiden on sopeuduttava arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.
Keskuskoulu ja Palanderin talon tonttien kayttétarkoitusmerkinta mahdollistaa monen
erityyppisen toiminnan sijoittamisen korttelialueelle. Koska kyseisten tonttien kaikkien
rakennusten tuleva kadytto ei ole tiedossa, on pyritty siihen, ettd rakennuskantaan voidaan

sijoittaa joustavasti esim. asumista, liiketiloja tai palvelualan tiloja.
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Kaavassa on annettu useita suojelumaardyksia, joista pddosa on raataloity
rakennuskohtaisesti. Suojelumerkinngilld on pyritty huomioidaan rakennusten
erityispiirteet, jotka tulee ehdottomasti ottaa huomioon korjaus- tai muutostoimenpiteita
suunniteltaessa. Suojelumerkintda on kaytetty oleellisten piharakenteiden kohdalla, joita
ovat Keskuskoulun ylapiha portaikkoineen, Palanderin talon pihapiiri ja kirjaston padoven

edustan rakenteet.

Itsendisyydenpuiston nykyluonteen sdilyminen muistomerkkeineen on huomioitu
suojelumerkinnalla: “Puisto, jota tulee hoitaa ja kunnostaa niin, etta sen alkuperdinen
luonne sdilyy. Puistossa olevia puuistutuksia ja muistomerkkia seka muuntamorakennusta
ei saa muuttaa siten, ettd puiston kulttuurihistoriallinen arvo védhenee. Puistoalueella

olevia puita tulee sailyttaa ja tarvittaessa uusi kokonaisuuteen soveltuvilla istutuksilla.”

5.7 NIMISTO

Alueen nimistoon ei tule muutoksia eika lisayksia.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan mahdollistamat muutokset ovat toteuttavissa kaavan lainvoimaisuuden
jalkeen. Kaupungin omistama Keskuskoulun kiinteistd rakennuksineen on tarkoitus myyda.
Tassa yhteydessa koulun ja tontin muiden rakennusten kayttotarkoitus todennakoéisesti
muuttuvat. Samoin myyntilistalla ovat Palanderin talon korttelista kaikki muut rakennukset
kuin nykyinen museo (Palanderin talo). Uusi pientalotontti Koulukadulla vaatii vesi- ja
viemariverkon toteuttamista Linnankadun ja Koulukadun risteykseen. Kaupunki valvoo
rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan kautta suojeltavien ja uusien rakennusten sekd
ympadristérakentamisen soveltumista alueelle seka kaavan suojelumaaraysten

noudattamista.
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Hameenlinna 19. pdivana helmikuuta 2021

Jari Mettala
asemakaava-arkkitehti
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Liite 1.

Valokuvia suunnittelualueen rakennuskannasta:

21;

Kuva 2. keskuskoulun itdpuolelta, huoltopiha.
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Kuva 6. Palanderin talo.

Kuva 7. Willa Vaski.

T _ PN S

Kuva 8. Palanderin talon pihassa oleva piharakennus, ns. kivipiirin rakennus.
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Kuva 11. Puinen talousrakennus Paianderin talon ontiIIa.
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Kuva 14. Lukiokadun puoleinen portti Palanderin talon tontille.
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Kuva 15. Niittyvilla. Entinen kerhotalo on nykyisin asuintalo.

Kuva 16. 2010-Ivula valmistunut paritalo.

Kuva 17. Koulukadn tyhja tontti.
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Kuva 19. Itsendisyyden puisto.
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Kuva 21. Muuntamorakennus, joka on valmistunut vuonna 1937.
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvéaksymispvm
Hyvaksyja

Hyvéaksymispykala
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]

109 Hameenlinna Tayttamispvm
Keskuskoulu ja Palanderintalo akm
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm

2,3028

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Kunnan kaavatunnus

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Liite 2

16.02.2021

21.12.2018
2582

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 2,3028

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm]

Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

AIuevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,3028 100,0 18085 0,79 0,0000 11986
A yhteensa 0,9345 40,6 8695 0,93 0,8453 7560
|P yhteensa
Y yhteensa 0,8012 34,8 9390 1,17 -0,9211 4426
C yhteensa
|K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3861 16,8 0,0000
IR yhteensé
[L yhteensa 0,1810 7,9 0,0758
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
Maar!alaiset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- Pinta-alan muut. [ha +/-][Kerrosalan muut. [k-m2 +/-]
tilat [ha] [%] m?2]
Yhteensa
Rakennussuoielulsuoie"m rakennukset/Suojeltujen rakennusten muutos|
[lkm] [k-m2] [lkm +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 10 16435 3 9369




Alamerkinnat

AIuevarauksetI Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-

[ha] [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 2,3028 100,0 18085 0,79 0,0000 11986
A yhteensa 0,9345 40,6 8695 0,93 0,8453 7560
AL 0,2659 28,5 1995 0,75 0,2659 1995
AL-1 -0,0892 -1135
ALY 0,6686 71,5 6700 1,00 0,6686 6700
|P yhteensa
Y yhteensa 0,8012 34,8 9390 1,17 -0,9211 4426
YL -0,5278 -2375
YO -0,6686 5300
YY -0,5259 -7889
YKA 0,8012 100,0 9390 1,17 0,8012 9390
C yhteensé
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 0,3861 16,8 0,0000
VP -0,3861
VP/s 0,3861 100,0 0,3861
IR yhteensé
[L yhteensa 0,1810 7,9 0,0758
Kadut 0,1052 58,1
LPA 0,0758 41,9 0,0758
|E yhteensa
S yhteensa
IM yhteensa
W yhteensa
R Suojellut rakennukseﬂSuojeItujen rakennusten muutos|

[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa 10 16435 3 9369
Asemakaava 10 16435 3 9369
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Hameenlinnan kaupunki
Kaavarekisteri
19.02.2021
16:27:43 1(7)

2582 EHDOTUS
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:

Kuva Selitys

Yhdistettyjen asuin-, like- ja toimistorakennusten seka yleisten rakennusten korttelialue.
Alueelle voi sijoittaa monipuolisesti erilaisia julkisen hallinnon ja palvelujen toimintoja, mm.
opetus-, kulttuuri- ja hoivapalveluita asumisen ja like- sek& toimistotilojen liséksi.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Yhdistettyjen yleisten rakennusten, liike- ja toimisto- sekd asuinrakennusten korttelialue.

<
=

Puisto, jota tulee hoitaa ja kunnostaa niin, ettd sen alkuperainen luonne
sdilyy. Puistossa olevia puuistutuksia ja muistomerkkié seké
muuntamorakennusta ei saa muuttaa siten, etta puiston
kulttuurihistoriallinen arvo vahenee. Puistoalueella olevia puita tulee
sdilyttad ja tarvittaessa uusia kokonaisuuteen soveltuvilla istutuksilla.

Autopaikkojen korttelialue.

I—
o
>

Alue, jolla ymparisto sailytetaan.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelialueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohijeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
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Kaupunginosan numero ja nimi.

2 K

Korttelin numero.

8

Ohijeellisen tontin numero

1020

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

LINN

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

900

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
|V kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen alasta
” u 1 Jf2 ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan likimééréinen korkeusasema.

+89.5

[ ]
8
]

Rakennusala.

Puistomuuntamon paikka.

Muuntamorakennus, joka tulee sailyttad. Korjaus- ja muutosty6t on tehtavé niin, etté
rakennuksen arkkitehtuurin ominaispiirteet ja kulttuurihistoriallinen arvo séilyy.

i
HIlEIN
S L
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Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

R

Pysakoimispaikka.

N
N

Ohjeellinen pysakaintialue. Autopaikkarivit tulee jakaa osiin puu- ja pensasistutuksilla.

Pysékainti- ja huoltopiha.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit, joiden autopaikkoja saa alueelle sijoittaa.

Alueen 0sa, jolle on rakennettava muuri, joka on materiaaliltaan luonnonkived ja enintadn 1 m
korkea.

Ohijeellinen rakennukseen jatettava kulkuaukko.

Merkinta osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien sek&
ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintdén 35dBA.

Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.
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Katu.

Séilytettava tai entistettva katu. Alueella on pyrittava kayttdmaan historialliseen
kaupunkikuvaan sopivia katupaallysteitd. Kadun pintaa ei paallystdmisen yhteydessa saa
nostaa.

Alueella oleva ajoyhteys.

Pihapiirin ominaispiirteet tulee sailyttaa.
Mahdolliset pihalle sijoitettavat rakennelmat tulee sovittaa pihan ja rakennusten
ominaispiirteisiin.

Lukiokadun puoleisen portin rakenteelliset piirteet ja ulkon&ko varityksineen tulee sailyttaa.

Tontin kadun puoleisia rajoja kiertdva nykyinen umpiaitainen tyyli tulee sailyttaa.

s-18

Kirjaston sisdantulopihan pihakiveys, muuri-, istutus- ja porrasrakennelmat tulee séilyttaa.

s-19

Keskuskoulun entisen sisééntulopihan muuri- ja porrasrakennelmat tulee
sdilyttaa.

R

sr22

T N T I I

Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta ei saa purkaa.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla
sellaisia, ettd rakennustaiteellisesti arvokas ja kaupunkikuvan kannalta
merkittdva luonne sdilyy. Rakennukseen kohdistuvista merkittavista
julkisivuun kohdistuvista korjaus- ja muutostoista tulee pyytéa alueellisen
vastuumuseon lausunto.

[ ]

sr-23

L

Suojeltava rakennus, joka on kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennuksen julkisivujen ja vesikaton
ominaispiirteet tulee sdilyttad. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostdiden lahtdkohtana tulee olla rakennuksen julkisivujen
alkuperéisten tai niihin verrattavien rakennusosien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien séilyttdminen tai palauttaminen.
Mikéli julkisivujen alkuperdisia rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee
lahtokohdaksi ottaa alkuperdinen ratkaisu. Rakennuksen sisatiloissa
voidaan tehdd muutostoité ja niita voidaan laajentaa ullakolle olemassa
olevien rakenteiden sisélld siten, etteivat julkisivut ja kattopinnat muutu.
Julkisivua koskevista toimenpiteista on pyydettava alueellisen
vastuumuseon lausunto.
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L

F'SE'T

]

Suojeltava rakennus, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Rakennusta
ei saa purkaa. Rakennuksen julkisivujen ja vesikaton ominaispiirteet tulee
sdilyttaa lukuun ottamatta tontin 5/LPA-alueen puoleista julkisivua.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden I&htokohtana tulee
olla rakennuksen julkisivujen alkuperaisten tai niihin verrattavien
rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien
sdilyttdminen. Mikali julkisivujen alkuperdisia rakennusosia joudutaan
uusimaan, tulee lahtékohdaksi ottaa alkuperainen ratkaisu. Julkisivua
koskevista toimenpiteista on pyydettavéa alueellisen vastuumuseon
lausunto.

L

r'sr_—zs'j

]

Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osia ei saa purkaa
eika siiné saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostditd, jotka vahentavat
rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
lahtokohtana tulee olla rakennuksen julkisivujen alkuperéisten tai niihin
verrattavien rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja vérien
sdilyttdminen tai palauttaminen. Mikéli julkisivujen alkuperaisia
rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee 1&htékohdaksi ottaa alkuperdinen
ratkaisu.

Keskuskoulun sisétiloista on sailytettavé porrastilat ja niihin

liittyvat ulko-ja sisdikkunaseinét. Portaikkojen materiaalit, porrasjuoksut,
kaiteet, ovet ja detaljit on séilytettdva ja mahdolliset muutokset on
sopeutettava talon arkkitehtuuriin. Juhlasalin tila ja rakenteet on
sdilytettdva. Rakennuksen muu kiinted sisustus on sailytettava
mahdollisuuksien mukaan.

Korjaus- tai muutostydt, jotka koskevat edella mainittuja asioita, tulee
pyytéa alueellisen vastuumuseon lausunto.

[ ]

Sr-26

—

Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osia ei saa purkaa
eika siiné saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka vahentavat
rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden
lahtdkohtana tulee olla rakennuksen julkisivujen alkuperéisten tai niihin
verrattavien rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja vérien
sdilyttdminen. Mikali julkisivujen alkuperdisia rakennusosia joudutaan
uusimaan, tulee lahtékohdaksi ottaa alkuperainen ratkaisu.

Rakennuksen arvokkaissa sisétiloissa ei saa tehda sellaisia korjaus- ja
muutostéitd, jotka heikentévat sen rakennustaiteellista arvoa. Sisétilojen
kiinted sisustus ja tilajako tulee sailyttaa. Kiintean sisustuksen osalta tulee
huomioida materiaalit, vérit ja muut yksityiskohdat.

Korjaus- tai muutostydt, jotka koskevat edella mainittuja asioita, tulee
pyytéé alueellisen vastuumuseon lausunto.

[ ]
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Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti

ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osia ei saa purkaa

eika siiné saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostditd, jotka vahentavat

rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin

ominaispiirteitd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden

lahtdkohtana tulee olla rakennuksen julkisivujen alkuperéisten tai niihin

verrattavien rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja vérien

sdilyttdminen tai huomioiminen tyyliin sopivalla tavalla. Mik&li julkisivujen alkuperaisia
rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee I&htokohdaksi ottaa alkuperdinen vastuumuseon
lausunto.
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Suojeltava rakennus, joka on kulttuurihistoriallisesti arvokas. Talousrakennuksen tiiliosaa ei

) ) _| saa purkaa. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden tulee olla sellaisia, etté

S r-28 + | rakennuksen alpuperdinen luonne séilyy. Julkisivua koskevista toimenpiteista on pyydettava
J alueellisen vastuumuseon lausunto.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestéa ajoneuvoliittymaa.

Kansallinen kaupunkipuisto.

YLEISMAARAYKSIA:

Alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu ymparistd ja osa kansallista kaupunkipuistoa,
jossa rakennukset ja rakenteet sekd istutusten ja muiden osien ominaispiirteet on séilytettava.
Alueelle suunniteltavien toimenpiteiden on sopeuduttava arvokkaaseen kulttuuriymparistoon.

Uudisrakentaminen

Uudisrakennusten tulee olla moderneja ja sopeutua koon, korkeuden, muodon, julkisivujen
mittasuhteiden, materiaalin, varityksen ja yksityiskohtien puolesta alueen yleisimeeseen seka
ympaérdiviin rakennuksiin ja niiden tulee muodostaa olemassa olevien rakennusten ja niihin
littyvien piha-alueiden kanssa yhtendinen kokonaisuus.

Julkisivujen péaasiallisena materiaalina tulee kayttad puuta ja katemateriaalina konesaumattua
peltid. Kattomuodon tulee olla aumakatto. Julkisivut tulee rakentaa siten, ettd ne myGs
mittasuhteiden, muodon, pintojen jasentelyn ja varityksen suhteen ovat sopusoinnussa alueella
olevien rakennusten kanssa. Rakennusten julkisivut tulee maalata peittévilla vaaleilla
varisavyilla, ei kuitenkaan valkoisella.

Tontilla 5-5 on mahdollista korvata nykyinen puinen varastorakennus uudella vastaavan
tyyppiselld rakennuksella, joka muodoltaan ja piirteiltddn sopeutuu ymparistoonsa.

Pihat ja pysakdintialueet

Tontin 5-5 piha-alue (s-17) on museon ulkoaluetta, jota tontin asuinrakennuksissa olevat
asukkaat voivat kaytta leikkiin ja oleskeluun.

Tonteilla olevat suuret yksittdispuut ja muu kasvillisuus seka pihoille tyypillinen jarjestely tulee
sdilyttad ja viherympdristéd tulee uudistaa alueelle ominaisessa hengessa.

Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden muuhun oleskeluun sopivaa aluetta véahintdéan 20 %
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta huoneistoalasta. Tontista on esitettava
rakennuslupavaiheessa pihasuunnitelma.

Pysékaintialueet on erotettava muusta piha-alueesta pintamateriaalein seka pensas- tai
puuistutuksin.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kdyteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakaintipaikkoina on istutettava.
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Hulevedet

Tontilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla tai
mahdollisuuksien mukaan johtaa viivytettyind kaupungin hulevesiverkostoon.

Pysakainti

Autopaikkojen vahimmaisméaarat ALY-, AL- ja YKA-korttelialueella:
- yksi autopaikka kutakin asuntokerrosalan 120 m2 kohti

- yksi autopaikka kutakin liiketilan kerrosalan 100 m2 kohti

- yksiautopaikka kutakin toimistokerrosalan 70 m2 kohti

- yksiautopaikka kutakin julkisen tilan kerrosalan 100 m2 kohti

Rakennussuojelukohteissa voidaan kéyttotarkoitus huomioiden saada huojennusta
pysakdintinormista enintaan -20 %.

ALY- ja YKA-korttelialueilla:
Yhta tonttia kohden voidaan osoittaa yksi yhteiskayttdautopaikka, joka vastaa neljaa
autopaikkaa.

Rakennettaessa on ALY-, AL- ja YKA-korttelialueilla osoitettava vahintaan yksi
polkupyoréapaikka

-kutakin asuinrakentamisen 40 k-m2 kohti

-kutakin liike- ja toimistorakentamisen 100 k-m2 kohti.

Véhintadn puolet pyorapysékaintipaikoista on rakennettava katetuiksi.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLE ON LAADITTAVA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.
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KESKUSKOULUA JA PALANDERIN TALOA KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Kaupunginosa Keskusta 2, korttelit 5 ja 8
Lukiokatu 2-8

Suunnittelualue kasittaa korttelit 5 ja 8. Kaavatydssa tutkitaan korttelin 8 tontilla 2 olevien
nykyisten rakennusten kehittamis- ja tdydennysrakentamisen mahdollisuudet niin, etta
rakennusten merkittavat ominaispiirteet sadilyvat ja myos lahiympéristdn arvot tulee huomioiduksi
riittavalla tavalla. Korttelin 8 tontin 3 ja itsendisyyden puiston kohdalla tehddan mahdollisia
tarkennuksia kaavamaarayksiin. Korttelissa 5 paivitetdaan kaavamaaraykset mm.
suojelumaardysten osalta ja tutkitaan tdydennysrakentamisen mahdollisuuksia.

a 1. Ote kantakartasta, suun

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetddn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA ALUE

Suunnittelualue kattaa korttelit 5 ja 8 seka Itsendisyydenpuiston. Suunnittelualueen pinta-ala on
noin 2,5 ha. Kortteli rajautuu itdpuolella Aleksis Kiven ja Maaherran puistoihin seka lansipuolella
Sibeliuksenkatuun. Eteldapuolella suunnittelualuetta rajaa Lukiokatu.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan
seuraavissa paikoissa:

o verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus > Vireill3 olevat
asemakaavat > 2582 Keskuskoulua ja Palanderin taloa
koskeva asemakaavan muutos

o Asiakaspalvelupiste Kastelli, Palokunnankatu 16,

PL 84, 13100 HAMEENLINNA

Kirjalliset mielipiteet |ahetetdaan postiosoitteeseen:
Kaupunkirakennepalvelut, PL 84, 13101 HAMEENLINNA

tai tuodaan Asiakaspalvelupiste Kastellin
kayntiosoitteeseen arkisin klo 9-15:
Palokunnankatu 16, 13100 Hameenlinna

tai sahkopostilla Kaupunkirakenteen asiakaspalveluun:
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan asemakaava-arkkitehti Jari
Mettalalle. Tapaamisaika tulee sopia etukateen:
jari.mettala@hameenlinna.fi

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA
Suunnittelualueen rakennuskanta ja Itsenaisyyden puisto

Keskuskoulun ja Palanderin talon ymparist6 on sdilyttanyt pdaasiassa hyvin vanhan, matalan
puukaupungin luonteen, jonka katumaisemissa on useita kivirakenteisia julkisia rakennuksia.
Julkisia rakennuksia yhdistavat historialliset puistoalueet, mm. Sibelius-puisto, Rantapuisto,
Linnanpuisto ja Itsendisyydenpuisto. Suunnittelualue on kaupunkikuvallisesti merkittava, siihen
liittyy asuinhistoriallisesti ja arkkitehtonisesti arvokkaita koulu- ja julkisia rakennuksia.
Arkkitehtuuriltaan korttelit ovat edustava leikkaus 1800-luvun lopulta 1930-luvulle ja aina 1980-
luvulle, edustettuja tyyleja ovat mm. empire, kertaustyylit, jugend ja funktionalismi eli voi todeta
niiden muodostavan eri tyyleja kasittavan kerroksellisen kokonaisuuden.
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Nelikerroksinen keskuskoulu on melko keskelle tonttia, joka sijoittuu rinnemaastoon. Koulun
lansipuolella oleva piha-alue on tasattu ja se on porrastettu osiin. Koulun itdpuolella, samalla
tontilla, on katutilaa rajaamassa Gaddin talo Lukiokadun ja Linnan kadun kulmassa seka omalla
tontillaan oleva kunnallissauna Koulukadun ja Linnankadun kulmassa. Samalla puolella sijaitsee
myds koulun huoltopiha. Keskuskoulun asema kaupunkikuvassa on vahvimmillaan Koulukadun
puolella. Muilta osin koulu jaa joko kokonaan piiloon tai se ei korostu ymparistén muusta
yksikerroksisesta rakennuskannasta, mika johtuu maaston korkeuseroista ja koulun sijainnista
tontilla. Sen sijaan keskuskoulun 1930-luvun lopun funktionalistinen tyyli erottuu ymparoivasta
paaosin matalien puu- ja kivitalojen ymparistdssa. Keskuskoulun lansipuolella on piha-alue hiekka
kenttineen ja ltsendisyydenpuisto, jossa on 30-luvulla rakennettu muuntamorakennus ja Summan
muistomerkki (1964).

Palanderintalo sijaitsee Lukiokadun ja Linnankadun kulmassa. Se rajaa yhdessa muiden
puurakennusten kanssa Lukiokadun katualuetta. Yksikerroksisuudesta huolimatta Palanderin talo
edustaa Lukiokadun varren muiden puutalojen kanssa 1800-luvun loppupuolen koristeellista
puuarkkitehtuuria. Paladerin talo ja sen tontilla olevat muut rakennukset on sijoitettu tontin
kulmiin, jolloin ne muodostavat rajatun ja suojaisan piha-alueen tontin keskelle. Tiilirunkoiset
piharakennukset ovat uudempia rakennuksia ja tyyliltdan erilaisia kuin Palanderin talo. Alempana
Linnakadun puolella on kaksi yksikerroksista puurakennusta, joista toinen on 1800-luvulta ns.
Niittyvilla ja toinen on uusi 2010-luvulla rakennettu paritalo. Niittyvilla on myds muutettu
asuinrakennukseksi, jossa on kaksi asuntoa. Ndiden kahden asuintalon vieressa, Koulukadun
varressa, on kaupungin omistama tyhja tontti. Korkeuseroa rakentamattoman tontin ja Palanderin
talon tontin sisdpihan valilld on lahes 10 metria. Punatiilinen kirjastorakennus poikkeaa korttelin
muusta rakennuskannasta materiaalin, varityksen ja koon puolesta. Se vertautuukin Lukiokadun
toisella puolella sijaitseviin Lyseon koulun rakennuksiin. Toisaalta rinnemaastosta johtuen se ei
korostu suhteessa Lukiokadun yksikerroksisiin puutaloihin ndhden. Rakennus laskeutuu
porrastuen ja mataloituen rantaa kohden. Kirjaston pysakointipaikat sijoittuvat tontin
pohjoispuolelle Koulukadun varrelle.

Keskuskoulu

Keskuskansakoulun rakentamisesta paatettiin vuonna 1935. Piirustukset hankittiin kutsukilpailulla
kolmelta arkkitehdilta. Kilvan voitti G. Taucher, mutta monien lausuntojen ja tarkastusten jalkeen
talo rakennettiin kuitenkin helsinkildaisen Martti Valikankaan suunnitelmien mukaan.
Hameenlinnan keskuskoulu edustaa funktionalistista arkkitehtuuria. Kokonsa ja tyylinsa puolesta
rakennus poikkeaa suuresti ympariston vanhasta puutalomaisemasta.

Keskuskoulun paamassa on nelikerroksinen ja siihen liittyy porrastetusti matalampi siipiosa, joka
on Lukiokadun puolella kaksikerroksinen ja pohjoispdaadyssa kolmikerroksinen. Kolmikerroksisessa
osassa on juhlasali. Keskuskoulussa on jonkin kerran 30-luvun tehdasrakennuksen piirteita, mm.
paarakennuksen Lukiokadun puoleinen paaty julkisivu ja takapihan puolipyorea kulma ja paaty.
Matalampi osa on rakennettu kiinni Gaddin taloon kaakkoispaadysta. Keskuskoulu on ajalle
tyypilliseen tapaan loivakattoinen, joka saa rakennuksen ndayttamaan tasakattoiselta. Koulun
rapattu pinta kuuluu 30-luvun tyyliin, mutta nykyinen keltaiseksi rapattu pinta on paikoin heikossa
kunnossa. Rakennuksen pydristetty porrastorni ja osaltaan ikkuna-aukoituksen muodot henkivat
30-luvun funktionalismia. . Itdseinustan portaita lukuun ottamatta talo on sdilynyt alkuperaisessa
asussaan (Heiskanen & Luoto, Hameenlinnan keskuskansakoulu — rakennushistoriaselvitys).
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Keskuskoulun toiminta kouluna on paattynyt ja sen tilat ovat olleet paaosin tyhjilladn syksysta
2017 lahtien, lukuun ottamatta museon tekstiilivarastoa ja -konservointia.

Gaddin talo

Entisen museorakennuksen puinen rakennusosa on rakennettu vuosina 1877-81 lehtori M. Gaddin
toimesta. Suunnittelijana oli arkkitehti Alfred Caween. Vuosina 1882-84 talo oli 7.
Tarkk'ampujapataljoonan majoituspaikkana. Rakennuksen Linnankadun puoleinen tiiliosa on
ilmeisesti talta ajalta. Seka puu- etta tiilijulkisivut ovat tyyliltdan uusrenessanssia. Hdmeenlinnan
historiallinen museo perustettiin vuonna 1910. Nayttelyhuoneisto avattiin 1912 tiilirakennuksen
alakerrassa ja 1931 museo sai myds puurakennuksen kayttoonsa. Taloa on lyhennetty Lukiokadun
puolelta kun Keskuskoulu valmistui 1937.

L-muotoinen Gaddin talon talo koostuu kahdesta uusrenessanssia edustavista osista. Lukiokadun
ja Linnankadun kulmauksessa on hirsirunkoinen yksikerroksista puutalo. Linnankudun varressa ko.
rakennus jatkuu kaksikerroksisena punatiilirakennuksena. Rakennus ei edusta yhta koristeellista
uusrenessanssia kuin sen ymparilla olevat saman aikakauden puurakennukset. Rakennuksen puu-
ja tiiliosat ovat mittakaavaltaan ja aukotukseltaan samanlaisia seké koristeellisuuden
tavoitteellisuudessa on myds samankaltaisuutta. Kyseisten osien materiaalin ja varin valinen
kontrasti on kuitenkin silmiinpistava (Heiskanen & Luoto, Himeenlinnan keskuskansakoulu —
rakennushistoriaselvitys).

Jugendtalo, kunnallissauna

Koulukadun ja Linnankadun kulmauksessa on entinen kunnallinen kylpylaitos, valmistui vuonna
1912. Jugendtyylisen rakennuksen suunnitteli arkkitehti Birger Brunila. Katukuvassa osittain
kolmen kerroksen korkuisen kunnallissaunan asema on vahva em. katujen kulmassa.
Kunnallissauna sijaitsee omalla tontilla, mutta se liittyy piharakennuksineen kiinteasti
keskuskoulun takapihan alueeseen. Rakennusta on peruskorjattu laajasti. Sen keskeisimmat
muotorikkaat 1900-luvun alun tyylin mukaiset ominaispiirteet ovat sailyneet. Nykyisin se on asuin-
ja toimistokaytossa. (lahteet: Rakennettu Hame, Kylia ja kortteleita ja Hame-Wiki, Lydia).

Palanderin talo ja tontilla olevat muut rakennukset

Nimensa kotimuseo on saanut 1860-luvulla valmistuneen rakennuksen pitkaaikaiselta
omistajaperheeltd. Himeenlinnan lyseossa venajan kielen lehtorina toimineen E.W. Palanderin
perhe asui talossa 1884—1904.

Nykyaan Palanderin talona tunnetun rakennuksen rakennutti vuonna 1861 tarkka-
ampujapataljoonan kapteeni Anselm Grahn. Grahn muutti pian kuitenkin perheineen pois
Hameenlinnasta ja myi talon vuonna 1873 lehtori Magnus Gaddille, jonka aikana rakennuksen
julkisivut vuorattiin uusrenessanssityyliin ja maalattiin 6ljymaalilla. My&s parekatto korvattiin
asfalttihuovalla. Rakennuspiirustukset vuodelta 1875 liittyvat juuri tdhan muutostyohon. Lehtori
Gadd rakennutti myos koristeellisen portin ja uuden aidan tontin ymparille. Lehtori E. W.
Palanderin aikana talossa toimi myos Hameen Sanomien kirjapaino ja konttori vuosina 1884—-1890.
Palanderit muuttivat Helsinkiin vuonna 1904, ja talon seuraava omistaja oli piirilddkari Karl Johan
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von Fieandt, jonka perhettd asui talossa aina vuoteen 1968 asti. Osa talosta oli 1920-luvulta
lahtien ensin Etela-Hameen suojeluskuntapiirin, myohemmin Hameenlinnan sotilaspiirin
esikunnan omistuksessa. Piharakennukset ovat suojeluskuntapiirin ajalta 1920- ja 1940-luvuilta.
Palanderin talo tuli Hdmeenlinnan kaupungin omistukseen vuonna 1969. Nykyaan siina toimii
Hameenlinnan kaupungin historiallisen museon kotimuseo Palanderin talo, joka kertoo
asumiskulttuurista 1800-luvun Hameenlinnassa. Portti uusittiin vuoden 1874 piirustusten mukaan
vuonna 1994. (Ldhde: https://www.hamewiki.fi/wiki/Palanderin_talo ja Rakennettu Hame, Kylid ja
kortteleita).

Palanderin talon vieressa oleva puurakenteinen yksikerroksinen rakennus on vuodelta 1861 (Willa
Vaski kasityotalo on Vanajaveden seudun kisallit ry:n yllapitama talo). Sen julkisivut saivat
uusrenessanssityylin vuonna 1875. Piharakennukset, ns. kivipiirin rakennukset, ovat Kanta-
Hameen suojeluskuntapiirin rakennuttamia 1920- ja 40-luvuilta. Pulpettikattoisen varastokaytossa
olevan valkoiseksi rapatun kivirakennuksen on suunnitellut Sulo Lonka 1937. Toisessa kellertavaksi
rapatussa rakennuksessa, joka on sisdpihan puolella yksikerroksinen ja Linnankadun puolella
kaksikerroksinen, on museon tyétiloja (Lahde: Kylia ja kortteleita).

Nykyisin Niittyvillana tunnettu puinen asuinrakennus valmistui 1863. Sen rakennutti luutnantti A.
Grahn, jolla oli olutpanimo naapuritontilla. Rakennuksen julkisivut ovat Iahinna uusrenessanssia.
Rakennus on toiminut kerhotilana mutta toimii nykyisin asuinrakennuksena, jossa on kaksi noin
100 nelion kokoista asuntoa (Ldhde: Kylia ja kortteleita).

Paakirjasto

Kaupunginarkkitehti Heikki Aitolan suunnittelema punatiilinen kirjastorakennus valmistui
Vanajaveden rannalle vuonna 1983. Rinnetontilla sijaitseva kirjastorakennus on porrastettu
kolmeen kerrokseen. Pohjoiseen suuntautuvista suurista ikkunoista avautuu kulttuurimaisema
keskiaikaiseen Hameen linnaan. Kirjastossa sijainnut asuinhuoneisto, 168 m2, muutettiin
toimistotiloiksi vuonna 2000. Kirjastotalossa on hy6typinta-alaa 5 590 m? (kerrosala 5 997 k-m2).
Kirjaston edessa on Nina Ternon pronssiveistos Kullervo.

Paakirjaston peruskorjauksessa, vuosina 2018 - 2020, on uusittu talotekniikka seka kalusteet.
Paakirjasto palaa Wetteriltd Lukiokadulle peruskorjauksen paatyttya vuoden 2020 aikana.

Itsendisyydenpuisto

Itsendisyydenpuisto sijaitsee vain parin korttelin paassa torilta linnalle pdin. Se edustaa
Hameenlinnan vanhimpia rakennettuja puistoja ja kuuluu kansalliseen kaupunkipuistoon.
Keskustan puistoja on 2000-luvulla suunnitelmallisesti peruskorjattu ja Itsendisyydenpuiston
kunnostus on tehty vuonna 2016.

Kaupunkisuunnitelmissa ennen Hameenlinnan tuhoisaa paloa vuonna 1831 esitettiin keskustan ja
linnan vilille leveda puistoakselia. Palon jalkeen uusia suunnitelmia tehtiin muutamien vuosien
valein, ja useissa niistd osaa puistoakselista esitettiin muutettavan tonteiksi. Kaikkia 1800-luvun
alkupuoliskon suunnitelmia yhdisti kuitenkin se, etta puistoakselin kolmiomainen karki, jossa
viistot kadut yhdistyvat Kustaa Ill:n kaduksi, esitettiin puistona. Téhan kolmiokéarkiseen puistoon,
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suoraan linnalta johtavan akselin paatteeksi, rakennettiin vuonna 1839 Hameenlinnan
Seurahuone.

Empiretyylinen Hdmeenlinnan Seurahuone oli kokonsa ja komeutensa puolesta huomattava ja sen
juhlasalin kehuttiin olevan maan suurin. Nykyinen Itsendisyydenpuisto on tdman maineikkaan
Seurahuoneen puistoalueeksi istutetun ympariston jaanne. Alun perin sdatyldisten
juhlatilaisuuksia varten tehdyssa rakennuksessa pidettiin vuosien varrella tanssiaisia, ravintolaa,
musiikkisalia ja toimipa se kasarminakin. Seurahuoneen tuhouduttua tulipalossa 1894 jai
ymparoiva puutarha jossain muodossa jaljelle.

Hameenlinnassa 1910-luvulla toimineen Puistovaliokunnan aikana puutarhaa alettiin jarjestamaan
yleiseksi puistoksi. Sita alettiin kutsua Gaddin puistoksi sen laidalla sijainneen rakennuksen
mukaan. Gaddin talossa toimivat kaupungin kirjasto ja myéhemmin my6s kaupungin historiallinen
museo.

Gaddin puisto kutistui pikkuhiljaa rakentamisen myo6ta. Vuonna 1912 rakennettiin korttelin
koilliskulmaan Kunnallissauna. 1930-luvun lopulla valmistui korttelin itdapuoliskolle
keskuskansakoulu, joka pihoineen vei suurimman osan korttelin pinta-alasta. Puistossa sijaitsee
edelleen funktionalistinen muuntamorakennus vuodelta 1935.

Nykyinen Itsendisyydenpuisto on alue, joka sadstyi rakentamiselta korttelin lansilaidalla. Puistoa
on kutsuttu myos nimilla Koulupuisto ja Museopuisto. Puistossa on vuonna 1965 paljastettu
kuvanveistaja Aimo Tukiaisen monumentaalinen Summan muistomerkki ja siihen liittyva
tapahtuma- ja juhla-aukio.

(Lahde: https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-ja-metsat/puistojen-
esittely/itsenaisyydenpuisto/)

Summan taistelujen muistomerkki

Vuonna 1960 virisi sotaveteraanien keskuudessa hanke Summan taistelujen muistomerkista.
Summassa taistellut JR 15 oli aikoinaan perustettu Keskuskansakoulussa. Taman vuoksi
Itsendisyydenpuisto tuntui luontevalta sijoituspaikalta muistomerkille. Teos tilattiin kuvanveistdja
Aimo Tukiaiselta ja se valmistui vuonna 1965. Alun perin monumentaaliseen teokseen liittyi
jalustan ja kivimuurin lisaksi vesiallas, joka kuitenkin poistettiin myéhemmin.

(Lahde: https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-ja-metsat/puistojen-
esittely/itsenaisyydenpuisto/)

Keskuskoulu, Gaddin talo, kunnallissauna, Palanderin talon tontin rakennukset, Niittyvilla ja
kirjasto ovat rakennettua kulttuuriymparist6a koskevia inventointikohteita:

Korttelin 5 ja 8 rakennukset sijoittuvat valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun

kulttuuriymparisto6n (RKY, 2009): Koilliskulman puutalokorttelit ja koulut
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Rakennettu Hime — Maakunnallisesti arvokas rakennusperint6 (2003).
Maakunnallisesti arvokas rakennettu ymparisto tai rakennus, kohteet 23 — 25 ja 27 - 29.

Kylia ja kortteleita: Himeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys, 2003.
kohteet 33 —35ja 37 —39.

Asemakaavamuutoksen kohteena oleva alue on kokonaisuudessaan osa kansallista
kaupunkipuistoa.

Maanomistus:
Kaupungin omistuksessa on korttelin 5 tontit 3, 19 ja 1020 seka korttelin 8 tontti 3 ja
Itsendisyydenpuisto. Yksityisessa omistuksessa on korttelin 5 tontit 1 ja 2 seka korttelin 8 tontti 2.

KAAVATILANNE:

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Valtakunnalliset
alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén
suunnittelujarjestelmaa. Kaavamuutos toteuttaa em. tavoitteiden osalta valtakunnallisesti
arvokkaan kulttuuriympariston ja luonnonperinndn arvojen turvaamisen.

Maakuntakaava 2040

Suunnittelualue sijoittuu maakuntakaavassa keskustatoimintojen alueelle (C).

Maakuntakaavan mukaan C-alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu ja monipuolisuus, yhteydet
seudaullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn liikkenneverkkojen kattavuus,
sujuvuus ja turvallisuus seka liityntdpysakoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen.
Alueen suunnittelussa on turvattava kulttuuriymparistdjen arvojen sailyminen.

Suunnittelualue on valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté RKY. Alueen
suunnittelussa on otettava huomioon arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston turvaaminen.
Suunnittelussa, kdaytossa ja rakentamisessa on varmistettava, etta valtakunnallisesti merkittavat
kulttuuriymparistdjen arvot sdilyvat. Uusi rakentaminen on sopeutettava alueen
kulttuuriymparistdon ominaispiirteisiin ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Maakuntakaavassa ko. alue on kansallisen kaupunkipuiston alueella.

YLEISKAAVASSA 2035 KAYTTOTARKOITUSMERKINTA KORTTELISSA 5 JA 8:

CP = Palvelu- ja hallintopainotteinen keskustatoimintojen alue.
Keskuskoulun tontin kautta on kevyen liikenteen yhteystarve valilla Koulukatu — Lukiokatu.
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Itsendisyydenpuisto on merkinnalld VL eli ldhivirkistysalue

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 korttelit 5 ja 8 sijoittuvat valtakunnallisesti arvokkaaseen
rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Aluetta koskevista merkittavista suunnitelmista ja toimenpiteistd on varattava
museoviranomaiselle tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 korttelit 5 ja 8 sijoittuvat arvokkaaseen rakennettuun
kulttuuriymparistoon.

Alueen suunnittelun ldhtokohdaksi on otettava kulttuurihistoriallisesti merkittava ymparisto, jonka
arvot sailytetaan. Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan tarkemmin
asemakaavoituksen yhteydessa. Alueella tapahtuva uudis- ja korjausrakentaminen sekda muut
suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun kulttuuriympariston ominaispiirteisiin,
taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai maisemallisiin arvoihin. Erityista huomiota tulee
kiinnittaa rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 korttelien 5 ja 8 rakennuskannasta kuudella rakennuksella
erillismerkintdana on suojeltava rakennus (keskuskoulu, Gaddin talon, entinen kunnallissauna,
Palanderin talo, Niittyvilla ja padkirjasto). Rakennuksissa ja muut alueella tehtavat toimenpiteet,
korjaus- ja muutostyot seka taydennysrakentaminen, tulee olla sellaisia, etta alueen
rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.

KORTTELISSA 5 ON VOIMASSA ASEMAKAAVA, JOKA ON VUODELTA 31.7.1985

Tontit: 1, 2, 3 ja 19 (Niittyvilla, paritalo, rakentamaton tontti ja Palanderin talon tontti)
YLA

Julkisten ldhipalvelu- ja asuinrakennusten korttelialue.
Alueelle voidaan sijoittaa myo6s asuntoja seka yksityisten palveluja.

Kaavan mukaan rakennettaessa tonteille 2/5/19 ja 21, kortteleille 2/6, 9 ja 11 seka kortteliin s-
merkinnalla varustetuille rakennusaloille:

Uudisrakennuksen sopeutumiseen kaupunkikuvaan on kiinnitettava erityista huomiota.
Rakennuslupahakemukseen on liitettava sellainen piirros kadunpuoleisesta julkisivusta, joka
osoittaa rakennuksen sopeutumisen ymparistoonsa. Rakennusten katujulkisivut on rakennettava
siten, ettd ne ovat sopusoinnussa ymparistdn historiallisten rakennusten kanssa julkisivun,
rakennusaineen, mittasuhteiden, pintojen ja varityksen suhteen. Rakennuksissa tulee olla
aumakatto seka julkisivupinnasta ulkonevat raystdat. Katon materiaalina tulee olla mustaksi
maalattu silea pelti. Rakennusten katusivujen julkisivusommittelussa on noudatettava
symmetrisyyden periaatetta seka julkisivun eri osissa ja yksityiskohdissa ettd myos rakennuksessa
kokonaisuutena. Rakennusten paaasiallisen julkisivumateriaalin tulee olla puuta, joka on
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maalattava peittovarilla. Lisaksi ikkunoiden tulee olla pienijakoiset ja julkisivut jasenneltyja pysty-
ja vaakajaoin. Kadun puoleisilla julkisivuilla ullakkokerroksen ikkunoiden enimmaiskorkeus on 60
cm. Kattovaloaukkoja ja kattoikkunoita voidaan rakentaa vain pihanpuoleiselle katon lappeelle.
Kuisteja, sisdankayntikatoksia tai vastaavia saa rakentaa rakennusalan ulkopuolelle. Kadun varrella
olevien asuinhuoneistojen ikkunoiden alareunan lasiaukon korkeuden tulee yleensa olla vahintaan
170 cm viereisen kadun tasoa ylempana. Kadun puoleisilla julkisivuilla asuinkerroksen
paaikkunoiden yldpuolinen korkeus tulee olla 170 cm mitattuna ulkoseinan ulkopinnan kohdalla
ikkunan valoaukon yldpinnasta vesikaton ylapintaan.

Tontilla on osoitettava vahintdan 10 m2 yhtendista leikkiin ja muuhun oleskeluun soveltuvaa tilaa
kutakin rakennettavaa asuinhuoneistoa kohti.

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla vahintaan yksi autopaikka

- kutakin asuinhuoneistoa kohti

- kutakin liike- ja toimistotilana palvelevan seka yleisen laitoksen kerrosalan 100 neliometria kohti

Tontilla 2-4-17 saa rakennusten kellarikerrokseen sijoittaa ikkunattomia ty6- ja opetustiloja.

Tontin 1 (Niittyvilla)

pinta-ala: 716 m2
Rakennusoikeus: 286 k-m2 (e=0,4)
Kaytetty rakennusoikeus: 244 k-m2

Kayttdmaton rakennusoikeus: 42 k-m?2

Tontin 2 (paritalo)

pinta-ala: 636 m2
Rakennusoikeus: 254 k-m2 (e=0,4)
Kaytetty rakennusoikeus: 247 k-m2

Kayttdmaton rakennusoikeus: 7 k-m2

Tontin 3 (rakentamaton tontti)

pinta-ala: 1284 m2
Rakennusoikeus: 514 k-m2 (e=0,4)
Kaytetty rakennusoikeus: 0 k-m2

Kayttdmaton rakennusoikeus: 514 k-m?2



Tontin 19 (Palanderin talon tontti)

pinta-ala: 2 642 m2
Rakennusoikeus: 1 321 k-m2 (e=0,5)
Kaytetty rakennusoikeus: 1 244 k-m?2

Kayttdmaton rakennusoikeus: 77 k-m?2

Tontti 1020, paikirjasto:

YY

Kulttuuritoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Tontin 1020 pinta-ala: 5 259 m2
Rakennusoikeus: 7 889 k-m2 (e=1,5)
Rakennusten kaytetty rakennusoikeus: 5997 k-m2

Kayttamaton rakennusoikeus: 1 892 k-m2

KORTTELISSA 8 ON VOIMASSA ASEMAKAAVA, JOKA ON VUODELTA 9.3.2006

Tontti 2, Keskuskoulu:

YO/s-1

Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.
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Alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu ymparisto ja osa kansallista kaupunkipuistoa, jossa

rakennukset ja rakenteet seka istutusten ja muiden osien ominaispiirteet on sailytettava.

sr5-merkinta: suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta ja siina

suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennustaiteellisesti arvokas ja

kaupunkikuvan kannalta merkittdava luonne sailyy.

- YO-korttelialueella on rakennettava yksi autopaikka kutakin kerrosalan 400 m2 kohti.

Tontin 2 pinta-ala: 6 686 m2
Rakennusoikeus: 5 300 k-m2 (e=0,8)
Rakennusten kaytetty rakennusoikeus: 5 716 k-m2,

Kayttamaton rakennusoikeus: ylitys 416 k-m2
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Tontti 3 (entinen kunnallissauna):
AL-1/s

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ymparisto sailytetaan.
Alue on valtakunnallisesti arvokas rakennettu ymparisto ja osa kansallista kaupunkipuistoa.

sr5-merkinta: suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa ilman pakottavaa syyta ja siina
suoritettavien korjaus- ja muutostoiden tulee olla sellaisia, etta rakennustaiteellisesti arvokas ja
kaupunkikuvan kannalta merkittava luonne sailyy.

Tontilla on varattava asukkaiden ja liike- ja toimistotilojen kayttajille leikkiin ja muuhun oleskeluun
sopivaa yhtendista aluetta vahintaan 15 % asuin-, liike- ja toimistotilojen yhteenlasketusta
kerrosalasta. Tontista on esitettdava rakennuslupavaiheessa pihasuunnitelma.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue, jolla ympéristo sailytetaan. Alue on
valtakunnallisesti arvokas rakennettu ymparisto ja osa kansallista kaupunkipuistoa.

Autopaikkojen vahimmaismaarat:

- AL-1/s korttelialueella on rakennettava yksi autopaikka kutakin asuntoa kohti.

- AL-1/s korttelialueen liike- ja toimistotiloille on osoitettava yksi autopaikka kutakin liike- ja
toimistotilojen kerrosalan 50 m2 kohti enintddan 300 metrin etdisyydella tontista.

Tontin 3 pinta-ala: 892 m2
Rakennusoikeus: 1 135 k-m2
Rakennusten kaytetty rakennusoikeus: 1 075 k-m2

Kayttdmaton rakennusoikeus: 60 k-m?2

OSALLISET
e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
e verkostoyhtiot
e asiantuntijaviranomaiset
SELVITYKSET

Kaavatyossa hyodynnetdan viime vuosina laadittuja selvityksia:

e Heiskanen & Luoto, Hdmeenlinnan keskuskansakoulu —
rakennushistoriaselvitys, 2018.

e Hameenlinnan koulujen inventointi, 2019
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e Kiinteistbomaisuuden toimenpideohjelma 1/2019.
Hameenlinnan kaupunki: Tilapalvelut.

o Kylia ja kortteleita — Hdmeenlinnan ja Hattulan
rakennuskulttuuriselvitys, 2003.

e Rakennettu Hame - Maakunnallisesti arvokas rakennusperinto,
Hameen liitto, 2003.

e Sivistys- ja hyvinvointitoimialan ja lukiokoulutuksen
palveluverkko, Hameenlinnan kaupunki, 2018.

e https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-
ja-metsat/puistojen-esittely/itsenaisyydenpuisto/

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen,
kayttotarkoituksen muutoksen, vaikutuksia suojeltaviin rakennuksiin ja
kaupunkikuvaan. Kaavamuutos on luonteeltaan padasiassa sailyttava,
jolloin sen aiheuttamat vaikutukset ymparistoon jaavat melko
vahaiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

LISATIETOJA SUUNNITTELIJOILTA

Kaupunkirakennepalvelut (séhképostit muotoa
etunimi.sukunimi@hameenlinna.fi)

Kaavoitus
Jari Mettala, asemakaava-arkkitehti, p. 03 621 2137

LIITTEET:

- Liite 1: asemakaavaprosessin eteneminen

- Liite 2: ote maakuntakaavasta, kantakaupungin yleiskaavasta ja ajantasa-asemakaavasta
- Liite 3: valokuvia rakennuskannasta
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

VIREILLETULO

Kaynnistamispdatos ja vireilletulo on tapahtunut kaavoituskatsauksessa 2019
(21.12.2018). Kaava-aluetta laajennettiin korttelilla 2 (mm. Palanderin talo ja
kirjasto) ja siitd on ilmoitettu kaavoituskatsauksessa 2020 (14.1.2020).
Kaavoituskatsauksen vireilletulosta on kuulutettu Kaupunkiuutisissa
22.02.2018.

OAS

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on valmistunut maaliskuussa 2020
ja se on nahtavilla kaupungin nettisivuilla: www.hameenlinna.fi/kaavoitus.

- OAS sisallosta on mahdollisuus esittaa mielipiteitd aina kaavaehdotuksen
valmistumiseen asti.

LUONNOS

- kaavaluonnos esitellaan kaupunkirakennelautakunnalle vuoden 2020 aikana.
- kaavaluonnos asetetaan nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten 30
vrk. Nahtavillaolosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa ja ilmoitetaan
verkkosivuilla (www.hameenlinna.fi/kaavoitus) ja kirjeellad naapureille.

- kaavaluonnoksesta pyydetdan viranomaislausunnot.

- kaavan valmistelun aikana saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin vastataan
vuorovaikutusraportissa tai selostuksessa, joka 16ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus.

EHDOTUS

- kaavaehdotus esitellaan kaupunkirakennelautakunnalle 2021.

- kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta (vah. 30 vrk) kuulutetaan
Kaupunkiuutisissa sekd ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja kirjeelld naapureille.

- kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta nahtavilldolon aikana, viranomaisilta pyydetdan lausunnot.
-kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa tai selostuksessa, joka 16ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus .

- mahdolliset muistutukset ja lausunnot kasitelldan
kaupunkirakennelautakunnassa.

HYVAKSYMINEN

- kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen (mikali muistutukset
tai lausunnot antavat siihen aihetta) ja ehdottaa edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen
hyvaksymista.

- kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan.

- tieto kaavan hyvdksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtéavilla olon
aikana.

- valitusaika 30 vrk kaupunginvaltuuston paatoksen julkipanosta.

- kaava tulee voimaan kuulutuksella.
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Kuva 2. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035.
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Kuva 3. Ote ajantasa-asemakaavasta.

Valokuvia suunnittelualueen rakennuskannasta:
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Kuva 2. Gaddin talo.

Kuva 1. Keskuskoulu.
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Kuva 3. Entinen kunnallissauna.
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Kuva 4. Paakirjasto.

Kuva 6. Willa Vaski.

Kuva 7. Palanderin talon pihassa oleva
piharakennus, ns. kivipiirin rakennus.

g e
Kuva 8. Palanderin talon pihassa oleva
piharakennus, ns. kivipiirin rakennus.
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Kuva 9. Niittyvilla. Entinen kerhotalo on
nykyisin asuintalo.

Kuva 11. Koulukadun tyhja tontti.

Kuva 12. Itsendisyyden puisto: Summan
taisteluiden muistomerkki ja 1937 valmistunut

muuntamorakennus.
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