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1.1 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Hattelmalassa, 10-tien ja Helsinki-Tampere moottoritien risteyksen

lounaispuolella, linnuntietd noin 3,1 km keskustasta eteldan/lounaaseen. Tontti rajautuu

koillisessa Vanhaan Helsingintiehen ja muilta sivuiltaan asuinpientalojen korttelialueisiin.

Kuva 1 Suunnittelualueen sijainti merkittyna ilmakuvaan

Asemaakaavan muutoksen tarkoituksena on muuttaa tontin kayttotarkoitusta liikerakennusten

korttelialueesta paaosin asumisen korttelialueiksi.

2 Tiivistelma

Suunnittelualue on yksityisessa omistuksessa. Kaavoitus on tullut vireille maanomistajan

aloitteesta. Asemakaavan muutoksen lisaksi haetaan tontin jakamista kahdeksi.

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitus on tullut vireille kaavoituspaallikon paatoksella. Vireilletulosta on kuulutettu yhdessa
kaavaluonnoksen kanssa. Luonnosvaiheen aineisto on ollut nahtavilla yhdessa osallistumis- ja

arviointisuunnitelman kanssa 21.7. — 11.8.2021. Kaavaehdotus esitellaan




Asemakaavamuutoksen selostus, Ehdotus 3(12)
25.8.2021

kaupunkirakennelautakunnalle 12.10.2021, joka paattaa aineiston nahtaville laittamisesta.
Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla seka kuulutuksella Kaupunkiuutisissa.
Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy kaavan. Valitusaika on 30 vrk lautakunnan paatoksen

julkipanosta. Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutoksella tontin kayttotarkoitus molemmille muodostuville tonteille varataan
asumisen alueiksi. Toisella rakennuspaikalla mahdollistetaan edelleen myds liiketoiminnan

harjoittaminen. Lisdksi kaavalla mahdollistetaan rivitalon rakentaminen uudelle tontille.

2.3 Sitova tonttijako

Alueelle laaditaan sitova tonttijako, jolla muodostetaan korttelin 9 tontit 11 ja 12. Tonttijako

sisaltyy kaavaan ja hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa.

2.4 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan muutos ja tontin jakaminen mahdollistavat voimaan tullessaan toisen tontin

myymisen ja tarvittavien rakennuslupaprosessien kdynnistamisen.

3 Lahtokohdat

Suunnittelualue sijaitsee pientalovaltaisella asuinalueella. Tontin voimassa oleva kaavamerkinta,
normaalia leveampi tonttiliittyma Vanhalta Helsingintieltd ja oleva rakennus viittaavat paikalla

menneisyydessa luultavasti toimineen liiketilan tai myymalan.

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Vanhan Helsingintien varrelle sijoittuu paaasiassa erillistaloja. Pienempien teiden varrelle on
rakentunut myos yksitasoisia rivitaloja. Vastakkainen tontti Vanhan Helsingintien toisella puolella
on rakentumaton ja avoin. Suunnittelualueen tontti on kooltaan 2282 m?. Oleva paarakennus
sijaitsee 14-19 m paassa tiestd, likimain sen suuntaisesti. Tonttiliittyma on miltei paarakennuksen

levyinen ja asiakaspaikoitus on oletettavasti sijoittunut rakennuksen eteen.
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Vanha Helsingintie oli 1960-luvulle asti tarkein vdyla Hameenlinnasta Helsinkiin, mutta menetti

valtakunnallisen merkityksensa valtatie 3:n valmistuttua 1990-luvulla. Yleiskaavassa Vanha

Helsingintie on merkitty historialliseksi tielinjaksi.

Tontti ei sijaitse varsinaisella pohjavesialueella, mutta sen ldhelld. Hattelmalanharjun

pohjavesialue rajautuu moottoritiehen.
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Jaettavan tontin uuden rakennuspaikan alueella on talla hetkellad talousrakennus, joka vaikuttaa

olevan kaytossa varastona tai autotallina. Padarakennuksen kellariin on jarjestetty kulku talon

kaakkoispaadyssa sijaitsevasta ovesta, johon johtaa kattamaton ulkoporras.
Kadun varressa on vesi- ja viemadrilinjat, joihin uusi tontti voidaan liittaa.

Suunnittelualueella ei ole alustavasti erityisia luontoarvoja.
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> 40 dB(A)
> 45 dB(A)
> 50 dB(A)
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> 60 dB(A)
> 65 dB(A) £
> T0dB(A) ~
> 75 dB(A)
N - 80 d8(A)
- 5508(8)

Yleisten melutason ohjearvojen mukaan (vnp 993/1992) mukaan vanhalla asuinalueella padivamelu
saa olla enintdan 55dBa. Suunnittelualueen Vanhan Helsingintien reuna on meluisimmalla alueella,

mutta ennusteen mukaan senkin pdivamelun taso jaa alle ohjearvon.

3.2 Suunnittelutilanne

Yleiskaavassa suunnittelualue on AP-merkinnalla varattu pientalovaltaiseksi asuinalueeksi. Alueelle

sijoitettavasta kerrosalasta padosa on sijoitettava pientaloihin.

Vanha Helsingintie on merkitty historialliseksi tielinjaksi (kaavakartan turkoosi pisteviiva).
Merkinta edellyttaa, etta tien linjausta, liittymia, rakenteita ja paallysteita, kevyen liikenteen vaylia
seka lahiymparistda koskevista suunnitelmista ja toimenpiteista on pyydettava Museoviraston

lausunto.
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Alueen voimassa oleva asemakaava on vuodelta 1988 (kaava nro 1946). Tassa asemakaavan
muutoksessa suunnittelualue on merkitty lilkerakennusten korttelialueeksi (KL-2), jolle saa

rakentaa yhden asunnon. Tehokkuusluku on e=0.30 ja suurin sallittu kerrosluku on kaksi ().

Nykyisella kaavamaaraykselld rakennusoikeus tontilla on 684,6 kerrosalaneliometria.
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Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2019. Rakennusjdrjestysta

noudatetaan asemakaavaa toteuttaessa siltd osin kuin asemakaava ei toisin maaraa.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavan muutos etenee vireilletulon jalkeen luonnos- ja ehdotusvaiheiden (nykyinen vaihe)

kautta hyvdaksymiseen. Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kaynnistaminen ja sita

koskevat paatokset

Asemakaavan muutosta on haettu maanomistajan toimesta, koska toimintaedellytyksia ei
nykyiselle kayttotarkoitukselle talla hetkelld ole. Tontti toivotaan asumisen kayttéon ja lisdksi

haetaan tontin jakamisen kautta uutta rakennuspaikkaa rivitalolle.

Asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoituspaallikon paatoksella.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset voivat vaikuttaa asemakaavan muutokseen sen laatimisen eri vaiheissa. Osallisia ovat ne,
joiden etuihin tai oloihin kaavan muutos saattaa huomattavasti vaikuttaa. Ndita ovat esimerkiksi

kunnan viranomaistahot tai hallintokunnat sekd muut tahot; maanomistajat tai -haltijat, naapurit,
elinkeinonharjoittajat ja muut vaikutuspiiriin kuuluvat tahot. Museovirastolta pyydetdan lausunto

Vanhan Helsingintien ja sen ldhialuetta koskevia muutoksia tehdessa.

Hankkeesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan osallistumis- ja

vuorovaikutusmenettelyt. OAS on tdman selostuksen liitteena.

Kaavaprosessista tiedotetaan kuulutuksilla Kaupunkiuutisissa seka kaupungin ilmoitustaululla. OAS

on saatavilla koko kaavaprosessin ajan ja asiakirjaa paivitetaan tarvittaessa.

Asemakaavamuutoksen laatimisen aloitus, kaavaty6hon liittyva osallistumis- ja

arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos saatetaan viranomaisille tiedoksi.
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4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksella pyritadan vastaamaan maanomistajan tarpeisiin kayttotarkoituksen
muuttamisesta ja toisen rakennuspaikan muodostamisesta, samalla huomioiden vanhan
rakennuksen ja Vanhan Helsingintien tonttiliittyman sdilyttaminen. Kaavamuutoksella pyritdaan
edistdmaan hyvan ympariston muodostumista, jossa rakentaminen huomioi mahdollisimman

hyvin kestdvan kehityksen ndakokulmat ja olevan rakennetun ympariston.

5 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavan muutos lisdd asumisrakentamisen mahdollisuuksia alueella ja kaavamerkinnat

vastaavat paremmin nykytilannetta.
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5.1 Kaavan rakenne ja mitoitus

Tonttijako tehddaan muodostamalla uusi rakennuspaikka olevan tontin lounaispuoleen. Uusi tontti
on kirveenvarren mallinen, jotta sille jarjestyy ajoliittyma Vanhalle Helsingintielle. Lopulle Vanhaan

Helsingintiehen rajautuvalle tontin rajalle ei saa jarjestaa ajoveuvoliittymaa.

Etummaisen tontin koko on 1044 m? ja sen taakse sijoittuvan uuden tontin koko on 1239 m?.
Tonttien kokoero johtuu uuden tontin tarvitsemasta kulkuyhteydesta. Rakennusoikeus
molemmille tonteille on 340 k-m?, joka likimain vastaa jaetun tontin alkuperaista rakennusoikeutta

(684,6 k-m?) jaettuna kahteen.

Olevan padrakennuksen ulkoporras ja kaynti kellariin on kiinteistén omistajan ratkaistava
asemakaavamuutoksen toteuttamisen edellytyksena. Uuden tontin ajoyhteyden leveydeksi on
kaavaluonnoksessa suunniteltu 5 m. Tdma tuo uuden tontin rajan aivan kiinni ulkoportaaseen tai
jopa hieman sen paalle. Portaan maardystenmukaisuus ja kayttéturvallisuus suhteessa uuteen

tontinkdyttd6on on tarkistettava.

5.2 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Uudisrakentaminen sopeutetaan mahdollisuuksien mukaan olevaan rakennuskantaan.

Vanhan paarakennuksen (liiketilan) ja rakennuspaikan historiaan liittyvan levean liittyman
sdilyttaminen kertoo alueen historiasta ja ympariston muuttumisesta. Uudisrakentaminen

rikastuttaa alueen ajallista kerroksellisuutta.

5.3 Aluevaraukset

Aluevaraukset ovat etummaiselle tontille asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue (AL)

seka taakse sijoittuvalle uudelle tontille asuinpientalojen korttelialue (AP).

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueella voi olla asuinrakennuksia, liike- ja tai
toimistorakennuksia seka yhdistettyja asuin-, liike- ja toimistorakennuksia. Eri kdyttotarkoitusten
suhdetta tai sijoittelua rakennuksessa ei kaavassa maaritelld erikseen. Tontille saa rakentaa kaksi

asuntoa.
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Asuinpientalojen korttelialueelle voidaan rakentaa rivitaloja, kytkettyja pientaloja ja erillisia
pientaloja asumistarkoituksiin. Aluevarausta on tarkennettu rajaamalla rakennusalaa, kerroslukua
sekad rakennusoikeuden maaraa. Mahdollisuus rivitalon tai kytkettyjen pientalojen rakentamiseen

on otettu huomioon.

5.4 Kaavan vaikutukset

Muutettava, voimassa oleva kaava sallii tontille rakennettavan liikerakennuksia. Alueella olevista
tonteista ei taman muutoksen jalkeen mikaan salli suoranaisesti ainakaan merkittavampaa

lilkerakentamista.

Rakennusoikeuden maara suunnittelualueella sailyy lahes ennallaan jaettuna kahdelle

muodostuvalle tontille. Merkittavin kaavamuutoksen vaikutus on alueen tiivistyminen.

Muodostuva uusi tontti ja sen vaatima kulkuyhteys Vanhalle Helsingintielle edellyttda olevan

rakennuksen kellarin kulun tarkastelua.
5.5 Ympariston hairiotekijat

Uusi rakentaminen tiivistaa alueen rakennettua ymparistod, mutta samalla eldavoittaa naapureiden

nakymid. Mitdaan varsinaista hairidtekijaa alueelle ei kaavamuutos tuota.

Naapuritontin piharakénnus
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5.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Rakennusalat sijoittuvat tontille siten, etta tarvittavat jarjestelyt esimerkiksi tontin sisdisen
lilkenteen suhteen onnistuvat. Uuden tontin rakennusalan nuoli osoittaa sivun, johon rakennuksen

on sijoituttava kiinni.

Molemmille tonteille suurin sallittu kerrosluku on kaksi ja taaemmalle tontille edellytetdgan kahden
kerroksen rakentamista. Yleismaarayksissa sallitaan puolella kerroksella poikkeaminen siten, etta
koko rakennuksen ei tarvitse olla kaksitasoinen, mutta yleisiimeen on kuitenkin sailyttava

yksitasoista korkeampana.

Tontin vetta lapdisemattomilta pinnoilta valuvat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan

kasitelld, hyodyntaa tai viivyttda kiinteistolla.

Autopaikkoja tulee varata vdhintdan 1 AP / asunto. Lisdksi tontilla on osoitettava vahintdidn 10 m?
yhtenaista leikkiin ja muuhun oleskeluun soveltuvaa tilaa kutakin rakennettavaa asuinhuoneistoa

kohti.

Kaavakarttaan on merkitty myos sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero,
rakennusoikeus kerrosalaneliometreina (340 molemmille tonteille) seka katualueen rajan osa,

jonka kohdalta ei saa jarjestdaa ajoneuvoliittymaa.

6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman. Toteutusta seurataan

rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Hameenlinnassa 25.8.2021

Jari Mettala
kaavoituspaallikko
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