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ALKUSANAT

Selvitykselld haetaan nakemysta keskustan tulevasta kaupallisesta
konseptista:

+ Millaiseen kaupalliseen mitoitukseen suunnittelu
perustetaan?

« Millaisiin kaupan ja palveluiden konsepteihin ollaan
menossa?

« Millaisiin liiketilojen mitoituksiin laadittavissa
asemakaavoissa tulisi varautua eri puolilla selvitysaluetta?

Kaupan toimintojen suunnittelun lahtékohtana on maakuntakaavan
2040 palveluverkkoselvitys. Tama selvitys tarkentaa maakuntatason
palveluverkkoselvityksen kaupan mitoitusta ja laatua.
Tavoitevuotena on 2035. Selvityksessa kasitellaan kaikkia
vahittdiskaupan laatuja, kaupallisia palveluita seka soveltuvin osin
muita liike- ja toimitilakayttdmuotoja. Tarkastelualueena on
Hameenlinnan keskusta-alue, mutta tydssa tarkastellaan aluetta
my0Os osana koko kaupungin ja vaikutusalueen kaupan
palveluverkkoa.

Hameenlinnan keskustan kaupan palveluverkkoselvitys valmistui
vuonna 2019. Tama selvityksen paivitys laadittiin alkuvuodesta .
2022. Tyo6ta ohjasi projektiryhma, johon kuuluivat Antti Kaukiainen : §
ja Jari Mettala Hameenlinnan kaupungilta. Tyosta vastasivat Kimmo
Koski ja Eero Salminen Ramboll Finland Oy:sta.
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HAMEENLINNAN KESKUSTAN KAUPALLINEN ROOLI JA TULEVAISUUS

Keskustaymparistdjen rooli on murroksessa johtuen erityisesti kolmesta
tekijasta: 1: verkkokaupan kasvu, 2: Korona-pandemia ja 3:
asiakaskayttaytymisen muutos.

Keskustaymparistdjen kaupallinen menestys tulee nojaamaan entista
laajemmin kaupan tarjonnan monipuolisuuden ja ainutlaatuisuuden ohella
asiakaskokemuksen. Keskeinen kysymys on, miksi keskustaan tullaan ja mita
ainutlaatuista keskustaymparistd voi asiakas- ja asiointikokemuksen puolesta
tarjota. Seuraavalla sivulla esitetysta asiakaskokemuksen ulottuvuuksista
tulevaisuudessa entista voimakkaammin korostuvat sosiaalinen, sensorinen ja
emotionaalinen ulottuvuus.

Kauppa siirtyy entistd enemman verkkoon, minka seurauksena fyysinen
tilantarve ei tule kasvamaan, vaan ennemminkin painvastoin; kauppa siirtyy
tehokkaampiin tiloihin ja tavarat toimitetaan varastoista (monikanavaisuus).
Keskustassa tulee olla tarjolla muuntojoustavia, moderneja tiloja, joiden
kautta ketjut saavat vahvaa brandinakyvyytta.

Ravintola ja kahvilatarjonta seka henkilékohtaiset palvelut kasvattavat
osuuttaan. Tulevaisuudessa my0@s entista enemman viihde- ja
elamyspalveluita.

Konseptit ja trendit muuttuvat nopeasti, minka vuoksi tilojen
muuntojoustavuus on erittdin keskeisessa roolissa. Kaupallisten kiinteistdjen
kehittdmisesta tulee entista asiakas- ja kayttajalahtdisempaa.
Keskustaymparistdissakin korostuvat erilaiset hybridikonseptit.

Tassa selvityksessa on tuotu esiin erilaisia tekijoita, joilla Hdmeenlinnan
keskustasta voitaisiin kehittaa vetovoimaisempi asiointi- ja vierailukohde.
Kolme korostettavaa seikkaa ovat:

1. Tapahtuma- ja eléamystarjonnan kehittdminen keskustassa
2. Kaupunkitilan viihtyisyyden kehittdminen ja historian korostaminen

3. Sujuva saavutettavuus eri liikkumismuodoilla

Muutoksia kaupan kiinteistojen kaytossa ja toiminnassa:

Ankkuritoimijat

Organisoituminen

Paafokus

Teknologian rooli

Vuokralaismix

PERINTEINEN

Perinteiset kaupat

Kaupan ja
tuottajien tarjooma

Tavaroiden
myyminen

Systeemin
ruokkiminen

Massamarkkinat

uusl

Sekoittuneet
toiminnot, viihde,
asuminen

Asiakkaiden
kysynta

Asiakkaiden
sitouttaminen

Ostajien, myyijien
ja paikkojen
yhdistaminen

Raataloityja ja
yksilollisia
ratkaisuja tarjoavat




HAMEENLINNAN KESKUSTAN KEHITTAMINEN

Fyysinen ymparisto,
kaupunkitila, dénet, hajut,
estetiikka, aistit

» Kaupunkitilan paikat

» Linkit ja yhteydet

* Ympadristén viihtyisyys

Emotionaalinen

Keskustan
asiointi-
kokemuksen

Muut keskustan kayttdjat, N ;
vahvistaminen

asiakaspalvelijat, sosiaaliset
kontaktit, kohtaamiset

Sosiaalisten kontaktien
korostuminen, yhteiséllisyys

Sosiaalinen Kognitiivinen
« Julkiset kaupunkitilat
» Kahvilat ja ravintolat

e Tapahtumat

Soveltaen: Hannu Saarijarvi ja Pekka Puustinen: Strategiana asiakaskokemus. Docendo, Helsinki 2020.



SISALTO

|: LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET :l

|: KAUPAN TRENDIT :I
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KAUPALLISEN TOIMIVUUDEN ANALYYSI

TAVOITTEELLINEN KONSEPTI

JOHTOPAATOKSET JA SUOSITUKSET
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Selvityksen tarkastelualueena on Hameenlinnan
keskustavision alue. Kaupan ja toimintojen
nakdkulmasta tarkastellaan myds synergioita
alueen ulkopuolelle. Keskustavision rajaus on
esitetty oheisella kartalla.




HAMEENLINNAN ASEMA ALUERAKENTEESSA

Hameenlinna sijaitsee valtatie 3:n (E12) ja valtatie 10:n seka Helsinki-
Tampere —ratayhteyden varrella. Hdmeenlinna on osa
paakaupunkiseudulta pohjoiseen suuntautuvaa kasvukaytavaa. Vuonna
2017 Hameenlinnassa asui noin 68 000 asukasta ja koko seudulla
(Hameenlinna, Janakkala ja Hattula) noin 94 000 asukasta.

Hameenlinnasta on matkaa (autolla):

Helsinkiin noin 100 km (1h 15 min)
Tampereelle noin 80 km (55 min)

Lempaalaan / Ideaparkkiin noin 60 km (40 min)
Riihimaelle noin 35 km (25 min)

Hyvinkaalle noin 50 km (35 min)

Forssaan noin 55 km (45 min)

Lahteen noin 75 km (1 h 5 min)

Lahteen

Paakaupunkiseutu



KESKUSTAN KAUPALLINEN
VAIKUTUSALUE

Kanta-Hameen maakunnassa asiointialueet ovat pitkalti seutukohtaisia.
Hameenlinnan asiointialueeseen kuuluu Hdmeenlinnan seutu
(Hameenlinna, Hattula ja Janakkala).

Paivittaistavarakaupan asiointialueena on yleensa oma kunta, koska
paivittdistavarakaupan ostoksia tehdaan useasti (keskimaarin yli 3 kertaa
viikossa/talous) ja lahelld kotia. Hdmeenlinnan seudulla
paivittdistavarakaupassa Janakkala muodostaa oman asiointialueensa ja
Hameenlinna ja Hattula yhtendisen asiointialueen.

Erikoistavarakaupan osalta asioinnit keskittyvat agglomeraatio, eli
keskittymisetujen vuoksi voimakkaammin palvelutarjonnaltaan
monipuolisiin ja laajoihin keskuksiin. Erikoiskaupan ostoksia tehdaan
harvemmin ja asiointimatkat ovat pidempia, minka vuoksi asiointimatkat
suuntautuvat tyypillisesti monipuolisiin kaupan keskittymiin.

Oheisella kartalla on havainnollistettu Hdmeenlinnan keskustan
paivittdistavarakaupan ja keskustahakuisen erikoistavarakaupan
mallinnettua asiointialuetta. Vaikutusalue on laskettu saavutettavuuden
ja kilpailevien keskusten palvelutarjonnan laajuuden (k-m?2) perusteella.
Teorian mukaan (Huff) asioinnit suuntautuvat sita todennakdisemmin
tiettyyn keskukseen, mita lahempana se sijaitsee ja mita parempi
palvelutarjonta siella on. Hdmeenlinnan keskustan vaikutusaluetta
rajaavat osin pienemmat kuntakeskukset, mutta erityisesti pohjoisessa
Lempaalaan (Ideapark) ja Tampereen kaupallinen tarjonta seka etelassa
Riihimaen ja Hyvinkaan tarjonta.
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KANTA-HAMEEN MAAKUNTAKAAVA 2040

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka korvaa
aikaisemmat alueen maakuntakaavat. Kaava sai lainvoiman 21.10.2021.

Keskustatoimintojen alueet (C)

Merkinnalld osoitetaan kaupunkien seka alueellisten palvelukeskusten
keskustatoiminnoille tarkoitetut alueet: keskustamaisen asumisen ja
keskustahakuisten palvelu-, tyopaikka- ja muiden toimintojen alueet niihin
liittyvine lilkkennealueineen ja puistoineen.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikoitd, jotka on suunniteltava keskusta-ymparistéon
soveltuviksi. Ne on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etteivat ne aiheuta merkittavia
haitallisia vaikutuksia muille keskustatoimintojen alueille tai seudun
palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle. Maakuntakaavassa ei ole C-alueilla
vahittaiskaupan suuryksikoiden mitoitusta eikd muutakaan sijainninohjausta
MRL:n mukaisesti. Keskustatoimintojen alueiden ulkopuolelle sijoittuvien
merkitykseltaan seudullisten vahittdiskaupan suuryksikdiden sijainti ja mitoitus
sen sijaan maaritetdan maakuntakaavassa.

Koko keskustavision alue on osoitettu keskustatoimintojen alueena.
Hameenlinnan kaupunkikeskustan C-alueella paaradan varressa on toiminnassa
oleva rataverkon raakapuun kuormauspaikka. Yhdyskuntarakenteen
kehitysmahdollisuuksien hyddyntamisen vuoksi tulisi raakapuun
kuormaustoiminta siirtda kyseiselta alueelta paaradan varressa sopivampaan
paikkaan. Talléin alueelle voisi tulevaisuudessa sijoittua varsinaisia
keskustatoimintoja kuten palveluja, hallintoa ja myds asumista.




KANTA-HAMEEN MAAKUNTAKAAVA 2040

Kaupallisten palvelujen alueet tai kohteet, joille saa sijoittaa
merkitykseltaan seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita (KM1, KM2 ja
KM3)

Merkinndilla osoitetaan keskustatoimintojen alueiden ulkopuoliset vahittaiskaupan
kohteet, alueet tai keskittymat, jotka yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa ja
saavutettavuutensa perusteella soveltuvat merkitykseltaan seudullisen
vahittaiskaupan sijaintipaikoiksi. Merkinnan osoittamille alueille voidaan
yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa osoittaa merkitykseltaan seudullisia
vahittaiskaupan suuryksikdita. Suuryksikét on mitoitettava ja niiden toteutus on
ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten, etta ne kytkeytyvat
ajallisesti ymparoivien tyopaikka- tai taajamatoimintojen alueiden toteuttamiseen,
eivatka aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia seudun palveluverkon
tasapainoiselle kehittamiselle. Hdmeenlinnassa Tiirion KM1-alueen enimmaismitoitus
on 140 000 k-m? ja Harvialantien KM2-alueen

100 000 k-m2.

Tyopaikka- ja kaupallisten palvelujen alue, jolle saa sijoittaa tilaa vaativan
erikoiskaupan suuryksikoita (KMt)

Merkinnalla osoitetaan keskustatoimintojen alueiden ulkopuoliset tyopaikka-alueet,
jotka soveltuvat myds merkitykseltaan seudullisen tilaa vaativan kaupan alueiksi.
Suuryksikét on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa siten, etta ne kytkeytyvat ajallisesti ympardivien tydpaikka- tai
taajamatoimintojen alueiden toteuttamiseen, eivatka aiheuta merkittavia haitallisia
vaikutuksia kaupan palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle. Hdmeenlinnassa
Kirstulan KMt-alueen enimmaismitoitus on

140 000 k-m2.

Maakuntakaavan 2040 kaupan
ratkaisun perusperiaate.

Alue tai kohde

Tilrid

Maakunta-
kaava-
merkint3

Enimmaismitoitus k-m’

Yht.

max

k-m?

Tilaa vaativan
kaupan ohella

mitoitukseen

saa sisaltya:

Péivittais-| E

tavara-| ka

rikois-

uppaa

KM1, alue
Tuulonen [kM1, kohde | 25000  4000[ 20000
Idénpaa [kM2, kohde |  20000|
Harvialantie [km2, alue | 100000|
Ruununmylly [kM2, kohde |  50000|
Kirstula [kmt, alue | 140000]

Keskustan ulkopuolisten suuryksikéiden
enimmaismitoitukset Hédmeenlinnan seudulla.



KANTAKAUPUNGIN YLEISKAAVA 2035 ,‘
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Hameenlinnan keskustassa on voimassa kantakaupungin osayleiskaava, f . :
joka maarittelee alueen yhdyskuntarakenteen ja maankayton AYpPe\) N
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periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa on seuraavia tavoitteita: =

J| 6 2 5
Yhdyskuntarakenne N B
Yleiskaavan keskeinen ajatus on mahdollistaa kevyt- ja joukkoliikenteella ' ‘
tavoitettavat tydpaikat ja palvelut mahdollisimman monelle. Tahan
tahdataan tiivistamalla yhdyskuntarakennetta ja parantamalla Aﬁ' o :
ajoneuvoliikenteen sujuvuutta. :

Laajeneva keskusta PIA - ¢
Keskustan tarkeimmat uudisalueet ovat Hdmeensaari, Asemanranta ja £ AT

Keinusaari. Rakentaminen ulottuu myds Kantolaan ja Kaurialaan, joita |
kehitetaan monipuolisena yrittdmisen ja asumisen kaupunginosina. ’— b
Keskustan alueella on tyypillista, etta kortteleita kaytetddan monipuolisesti. - .

Palveleva keskusta

Olennaista kaupallisen vetovoiman kannalta on keskustan helppo
saavutettavuus, mika edellyttaa selkeaa pysakointiratkaisua seka kavely-
ja pyoraily-ymparistdihin panostamista. Pyorailyn edistamiseksi
tarvittavia toimenpiteita ovat mm. pyoérakaistojen toteuttaminen.

Rannat otetaan nykyistd paremmin kayttéon lisaamalla niihin palveluita,
kuten vierasvenelaitureita, niihin liittyen monipuolisia palveluita (esim. e
tankkaus, kahvila- ja ravintolapalvelut, pyykkihuolto, peseytyminen, \ ,
sahkot, matkailuinfo). Matkailupalvelujen tarjontaa ja markkinointia on
lisattava, etenkin tavoitteena on Linnanniemen ja Linnankadun P —— i
kehittédminen matkailun nakékulmasta. AP — \

o AP
RAMBOLL . ol |

lII||H'
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KESKUSTAN YLEISSUUNNITELMA 2014

Hameenlinnan keskustan kehittamisen tueksi laaditussa
yleissuunnitelmassa (2014) on esitetty yhteensa 12 - - \ ~ /e
toimenpidetts keskustan elavoittamiseksi: R N o
1. Ykkoskorttelin uudisrakentaminen

2. Reskan perusparannus

3. Linja-autoaseman korttelin tdydennysrakentaminen

4. Ydinkeskustan katujen jasentelyn muuttaminen, katutilat
viihtyisammaksi

Paasikiventiesta kaupunkibulevardi

6. Pysakoéintiratkaisu; maanalainen pysakadintilaitos (660
ap) torille tai pysakaintilaitokset hajautetusti

7. Rantojen hyédyntdminen

8. Verkatehtaan kehittéaminen

9. Hameensaaren rakentaminen (asukkaita noin 2 000)
10. Asemanseudun rakentaminen (asukkaita 800 - 1 200)
11.Suomen kasarmit (asukkaita 400 - 600)

12.Radan varren kehittaminen tyopaikka-alueena

4




KESKUSTAVISIO 2035

Keskustavisio on laadittu keskustan kehittdmisen strategiseksi linjaukseksi.
Keskustavision tarkoitus on luoda aitoa kulttuurikaupunkia. Se huomioidaan
kantakaupungin yleiskaavan paivityksessa ja kaavoitus-, investointi- ja
suunnitteluohjelmia laadittaessa.

Keskustavisio toteuttaa elinvoimaisen asumiskaupungin strategista
tavoitetta ja edistéa kaupungin tavoitteiden mukaisesti keskustan
vetovoimaisuutta, pysymista hyvana tydllisyyskaupunkina ja kehittymista
merkittavaksi matkailukaupungiksi.

Keskustavision 2035 paatavoitteet ovat
¢ Elinvoimainen keskusta kaikille.
o Keskusta-akseleiden ja kavelykeskustan vahvistaminen.

¢ Vahvistetaan Hadmeenlinnaa puistojen kaupunkina huolehtimalla
puistojen yllapidosta ja kehittamisesta erityisesti rantareitilla,
Linnanpuistossa ja Hdmeensaaressa. Sibeliuksen syntymakodin
ymparistda kehitetdan urbaanina puistoaukiona/taskupuistona.

e Kaupunkiymparistdn kehittamisessa huomioidaan aina myos matkailijan
nakdkulma. Keskustassa tulee olla paljon mahdollisuuksia kohtaamisille,
istuskelulle ja aktiviteeteille seka rannoilla ettd ydinkeskustassa.

e Keskusta on hyvin saavutettavissa kaikilla likennemuodoilla.

e Keskustan kaupunkiymparistdn viihtyisyytta kehitetaan erityisesti
kavelya ja pyorailya painottaen. Ajoneuvoliikennetta ohjataan entista
enemman keskustan kehille.

e Pysakodintiratkaisun tulee palvella kaikkia kayttajaryhmia; tydssa kayvia,
keskustassa asioivia, asukkaita ja liityntapysakadintia.

e Keskustavision alueella asui 7 366 asukasta vuonna 2017 (Lahde:
Tilastokeskus). Tavoitteena on mahdollistaa 4 000 uuden asukkaan
sijoittuminen keskustaan vuoteen 2035 mennessa.

e Keskustavision alueella oli noin 6 400 tydpaikkaa vuonna 2017 (Lahde:
Tilastokeskus). Keskustaan tavoitellaan noin 1 100-1 600 uutta
tyopaikkaa 2035 mennessa.

HAMEEN LINNA

HISTORIA

o
KAUPPA « PALVELUT KULTTUURI « TIEDE
KAUPPAKESKUS ® ® ° e ToRI ® ° ® o VERKATEHDAS JA
GOODMAN LAANINSAIRAALAN

ALUE

VIRKISTYS

UIMAHALLI JA
HAMEENSAAREN
ALUE

POHIOINEN

HAMEEN LINNA i KANSALLINEN
%2 auPUNIGRUISTO
2 b

7
%

UIMARANTA

ETELA 17

Keskustavision akselit.
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VAHITTAISKAUPAN TRENDIT

Kaavoituksessa ja keskustan kehittdmisessa on keskeista huomioida
vahittdiskaupan muuttuva toimintaymparistd. Vahittaiskauppa on jatkuvassa
muutoksessa ja muutoksen syklit ja nopeus on ollut viime vuosina yha
nopeampaa.

Muutosten taustalla on niin kuluttajiin liittyvat kysynnan muutostrendit kuin
kaupan rakenteeseenkin liittyvat tarjontatekijdéiden muutokset. Muutosten
taustalla on esim. yhteiskunta- ja talouskehitys, ikarakenteen ja
kulutuskayttaytymisen muutokset, kaupan konseptien kehittyminen seka esim.
digitalisoituminen ja verkkokaupan kasvu.

Seuraavilla sivuilla on havainnollistettu vahittaiskaupan toimintaymparistossa
tapahtuneita muutoksia niin tilastojen valossa kuin kysynta- ja tarjontaldhtdisista
muutostekijdista katsottuna.




KAUPPOJEN LUKUMAARA JA
LIIKEVAIHTO

Vahittaiskaupan rakenne on keskittynyt ja ketjuuntunut
voimakkaasti. Suuryksikdiden maara (kauppakeskukset,
hypermarketit) on kasvanut ja vastaavasti pienempien myymaldiden
maara on laskenut. Erityisesti 2010-luvulla trendi on kuitenkin
tasoittunut ja erdanlaisena vastatrendina on havaittavissa erityisesti
hyvan pt-valikoiman supermarket-kokoluokan myymaldiden
merkityksen kasvu seka toisaalta hiljaisena signaalina pienempien
paikallisten lahipalveluiden paluu kaupunkien katukuvaan (esim.
pienemmat liha- ja kalaliikkeet seka leipomot).

Kauppa on ollut laajemminkin voimakkaassa rakennemuutoksissa
vuodesta 2008 léhtien. Rakennemuutoksen kaynnisti kansainvalinen
taantuma, minka jalkeen rakennemuutosta ovat jatkaneet
teknologinen kehitys (verkkokauppa) seka kulutuskayttaytymisen
muutos. Vahittaiskaupan liikevaihtoindeksi on kasvanut 2008-2018
yhteensa vain noin 7 %, kun tata aikaisemmin keskimaardinen
vuosikasvu oli Idhes 3-4 %.

Kauppakeskukset ja hypermarketit
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PAIVITTAISTAVARAKAUPAN
MYYNNIN KEHITYS

Suomen paivittdistavarakaupan markkinoista (myynti) valtaosa
toteutuu suuremmissa yksikodissa; hypermarkettien, tavaratalojen ja
isojen supermarkettien yhteenlaskettu markkinaosuus oli vuonna
2020 noin 72 %.

Vuosina 2010-2020 hypermarkettien myynti on kasvanut 2,1
miljardia euroa (+56 %), suurten supermarkettien 2,8 miljardia
euroa (+57 %) ja erikoismyymaldiden ja kauppahallien 82
miljoonaa euroa (+44 %). Tavaratalojen paivittaistavaramyynti on
pienentynyt 162 miljoonaa euroa (-29 %).

Vuonna 2016 noin 0,6 % paivittaistavarakaupan myynnista tuli
verkkokaupasta. Iso-Britanniassa ja Ranskassa paivittaistavaroiden
myynnista noin 6 % tulee verkkokaupasta.

Korona-pandemian mydéta verkkokaupan osuus paivittaistavaroiden
kokonaismyynnista on ollut Suomessakin parhaimmillaan noin 5 %,
mutta koko vuoden 2020 tilastoissa verkkokaupan osuus
paivittaistavaramyynnista oli 2 prosenttia.

Suomen péivittaistavaramyymalat 2010-2020 (www.pty.fi).

Hypermarketit
(myyntipinta-ala yli 2 500 m?)

Myynti, milj. €

2010
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ERIKOISTAVARAKAUPAN
LIIKEVAIHDON KEHITYS

Erikoistavarakaupassa verkkokaupan vaikutus tiettyihin
erikoistavarakaupan toimialoihin on ollut merkittava - ja tulee
tulevaisuudessa edelleen muuttamaan fyysisen myymalatilan
tarvetta.

Erikoistavarakaupassa kasvua on ollut erityisesti viihteeseen,
vapaa-aikaan ja hyvinvointiin liittyvilla toimialoilla
(kodinelektroniikka- ja urheiluvadlinekauppa seka kauneuden-
ja terveydenhoito).

Erityisesti verkkokaupan ja digitaalisten jakelukanavien
kehittymisen myoéta kirjakauppa seka kello- ja korukauppa
ovat liikevaihdolla mitaten olleet laskusuhdanteessa. Myds
muotikauppa on ollut lievassa laskussa ja muotikaupan
ennakoidaankin muuttuvan merkittdvasti verkkokaupan
kasvun myota.
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120

100

Erikoistavarakaupan kehittyminen 2005-2016
koko maa, indeksi vuosi 2010 = 100

Kodinelektroniikka

2005

2006
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7 Vahittaiskauppa

Huonekalukauppa

Kello- ja koru
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VERKKOKAUPPA

Verkkokauppa on merkittavin vahittdiskaupan tarjontaa muuttava trendi.
Viime vuosina vahittaiskaupan liikkevaihdon kasvu on ollut hyvin vahaista,
mutta verkko-ostosten arvo on kasvanut vuosittain noin 5 - 15 % ennen
koronapandemiaa.

Merkittavimpia verkosta ostettavia tuoteryhmia ovat vaatteet ja kengat,
viihde-elektroniikka, mediatuotteet seka kauneuteen ja terveyteen
liittyvat tuotteet.

Jos kuluttajat saisivat itse valita, heidan tilauksensa toimitettaisiin
suoraan kotiin lukittuun ja turvalliseen pakettilaatikkoon. Mita nuorempia
kuluttajat ovat, sitd halukkaampia he ovat kokeilemaan innovatiivisia
toimitusvaihtoehtoja.

Kuluttajien digitaalisesti ostamien vahittaiskaupan tuotteiden arvon vuosimuutokset*, %

20%

15%

10% - —\/erkko-ostokset™

5% - —\/dhittdiskaupan
\ likevaihto Suomessa

________..—-—l""
0%

T T e T

5%

2011
2012
2013
2014
2015
2016
2017

Lahteet: ASML, TNS Gallup, Kaupan liitto: Verkkokauppatilasto 2010-2015.
Kaupan liitto: Digitaalinen kauppa 2016 — Kuluttajien tekemat verkko-ostokset koti- ja ulkomailta.
Tilastokeskus: Kaupan likevaihtotilasto.

Millaisia tuotteita olet ostanut verkosta viimeisten
30 pdivan aikana? Verkko-ostoksia tekevien osuus

Tutkimusjoukko: tuotteita

verkosta viimeisten 30 paivin  Pohjoismaat Ruotsi Tanska
aikana ostaneet.
0 Vaatteet/kengit F7%T /%1 I7%1 B%T 6%
@ Viihde-elektroniikka® 3% 2% 26% 3% 2%
@ Mediatuotteet** 24% 26% 20% 24% 5%
@ Kauneus/terveys 23%7T 3% 1 16%1 2%1 18%
Q Urheilu/vapaa-aika n% n% 10% 13% 9% T
Auto-/vene-/moottori-
5% 5% 4% 7% 1 5%
pyoratarvikkeet
Lastentarvikkeet/ 6% 6% 5%
@ lelut 5% a%T
‘E Piivittaistavarat n%t 2%1 nxt 10% 8% T
Huonekalut/
Kkodinsisustus 10% n% 2% 9% 9%

Missa maarin haluaisit, etta tilauksesi toimitettaisiin tulevaisuudessa seuraavalla
tavalla? (Niiden osuus, jotka vastasivat Erittdin suuressa maarin tai Melko suuressa maarin)

it Pohjoismaat 39%

Ruotsi 39% e < | <= pohjoismaat  18%

Tanska 25% m ::

Norja 3% > tuotteita verkosta

Suomi 60% Norja 20% viimeisten 30 paivan
Suomi 23%  alkanaostaneet.

RAMBOLL Lahteet: Kaupan liitto: Digitaalinen kauppa 2017, Postnord: Verkkokauppa Pohjoismaissa 2018



LIIKETILAKYSYNTAAN VAIKUTTAVIA KEHITYSTRENDEJA

Kulutuskohteet muuttuvat yksil6llisemmiksi ja “suuri massa”
kutistuu, mika johtuu osin siitd, etta kulutusmahdollisuudet ja -
kohteet ovat monikertaistuneet. Kaupan kanssa kulutuksesta
kilpailevat erityisesti ravintolat, viihde ja matkailu, jolloin
kauppaan kohdistuvan kulutuksen suhteellinen osuus vahenee.

IImid nakyy jo nykyaan mm. kauppakeskuksissa: pinta-alasta
entista suurempi osa on palveluita, viihdetta ja
ravintoloita. Muita kasvavia toimialoja ovat esim. julkiset
palvelut ja liikuntapalvelut, kauneus- ja hyvinvointipalvelut seka
viihde- ja elamyssektori.

Aikaa arvostetaan yha enemman ja kauppa kilpailee asiakkaan
ajasta; joko asiakkaan taytyy selviytya vahemmalla ajalla eli
asioinnin taytyy olla sujuvaa (erityisesti paivittdistavarat ja
tilaa vieva kauppa) tai asioinnin taytyy olla niin miellyttavaa,
etta asiakas haluaa viettaa aikaa ostosymparistossa,
jolloin myymalamiljéén eldmyksellisyys korostuu

Miten myynti ja tilan tarve kehittyvat eri
toimialoilla seuraavan kolmen vuoden aikana?

-

-
~
- Kahvilat ja ravintolat  ~
Myynti 4 Kahvilat ja ravintolat g @
/ 2 Kaupalliset palvelut g
[Kaupalliset palvelut @
——— _Kaur\e\usla‘eweys @ ]
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"
100 80 80 L 20 [ ) 20 40, ° 60 80
v

Pukeutuminen @ “ . Muut erikoisliikkeet oo
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Kauppakeskusyhdistys ry: Kauppakeskusbarometri 2018

Léhteet:
Kaupan alan asiantuntijahaastattelut 2013-2014, Ramboll Finland Oy.

RAMBGLL Terhi-Anna Wilska & Jussi Nyrhinen (toim), KULUTTAJAT JA TULEVAISUUDEN ERIKOISKAUPPA ERIKA 2020 -hankkeen loppuraportti
Kauppakeskusbarometri 2018, Suomen kauppakeskusyhdistys.
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https://jyx.jyu.fi/dspace/bitstream/handle/123456789/42660/978-951-39-5516-8%20(2).pdf?sequence=1

KESKUSTOJEN JA KAUPPAKESKUSTEN TULEVAISUUS

N7 Internetin vuoksi kuluttajien
~ ;", vaatimukset myos fyysisia
4| V'Y myymaélsita kohtaan ovat

kasvaneet. Kun myymaladan tullaan
paikan padlle, myymdalédmiljéolté
odotfetaan entistd enemman, ns.
eldmyksellisyys.

enemmadn hybrideiksi:
Vahittéiskaupan ja palveluiden
sekoiffuminen, myymalaihin liittyvat
oheisjutut kasvussa (esim. kahvilat,
ajanviettopalvelut, Shop-in-shop-
konseptit, outletit, popup-
myymaléat). Myymdaldssad pitéd olla
jotain, mitd nettikauppa ei tarjoa,
Esim. fuotteet heti mukaan. Erityisesti
ruokakaupassa logistiikka ei foimi
vield kunnolla ja suorat
koftiinkuljetukset liian kalliita.
Halvempaa noutaa tuotteet
kotimatkalla noutopisteestd.

Toiminnan tehostaminen ja

I liiketilojen pienentédminen:
Nettikaupan vaikutukset (osa
valikoimasta netissd) ja foiminnan
tehostaminen yleisesti, tasapainoilu
riifttGvan myymalévalikoiman ja
liketilatehokkuuden valilla.
Suomessa kaupat ovat tyypillisesti
suurempia kuin muualla
maailmassa.

A E Kivijalkakaupat muuttuvat

{ Kauppakeskusten

vudistumistarve jatkossa tihed ja
kauppakeskusten koko
pienentynee: Suuria
kauppakeskuksia viel&
rakenteilla, mutta liiketilojen
tehokkuusvaatimukset
pienentdvat liikefiloja jatkossa.

Pinta-alasta entistd suurempi osa
palveluita, viihdettd ja
ravintoloita: My&s julkisia
palveluita ja likuntapalveluita.
Ravintoloissa tfrendind
korkeatasoiset ravintolat, food
court —alueita ei en&d juuri
tehdd&. Kauneus- ja
hyvinvointipalvelut lisddantyvat,

beauty bars kasvava trendi. Myds

viihde- ja el&dmyssektori valtaa
filaa kauppakeskuksista, mutta
tAma toimii parhaiten
kaupunkien keskustoissa
sijaitsevissa kohteissa.
Vahittéiskauppa kohtaakin
enemmadn kilpailua muilta aloilta
ja esim. ravintoloiden liikevaihto
kasvaa nopeammin kuin
vahitt@iskaupan.

DECREASING STABLE INCREASING INCREASING RAPIDLY
Toys Eashion Eurnishings Gastronomy
Sporting Goods Footwear Drugstore/Perfumery Entertainment
Books Food Jewellery/Watches and Leisure

Electronics {Optics Services of all kinds

Vacancy

Kaupan liitto: Lahes puolet kaupoista uhkaa
kadota vuoteen 2030 mennessi

Kaupanl K | Welcome 10 the futura visionof the Waimart experie
| 15 Greon Space, Foc, Bovaraga & Entrtainment i ncne

Its the Walmart experience you've Gome to expect and so mush more

Lahde: Kaupan alan asiantuntijahaastattelut, Ramboll Finland Oy



KAUPAN TOIMINTAYMPARISTON KESKEISIA KEHITYSTRENDEJA

Kaupan
monikanavaisuus

Uudentyyppiset
konseptit, joissa
yhdistyvat verkkokauppa
ja fyysinen myymala
seka tuotteiden kokeilu
testiympdristossa.

Showroom-konseptit. Digitaalisuus

ostopadatoksissa ja
myymalaymparistossa

ja —kulutus, ostosten

Elamys- ja vapaa- kotiinkuljetus, palvelueteiset.

ajankonseptit
kauppakeskuksissa ja
myymalatiloissa

Vuoden 2019 lopulla
valmistuvaan Pasilan Triplaan
on tulossa mm.
elokuvateatteri, SurfBeach ja
yli 80 ravintolaa

Keskustojen muuttuva
rooli

Keskustat kehittyvat ennen
kaikkea vapaa-aikaan,
viihtymiseen, kaupunkikulttuuriin
Jja kohtaamisiin keskittyneind
paikkoina. Rooli logistisena
tavaroiden vaihtopaikkana
pienenee. Tilojen ja ympéristdjen
tilapéiskayttd ja pop up -
konseptit kasvavat.




MUUTTUVA TOIMINTAYMPARISTO
ESIMERKKINA URBAANI YRITTAJYYS

Vaikka kehittyvat tietoliikenneyhteydet vahentavat fyysisen sijainnin asettamia
rajoitteita tyonteolle, on sijainnilla nykyisin yha suurempi merkitys. Kohtaamiset
synnyttdvat innovaatioita ja verkostoja, jotka ovat yha nopeammin muuttuvassa
maailmassa entista tarkeampia.

Urbaani yrittdjyys saa yha muuttuvia muotoja, mika tarkoittaa myos tarvetta
uudentyyppisille joustaville tiloille kaupunkiymparistossa. Tilojen tulee edistaa
kohtaamisia, yhteistyota ja ideanvaihtoa eri tydntekijoiden ja toimijoiden valilla.
Maailmalle syntyneita urbaanin yrittdjyyden ymparistdéja ovat mm. omien
tuotteiden pienvalmistukseen kehitetyt Fab Labit, avoimet innovaatiokeskittymat
seka sektorirajoja ylittavat yrityshautomot.

Innovatiivisten keskittymien liséksi myds tuotannon ja myynnin yhdistavat
kokonaisuudet ovat kasvussa kaupunkikeskustoissa. Esimerkkeja tallaisesta
sekoittuneista kokonasuuksista voivat olla esim. artesaanityyppiset suklaatehdas-
myymalakonseptit, pienpanimo-ravintolayhdistelmat, pyéramyynnin, -vuokrauksen
ja -huollon yhdistavat kokonaisuudet tai vaikkapa lahituotantoon keskittyneet
kapuunkiviljelmat (urban farming).

Yhteista kaikille on tarve entista joustavammille tiloille, joissa yritysideoita ja -
konsepteja on mahdollista sekoittaa ja innovoida. Myds kaupan toiminnot ovat
tulevaisuudessa yha voimakkaammin sekottuneita, koska perinteisen myymalatilan
yhteyteen yhdistetaan usein my6s monia muita toimintoja ja lisdarvopalveluita
yhteisista tydnteon tiloista elamyksellisiin palveluihin. Seuraavalla sivulla on
kuvattu, miten muutokset ovat heijastuneet esimerkiksi autokaupassa. Vastaavia
kehityskulkuja on monissa muissakin kaupan konsepteissa.

Kts. esim. https.//www.citylab.com/life/2016/07/co-working-spaces-double-duty-repurpose/493229/



https://www.citylab.com/life/2016/07/co-working-spaces-double-duty-repurpose/493229/

MUUTTUVA TOIMINTAYM PARISTO
ESIMERKKINA KESKUSTOIHIN SIJOITTUVAT AUTOKAUPAN SHOWROOMIT

Kaupan muutoksesta ja hybridikonseptien syntymisesta esimerkkina on autokaupan
toimintojen paluu keskustoihin. Autonvalmistajat ovat kehittaneet myymaléihinsa
uusia konsepteja, jotka kuvastavat uutta asiakaslahtdisempaa toimintatapaa. Eras
uuden konseptin mukainen autoliike on Cadillacin New Yorkiin avaama Cadillac
House.

Sen lisaksi, etta tilassa on esilla uusimpia Cadillacin malleja, on liiketilassa lisaksi
muun muassa taidegalleria ja kahvila. Lisaksi tilassa toimii pop-up designmyymala,
jossa alueen vaatesuunnittelijat voivat esitelld ja myyda uusinta mallistoaan.

Sen sijaan, etta tila toimisi automyynnin tilana, tarkoitus on esitelld Cadillac-brandia
potentiaalisille asiakkaille. Cadillac House -showroom toimii kokoontumistilana eri
tyyppisille “trend settereille”, olivat nama sitten muotimaailmasta, taidepiireista tai
start-up innovaattoreita. Erityisesti tilan taidegalleria sidosryhmineen on
vakiinnuttanut paikkansa New York Cityn taide-elamassa.

Autonvalmistajien ja -myyjien tarve kehittaa uusia tapoja vaikuttaa potentiaalisiin
asiakkaisiin on myo6s havaittavissa Mercedes Me -hybridikahvilan konseptista. Muun
muassa Melbournessa on avattu Mercedes Me -ndyttelytila, joka on yhdistelma
laatukahvilaa ja autonadyttelytilaa. Mercedes Me -nayttelytilan tarkoitus on
tutustuttaa kavijat Mercedes-Benz -brandiin. Tilan kosketus brandiin on kuitenkin
toteutettu hienovaraisesti, jolloin autoilusta vahemman kiinnostuneet voivat viihtya
ja kayttaa tilaa olematta sen suuremmin vuorovaikutuksessa brandin kanssa.
Automyynnin sijaan tilassa on mahdollista nauttia design-ymparistdsta laadukkaan
kahvin ja hienovaraisten brandijohtolankojen, kuten kierratettyjen Mercedes-Benzien
osista tehtyjen kahvinpaahtimien, parissa.

Mercedes-Me, Melbourne
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TRENDIEN VAIKUTUS HAMEENLINNAN KESKUSTA
KAUPAN PALVELUVERKON KEHITTYMISEEN

Kaupan kysynta- ja tarjontatrendit vaikuttavat myds Hameenlinnan
keskustan kaupalliseen kehittymiseen ja kehittamiseen. Seuraavat
muutostekijat tulee erityisesti huomioida Hameenlinnan keskustassa:

o Kaupalliset ymparistét monipuolistuvat ja konseptit sekoittuvat;
tulevaisuudessa on yha enemman mixed use
-kokonaisuuksia, joissa yhdistyvat kauppa ja palvelut, eldamykset,
viihde- ja vapaa-aika, liikunta, tydnteko ja asuminen.

e Kulutuskayttaytyminen muuttuu, vapaa-ajanarvostus kasvaa; ei

enaa pelkkia kauppapaikkoja, vaan kohtaamis- ja elamyspaikkoja
niin nuorille kuin vanhuksillekin. 5
e Julkisten ja yksityisten palveluiden sekoittuminen GUST SKOGSTER

.?M '7]( =t

kauppakeskiksissa. Julkisten palveluiden merkitys keskustan
kehittamisessa nousee.

e Verkkokauppa vahentaa fyysisen liiketilan tarvetta.

e Jakeluratkaisut, click&collect -pisteet, showroomit seka monia
toimintoja, palveluita ja elamyksia yhdistavat konseptit yleistyvat.

e Tehokkuusvaatimukset tilojenkdytdssa kasvavat ja tarvitaan yha
pienempia liiketiloja.

¢ Konseptien elinkaaret lyhenevat ja muutostrendien sykli tihenee;
tarve tilojen muuntojoustavuudelle korustuu.
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VAESTO

Oheisella kartalla on havainnollistettu vaestén
sijoittumista Tilastokeskuksen Ruututietokannan
perusteella 250 metrin tilastoruuduissa
Hameenlinnan keskustassa vuoden 2018 lopulla.

Vaeston maara keskustavision alueella on kasvanut N ‘ W
koko 2000-luvun. Alueella asui vuoden 2018 lopulla 3 : y B\ i
yhteensd noin 7 400 asukasta. O\ A :
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KESKUSTAN VAESTOPROFIILI

Oheisissa kaaviossa on havainnollistettu Hdmeenlinnan
keskustan vaestdprofiilia suhteessa koko Hameenlinnaan.
Tiedot perustuvat Tilastokeskuksen Ruututietokantaan ja ovat
vuodelta 2019.

Ylemmassa kaaviossa Hameenlinnan keskustavision alueella
asuvien profiili on indeksoitu suhteessa koko Hameenlinnan
vaestoprofiiliin (=100). Mikali indeksi on yli sata,
keskustavision alueella asuu suhteessa enemman tietyn
vaestoprofiilin asukkaita kuin Hdmeenlinnassa keskimaarin.

Kaaviosta voidaan havaita, etta keskustavision alueella
korostuvat yksinasuvien nuorten taloudet, lapsettomat nuorten
parien taloudet, eldkeldisten taloudet sekd vuokra-asunnoissa
asuvat taloudet. Lisaksi alueen asukkaat ovat keskimaaraista
hameenlinnalaista korkeammin koulutettuja (alempi tai ylempi
korkeakoulututkinto) seka pienituloisempia. Keskustassa
talouksien keskikoko on selkeasti keskimaaraista pienempi ja
alueella asuu todella vahan lapsiperheita.

Alemmassa kaaviossa on kuvattu vaestdn ikajakaumaa.
Keskustavision alueella asuvista vain noin 7 % on alle 18-
vuotiaita, kun koko Hameenlinnassa vastaava osuus on 18 %.
Keskustavision alueella asuvista noin 39 % on 65+ -vuotiaita,
kun vastaavasti Hdmeenlinnassa osuus on noin 25 %.

Asukasprofiili 2019

LIH&meenlinna yhteensad  EKeskustavision alue

Korkeakoulutetut

Pienituloiset 180

160
Hyvatuloisten talouksien 140
osuus

Talouden keskikoko

Asumisvaljyys

Yksinasuvien nuorten taloudet

Talouksien kateen jaava tulo (-34 v.)

Vuokra-asunnoissa asuvat
taloudet

Lapsettomat nuorten parien
taloudet (-34 v.)

Omistusasunnoissa asuvat

taloudet Lapsitaloudet (0-17 v. lapsia)

Elakelisten taloudet (65 v.-) Pienten 'as\fe?a;as'i‘;‘;det (alle 3

Aikuisten taloudet (18-64 v.) vy ';‘;‘t"“;'ﬁ;'@t(?" I':;;?:)
oudet

Teini-ikaisten taloudet (13-17 Kouluikaisten lasten talou
v.) (7-12 v. lapsia)
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VAESTOENNUSTE

Hameenlinnassa oli vuoden 2020 lopulla yhteensa noin 67 850
asukasta.

Aluekehittamisen konsulttitoimisto MDI:n laatima ja
kaupunginhallituksen paattama vaestéennuste kuvaa
Hameenlinnan vaesténkehitysta 2020 - 2040 kolmen skenaarion
kautta. Skenaarioiden ainoa ero on muuttoliikkeen olettamissa.

+ Supistumis-skenaariossa vaestdnkehitys nojaa 2010-luvun
lopun vaestonkehityksen dynamiikkaan
« vaestdmaara vahenee noin 2 150 asukkaalla (-3,2 %)
« Valimuoto-skenaariossa vaestonkehitys perustuu koko 2010-
luvun vaestdnkehityksen dynamiikkaan
« vaestdmaara kasvaa noin 60 asukkaalla (0,1 %)
+ Kasvu-skenaariossa on olettama, jossa tavoitellaan
keskimaarin 0,2 %:n kasvua vuotta kohden
» vaestdmaara kasvaa noin 2 740 asukkaalla (4,0 %)

Tilastokeskuksen vuoden 2021 vaestéennuste
« vaestdmaara kasvaa noin 10 asukkaalla (+0,01 %)

Keskustavision alueella tavoitteena on mahdollistaa noin 4 000
uuden asukkaan sijoittuminen keskustaan vuoteen 2035
mennessa.
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TYOPAIKAT

Oheisella kartalla on havainnollistettu ty6paikkojen
sijoittumista keskustavision alueella
Tilastokeskuksen ruututietokannan perusteella 250
metrin ruuduissa vuoden 2017 lopulla.

Vuonna 2017 alueella sijaitsi yhteensa noin

6 400 tydpaikkaa. Suurimpia toimiala-sektoreita
ovat julkinen hallinto (21 %), terveys- ja
sosiaalipalvelut (15 %) seka tukku- ja
vahittdiskauppa (13 %)

aikka
Negatiivinen tydpaikkakehitys on jatkunut P - ‘
keskustassa koko 2010-luvun ja esim. ] B\ : \ | it L
toimistorakennusten kerrosala vahentynyt useita P 1
tuhansia kerrosnelidmetreja. 5 o . 20 o o

Vuoteen 2035 mennessa keskustaan tavoitellaan " 000
noin 1 100 - 1 600 uutta tyopaikkaa. 2 0 | 1 S Y ruimusaive

TyOpaikat 2017

Julkinen hallinto

Terveys- ja sosiaalipalvelut

N

o [~ -
o1+
@ [~
o jw

Tukku- ja vahittadiskauppa ]

Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta

Koulutus

N B
N B

Rahoitus- ja vakuutustoiminta 6.

Muu palvelutoiminta 452
Majoitus- ja ravitsemistoiminta
Taiteet, viihde ja virkistys
Hallinto- ja tukipalvelutoiminta 252
Informaatio ja viestinta
Kiinteistdalan toiminta
Rakentaminen .l

R A M B L L Kuljetus ja varastointi l
Teollisuus l)
Maatalous, metsatalous ja kotitalous |Z3
Kotitalouksien toimiminen tyonantajana 2



SEKOITTUNEISUUS
VAESTO JA TYOPAIKAT

Oheisella kartalla on havainnollistettu keskustan
sekoittuneisuutta asumisen ja tydpaikkojen
suhteen 250 metrin ruututietokantaan perustuen.
Punainen segmentti kuvaa vaestoa ja sininen
puolestaan tyopaikkoja.

Keskusta on toiminnallisesti melko sekoittunut,
mika luo hyvat edellytykset keskustan kaupalliselle
kehittamiselle. Asutus luo alueelle lahikysyntaa ja
tydpaikat puolestaan synnyttavat alueelle muuta
asiointitarvetta ja synnyttavat esim.
lounaskysyntaa.

" Sekoittuneisuus

Viesto ja tyopaikat
250 m ruuduissa

|

B Viest
I TySpaikat




MATKAILU HAMEENLINNASSA

Hameenlinnassa oli vuonna 2019 yhteensa 12 majoitusliiketta,
joissa oli 773 huonetta ja 1 621 sankya. Huoneenkayttbaste oli
43,9 %.

Vuonna 2019 Hameenlinnassa rekisteroitiin yhteensa noin 210 000
yOpymista, joista noin 93 % kotimaisia. Trendi on ollut laskeva
2000-luvulla, vaikka koko maassa matkailu ja yopymisten maara on
ollut nousussa. Vuosina 2000-2019 y6pymisten maara Suomessa on
kasvanut 38 %, kun vastaavasti Hdmeenlinnassa yopymisten maara
on vahentynyt 17 %. Yopymiset ovat vahentyneet seka kotimaisten
ettd ulkomaisten ydpyjien osalta.

Graafissa on nakyvissa myos vuosi 2020, joka on korona-
pandemian vuoksi poikkeuksellinen; talléin Hdmeenlinnassa
rekisteroitiin noin 130 000 ydpymista.

Kanta-Hameen vuoden 2019 yépymisista 59 % liittyi vapaa-aikaan
ja 41 % tydhon. Vapaa-aikaan liittyvien matkojen osuus oli samaa
suuruusluokkaa kuin vuonna 2000, jolloin ko. matkojen osuus oli 60
%.

Hameenlinnan kaupungin strategiassa matkailua koskevana
paamaarana on, ettd Hdmeenlinna on merkittdva matkailukaupunki.
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Yopymisten kehitys Hameenlinnassa
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KEHITYSHANKKEET HAMEENLINNASSA

Hameenlinnan keskusta-alueella on kdynnissa ja suunnitteilla lukuisia
kehityshankkeita, jotka tiivistavat keskustan kaupunkirakennetta.
Kehityshankkeiden myo6ta keskustavision alueen asukasmaara kasvaisi
arviolta 4000-5000 asukkaalla (kts. Seuraavan sivun kartta). Kasvava
asukasmaara luo myds keskusta-alueelle ostovoiman lisaysta, mika
tarkoittaa tarvetta monipuolisemmille Iahipalveluille.

Seuraavan sivun kartalla on esitettyna kehityshankkeita keskustavision
alueella. Kartan jalkeen tulevilla sivuilla on tarkemmin kuvattu joitakin
keskeisimpia hankkeita.




KEHITYSHANKKEET HAMEENLINNAN KESKUSTASSA
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Ldhde: Hédmeenlinnan kaupunki



KORTTELI 1 (RUUSUKORTTELI)

Hameenlinnan kaupungin ydinkeskustassa, Reskan varrella sijaitsevassa
Ruusukorttelissa toimiva kauppakeskus Linna on kaytanndssa tyhjentynyt
Goodmanin aloittamisen my6ta. Korttelin kehittéminen edellyttaa
merkittavaa uudistamista ja investointeja. Ruusukorttelin kehittdminen on
keskeista tori-Goodman akselin ja eldvan kavelykatu Reskan uudistumisen
vuoksi seka koko Hameenlinnan keskustan elinvoimaisuuden
nakodkulmasta.

Korttelin kehittamiseksi on laadittu 2021 arkkitehtisuunnitelma
(arkkitehtitoimisto Arco). Suunnitelmassa on arvioitu korttelissa olevien
entisten Centrum- ja Sokos-rakennusten tonttien seka Sibeliuksen
syntymakodin kehittdmisen edellytyksia seka toiminnallista sisaltda.

Kortteliin muodostuu toiminnallisesti monipuolinen ns. hybridikortteli, johon
sijoittuu asumista ja lilke- seka toimistotiloja. Uutta rakentamista kortteliin
on osoitettu noin 27 000 k-m2.
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HAMEENSAARI

Hameenlinnan kaupunki on asettanut Hdmeensaarelle tavoitteita,
joiden mukaan se on kaupungin kayntikortti ja julkisivu. Se on osa
elinvoimaista keskustaa ja toteuttaa keskustavisiota.
Kaupunginosasta l16ytyy monimuotoista asumista niin
omistusasunnoista vuokra- ja tukiasuntoihin. Hdmeensaaressa
Asumisessa huomioidaan niin lapsiperheet, nuoret kuin
senioritkin. Suunnittelu tapahtuu kestavan kehityksen periaattein.
Koko Hameensaaren alueelle on tavoitteena synnyttaa asuinalue
noin 2 500 asukkaalle.

Hameensaari-hanke on liikkunnan, matkailun, arjen palvelujen,
tydn ja asumisen kaupunkikeskittyma. Hdmeensaarihanke
kasittaa yhteensa noin 50 000 k-m2 kokonaisuuden.

Vireilld olevassa asemakaavan muutos sisaltaa em.
kehityshankkeen lisaksi yli 12 000 k-m2 kerrostaloasumista ja
puisto- ja virkistysalueille sita palvelevia erillisia pienia
rakennuksia sekd Hdmeensaaren itapuolen vesialueelle mm.
kelluvan sauna- ja ravintolakokonaisuuden. Hankkeen
asemakaavan muutos pyritddn saamaan valmiiksi viimeistaan
vuoden 2023 aikana. Hanke tuottaa merkittavia tyollisyys -ja
verotulovaikutuksia Hdmeenlinnalle rakentamisen ja toiminnan
aikana.

\ ‘ :

Hameensaari: ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035



ENGELINRANNAN KORTTELI
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Engelinranta 1 koostuu asuinkerrostalojen korttelialueesta, johon on
mahdollista sijoittaa vahdinen maara alueellisia palveluita. Hanke tukee
keskustan vetovoimaisuutta palvelujen tarjoajana ja
asumismahdollisuuksien lisaajana. Kortteliin laadittu asemakaavan
muutos sai lainvoiman vuonna 2021. Korttelissa on osoitettu
asuntorakentamiseen yhteensa noin 20 000 k-m2 ja
likerakentamiseen 350 k-m2.
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/ ENGELINRANNAN OSAYLEISKN\VA
uonnos 28.8.2014 2500

Hameenlinnan kauy

A Maankayton sumnpt‘l: / Niklas Lahteer amek
RAMBGLL Léhde: https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/896-Engelinranta-Hameenlinna-kokonaissuunnitelmaluonnos-30-01-2019.pdf



https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/896-Engelinranta-Hameenlinna-kokonaissuunnitelmaluonnos-30-01-2019.pdf

LINJA-AUTOASEMAN KORTTELI

Alueella on voimassa oleva asemakaava. Ennen kaavaprosessia
alueesta jarjestettiin yleinen tontinluovutuskilpailu, jonka voitti
ehdotus nimelta "Lohkot”. Asemakaava laaditaan
tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta, sita
edelleen kehittaen.

Suunnittelukilpailun voittajatydssa Lohkot Hameenlinnan linja-
autoaseman kortteliin on sijoitettu noin 130 asuntoa ja suunnitelma
mahdollistaa hotellin rakentamisen. Kaukoliikenteen bussit
kaartavat lahtélaitureilleen hotellin alta.

Ehdotuksessa sailytetdan suojeltu, funkistyylinen linja-autoasema.

Léhde:
R A MBGOLL https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat/linia-autoaseman-kortteli/
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/L OHKOT kilpailuplanssit.pdf



https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat/linja-autoaseman-kortteli/
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/LOHKOT_kilpailuplanssit.pdf

ASEMANRANTA

Asemanrantaan, Vanajaveden itarannalle, on rakenteilla uusi
kaupunginosa noin 1 200 asukkaalle. Asemanranta laajentaa
Hameenlinnan keskustaa aseman suuntaan ja alueen kehittaminen on
yksi Hdmeenlinnan kaupungin karkihankkeista.

My6s rautatienaukion kulmasta puretun vanhan Mensan tehtaan tilalle
tulee liike- ja toimistotalo. Alueen pysakadintilaitos (P66li) on
valmistunut.

R A M B |. |. Ldhde: https://www.yitgroup.com/fi/news-repository/sijoittajauutiset/yit-aloittaa-uuden-aluekehityshankkeen-hameenlinnan-asemanrannassa



https://www.yitgroup.com/fi/news-repository/sijoittajauutiset/yit-aloittaa-uuden-aluekehityshankkeen-hameenlinnan-asemanrannassa

. - '

i 5
<Y~

-~



AUTOLIIKENTEEN LIIKENNEVERKKO
JA -MAARAT

Autoliikenteen nakdkulmasta Hadmeenlinnan tarkeimmat yhteydet ovat
valtatie 3 (Helsinki-Tampere) seka valtatie 10 (Turku-
Hameenlinna/Tuulos). Keskustassa merkittavimmat autoliikenteen
yhteydet ovat ruutukaava-alueen etelareunassa kulkeva Paasikiventie
ja pohjoisreunassa kulkeva Lukiokatu, jotka muodostavat keskustan
kehakatujen verkoston. Keskustasta itdanpain kulkeva Viipurintie
muodostaa merkittdvan yhteyden valtatie 10:lle.

Hameenlinnan keskustan tuntumassa vt 3:lla likennemaarat ovat noin
30 000 ajoneuvoa vuorokaudessa. Viipurintielld keskustassa noin 26
000 ajoneuvoa vuorokaudessa.

2 HAMEENLINNA, Kantakaupunki
| KATUJEN TOIMINNALLINEN LUOKITUS 17.11.2015

e A. PAAKATU
e B. ALUEELLINEN KOKOOJAKATU
e C. PAIKALLINEN KOKOOJAKATU
= D. TONTTIKATU
—— E. PIHAKATU

~——— F. KAVELYKATU

Hémeenlinnan liikkennemdédéréat 2015 (ajoneuvoa/arkivuorokausi).
(Tierekisteri, Himeenlinnan kaupunki, Sito Oy)

://www.hameenlinna.fi/pages/37447599/Yleiskaavan liikenneselvitys raporttiluonnos 2017-05-30.pdf
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/01/Toiminnalliset-katuluokat kartta.pdf



http://www.hameenlinna.fi/pages/37447599/Yleiskaavan_liikenneselvitys_raporttiluonnos_2017-05-30.pdf
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/01/Toiminnalliset-katuluokat_kartta.pdf

LIIKENNEVERKON KEHITTAMINEN

Hameenlinnan keskustan liikenneymparist6a parannetaan erityisesti
kavelijéiden ja pyorailijoiden nakdkulmasta.

Keskustassa on selkea pysakdintijarjestelma, joka palvelee kaikkia
kayttajaryhmia: liike-elamaa, asiakkaita, asukkaita, tybssakayvia,
pendeléijia ja matkailijoita. Linja-autoaseman korttelia kehitetdan
monipuolisena, eri likennemuodot yhdistavana ja palveluita tarjoavana
matkakeskuksena. Rautatieymparistd liitetaan osaksi keskustaa
parantamalla yhteyksia keskustaan rakentamalla jalankulku- ja
pyorailysilta ja jasentamalla Viipurintien katutilaa pyorailya ja kavelya
suosivaksi.

Hameenlinnan keskustaan on laadittu yleissuunnitelma pohjois-
eteldasuuntaisen pyoratien toteuttamisesta Sibeliuksenkadulle 1-
suuntaisena. Syksylla 2021 kaupunkirakennelautakunta paatti
aanestyksen jalkeen hylata yleissuunnitelman.

Hameenlinnan talousarvion 2022 mukaan liikkumista pydéralla ja kavellen
edistetdan suunnittelun avulla. Keskustavision paivityksen yhteydessa
ratkaistaan keskustan kevyen liikenteen vaylat ja pysakdintipaikat.
Toteutetaan kevytrakenteinen pyoératiekokeilu Sibeliuksenkadulla ja
Kasarmikadulla keskustavision paivittamisen tueksi ja keskustan
monipuolisen saavutettavuuden parantamiseksi.
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KAVELY JA PYORAILY

Oheisella kartalla on kuvattu kavely- ja pyorailyvirtoja
Hameenlinnan keskustassa Strava-palveluun kirjattujen
likuntasuoritusten perusteella. Kartta antaa karkean kuvan, missa
erityisesti vapaa-ajan kavelija- ja pyorailijavirrat likkuvat
keskusta-alueella.

Kartalla korostuvat erityisesti rantojen yhteydet seka
Raatihuoneenkatu-Viipurintie -akseli. Torin ja Hdmeensaaren valilla
ei ole nahtavilla merkittavaa liikkennetta.

Hameenlinnan keskustan kavelijalaskureiden mukaan
kavelykadulla liikkui vuonna 2018 kesakuukausina noin 150 000 -
170 000 kavelijaa / kuukausi. Talvikuukausiksi kavelijamaara
laskee noin tasolle

80 000 - 100 000 kavelijaa / kuukausi.

Vertailun vuoksi: kauppakeskus Goodmanissa vieraili vuonna 2017
yhteensa 3,1 miljoonaa kavijaa (keskimaarin 260 000 / kuukausi).
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PYORAILYN POTENTIAALI

Mallinnetut pydraliikennevirrat 2014 (matkaa vuorokaudessa)
< kun pyéraverkolle lisatty yhteystarpeet
# Sinisella heikosti pyorailtavat tiet, punaisella hyvin pyérailtavat,
a Vvihrealla yhteystarpeet
Linkin paksuus suhteessa liikennemaaraan
«/»: eri puolilla olevat samansuuntaiset virrat laskettu yhteen
> VA v/
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JOUKKOLIIKENNE

Hameenlinnan seudulliseen joukkolilikennealueeseen kuuluvat
Hameenlinna, Janakkala ja Hattula.

Hameenlinnan seudulla on kaytdssa lippu- ja maksujarjestelma
Waltti. Waltissa seutu on jaettu kolmeen maksuvydhykkeeseen:
A, BjaC.

Hameenlinnan keskustassa joukkoliikenteen nakdékulmasta
keskeisin solmukohta on linja-autoasema, jonka kautta kulkevat
kaikki paikallisliikenteen linjat.

Kaupallisesta nakékulmasta joukkoliikennelinjat ovat
painottuneet keskustan eteldosaan; vain muutama linja kulkee
torin poikki pohjoiseen. Valtaosa linjoista kulkee Goodmanin ja
rautatieaseman kautta.

Kaupallisesta nakékulmasta keskeista on, etta joukkoliikenteen
linjat palvelevat hyvin kaupallisesti merkittavia kohteita ja
erityisesti keskustaa.




PYSAKOINTI HAMEENLINNAN KESKUSTASSA

NyKkyisin ydinkeskustassa on maksullista pysakointia, aikarajoitteista ja taysin rajoittamatonta pysakdintia.

Kadunvarsipysakointia on keskustassa paljon (yht. 983 paikkaa), joista maksullisia on alle puolet (38,6 %). Kaikkiaan
pysakdintipaikkoja on 3 690, joista kiinteistdjen omia paikkoja on 2 200 eli yli 60 %. Nykytilakartoituksen mukaan ydinkeskustassa tulisi
olla 70 paikkaa enemman, mika mahdollistaisi keskustasta pysakoéintipaikan Idytamisen sujuvasti ja Linnan alueen rauhoittamisen
(Hameenlinnan keskustan pysakodintistrategia, 2016). Tulevaisuuden pysakoéintitarve on merkittavasti suurempi.

Hameenlinnan keskusta kehittyy ja nykyisin pysakdinnille varattuja alueita tullaan muuttamaan muuhun kayttéén. Konkreettisimpia
pysakointitarpeen maarittaja tulevaisuudessa ovat Hdmeenlinnan keskustasta lahitulevaisuudessa poistuvat pysakointipaikat (yhteensa
487 autopaikkaa):

e Hameensaari 193

e Linja-autoasema 26

e Paasikiventie 50

e Linnan seutu 128

e katujen kehittdminen noin 90

Lahitulevaisuudessa Hameenlinnan keskustassa tarvitaan vahintaan 300 uutta autopaikkaa. Vuoden 2040 tavoitetilaan
mennessa tarve kasvaa 700- 800 autopaikkaan. Naista suurin osa johtuu ydinkeskustasta poistuvista paikoista.

Tulevaisuuden pysakointitarpeeseen vastataan parhaiten keskitetylla pysakointiratkaisulla, jonka kautta kaikki keskustan palvelut ovat

mahdollisimman hyvin saavutettavissa. Tavoitetilan tarpeeseen voidaan vastata rakentamalla kolme 200 - 300 autopaikan
pysakdintitaloa eri puolille keskustaa

Pysakadintia on kuvattu seuraavan sivun kartalla.

R A M B L L L&hde: https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/01/HML keskustan pysakointistrategia?016.pdf


https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/01/HML_keskustan_pysakointistrategia2016.pdf
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PYSAKOINNIN MERKITYS SUHTEESSA KAUPPAAN JA PALVELUIHIN

125 m
100 % I

Pysdkointi on palvelu, joka mahdollistaa ja edistaa kaupallista w® 90% B _
toimintaa. Asiointiin liittyy ldheisesti késite saavutettavuus, jolla 3 80 % ::{:i'r‘"t‘ietr:]” ‘ﬁ'rri:‘t'éee"”e"
tarkoitetaan asiointietaisyytta pysakaointipaikan ja asiointipaikan valilla. § 09 5 yinb 5
Asiointietdisyys koetaan eri ymparistoissa erilaiseksi. Matkan pituuden s ’
kokemiseen vaikuttavat esimerkiksi ymparistdn laatu, erilaiset esteet, & 60%
vaenpaljous, ilmanala, kaupunkieldman lasnaolo ja turvallisuuden § 50 %
tunne. s

s 40%
Hameenlinnan keskustan kaupalliset palvelut ovat keskittyneet hyvin 2 e Nykyjnen
ydinkeskustaan seké sen reunalle (Goodman, Hdmeensaari). Keskustan ] 0% ﬁ"‘.’."’”t'yl'.“par‘_
reunoilla olevilla liikekeskuksilla on kdytéssa omat £ 20% k:m; ﬁ::,::,-"r?si‘f;sa
pysakdintilaitoksensa. Vilkkaimmat kivijalkaliiketiloihin painottuneet 10 %
asiointikorttelit ovat kavelykatu Reskan vanhan osuuden reunoilla seka

torin/kirkon reunalla ja Palokunnankadulla. Muutoin keskustan 50 100 150 200 250 300 350 metrid
kortteleissa asiointia on varsin vahan. Etaisyys pysakoinnista kauppaan ja palveluihin asiointiymparistossa

Nykyiset pitkaaikaiset pysadkointilaitokset ovat lilan kaukana . . ) . ; .
. . v . Asiointiympdristén vaikutus kdvelyetaisyyden hyvéaksyttavyyteen
ydinkeskustan palveluista. Ndin ollen ydinkeskustan (vihrea alue edustaa kavelykatua)

liikekorttelit tarvitsevat uusia pysakointiratkaisuja. ldhde: O. Pepernan kaaviota mukaillen, TU Wien 1982,
Hameenlinnan keskustan pysédkdintistrategia 2016.

R A MBGOLL Léhde: https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/01/HML keskustan pysakointistrategia2016.pdf


https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/01/HML_keskustan_pysakointistrategia2016.pdf

VUOROTTAISPYSAKOINNIN MAHDOLLISUUDET

Vuorottaispysakointi tehostaa autopaikkojen kayttéa verrattuna Perinteinen ratkaisu Todellinen tarve
tilanteeseen, jossa kayttajilla tai kayttajaryhmilld on omat nimetyt (toiminnoilla omat pysikaintipaikat) (jopa 30 % vihemmin)
pysakointialueet tai -paikat. Vuorottaispysakoéinti vahentaa 1000
pysakointipaikkoja, koska samat paikat palvelevat useita o |
kayttajaryhmia riippuen kunkin ryhman suurimman kysyntapiikin
ajankohdasta. 9 1

» i

Hameenlinnan keskustassa pysdkdintilaitosten toimintaa voidaan
tehostaa vuorottaispysakdinnin ja operoinnin avulla. Talléin
autopaikoissa olisi mahdollista saastaa noin 20 %. Tulevaisuudessa
yhteiskayttéautot vahentavat myods pysakadintitarvetta.

Pysakointipaikkatarve
E 2

Pysakdinnin tehokkuuden kannalta keskeista on myds alykkaat
pysakdinti- ja liikenteenohjausratkaisut seka kaupunki- etta
laitostasolla. Alykkaéalla opastuksella pystytdan ohjaamaan 20
likennetta vapaisiin pysakdintilaitoksiin seka laitostasolla
pysakdintipaikoille, jolloin vdhennetaan turhaa ajelua keskusta-
alueella. ¢

1234567 89101112130415161718192021222324 1 2 3 4 5 6 7 8 $1011121318151617182520212223 4
o Ko

Lahde: Helsingin, Espoon ja Vantaan kaupungit sekd Trafix (2015) Toimisto- ja liiketilojen auto- ja pyérdpaikkojen laskentaperiaatteet
RAMBGLL asemakaavoituksessa.

Sito / Hémeenlinnan kaupunki (2016) Hémeenlinnan keskustan pysdkointistrategia



SAAVUTETTAVUUDEN MAARITELMA

_ Mita tarkoittaa? Miten voidaan parantaa?

FYYSINEN
SAAVUTETTAVUUS

ﬁ

KOETTU

SAAVUTETTAVUUS

7

Katso myds esim:

Kohijoki, Anna-Maija (2013) Onko kauppa kaukana? Paivittaistavarakaupan palvelujen saavutettavuus Turun seudulla — ikdantyvien kuluttajien nékékulma.

Miten kaukana palvelut
ovat?

Maantieteellinen etaisyys,
myymaldiden aukioloajat, tie- ja
katuverkko seka
Liikkumismahdollisuudet (esim.
joukkoliikennetarjonta)

Miten palvelujen
saavutettavuus koetaan?

Kulutustavat, palvelujen laatu ja
tarjonnan kattavuus, tietotaito,
elamantilanne, tulotaso,
kulutustarpeet ja hintataso,
jalankulkuymparistén miellyttavyys ja
virikkeisyys

Kaupan palveluverkon
kattavuus

Asutuksen tiiveys
Jalankulkuverkoston kattavuus
ja laatu

Joukkoliikenteen kattavuus ja
palvelutaso

Monipuolisten palveluiden ja
tarjonnan mahdollistaminen
(kaavoitus)

Jalankulkuympariston
«  Turvallisuus
*  Esteettémyys
« Viihtyisyys ja miellyttavyys
*  Monipuolisuus

Spére, Harri & Pulkkinen, Matti (1997) Péivittaistavaroiden kauppapalvelujen koettu saavutettavuus.



KESKUSTAN SAAVUTETTAVUUS

Kartalla on kuvattu Hadmeenlinnan keskustan (tori)
saavutettavuus 20 minuutissa eri kulkumuodoilla.
Autoliikenteessa on huomioitu 5 minuutin sakko
pysakadintiin ja kavelyyn. Joukkoliikennematkat on
laskettu arkipaivalle klo 16-17 ja huomioitu kavely
pysakille ja pysakilta (70 m/min).

Hameenlinnan torin saavuttaa 20 minuutissa kavellen
noin 13 600, pyoralla 45 600, joukkoliikenteelld 43 000 ja
autolla 69 500 asukasta.

NN 13 600 ﬁ
(70 m / min)

Pyoraily 45 600

(15 km/h)

Joukkoliikenne
(arkipaiva klo 16-17)

43 000

Auto
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HAMEENLINNAN KESKUSTAN SAAVUTETTAVUUS VERRATTUNA MUIHIN
KAUPUNKEIHIN

Téulukossa on havainnollistettu Hémeenlinpan keskustan. i N Viestd 2 km siteelld keskustasta
kavelysaavutettavuutta suhteessa vastaaviin samankokoisiin kaupunkeihin S
Vaesto 2016 Asukkaat %

Hameenlinnan asukkaista noin 20 % saavuttaa keskustan (torin) 20 Riihimaki
minuutissa kavellen Hyvink&3
Hameenlinnaa tiiviimpia keskustaymparisttja ovat esimerkiksi Vaasa M'.klffl' .
(17 400 asukasta), Hyvinkaa (16 700 asukasta) ja Joensuu (15 000 Seingjoki
asukasta) Rovaniemi
Vaasa

Tulevaisuudessa Hameenlinnan keskustan tdydennysrakentamisen myéta
keskusta on saavutettavissa yha useammalle asukkaalle, mika vahvistaa
myo6s keskustan kaupallista potentiaalia

Hameenlinna

Lappeenranta

Joensuu




TAVOITETTAVUUS
JOUKKOLIIKENTEELLA

Kartalla on havainnollistettu vaestétavoitettavuutta joukkoliikenteella.
Teemakartan varit kuvaavat, kuinka monta asukasta tavoittaa tietyn
pisteen 20 minuutin joukkoliikennematkan aikana arkipaivana klo 16-17.

Hameenlinnan keskustavydhykkeen tavoittaa 20 minuutissa yli
32 000 asukasta ja koko ruutukaava-alueen vahintéaan 25 000 asukasta.

Hameenlinnan keskustan saavutettavuus joukkoliikenteelld on kohtalainen.
Joukkoliikennesaavutettavuutta parantamalla voidaan tukea myés
keskustan elinvoimaisuutta.

Seuraavalla sivulla on kuvattu Hameenlinnan keskustan
kdvelytavoitettavuutta samalla periaatteella. Tavoitettavuus on kuvattu
nykytilanteessa seka keskustan asuinrakentamishankkeiden toteuduttua.
Kartoilta voidaan havaita, miten keskustan tédydennys-rakentaminen
laajentaa vyohykettd, jonka tavoittaa yli 4 800 asukasta kavellen 10
minuutissa (600 m). Taydennysrakentaminen tuo keskustaan lisaa
ostovoimaa, mika puolestaan osaltaan mahdollistaa kaupan palveluiden
kehittamisen keskusta-alueella.

Joukkoliikennetavoitettavuus 0 750 1500 3000m
Vaesto 20 minuutin joukkoliikennematkan N
sateelld 2016

[ ]o-eo000

[ ]e000-12000

[ 12 000 - 18 000
I 18 000 - 25 000
I 25 000 - 32 000

RAMBGLL I 32 000 - 43 000



Vaeston nykytavoitettavuus kavellen
ey,

e,
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e,
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Vaeston tuleva tavoitettavuus kavellen
(hankkeet toteutuneet)

Kévelytavoitettavuus 0 375 750 1500 m
Véaesto 600 metrin sateelld 2018 I T

[ J1-800

[ ]s00-1600
[ 11600-2400
[ 2 400 - 3 200
I 3 200 - 4 000
I 4 000 - 4 800
I 4 800 - 8 400

Kavelytavoitettavuus 0 375 750 1500 m
Vaesto 600 metrin sateella (hankkeet toteutuneet) N N I

[J1-800

[ ]800-1600
[ 118600-2 400
[ 2400-3 200
I 3 200- 4000
I 4 000 - 4 800
I 4 800 - 8 400

Keskustan saavutettavuus paranee tiivistymisen ja lisarakentamisen myota. Tama parantaa kaupan toiminta- ja

RAMBGLL kehittymisedellytyksia keskustassa.
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KAUPPA JA PALVELUT HAMEENLINNASSA

Hameenlinnassa oli kaupan liiketilaa vuonna 2015 yhteenséa noin 366 000 k-m?2,
joista suuryksikoissa 204 000 k-m2 (56 %). Paivittdistavarakaupassa liiketilaa oli
41 000 k-m2, tilaa vaativassa erikoiskaupassa ja autokaupassa 124 000 k-m? ja
muissa liiketiloissa 199 000 k-m?.

Hameenlinnan tarkeimmat kaupan alueet ovat keskusta (keskustavision alue
arviolta 100 000 k-m?2) ja Tiiri6 (noin 105 000 k-m?2).

Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavassa on osoitettu kolme uutta
merkittavaa kaupan aluetta: Kirstula ja valtatie 10:n varsi Suosaaressa ja
Ruununmyllyssa. Kirstula ja Suosaari on varattu alueellisesti merkittaville paljon
tilaa vaativan kaupan palveluille. Alueille ei saa sijoittaa paivittaistavarakauppaa
(KL). Ruununmyllyn alueelle on osoitettu varaukset paivittdistavarakaupan
suuryksikolle (KM) seka tilaa vaativalle kaupalle (KL). Keskustan uusia
kauppapaikkoja on osoitettu moottoritien uudelle katteelle, rautatien varteen
seka Keinusaareen.

Kauppa tulee lisaantymaan myads tiivistymisen myoéta torin ymparistdssa ja
Hameensaaressa. Tiirid on varattu seudullisesti merkittaville kaupan palveluille,
mutta alue on kaytanndssa tayteen rakennettu. Muita hyvia ja
toteuttamiskelpoisia vaihtoehtoisia uusia kaupan alueita ei kdytanndssa ole
Idydettavissa kantakaupungin alueelta.




\ KAUPAN TARJONTA HAMEENLINNASSA

Tiirio-Kirstula
Hypermarket+tiva-alue (n. 105 000 k-m2)

mm. K-Citymarket, Prisma, Lidl,-Tokmanni, K-
Rauta, Kodin Terra, Motonet, Puuilo, Gigantti,
Power, Nanso Outlet, Jysk, Masku, Asko,
Vepsélainen, Rusta, autokauppoja ja —huoltoa

=

Hatila
Pt-kauppa ja tiva
(n. 14 000 k-m2)

mm. K-Supermarket, S-
: market, Lidl, SA-kauppa,
RTV, Wiirth, ldhipalvelut

Kauriala @

Tiva- ja autokaupan alue
(n. 30 000 k-m2)

mm. Lansiauto, Delta Auto,
Autokeskus, Onninen, Auto-Vekka, >
Euromaster, Autoasi

Jukola
Lahipalvelukeskus
(n. 6 000 k-m2)

mm. S-market,

N8 : Kantola
Kukkatalo, Iahipalveluita

Tiva-kauppa ja

likuntapalvelut,
tapahtumapuisto,
kirpputoreja

Ydinkeskusta
‘ (n. 100 000 k-m2)

Erikoiskauppa ja
ravintolat, mm. Stark, Touhula,

kauppakeskukset, Kiipeilupuisto, Sporttimekka,
kivijalkaliiketilat Ramirent

0 250 500 1000 m :




LIIKETILAT HAMEENLINNAN KESKUSTASSA 2019

Hameenlinnan keskusta-alueen liiketilat kartoitettiin helmikuussa 2019.
Kartoituksessa selvitettiin liiketilan kayttd seka arvioitiin karkeasti
liiketilan myyntipinta-ala.

Suurimpia kokonaisuuksia alueella ovat kauppakeskus Goodman (24
400 m?2), kauppakeskus Tavastila (6 000 m2) seka Tokmannin ja
Citymarketin tavaratalot Hdmeensaaressa (yhteensa noin 9 000 m2).

Kartoituksessa ei ole jaettu kauppakeskuksissa (Goodman, Tavastila)
sijaitsevaa liiketilaa eri toimialoihin. Yhteensa
paivittdistavarakaupan pinta-alaa Hameenlinnan keskusvision
alueella on arviolta noin 10 000 m?2.

Yhteensa liiketiloja oli kartoituksen perusteella noin
79 500 m2, Myyntineliot voidaan muuttaa kerrosneliometreiksi
keskimaarin kertoimella 1,3 (n. 105 000 k-m?)

Hameenlinnan keskustan liiketiloista lukumaarallisesti noin

10 % oli tyhjina. AllIn-elinvoimalaskelman perusteella tyhjien
liiketilojen osuus on laskenut viime vuosina noin 4 prosenttiyksikka.
Suurin yksittdinen tyhjien liiketilojen kokonaisuus on kauppakeskus
Linna, joka on kaytannossa kayttdkelvoton.

Seuraavilla sivuilla olevilla kartoilla on esitetty liiketilojen sijoittuminen

keskusta-alueella. Intensiivisin liiketilavydhyke jatkuu noin 1-2 korttelin
etdisyydelle torista.

Liiketilat 2019, my-m?

5000 10000 15000 20 000 25 000 30 000

o

Paivittaistavarakauppa
Keskustahakuinen erikoistavarakauppa
Kaupalliset palvelut

= Kivijalkaliiketilat

Ravintolat, kahvilat, baarit

Liiketila muussa kaytossa

lIIIII}

Tyhjat liiketilat
Tavaratalot (Citymarket, Tokmanni)
Goodman

Tavastila

I||I\

Linna



LIIKETILAT HAMEENLINNAN KESKUSTASSA 2019
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Liiketilat 2019

Paivittaistavarakauppa
Muotikauppa

Kaytetyn tavaran kauppa
Sisustuskauppa
Terveydenhoitokauppa
Muu erikoiskauppa
Autokauppa, huoltamotoiminta
Ravintolat, kahvilat, hotelfit
Palveluyritykset

Hotelli

Pankit, vakuutus, posti
Muu kaytto

Tyhja liiketila

Tutkimusalue
Kauppakeskus / tavaratalo




PAIVITTAISTAVARA-
KAUPPA

Péivittiistavarakauppa
Hypermarket
Supermarket
Valintamyymala
Pienmyymala
Kioski
Alko

4  Erikoismyymala
D Tutkimusalue
D Kauppakeskus / tavaratalo

RAVINTOLAT JA
MUUT PALVELUT

Ravintolat ja muut palvelut
@ Hotelii
B Ravintolat, kahvilat ja baarit
O Kaupalliset palvelut

D Tutkimusalue

D Kauppakeskus / tavaratalo

ERIKOISTAVARAKAUPPA

Erikoiskauppa

@ Muotikauppa
Terveydenhoitokauppa
Sisustuskauppa
Kaytetyn tavaran kauppa
Muu erikoiskauppa
Autokauppa / huoltamotoiminta

o
D Tutkimusalue

D Kauppakeskus / tavaratalo

o
o
-]
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LIIKETILOJEN
VAJAAKAYTTO

Liiketilojen vajaakaytto
@ Pankki, vakuutus, kiinteistonvalitys yms.
© Liiketina muu kayttd
O Tyhja liiketila
Tutkimusalue
E Kauppakeskus / tavaratalo




KAUPPAKESKUS GOODMAN

3,5

2,5

15

0,5

Kauppakeskus Goodmanin myynti ja kdvijamaarat
2015-2020
Kauppakeskus Goodman on Hameenlinnan merkittavin 80 31 31
keskustahakuisen erikoiskaupan keskittyma. Kauppakeskus avattiin 0 2,9 ' — 3 3
vuoden 2014 lopulla. Goodmanin vuokrattava kokonaispinta-ala (NLA) e 4
on noin 24 000 m2. Kauppakeskuksen kerrosalasta 46 % on €0 :
muotikauppaa. Kauppakeskuksessa on lisaksi 600 katettua 50
pysakointipaikkaa. 40
Vuonna 2020 Goodmanissa kavi yhteensa noin 2,4 miljoonaa zz
vierailijaa ja kauppakeskuksen myynti oli noin 54,8 miljoonaa euroa.
Pandemiavuoden 2020 myynti oli noin 12 miljoonaa euroa pienempi 10
kuin edellisen vuoden ja keskuksessa kavi noin 600 000 vierailijaa 0
vahemman. Verrokkikauppakeskuksissa on ollut havaittavissa 2015 2016 2017 2018 2019 2020
samansuuntaista kehitysta seka vierailijamaarissa etta myynnissa. m— Vlyynti (milj, €)  =—@=Kavijat (milj. hid)

Muutos Muutos

2019-20 2019-20

(kavijat, (myynti,
milj.) milj. €)

Kavijat  Myynti
(milj.)  (milj.€) Myyntiteho, €/m?
2020 2020

Kavijat Myynti (milj. €)

Kauppakeskus = Kaupunki  NLA (m3) Myyntiteho, €/m?

(milj.) 2019 2019

Goodman Hameenlinna 24 400 3
Willa Hyvinkaa 51900 7,2
Arabia Helsinki 13300 3,1
Columbus Helsinki 19100 6,6
Myyrmanni Vantaa 31100 8,6
Chydenia Kokkola 11 000 1,8
Pasaati Kotka 21100 3,4 -0,8 -10,1
Trio Lahti 27 100 4,9 -1,5 -13,2
IsoKristiina Lappeenranta 28900 4,5 -1,2 -14,4
Stella Mikkeli 17700 4 -1 -8,6
Rewell Center |Vaasa 18 400 3,7 -1,1 -20,3

VNN R IS Léhde: Kauppakeskusyhdistys, Kauppakeskukset 2020



KAUPPA JA MUUT KESKEISET TOIMINNOT
HAMEENLINNAN KESKUSTASSA

Kavijoita 2018

(Museotilasto):

» Sibeliuksen syntymakoti
6 872

e Palanderin talo 5 540

* Hameenlinnan kaupungin
museo 12 363

e Museo Militaria 19 547

e Hameen linna 88 753

« Hameenlinna taidemuseo
28 636

« Verkatehdas noin 650 000
(kayntikertamaara)

0 125 250 500 m Liiketila-alueet




VAHITTAISKAUPAN LIIKEVAIHDON
KEHITYS

Oheisissa kaaviossa on havainnollistettu vahittaiskaupan liikevaihdon
kehitysta Hameenlinnassa vuosina 2013-2020.

Vahittaiskaupan liikevaihto oli vuonna 2020 yhteensa 493 miljoonaa
euroa ja kasvua vuoteen 2013 nahden on ollut noin 34 miljoonaa
euroa.

Liikevaihto on kasvanut paivittaistavarakaupassa 57 miljoonaa euroa.

Keskustahakuisessa erikoistavarakaupassa liikevaihto on pienentynyt
7 miljoonaa euroa ja tilaa vaativassa kaupassa liikevaihto on
puolestaan pienentynyt noin 15 miljoonaa euroa.

Vahittaiskaupan liikevaihto on kehittynyt suhteellisen tasaisesti
verrattuna samankokoisiin kaupunkeihin Suomessa.
Liikevaihtotilastoista ei ole erityisesti huomattavissa kauppakeskus
Goodmanin avautumista vuoden 2014 lopulla.
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Vahittaiskaupan liikevaihto 2013-2020 -
Hameenlinna, milj. €

459 a 457

135 137 144
40
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2013 2014 2015

454

143

48

264

2016

478

158

52

267

2017

Paivittaistavarakauppa Tilaa vaativa kauppa

493
472 464
128
62
59 55
273 277 303

2018 2019 2020

Muu erikoistavarakauppa

Vahittaiskaupan liikevaihto (milj. €)

N —
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2011 2012 2013

2014

2015

2016 2017 2018 2019
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LIIKEVAIHTO (€/ASUKAS)

Oheisessa kaaviossa on havainnollistettu

vahittaiskaupan asukaslukuun suhteutettua
lilkevaihtoa vuonna 2020 toimialoittain M Himeenlinna Joensuu Lappeenranta Vaasa Seindjoki M Rovaniemi OMikkeli M Hyvinkdd M Riihimaki
Hameenlinnassa ja muutamassa

Liikevaihto 2020, €/asukas

- ) 10000
vertailukaupungissa

9000

Hameenlinnassa asukaslukuun suhteutettu 2000

6617

vahittaiskauppa jaa useimmissa palvelutyypeissa
vertailukaupunkeja alemmalle tasolle.
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LIIKETILAMARKKINAT

Kauppakeskus Goodmanin (avattu 2014) vaikutus Hameenlinnan
liketilamarkkinoilla on jo useamman vuoden ajan nakynyt keskustan
vuokratasoissa. Kauppakeskus on selvasti kaupungin vetovoimaisin
erikoiskaupan keskittyma, minka johdosta osa ydinkeskustan tiloista on
tyhjentynyt ja tilakysynta vahentynyt. Keskustan liiketilatarjonta ei
myo6skaan vastaa kysyntaa; tilat ovat vanhoja, hajanaisia ja liilan suuria.

Ydinkeskustan liiketilojen vallitseva vuokrataso on melko matala ja
vajaakayttd kasvanut. Kevaalla 2019 julkaistun toimitilamarkkina-
katsauksen mukaan toimitilojen kysynta on kaikissa tilatyypeissa valtaosin
vuokrauskysyntda ja kohdistuu lahinna pieniin tiloihin.

Liiketilojen markkinavuokrat (brutto, ALV 0) ovat keskustan parhaalla hyvin
pienella alueella pienissa liiketiloissa 15-25 €/m2 /kk. Taman alueen
ulkopuolella markkinavuokrat ovat parhaimmillaan 10-15 €/m2 /kk.

Laitakaupunagilla liiketilojen markkinavuokrat ovat toimistojen vuokrien
tasoa eli 7-12 €/m2 /kk. Tiiridssa tilat ovat kooltaan padosin varsin suuria ja
vuokrat ovat 10-20 €/m2 /kk ja painottuvat etupaassa haarukan alaosaan.

Hameenlinnan ydinkeskustassa uusien sopimusten markkinavuokrataso on
ollut selkeassa laskusuhdanteessa vuodesta 2012 alkaen, jona aikana
vuokrataso on puolittunut.

Liiketilojen ylempi markkinavuokrataso

Simalkk (bruttovuokra, ALV O, uudet sopimukset)
120
B e, RS e R —
100
= — — -
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40
20
0
2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019
— He|sinki s Tampere ydin Lahtiy
e Hm| ydinkeskusta w—HyViNk 83 w—S eindjoki

YN XARM  Lshde: http://linnan.fi/materiaali/toimitilamarkkinakatsaus-2019-tiivistelma.pdf
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ETAISYYDET HAMEENLINNAN KESKUSTA-ALUEELLA

Kartalla on havainnollistettu etadisyyksia
keskustassa.

Hameenlinnan torilta on noin 400 metria
kauppakeskus Goodmaniin, 800 metria
linnalle, 1200 metria rautatieasemalle ja
600 metria Hdmeensaareen.

Goodmanin ja rautatieaseman valinen
etdisyys on noin 1 600 metria.

Hameenlinnan keskusta-

ymparistd on tiivista ja hyvin
kaveltavaa; kaikki keskeiset

paikat ovat helposti saavutettavissa.



PERIAATTEITA KESKUSTAN KAUPALLISELLE KEHITTAMISELLE

(TE)
itzzk

Suunniteltaessa viihtyisaa, vetovoimaista ja kaupallisesti toimivaa rakennetta ensiarvoisen tarkeaa on minimoida
fyysinen ja koettu etaisyys. Tama tulee huomioida myds esimerkiksi keskustojen kaupallisessa kehittamisessa ja
asemakaavoituksessa.

Etaisyys koetaan fyysisen valimatkan seka psyykkisten, matka-aikaa hidastavien tai kulkemista haittaavien
tekijdiden summana. Kaupallisessa keskustassa taman kokonaisetaisyyden minimoiminen on ensiarvoisen
tarkeaa; palveluiden tulee sijaita tiiviisti toistensa laheisyydessa, jolloin niiden valiset matkat ovat lyhyita ja
kaupat koetaan helposti saavutettaviksi. Vahittaiskaupan kannalta kriittisen etaisyyden on todettu olevan
vain noin 10-25 metrida. Tama tarkoittaa sita, ettd kauppojen valisen matkan ollessa yli 25 metrid muodostuu
jo selva este hakeutua seuraavaan, kaukaiseksi koettuun kohteeseen ja jatkaa nain kulkemista
kaupunkirakenteessa. Kriittinen etdisyys ylittyy Suomessa useasti jo pelkastaan kadun ylityksella.

Epaviihtyisa kaupunkiymparisto ja erilaiset fyysiset esteet lisadviat myos etdisyyden tunnetta.
Erityisen suuri merkitys talla seikalla on, kun mietitdan tietyn alueen soveltumista liiketoiminnalliseen kayttéon
seka sitd, mikd merkitys kokonaisetaisyyksilla on ihmisten ostokayttaytymiseen ja mahdollisuuksiin hakeutua
alueella sijaitsevien kaupallisten palveluiden. Kadulla oleva liian pitka suljettu ndyteikkunasarja tai passiivinen
seinatila voi lisata suurestikin tunne-etaisyytta ja estdaa hakeutumisen edessapain oleviin liikkeisiin tai kohteisiin.

Palveluiden sijoittuminen vertikaalisesti useaan kerrokseen pidentaa etdisyyden tunnetta
moninkertaisesti verrattuna etdisyyden muutoksiin horisontaalisella tasolla: yhden kerroksen
nouseminen vastaa psyykkisesti noin 50 - 100 metrin etdisyytta katutasolla.

Vastaavasti myos suuret tyhjat aukiot ja torit rajoittavat kulkemista kaupunkirakenteessa. Kun
aukiolla tai torilla on elamaa, ihmisia ja torimyyijia, etaisyyden tuntua ei paase syntymaan, mutta aukion ollessa
tyhja tai pysakoityjen autojen tayttama koetaan sen ylittdminen liian pitkdna matkana.

Seuraavalla sivulla on tunnistettu Hameenlinnan keskusta-alueelta kaupallisesta nakéokulmasta
ongelmallisia ja/tai kehittamista vaativia alueita.
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+ Kavelykadun passiiviset julkisivut ja
liiketilasarjat




Goodmanin ja torin valissa on tarvetta
kaupunkitilan ja -ympariston
kehittamiselle seka selkealle

kaupunkikuvalliselle kiintopisteelle.
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PAIKKOJEN VERKOSTO ELAVASSA KAUPUNKIKESKUSTASSA

Jalankulkijan reagointia ymparistoonsa tutkittaessa on havaittu hanen mielenkiintonsa lakkaavan kauniissakin
ymparistossa noin 220 metrin jalkeen. Samalla on kiinnitetty huomiota siihen, ettd useissa orgaanisesti kasvaneissa kaupungeissa
jalankulkijan taipaleeseen on, vaistomaisesti tai tarkoituksella, jarjestetty katkos paikan muodossa sellaisten valimatkojen paahan
toisistaan, ettd ymparistdn viehattavyys kasvaa uudestaan. Talldin paikan tarkoituksena on auttaa kulkijaa toipumaan kuljetun matkan
rasituksista ja nostaa seuraavan matkaosuuden viehattavyys huippuunsa houkutellen ndin suuntaamaan eteenpain.

Paikat voivat tuottaa esteettisida, maisemaan tai kaupunkikuvaan liittyvia kokemuksia, jolloin kyseessa ovat usein puistot,
rannat, aukiot, torit tai kadut ja niissa olevat kiintopisteet seka kaikki talojen valinen tila, suunniteltu tai suunnittelematon, joka on
julkista ulkotilaa. Paikkoihin voidaan liittda myds sosiaalisia kokemuksia, jolloin kyseessa ovat useasti alueet, joissa syntyy paljon
ihmisten valisia kohtaamisia. Esteettisten ja sosiaalisten elamysten lisaksi paikat voivat tarjota toiminnallisia, psyykkisia, fyysisia ja
kulttuurisia kaupunkikokemuksia.

Paikkojen jarjestelmdille on tunnusomaista se piirre, etta paikkojen valinen etdisyys on keskimaarin noin 200-220
metrid, mutta erityisen laadukkaasti rakentuneissa kaupungeissa etaisyys on vieldkin lyhyempi. Inhimillisesti
rakentuneessa kaupungissa paikat toimivat jalankulkijoiden tukikohtina ja niiden sijoittuminen kaupunkirakenteeseen luo sopusointua
ja rytmid. Talléin tuloksena on korkealaatuinen ja virikkeitd tarjoava kaupunki, jossa jalankulkija l6ytaa uusia
suunnistusmahdollisuuksia ja kokee vaihtelua ennen vasymistaan.

Hameenlinnan keskustassa kaupallisesta ndakokulmasta keskeiset ydintoiminnot sijaitsevat paasaantoisesti noin 400-
800 metrin etdisyydella torista. Keskustan rakenteen, kiinnostavuuden ja elavyyden nakokulmasta keskeista on miettia,
minkalaisia kaupunkitilan paikkoja voidaan kehittaa torin ymparille ja vastaavasti myos ns. "valivyohykkeelle” noin 150-
250 metrin etdisyydelle torista.



PAIKKOJEN VERKOSTO HAMEENLINNASSA
. \._\ \\._\

b

Rantavyohykkeen

aktivointi ja toimintaa

" ; tukevat palvelut.

¥ \I;g}%aglgt?vlé?\f:lésaﬁ?(rlla AF g -\ W - Houkuttelu lhestymaan
kaupunkikuvallinen ja ! Hameen,lmna :;aai;zgﬁklkeskustaa
toiminnallinen
kehittaminen

* 1 %,
. % S 4 - Radanylityksen
L A {74

A /§|~?9ar§kaynt' 1 estevaikutuksen

 Linnanpuistoon P« BN N jieventaminen

"Portti” kavelykadulle,

'1,. PRGN\ o) NN )
g 0, e | 2 =S8N . Kaupunkitilan ja
liikkumisyhteyksien
orientoituvuuden
parantaminen

| - Opastus ja informointi

kaupunkitilallinen ja/tai
toiminnallinen ratkaisu —
kutsuu lahestymaan

keskustaa Goodmanin
suunnasta-

Linja-autoaseman tontin
aktivointi hankkeen
myo6ta. Kauppakujan
aktivointi ja
kehittdminen torin ja
linja-autoaseman valilla.

« "Valivyohyke 150-250
metria torista

P 1284280 500 m
BN




KAYTTAJATARPEET ASIOINTI- JA KAUPUNKIYMPARISTOSSA

Ihmisten tarpeita liittyen asiointi- ja
kaupunkiymparistdon voidaan soveltaen tarkastella
Maslow’n tarvehierarkian kautta. Tarvehierarkia on
yleisesti tunnettu viitekehys, jonka mukaan hierarkian
alaosan tarpeet tulee tayttaa ennen kuin voidaan
tavoitella hierarkian ylempia osa-alueita. Sosiaaliset
tarpeet, arvonanto seka itsensa toteutus ovat
kuitenkin erittdin tarkeitd mietittadessa vetovoimaisia ja
eldamyksia tuottavia kaupunki- ja asiointiymparistéja.

Oheisessa kuviossa on havainnollistettu
tarvehierarkian osa-alueita seka erilaisia esimerkkeja
littyen eri osa-alueisiin.

Kaupassakaynnin kannalta tarkastelu voidaan jakaa
my0s funktionaaliseen kaupassakayntiin ja
elamykselliseen shoppailuun. Funktionaalinen
kaupassakaynti liittyy arjen sujuvuuteen ja
normaaleihin arkirutiineihin, elamyksellinen shoppailu
puolestaan ajanviettoon ja sosiaaliseen
kanssakaymiseen.

Seuraavalla sivulla on kuvattu Hameenlinnan
keskustan eri alueita naista nakdkulmista; mihin
tarpeisiin eri alueet kaupallisesti vastaavat?

Esimerkkeja:

Ainutlaatuiset elamykset ja kokemukset

Sosiaalisen median paivittaminen /
“Instagram-kohteet”

(Kaupunki)kulttuuri
Tapahtumat
Kohtaamispaikat

Kaupunkitilan viihtyisyys ja visuaalisuus,
rakennettu ympadristo

Historian ndkyminen tilassa

Ravintolaeldmykset ja kahvilassa
istuminen

Rannat ja viherymparistot
Elamyksellinen shoppailu
Muistojen muodostaminen
Sosiaaliset kohtaamiset
Hengailu/oleskelupaikat
Opastus
Saavutettavuus
Litkkkuminen
Esteettomyys
Istuminen / lepaaminen
WC / lastenhoito
Turvallinen asiointiymparisto
Syominen / juominen

Arjen ostokset ja kaupassakaynti

Suoja, lampo
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Funktionaalinen
Arjen lahipalvelut ja asiointi,
lounastaminen

Funktionaalinen:
Arjen erikoiskaupat ja
palvelut, kahvilassa kaynti,
lounas, arjen sosiaaliset
kohtaamlset

Funktlonaalmen
Arjen ja viikonlopun

£ kaupassakaynti, e - Elamyksellinen:
,:*};4 paivittaistavaraostokset, Funktlonaallnen_ Kulttuuri, taide, viihde ja ! 8
Matkapalvelut, ravintola- viihtyminen, vapaa-aika,

helppo pysakdinti, sujuva

: kahvila
asiointi ja kattavat palvelut Ak

ravintola, hengailu, kongressit,
rakennetun ympariston
tuottamat elamykset,

| lisdarvopalvelut, luovien alojen
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lé turvallinen asiointiymparisto,

Elamyksellinen:
shoppailu, ravintoloissa ja
kahvuI0|ssa kaynt| 505|aallset

Funktionaalinen:

Arjen ja viikonlopun asioinnit,
paivittaistavaraostokset,
suuret volyymit,
pikaruokaravintolat, hyvat
pysakadintimahdollisuudet,
sujuva asiointi




MAHDOLLISUUDET
Ydinkeskustan kehitysta tukevat hankkeet ja
vaestdnkasvu

+ Keskustassa mm. korttelin 1 kokonaisuudella iso
kehittamispotentiaali

» Keskustan parempi saavutettavuus autolla

+ Omaleimaisen profiilin [6ytaminen ydinkeskustalle

+ Asemanseudun kehittaminen ja tiivistaminen (ml.
Viipurintien ymparisto)

+ Omaleimaisen historian ja nahtavyyksien
hyédyntaminen matkailutoiminnassa

+ Tapahtumat ja tapahtumien tuomien vierailijoiden
ohjaaminen hyddyntamaan keskustan palveluita

+ Vesiliikenteen kehittaminen ja satamapalvelut

HI'-'\MEENLINNAN KESKUSTAN KAUPAN TOIMINTAYMPARISTO
TIIVISTELMA: SWOT-ANALYYSI

HEIKKOUDET

Ankkuritoiminnon puuttuminen ydinkeskustasta (pl.
tori)

Kylmat julkisivut, tyhjat liiketilat ja katkokset
toiminnallisessa rakenteessa

Keskustan korkeuserot, nousu laidoilta ytimeen
Ydin- ja ankkuritoimintojen sijoittuminen n. 400-800
metrin paasta ytimesta sijaitsevalle vyéhykkeelle

UHAT

Kaupan kehityshankkeiden painottuminen
ydinkeskustan ulkopuolelle

Verkkokaupan vaikutus kauppaan; suurten
ankkureiden I6ytyminen haastavaa
Kiinteistbnomistajien tuotto-odotukset uusista
liiketiloista; pystytaankd keskustaa kehittamaan
nykyisilla tuotto-odotuksilla?

Toimintojen (yksityiset + julkiset) painottuminen yha
vahvemmin ydinkeskustan ulkopuolelle (yli 400 m
torista)






VAHITTAISKAUPAN LASKENNALLINEN TILANTARVE

Kanta-Hameen maakuntakaavan taustaksi laaditussa kaupan
palveluverkkoselvityksessa on arvioitu Hdmeenlinnan keskustan
lisamitoitustarpeeksi noin 104 500 k-m2 vuoteen 2040 mennessa.
Mitoitus perustuu koko Hameenlinnan kaupungin laskennalliseen
lisatilantarpeeseen (192 600 k-m?2), joka on toimialoittain suunnattu
keskustaan ja muille alueille. Arvioitua mitoitusta voidaan pitaa
suurena, silla se vastaa yli kolmen Goodmanin verran uutta liiketilaa.
Toteutuessaan tama kerrosala merkitsisi huomattavaa liiketilan
ylitarjontaa keskustan alueella. Toisaalta noin 100 000 k-m2:n
sijoittaminen keskustan alueelle olisi fyysisesti hyvin haastavaa ja
tilojen tayttymisen kannalta epavarmaa.

Oheisessa taulukossa on havainnollistettu ostovoimaan perustuvaa
vahittaiskaupan laskennallista tilantarvetta vuosille 2019-2025-2035.
Tilantarvelaskelman oletukset ovat samat kuin Kanta-Hameen
maakuntakaavan mitoituksessa. Keskustavision alueella tilantarve
perustuu tavoitteelliseen vaestdonkasvuun noin +4 000 henkilda.

Ydinvaikutusalueella (keskustavisio) paikalliseen kysyntaan perustuva
liiketilatarve kasvaa paivittdistavarakaupassa noin 5 000 k-m? ja
keskustahakuisessa erikoistavarakaupassa noin 6 000 k-m2. Lisaksi
kaupallisten palveluiden (ml. ravintolat) tilantarve kasvaa noin 7 000
k-m2. Tiva-kaupassa laskennallinen tilantarpeen kasvu on 5 000 k-
m2, mutta kdytannossa tiva-kaupasta suurin osa toteutuu muualla
kuin keskusta-alueella.

Laskennallisesti keskustavision alueella pelkka asukasluvun kasvu
(+ 4 000 asukasta)ilman kulutuksenkasvua synnyttaisi
paivittaistavarakaupan, keskustahakuisen erikoistavarakaupan seka
kaupallisten palveluiden laskennallista lisatilantarvetta vuoteen 2035
mennessa yhteensa noin 14 000 k-m?2, mikali kaikki lisatarve
toteutuisi visioalueella. Huomioitavaa on kuitenkin se, etta vuonna
2035 Hameenlinnan keskustan asukkaiden muodostama
paivittdistavarakaupa, keskustahakuisen erikoiskaupan ja kaupalisten
palveluiden laskennallinen tilantarve on yhteensa noin 33 000 k-m?2,
kun jo nykyisin keskustassa on liiketiloja noin 100 000 k-m2.
Hameenlinnan keskusta palvelee luonnollisestikin kaupallisesti myods
muita kuin keskustassa asuvia.

Pdivittdistavarakaupan tilantarve,

k-m2 Muutos 2019-2035

2025
Ydinvaikutusalue (keskustavisio) 7 300 9 600 12 300 5 000 68 %
Muu Hameenlinna 60 000 60 200 60 900 900 1%
Muu vaikutusalue (Hdmeenlinnan seutu) 25 700 25 400 25 200 -500 -2 %
Yhteensad vaikutusalue 93 000 95 200 98 400 5400 6 %

Tiva-kaupan tilantarve,

k-m2 Muutos 2019-2035

2025
Ydinvaikutusalue (keskustavisio) 5 900 7 900 10 400 4 500 76 %
Muu Hameenlinna 48 500 49 600 51 700 3 200 7%
Muu vaikutusalue (Hémeenlinnan seutu) 20 800 20 900 21 400 600 3%
Yhteensé vaikutusalue 75 200 78 400 83 500 8 300 11 %

Keskustahakuisen erikoiskaupan tilantarve,

k-m2 Muutos 2019-2035

2025
Ydinvaikutusalue (keskustavisio) 7 400 9 900 13 300 5900 80 %
Muu Hameenlinna 60 300 62 400 66 300 6 000 10 %
Muu vaikutusalue (Hameenlinnan seutu) 25 800 26 300 27 400 1 600 6 %
Yhteensa vaikutusalue 93 500 98 600 107 000 13 500 14 %

Kaupallisten palveluiden tilantarve,

k-m2 Muutos 2019-2035

2025
Ydinvaikutusalue (keskustavisio) 4 100 5 500 7 200 3100 76 %
Muu Hameenlinna 33 800 34 400 35 800 2 000 6 %
Muu vaikutusalue (Hdmeenlinnan seutu) 14 500 14 500 14 800 300 2%
Yhteensa vaikutusalue 52 400 54 400 57 800 5 400 10 %



VI'-'\HITTI'-'\_]_ISKAUPAN LASKENNALLINEN TILANTARVE:
ARVIO HAMEENLINNAN KESKUSTAN OSALTA

Hameenlinnan keskusta-alue on seudullinen vahittaiskaupan keskus, johon virtaa ostovoimaa myoés keskustan ulkopuolelta.
Laskennallisesti vahittaiskaupan volyymin kasvattamiselle keskustassa on selkeasti potentiaalia; laskennallisen tilantarpeen ohella
kaupan mitoituksen toteutumiseen vaikuttaa kuitenkin hyvien kauppapaikkojen ja vetovoimaisten ankkuritoimintojen I6ytyminen.

Liiketilojen mitoituksen nakékulmasta on huomioitava muutamia seikkoja:

1. Keskustamaisissa ymparistdissa liiketilojen mittavaa lisarakentamista rajoittaa olemassa oleva tiivis kaupunkirakenne, johon on
vaikeaa sovittaa vahittdiskaupan toimintoja seka tarvittavaa maaraa pysakaintia.

2. Hameenlinnan keskustan jo olemassa olevat tyhjat liiketilat. Tyhjien liiketilojen taustalla on osittain niiden soveltumattomuus
nyKkyisiin kaupan tarpeisiin (esim. kauppakeskus Linna), mutta tyhjia liiketiloja on myds Goodmanissa. Liiketilojen kysyntaa ei voi
taysin maaritella hetkellisen tilanteen perusteella, mutta nykyinen markkinatilanne osoittaa, ettei nykyisiakaan liiketiloja saada
taytettya.

3. Erikoiskaupan rakenne on suuressa muutoksessa kulutuskayttaytymisen muuttumisen seka verkkokaupan vuoksi. Taman
vaikutukset ovat nahtavilla niin suomalaisissa kuin ulkomaisissakin kaupunkikeskustoissa. Erikoiskaupan tilat ovat yha mittavammin
siirtymassa palveluiden kayttéon (ravintolat, liikuntapalvelut, hyvinvointi).

Keskustan elinvoimaisuuden nakdkulmasta liiketilojen kokonaisvolyymin merkittavan kasvattamisen sijaan tulisi keskittya siihen, etta
liiketilat vastaavat toimijoiden tarpeisiin seka sijaitsevat niin, ettd ne muodostavat vetovoimaisia ja monipuolisia keskittymia niin alueen
asukkaille kuin muillekin Hameenlinnan keskustassa asioiville.



HAMEENLINNAN KESKUSTAN ERILAISET ASIAKASRYHMAT SEKA KAYTTAJATARPEET

Hameenlinnan keskustaan kohdistuu erilaisia asiointi- ja kayttajatarpeita. Seuraavassa on koottuna keskeisia kayttajaryhmia ja heidan

tarpeitaan.

Keskusta-alueen asukkaat:

Arjen asiointi ja palvelut, palveluiden saavutettavuus ja esteettdmyys, turvallisuus, hyvat
lilkenne- ja liikkumisyhteydet, palveluiden monipuolisuus, vapaa-ajanviettopaikat,
kohtaamispaikat, julkiset palvelut, kulttuuritarjonta

Muut Hameenlinnan keskustassa asioivat

Palvelujen monipuolisuus, keskustan helppo saavutettavuus, pysakdintimahdollisuudet,
joukkoliikenneyhteydet, vapaa-ajanviettomahdollisuudet, oleskelupaikat, elamykset,
tapahtumat, kulttuuritarjonta, kaupunkiymparisto

Alueella tyossakdyvat (ml. tydasiointi ja -matkat)

Helppo saavutettavuus, ravintola- ja kahvilatarjonta, palvelujen monipuolisuus,
pysakdintimahdollisuudet, hotellitarjonta, co-working- ja kokoustilat, julkisen liikenteen
yhteydet (juna), kulttuuritarjonta

VEREEREIERINEW ENNEL

Nahtavyydet, kulttuuritarjonta, ravintola- ja kahvilatarjonta, kaupat, eldmykset,
kaupunkiymparistd, jalankulkuymparistd, pysakoéintimahdollisuudet, junayhteydet,
monipuoliset palvelut, hyva hotellitarjonta, virkistysalueet, illanvietto, liikkunta

Tapahtumakavijat

Tapahtuma-alueiden saavutettavuus, pysakoéintimahdollisuudet, julkisen liikenteen yhteydet,
monipuolinen ravintolatarjonta, baarit, illanviettomahdollisuudet, elamykset, majoitus,
ajanviettopaikat, opastus




KESKUSTAN KAUPALLISTEN JA TOIMINNALLISTE
SKENAARIOIDEN LAHTOKOHDAT

Selvityksessa on laadittu kaksi vaihtoehtoa Hadmeenlinnan keskusta-
alueen kaupallisen ja toiminnalliset kehittdmisen nakdkulmasta.
Skenaariot ovat tarkoituksella toisistaan poikkeavat. Lopullinen
tavoitteellinen kaupan ratkaisu voi olla esimerkiksi skenaarioiden eri osien
yhdistelma.

Skenaarioiden lahtdkohtana on ollut muodostaa Hadmeenlinnan
keskustalle houkutteleva ja omaleimainen konsepti, jossa keskustan
kokonaisvetovoima muodostuu keskustan eri alueiden synergian kautta.

Skenaariovaihtoehdoista on kuvattu ratkaisun paaperiaatteet, kaupan
sijoittuminen ja volyymi seka eri alueiden kaupalliset roolit. Lisdksi
vaihtoehdoista on analysoitu keskeisimmat vaikutukset.



HAMEENLINNAN KESKUSTAN ROOLI
JA KAUPALLINEN KONSEPTI

Hameenlinnan ydinkeskustan (tori + ympardivat korttelit) kaupallista ja
toiminnallista konseptia on lIahdettava kehittdmaan olemassa olevan paalle.
Kokonaiskonsepti ja toiminnallinen rakenne ldhtee toteutumaan olemassa
olevia hyvia asioita korostamalla ja heikkoja osa-alueita lieventamalla seka
kehittamalla. Tavoitteena on synnyttaa Hameenlinnan ydinkeskustasta alue,
joka on erottuva ja joka synnyttaa synergiamahdollisuuksia Hdmeenlinnan
muihin kaupan alueisiin. Synergiamahdollisuudet syntyvat seka fyysisia
yhteyksia ja valeja kehittamalla ettd onnistuneiden toiminnallisten
profilointien ja roolinmaaritysten kautta.

Suhteessa muihin kaupan alueisiin, Hdmeenlinnan ydinkeskustan
profiloinnissa ja konseptoinnissa keskeista on synnyttaa erityisesti elamyksia
ja kokemuksia. Mahdollisia teemoja voisivat olla esimerkiksi seuraavat:

e Lahiruokaelamykset ja paikallisyrittajyys, kauppahalli tai toripaviljonki

e Hyvan palvelutason supermarketmyymala

e Pienet putiikit, design- ja erikoismyymalat, harrastajien kaupat,
erikoistunut tarjonta (esim. antiikki, kerailyesineet, kiertotalous)

e Verkkokaupan showroom-toiminnot

e Pop up- ja tilapaistoiminnot

e Kauppojen ja ravintoloiden avautuminen katutilaan, kaupunkiymparistdn
viihtyisyys ja kaupunkikulttuurin hyddyntaminen kaupallisesti
vetovoimatekijana

e Kaupunkikulttuurin edistédminen ja torin aktivointi ymparivuotisesti
esimerkiksi tapahtumien avulla ja tapahtumien vuosikellon
muodostaminen

Erottautumis-
mahdollisuus
suur

seudullista synergiaa?

Seudulliset
synergia-
mahdallisuudst
pienet

Seudulliset
synergia-
mahdollisuudet
suuret

Erottautumis-
mahdollisuus
pieni
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TAVOITTEELLINEN KONSEPTI

Hameenlinnan keskustan tavoitteellinen kaupan konsepti on muodostettu edella esitettyjen vaihtoehtojen pohjalta. Tavoitteellinen konsepti
ja mitoitus on esitetty karkealla tasolla ja niin, ettd kaavoitukseen jatetdan likkumavaraa. Kaytanndssa alueiden toteutuminen riippuu
kuitenkin vahvasti seka kaavoituksen luomista mahdollisuuksista etta erityisesti kaupallisten toimijoiden ja kiinteisténomistajien paatdksista.

Tavoitteellisessa konseptissa Hadmeenlinnan keskusta profiloituu erityisesti elamyksellisena kauppapaikkana, jossa toteutetaan
monipuolisia ja sekoittuneita ymparistéja. Keskustan pysadkointiratkaisujen tehostaminen luo osaltaan edellytyksia
keskustan kiinteistojen kehittamiselle seka liiketilojen uudistamiselle keskusta-alueella. Keskustaan tullaan tulevaisuudessa
ennen kaikkea viettamaan aikaa, minka vuoksi ravintola- ja kahvilapalvelut, liikuntapalvelut sekda muut vapaa-
ajanviettopaikat (kaupalliset ja ei-kaupalliset) ovat keskeisessa asemassa keskustan tarjonnassa. Keskustan tarkein
vetovoimatekija on idyllisen ja tiiviin kaupunkirakenteen luomat mahdollisuudet synnyttéa mielenkiintoista ja alati vaihtuvaa
kaupunkieldamaa ja —tapahtumaa.

Kaupallisen ytimen muodostaa ensivaiheessa torin, Goodmanin ja Himeensaaren muodostama kolmio, jonka valisia yhteyksia
kehitetdan ja joita profiloidaan toisistaan erilaisiksi niin, etta alueiden valille muodostuu synergiahyoétyja. Goodman on tulevaisuudessakin
Hameenlinnan tarkein keskustahakuisen erikoiskaupan keskittyma. Hameensaaressa korostuu hypermarkettarjonta ja sen ymparilleen
muodostama liikuntapalvelutarjonta ja muut kaupalliset toiminnot. Ydinkeskustan ja torin kaupallisena ankkuritoimintona puolestaan ovat
ruokatarjontaan keskittyvat kokonaisuudet.

Tulevaisuudessa Hameenlinnan radanvarsistatusta korostetaan kehittamalla asemanseudun ymparistoa ja yhdistamalla radan
itdpuolen hajanaiset paivittdistavarakaupan toiminnot houkuttelevaksi kokonaisuudeksi. Keskuksen yhteyteen syntyy myds erikoiskaupan
seka kaupallisten palveluiden tarjontaa erityisesti alueen asukkaille seka aseman kayttajille. Alueella on mahdollista kehittaa myds mm.
toimisto- ja co-working —tiloja seka majoitusta.

Tavoitteellisen konseptin toteutumisen edellytyksena on keskustan hyva saavutettavuus kaikilla kulkumuodoilla sekd keskustan
sisdisten kadvely-yhteyksien ja ymparistojen miellyttavyyteen panostaminen. Keskeisten solmukohtien (pysakoéinti, linja-
autoasema, rautatieasema) kytkeytymista kaupunkitilaan ja kaupalliseen ymparistoon tulee edistaa ja kehittda. Keskustan kaupallista
kehittymista tukee my6s muun maankayton tiivistaminen, erityisesti asumisen ja tydpaikkojen lisdaaminen keskusta-alueella; nama
toiminnot tuovat kaupalle ja kaupallisille palveluille (ravintolat, kahvilat, kauneuden- ja terveyhdenhoito yms.) tarkeaa lahikysyntaa.
Sekoittunut ymparistd varmistaa myds sen, etta kaupallisiin palveluihin kohdistuu kysyntaa tasaisesti koko paivan ajan.
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Esitetty vain kehitettavien
liiketilojen k-m?2, lisaksi € AR
kadunvarsien kivijalkaliiketiloja ) Eaiveluiden kehittiminen
/ Liikkumisen ja arjen palveluita
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> ‘Ix., Nykyinen ja uusi kerrosala yhteensd. Nykyiset myymdaldt 1

siirtyvét “saman katon alle”.

Lahipalvelut: Iahikauppoja, kaupallisia
palveluita, liikuntapalveluita, kahvila-
ravintolapalveluita.

B e . g Torikauppa ja -paviljonki
Lisaksi korkeatasoinen hotelli N 500 k-nv?

n. 7 000 k-m2

Toripaviljonki, pientuottajien food
court, terassi, avautuminen torille,
julkiset palvelut.

Kortteli 1 (Ruusukortteli)
5 000 k-m2

Liiketilaa padosin 1. kerroksessa.
Design- ja pop up -myymaloita,
ravintola- ja elamystoimintaa,
liikuntapalveluita.

Liiketilojen avautuminen kavelykadulle
ja katutilaan. Co-working tiloja ja/tai
toimistotilaa 2. kerroksessa.

S e
Kauppakaytava ja sisdapiha
500 - 1 000 k-m?
Keskustaerikoiskauppaa, pop up -tiloja,
kahvila- ja ravintolapalveluita, yhteys
tori-linja-autoasema —valille.

- S

' Hameensaaren alue, 10 000 - 15 000 k-m?
Uutta liiketilaa n. 1 000-6 000 k-m?2,
lisdksi uudistuvaa liiketilaa

Kauppakeskus Tavastila
6 000 k-m2

V25 - Pt-myymala,
>&  ozn | erikoiskauppoja, arjen
0 125 > 250 palveluita, kahvila- ja

B B inolanontaa.

Liikunta- ja elamyskeskus. Liiketilat erityisesti
= ravintola- ja kahvilatoimintaa, mutta myos pt-
kauppaa (Citymarket) seka liikkuntatoimintoja
l: palvelevaa erikoistavarakauppaa




HAMEENLINNAN KESKUSTAN KAUPALLINEN MITOITUS

Tavoitteellisessa kaupan ratkaisussa Hameenlinnan keskustan kaupallinen kokonaismitoitus ei juurikaan kasvaisi, mutta nykyista tyhjaa
liketilaa korvattaisiin uudemmilla kaupan ja palveluiden kokonaisuuksilla. Yhteensa uutta tai uudistuvaa liiketilaa olisi enimmillaan
14 000 - 32 000 k-m?2, mika vastaa keskustavision alueen vaestonkasvuun perustuvaa vahittdiskaupan ja palveluiden lisatilantarvetta.

Merkittavin kaupan kehityskohde keskustassa on kortteli 1 (Ruusukortteli), jossa kauppakeskus Linnan tilalle olisi mahdollista toteuttaa
esim. 5 000 k-m2 kokonaisuus seka kehittaa kivijalkaliiketiloja Reskan varressa. Hameensaaren kehittyminen uudistaisi keskustavision
alueen kaupallista tarjontaa ja toisi samalla alueelle uusia likuntapalveluita ja toimintoja. Alueen kokonaismitoitus kasvaisi nykyisesta
arviolta noin 1 000 - 5 000 k-m2. Asemanseudun ymparistéssa on mahdollisuuksia laajaankin kaupalliseen kehittamiseen. Tassa
selvityksessa kokonaismitoitukseksi on esitetty noin 1 000 - 5 000 k-m2 perustuen vastaavantyyppisiin benchmark-kohteisiin seka
siihen, ettei alueelle muodostuva kaupallinen kokonaisuus kuitenkaan kilpailisi ydinkeskustan kanssa. Osa asemanseudulle
toteutettavista toiminnoista voisi olla nykyisten hajallaan sijaitsevien toimintojen keskittamista Hatilan alueelta samaan keskittymaan.

Keskustavision alueelle esitetty mitoitus on selkeasti pienempi kuin Kanta-Hameen maakuntakaavan taustaksi laaditussa
palveluverkkoselvityksessa esitetaan lisapinta-alantarpeeksi. Mitoitus on kuitenkin realistinen huomioiden Hameenlinnan
vaestdnkasvun, kaupan kehitysnakymat seka liiketilojen nykyisen kaytdn. Kaavoituksellisesta nakékulmasta eniten
joustomahdollisuuksia on asemanseudun alueen kaavoituksessa. Vaiheistamalla kehitys voidaan tarkastella liiketilan tarvetta
my6&hemmin uudelleen suhteessa senhetkiseen markkinatilanteeseen; mikali liiketiloille nayttéaakin olevan ennakoitua suurempi
kysynta, on asemanseudun kaupallista mitoitusta mahdollista laajentaa.
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Tori-uusi asemankeskus —akselin
kehittédminen, akselin uusi ja
vetovoimainen péaétepiste asemanseudulle

Ydinkeskustan lansiosan kolmion
(tori-Goodman-Hémeensaari) vahvistaminen
Jja toiminnallinen kehittdminen

Toteutettavat toimenpiteet: Toteutettavat toimenpiteet / mahdollisuudet:

Viipurintien ymparistdén kehittdminen toimintoja yhdistamalla
ja toiminnallisuutta parantamalla. Sekoittuneen
kokonaisuuden toteuttaminen (asuminen, liiketilat, toimistot
ja co-working, elamyspalvelut, matkailupalvelut)

»  Toripaviljongin / kauppahallin toteuttaminen ml. Kaupalliset
ja julkiset toiminnot

Reskan kavelykadun perusparannus (osittainen kattaminen,
kadun lammitys, katuympariston kehittéminen ja
viihtyisyyden parantaminen) Mahdollista tarkastella kaupallista mitoitusta uudelleen
peilaten senhetkisiin nakymiin kaupan tilantarpeesta

Kavely-ympariston ja yhteyksien kehittéminen torin ja - i
Hameenlinnan keskusta-alueella.

Hameensaaren valilla

Korttelin 1 kaupallisten toimintojen kehittdminen, kytkdkset
kavelykatuun

Hameensaaren alueen kehittaminen, liiketilojen ja kaupan
tarjonnan monipuolistaminen

Goodman-Verkatehdas —akselin kehittdminen
korttelivaleittain (Goodman > kauppa ja liiketilat > aktiivinen
toriymparistd - kahvila- ja museovydhyke - rannan
toiminnot = Verkatehdas)

Julkisia palveluita ydinkeskustaan tukemaan alueen
kehittymista

\---------------
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KEHITYSKOHTEIDEN KUVAUS



YDINKESKUSTAN KONSEPTI
KORTTELI 1 (RUUSUKORTTELI)

Tehostettu pysakaointi ja keskustan parempi autosaavutettavuus mahdollistaisi
toria ymparoivien kortteleiden tehokkaamman hyddyntamisen ja suuremman
kaupan kerrosalan. Keskustan kaupalliset korttelit tarjoavat tiloja erityisesti
paikallisille liikkeille, jotka eivat sijoitu kauppakeskusmaiseen ymparistoon.

Keskustan vetovoimatekijana toimii korttelin 1 tarjonta, joka koostuu
mm. seuraavista kokonaisuuksista:

¢ erikoiskauppaa (esim. muotikauppa, design- ja outlet-liikkeita)

¢ kahviloita ja ravintoloita, viihde- ja viihtymistiloja

e pop up —tiloja

¢ kaupallisia palveluita, hyvinvointipalveluita

¢ liikuntatiloja (kuntosali, tanssistudio, yms.)

¢ julkisia palveluita ja yhteisollisia tiloja (esim. oppimis- ja
tyoskentelytilaa, kirjastopalveluita)

Kavelykatua kehitetaan korttelit yhdistavana ulkotilana, jonka kattaminen on myds
mahdollista.




KAUPPAHALLI / TORIPAVILJONKI

Hameenlinnassa kauppahalli on ollut suunnitelmissa jo yli sata vuotta.
Kauppahallin sijaintipaikoiksi on ehdotettu mm. torin reunaa, korttelia 1 seka
linja-autoaseman korttelia. Kauppahallille ehdottomasti potentiaalisin
sijoittumiskohde olisi torin lansireuna, jossa halli voisi muodostaa myds
arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti vetovoimaisen kokonaisuuden seka
toimia synergiassa toritoimintojen kanssa.

Kauppahallit seka lahi- ja pientuottajatoiminta on ollut viime vuosina "ﬂ'%‘
voimakkaasti nousussa ja halleista on muodostunut kaupunkilaisten R § S [~ ) o Wit B
kohtaamispaikkoja. Hakaniemen tilapdinen Kauppafaili. ~

Tavoitteena olisi kehittaa laadukas katettu sisatila, joka mahdollistaisi
ymparivuotisen toiminnan. Kokonaisuuteen voisi sijoittua esim.
pientuottajien suoramyyntia, kasityoliikkeitd, kahviloita ja ravintoloita,
pyoravuokraamo yms. Kauppahallin/toripaviljongin toimintaa voitaisiin

efe

tukea esim. sijoittamalla julkisia palveluita (matkailu-/kaupunki-info, ‘jf" S— y o
julkisten palveluiden pop up -tiloja, teatterin lipunmyyntia yms.. Ly ; e .
Hameenlinnassa kauppahallin/ toripaviljongin sopiva kokoluokka olisi ! ”"P‘ LR e

esim. 700-1 000 m*: Turkuun suunniteltu toripaviljonki——="===%*==

o Padivittaistavaran erikoismyymalat: 200 - 400 m2
¢ Ravintolat ja kahvilat: 200 - 300 m?2

¢ Julkiset palvelut (matkailuinfo, kunnan
asiointipiste, nayttelytila): 100 - 200 m2
¢ Kioski 100 m2
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TORI-GOODMAN -AKSELIN KEHITTAMINEN

Tori-Goodman —akseli on keskeinen kehitettava kokonaisuus, jotta
Goodmanin vierailijoita pystytaan houkuttelemaan kayttdmaan myaos
ydinkeskustan palveluita ja painvastoin.

Kokonaisuutena askelia tulee kehittaa intensiivisena liiketilojen

vybhykkeena, jossa on monipuolisesti erilaisia toimintoja. Kesaisin

liiketilat levittaytyvat myos kavelykadulle. Koko kavelykadun elavyytta

voidaan parantaa esimerkiksi seuraavin toimenpitein:

e Kaupunkitilojen ja aukioiden kehittdminen akselilla, risteysalueiden
muokkaaminen kavelijéiden tilaksi

e Valaistuksen ja kaupunkitaiteen hyédyntaminen

e Tapahtumat ja vuodenaikojen mukaiset teemat

e Kadun pintamateriaalien laatu

e 1. kerroksen liiketilojen julkisivun korostaminen

e [stutukset ja viherymparistd - viherrakentaminen

e Kohtaamistilat, penkit ja pdydat

e Qsittainen kattaminen / saasuoja

e Kadun lammitys / sulanapito

e Goodmanin ja Reskan “sisdankayntien/porttien” korostaminen

—_——— ————

RAMBGLL » e :
* Kaupunkitilan kehittdmisen paikka



YHTENAISET KATUTASON LIIKETILAVYOHYKKEET YDINKESKUSTASSA

Yhtenaiset ja tiiviit katutason liiketilavyohykkeet luovat
aktiivista ymparistoa, joka houkuttelee ihmisia \‘"\ A
kavelemaan ja kayttdmaan palveluita. \ v gl

Katutason liiketilojen kohdalla tulee kiinnittaa erityista |
huomiota siihen, etta niilla tuetaan kehitettavien \ .
kaupunkiakselien elavyytta. \ i%‘\\

Oheisella kartalla on kuvattu vydhyke, jonka alueella - . P

tulisi kiinnittaa erityista huomiota katutason liiketilojen s Y
rytmitykseen, julkisivujen aktiivisuuteen seka P

toimintojen monipuolisuuteen. ¢ \

\ ﬁ \
\'1 \\*
Tahdella on merkitty nykyisia ja kehitettavia, kavellen ' \
saavutettavien lahipalveluiden kohteita. \

ik Kehitettavat lahipalvelut

i% Olemassa olevat Idhipalvelut



RANTOJEN TOIMINNALLISET
KEHITTAMISMAHDOLLISUUDET

Vanajavesi jakaa fyysisesti ja toiminnallisesti Hdmeenlinnan
ydinkeskustan. Sillalta avautuu upeat nakdalat jarvelle ja
keskustan rakennettuun ymparistéon. Aluetta toiminnallisesti
aktivoimalla voitaisiin muodostaa solmupiste, joka yhdistaisi
alueita ja muodostaisi vetovoimaisen keskittyman.

Useissa kaupungeissa on toteutettu tai vireilla erilaisia sauna- ja
kylpylahankkeita vesistéjen rannalla. Kokonaisuuksissa
yhdistyvat elamyksellisyys, vapaa-aika, virkistaytyminen,

kulttuuri seka kaupalliset toiminnot ja palvelut (esimerkiksi 1 - =
p 2 palvelu o L YL T

kahvilat, ravintolat ja terassit seka hyvinvointipalvelut).

Hameenlinnassa eldamyksellinen rantakokonaisuus voisi sijoittua
esimerkiksi Linnansalmen rannalle, jossa se aktivoisi ymparistda
ja sijoittuisi Goodman-rautatieasema -kaupunki-akselin yhdeksi
solmu- ja vetovoimapisteeksi. Alue toimisi myds luonnollisena
jatkeena Verkatehtaan eldmystoiminnoille. Lisaksi kohde toimisi
koko rannan virkistyskdaytén monipuolistajana. Muita
sijaintivaihtoehtoja ovat esimerkiksi Hdmeensaaren ymparisto tai
Keinusaari-Kantola -alue. Hdmeenlinnassa kokonaisuutta voi
konseptoida myds eri lahtdékohdista kuin muissa kaupungeissa ja
kokonaisuuteen voidaan yhdistaa esim. vierasvenesatama ja sen
palvelut, mikali kohde sijoittuu esimerkiksi Hdmeensaareen.
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VERKATEHTAAN ALUE

Verkatehdas on jatkossakin merkittava kulttuuri-, viihde ja kokous-/kongressi-
keskittyma, joka sijaitsee arvokkaassa ja ainutlaatuisessa rakennetussa
ymparistdssa. Verkatehtaalla sijaitsee my6s 40 erilaista huoneistoa, jotka
soveltuvat tyo- ja liiketilaksi. Erityisesti alueella sijaitsee erilaisia luovien alojen
toimijoita.

Tavoitteena on edelleen kehittaa alueen tapahtuma- ja kulttuuritoimintoja.
Verkatehtaan toimintoihin synergisesti liittyvia palveluita ovat esim. erilaiset
viihde- ja vapaa-ajanpalvelut seka kahvilat, ravintolat ja baarit. Verkatehtaan
kokonaisuuden toimintaa voidaan tukea myo6s ymparoivaa
kaupunkirakennetta kehittamalla (esim. synergiat rannan toimintojen
aktivointiin ja Goodman-tori-asema -akselin kehittamiseen seka
uudistuvaan asemanseutuun).

Hémeenl/innan viestinté




HAMEE_I_\ILI_[_N_NAN TAPAHTUMIEN JA MATKAILIJOIDEN OHJAAMINEN
KAYTTAMAAN KESKUSTAN PALVELUITA

Hameenlinnan tulisi pystya taysimittaisesti hyddyntamaan tapahtumakavijoiden
ja matkailijoiden tuoma ostovoima. Matkailijavirtoja tulisi ohjata paremmin
hyddyntamaan keskustan palveluita. Esimerkiksi kesalla 2017 Kantolan
tapahtumapuistossa vieraili Guns N’ Rosesin keikalla 55 000 vierailijaa.

Vierailijoita voitaisiin ohjata Hdmeenlinnan keskustaan esimerkiksi
vesilikennetta hyddyntden. Mahdollisia sijaintivaihtoehtoja olisivat esim.

e Asemanranta - kantakaupunki: junalla tulevien matkailijoiden
ohjaaminen keskustaan. Lautta toimisi my6s matkailunahtavyytena ja
synnyttdisi uuden tavan lahestya keskustaa ja linnaa.

o Kantolan tapahtumapuisto — kantakaupunki: tapahtumien ajaksi
toteutettava yhteys, joka mahdollistaisi vierailijoiden ohjaamisen myos
keskusta-alueelle ja kayttamaan keskustan palveluita.




VAIKUTUSTEN
ARVIOINTI



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Tori-Goodman-Hameensaari —kolmion kehittaminen tukee tiiviin ja houkuttelevan kaupallisen ympariston muodostamista.
Alueella on helppo kulkea keskuksesta toiseen jalan ja pyoéralla. Alue on myds joukkoliikenteelld hyvin saavutettavissa.

Kehittamallad kaupunkitilan paikkoja seka parantamalla liikekiinteistojen julkisivuja muodostetaan aktiivisempaa
kaupunkitilaa, joka houkuttaa ihmisia asioimaan keskustassa ja likkumaan keskusta-alueella jalan. Kavely-ymparistdjen kehittyminen
vahvistaa katutilan liiketilojen menestymisedellytyksia.

Keskustan eri alueille ja akseleille muodostuu selkeita rooleja ja profiileja, joita voidaan vahvistaa myo6s katutilan kehittamisella;
Goodman on kaupallinen ydin, Himeensaaressa yhdistyvat kauppa ja liikuntapalvelut ja torin ymparistdssa korostuvat omaleimainen
kaupunkikuva ja historia yhdistettyna houkuttelevaan tarjontaan (ruokaeléamykset, ajanviete, kivijalan erikoiskauppa). Tori sailyy kaupungin
sydamena ja on vuorovaikutuksessa reunojen vydhykkeiden kanssa (Goodman = kauppa / Linna = historia / Hdmeensaari = virkistys /
Verkatehdas = kulttuuri).

Uusissa kaupan ymparistdissa on mahdollista huomioida tilojen monikayttoisyys ja muuntojoustavuus, jotta pystytaan vastaamaan
paremmin tulevaisuuden trendi- ja kysyntajoustoihin. Houkuttelevat ymparistét ovat yha useammin mixed-use-kohteita, joissa kaupallisten
toimintojen lisdksi sijaitsee mm. co-working -tiloja, majoitustoimintaa, asumista, yksityisia ja julkisia palveluita seka elamyskohteita.
Hameenlinnassa muuntojoustavuutta on mahdollista kehittaa esim. korttelissa 1 Hdmeensaaren alueella seka mahdollisesti uudistuvalla
asemanseudulla.

Pitkalla aikavalilla radan ympariston kehittaminen ja asematoimintojen siirtdminen Viipurinsillan yhteyteen korostaa Haimeenlinnan
statusta radanvarsikaupunkina sekd mahdollistaa toiminnallisesti monipuolisen ja sekoittuneen ymparistén kehittdmisen. Alueelle on

mahdollista keskittdd myds nyt hajallaan olevat keskustan itdpuolen kaupat, mika luo edellytyksia monipuolisen ldhipalvelukeskuksen
muodostumiselle.

Ratkaisu ohjaa liiketilojen kayttoa niin, etta eri alueille muodostuu houkuttelevia kaupallisia keskittymia seka naiden vailille
aktiivista kaupunkitilaa kivijalkakauppoineen. Uusia ja uudistuvia liiketiloja on markkinaehtoisesta totetumisesta riippuen noin

14 000 - 32 000 k-m?2, mika vastaa alueen vaestdnkasvuun perustuvaa liiketilan lisdtarvetta. Merkittdvimmat kaupan kehittymisalueet ovat
ydinkeskustan kavelykatua ymparoivat korttelit (Kortteli 1) ja Hdmeensaari.



TOTEUTUMISEN TODENNAKOISYYS JA RISKIT

Riski / epavarmuustekija

Uudet liiketilat nostavat tuotto-odotusta ja vuokratasoa;
saadaanko uutta liiketilaa kehitettya keskustaan niin, etta
se on taloudellisesti kannattavaa liiketilojen omistajille ja
toisaalta potentiaalisille toimijoille?

Ydinkeskustan kehittyminen riippuu vetovoimaisesta
ankkuritoiminnosta, jonka synnyttamien asiointivirtojen
myota keskustaan voi sijoittua myds muita palveluita
(erikoiskauppaa ja kaupallisia palveluita). Ankkuritoiminnon
(monipuolinen pt-kauppa, tavaratalo, erikoiskaupan

keskittyma) 16ytyminen keskustaan on kuitenkin haastavaa.

Liiketilojen kehittaminen olemassa olevaan kaupunki-
rakenteeseen ja kiinteistdihin on haastavaa. Varsinkin
osuuksilla, joilla halutaan muodostaa aktiivista
jalankulkuymparistéa (Reska).

Keskustaa ei pystyta kehittdmaan toiminnallisena
kokonaisuutena johtuen toimijoiden ja kiinteisténomistajien
hajanaisuudesta. Omistussuhteiltaan selkeammat
kauppakeskukset ja kaupan alueet jatkavat kehittymistaan
keskustan kustannuksella.

Verkkokauppa mullistaa fyysisen kaupan tilantarpeen. On
hyvin epavarmaa, kuinka paljon fyysista tilaa tarvitaan
tulevaisuudessa. Tama heijastuu seka kaupan alueisiin,
kauppakeskuksiin kuin keskusta-alueisiinkin.

Keskustan kehittdmisesta ei saada tehtya paatoksia.
Kiinteistdjen kehityshankkeet eivat Idhde kayntiin.

Toimenpidemahdollisuudet

Julkisia palveluita keskustaan ankkuritoiminnoiksi ja vuokra-
laisiksi. Sekoittunut rakenne ja riittavat volyymit myos
asuinrakentamiselle. Keskustan kokonaisvetovoimaisuuden
kehittaminen.

Julkisia palveluita keskustaan ankkuritoiminnoiksi. Keskustan
kokonaisvetovoiman kehittdminen ja saavutettavuuden
turvaaminen.

Tutkitaan mahdollisuuksia kehittéa 1. kerroksen
liiketilarakennetta keskeisimmilléa osuuksilla. Tydhdn otetaan
mukaan alueen kiinteistbnomistajat ja toimijat. Sisapihojen
hyédyntaminen ja uudet kaupunkitilat.

Tutkitaan mahdollisuuksia muodostaa "kauppakeskusmaisia”
osuuksia keskustan rakenteeseen (ml. yhteinen manageeraus,
vuokralaishankinta, pelisdannét, ja markkinointi). Esimerkiksi 1.
kortteli + Reskan muodostama kokonaisuus.

Varaudutaan tilantarpeen muutoksiin muuntojoustavilla tiloilla ja
myos sallivilla kaavamerkinngilla. Tilojen suunnittelussa pitaa
ottaa huomioon myds muut kayttétarpeet seka esim. tilojen
koko; tulevaisuudessa tilantarve tehostuu ja kaupat sijoittuvat
yha pienempiin liiketiloihin. Houkutteleville ja nakyville
kauppapaikoille on kuitenkin tulevaisuudessakin kysyntaa, silla
kivijalkakauppa on samalla brandin fyysinen ilmentyma.

Yhteistydmallien kehittdminen ja organisoituminen. Yhteisen
tahtotilan 16ytdminen vuorovaikutuksen kautta.
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KEHITTAMISSUOSITUKSIA - KESKUSTAN ASIOINTIYMPARISTO JA
MONIPUOLISTUVAT TOIMINNOT

KEHITYSKOHDE KUVAUS

Ydinkeskustan Keskustan saavutettavuuden kehittaminen ja liikkumisymparistén kokonaisvaltainen
kokonaisvaltainen kehittaminen. Keskustan kavely-ymparistén miellyttédvyyden, helppouden,
elavoittaminen ja imagon kiinnostavuuden ja turvallisuuden kehittaminen. Tori-Reska -yhteyden tiivistaminen.

kehittaminen
Keskusta-alueen imagon ja brandin kehittaminen koko aluetta seka kaupunkiakseleita

kehittamilla; esimerkiksi katutilan elavoittaminen seka historian ja akseleiden teemojen
tuominen osaksi kadun visuaalista ilmetta (esimerkiksi historia-teeman esiintuominen
valaistuksen ja elavan tulen kautta).

Toriympariston elavoittaminen ja ymparivuotisuuden kehittdminen toripaviljongilla seka
tapahtumilla. Torin pohjoisreunan (aurinkoinen osa) kehittaminen eri tapahtumia ja
toimintoja varten.

Hameenlinnan Viipurintien ymparistdon kehittdminen uudeksi, tiiviiksi ja tehokkaaksi
radanvarsistatuksen asemanseutuymparistdksi. Kokonaisuuteen voidaan kehittaa esim. kauppaa ja palveluita,
korostaminen asemanseutua matkailutoimintoja, tydpaikkoja ja co-working -tiloja seka asumista. Uusi keskus
kehittamailla varmistaa Hadmeenlinnan radanvarsistatuksen kehittymisen.

Julkisten palveluiden Julkiset palvelut toimivat keskustan vetovoimakohteena (esim. kirjasto, oppimis- ja
tuominen ydinkeskustaan kokoontumistilat, vrt. Oodi). Lisaksi julkiset palvelut ovat yksittaisia hyvia

ankkuritoimintoja ja -vuokralaisia uudistuvissa kiinteistdissa.

Matkailun kehittaminen Uusi keskustahotelli toisi keskustaan modernia lisakapasiteettia.

Tapahtuminen koordinointi ja markkinointi. Tapahtumien tuoman hydédyn maksimointi
niin, etta kavijavirtoja ohjataan kayttamaan myds keskustan palveluita.

Historian korostaminen ja nakyvaksi tuominen Hameenlinnan kaupunkikuvassa.



KEHITTAMISSUOSITUKSIA — TILAT JA KIINTEISTOT

KEHITYSKOHDE KUVAUS

Varmistetaan tilojen
monikadyttoisyys ja
muuntojoustavuus

Riittavan joustavalla
kaavoituksella varaudutaan
toimintaympariston
muutoksiin

Kehitetaan vuoropuhelua
kiinteistonomistajien kanssa

Hyodynnetadn keskustan
taka- ja sisdpihat

Keskustan ilmeesta
huolehtiminen

Tutkitaan mahdollisuuksia
innovatiivisille

rahoitusratkaisuille keskustan

kehittamiseksi

Muuntojoustavilla tiloilla pystytaan vastaamaan trendi- ja kysynta-muutoksiin.
Tilojen ja ymparistdjen muuntojoustavuus tulee huomioida myds erityisesti
asemakaavoituksessa; ei lilan rajaavia kaavamerkintéja.

Kehitetaan toiminnoiltaan monipuolisia mixed use —ymparistdéja. Huomioidaan
asemanseutujen merkityksen kasvu seka yksityisten ja julkisten palveluiden
sekoittuminen. Mahdollistetaan myo6s esim. tuotannollisten tilojen seka myyntitilojen
yhdistelmat (ns. urban manufacturing).

Keskustan kokonaisvaltainen kehittaminen edellyttaa tiivista vuoropuhelua
kiinteistbnomistajien ja keskustan toimijoiden valilla; kehitetaan erilaisia
yhteisty6foorumeita tiedonvaihtoon.

Keskustaympariston tekeminen entista mielenkiintoisemmaksi ottamalla kayttéon
esim. talojen ja kortteleiden takapihat kayttéon; mahdollista toteuttaa esim. pienia
oleskelutiloja, katettuja tiloja, etappeja ja maamerkkeja.

Passiivisten julkisivujen minimointi kiinteistoissa, 1. kerroksen “shopfronttien” nakyvaksi
tekeminen seka korkealaatuinen ilme, nayteikkunoiden teippauksiin yhteiset pelisaannét
(teippauksilla ei passivoida liiketilojen ilmettad), katutilan hyddyntaminen myymaldiden ja
palveluiden jatkeena, ympariston esteettomyydesta huolehtiminen seka epadjatkuvuutta
synnyttavien esteiden poistaminen erityisesti kavelykadulta.

Tutkitaan erilaisia mahdollisuuksia rahoittaa keskustan kehittamistoimenpiteita.
Julkisen rahoituksen liséksi esim. kunta- ja joukkorahoitusvaihtoehdot pienten
kehityskohteiden rahoitusmuotona. Vrt. Tampereen esimerkki
https://www.tampere.fi/tampereen-kaupunki/paatoksenteko/osallistu-ja-
vaikuta/joukkorahoituskokeilu.html.



https://www.tampere.fi/tampereen-kaupunki/paatoksenteko/osallistu-ja-vaikuta/joukkorahoituskokeilu.html

KEHITTAMISSUOSITUKSIA - LIIKENNE JA LIIKKUMINEN

KEHITYSKOHDE KUVAUS

Keskustan saavutettavuuden Keskusta on hyvin saavutettavissa kaikilla liikennemuodoilla. Keskustan
parantaminen kaikilla kaupunkiymparistdn viihtyisyytta kehitetaan erityisesti kavelya ja pyorailya
kulkumuodoilla painottaen. Ajoneuvoliikennettd ohjataan entistéd enemman keskustan kehille.

Keskustaan toteutetaan tehostettu pysakointiratkaisu, joka ohjaa
pysakaintiliikennetta pois ydinkeskustasta ja vahentaa tarvetta kadunvarsipaikoille.
Koko keskustan pysakdinnin saavutettavuuden varmistaminen esim. reaaliaikaisella
opastuksella ja informatiikalla.

Pyoradilyn ja jalankulun reittien Katutilan esteettémyydesta ja turvallisuudesta huolehtiminen. Koetun saavutettavuuden

kehittidminen parantaminen mielenkiintoista kavely-ymparistoa kehittamalla.

Reskan kdvelykadun Reskan kavelykadun perusparannus (osittainen kattaminen, kadun lammitys,

perusparannus katuympariston kehittdminen ja viihtyisyyden parantaminen). Reskan ja torin
yhteyksien tiivistaminen.

Kehitetaadn vesiliikennetta ja Vierasvenesatama, vesiliikenteen palvelut, sisdiset lauttayhteydet. Rantojen

rannan toimintoja elavyyden kehittaminen ja eri alueiden profilointi; esim. rannassa olevien

kokonaisvaltaisesti kivijalkaliiketilojen levittdytyminen ulos ja rantavydhykkeelle. Rannoista ja

vesiliikenteesta Hameenlinnan yksi brandi- ja imagotekija.



- Hermann Kr

Jokainen matka kaupungin halki on koettava ku
Jjannittavaksi kirjoitettu romaani.

Jokaisen askeleen on synnytettava uusia jannitte
tuotettava uusia oivalluksia, sen on annettava jotai
uutta. '
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Vuorokautista valon ja varjor
hyddynnettdva. Tarvitaan ju
pysty- kuin vaakalinjassa se
kayttdéa. Kunkin osan moni
vuodenaikojen mydta vaihte
kokonaisuuden on maaritett
kokemusmaa
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