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LAMMIN KIINTEISTOJEN KUNTO
Lammin entinen kunnantalo
Lammin entisen kunnantalon tilat ovat tyhjillaan, eika tiloille ei ole talla hetkella tiedossa kayttotarvetta.

Rakennuksen korjaustarpeista on tehty vuonna 2020 selvitys, jossa on arvioitu rakenteisiin liittyvia
riskitekijoitd ja korjaustarpeita kohteen asiakirjojen ja aistinvaraisten havaintojen perusteella.
Rakenteiden kuntoa tai havaittujen riskien toteutumista ei ole selvitetty erikseen rakenteiden
kuntotutkimusten avulla. Riskirakenteiden korjauksesta paatettaessa on kuitenkin syytd huomioida, etté
vaikka kuntotutkimusten perusteella todettaisiinkin, ettei riskirakenteeseen ole muodostunut vaurioita,
on tallaisten rakenteiden rakennusfysikaalinen toiminta nykytietdmyksen mukaan puutteellista.
Peruskorjauksen yhteydessa téllaiset rakenteet on syyta korjata, jotta vaurioita ei muodostu rakenteisiin
tulevaisuudessakaan.

Korjaustarvearvion perusteella rakennuksessa on useita riskirakenteeksi luokiteltavia rakenteita ja
rakenteiden toimintaan liittyvia puutteita. Lisdksi rakennuksessa on havaittavissa kosteuden
aiheuttamia vaurioita. Alla on esitetty rakennusosakohtaisesti korjaustarvearvion havainnot.

- Rakennuksen ulkopuolisessa kosteudenhallinnassa on aistivaraisesti arvioiden puutteita.
Maanpinta on rakennuksen vierustoilla paikoin epatasainen ja kaataa rakennukseen padin,
istutusalueet ja nurmikko ulottuvat kiinni rakennukseen, asfaltoiduilla alueilla rakennuksen ja
asfaltin litoskohta on sammaloitunut, salaojien olemassaolosta tai kunnosta ja maanvastaisten
seinien ja sokkeleiden vierustaytossa kaytetystd maa-aineksen laadusta ei ole tietoa. Edella
mainitut puutteet lisdavat alapohjan, sokkelirakenteiden ja maanvastaisten rakenteiden
kosteuskuormaa ja heikentavat rakenteiden kuivumiskykya.

- Maanvastainen seindrakenne on piirustusten perusteella riskirakenne. Rakenteessa on maata
vasten olevan betonirakenteen siséapuolella kosteudesta herkasti vaurioituvaa lammdoneristetta
ja kosteuseristeenéd mahdollisesti oleva bitumisively on jo saavuttanut teknisen kayttéikansa.
Bitumisively voi rakennusajankohta huomioiden siséltaa terveydelle vaarallisia PAH-yhdisteita.
Mikali eristemateriaali on kastunut esimerkiksi maaperan kosteuden tai vesivuotojen
seurauksena on mikrobikasvu todenndkoistd. Aistinvaraisten havaintojen perusteella
maanvastaisten seinien alaosissa on havaittavissa kosteuden aiheuttamia jalkia. Rakenteen
sisapuolinen  kuorimuuraus ei ole tiivis, joten mahdolliset PAH-yhdisteet ja
mikrobiepapuhtaudet voivat kulkeutua sisatiloihin.

- Sokkelirakenne on piirustusten perusteella riskirakenne. Betonirakenteisessa sokkelissa ei ole
lammoneristettd eik& ulkopuolista vedeneristetta. Ulkoseinien/maanvastaisten seinien
kosteudesta herkasti vaurioituva lammoneriste jatkuu maanpinnan alapuolelle. Puuttuva
vedeneristys lisdd lammoneristeen kosteusrasitusta ja vauriot erityisesti maan pinnan
alapuolisissa osissa ovat todennakoisia.

- Alapohjarakenteena on piirustusten perusteella riskirakenteeksi luokiteltava
kaksoisbetonilaattarakenne. Rakenteen |Ammoneristyskyky on heikko ja rakennuksen
rakennusajankohta huomioiden rakenteen alapuolinen kosteuskatko on todennakoisesti
puutteellinen. Rakenteessa mahdollisesti oleva bitumisively on jo ik&éntynyt ja voi sisaltaa
terveydelle vaarallisia PAH-yhdisteitd. Puutteellisen lammoneristavyyden ja kosteuskatkon
seurauksena maaperan kosteus voi aiheuttaa vaurioita alapohjarakenteeseen tai siihen liittyviin
muihin rakenteisiin kuten véliseiné- tai ulkoseindrakenteisiin. Alapohjan osalta pintarakenteissa
on aistinvaraisesti havaittavissa vesivahingon tai maaperan kosteuden aiheuttamia vaurioita,
joten mikrobikasvu pintamateriaaleissa ja myds eristekerroksessa on todennakadista.

- Ulkoseinarakenteena oleva tiili-villa-tiili —rakenne on piirustusten perusteella luokiteltavissa
riskirakenteeksi. Rakenteessa ei ole lammoneristeen ja ulkokuoren vélissé ilmarakoa, joten
rakenteen kuivumiskyky on heikko ja tiiliverhouksen kautta rakenteeseen paéatyva sadevesi
ohjautuu suoraan lAmmadneristeisiin. Aistinvaraisen tarkastelun perusteella ulkoverhouksessa
on havaittavissa paikoi laajaa kosteuden aiheuttamaan tiilipinnan rapautumista. On
todennakdista, ettd myos lammoneristeet ovat kastuneet ja kastumisen seurauksena
mikrobivaurioituneet. Sisépuolen tiiliverhous ei ole tiivis, joten lammdneristeen mahdolliset
mikrobiepapuhtaudet voivat kulkeutua myos sisailmaan.
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Ensimmaéisen kerroksen osalla oleva betoni-villa-tiili —ulkoseindrakenne on piirustusten
perusteella luokiteltavissa riskirakenteeksi. Ulkoseinan ja perusmuurirakenteen valiin ei ole
merkitty kapillaarisen kosteuden katkaisevaa kerrosta, joten maaperan kosteus voi nousta
kapillaarisesti eristekerroksen alaosiin. Lammoneristeen ulottuminen osin maanpinnan
alapuolelle lisda vaurioitumisriskia. Liséksi lammdneristekerroksen kuivumiskyky on heikko
betoniulkokuoren vuoksi. Rakenteen heikko kuivumiskyky lisdd eristeen vaurioitumisriskia,
mikéli esimerkiksi ikkunaliitoskohtien kautta rakenteeseen on paassyt sadevetté. Sisdpuolen
tiiliverhous ei ole tiivis, joten [Ammdneristeen mahdolliset mikrobiepapuhtaudet voivat kulkeutua
myds sisdilmaan.

Toisen kerroksen osalla oleva betoni-villa-betoni —ulkoseindrakenne on tuulettumaton. Siihen
liittyy riski, ettda esimerkiksi yl&pohjaliittymé&std on voinut valua sadevesid eristetilaan ja
tuulettumattoman rakenteen kuivumiskyvyn ollessa heikko, on mikrobivaurioiden
muodostuminen todennakoista.

Ikkunat ja ulko-ovet [&hestyvat kayttoikansa loppua. Ikédantyneet ikkunat, ulko-ovet seka niihin
liittyvat pellitysten ja tiivistysten puutteet lisdavat vesivuotojen riskia.

Kantavat véliseinat lahtevat piirustusten mukaan omilta antura- ja perusmuurilinjoiltaan.
Rakenteeseen ei ole merkitty kosteuden- tai lammoneristettd eikd Kkapillaarikatkoa.
Rakenteeseen liittyy kohonnut riski, ettd maaperan kosteus nousee kantavien seinien alaosiin
ja niitd ymparoiviin rakenteisiin. Kosteudennousu voi aiheuttaa kosteus- ja mikrobivaurioita mm.
seindn alaosan maaliin tai tasoitekerrokseen.

Rakennuksen vaipassa kiinni olevien betonirakenteisten pilari- ja palkkirakenteiden kylmasillat
on piirustusten mukaan Kkatkaistu  korkkieristeella.  Korkkieristeeseen kohdistuu
vaurioitumisriskid mm. maaperasta nousevan kosteuden, rakennuksen ulkopuolisen kosteuden
ja sisdilman kosteuden seurauksena riippuen eristeen sijainnista. Korkkieristeessa voi olla
rakennusajankohta huomioiden myds terveydelle vaarallisia PAH-yhdisteita.
Valipohjarakenteessa on askeldanieristeena ylélaatan ja pintalaatan valissa lammoneristevilla.
Eristemateriaalissa voi olla rakennusaikaisen kosteuden tai rakennuksen kayttnaikaisten
vesivahinkojen aiheuttamia vaurioitua. Liséksi valipohjarakenne on paikoin ulokkeellinen
rakenne (valipohjan alapinta ulkoilmaa vasten), jolloin mydés mm. kylmasiltojen vaikutus tai
sadevesien paasy rakenteeseen on voinut aiheuttaa vaurioita eristeisiin.

Ylapohjarakenteena on tuulettumaton tasakatto, jonka vaurioitumisriskiin vaikuttaa oleellisesti
vesikatteen vedenpitavyys ja rakenteen sisapuolinen tiiviys. Eristemateriaalin on voinut
aiheutua vaurioita kattovuotojen tai sisédilman kosteuden tiivistymisen seurauksena. Ylapohjan
matala raystasrakenne lisad myos ulkoseinien kosteusrasitusta. Aistinvaraisesti arvioiden
vesikate on laajasti sammaloitunut.

Kantamattomiin véliseiniin aiheutuu vaurioriskia 1&hinnd muiden rakenteiden kautta
kapillaarisesti kulkeutuvan kosteuden, rakenteisiin kohdistuneiden vesivuotojen tai kayton
aiheuttaman kosteuskuorman seurauksena.

Tilapinnat ja kiinteét kalusteet ovat ikdantyneita.

Talotekniikka ikaantynyt.

Rakennuksen kunnostaminen rakenteiltaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi sekd sisdilmaltaan
terveelliseksi ja turvalliseksi vaatii mittavia korjaustoimenpiteitd. Alla on esitetty rakennusosakohtaisesti
korjaustoimenpiteet, jotka rakennuksessa tulisi toteuttaa. Korjaussuunnittelua varten tullaan
tarvitsemaan viela rakenteiden kuntotutkimuksia, joiden perusteella lopulliset korjaustavat voidaan
maarittaa.

Rakennuksen salaojien ja sadevesijarjestelmdn sekd rakennuksen vierustayttbjen ja
maanpinnan muotoilujen uusiminen. Rakennuksen vierustojen auki kaivamisen yhteydessa
lisataan sokkelien ja maanvastaisten seinarakenteiden ulkopintaan veden- ja lAmmoneristys.
Maanvastaisten seinarakenteiden uusiminen (sisdpuolinen kuorimuuraus ja l[Ammdneristeet
seka bitumisively poistetaan ja rakenne uusitaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi)
Sokkelirakenteen uusiminen (sisdpuoliset lammoneristeet poistetaan ja rakenne uusitaan
rakennusfysikaalisesti toimivaksi)
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- Alapohjarakenteen uusiminen (koko rakenne puretaan ja uusitaan rakennusfysikaalisesti
toimivaksi, uusimisen seurauksena kaikki alapohjan paalla olevat rakenteet, kuten véliseinat ja
kalusteet joudutaan purkamaan). Alapohjan uusimisen yhteydessa myés viemarit uusitaan.

- Tiili-villa-tiili —rakenteisten ulkoseinien l[Ammdoneristeen ja ulkoverhouksen uusiminen seké
rakenteen muuttaminen rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

- Betoni-villa-tiili —rakenteisten ulkoseinien uusimien (sisdpuolinen kuorimuuraus ja
[Ammoneristeet poistetaan ja rakenne uusitaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi)

- Betoni-villa-betoni —rakenteisten ulkoseinien rakenneliittymat tulee tiivistaa ja varmistaa, etta
eristemateriaaliin ei ole muodostunut mikrobivaurioita. Mikali vaurioita havaitaan, tulee
eristemateriaalit poistaa ja samalla rakenne voidaan uusia kosteusteknisesti toimivaksi.

- Ikkunoiden, ulko-ovien ja karmirakenteiden uusiminen.

- Kantavien vdliseinien maanvastaisille osille asennetaan lammon- ja kosteudeneriste alapohjan
uusimisen yhteydessa. Lisaksi valiseinien uusien seindpinnoitteiden tulee olla hyvin kosteutta
kestavia ja vesihdyrya lapaisevia.

- Betonirakenteiden kylmasiltojen katkaisuus kaytetyt korkkieristeet tulee ensisijaisesti poistaa
muiden purkutéiden yhteydessa ja kylmasiltojen katkaisu tulee uusia materiaalilla, joka ei ole
vaurioherkkaa. Mikali korkkieristeen poistaminen ei ole mahdollista, tulee ilmayhteys eristeesta
sisdilmaan katkaista.

- Valipohjan korjauslaajuuden selvittamiseksi tulee ensin selvittdd eristemateriaalien kunto
kuntotutkimusten avulla ja mahdollisesti vaurioituneet materiaalit tulee poistaa. Erityisesti
ulokerakenteen ja vesi- ja viemariputkien kohdilta eristeen kuntoa on syyta varmistaa laaja-
alaisesti (rakenteen laaja-alaisen avaamisen yhteydessa eristemateriaalit on syyta vaihtaa joka
tapauksessa).

- Vesikate ja ylapohjan lammodneristeet uusitaan ja rakenteen rakennusfysikaalinen toiminta
varmistetaan.

- Kevyiden valiseinien korjauslaajuuteen vaikuttaa oleellisesti rakennuksen tuleva kayttotarve ja
tilajarjestelyt. Osa véliseinista joudutaan purkamaan mm. alapohjarakenteen ja mahdollisesti
myos vélipohjarakenteen uusimisen seurauksena.

- Tilapinnat ja kiinteat kalusteet ja mm. vedeneristeet uusitaan kauttaaltaan. Uusimiseen
vaikuttaa oleellisesti myds rakennuksen tuleva kayttétarve seka rakenteiden uusimistarve.

- Talotekniikkaa (ilmanvaihto, lammitysjarjestelmd, vesiputket ja viemardinti, sahkot ja
automaatio) uusitaan laaja-alaisesti. Uusimislaajuuteen ja -tapaan vaikuttaa oleellisesti
rakennuksen tuleva kayttotarve.

Viranhaltijain asuintalo
Viranhaltijain asuintalon tilat ovat tyhjillaan, eika tiloille ole tiedossa kayttotarvetta.

Lammin entisen kunnantalon korjaustarpeiden selvityksen yhteydessa vuonna 2020 selvitettiin myos
viranhaltijain asuintalon korjaustarpeita. Vastaavasti viranhaltijain asuintaloonkaan ei ole tehty
kuntotutkimuksia, mutta asiakirjojen ja aistinvaraisten havaintojen perusteella arvioitujen riskitekijoiden
ja -rakenteiden korjaaminen on riskien toteutumisesta rijppumatta perusteltua, mikali rakennukselle
tehdaan korjauksia, joilla tavoitellaan pitkaaikaista kayttoikaa.

Korjaustarvearvion perusteella rakennuksessa on useita riskirakenteeksi luokiteltavia rakenteita ja
aistinvaraisesti havaittavia puutteita. Rakennuksen ulkopuolisen kosteudenhallinnan, maanvastaisten
seinien, sokkeleiden, alapohjan, tiili-villa-tiili ja betoni-villa-tiili —rakenteisten ulkoseinien, ikkunoiden ja
ulko-ovien, kantavien valiseinien, vélipohjan, kevyiden valiseinien ja tilapintojen rakenteet vastaavat
entisen kunnantalon rakenteita ja niiden riskit ja korjaustarve ovat yhtenaiset (ks. Lammin entisen
kunnantalon korjaustarvehavainnot). Myds talotekniikan kunto ja korjaustarpeet vastaavat entisen
kunnantalon tilannetta. Alla on esitetty ne korjaustarvearvion havainnot, jotka kohdentuvat pelkastaan
viranhaltijain asuintaloon.

- Alarinteen puolella ensimmaisen kerroksen ulkoseindrakenne on osin puurunkoinen.
Rakennetta on kaytetty paaosin kohdissa, joissa on paljon ikkunaliittymid. Mikali julkisivun ja
littymarakenteiden sadevedenpitdvyydessa on tai on ollut ollut puutteita, on vauriot
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seinarakenteessa mahdollisia. Myds maaperan kosteus on voinut aiheuttaa vaurioita
seindrakenteen alaosiin, erityisesti, jos alaohjauspuu sijaitsee maanpinnan tason alapuolella.

- Vesikate lahestyy teknisen kayttoikansa loppua ja vesikatteen alta puuttuu nykymaaraysten
mukainen aluskate. Vesikatteella sijaitsevan sadevesikourun kaadot ovat paikoin puutteelliset
ja vesi lammikoituu kouruun. Vesikatteen puutteet ja veden lammikoituminen lisdavat
vesivuotojen riskida. Aluskatteen puuttuminen lisda ylapohjarakenteiden kosteusrasitusta
kosteuden tiivistyessd vesikatteen alapintaan. Ylapohjan tuuletustilasta on rakenteiden
pinnoilla havaittavissa viitteitd kosteusrasituksesta. On todennékdista, ettéd puurakenteissa ja
lammaoneristeissa on kosteuden aiheuttamia vaurioita. Myds mahdolliset ylapohjan hdyrynsulun
ja lapivientien tiiviyden puutteet voivat lisata ylapohjan kosteusrasitusta sisdilman kosteuden
kulkeutuessa rakenteisiin.

Rakennuksen kunnostaminen rakenteiltaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi sekad siséilmaltaan
terveelliseksi ja turvalliseksi vaatii mittavia korjaustoimenpiteitd. Paaosin korjaustarpeet vastaavat
Lammin entisen kunnantalon korjaustarpeita, jotka on esitetty edellisessa kohdassa. Alla on esitetty ne
toimenpiteet, jotka koskevat ainoastaan viranhaltijain asuintaloa.

- Puurunkoisen ulkoseinan kunto varmistetaan koko rakenteen osalta purkamalla rakennetta
siten, ettd rungon kunto voidaan tarkastaa ja puhdistaa mekaanisesti tarvittavilta osin.
Uusimisen yhteydessa rakenne toteutetaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi huomioiden mm.
alaohjauspuun sijainti, sisdpuolinen hdyrynsulku ja lammoneristekerroksen ulkopuolinen
tuuletusvali.

- Vesikate ja ylapohjan lammoneristeet uusitaan ja rakenteen rakennusfysikaalinen toiminta
varmistetaan. Korjaustyon yhteydessa huomioidaan, mm. etta rakenteen sisdpinnassa on
yhtenainen ilman- ja héyrynsulkukerros.

- Parvekkeiden betonirakenteiden kunto ja korjaustarve tulee selvittaa erillisen kuntotutkimuksen
avulla. Vahintaan tulee varautua korjaamaan paikallisesti parvekkeiden halkeamat, lohkeamat
ja rapautumat sekd uudelleen pinnoittamaan parvekkeet.

Pasaapelin koulu

Osa Pasaapelin koulun ensimmaisen kerroksen tiloista on Hakkalan koulun kéytdssa. Toisen kerroksen
kaikki tilat ja ensimmaisen kerroksen kasityétilat eivéat ole kaytdsta niihin liittyvien sisédilmaongelmien
VUOKSi.

Rakennukseen on tehty kuntotutkimuksia vuosina 2016 — 2017. Alla on esitetty rakennusosakohtaisesti
rakennuksessa havaitut puutteet, vauriot ja riskirakenteet.

- Rakennuksen ulkopuolella maa kaataa paikon rakennukseen péin. Sadevesien ohjautuminen
rakennuksen vierustalle lisdd alapohjan, sokkelirakenteiden ja maanvastaisten rakenteiden
kosteuskuormaa.

- Sokkelirakenne on riskirakenne. Betonirakenteisessa sokkelissa on lammoneristeena
kosteudesta herkasti vaurioituvaa korkkieristettd. Rakenteeseen liittyvaa riskia lisaa se, etta
rakennekuvien mukaan sokkelissa ei ole ulkopuolista veden- tai lammoneristystd. Rakenteen
ulkopinnassa on havaittavissa todennakoisesti jalkikateen lisatyt patolevytykset, jotka nyt
vahentavat kosteusrasitusta. Sokkelieristeesta otetussa materiaalindytteessa todettiin
kosteusvaurioihin viittaavaa mikrobikasvua ja eristetila on ilmayhteydessa ulkoseinan
eristetilaan.

- Alapohjarakenteen lammoneristavyys on heikko ja rakenteen kapillaarikatko on puutteellinen.
Puutteellisen lammoneristavyyden ja kosteuskatkon seurauksena maaperéan kosteus voi
aiheuttaa vaurioita alapohjarakenteeseen tai siihen liittyviin muihin rakenteisiin kuten véliseina-
tai ulkoseindrakenteisiin. Alapohjan pintamateriaalien alla on havaittu kemialliseen
vaurioitumiseen ja mikrobivaurioihin viittaavaa hajua. Lisaksi rakenneliittymissa ja
lapivienneissa on todettu tiiviyspuutteita, joiden seurauksena mm. maaperan epépuhtaudet
voivat pdatya sisdilmaan.

- Ulkoseinien alaosan betoni-villa-tiili —rakenne on luokiteltavissa riskirakenteeksi. Rakenteen
kuivumiskyky on heikko ja mikali rakenteeseen paasee Kkosteutta esim. epéatiiviiden
rakenneliittymien tai kapillaarisesti maaperan kautta, on kosteusvaurioiden muodostuminen
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[Ammaoneristeisiin - todennadkoista. Vaurioriskid kasvattaa eristeen ulottuminen paikoin
maanpinnan alapuolelle. Maaperan kosteusrasitukselta suojaamaan tarkoitettu bitumisively on
jo saavuttanut teknisen kayttéikdnsd. Kuntotutkimuksen vyhteydessa lammdneristeesta
otetuissa materiaalinaytteissd todettiin kosteusvaurioihin viittaavaa mikrobikasvua seké
yhdessd naytteessd mikrobiperédista hajua. Sisapuolen tiiliverhous ei ole tiivis, joten
lammoneristeen mahdolliset mikrobiepapuhtaudet voivat kulkeutua myds sisailmaan.

- Ulkoseinien ylaosan tiili-villa-tiili —rakenne on luokiteltavissa riskirakenteeksi. Rakenteessa ei
ole lammadneristeen ja ulkokuoren valisséa ilmarakoa, joten rakenteen kuivumiskyky on heikko
ja tiiliverhouksen kautta rakenteeseen paatyva sadevesi ohjautuu suoraan lammaoneristeisiin.
Mikrobivauriot lammoneristeissé ovat todennékdisia vahintééan paikallisesti ja koska sisépuolen
tiiliverhous ei ole tiivis, voivat mahdolliset mikrobiepapuhtaudet kulkeutua myos sisailmaan.

- Valipohjarakenteessa on osassa rakennusta askeldanieristeend mineraalivillaa ja eristeen ja
betonin valissd on pahvi. Rakenteeseen liittyy riski, ettd pahviin tai eristemateriaaliin on
syntynyt vaurioita jo pintabetonilaatan valun seurauksena. Liséksi rakenteessa voi olla vaurioita
rakennuksen kayton aikana tapahtuneiden vesivahinkojen seurauksena. Osassa rakennusta
valipohjana on kantavan betonilaatan paalla puukoolattu lattiarakenne ja rakenteen sisaan on
jatetty mm. rakennusmateriaalijatettd. Entisen kylmion kohdalla véalipohjarakenteen
alapinnassa on bitumisively ja jAanteisté aikaisemmasta eristyksesta. Eristemateriaalissa on
havaittavissa mikrobivaurioon viittaavaa hajua. Vaélipohjien Ilapivienneissa todettiin
tiiviyspuutteita.

- Ensimmadisen kerroksen valiseinien alaosissa havaittiin paikoin maaperastd nousevaa
kosteutta. Toisen kerroksen osalta yksittaisessa tilassa havaittiin valiseindrakenteissa vanhoja
ikkunoiden kautta rakenteeseen paasseen veden seurauksena aiheutuneita kosteusvaurioita.

- Ylapohjan ilmatiiviys on heikko. Ilimasulkupaperin ja héyrynsulkumuovin asennus on
puutteellinen, jonka seurauksena sisailman kosteus paasee rakenteisiin ja voi tiivistyessaan
aiheuttaa kosteusvaurioita. Riippuen rakennuksen painesuhteista, epatiiviin ylapohjan kautta
sisdilmaan voi myos kulkeutua rakenteista epapuhtauksia. Ylapohjan alapinnassa havaittiin
paikallisesti todennédkdisesti vanhoista vesikatteen vuodoista aiheutuneita mikrobivaurioita.
Liséaksi ylapohjassa havaittiin yksittdisessa kohdassa eristepuutteita. Tutkimusten perusteella
ylapohjan kantavuudesta ei ole varmaa tietoa.

- Rakennuksessa on kuilu- ja kanaalirakenteita, joiden sisélle on jatetty mm.
rakennusmateriaalijatettd. Osa rakenteissa kulkevista putkista on eristetty pahvilla.
Pahvieristeisiin voi syntya mikrobikasvua mm. putkiin tiivistyvan kondenssiveden kastellessa
pahvieristetta. Eristeessa todettiin vaurioihin viittaavaa mikrobikasvua tarkastetussa kohdassa.
Pystykuilut ovat epatiiviitd mm. tarkastusluukkujen ja kuilujen ylaosien osalta ja putkikanaalit
tarkastusluukkujen osalta, joten kuilu- ja kanaalirakenteissa olevat epapuhtaudet voivat paatya
siséilmaan.

- llmanvaihdon ilmamaarat ovat kuntotutkimuksen perusteella epatasapainossa ja ilmamaarat
paikoin tilojen kayttoén nahden liian véhaiset. llmanvaihtojarjestelmassa havaittiin lisaksi
kuitulahteita, joista voi irrota sisailmaan kuituepépuhtauksia. Kuituja todettiin myds kanavan
pinnalta otetuissa naytteissa.

Kuntotutkimusten jalkeen rakennukseen on tehty kaytt6éa turvaavia korjaustoimenpiteitd paaasiassa
vuosina 2017-2018. Rakenteisiin on tehty paikallisia tiivistystoimenpiteitd ja epapuhtauksien
kulkeutumista on pyritty estdmdan hallitsemalla ilmavirtauksia painesuhteiden avulla. Liséksi
ensimmaisen kerroksen osalta lattian kosteusvaurioituneita pintamateriaaleja on uusittu ja
ilmanvaihtojarjestelman mineraalivillakuitulahteet on poistettu.

Rakennuksen kunnostaminen sisdilmaltaan terveelliseksi ja turvalliseksi sek& rakenteiltaan
rakennusfysikaalisesti toimivaksi vaatii edelleen mittavia korjaustoimenpiteitd. Alla on esitetty ne
korjaustoimenpiteet, jotka kuntotutkimusraportin tulosten perusteella rakennuksessa tulisi toteuttaa.
Lopullista korjaussuunnittelua varten on tarpeen tehda vield lisékuntotutkimuksia (mm. ylapohjan
kantavuuden selvittamisen osalta).
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- Rakennuksen salaojien ja sadevesijarjestelmédn sek& rakennuksen vierustayttjen ja
maanpinnan muotoilujen uusiminen. Rakennuksen vierustojen auki kaivamisen yhteydessa
lisataan sokkelien ja maanvastaisten seinarakenteiden ulkopintaan veden- ja lAmmadneristys.

- Sokkelin lammoneristeet poistetaan ja rakenne uusitaan rakennusfysikaalisesti toimivaksi .

- Alapohjarakenne uusitaan siten, ettd rakenteen rakennusfysikaalinen toiminta paranee
(nykyinen rakenne puretaan ja uusi rakenne toteutetaan siten, ettéa kapillaarikatko ja rakenteen
[Ammaoneristavyys vastaavat nykypaivan maarayksia)

- Ulkoseinien lamm@oneristeet poistetaan ja rakenne uusia rakennusfysikaalisesti toimivaksi.

- Valipohjien osalta pintarakenteet ja eristeet poistetaan ja rakenne uusitaan.

- Alapohjarakenteen purkamisen seurauksena kaikki alapohjan paélté lahtevat ensimmaisen
kerroksen valiseinat tulee uusia, oman perustuksen p&alta lahtevien valiseinien maanvastaisille
osille asennetaan lammoén- ja kosteudeneriste alapohjan uusimisen yhteydessa. Lisaksi
valiseinien uusien seindpinnoitteiden tulee olla hyvin kosteutta kestavia ja vesihdyrya
lapaisevia.

- Ylapohjan kantavuus tulee selvittdd rakennesuunnittelun I|ahtdtiedoksi (rakenteiden
vahvistamiseen tai koko yldpohjan uusimiseen on varauduttava). Liséksi ylapohjan eristeet
vaihdetaan ja sisdpuolen hdyrynsulku uusitaan (vaatii sisdkaton uusimisen kauttaaltaan)

- Kuilu- ja kanaalirakenteiden siséltd puhdistetaan kaikki rakennusmateriaalijatteet ja kanaalien
osalta myds mahdolliset puurakenteet. Pahviset lAmmoneristeet uusitaan. Rakenteet ja
tarkastusluukut tiivistetdan siten, etta kuilu- ja kanaalirakenteista ei ole ilmayhteytta sisatiloihin.

Mittavan  peruskorjauksen yhteydessa, edellda kuvatulla korjauslaajuudella saavutettava
kayttdikatavoite huomioiden on myos ikkunoiden ja ulko-ovien seké talotekniikan (vesijohdot, viemarit,
ilmanvaihto, s&hkd ja automaatio) uusiminen perusteltua.
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