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1 Perus- ja tunnistetiedot

Hameenlinnan kaupungin kolmannen kaupunginosan (keskusta) Himeensaaren aluetta koskeva

asemakaava ja asemakaavan muutos.

Kaavan nimi:

Diaarinumero:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulo kaavoituskatsauksessa:

Kaupunkirakennelautakunta, luonnos:

Kaupunkirakennelautakunta, ehdotus:

Hameensaari, numero 2581

HML/1284/10.02.03.01/2020

Arkkitehti Tuija Aaltonen
tuija.aaltonen@hameenlinna.fi

Kaavoituspaallikkd Jari Mettala
jari.mettala@hameenlinna.fi

Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
PL 84, Wetterhoffinkatu 2, 2. krs
13100 Hémeenlinna
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

14.1.2020

8.12.2020

14.6.2022

Kaupunkirakennelautakunta, hyvaksyminen:

Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

1.1 Liitteet

e Pienennds ehdotusvaiheen kaavakartasta, merkinnat ja maaraykset

e Asemakaavan seurantalomake

e QOsallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

e Vuorovaikutusraportti

e Lahiympadristdn suunnittelu- ja rakentamistapaohje, RTO-2581
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e Pienenn6s luonnosvaiheen kaavakartasta

2 Tiivistelma

Suunnittelualue kattaa suurimman osan Himeensaaren alueesta. Himeensaari sijaitsee
Hameenlinnan keskustaajamassa, ruutukaavakeskustan ja Vanajaveden jarven vialisella alueella.
Kaava-alue rajoittuu pohjoisessa Paasikiventiehen seka sen viereisiin korttelialueisiin, iddssa ja
eteldssa Vanajaveteen ja lannessa Citymarketin rakennukseen. Kaava-alueen pinta-ala on yhteensa

noin 17,4 ha, josta 9,4 ha on maata ja 8 ha vetta.

Kuva 1 Kaava-alueen rajaus ilmakuvassa.

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan kaupungin omistuksessa. Sepos Oy, GSP Group Oy ja PES-
arkkitehdit Oy:n muodostama yhtio; Himeensaaren kehitys Oy on tehnyt kaupungille esityksen
Hameensaaren alueen tutkimiseksi mahdollista kehityshanketta varten. Esityksen perusteella
ryhmalle myonnettiin suunnittelualuevaraus 31.12.2021 saakka. Varauksen pohjalta on tehty
kumppanuussopimus 6.3.2020 ja aloitettu alueen kumppanuuskaavoitus. Suunnittelualuevarausta
on jatkettu 31.1.2022 kaupunginhallituksen paatokselld, 31.12.2022 saakka. Suunnittelua on viety

eteenpadin yhteistyossa kaupungin ja kehitysyhtion toimesta.
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Suunnittelun etenemista on hidastanut merkittavasti Covid19-pandemia. Luonnosvaiheen jdlkeen

muutoksia on pandemian seurauksena tullut myos alueen asemakaavan suunnitelmiin.

2.1 Kaavan tarkoitus

Asemakaavalla on tarkoitus mahdollistaa alueelle monipuolisten asumisen seka matkailun ja
vapaa-ajan palveluiden rakentuminen. Kokonaisuuden muodostavat monimuotoiset liiketilat,
hotellin, lilkunnan ja vapaa-ajan tilat, keskusta-asuminen Vanajaveden rannan tuntumassa seka
korkeatasoinen arkkitehtuuri. Himeensaari-hankkeena tunnettu kehityshanke sisdltaa alustavan
arvion mukaan yhteensa noin 56 500 kerrosneliémetrin (k-m?) kokonaisuuden, joista n. 6 000 k-m?
on liike- ja palvelutiloja, 6 400 k-m? toimisto- ja majoitustiloja, 8 250 k-m? liikuntatiloja ,17 850 k-
m? pysakoéinnin tiloja sekd 18 000 k-m? asuntoja. Lisdksi kaavassa osoitetaan asuinkortteli
Uimarinkadun itapuolelle, Vanajaveden rantaan. Uimarinkadun itapuolelle rakentuvan

asuinkorttelien kokonaisuuden rakennusoikeus on 18 675 k-m? ja 3 180 k-m?2.

Suunnittelun lahtokohtana on voimassa oleva oikeusvaikutteinen kantakaupungin yleiskaava 2035
(lainvoimainen 29.9.2018), jossa alueelle osoitetaan mm. avoimia rantareitteja ja riittdvaa
puistoaluetta. Kaavatyossa tutkitaan alueen kehittdmismahdollisuudet matkailun, vapaa-ajan,
liikerakentamisen ja asumisen suhteen. Kaavassa huomioidaan lisdaksi toimivat ja laadukkaat katu-
ja lilkennejarjestelyt seka huolehditaan virkistysalueiden sailymisesta ja riittavyydesta

Hameensaaren eteldosassa, vesistdjen laheisyydessa.

2.2 Kaavaprosessin vaiheet

Vaikutuksiltaan merkittava asemakaavoitus etenee aloitusvaiheesta luonnosvaiheeseen,
ehdotusvaiheeseen seka hyvaksymisvaiheeseen. Aloitusvaiheeseen liittyy kaavoituksen
kdynnistyminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman laatiminen (toukokuu 2020) seka
vireilletulosta ilmoittaminen (tammikuu 2020). Luonnosvaiheessa kaavaluonnos valmistellaan
(laaditaan kaavaluonnoksen kartta ja selostus). Luonnos vieddan kaupunkirakennelautakunnan
kasittelyyn, joka paattdaa luonnoksen nahtavilldolosta (nahtavilld 16.12.2020-29.1.2021).
Ehdotusvaiheessa kaavaehdotus on valmisteltu saadut mielipiteet ja lausunnot huomioiden
(tarkennettu asemakaavakartta ja selostus seka laadittu rakentamistapaohje). Himeensaaren

asemakaavan suunnitelman kehitykseen on ehdotusvaiheessa vaikuttanut merkittavasti myos
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Covid-19 pandemia. Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta paattaa kaupunkirakennelautakunta.
Ehdotusvaiheen jdlkeen asemakaava etenee kaupunkirakennelautakunnan, kaupunginhallituksen

ja -valtuuston hyvaksymiskasittelyyn.

2.3 Asemakaavan sisalto

Alueen asemakaava on muutoksen myota seka maakuntakaavan etta oikeusvaikutteisen
Keskustan yleiskaava 2035 mukainen. Alueelle osoitetaan urheilu-, liike-, toimisto- ja
asuinrakentamisen kortteleita. Katu- ja ranta-alueet paivitetdan vastaamaan toteutustilanteen
liilkenteellisia vaatimuksia, virkistysalueiden ja luonnon monimuotoisuuden sdilyttdmisen

tavoitteita.

Alueen kehittamista on tutkittu Himeensaarihankkeen osalta hankevarauksen tehneen
tyoyhteenliittyman ja yleisemmin koko aluetta koskien Himeenlinnan kaupungin
kaupunkirakenteen kaavoituksen, infran ja liikkennesuunnittelun toimesta. Suunnitelmien

yhteensovitus on toteutettu vuorovaikutteisesti prosessin aikana osapuolten kesken.

Luonnonymparistoltdan kaavoitettava alue liittyy kiintedsti Himeenlinnan keskusta-alueen
rantareitistoon, vesistoon ja Paasikiven puistoon, jotka tarjoavat monipuoliset
virkistysmahdollisuudet. Rakennetun ymparistdn osalta Himeensaaren kehittyminen vahvistaa

koko Hameenlinnan keskusta-alueen kiinnostavuutta ja elinvoimaisuutta.

Asemakaavan laatimisen pohjana on kadytetty virallista digitaalista pohjakarttaa.

3 Lahtokohdat

Kaava-alue liittyy Himeenlinnan keskustan kaupunkirakenteeseen. Himeensaarta rajaa lannessa
Helsinki-Tampere moottoritie, pohjoispuolella Paasikiventie seka iddssa etta eteldassa Vanajavesi.
Alueelle on sen historiassa sijoittunut teollista toimintaa seka virkistykseen ja urheiluun liittyvia
palveluita kuten yleinen kylpyla ja urheilukentta. Nykyisin Himeensaaressa on entisen Anttila
tavaratalo ketjun rakennukseen sijoittuva K-Citymarket, Tokmanni sekatavarakauppaketjun
suuryksikkd, kaksi huoltoasemaa, Harkalan konekauppa, kahden eri hampurilaisketjun drive-in
pistettd sekd kaupungin uimahalli. Alueella on monipuolisesti rantaan sijoittuvia

virkistystoimintoja. Uimaranta ja siihen liittyvia kunto- ja leikkivdlineita on taydellisesti uusittu
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vuodesta 2019 lahtien. Himeensaaressa on talla hetkella laajoja kenttia pysakéinnille seka mm.
linja-autoaseman vaistdalueiksi asfaltoituja maaperaltdan puhdistettuja alueita. Puusto ja

puistomaiset luontoalueet sijoittuvat veden ldaheisyyteen alueen reunoilla.

3.1 Suunnittelutilanne

Maankayton suunnittelua ohjataan valtakunnallisilla alueidenkayttétavoitteilla ja kaavoituksella.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017, jotka ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja
rakennuslain MRL 24 §:n mukaan kuntien kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ja edistaa
valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita (VAT). Tavoitteissa on painotettu erityisesti
vhdyskuntarakenteen eheytta, hyvia julkisia liikkenneyhteyksia, kdavelyn ja pyorailyn yhteyksia,
vhdyskuntien ja elinymparistdjen ekologista, taloudellista, sosiaalista ja kulttuurista kestavyytta,
energiakysymyksia sekd ilmastonmuutokseen sopeutumista. Terveelliselle ja turvalliselle
kaupunkiymparistoélle tulee luoda edellytykset. Alueidenkdytdn suunnittelulla on huolehdittava,
ettd asunto- ja tyopaikkarakentamiseen on tarjolla riittavasti tonttimaata ja ettd huomattavia
asuin-, tyopaikka- tai palvelutoimintojen alueita ei sijoiteta irralleen olemassa olevasta

rakenteesta.

3.1.1 Maakuntakaava

Kaavoituksessa on kolme tasoa, josta ylin ja laajimman alueen kasittava on Hameen liiton laatima
maakuntakaava. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka on tullut
voimaan 12.9.2019. Maakuntakaava 2040:ssa on suunnittelualueella merkintana C-alue;

Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan
omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille,
joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja turvallisuus seka

liityntapysdkoinnin ja joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen.
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Kuva 2 Ote Maakuntakaava 2040 -kartasta, johon rajattuna ympyramaisesti suunnittelualue.

Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan seudullisia vahittaiskaupan
suuryksikoita. Vahittaiskaupan suuryksikot on suunniteltava keskustaymparistéon soveltuviksi. Ne
on mitoitettava ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa siten,
etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille keskustatoimintojen alueille tai

seudun palveluverkon tasapainoiselle kehittamiselle.

Kohdemerkinta Ip tarkoittaa, etta yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varata riittava tila
liityntapysdkoinnin tarpeisiin ja varmistaa kulkureittien liikenneturvallisuus. Alueella tulee

kiinnittaa huomiota myos saattoliikenteen jarjestelyihin.

3.1.2 Yleiskaava
Suunnittelualueella on voimassa Hameenlinnan kaupunginvaltuuston 14.5.2018 hyvaksyma ja
29.9.2018 lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen kantakaupungin yleiskaava 2035. Kantakaupungin

yleiskaava on lainvoiman saatuaan korvannut Engelinrannan osayleiskaavan.

Kantakaupungin yleiskaavan 2035 mukaisesti keskustan tarkeimmat uudisalueet ovat
Hameensaari, Asemanranta ja Keinusaari. Keskustan kehittamisen tavoitteena on laajentaa elavaa
keskustaa Himeensaareen, Verkatehtaalle ja Asemanrantaan. Keskustan eteldlaidalle,
Hameensaareen, on suunniteltu keskustan laajennusalue noin 2 400 — 2 600 asukkaalle vuoteen

2035 mennessa. Alueelle tulee myds merkittava maara kaupallisia ja julkisia palveluja. Tavoitteena
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on mahdollistaa alueen kehittdminen nykyista kaupunkikeskustaa taydentavana
kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena alueena. Asuinkerrostalojen pohjakerroksiin saa osoittaa
liike-, tyo- ja palvelutiloja. Pysakdintitilat saa padsadntodisesti osoittaa rakennusten pohjakerroksiin

ja pihakannen alle.

Yleiskaavan paakartalla aluetta koskee keskustatoimintojen merkinta (C) “Maakuntakeskus.
Aluevaraukset maaritellaan tarkemmin kaavakartalla 9512B”. Virkistysaluetta kiertaa
ulkoilureittiyhteys. Alueelle on yleiskaavassa osoitettu myos pyorailyn paareitit, joista toinen
kulkee moottoritien vartta pitkin ydinkeskustaan ja toinen kiertaa Hameensaaren itdapuolelle, jossa
on kevyen liikenteen yhteystarve Paasikiventien yli. Paasikiventien varsi on osoitettu nuolilla, joka
tarkoittaa keskusta-alueen tiivistamistarvetta. Himeensaarenpolun eteldpuolinen alue kuuluu
myos kansallisen kaupunkipuiston ohjeelliseen laajenemisalueeseen. Himeensaaren alueelle
sijoittuu lisaksi kaksi huutomerkkia, jotka tarkoittavat mahdollisen terveyshaitan

poistamistarvetta.

Kuva 3 Ote kantakaupungin yleiskaava 2035, keskusta-alueen kartasta.

Tarkemmassa yleiskaavan keskustakohtaisessa kartassa 9512B keskustatoiminnoille osoitetaan
erilaisia painotuksia asumiseen (CA), palveluille ja hallinnolle (CP) seka liike- ja toimistotiloille (CK).
Hameensaaren eteldosaa reunustaa virkistysalue (VL), johon on osoitettu uimaranta ja sen

itdpuolella on venesatama (LV). Venesataman vieressa, Paasikiventien eteldapuolella, on aluevaraus
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kelluville asuinrakennuksille (W/A). Lisdksi asemakaavamuutosalueelle on yleiskaavassa osoitettu

kohdemerkinta pysakointilaitos (P).

3.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa 6 eri asemakaavaa.

Kaava nro: 960 (18.09.1973)
Kaava sisdltaa muutosalueelta osalta kayttotarkoitusmerkinnat Urheilutoimintaa palvelevien

rakennusten korttelialue (YU), yleisen pysakointialueen (LP), puisto- ja katualueita.

YU-tontilla on noin 3 900 k-m2 suuruinen uimahalli. Tontin rakennusoikeus 7 000 k-m2 (e=0,34) ja

kerrosluku kolme. Tontin koko on 20 790 m2.

Tontin autopaikkoitusta varten saadaan rakentaa ylimaaraista kellaritilaa koko tontin alalta ja

enintdaan kahtena kerroksena.

Kuva 4 Ote ajantasaisesta asemakaavakartasta, kaava-alueiden rajauksella ja numeroinnilla.

Kaava nro: 1394 (29.4.1980)
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Suunnittelualueella on kayttotarkoitusmerkinta U, joka tarkoittaa urheilualuetta. Sen koko on

17 754 m2.

Kaava nro: 1474 (18.8.1981)
Suunnittelualueelle kaavasta sijoittuu yleinen pysdkodintialue (LP) ja puistoa (VP) seka katualueita.

Pysdkodintialueen pinta-ala on 14 417 m2.

Kaava nro: 1763 (22.7.1985)

Kaavasta sijoittuu kaavamuutosalueelle puisto- ja katualueita.

Kaava nro: 2070 (26.2.1992)
Korttelin 16 kiinteistd 5 (Tokmanni) on voimassa olevassa asemakaavassa liikerakennusten
korttelialuetta (KL-2), jonka koko on 3 194 m2. Silld on rakennusoikeutta 3194 k-m2 (e=1,0), josta

on kaytetty 2 430 k-m2. Kerrosluku on kaksi.

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla vahintdaan yksi autopaikka kutakin
liilke- ja toimistotilana palvelevan kerrosalan 100 m2 kohti sekd 5 autopaikkaa kutakin auto

huoltoaseman huoltopaikkaa kohti ja yksi autopaikka kutakin asuinhuoneistoa kohti.

Korttelin 16 tontti 6 (Hesburger ja pysakdintialue, entinen Hdmeenkaari) on asemakaavassa
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU), jolla on rakennusoikeutta 4 643 k-
m2 (e=0,5). Tontin koko on 9 285 m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (Il). Tontin

kdyttotarkoitusta varten on varattava 100 autopaikkaa.

Kaava nro: 2124 (9.3.1994)
Asemakaava sisdltaa yleisen pysakointialueen ja vahan katualuetta. Pysdkointialueen pinta-ala on

2174 m2.

Suunnittelualueelle sijoittuu asemakaavoittamatonta vesialuetta.

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

Selvitys suunnittelualueen oloista esitetddan kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin tueksi.
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3.2.1 Suunnittelualueen kehitys ja historia

Hameenlinnan ensimmaisessa kenraalimajuri A. M. Arbinin laatimassa kustavilaisessa
asemakaavassa (vahvistettu vuonna 1778) Hameenlinnan kaupunkialue oli pitkinomainen, viiden
korttelin pituinen ja kolme korttelia levea seka pitkilta sivuilta koverrettu ns. taljakaava.
Asemakaavan laatimisen aikaan Vanajaveden ranta ulottui eteldssa vajaan korttelin padhan torista

ja kaavassa ranta onkin osoitettu taytettavaksi nailta osin.

Kuva 5 Ote Arbinin laatimasta asemakaavasta vuodelta 1778. Karttaan lisatty likimaaradisesti
nykyiset rantaviivat, Hdmeensaaren sijainti seka teksteilld osoitetetut linna, kirkko ja
Sibeliuksenkatu. (lahde: Himeenlinnan Lydia)

Ruutukaavakeskustan ydinalueiden nykyinen korttelirakenne ja paakatujen sijainti kaarevia osia
lukuun ottamatta ovat perdisin Arbinin kaavasta. Nykyisen Himeensaaren paikalla on 1700-luvun

lopulla ollut kapeahko niityn peittama niemi, jota ymparoi laaja matalikko tai vesijgttomaa. Sen
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kdrjessa on sijainnut nuottahuone. Hdmeenlinnan vuoden 1831 palon jalkeen laadittiin
intendenttikonttorin paallikko C. L. Engelin toimesta uusi empire asemakaava, joka eteldssa ulottui
vield kapean korttelin verran pidemmalle Vanajaveden paalle ja siihen oli lisatty jarvelle avautuva
rantatori (nyk. linja-autoaseman kentta). 1800-luvun puolivalissd kaupungin ranta-alueita asuttivat

varjarit ja karvarit, jotka tyossdan tarvitsivat virtaavaa vetta.

Kuva 6 Hdmeenlinnan palon jalkeen 1832 vahvistettu Engelin empireasemakaava. Karttaan lisatty
likimaaraisesti nykyiset rantaviivat, Himeensaaren sijainti seka kirkko ja Sibeliuksenkatu. (ldhde:
Hameenlinnan Lydia)

Vesireitit Himeenlinnasta Valkeakosken kautta Tampereelle olivat kaupan ja liikkkumisen kannalta
tarkeita. Vuonna 1858, kaupungin laajentuessa, ladaninarkkitehti C. A. Edelfelt laati uuden ja
laajemman asemakaavan, jossa koko rantaviivaa on taytetty ja muotoiltu satama- ja laiturialueeksi

kasvussa olevaa sisavesiliikennetta varteen. Rantatorin eteen on asemakaavassa suunniteltu

satama-allas.
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Maanteiden risteyskohtana ja Kanta-Hameen keskuksena Hameenlinnasta tuli myos linja-
autoliikenteen tarkeimpida maakunnallisia solmukohtia. Linja-autoliikenne kaynnistyi
Hameenlinnan seudulla 1920-luvun puolivalissa. Linja-autot pysdhtyivat aluksi rantatorin vieressa
Wetterhoffin opiston edessa, kunnes ensimmainen linja-autoasema rakennettiin rantatorin

reunaan.

Helsinki—-Tampere moottoritie rakennettiin ruutukaavakeskustan ldansipuoliseen suopainanteeseen
1960-luvun alussa. Eteldrannan taytto jatkui ja vesirajaan rakennettiin uusi katu, Hopeaseppientie.

Virkistystoimintojen lisaksi Hopeaseppientien lansipadhan sijoittui liiketoimintaa.

Kuva 7 Ote Hdmeenlinnan opaskartasta vuodelta 1961. (Iahde: Vanhat kartat)

1980-luvulla, rakennettiin rantaan Hopeaseppientien paikalle uusi kokoojakatuluokkainen
rantavayla, Paasikiventie, joka jatkui Vanajaveden yli itddn pitkin uutta Hopeaseppien siltaa.
Rantaa taytettiin jalleen ja kadun itdpdata siirtamalla sijansa verran jarven suuntaan saatiin lisaa
korttelimaata ruutukaavakeskustan puolelle. Uusi katulinjaus halkoi vanhaa urheilukenttaa, joka
siirrettiin vesijatto- ja taytemaalle lahemmas Hameensaaren karkea. Paasikiventie erotti
ruutukaavakeskustan toiminnallisesti ja visuaalisesti Vanajavedesta ja Himeensaaren

virkistysalueesta ja rupesi hallitsemaan rantamaisemaa.
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3.2.2 Rakennettu ymparisto

Hameensaarta on hyddynnetty historian eri vaiheissa kaupungin reuna-alueena kaatopaikkana ja
pienteollisuusalueena, eikd alue ole rakentunut keskustamaiseksi. Paasikiventie on osin
vaikuttanut myéhempaan kehitykseen katkaisten luontevia katuyhteyksia alueen ja
ruutukaavakeskustan valilld. Aiempi rakentamattomuus ja Paasikiventien valittamat auto virrat
ovat edesauttaneet kaupan suuryksikdiden, huoltamoiden ja drive-in palveluita tarjoavien
pikaruokaravintoloiden sijoittumista alueelle. Alueelle on liikenneyhteyksien ja historiallisten
vaiheiden my6ta ohjautunut toimintoja, jotka luovat alueelle huoltoasemineen ja

automarketteineen laitakaupunkimaista leimaa.

Kuva 8 Viistoilmakuva vuodelta 2013, jossa on nakyvissa Himeenkaaren halli seka puiston vanhoja
urheilukenttia. Kaava-alue on likimaaraisesti rajattu kuvaan oranssilla pisteviivalla.

Hyvat yhteydet vesistoon, rantareitteihin ja suotuisa ilmansuunta ovat yllapitaneet urheilu- ja
virkistystoimintojen mahdollisuuksia alueella. Uimahallin peruskorjaus toteutettiin vuonna 2017.
Alueen toinen urheilutoimintaan tarkoitettu rakennus, Himeenkaari purettiin vuonna 2016.
Hameensaaren puiston urheiluun ja virkistykseen varatut alueet ja erilaiset kentat ovat
muuttuneet vuosien saatossa. Suuri puiston parannustyo toteutettiin vuonna 2019. Uimarannan

uimalaiturit uusittiin ja uimarannan kaytosta tehtiin esteetdnta kevaalla 2022.
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3.2.2.1 Yhdyskuntarakenne
Hajanaisesti kehittyneenakin, on Himeensaari ollut jo varhain kytketty ruutukaavakeskustaan ja
sen kehitykseen, josta sdilyneend muistumana on nykyisin Uimarintiena tunnettu, muista

keskustan kaduista poikkeava, vinosuuntainen katulinja.

Kuva 9 Nykyisin Uimarintiena tunnettu katulinja Himeensaaressa vuoden 1887 asemakaavassa.
(Iahde: Hameenlinnan Lydia)

3.2.2.2 Vaesto

Kaava-alueella ei ole asuntoja. Himeenlinnan ruutukaavakeskustassa asuu noin 5 270 asukasta.
Keskustassa asumisvaljyys on kasvanut viime vuosikymmening, kun lapsiperheiden maara
keskustassa on vahentynyt. Yksin- ja kaksin asuvien ruokakuntien maara on kuitenkin kasvussa,
mika paineistaa rakennuttajia pienentdamaan uusien asuinrakennusten keskimaaraista
asuntokokoa, koska pienasunnoista on aiempaa suurempi kysynta. Keskustan vaestdrakenteessa
ovat yliedustettuina 65+ -ikdiset ja alle 25-vuotiaat kotoa muuttaneet nuoret aikuiset.
Hameenlinnan keskustassa rakennuskanta on eri aikoina rakentunutta. Sosiaalinen rakennekin on
siten monimuotoista. Himeenlinnan vdestonkasvun suurimpana haasteena, kuten laajasti
Suomessa muuallakin, ovat viime vuosina laskenut syntyvyys ja vdeston ikddntymisen myoéta

kasvanut kuolleisuus.
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Vuosina 2018-2020 hyvaan kasvuun ldhtenyt muuttoliike on ohittanut luonnollisen
vaestonkehityksen tappion. On arveltu, ettd muuttovoiton kasvussa voi olla merkkeja muustakin
muutoksesta. Himeenlinnan vakiluku kasvoi vuonna 2019, yhteensa 101 asukkaalla. Tuolloin

muuttovoitto eli kuntien valinen ja maahanmuutto yhteenlaskettuna oli +338 asukasta.

Vuonna 2020 Hameenlinnan vdestd on kasvanut toista vuotta perdkkain ja erityisesti kuntien
valinen muuttovoitto (+233) ndyttaa valoisalta. My6s vuonna 2021 Hameenlinna teki
muuttovoittoa. Kuntien valinen muuttovoitto oli 216 asukasta ja nettomaahanmuuton maara oli

178 asukasta.

3.2.23 Kaupunkikuva

Hameensaari on Hdmeenlinnan ydinkeskustan eteldareuna ja sen alueellinen julkisivu.
Hameensaaren alueella on siten keskeinen merkitys mielikuvaan Hdmeenlinnan kaupungista ja
siitd, kuinka se nayttaytyy mm. moottoritietd Helsingin suunnasta Himeenlinnan ohittaville tai
Vanajavedelld veneilijdlle. Nykyiselladn alueen kaupunkirakenne ei ole keskustamaisesti
rakentunut, eika sielld asuta. Kaupunkirakenteellisesti alueen luonne on hajanainen ja kahden
kaupan suuryksikon dominoima. Virkistysmahdollisuudet ovat hyvat, mutta tavoitettavuus,
ympariston viihtyisyys ja liittyminen keskustan kaupunkirakenteeseen on monin paikoin

puutteellista.

3.2.24 Palvelut

Hameensaari on nykyisin liike- ja virkistyspalvelukaytdssa. Alueella on vahittdiskaupan
suuryksikkotasoista liiketilaa (K-Citymarket). Paasikiventien varressa on kolme huoltoasemaa,
korjaamotiloja ja kaksi pikaruokaravintolaa, joista toinen on syksylla 2020 siirtynyt eteldisempaan
Hameensaareen, Uimahallin pohjoispuolelle. Alueella on uimahalli ja pelikenttid sekd uimaranta ja
siihen liittyva leikkipuisto. Kesalla 2022 on tarjonta ndilla nakymin monipuolistumassa myds
kelluvilla rakenteilla; padel-pelikentta, pieni kahvio seka vesiliikuntavalineiden vuokrauspaikka.
Kokonaisuus taydentyy myohemmin kelluvalla ravintolalla ja saunalla. Léhialueella Himeenlinnan
keskustassa on kattavat yksityiset ja julkiset palvelut. Alle kilometrin etdisyydella sijaitsevat mm.
pdivakoti, ala- ja ylakoulu, lukio, kirjasto, terveyskeskus, teatteri, taidemuseo, kulttuurikeskus ja

linja-autoasema.
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3.2.25 Tyopaikat ja elinkeino toiminta
Nykytilanteessa Himeensaareen sijoittuu tilastokeskuksen tietopalvelun mukaan 101 tyopaikkaa,

jotka jakautuvat alueella sijoittuviin yrityksiin.

3.2.2.6 Virkistys

Hameensaari liittyy Vanajavetta kiertdvaan rantareitistoon, joka on kaupungin tarkein
virkistysreitti ja jota on kehitetty jatkuvasti. Himeensaari itsessaan muodostaa keskeisen urheilu-
ja virkistysalueen, jolla sijaitsevat uimahalli, uimaranta seka laajat urheilukentat. Uimahalli
palvelee ldhes koko kaupungin aluetta. Uimahallin itdpuoleisella rannalla on kaksi venelaituria,
joissa on yhteensa 162 vuokrattavaa venepaikkaa. Vierasvenepaikat sijaitsevat keskeisemmin
Paasikiventien varressa Wetterhoffin kohdalla ja niita on 15. Venesatamatoimintaa ja

vierasvenepaikkojen maaraa on tarkoitus kasvattaa tulevaisuudessa.

3.2.2.7 Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot
Alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia eika sita luokitella Museoviraston valtakunnallisesti
arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (RKY). Himeensaari ei ole osa valtakunnallisesti tai

maakunnallisesti tarkeata maisema-aluetta.

Hameenlinnan vesialueella ei ole tehty kattavaa arkeologista vedenalaisinventointia, joten

mahdollisista vedenalaisista muinaisjaanndksista ei ole tietoa.

3.2.2.8 Tekninen huolto
Alue on kunnallisteknisten verkostojen piirissa. Kunnallistekniset paalinjat, vesihuolto, sahko,
tietoliikenne ja kaukolampo, kulkevat katu- ja puistoalueilla. Alueen toteutumisen myota

kunnallistekniset linjat rakennetaan alueella uudelleen.

3.2.2.9 Ympadristohairiot
Hameensaaren alueelle vuonna 2015 toteutettu meluselvitys toteaa moottoritien ja Paasikiventien
aiheuttaman melun olevan merkittdava ymparistdhaitta alueen lansireunalla seka Paasikiventien

ymparistossa. Tulevaisuudessa melumaaran ennustetaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa
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hieman vertailuvuodesta 2014.

Kuva 10 Ote alueen melukartoista, joissa kuvataan melutasot pdiva- ja ydaikaan vuonna 2014 seka
ennusteena vuoden 2030 jalkeen. (lahde: Meluselvitys 2015, Sito)

Rakennusten ja meluesteiden toteutuksessa on kuitenkin mahdollista huolellisen suunnittelun
kautta estda melun levidmista siten, ettd ennustetilanteessakin kaava-alueelta on edelleen
osoitettavissa leikkiin ja oleskeluun soveltuvia alueita, joilla keskiddnitaso on ohjearvon 55 dB

tasalla tai alle.




Asemakaavan selostus, Himeensaari 18 (46)
3.6.2022

Kuva 11 Rakennusten julkisivut, joille tulee antaa maardys tavanomaista paremmasta
aaneneristavyydesta ja suositus daneneristavyysvaatimukseksi. (lahde: Meluselvitys 2015, Sito)

Melun lisdksi Paasikiventiesta aiheutuu tarinaa tien viereisille alueille.

3.2.2.10 Sosiaalinen ymparisto

Hameensaarella ei nykyisellaan ole selkeda kaupunginosaidentiteettia. Alue voidaan kokea joko
autolla saavutettavien palveluiden tai virkistyksen kautta. Koska alueella ei asuta, muodostuu
sosiaalinen ymparisto alueella vierailevien mahdollisista kohtaamisista todennakdisimmin

virkistyspalveluiden parissa.

3.2.2.11 Maanomistus

Suurin osa Hameensaaresta on Hameenlinnan kaupungin omistuksessa. Muita maanomistajia
alueella ovat Senaatti-kiinteistot seka kaksi kiinteistosijoitusyhtiota. Kaavamuutosalueen omistaa
kaupunki. Uimahallin tontti on vuokrattu kaupungin kokonaan omistamalle Hameenlinnan
liilkuntahallit Oy, Tokmannin tontti 109-3-16-5 ja sen viereinen pysakointialue on vuokrattu Notex-
Yhti6t Oy:lle vuoteen 2026 saakka. Citymarketin ja McDonaldsin tonttien 109-3-17-3 ja 109-3-13-2
véalinen katualue on vuokrattu toistaiseksi Kesko Oyj:lle. Liséksi tontin 109-3-16-6 osa on vuokrattu

toistaiseksi Carrols Kiinteistot Oy:lle. Ndiden lisaksi osa vesialueesta kaava-alueen koillisosassa ja
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siihen liittyvasta ranta-alueesta on paatetty vuokrata Bluet Oy Itd:lle kelluvan kahvilan toimintaa

varten ja osaa ranta kaistasta alueen lounaisreunalla vesiurheilukeskus Laguuni Oy:lle.

Paasikivenpuiston kahvilapaviljonkia varten on lisdaksi solmittu vuokrasopimus Matkailupalvelu

Luna Oy:n ja Hameenlinnan kaupungin valille.

Kuva 12 Ote kartasta, jolla Himeenlinnan kaupungin omistamat alueet Himeensaaressa kuvattuna
vihredlld, ulosvuokratut alueet keltaisella ja yksityinen maanomistus harmaalla.

3.23 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastonmuodoiltaan melko tasaista, vanhaa tdyttomaapohjaa. Alue on
padosin rakennettua ymparistéd. Suunnittelualueen ymparistossa Paasikiventien puistolta
Vikmanin lahdelle pdasee kulkemaan Hameensaaren puiston virkistysreitteja. Hdmeensaaren
kentdn ympadriston polut taydentavat liikennealueiden kevytreitteja ja muodostavat sujuvat

vhteydet alueen eri harrastusmahdollisuuksien valille.

Merkittavin luonnontilainen paikka on Vikmaninlahden pohjukkaan sijoittuva ojanne alueen
lansilaidalla, joka on jaanne keskustaa ympardineesta 1770-luvulta asti periytyvastd kanavasta,

joka piirtyy selvasti esiin vield 1926-luvun asemakaavassa.
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Kuva 13 Ote Hameenlinnan asemakartasta vuodelta 1926. Karttaan lisatty likimaaradisesti nykyinen
rantaviiva ja suunnittelualue. (lahde: Himeenlinnan Lydia)

Asemakaavoitettavalla alueella ei ole juurikaan luontokohteita tai -arvoja. Alueelta on
osayleiskaavaselvitysten yhteydessa havaintoja viitasammakkoiden ja lepakoiden (vesisiippa ja
pohjalepakko) elinymparistoista. Viitasammakolle suosituksena selvityksessa on, ettd lansiosan
luhtaranta sailytetadn nykyiselldan. Lepakoita varten yleisena toimenpidesuosituksena on
paikallisen valoilmaston sdilyttdaminen mahdollisimman lahelld alkuperaista. Tarkedta on
valokeiloja suuntaamalla ja varjostimia kdyttamalla valaista pelkastdan haluttuja kohteita ja

tuottaa mahdollisimman vahan hajavaloa.
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Kuva 14 Viitasammakon ja lepakon esiintyminen suunnittelualueella. Selvitykset vuodelta 2013.
(lahde: Faunatica Oy)

Linnustoltaan arvokkaaksi on katsottu Vanajaveden vesi- ja ranta-alueet, joille ei padosin osoiteta
asemakaavassa rakentamista. Raportin suosituksissa kehotetaan karttaan rajatut alueet
sdilyttamaan nykyisessa kaytossa. Vikmaninlahden pohjukan ruokkolaikku ja muu
luonnonkasvillisuus on linnuille eduksi, joten rantoja ei pitaisi raivata nykyisesta tilastaan. Laji- ja
yksildmaaria voidaan kasvattaa myos istuttamalla tiheita pensaikkoja ja ripustamalla erityyppisia

linnunponttoja.
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Kuva 15 Karttaan merkitty pesimalintuhavainnot ja linnustollisesti arvokas alue
suunnittelualueelta. Karttaan lisatty likimaaradisesti suunnitelman ja sita ymparoivien kortteleiden
rakennusten paikat. (ldhde: Faunatica Oy)

3.23.1 Luonnon monimuotoisuus ja ymparistonsuojelu

Rakennettavaksi osoitettavilla alueilla ei ole luonnon monimuotoisuuden vaalimisen kannalta
tarkeitd alueita. Kasvilajisto on varsin tavanomaista kaupunkialueen kasvistoa. Luonteenomaista
alueelle on useiden istutettujen puiden ja pensaiden esiintyminen. Alueelle ei sijoitu

luonnonsuojelualueita.

3.23.2 Vesistot ja vesitalous
Hameensaarta ymparoi sen etela- ja itdpuolella vesi. Vanajavesi on reheva humusjarvi, jonka
ekologinen luokitus on tyydyttava. Vanajaveden ekologinen tila on vuoden 2016

vesienhoitosuunnitelman mukaan valttava ja kemiallinen tila hyvdaa huonompi. (Meri&JarviWiki)

Vanajavesi on sddannostelty vesistod (vuodesta 1962 ldhtien), jonka vedenpinta juoksutetaan alas
kevattalvella lumen sulamisvesia varten. Korkeita vedenpinnan arvoja esiintyy heti lumen

sulamisen jalkeen sekd myos loppukesalla ja syksylla runsailla sateilla. Keskivedenkorkeus on




Asemakaavan selostus, Himeensaari 23 (46)
3.6.2022

maastokartan mukaan +79.4 mpy ja vaihteluvali +78.00 - +79.80 mpy. Himeensaaren venevaylan
kohdalla jarven syvyys on noin 4 m. Tulvaveden teoreettinen ylin korkeus alueella on korossa
+81.400. Jarvi ymparoi Himeensaarta idasta etelaan suuntautuvilla sektoreilla. Ranta-alueet ovat
pddosin virkistyskaytossa olevaa hoidettua puistoa. Jarviluonnon ekosysteemin nakokulmasta
suunnittelualueen kaytto ei ratkaisevalla tavalla muutu. Suunnittelualueen rakentamiseen

tutkittavat kohdat ovat pddasiassa vetta lapdisematonta asfaltoitua pintaa.

3.23.3 Pohjavesi, sedimentit ja taytot

Hameensaari ei sijaitse vedenhankinnan kannalta tarkealla tai siihen soveltuvalla
pohjavesialueella. Vanajaveden laheisyydessa on todettu orsivettd, jonka pinta sijoittuu 2—2,5
metrin syvyydelld. Tayttémaassa orsivesi on yhteydessa Vanajaveteen ja orsiveden pinnan taso

noudattaa Vanajaveden pinnan tason vaihteluita.

Pohjasedimentissa on alueen osayleiskaavaan liittyvissa tutkimuksissa havaittu haitta-aineita.
Kaikissa ndytteissa todettiin jonkin verran metalleja. Rantasedimentissa todetut kupari- ja
nikkelipitoisuudet saattavat aiheuttaa akuuttia toksisuutta korkeintaan 5 %:ssa lajeista.
Loydettyjen PAH-yhdisteiden pitoisuuksien ei katsota aiheuttavan haittaa vesielidille pitkdnkaan
altistuksen aikana. Laboratoriotuloksen perusteella sedimentissd on padasiassa niukkaliukoisia
raskaita Oljyhiilivetyja. Todetut sedimentin haitta-ainepitoisuudet eivat esta

osayleiskaavavaihtojen mukaista rakentamista.

Vesistopenkereet on rakennettava massanvaihtona ja ruoppaamalla liejukerrostuman lapi siten,
ettd penkereen pohja tulisi pyrkia saamaan noin tasolle +70.00 ... +68.00, missa pohjamaan lujuus

jyrkimmin kasvaa. Ruoppausmassat voivat olla pilaantuneita.

3.23.4 Hulevedet

Vesihuoltolain maaritelman mukaan hulevedella tarkoitetaan maan pinnalta, rakennuksen katolta
tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvettd. Suunnittelualue on padosin
kaupunkimaista aluetta, jonka hulevedet johtuvat hulevesiverkossa Vanajaveteen. Varsinainen

suunnittelualue on hyvin tasaista, mika osaltaan voi aiheuttaa tulvimista.

Luontoarvot lisadvat osaltaan alueen omaleimaisuutta, kiinnostavuutta ja houkuttelevuutta alueen

kayttdjille. Alueen osayleiskaavaan liittyvan hulevesiselvityksen mukaan Hameensaaressa on
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potentiaalia myds luonnon monimuotoisuuden kannalta. Luonnonmukainen hulevesien kasittely
voi luoda uusia elinymparistoja alueen viitasammakolle ja parantaa lepakoiden
ruokailumahdollisuuksia alueella (hulevesialtaat/-painanteet). Viitasammakon elinymparistoon ei
voida osoittaa kaivamista eikd muutoksia vaativia hulevesiratkaisuja. Siksi kosteikot, altaat ja vesi-
ja maaekosysteemin vaihettumisvyohykkeet, hulevesipainanteet yms. voivat olla merkittavigkin
menetelmida sammakon elinympariston sdilyttamisessa ja voivat houkutella kohteeseen myos
harvinaisia sudenkorentoja. Lepakoiden elinympariston kannalta on oleellista vanhojen,
mahdollisesti kolollisten puiden sdilyminen niille merkityksellisessa elinymparistdssa.
Hulevesialtaat ja kosteikot lisadvat lajille soveltuvien ruokailualueiden ja ravintohyonteisten

maaraa alueella.

Hulevesisuunnittelun yhteydessd on mahdollisuus vahvistaa naitd monimuotoisuusarvoja
kiinnittamalla huomiota hulevesiratkaisujen luonnonmukaisuuteen ja niihin liittyvan
vihersuunnittelun soveltuvuuteen monimuotoisuuden kannalta. Uusien kaava-alueiden
rakentuessa on kiinnitettava huomioita myds rakentamisaikaisten hulevesien hallintaan, joiden
haitta-ainekuormitus voi olla moninkertainen normaaliin verrattuna, erityisesti kiintoaineen
osalta. Hulevesien hallintarakenteet tulisikin rakentaa hyvissa ajoin ennen muuta rakentamista,

jotta niihin ehtii kehittymaan myds kasvillisuutta.

3.2.35 Maanpilaantuneisuus

Hameensaareen alueen maaperan pilaantuneisuutta on tutkittu SITO Oy:n toimesta vuonna 2015.
Selivitysraportin mukaan alue on paaosin entistd Vanajaveden pohjaa. Vanajavetta on taytetty
mm. jatteelld 1960-luvulle asti. Alueella on toiminut mm. Vikmaninlahden yhdyskuntajatteen
kaatopaikka. Kaatopaikan taytto- tai toimintahistoriasta ei ole tarkkaa tietoa. Asukastiedon
mukaan on muisteltu kaatopaikan sijainneen nykyisen Citymarketin, puretun Hdmeenkaaren
rakennuksen ja Paasikiventien alueella. Lisaksi on arveluja, ettd alueelle olisi tuotu myds vaarallista
jatetta sekd mm. Fegabit-nimista kasvintorjunta-ainetta. Kaava-alueella on toiminut ja toimii

edelleen useita polttoaineiden jakeluasemia.

Maaperdssa todettujen haitta-aineiden suurimmat hyvaksyttavat terveysperusteiset pitoisuudet

(SHPter) ylittyvat lyijyn, antimonin ja B(a)pyreenin osalta. Todettu bensiinihiilivetyjen korkea
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pitoisuus seka siitd johtuva bentseenin mahdollinen esiintyminen maaperassa muodostavat

terveysriskin.

Hameenlinnan kaupunki on puhdistanut alueen maaperaa vaiheittain mm. ranta- ja puisto-
osuuksilta. Viimeisimman vuonna 2018 toteutetun maaperan kunnostustdiden jalkeen Kaupungin
osalta puhdistamatta on noin 1/3 puhdistamista vaativista alueista, joista osa sijoittuu

yksityisomisteisten nykyisten Nesteen ja Citymarketin tonteille.

Kuva 16 Jatteen esiintymisen nykytilannekartta viimeisimman maaperan kunnostustyén 22.9.2020
jalkeen. Puhdistetut alueet kuvassa esitettyna vihrealla rajattuna. (lahde: Sitowise Oy)

3.3 Kaavan laadintaan liittyva muu aineisto

Suunnitelmia

e Asemakaavan viitesuunnitelma, 13.5.2022, PES-Arkkitehdit Oy

e Hameensaaren infran ja katualueiden yleissuunnitelma, 2.12.2020, Ramboll Finland
Oy

e Hameensaaren yleissuunnitelmakartta, 18.6.2020, HML

e Hameensaaren puiston yleissuunnitelma, 13.9.2017, MA-arkkitehdit Oy
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Hankeselvitykset

e Hameensaari-hankekonsepti, 18.2.2019, Sepos Oy, GSP Group Oy, PES-arkkitehdit
Oy

e Hameensaari-hanke taustaselvitys/Feasibility Study 14.1.2019, GSP Group Oy

e Hameensaari-hanke vaihtoehtojen vertailu, 14.1.2019, PES-arkkitehdit Oy

e Hameensaariraportti, taloudelliset vaikutukset, 20.1.2020, Ramboll Finland Oy

Liikenneselvitykset

e Hameensaaren liikenneselvitys, 15.10.2020, Ramboll Finland Oy.
e Paasikiventien linjausvaihtoehdot — Geotekninen raportti, 6.2.2019, Ramboll
Finland Oy

Muut selvitykset ja keskustavisio

e Korkean rakentamisen selvitys, 12.3.2018, Ramboll Finland Oy
e Hameenlinnan keskustavisio 2035, 7.10.2019, HML

Luontoselvitykset

e Viitasammakkoselvitys, 2013, Faunatica Oy

e Linnustoselvitys, 2013, Faunatica Oy

e Lepakkoselvitys, 2013, Faunatica Oy

e Engelinrannan kasvillisuustarkastelu, 2013, HML

Hulevesiselvitykset

e Engelinrannan hulevesiraportti, 9.12.2014, Sito Oy.

e Hameenlinnan hulevesitulvariskien alustava arviointi,2011, HML

Pilaantuneet maa-ainekset

e Engelinrannan maaperakunnostuksen loppuraportti, 18.1.2019, FCG Oy
e Engelinrannan maaperan haitta-ainetutkimusraportti, 7.4.2015 Sito Oy

e Engelinrannan maapera- ja pohjavesitutkimus seka riskinarvio, 15.8.2013, Poyry Oy

Melu- ja ilmanlaatuselvitykset

e Engelinrannan alueen melutarkastelu, 12.6.2015, Sito Oy
e Tielilkennemeluselvitys 2018, 26.3.2020 Promethor Oy
e [Imanlaatuselvitys, 6.4.2018, Enwin Oy
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Alueen suunnittelutarve kytkeytyy Kantakaupungin yleiskaava 2035:een. Yleiskaavassa yksi
Hameenlinnan keskustan tarkeimmista kehittdmiskohteista on Himeensaari. Lisdksi suunnittelu
kytkeytyy vahvasti vuonna 2019 hyvaksyttyyn Keskustavisio 2035:een, joka parhaillaan on

pdivityksen alla.

Hameensaareen suunnitellaan monipuolista matkailun ja vapaa-ajan palveluiden keskittymaa,
jonka kokonaisuuden muodostavat liiketilat, liikunnan ja vapaa-ajan tilat, Vanajaveden rannan

tuntumassa keskusta-asuminen seka korkeatasoinen arkkitehtuuri.

Osaan aluetta kohdistuu erillinen suunnittelualuevaraus, jonka Himeenlinnan kaupunginhallitus
on kokouksessaan 18.2.2019 § 81 myodntanyt tydyhteenliittymalle: Sepos Oy, GSP Group Oy ja PES-
Arkkitehdit Oy.

4.1 Suunnittelun kaynnistaminen ja vaiheet

Kaavoitus on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 14.1.2020. Asemakaavanmuutoksesta on pidetty
MRA 26§:n mukaisesti viranomaisneuvottelu 14.5.2020 ennen kuin kaupunki on varannut
osallisille tilaisuuden mielipiteen esittamiseen. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on
julkaistu 5.5.2020. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan
kaupungin verkkosivuilla. Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta on voinut jattaa

kaavaehdotuksen ndhtavillaoloaikaan saakka. Mielipiteita ei tastd aiheesta annettu.

Valmisteluvaiheessa on laadittu asemakaavaluonnos. Kaavaluonnos (Himeensaari, nro 2581) on
ollut nahtavilld 16.12.2020-29.1.2021. Luonnoksesta esitetyt mielipiteet ja niihin laaditut vastineet

esitelldan kaavaselostuksen liitteend olevassa vuorovaikutusraportissa.

Ehdotusvaiheessa asemakaavaluonnosta on kehitetty eteenpadin ja laadittu asemakaavaehdotus.
Ehdotusvaiheen kaava-aineistoon kuuluvat kaavakartta, selostus ja rakentamistapaohje.
Kaupunkirakennelautakunta asettaa kokouksessaan ehdotuksen julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi. Nahtavilldoloaikana osalliset voivat tehda asiasta muistutuksen. Asemakaavaehdotuksesta

pyydetdan tarvittaessa lausunnot viranomaisilta.
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Asemakaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Julkisen nahtavilldolon
jalkeen asemakaavaehdotukseen tehd&dan korjaukset ja vieddan kaupunkirakennelautakunnan ja
kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Tavoitteena on asemakaavan

hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa syksylla 2022.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyomenettely

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Hankkeesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan tarkemmin

osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt. OAS on taman selostuksen liitteena.

Kaupunkirakennelautakunta merkitsi tiedoksi asemakaavan 2581 kaynnistymisen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman asettamisen nahtaville kaavoitustyon ajaksi kokouksessaan 5.5.2020 §81,
jonka jalkeen OAS asetettiin ndhtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilldolosta
ilmoitettiin kirjeelld naapurikiinteistdjen omistajille ja/tai haltijoille. Osallistumis- ja

arviointisuunnitelma on nahtavilla kaavaprosessin ajan esimerkiksi kaupungin verkkosivuilla.

4.3 Yhteenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyistda mielipiteista

Asemakaavaluonnoksesta saatiin sen nahtavilldoloaikana viisi lausuntoa. Yhteenveto annetuista
lausunnoista seka mielipiteista ja vastineet niihin esitellddn tarkemmin kaava-aineiston liitteena
olevassa vuorovaikutusraportissa. Luonnosvaiheen jalkeen kehittyneisiin suunnitelmiin verrattuna
osa luonnosvaiheessa annetuista mielipiteista ovat vanhentuneita, mutta soveltuvin osin

mielipiteisiin on laadittu vastineet.

5 Tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteet muodostetaan kaupungin poliittisen paatdksenteon esittamien
visioiden ja strategioiden mukaisesti. Himeenlinnan keskustavisio 2035 on hyvaksytty

kaupunginvaltuustossa lokakuussa 2019. Keskustavisio on laadittu keskustan kehittamisen
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strategiseksi linjaukseksi. Himeenlinnan visiona on olla uudistuva, elinvoimainen, turvallinen ja
aito kulttuurikaupunki Suomen kasvukaytavalla. Himeensaari sijoittuu raportissa esitetylle

virkistyksen akselille.

Kuva 17 Kuvien yhdistelma; keskustavision aluerajaus seka keskusta-akselit (lahde: Keskustavisio
2035)

Hameensaareen on alueen valmistuttua tavoite sijoittua noin 2200 uutta asukasta. Asukasmaaran
kasvu lisaa palveluiden kysyntaa ja turvaa palveluiden sdilymistd. Keskustassa halutaan asua ennen

kaikkea palveluiden ldheisyyden ja asumisen helppouden vuoksi.

5.1 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaavoituksella edistetdan Hameensaaren alueen kehittymistd voimassa olevan oikeusvaikutteisin
Kantakaupungin yleiskaavan 2035 mukaisesti osaksi Hdmeenlinnan kaupungin ydinkeskustaa.
Alueen asemakaavoitus monipuolistaa keskustaan sijoittuvia asumisvaihtoehtoja seka edistaa
merkittavaa palvelu- ja liike seka urheilu- ja virkistysmahdollisuuksien kehittamista
Hameensaaressa, joilla kaikilla on Himeenlinnan keskustan elinvoimaisuuta tukevia

ominaisuuksia.




Asemakaavan selostus, Himeensaari 30 (46)
3.6.2022

Alueen kehittymisvaiheisiin liittyvat viisteinen Uimarinkadun linja seka Sibeliuksenkadun
ndakymaakseli sailyvat olemassa. Alueen ”ldpaisevyyttd” ruutukaavakeskustan ja Vanajaveden
valilla seka visuaalisesti etta fyysisesti mm. kulkuyhteyksien ja nakymien kannalta vaalitaan.
Hameensaaren alueellisen identiteetin muodostamiseksi on pyritty luomaan mahdollisuuksia
erilaisella kaupunkitilan muodostamisella ja etsitty ratkaisuja omanlaisten aluejulkisivujen

aikaansaamiseksi.

Kuva 18 Kaaviomainen esitys aluesuunnitelman perusajatuksista.

Alueen kytkeytyminen rantaan ja rantareitteihin, sielld jo olevat urheilu- ja virkistysmahdollisuudet
antavat hyvat lahtokohdat alueen kehittdmiselle. Rantareitisto laajenee ja sen laatu paranee.

Rannat varataan kaikkien asukkaiden kaytt66n myds tulevaisuudessa.

Luonnon monimuotoisuuden sdilymiselle (sammakot, lepakot, linnusto) tarkeitd alueita ei esiteta

rakennettavaksi. Meluntorjuntaa varten on rannan tornitaloissa omat maarayksensa.




Asemakaavan selostus, Himeensaari 31 (46)
3.6.2022

5.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet

Elinkeinoelaman mahdollisuuksia on pyritty tukemaan tarkoituksenmukaisilla tavoilla
kaavaprosessin edetessa. Keskuskorttelin alueella rakentamisoikeutta ja kaavamaarayksia on
kehitetty Himeensaari-hankkeen selvitystyon perusteella. Liiketilojen rakentuminen myds
asuinrakentamisen yhteyteen on mahdollistettu kaavamaardyksin. Rajoittavimmat elementit
keskuskorttelissa ovat korttelin reunat, rakennusoikeuden maara, kerrosluku seka

liittymakieltoalueet korttelin reunailla.

Riittavat tilavaraukset laadukkaille liikenteen alueille on muodostettu muuntuvien
kaavamerkintdjen, kayttotarkoitusten ja rakennusoikeuksien ymparille. Katutiloihin ja liikenteen
jarjestelyihin on varauduttu siten, etta kestavan liikkumisen muotojen, pysakoinnin tilojen,
huoltoliikenteen ja katutilan viihtyisyyden on kaikkien mahdollista toimia yhdessa niille
kaavakartalla varatuilla alueilla. Paaasialliseksi liikenteen jarjestelman osaksi on muodostunut

”lenkki”, joka poikkeaa Paasikiventieltd Vikmaninkadulle ja Uimarinkadulle.

Kuva 19 Kaavakartan korttelialueiden aluevaraukset esitettynd kartalla.
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Yhdeksi tavoitteeksi on kaavaprosessin aikana muodostunut myds asuntorakentamisen
ohjaaminen siihen suuntaan, etta alueelle muodostuisi my0s riittdvd maara suurempia asuntoja,
jotka ovat soveltuvia seka perheille, etta esimerkiksi omakotitalosta kerrostaloon muuttaville

ikdantyville pariskunnille.

My0s tavoitteet virkistyspalveluiden tueksi on pyritty huomioimaan asemakaavan kehitystyossa.
Satamapalveluiden huoltoliikennetta varten on merkitty pysakéinnin aluevaraus uimahallin
nurkalle. Toinen pysdkdinnin aluevaraus on Citymarketin kyljessa, jonka tarkoitus on palvella sekd
ympariston liiketiloja, my6s puistossa kavijoitd. Puiston saavutettavuutta on parannettu myds

lisdamalla rakennusten valeissa kulkevia kevyen liikenteen reitteja puistoon.

Kestavan kehityksen periaatteiden huomioimista ovat mm. asemakaavassa esitetyt kestavien

liikkkumisen muotojen tukeminen ja puurakentamisen edellyttaminen osissa kaava-aluetta.

5.3 Vaihtoehtojen kuvaus ja vaikutusten selvittaminen

Pysakaointilaitoksen sijoittuminen on, monitoimiareenan poistumisen jalkeen, merkittavin kaava-
alueen jarjestelyihin vaikuttanut ratkaisu. Monitoimiareenan poistumisen vuoksi
keskustakorttelista vapautui mahdollisuuksia pysdkoinnin sijoittumiselle. Katutilan eldvoittamisen
kannalta suotuisin paikka pysakéinnin sijoittumiselle on keskuskorttelin keskiosassa. Talldin vain
pysakdinnin osuuden kapeimmat paat jadvat katutilan varrelle. Myos pysakointilaitokseen

sisddnajo saadaan sijoittumaan kauemmas vilkkaista risteysalueista.
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Kuva 20 Aksonometrinen kaaviokuva keskuskorttelin toimintojen likimadardisesta sijoittumisesta.

Pysakdinnin ratkaisut on tehty keskittamalla tarkoituksenmukaisesti pysakointitiloja. Pdaasiassa
pysakointi jarjestetdan omalla tontilla. Poikkeuksena on uimahallin pysakoinnin riittavyys
ruuhkaisimpina aikoina ja rannan tornitalojen pysakdintijarjestelyt. Luonnosvaiheessa tornitalojen
pysakointi jarjestettiin rakennusten valit tayttavan pihakannen alla. Samalla pihakansi toimi
Hameensaaren puiston ja monitoimiareenaa yhdistavana kaupunkitilana. Suunnitelmien
kehittyessa pihakansi on tornitalojen yhteydesta poistunut ja rakennukset ovat rannan
tuntumassa pistemaisesti. Nakymat ja kulkuyhteydet Paasikiventien ja rannan valilla sailyvat.
Uimarintien itdpuolisen umpikorttelin pysakaointitilat sijoittuvat pihakannen alle. Kortteli
muodostaa ndin muurimaisemman julkisivun idan suuntaan ja kehystaa voimakkaammin

rantareittia.
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Kuva 21 Havainnekuva rannan tornitalojen vaikutuksesta nakymaan eteldsta ruutukaavakeskustan
suuntaan ja kirkon torniin. (lahde: PES-Arkkitehdit Oy)

Maarays asuntojen keskikoosta on lisatty yleismaarayksiin, jotta alueelle rakentuisi enemman
suurempia asuntoja. Maarayksilla asuntojen keskikoosta, puurakentamisella ja korkean
rakentamisen mahdollistamisella tavoitellaan alueelle muodostumaan nykyisesta keskustan

rakennuskannasta poikkeavia asumisen mahdollisuuksia.

Kaavamaaraykset sallivat monipuolisten liike- ja palvelutilojen rakentamisen seka eldavan katutilan
muodostumisen, jossa keskuskorttelia kiertavat katutilaan yhteydessa olevat liiketilat. Korttelin
lansireunaan on kaavassa merkitty kooltaan melko suuren paivittaistavarakaupan paikka.
Liiketilarakentaminen asumisen yhteyteen sallitaan myos Uimarinkadun itapuolen umpikorttelissa
sen Uimarinkadulle ja Eteldarantaan suunnatuille sivuille maantason kerroksessa, seka rannan

tornitalojen yhteydessa.
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Kuva 22 Havainnekuva Hameensaarenkadulta, Citymarketin kulmalta itdan. (lahde: PES-Arkkitehdit
Oy)

6 Asemakaavan kuvaus

Suunnittelualue on laajuudeltaan 17,4 ha (173 795 m?), josta maa-alueita on noin 9,4 ha (93 892
m? / 54 %) ja loput noin 8 ha vett3 (46 %). Asemakaavamuutoksella suunnittelualueelle osoitetaan
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueita, katu- ja toritilaa seka virkistys-, puisto- ja

vesialueille sijoittuvia toimintoja.
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Kuva 23 Ote ehdotusvaiheen kaavakartasta.

6.1 Kaavan rakenne

Kaavamuutoksella osoitettavien kortteleiden ja aluevarauksien pinta-alat jakautuvat seuraavassa

suhteessa;

Taulukko 1 Korttelialueiden pinta-alat ja osuus maa-alueista.

Kortteli Kokonaispinta-ala Osuus maa-alueista
Kortteli 16, KTY-9 (Keskikortteli) 12 611 m? 13,4 %
Kortteli 18, YU (Uimahalli) 6 589 m? 7%
Kortteli 22, AK-4 (Umpikortteli) 7 779 m? 8,3%
Kortteli 23, AK (Umpikorttelin jatke) 1475 m? 1,6 %
Kortteli 24, AL (Rannan itaiset tornitalot) 3570 m? 3,8%
Kortteli 25, AL (Rannan lantiset tornitalot) 2161 m? 2,3%
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Nama korttelialueet kattavat yhteensa 36,4 % kaava-alueen maa-alueista. Puistoalueen (VP) osuus

on 37,1 %. Muita alueita (mm. LP ja kadut) on loput 26,5 % maa-alueista.

Rakennusoikeutta korttelialueille osoitetaan yhteensa 85 355 k-m?, mika vastaa aluetehokkuutta

(kokonaisrakennusoikeus maalla / kaava-alueen maa-ala) e, = 0,9.

Taulukko 2 Rakennusoikeuden jakautuminen kortteleittain. Korttelitehokkuus (ex) lasketaan
jakamalla korttelin rakennusoikeus sen maapinta-alalla.

Kortteli Rakennusoikeus Korttelitehokkuus
Kortteli 16 (Keskikortteli) 38 500 k-m? ex=3,0
Kortteli 18 (Uimahalli) 7 000 k-m? ex=1,1
Kortteli 22 (Umpikortteli) 18 675 k-m? ex=2,4
Kortteli 23 (Umpikorttelin jatke) 3 180 k-m? ex=2,2
Kortteli 24 (Rannan itdiset tornitalot) 8 400 k-m? ex=2,4
Kortteli 25 (Rannan lantiset tornitalot) 9 600 k-m? ek=4,4
Kaavassa osoitettava rakennusoikeus yht. 85 355 k-m?

Maa-alueille osoitettavan rakentamisen liséksi osoitetaan VP- ja W-korttelialueilla
rakennusoikeutta 2 x 500 k-m? kelluville yksikerroksisille liikerakennuksille seké 500 k-m?
Hameensaaren puistoon puiston virkistys- ja liikuntatoimintaa palveleville pienille

erillisrakennuksille.

Asemakaavan toteuttamisen edellyttama tonttijako vahvistetaan asemakaavan hyvaksymisen
vhteydessa. Lisdksi kaavan toteuttaminen edellyttaa rasitteita ja kiinteistojen yhteisia jarjestelyita.
Pinta-alatiedot ilmoitetaan erikseen myds asemakaavan seurantalomakkeella, joka on osana

kaava-aineistoa.
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6.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Hameensaarta kehitetdaan toiminnalliseksi osaksi ruutukaavakeskustaa. Alueen rakentuminen
monipuolistaa ja kasvattaa Hameenlinnan keskustan asumisen ja palveluiden tarjontaa.
Asemakaavoituksella edistetddan Kantakaupungin yleiskaava 2035:ssd ja aiemman Engelinrannan
osayleiskaavassa asetettuja tavoitteita mahdollistaa Himeensaaren rakentuminen keskustaa

taydentavaksi kaupunginosaksi.

Kuva 24 Havainnekuva Saaritorilta keskuskorttelin ja rannan tornitalojen suuntaan. (lahde: PES-
Arkkitehdit Oy)

Tavoitteena on kiinnostava, eldva ja ainutlaatuinen elinymparisto seka kaupunkirakenne, joka
mahdollistaa erihintaiset asunnot seka erilaisia omistusmuotoja. Himeensaarta suunnitellaan seka
toiminnallisesti ettd kaupunkikuvallisesti osaksi ruutukaavakeskustaa, joten alueelle osoitetaan
myos keskustahakuisia palveluja ja kauppaa. Hdmeensaaren rakentuminen vahvistaa omalta
osaltaan keskustan merkitysta kaupunkiseudun keskuksena. Kaupan palvelut keskittyvat alueen
lansiosaan. Uimarikadun varteen osoitetaan kivijalkakauppoja. Keskuskorttelin kokonaisuus lisaa
urheiluun, virkistykseen ja hyvinvointiin liittyvaa palvelutarjontaa. Alueen rakentamisella
parannetaan kantakaupungin virkistysmahdollisuuksia sekd luodaan hyvat ja mielenkiintoiset

jalankulku- ja polkupyoérdayhteydet keskustan |api ja rantareitille. Venesatamatoimintojen
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kehittamista ja kelluvien rakennusten toteuttamista edistetaan.

Kuva 25 Havainnekuva Himeensaaren puistosta (lahde: PES-Arkkitehdit Oy)

Vanajavedeltd tai vastarannalta katsottaessa Himeensaari tulee muodostamaan kaupungin uuden
eteldjulkisivun. Jarven ja rakennusten vali suunnitellaan kaupunkikuvallisesti korkeatasoiseksi
korostaen alueen kaupunkimaista luonnetta. Tavoitteena on, ettd Himeensaaren kadut ja aukiot
muodostuvat monimuotoisiksi ja kaupunkikuvallisesti kiinnostaviksi. Kaupunkitiloista avautuu
uusia ja osin yllattaviakin nakymia jarvelle. Erilaiset rakennustyypit jasentdvat katutilaa, luovat

mittakaavaa ja muodostavat omanlaista luonnetta Himeensaarelle kaupunginosana.
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Kuva 26 Havainnekuva rannan tornitaloista Vanajaveden yli kuvattuna. (lahde: PES-Arkkitehdit Oy)
6.3 Aluevaraukset

Asemakaavamuutos korvaa aiemmat kortteli- ja katualueet suunnittelualueella. Kaavamerkinnat ja

maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Keskuskorttelin kokonaisuus sijoittuu kokonaisuudessaan asemakaavakartalla KTY-9 liike. ja
toimitilojen korttelialueelle. Korttelialueelle voidaan sijoittaa myos urheilu- ja

liilkuntaharrastustiloja, majoitustiloja seka pysakdintilaitos. Hankkeelle osoitetaan

rakennusoikeutta yhteensa 38 500 k-m2, jonka jakautumista eri kdyttétarkoitusten vililld ei ole
kaavassa eritelty. Korkein sallittu kerrosluku V asettaa rajoituksia esimerkiksi pysdkointilaitoksen
mitoitukselle. Katutilojen tasoon iddssa, lannessa ja pohjoisessa edellytetaan liiketilojen

sijoittamista. Kattopihalle mahdollistetaan viher- ja oleskelualueiden jarjestamista.

AK-4-korttelialueella (asuinkerrostalojen korttelialue, jossa erikseen merkityilla alueen osilla
sallitaan liiketilojen rakentaminen) Himeensaaren itdreunalla, osoitetaan asumisen ja pienten
kivijalkaliikkeiden rakentamista yhteensa 18 675 k-m?:n verran kuudella tontilla. Tontteja yhdistaa
pihakansi, jonka alle pysdkéinnin ja huollon tilat sijoittuvat tonttirajat ylittavilla jarjestelyilla.
Samoin pihakannen paille sijoittuvat leikki ja ulko-oleskelun tilat rakentuvat yhteisend

kokonaisuutena. Korttelissa edellytetdan padosin puurakentamista, kuitenkin siten ettd maan
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tason kerros ja pihakansi ovat kivirakenteisia. Myds muut tarvittavat rakennusosat sallitaan

kivirakenteisina (esim. vaestonsuojat ja hissikuilut).

Rannan viidelle tornitalolle, AL-korttelialueella (asuin-, liike- ja toimistorakennusten aluevaraus)
osoitetaan yhteensi 18 000 k-m? rakennusoikeutta. Pysdkéinti sijoittuu liikuntaesteisten ja

vieraspaikoitusta lukuun ottamatta keskuskorttelin pysidkointilaitokseen.

YU korttelissa numero 18, uimahallitoiminto jatkuu nykyiselladn. Tontti rajataan uudestaan
nykyisen rakennuksen muotoa mukaillen. Uimahallia palvelevat tekniset laitteet ja sdiliot
rakennuksen ymparistdssa huomioidaan osin tontissa ja osin sen ymparistossa
rasitealuemerkinndin. Uimahallin pysakointid osoitetaan kaavan toteutuksen myota osittain
pysakointilaitokseen. Paikoitusta jaa ohjeellisella merkinnalla jonkin verran myoés Saaritorin

alueelle.

Kaavassa osoitetaan luontoselvitysten mukaiset alueet luonnon monimuotoisuuden turvaamiseksi.
Katualueiden mitoitus perustuu liikenneselvityksiin ja keskustakorttelin muutosten arvioituihin
vaikutuksiin. Katualueiden leveyksissa huomioidaan mm. alueellisten pyorareittien tavoitteet,
joukkoliikenteen tilatarve seka eri toimintojen saattoliikenne seka keskuskorttelissa etta

uimahallilla. Pysakointid osoitetaan Himeensaaren puiston kayttdjille ja venesatamalle.

Vesialueille sijoittuvilla merkinndilla osoitetaan vydhykkeet uimalaitureille- ja luiskille, kelluville
liilkerakennuksille ja venesatamatoiminnoille. Kunnallistekniikan osalta varaudutaan alueellisen

pumppaamon rakentamiseen.

Kaavassa osoitettuihin aluevarauksiin kuuluu myos Saaritori, joka monitoimiareenan poistumisen
myo6td on muuttanut luonnettaan enemman liikkennealueen suuntaan. Sen on tarkoitus kuitenkin
rakentua tavanomaista laadukkaammaksi pysakointia, saattoliikennetta ja joukkoliikenteen
pysakkeja seka kavelyn ja pyordilyn ymparistoa jasentavaksi eri liikkumismuotojen solmukohdaksi.

Alueelle sallitaan myds taideteoksen sijoittuminen Uimarinkadun ndakymaakseliin.

6.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettdessa

otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekda muut selvitysten tarpeellisuuteen
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vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman

toteuttamisen merkittdvat valittomat ja valilliset vaikutukset.

6.4.1 Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinymparistoon
Hameenlinnan asukkaille Himeensaaressa sailyvat erinomaiset rantojen ja puistoalueiden
virkistyskayttomahdollisuudet, jotka edelleen monipuolistuvat uusien palveluiden, liikkumisen

reittien ja alueen muun kehittymisen myota.

Puurakentamisen edellyttdminen asemakaavassa tarjoaa uudenlaisia mahdollisuuksia kuskusta-
asumiseen. Asuntojen 60 m? keskikoolla tavoitellaan keskusta-alueelle monipuolisempaa

asuntojakaumaa ja laajamittaisempaa suurempien perheasuntojen tuotantoa.

6.4.2 Vaikutukset maa- ja kallioperaan, veteen, ilmaan ja ilmastoon

Alueen maaperassa on paikoin yli ylemman tai alemman arvon kohonneita haitta-aine pitoisuuksia
ja jatetayttoa. Osa massasta voidaan todenndkaoisesti hyddyntaa alueella seulomisen jalkeen.
Muiden pilaantuneiden maiden osalta voidaan kayttad myos muita puhdistusmenetelmia.

Ruopattavilla alueilla tulee varautua haitta-ainepitoisten sedimenttien kasittelytarpeeseen.

Rakentamisen myota alueen pilaantuneet pohjamaat kunnostetaan mika vahentaa haitallisten
aineiden maarda maaperdssa. Maan pilaantuneisuutta on tutkittu ja asemakaava-aineistoon on

liitetty erillinen tutkimusraportti. Osia alueen maaperasta on puhdistettu kaupungin toimesta.

Alueen pohjaolosuhteet ovat vaativat rakentamisen kannalta. Kaikki alueelle tulevat rakennukset
on paalutettava keskimaarin noin 15 metrin syvyyteen. Katu-, aukio ja maanvaraiset piha-alueet

sekd puistot rakennusten valittdmassa [aheisyydessa tulee rakentaa painumattomiksi.
Tulvavaaran vuoksi uudisrakennusten alin suositeltava rakennuskorkeus on +81.30 (N2000).

Pienvenesataman alueella tulee tehda vesi- ja maanrakennustéita seka rannan pengertdamisen
vhteydessa, etta uusien laiturijarjestelyjen ja kelluvien asuntojen alueen toteuttamisen
yhteydessa. Vesialueen muutostdiden yhteydessa ja hyvissa ajoin ennen vedenpohjaa tai
rantaviivaa muuttavan rakennustyon toteuttamista tulee olla yhteydessa Museovirastoon
arkeologisen vedenalaisinventoinnin jarjestamiseksi ja vedenalaisen kulttuuriperinnén

huomioimiseksi.
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Hameensaaressa ensisijaisia tavoitteita hulevesien hallinnassa ovat hulevesien hyédyntaminen
alueella, vesien viivyttdminen ja ohjaaminen kasvillisuuden kaytt6on. Tavoitteena on viivyttaa

hulevesi hyodyntamalla niita syntypaikoilla. Tilatarpeet riippuvat valituista ratkaisuista.

Huleveden imeytysratkaisut on sijoitettava haitta-aineista puhtaille maa-alueille. Tarvittaessa
maaperan puhtaus varmistetaan massanvaihdolla. Mikali hulevesirakenne sijoitetaan
pilaantuneelle maa-alueelle, tulee rakenteen pohja eristaa siten, etta vetta ei suotaudu
pilaantuneeseen maa-ainekseen. Alueen tasaisuuden vuoksi tulee kiinnittda erityistd huomiota

siilhen, etta huleveden painovoimainen johtaminen Vanajaveteen onnistuu.

Kansipihoilla on kiinnitettdva huomiota siihen, ettd huleveden paikallinen hallinta korttelialueella
on mahdollista. Korttelialueilla huleveden kasittelyssa on syyta suosia myds hulevetta hyédyntavia

ja imeyttavia ratkaisuja pelkan huleveden viivyttamisen ja pois johtamisen rinnalla.

Suositeltavia huleveden hallinnan menetelmia suunnittelualueella ovat erityisesti
biosuodatusrakenteet, viherkatot ja lapaisevat paallysteet, koska nailla rakenteilla pystytaan

hallitsemaan seka huleveden maaraa etta laatua.

6.4.3 Vaikutukset luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
Rakentaminen ei muuta alueen ranta- ja puistoalueilla havaittujen erityisten luontoarvojen
asemaa. Rannoilta kartoitetut viitasammakoiden esiintymisalue sailyy. Lisaksi lepakoiden kayttama

puustoinen reitti keskustan ja Kantolan valilld alueen itdosassa sailyy.

6.4.4 Vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja

energiatalouteen seka liikenteeseen
Asemakaavoitus toteuttaa Kantakaupungin oikeusvaikutteista yleiskaavaa 2035 ja Keskustavisio
2035:t3, joiden tavoitteena on seutukeskuksen, kantakaupungin ja sita kautta koko Hameenlinnan
elinvoimaisuuden vahvistaminen. Himeensaaren kehittymisen vaikutuksia Himeenlinnan
keskustan yhdyskuntarakenteeseen avataan tarkemmin Engelinrannan osayleiskaavan ja

Kantakaupungin yleiskaava 2035 koskevissa selvityksissa, jotka ovat osa asemakaava-aineistoa.

Hameensaarihankkeen liikenteellisistd vaikutuksista on laadittu erillinen liikenneselvitys

luonnosvaiheessa. Liikenneselvityksen (15.10.2020 pdivitys) mukaan tavanomaisena iltapdivan
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huipputuntina liikenteessa ei ole toimivuusongelmia, eika alueen suunnitellusta kehittamisesta

havaittu olevan haittaa valtatie kolmen toimivuudelle eikd Paasikiventien valityskyvylle.

Kaavaehdotuksessa Areenan tapahtumien huippuliikennemaara ei enda toteudu, joten
ruuhkaisimmat liikennetilanteet ovat poistuneet. Tehtyjen tarkastelujen perusteella
Hameensaaren autoliikenne sujuu, kun alueen kaupan maara on hallittu. Ruuhkaisimmat
katuosuudet ovat Vikmaninkatu ja Uimarinkatu Paasikiventielle liityttdessa. Alueen sisalla
ruuhkaisin risteysalue tulee olemaan Vikmaninkadun ja Himeensaarenkadun risteys.
Pysakaointilaitoksen liikenne tulisi jakautua tasaisesti molemmille Paasikiventielle johtaville
katuosuuksille. Liikenteen toimivuutta on mahdollista parantaa edelleen suosimalla kestavia

kulkumuotoja tukevia lilkenne- ja katuratkaisuja.

Kaavaehdotus antaa hyvat mahdollisuudet toimivalle ja turvalliselle liikenneverkolle. Osa kaduista
toteutetaan sekaliikennekatuina, mika edellyttaa, etta nailla kaduilla autoliikenteen maaraa
minimoidaan sekd autojen ajonopeudet pidetdan maltillisella tasolla katuratkaisuin.
Hameensaaren katulenkilld varaudutaan bussien linjaliikenteeseen. Bussipysakit toteutetaan

ajoratapysadkkeina hidastevaikutuksen aikaansaamiseksi ja katutilan saastamiseksi.

Alueella pyoraliikenteen edistamisen potentiaali on todella suuri. Pyoréliikenteen paareitti onkin
linjattu jo osayleiskaavassa. Linjaus erillisena vdylana rannassa puistoalueella tukee seka pyorailyn
sujuvuutta ettd miellyttavyyttd. Katuverkolla pyoraliikenne on mahdollista toteuttaa turvalliseksi ja
johdonmukaisesti siten, etta kaikkiin kohteisiin on mahdollista padsta myos pyoralla. Koko
Hameensaaren alueelle lisataan laadukasta pyorapysakointia toimintojen yhteyteen. Kohde
sijaitsee keskustan jalankulkuvydhykkeelld, joten kaikki jalankulun jarjestelyt toteutetaan
laadukkaasti ja esteettomasti. Paivitetty infran yleissuunnitelma laaditaan alueen

jatkosuunnittelun yhteydessa.

6.4.5 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja

rakennettuun ymparistoon
Alueen rakentuminen eheyttda aiemmin padosin tyhjaa kenttdaluetta osaksi keskustan
kaupunkirakennetta vahvistaen keskustan elinvoimaisuutta ja laajentamalla keskustaksi

miellettdvaa aluetta. Asumisen osoittaminen Himeensaareen lisda ja monipuolistaa
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asuntotarjontaa Hameenlinnan keskustassa. Keskusta-asujien maaran kasvu turvaa palveluiden

tarjontaa keskustassa.

Hameenlinnaan eteldn suunnasta saapuville rakentuu mieleenpainuva keskustajulkisivu nykyisen

tyhjan ja ilmeeltaan puoliteollisen alueen sijaan.

Korkean rakentamisen vaikutuksia Hdmeenlinnan keskustaan on tarkasteltu korkean rakentamisen

selvityksessd, joka on asemakaava-aineiston liitteena.

6.4.6 Vaikutukset elinkeinoelaman toimivan kilpailun kehittymiseen
Hameensaarihankkeesta on sen kehitysvaiheiden varrella laadittu erilaisia toteutettavuuden
selvityksia, jotta asemakaavasta on saatu tavoitteisiin soveltuva. Himeensaari-hankkeen lisaksi
alueelle mahdollistetaan kivijalkatyyppisia liiketiloja maantasoon Uimarinkadun varressa,

Eteldrannassa ja Saaritorin sekd Himeensaaren puiston ymparistossa.

6.5 Ympadriston hairiotekijat

Valtatie 3:n ja Paasikiventien aiheuttama melu on merkittava ymparistohaitta alueen lansireunalla
seka Paasikiventien ymparistossa. Liikenteen aiheuttama melu huomioidaan kaavamaarayksin.
Pdaosa suunnittelualueesta ei sijoitu valittdmasti haitta-alueelle. Valtaosa suunnittelualueen
meluntorjuntaratkaisuista voidaan toteuttaa tavanomaisin ratkaisuin. Suunnittelualueen
ulkopuolella Paasikiventiestd aiheutuu tieta reunustaville tonteille vaimennustarvetta. Kaava-

alueen tontit eivat rajaudu Paasikiventiehen.

Moottoritien ajoneuvoliikenne aiheuttaa ilmaan epapuhtauksia Himeensaaren lansilaidalla ja
erityisesti Paasikiventien ja moottoritieliittyman laheisyydessa alueen luoteiskulmassa
suunnittelualueen ulkopuolella. Kaava-alueen tontit eivat rajaudu Paasikiventiehen.
Suunnittelualueen ja moottoritien valissa sijaitseva puustoinen suojavyohyke sailyy. Sijoittamalla
raitisiimanotto mahdollisimman korkealla voidaan etdisyytta haittatekijoihin edelleen kasvattaa.

IImanlaatu huomioidaan kaavamaarayksilla.
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6.6 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset esitellaan tarkemmin kaavaselostuksen liitteessa.

6.7 Nimisto

Suunnittelualueen katunimisté muuttuu. Samalla termi katu korvaa termiin tie paattyneet
vaylanimikkeet. Nimiston selkeyttamiseksi useista Himeensaari alkuisista kadunnimista alueella
luovutaan. Aiempi Hdmeensaarenkuja jakautuu pohjoiseteldasuuntaiseksi Vikmaninkaduksi
laheisen Vikmaninlahden mukaan. Hdmeensaarenpolun nimi vaihtuu ehdotusvaiheen jalkeen,
jolloin ainoaksi Himeensaaresta johdetuksi kadunnimeksi jaa Himeensaarenkatu, joksi
Hameensaarentie muuttuu. Uutta nimed Hameensaarenpolulle ei ole vield annettu. Alueen vanhin
katulinja nykyinen Uimarintie nimetaan Uimarinkaduksi, joka paattyy uimahallin edustalle
muodostettavalle Saaritori-aukiolle. Korttelien 22 ja 23 valista kulkeva kevyenliikenteen yhteys on

nimeltaan Uimarinpolku. Rantareitille liittyva uusi kdvely- ja pyoratie saa nimekseen Eteldranta.

7 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteutumista havainnollistavat Himeensaaren yleissuunnitelma seka
Hameensaarihankkeen korttelin 16 viitesuunnitelma yhdessa. Kaavaprosessin aikana suunnitelmia
on yhteensovitettu ja kehitetty edelleen. Toteuttamiseen liittyvia tarkempia suosituksia
esimerkiksi kdytettaviin materiaaleihin ja alueiden toteuttamisjarjestykseen esitelladn myos kaava-

aineistoon liittyva rakentamistapaohjeessa.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman
kuulutuksella ja tonttien lohkominen toimitettu. Sitova tonttijako hyvaksytaan asemakaavan

mukana.

Hameenlinna 3.6.2022

Jari Mettal3, kaavoituspaallikkod
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:

Kuva

Selitys

Asuinkerrostalojen korttelialue.

Asuinkerrostalojen korttelialue, jossa erikseen merkityilla alueen osilla sallitaan liiketilojen
rakentaminen.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten Korttelialue.

<
-

Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Liike- ja toimitilojen korttelialue.
Korttelialueelle voidaan sijoittaa myds urheilu- ja likuntaharrastustiloja, majoitustiloja sek&
pysakdintilaitos.

Puisto.

Yleinen pysékdintialue.

=

Vesialue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
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Kaupungin tai kaupunginosan raja.
]
|
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero ja nimi.

3 KE

22

Korttelin numero.

KATU

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

1600

Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

V1/2

Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan
luettavaksi tilaksi.

- vih-kat2

[ ]
—

Alue, jolle tulee rakentaa asuinrakennusten piha-alueeksi tarkoitettu viherkatto.
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Alug, jolle tulee rakentaa liike-, hotelli- ja toimistorakennusten yhteydessa toimiva viherkatto
ja/tai kattopuutarha. Katolle saa sijoittaa terassit viereisten hotelli- ja toimistorakennusten
kayttoon.

Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoleisen sivun, johon merkint& kohdistuu.

pm

Ohjeellinen puistomuuntajan paikka.

tek

—

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa korttelin 18 toimintaan liittyvia
maanalaisia teknisia laitteita ja sailiditd, kuten lampokaivoja.

Ohjeellinen rakennusala, jolle saa sijoittaa liiketilaa ensimmaéiseen kerrokseen.

L °
Ohjeellinen liike- ja toimistorakennusten rakennusala.
_ _ Rakennusala, jolle saa sijoittaa myyméla-, urheilu- ja virkistystiloja.
B m, ul B
_ _ Autojen séilytyspaikan rakennusala.
L2 ]
Ohijeellinen auton sailytyspaikan rakennusala.
d

Ohijeellinen pysakaimispaikka.
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Ohijeellinen uloke.

—|_ —|_ Rakennuspaikka jatettdva maantasossa rakentamatta. Mikali rakennus ulotetaan talle alueelle,
ulokkeen korkeus kadunpinnasta tulee olla vahintdén 4,5m.

Ohjeellinen alueen osa, jolle saa sijoittaa kelluvan ravintolan huoltoon ja tekniikkaan liittyvié
| laitteita ja sailioita.

Rakennusalan 0sa, jolla julkisivun on oltava maantasossa sisddnvedetty vahintaan 5m
| | syvyisesti. Sijainti ja koko ohjeellinen. Sisd&nvedon alueelle saa sijoittaa kantavia rakenteita
| g | kuten pilareita. Sisennyksessa jrjestettavé katettua pyorapysakaintia.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka

) ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden likennemelua vastaan on oltava

- 35dBA ¢ | vahintaan osoitetun dBA-luvun mukainen. Ko. julkisivun puolelle sijoitettavat parvekkeet ja
M terassit tulee suojata meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti lasilla.

Uimarannaksi varattu alueen osa.

Istutettava alueen osa.

Katuaukio/Tori.
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Jalankululle ja polkupydrailylle varattu katu, jolla huoltoajo on sallittu.

pp/h

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Ajoyhteys.

Ohjeellinen jalankululle ja polkupydréilylle varattu alueen osa.

Paadpyorailyreitti.

Ajoneuvoliittymakielto.

Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa venelaitureita.

Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa kelluvan liikerakennuksen.

Vesialueen 0sa, jolle saa sijoittaa uimalaitureita ja -luiskia.

Yleisend puistona kehitettava korttelialueen osa. Alueelle voi sijoittaa teknisiin verkostoihin
liittyvid rakenteita.

Alueen kayttda suunniteltaessa ja toteutettaessa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinympéristéjen, kasvillisuuden ja uhanalaisten

_ Luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea alue.
J elidlajiesiintymien sailyttamisedellytykset.
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YLEISMAARAYKSIA:

KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI
Alue tulee rakentaa arkkitehtonisesti korkeatasoisesti ja keskustamaiseksi. Rakentamiseen
kéytettavien materiaalien tulee olla kestévid ja koeteltuja.

Kaikilla korttelialueilla on sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja
hyddynnettéva uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian kerdédmiseen tarkoitetut laitteet tulee
suunnitella osana rakennusten arkkitehtuuria.

Kortteleissa 22 ja 23 tulee rakennusten olla p&d&osin puurakenteisia, maantason
pysakdintikerros on kivirakenteinen. Julkisivumateriaalina on toisesta kerroksesta ylospain
kéytettava puuta. Rakennusten kattomuodon tulee olla harjakatto.

Paikalla valetut betonipinnat julkisivuissa sallitaan, mutta esim. betoniset kuorielementit
samoineen tulee verhoilla vimeistelylla tavalla.

Kortteliin 16 liittyvat lasi-, julkisivu-, terds- tai cor-ten levypinnat tulee suunnitella ja toteuttaa
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisina ja mielenkiintoisina. Laajoihin umpinaisiin pintoihin tulee
littyd yoaikaan rakennusta elavéittavé valaistus ja aukotus.

Saaritorille voidaan sijoittaa julkinen taideteos, siten ettd teos sijoittuu Uimarinkadun
nakyma&akseliin eikd aiheuta likenteellist4 haittaa.

Huoltoliikenteen ajoportit tulee suunnitella ja toteuttaa kaupunkikuvaan istuvasti ja
arkkitehtonisesti seka materiaaleiltaan korkeatasoisina.

Rakennusten teknisten tilojen, apu- ja yhteistilojen ja hissi- ja porrashuoneiden massoittelu,
julkisivut ja materiaalivalinnat on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.
Korttelin 16 tarvitsemat séhkonjakelun muuntamotilat tulee sijoittaa kiinteistéihin.

Parvekkeet tulee lasittaa ja niiden tulee olla osa arkkitehtonista kokonaishahmoa, eika niill&
saa olla omaa maahan tukeutuvaa kantavaa runkorakennetta.
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AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT

Rakennettaessa on osoitettava vahintaén yksi autopaikka:

- kutakin asuinrakentamisen 120 k-m2 kohti

- kutakin toimistorakentamisen 100 k-m?2 kohti

- kutakin liike- tai muun palvelun 70 k-m? kohti

- kutakin urheilu- ja liikuntapalveluiden rakentamisen 50 k-m2 kohti
- kutakin majoituspalveluiden rakentamisen 200 k-m? kohti

Kauppakaytavia ei lasketa pysakdintivelvollisuutta tuottavaan kerrosalaan.
Autopaikkoja saa sijoittaa kortteliin 22 ainoastaan pihakannen alle.

Tontilla olevan paikoituksen lisaksi autopaikkoja saa sijoittaa enintdén 500 m padssé
sijaitsevaan pysakdintilaitokseen. Vierasautopaikkojen tulee sijaita tontilla.

Mikali autopaikat ovat nimedmattémid, voidaan nimedmattdmien autopaikkojen osalta
autopaikkavaatimusta laskea -20%.

Mikali tontti liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, sallitaan yksi yhteiskayttéauto tonttia kohden
siten, etta yksi yhteisk&yttdauto vastaa neljad autopaikkaa.

Pysékaintitiloissa ja -alueilla tulee varautua séhkodautojen latauspisteisiin.

Pysakainti- ja yleiselle jalankululle varatut alueet seka Saaritori on rakennettava yhtendiseksi ja
kaupunkikuvallisesti korkeatasoisesti. Yleisilla pysékdintialueilla (LP) on suuremmat
autopaikkojen kokonaisuudet jaoteltava véahintadn kahdeksan paikan valein viihtyisyytta
lisd&villa elementeilld, mm. viheraiheilla.

Maantasoon sijoitettavat pysékaintipaikat, jotka rajautuvat yleisiin alueisiin tai yleiselle
jalankululle osoitetun alueen osiin on rajattava naisté alueista selkeésti ja laadultaan
korkeatasoisesti.

Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi polkupyoréapaikka:
- kutakin asuinrakentamisen 40 k-m? kohti
- kutakin liike-, toimisto- ja yleisten rakennusten rakentamisen 100 k-m2 kohti

Polkupyorépaikat asuinkerrostaloissa:

Asuinkerrostalossa osoitetaan véahintaan 50 % polkupydrapaikoista lukittavaan ja katettuun
tilaan, joka on helposti saavutettavissa, ja jossa osa paikoista on runkolukittavia. Nama
pyorépaikat eivét saa olla 2-kerrostelineissa tai seinatelineissa. Muut pyérapaikat voidaan
osoittaa esimerkiksi 2-kerrostelineisiin tai seinételineisiin kerrostalokohteissa. Kaikki ulkona
olevat py6rapaikat tulee varustaa runkolukittavilla telineill.

Asuinkerrostalon ulkoiluvalinevarastoissa tulee huomioida polkupydran perdvaunun ja
erikoispyorien séilytyksen vaatima tila yhdelle erikoispydralle, perdvaunulle tai muulle
liikkumisen apuvalineelle jokaista alkavaa 1000 asuntokerrosalan kerrosalanelidmetrié kohti.

Polkupyotrapaikat yleisilla alueilla:

Liike- ja toimistorakentamisen kiinteistolle asemakaavasta seuraava polkupyorapaikkavelvoite
voidaan sopimuksella osoittaa tontin ulkopuolelle osaksi yleisten alueiden
polkupyorapaikoitusta. Talldin kiinteistd vapautuu kyseisten polkupyo6rapaikkojen
jarjestdmisvelvoitteesta. Kaupunki perii erillisen jarjestamiskustannuksen kiinteistolta yleisille
alueille sijoittuvien polkupydréapaikkojen méaaran mukaan ja suhteessa toteutuneisiin
rakennuskustannuksiin. Tontin ulkopuolelle voidaan osoittaa korkeintaan 50%
polkupydréapaikoista, silloin kun niiden sijoittaminen edelld kuvatulla menettelylla voi toteutua.
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KORTTELIALUEET

AK, AK-4, KTY-9, AL:

Kortteleissa 22-25 on rakennettavien asuntojen keskikoon oltava 60 m2.

Asemakaavaan merkityn rakennusoikeuden lisaksi saa korttelialueella rakentaa:

- teknisid tiloja ja asuntojen ulkopuolisia asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin.
- hissikuilut ja porrashuoneiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa.

- porrashuoneisiin yhteydessa olevia ja luonnonvaloa saavia kerrosauloja kussakin
kerroksessa.

Edella mainittujen tilojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan 20 % asemakaavaan
merkityn rakennusoikeuden lisaksi.

Korttelissa 22 leikkiin ja ulko-oleskelulle tarkoitetut alueet kannen paalld seké pysakéinnin ja
huoltolikenteen tilat kannen alla rakennetaan yhtenaisena kokonaisuutena kiinteistéjen rajoista
riippumatta siten, etta:

- tonttien valisia palomuureja ei tarvitse rakentaa

- palomuureja vastaava pelastusturvallisuustaso on saavutettavissa vaihtoehtoisin keinoin

- ajoyhteydet huoltotiloihin ja pysakaintitiloihin voidaan jarjestad toisen tontin kautta

- jatehuoltotiloja saa rakentaa toiselle tontille

Kortteleissa 24 ja 25 rakennusten ylimmat kerrokset on porrastettava Vanajaveden suuntaan
kevedmman yleisiimeen saavuttamiseksi.

Korttelissa 16 tulee Uimarinkadun ja Hameensaarenkadun puoleisille julkisivuille sijoittaa
liketiloja.

Pysdakaintilaitoksen julkisivujen asuinrakennusten suuntaan on oltava rakenteeltaan
likennemelua absorboiva.

HULE- JA POHJAVESIEN HALLINTA
Tulvaherkkien rakenteiden alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 81.30 m
(N2000-jarjestelmassa).

Alueen pintojen kuivatuksessa on erityisesti huolehdittava tulvareiteista Vikmaninkadun kautta
Hameensaaren puistoon. Rakennettaessa tulee toteuttaa tonttikohtaisesti hulevesia viivyttava
jarjestelma tulvien ehkaisemiseksi. Viivytyssailididen tulee tyhjentya 12 tunnin kuluessa
tayttymisestéan ja niissa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Alueen pohjavesipinta on lahelld maanpintaa. Rakennettaessa tason +81.40 m alapuolella
rakennuslupahakemuksen yhteydessa on esitettavé rakennuskohtainen pohjaveden
hallintaselvitys, jossa on madritelty myds rakentamisen vaikutukset alueellisesti
pohjavesiolosuhteisiin.
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MELUN HALLINTA

Rakennettavat asunnot tulee sijoittaa siten, etta asuntojen paaikkunoita avautuu ainakin
likennemelulta suojaisaan suuntaan tai melusuojatulle ja tuuletettavalle parvekkeelle. Melun A-
painotettu ekvivalenttitaso (LAeq) saa olla asuntojen leikki- ja oleskelualueilla, kattoterasseilla
ja oleskeluparvekkeilla paivaaikana (klo 7-22) enintd&n 55 dB ja yoaikana (klo 22-7) 50 dB.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva rakennushankkeen pohjalta laadittu
meluntorjuntasuunnitelma, jossa esitetdén rakenneratkaisut, joilla valtioneuvoston paatoksen
(993/1992) mukaiset melutason ohjearvot saavutetaan parvekkeilla. Melutorjunnan vaatiessa,
mikali parvekerakenteilla ei p&&sta valtioneuvoston paétoksen mukaisiin ohjearvoihin, tulee
parvekkeet korvata viherhuoneilla.

Asuntojen ulko-oleskelualueiden melunsuojauksen ulkoasua ja iimett& voidaan parantaa
mahdollisuuksien mukaan viherrakenteilla.

ILMANLAADUN TURVAAMINEN

Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siitd, ettd ilman epapuhtauksien siirtyminen
sisatiloihin on estetty. Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle
maan pinnasta, mieluiten rakennusten kattotasolle ja mahdollisimman etéalle vilkkaista
likennevaylista.

Alueelle sijoittuvan jatevesipumppaamon tuuletus on suodatettava ja johdettava riittdvan
korkealle hajuhaittojen estdmiseksi alueella. Pumppaamo on sijoitettava padsaantoisesti
rakennukseen ja sinne on jarjestettava erillinen paasy. Mikali pumppaamo, sijoittuu erillisena
rakennuksena yleis- tai puistoalueille, tulee rakennus suunnitella korkeatasoisesti
kaupunkikuva huomioiden tai toteuttaa maanalaisena.

PERUSTAMISOLOSUHTEET
Ennen alueella tapahtuvaa rakentamista maaperén pilaantuneisuus on tutkittava ja maapera
on puhdistettava ympéristéviranomaisen hyvaksymélla tavalla.

Maanalaiset rakenteet tulee sijoittaa puhtaaseen maahan. Asumiseen osoitetuilla alueilla
kaatopaikkatayttoa sisaltavalté alueelta tulee poistaa jatetayttd seka pilaantunut maa.

PIHASUUNNITELMA

Piha-/oleskelualueet on rakennettava yhtendisiksi tonteilla, jotka rajautuvat toisiinsa. Tontista ja
sité palvelevista yhteiskayttdalueista on esitettava rakennuslupavaiheessa pihasuunnitelma,
jossa esitetaan mm. piharakenteiden materiaalit ja vérit seka istutettavat lajikkeet.

Asuinrakentamisen yhteydessa tonttien kaytton on varattava leikkiin ja/tai muuhun oleskeluun
sopivaa aluetta vahintaan 160 m? tonttia kohti. Leikki- ja oleskelualuetta saa sijoittaa myds
katoille.

Leikki- ja oleskelualueet sijoitetaan korttelissa 22 pihakannelle kaikkien rakennusten yhteisin&
yhteisjarjestelyin. Talokohtaisia erillisia leikkipaikkoja ei saa rakentaa. Kansipiha tulee
suunnitella ja toteuttaa laadukkaaksi, viihtyisaksi ja toimivaksi kokonaisuudeksi.

Korttelin toteutuksen tulee pohjautua kerralla koko korttelialueelle laadittuun
kokonaissuunnitelmaan, jossa esitetddn pysakdinnin ja pihakannen toimintojen liittymisen
asuintaloihin lisaksi myds pihakannen liittyminen muuhun ympaéristddn sekd maantasoon.

Pihakansien rakenteiden mitoituksessa on varauduttava siihen, ettd merkittdvé osa istutuksista
on pensaita ja pienpuita.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kéyteta kulkuteind, leikki- tai oleskelualueina tai
pysakdintipaikkoina on istutettava.

Tonttien valisille raioille ei saa rakentaa aitoia
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VIHERALUEET JA AUKIOT
Valtioneuvoston paatéksessa n:0 993/1992 annetut melutason ohjearvot voivat ylitty&
Hémeensaaren virkistysalueilla.

Hémeensaaren puiston ja ranta-alueiden hoidossa on otettava huomioon luonnon
monimuotoisuuden kannalta tarkeiden elinympéristdjen ja elidlajien sailymisen edellytykset ja
vieraslajien laajamittaisen liséantymisen torjuminen.

Alueen valaistuksen suunnittelussa tulee huomioida lepakoiden esiintyminen, puuston
hoidossa lepakoiden ja lintujen elinolosuhteet ja rantojen hoidossa viitasammakot.

Hameensaaren puistoon voidaan rakentaa puiston virkistys- ja likuntatoimintaa palvelevia
pienia rakennuksia kuten kahviloita, urheiluvalinevuokraamoita seka pienié teknisia laitetiloja
kaavakartalla osoitetun kerrosalan verran. Yksittaisen rakennuksen rakennusoikeus
kerrosalaneliémetreina voi olla korkeintaan 150 k-m2. Rakennusten tulee olla arkkitehtuuriltaan
puisto- ja rantamaisemaan sopivia.

KULTTUURIPERINNON HUOMIOIMINEN

Ennen rantaviivaa tai vedenpohjaa muuttavan rakennustyon toteuttamista, tulee vedenalaisen
kulttuuriperinnén mahdollinen olemassaolo selvittad vedenalaisella inventoinnilla
Museoviraston alueellista vastuumuseota kuullen.

ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVA TONTTIJAKO.

Tahan asemakaavaan liittyvat lahiympéristén suunnittelu- ja rakentamistapaohjeet RO-2581
ohjaavat yksilollisemmin uudisrakentamista alueella.




LIITE 2

Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 109 Hameenlinna Tayttamispvm 06.06.2022
Kaavan nimi Areena Hameensaari

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.02.2020
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 2581
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 17,4040 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 7,5466
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,8574
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m2 +/-]
Yhteensa 17,4040 100,0 86355 0,50 7,5466 55319
A yhteensa 1,4981 8,6 39855 2,66 1,4981 23655
P yhteensa
Y yhteensa 0,6586 3,8 7000 1,06 -2,3489 -4642
C yhteensa
K yhteensa 1,2648 7.3 38500 3,04 0,9454 35306
T yhteensa
V yhteensa 3,4457 19,8 500 0,01 -0,1785 500
R yhteensa
L yhteensa 2,5465 14,6 -0,3598
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa 7,9903 45,9 500 0,01 7,9903 500

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [hal [%] [k-m2] [ha +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu
[Ikm] [k-m?2] [Ikm +/-] [k-m2 +/-]

Yhteensa

Alamerkinnat



Aluevaraukset

Yhteensa
A yhteensa
AK

AL

P yhteensa
Y yhteensa
YU

C yhteensa
K yhteensa
KL

KTY

T yhteensa
V yhteensa
UL

VP

R yhteensa
L yhteensa
Kadut
Katuauk./torit
Kev.lik.kadut
LP

E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
W

Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Tehokkuus Pinta-alan muut.

[ha]
17,4040
1,4981
0,9254
0,5727

0,6586
0,6586

1,2648

1,2648

3,4457

3,4457

2,5465

1,4989

0,4428

0,3269
0,2779

7,9903
7,9903

[%]
100,0
8,6
61,8
38,2

3,8
100,0

7,3

100,0

19,8

100,0

14,6

58,9

17,4

12,8
10,9

45,9
100,0

[k-m?] [e]
86355 0,50
39855 2,66
21855 2,36
18000 3,14
7000 1,06
7000 1,06
38500 3,04
38500 3,04
500 0,01
500 0,01
500 0,01
500 0,01

[ha +/-]
7,5466
1,4981
0,9254
0,5727

-2,3489
-2,3489

0,9454
-0,3194
1,2648

-0,1785
-1,7754
1,5969

-0,3598
0,3831
0,4428

-0,0123

-1,1734

7,9903
7,9903

Kerrosalan muut.
[k-m2 +/-]

55319
23655
21855

1800

-4642
-4642

35306
-3194
38500

500

500

500
500
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KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT-KAAVOITUS

OAS DIAARI

HAMEENSAARI-HANKE 1(4)
KAAVAN NRO: 2581

HAMEENSAAREN KEHITYSHANKETTA KOSKEVA ASEMAKAAVA JA ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Keskustan (kaupunginosa 3) Himeensaareen suunnitellaan monipuolista matkailun ja vapaa-ajan
palveluiden keskittymaa, jonka kokonaisuuden muodostavat monitoimiareena, lilkkunnan

ja vapaa-ajan tilat, Vanajaveden rannan tuntumassa keskusta-asuminen seka korkeatasoinen
arkkitehtuuri. Kehityshanke sisaltaa alustavan arvion mukaan yhteensa noin 64 000
kerrosneliometrin (k-m2) kokonaisuuden mm. 5 000 k-m?2 liikuntatiloja, 13 000 k-m2 ravintola- ja
liiketiloja, 9 000 k-m2 toimistoja, 14 000 k-m2 asuntoja sekd 21 000 k-m2 monitoimiareenan
tiloja.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA ALUE

Suunnittelualue kattaa suurimman osan Hameensaaren alueesta. Suunnittelun ldhtékohtana on
voimassa oleva kantakaupungin yleiskaava, joka tarkoittaa mm. avoimia rantareitteja ja riittavaa
puistoaluetta. Kaavatydssa tutkitaan alueen kehittamismahdollisuudet matkailun, vapaa-ajan ja

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetadn miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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asumisen suhteen ja huomioidaan riittavat ja toimivat katu- ja liikennejarjestelyt seka
huolehditaan riittavasta virkistysalueesta Himeensaaren eteldosassa. Suunnittelu kytkeytyy
kokonaisvaltaisesti keskustan kehittamisen eri hankkeisiin kuten keskustavisioon ja

pysakdintiohjelmaan.

Kaava-alue, jolla hanke sijaitsee, on Himeenlinnan keskustaajamassa, keskustan ja Vanajaveden
jarven valissa Himeensaaressa. Kaava-alue rajoittuu lannessa Helsinki-Tampere moottoritiehen ja
sen ramppiin, pohjoisessa. Paasikiventien katualueen pohjoisreunaan ja iddssa ja etelassa
vesistoon. Alueen pinta-ala on noin 18 ha.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

OSALLISET

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan
seuraavissa paikoissa:
0 verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus > Vireilld olevat
asemakaavat > 2581 Hameensaari-areena
0 Kaupunkirakennepalvelut,
Wetterhoffinkatu 2, 3.krs, PL 84, 13100 HAMEENLINNA

Kirjalliset mielipiteet [ahetetdaan postiosoitteeseen:
Kaupunkirakennepalvelut, PL 84, 13101 HAMEENLINNA

tai tuodaan Kaupunkirakennepalveluiden asiakaspalveluun
kdyntiosoitteeseen arkisin klo 9-15:
Wetterhoffinkatu 2, 3. krs, 13100 Hdmeenlinna

tai sahkopostilla Kaupunkirakenteen asiakaspalveluun:
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan arkkitehti Tommi Terastoélle tai
asemakaava-arkkitehti Jari Mettalalle tai maankayton
suunnittelujohtajalle Niklas Lahteenmaelle.

Tapaamisaika tulee sopia etukateen: tommi.terasto@hameenlinna.fi tai
jari.mettala@hameenlinna.fi tai niklas.lahteenmaki.fi

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
e asiantuntijaviranomaiset



VAIKUTUSTEN ARVIOINTI
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Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon,
kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan ja liilkenteeseen.
Kaavaratkaisun pohjana on selvitykset, joilla voidaan arvioida
hankkeesta aiheutuvat merkittavat vaikutukset. Vaikutusten arviointia
suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.
Taman hankkeen osalta on laadittu useita selvityksia, joista luettelo on
sivulla 8.

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA

Suunnittelualue on p&daosin kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta
Citymarketin tonttia. Sepos Oy, GSP Group Oy ja PES-arkkitehdit Oy
ovat yhdessa tehneet kaupungille esityksen Himeensaaren alueen
tutkimiseksi em. kehityshanketta varten. Kaupunki ei millaan tavoin
osallistu kehitysvaiheen kustannuksiin, mutta ohjaa sen suunnittelua.
Asemakaavamuutoksen laatiminen osa kehitysvaihetta, jonka
tavoitteena on laaja kokonaissuunnitelma, johon voivat sitoutua
Hameenlinnan kaupunki, yhteistyokumppanit, kaupalliset operaattorit
seka yksityiset kiinteistosijoittajat.

Kaupunki ja yksityinen maanomistaja laativat erillisen
maankayttdsopimuksen asemakaavan valmistelun yhteydessa.
Maankayttosopimuksessa sovitaan mm. kaupungille maksettavasta
kaavoituskorvauksesta ja rakentamisen aikataulutavoitteista.

Maankaytén nykytilanne

Talla hetkella Himeensaari nayttaytyy sijaintinsa, liikkenneyhteyksien ja
historiallisen kehityskulun myota kaupungin laidaksi ja sinne on
nykyisellddn ohjautunut toimintoja, jotka luovat alueelle
huoltoasemineen ja automarketteineen laitakaupunkimaista ilmetta.
Suunnittelualueen maankayttd on nykytilassa valjaa, ja silla sijaitsee
henkildautoiluun tukeutuvia toimintoja. Alueen nykyisia toimijoita ovat
mm. (Citymarket) hypermarketti, (Neste) huoltoasema ja (Mc Donalds)
pikaruokaravintola. Lisdksi alueella on julkisia virkistyspalveluita
(uimahalli ja urheilukenttd) sekd maantasopysakointia. Suunnittelualue
on tasaista kaupunkimaapohjaa ja sijaitsee Vanajaveteen tyontyvalla
niemenkarjelld. Suunnittelualueen ymparistdssa Paasikiventien
puistolta Wikmanin lahdelle paasee kulkemaan Hameensaaren puiston
virkistysreitteja. Himeensaaren kentdan ympariston polut tadydentavat
lilkennealueiden kevytreitteja ja muodostavat sujuvat yhteydet alueen
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eri harrastusmahdollisuuksien valille. Vanajavesi ymparoi aluetta
eteldssa ja idassa. Ranta-alueet ovat pdaosin hoidettuja puistoja
virkistyskaytossa. Merkittavina hairiotekijoind, melu ja liikenteen
paastot, voidaan mainita itdpuolella kulkeva moottoritie (E12) ja alueen
pohjoispuolella itd-lansisuuntainen Paasikiventie.

Maaperan puhdistustyot

Hameensaaren alue on ldhes kokonaan entista Vanajaveden pohjaa.
Tayttoja on tehty erityisesti alueen lansi- ja itdosissa. Himeensaaren
alueella entinen Hameensaaren kentta ja ranta-alue seka entisen
Hameenkaaren urheiluhallinalue on olleet pilaantuneen maaperan
kohdealuetta Vikmanninlahden yhdyskuntajatteen kaatopaikan vuoksi.
Se toimi aina 1960-luvulle saakka. Himeensaareen sijoittuvilla
huoltoasemakiinteistoilla seka K-citymarketin kiinteist6lla on tehty
maaperan kunnostustoimia.

Hameensaaressa tehtiin maaperan kunnostustéita 10.4.2018.-
20.7.2018. Kunnostusalueita olivat uimaranta, puistoalue (tulevan
asuinalueen kohta) ja entisen Hameenkaaren kiinteistd. Kunnostus
toteutettiin massanvaihtona. Puistoalueelle ja kaivantojen reunoille,
yleiskaavassa osoitettujen asuinalueiden ulkopuolelle, jai tavoitearvon
ylittavia pitoisuuksia raskasmetalleja, PAH-yhdisteita ja oljyhiilivetyja
seka jatettd. Nama alueet on eristetty HDPE-kalvolla. Muilta osin
kunnostuksessa on paasty tavoitteisiin. Puistoalueelle jaaneista haitta-
aineista ei aiheudu vaaraa ihmisten terveydelle tai ympaéristolle.

VALTAKUNNALLISET ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEET
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista
14.12.2017. Seuraavat kohdat koskevat kaavamuutosaluetta:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

Edistetaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin
perustuvaa aluerakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa ja
vahvuuksien hyddyntamista. Luodaan edellytykset elinkeino- ja
yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestokehityksen edellyttamalle
riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle.

Terveellinen ja turvallinen elinymparist6

Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen
vaikutuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden
ulkopuolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparistoé seka luonnonvarat
Huolehditaan virkistyskdyttoon soveltuvien alueiden riittavyydesta seka
viheralueverkoston jatkuvuudesta.
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MAAKUNTAKAAVA:

Maakuntakaava 2040 (2019) on suunnittelualueella merkintdna C-alue:
Alueen suunnittelussa on otettava huomioon yhdyskuntarakenteen
eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille,

joukkoliikenteen, kavelyn ja pyorailyn liikenneverkkojen kattavuus,
sujuvuus ja turvallisuus seka liityntapysdkdinnin ja joukkoliikenteen
vaihtopaikkojen kehittaminen. Alueen suunnittelussa on turvattava
kulttuuriymparistéjen arvojen sailyminen. Himeenlinnan
kaupunkikeskustan keskustatoimintojen alueella sijaitsevan rataverkon
raakapuun kuormauspaikan toiminta voi alueella jatkua, mutta
kuormauspaikka tulee pyrkia siirtdmaan paaradan varrella sopivampaan
paikkaan. Keskustatoimintojen alueille voidaan sijoittaa merkitykseltdan
seudullisia vahittaiskaupan suuryksikoita. Vahittdiskaupan suuryksikot
on suunniteltava keskustaymparist66n soveltuviksi. Ne on mitoitettava
ja niiden toteutus on ajoitettava yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa
siten, etteivat ne aiheuta merkittavia haitallisia vaikutuksia muille
keskustatoimintojen alueille tai seudun palveluverkon tasapainoiselle
kehittamiselle.

Kohdemerkintd Ip tarkoittaa, etta yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa tulee varata riittava tila liityntapysakdinnin tarpeisiin
ja varmistaa kulkureittien liikkenneturvallisuus. Alueella tulee kiinnittaa
huomiota myds saattoliikenteen jarjestelyihin.

YLEISKAAVATILANNE:

Kantakaupungin yleiskaavan 2035 mukaisesti keskustan tarkeimmat
uudisalueet ovat Engelinranta, Asemanranta ja Keinusaari. Keskustan
kehittdmisen tavoitteena on laajentaa elavaa keskustaa Engelinrantaan,
Verkatehtaalle ja Asemanrantaan. Keskustan etelalaidalle,
Engelinrantaan, on suunniteltu keskustan laajennusalue noin 2 400 — 2
600 asukkaalle vuoteen 2035 mennessa. Alueelle tulee myds merkittava
maara kaupallisia ja julkisia palveluja. Tavoitteena on mahdollistaa
alueen kehittaminen nykyista kaupunkikeskustaa taydentavana
kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena alueena. Asuinkerrostalojen
pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, tyo- ja palvelutiloja. Pysakaointitilat
saa osoittaa rakennusten pohjakerroksiin ja pihakannen alle.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 (29.9.2018) Hameensaari on
osoitettu keskustatoimintojen alueeksi, jossa on erilaisia painotuksia
asumiseen (CA), palveluille ja hallinnolle (CP) seka liike- ja
toimistotiloille(CK). Himeensaaren eteldosaa reunustaa virkistysalue
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(VL), johon on osoitettu uimaranta ja sen itdpuolella on venesatama
(LV). Venesataman vieressd, Paasikiventien eteldpuolella, on aluevaraus
kelluville asuinrakennuksille (W/A). Virkistysaluetta kiertda
ulkoilureittiyhteys. Alueelle on yleiskaavassa osoitettu myos pyorailyn
padreitit, joista toinen kulkee moottoritien vartta pitkin ydinkeskustaan
ja toinen kiertda Hameensaaren itdpuolelle, jossa on kevyen liikenteen
yhteystarve Paasikiventien yli. Paasikiventien varsi on osoitettu nuolilla,
joka tarkoittaa keskusta-alueen tiivistamistarvetta.
Hameensaarenpolun eteldpuolinen alue kuuluu myds kansallisen
kaupunkipuiston ohjeelliseen laajenemisalueeseen. Yleiskaavassa
alueelle on sijoitettu kaksi pysakointilaitosta, joista toinen on nykyisen
Citymarketin kohdalla ja toinen on keskikorttelissa. Yleiskaavassa on
alueelle sijoitettu kaksi huutomerkkia, jotka tarkoittavat mahdollisen
terveyshaitan poistamistarvetta.

ASEMAKAAVATILANNE:
Alueella on voimassa 7 eri asemakaavaa.

Kaava nro: 960 (18.09.1973)

Kaava sisaltdaa muutosalueelta osalta kayttotarkoitusmerkinnat
Urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue (YU), yleisen
pysakointialueen (LP), puisto- ja katualueita.

YU-tontilla on noin 3 900 k-m2 suuruinen uimahalli. Tontin
rakennusoikeus 7 000 k-m2 (e=0,34) ja kerrosluku kolme. Tontin koko
on 20 790 m2.

YU-tontin autopaikat:

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla tai
enintdan 300 metrin paassa siita vahintaan yksi autopaikka

- kutakin asuinhuoneistoa kohti

- kutakin liike- ja toimistotilana palvelevan seka yleisen laitoksen
kerrosalan 100 nelidmetria kohti

- kutakin hotellin 4 vierasvuodetta kohti

- kutakin ravintolan, kokoushuoneen ja urheilulaitoksen 10
istumapaikkaa kohti sekd 5 autopaikkaa kutakin autohuoltoaseman
huoltopaikkaa kohti.

Autopaikkoja varten saadaan rakentaa ylimaaraista kellaritilaa koko
tontin alalta ja enintdan kahtena kerroksena.

Kaava nro: 1394 (29.4.1980)
Suunnittelualueella on kayttotarkoitusmerkinta U, joka tarkoittaa
urheilualuetta. Sen koko on 17 754 m2.
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Kaava nro: 1474 (18.8.1981)
Suunnittelualueelle kaavasta sijoittuu yleinen pysadkdintialue (LP) ja
puisto- (VP) seka katualueita. Pysdkointialueen pinta-ala on 14 417 m2.

Kaava nro: 1763 ()
Kaavasta sijoittuu kaavamuutosalueelle puisto- ja katualueita.

Kaava nro: 1964 (11.8.1989)

Korttelin 17 kayttotarkoitus on liike- ja toimistorakennusten korttelialue
(K-1). Tontille saa sijoittaa enintdan kaksi asuntoa. Sen pinta-ala on

11 885 m2. Rakennusoikeutta tontilla on 10 100 k-m2 (e=0,85), josta on
kaytetty 6 450 k-m2. Kerrosluku vaihtelee kahdesta kolmeen.

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla
vahintaan yksi autopaikka

- kutakin liike- ja toimistotiloina palvelevan kerrosalan 25 m2 kohti
- kutakin hotellin 4 vierasvuodetta kohti

- kutakin ravintolan ja kokoushuoneen 5 istumapaikkaa kohti
Autopaikoista 90 % on tarkoitettu ymparivuorokautiseen yleiseen
pysakointiin.

Kaava nro: 2070 (26.2.1992)

Korttelin 16 kiinteistd 5 on voimassa olevassa asemakaavassa
liikerakennusten korttelialuetta (KL-2), jonka koko on 3 194 m2. Silld on
rakennusoikeutta 3194 k-m2 (e=1,0), josta on kaytetty 2 430 k-m2.
Kerrosluku on kaksi.

Rakennettaessa on uudisrakennusta varten osoitettava tontilla
vahintaan yksi autopaikka kutakin liike- ja toimistotilana palvelevan
kerrosalan 100 m2 kohti seka 5 autopaikkaa kutakin autohuoltoaseman
huoltopaikkaa kohti ja yksi autopaikka kutakin asuinhuoneistoa kohti.

Korttelin 16 tontti 6 on asemakaavassa urheilutoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialuetta (YU), jolla on rakennusoikeutta 4 643 k-m2
(e=0,5). Tontin koko on 9 285 m2. Suurin sallittu kerrosluku on kaksi (I1).
Tontin kayttotarkoitusta varten on varattava 100 autopaikkaa.

Kaava nro: 2124 (1)
Asemakaava sisaltaa yleisen pysakointialueen ja vahan katualuetta.
Pysdkodintialueen pinta-ala on 2 174 m2.

Suunnittelualueelle sijoittuu asemakaavoittamatonta vesialuetta.
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Lisaksi kortteleissa 14 ja 16, Engelinranta 1, on asemakaavan muutos
hyvaksymiskasittelyssa kevaalla 2020. Korttelin 16
asemakaavamaaraykset sailyvat siind ennallaan.

Tehtyja selvityksia:

LISATIETOJA SUUNNITTELIJOILTA

Hameensaaren liikenneselvitys, 4.2.2020, Ramboll Finland Oy.
Hameensaariraportti, taloudelliset vaikutukset, 21.1.2020,
Ramboll Finland Oy.

Viitasammakkoselvitys, 2013, Faunatica Oy.
Linnustoselvitys, 2013, Faunatica Oy.

Lepakkoselvitys, 2013, Faunatica Oy.

Hameensaaren puiston yleissuunnitelma 13.09.2017, HML.
Engelinranta_hulevesiraportti, 9.12.2014, Sito Oy.
Engelinranta_melutarkastelu_12.6.2015, Sito Oy.
Engelinranta_PIMA_loppur, 18.1.2019, FCG Oy.
Paasikiventien linjausvaihtoehdot — Geotekninen raportti,
6.2.2019, Ramboll Finland Oy.

Hameenlinnan hulevesitulvariskien alustava arviointi, 2011,
HML.

Engelinrannan kasvillisuustarkastelu, 2013,HML.

Kaupunkirakennepalvelut

Niklas Lahteenmaki, suunnittelujohtaja
Jari Mettala, asemakaava-arkkitehti
Tommi Terasto, arkkitehti

Kunnallistekniikka
Marja Manty

Liikenne
Minna Aakkula

LIITTEET:

- Liite 1: asemakaavaprosessin eteneminen
- Liite 2: ote maakuntakaavasta, kantakaupungin yleiskaavasta ja ajantasa-asemakaavasta
- Liite 3: valokuvia rakennuskannasta
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

VIREILLETULO

Kaavoitus on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2020

Sepos Oy, GSP Group Oy ja PES-arkkitehdit Oy ovat yhdessa tehneet
kaupungille esityksen Hdmeensaaren alueen tutkimiseksi mahdollista
kehityshanketta varten, minka perusteella on myénnetty
suunnittelualuevaraus 31.12.2021 saakka

OAS

- OAS ja muuta aineistoa nahtavilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus
- nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeilld, verkkosivulla
- OAS sisallon riittavyydesta on mahdollisuus esittdad mielipiteita

LUONNOS

- Kaavaluonnos esitelldaan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta syksylla 2020
- Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l16ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

EHDOTUS

-Kaavaehdotus esitellaan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta talvella 2021
-Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l16ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

- Lautakunnan paatoksista lahetetdan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai
muistutuksen yhteydessa ilmoittaneet sahkdposti- tai postiosoitteensa.

- Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hameenlinna.fi/kaavoitus seka kuulutuksella Kaupunkiuutisissa

- Mahdollisuus tehda muistutus, viranomaisilta pyydetdan lausunnot

- Muistutukset ja lausunnot kasitelldan kaupunkirakennelautakunnassa

v HYVAKSYMINEN

- Kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen

- Kaupunginvaltuusto hyvdksyy kaavan

- Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytdneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilld olon aikana
- Valitusaika 30 vrk kaupunginvaltuuston pdatoksen julkipanosta

- Kaava tulee voimaan kuulutuksella
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Ote maakuntakaavasta 2040.

Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035
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1 Luonnosvaiheen palaute

Hameensaari 2581 asemakaavamuutoksen luonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasiteltavana
kokouksessa 8.12.2020 §208. Asemakaavaluonnos (pvm 2.12.2020) oli nahtavilla

valmisteluvaiheen kuulemista varten 16.12.2020-29.1.2021 vilisen ajan.

1.1 Luonnosvaiheen lausunnot

Kaavaluonnoksesta pyydettiin lausunnot seuraavilta tahoilta: Hdmeen Ely-keskus, Hameen liitto,
Kaupunginmuseo, Kanta-Hameen pelastuslaitos, Elenia Verkko Oy, Loimua Oy, HS-Vesi Oy, Telia,

DNA, Elisa seka Puolustusvoimat. Lausuntoja vastaanotettiin yhteensa 5kpl.

1.1.1 Hameen liitto

Hameen liitto toteaa, ettd Himeensaaren asemakaava-alue sijoittuu Kanta-Hameen
maakuntakaavassa 2040 keskustatoimintojen alueelle ja on lahtékohdiltaan maakuntakaavan

mukainen.

Maakuntakaavassa asemakaava-alue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C), jossa on
vahintaan seudullisesti merkittava joukkoliikenteen vaihtopaikka (Ip) Paasikiventie on merkitty

kaksiajorataiseksi padkaduksi.

Keskustatoimintojen alueen suunnittelumaardayksen mukaan ”Alueen suunnittelussa on otettava
huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu ja
monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kdvelyn ja pyorailyn

liikenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja turvallisuus seka liityntapysakdinnin ja joukkoliikenteen

vaihtopaikkojen kehittaminen.”

Keskustatoimintojen alueen (C) kaavaratkaisua kuvataan ja perustellaan mm. seuraavasti:
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”Maakuntakaavalla pyritadan luomaan edellytyksia elaville ja palveluvarustukseltaan monipuolisille
keskustatoimintojen alueille. C-alueita ymparoivat taajamatoimintojen alueet tukevat keskustojen

toimivuutta ja palvelujen saavutettavuutta.”

Seudullisesti merkittavan joukkoliikenteen vaihtopaikkaa koskeva kohdemerkinta (Ip) tarkoittaa,
ettd yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee varata riittava tila liityntapysakéinnin tarpeisiin
ja varmistaa kulkureittien liikenneturvallisuus. Alueella tulee kiinnittdad huomiota myos
saattoliikenteen jarjestelyihin. Asemakaava-alue sijaitsee lisdaksi laajalla kehitettavalla Suomen
kasvukaytavalla, jota "tulee kehittda laajana maakuntarajat ylittdvana yhteistydona, ymparistoltaan
vetovoimaisen asumisen ja logistiselta sijainniltaan kilpailukykyisen elinkeinotoiminnan

sijoittumista suosivasti, padrataan ja 3-moottoritiehen tukeutuen.”

Hameensaareen on alueen valmistuttua tavoite sijoittua n. 2000 uutta asukasta, joka on
merkittava lisdys ruutukaavakeskustan nykyiseen n. 5500 asukkaaseen nahden.
Yhdyskuntarakennetta kehitetdan ja kaupunkia muokataan hankkeen myéta ydinkeskustassa
harvinaisen laajasti, mika tulee ottaa huomioon alueen suunnittelussa ja kaavan vaikutusten

arvioinnissa.

Maakuntakaavan tarkkuusaste ei ulotu hankkeen yksityiskohtiin ja kyseessa onkin pitkalti
Hameenlinnan kaupungin sisdinen asia. Himeen liitto haluaa kuitenkin lausunnossaan nostaa

esiin joitakin nakoékulmia, joilla on yleisempaa merkitysta.

Hameensaari on Hdmeenlinnan ydinkeskustan eteldareuna ja sen alueellinen julkisivu. Alue tulee
olemaan olennainen osa kaupunkikeskustan eteldpuolta, joten sen kauko- ja
lahimaisemavaikutukset ovat merkittavia. Alueella on siten keskeinen merkitys mielikuvaan
Hameenlinnan kaupungista ja siitd, kuinka se ndyttaytyy varsinkin VT3:lle Helsingin suunnasta
Hameenlinnan ohittaville ja kaupunkiin saapuville. Alue maarittdaa mahdollisesti jopa seuraavat

100 vuotta, milta Himeenlinnan kaupunki ndyttaa valtakunnalliselle paavaylalle ja eteldan pain.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueen keskeinen sijainti ja alueen ainutlaatuisuus osana
keskusta-alueen kehittymista. Vastaavia keskusta-alueen kasvumahdollisuuksia ei

Hameenlinnassa enda ole tarjolla: seuraavat laajat kaupunkikehittamisen kohteet sijaitsevat
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keskustan kehavyohykkeelld. Nain ollen alue tulee suunnitella arkkitehtonisiin detaljeihin saakka
ulottuen harkitusti ja korkealuokkaisesti, ja rakentamisen vaikutukset tulee arvioida
asianmukaisella tarkkuudella. Lisaksi alueen toteuttaminen tulee suunnitella huolellisesti
vaiheittain siten, ettd jokaisen vaiheen jdlkeen Himeensaari muodostaa valmista ja toimivaa

kaupunkirakennetta. Ndin vahennetdan jatkuvan keskenerdisyyden vaikutelmaa alueella.

Hameen liitto painottaa rakentamisen ja asumisen laadun merkitysta alueen suunnittelussa, vaikka
alueen detaljisuunnittelu ja toteutuksen ohjaaminen ovatkin kaupungin omassa harkinnassa olevia
asioita. Maakuntakaavan mukaisesti alueen suunnittelussa on otettava erityisesti huomioon

kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston laatu, monipuolisuus, ja vetovoimaisuus.

Suunnittelualueen keskeinen sijainti ja suunnittelualueen ainutlaatuisuus nostavat tarvetta
laadukkaalle rakentamiselle. Lisaksi alueelle esitetty korkea rakentaminen edellyttaa erityista
laatua, silla se nakyy maisemassa kauas. Esitetyt kerroskorkeudet ovat koko maakunnan tasolla
poikkeuksellisia, joten niiden vaikutukset Idhi- ja kaukomaisemaan seka rakentamisen laatuun

tulee edelleen arvioida suunnittelun edetessa.

Kaavoituksen yhteydessa tulee arvioida hankkeen taloudellista kannattavuutta. Korkean
rakentamisen rakentamis- ja yllapitokustannukset ovat tavanomaista rakentamista korkeammat.
Rakennettavaa kerrosneliometria kohden kustannukset kasvavat selvasti kahdeksannen kerroksen
jalkeen. Suunnitelmat tulisikin suhteuttaa maakunnan asuntomarkkinoiden yleiseen hintatasoon,
joka on verraten alhainen. Korkean rakentamisen mukanaan tuoma kustannusten kasvu saattaa
muodostaa taloudellisen riskin, tai se voi johtaa rakentamisen laadun ja ensi vaiheessa varsinkin
arkkitehtonisen laadun laskuun. Taloudellinen realismi yhdistettyna korkeiden rakennusten

dominoivaan asemaan kaupunkikuvassa muodostaakin maisemallisen riskin.

Hameen liitto on yhdessda Himeen ammattikorkeakoulun kanssa ldhtenyt edistdmaan koko
maakunnan laajuista puurakentamisen strategia- ja visiotyota. Puurakentamiseen liittyvat
mahdollisuudet olisi hyva tutkia myés Himeensaaren kaavoituksen yhteydessa.

Puurakentamisella voidaan seka parantaa asumisen koettua laatua etta hillita ilmastonmuutosta.
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Alueelle osoitettu rakentamisen suuri tehokkuus asettaa vaatimuksia riittavalle ja laadukkaalle
liikenteen ja pysdkoinnin jarjestamiselle. Alueen yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa tulee
varata riittava tila liityntapysakoéinnin tarpeisiin ja varmistaa kulkureittien liikenneturvallisuus.
Kohtuuhintaiset liityntapysakaointiratkaisut ovat Himeenlinnan kaltaiselle pendelivien
tyossakavijoiden kotikaupungille elintarkeita. Alueella tulee kiinnittda huomiota myos

saattoliikenteen jarjestelyihin.

Tiivis rakentaminen edellyttdda myds sujuvia kavelyn ja pyorailyn yhteyksia seka joukkoliikenteen
tarpeiden huomioimista. Kaavaty6ssa tulisi huomioida, ettd alueelle on mahdollista saapua myo6s
junalla, jolloin kavelyliikenteen yhteydet rautatieasemalle ja niiden toimivuus ja sujuvuus ovat
tarkeita. Kaavoituksen yhteydessa tulee kiinnittda erityistd huomiota pyorareittien laatuun ja

riittavyyteen, seka huolehtia laadukkaan pyorapysakoéinnin jarjestamisesta.

Lisaksi kaavatyon yhteydessa olisi hyva huomioida, etta koko liikennejarjestelma on murroksessa
seka markkinan etta digitalisaation osalta. Saattoliikenteen ja logistiikankintilatarpeet tulevat

taman vuoksi tulevaisuudessa muuttumaan.

Asemakaavassa on huomioitu yhteydet seudullisille virkistysalueille. Himeensaari liittyy
Vanajavetta kiertdavaan rantareittiin, joka on kaupungin keskusta-alueen tarkein virkistysreitti.
Esitetty kaavaratkaisu sdilyttda rantojen ja puistoalueiden virkistyskdayttomahdollisuudet, mika
edistada mahdollisuutta kansallisen kaupunkipuiston laajenemiselle Himeensaareen, ja siita

edelleen Kantolan ja Visamaen alueille.

Suunnittelualue on padasiassa vanhaa tayttdmaapohjaa. Maaperassa on paikoin kohonneita
haitta-ainepitoisuuksia ja jatetdayttod. Alueen suunnittelussa ja toteutuksessa tulee varmistaa
pilaantuneiden maiden asianmukainen kasittely. Parhaimmillaan kaavaratkaisu voisi
ratkaisuillaan edistda pilaantuneiden maa-ainesten poistamista. Alueella syntyvien hulevesien
hallinnan osalta on huolehdittava, ettei Vanajaveden vedenlaatu karsi. Huleveden

imeytysratkaisut on sijoitettava haitta-aineista puhtaille maa-alueille. Alueelle tulisi laatia h

ulevesien hallinnan yleissuunnitelma.
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Vastine:

Kaavamuutos mahdollistaa omaleimaisen, monipuolisen ja vetovoimaisen kaupunkirakenteen
kehityksen Himeensaaressa samalla turvaten alueelle sijoittuvat luontoarvot sekda mahdollistaen
rantojen ja rantareitistdjen kehittamisen edelleen. Alueen vaiheittain toteutettavuuteen

kiinnitetadn huomiota, silla alue rakentuu kokonaisuudessaan pitkalla aikajanteella.

Asemakaavassa on annettu runsaasti yksityiskohtaisia kaupunkikuvaa ja arkkitehtuuria koskevia
maarayksia, joilla pyritaan juuri laadukkaaseen ja korkeatasoiseen rakentamiseen.

Hameensaarihankkeen osalta on laadittu erillinen taloudellisten vaikutusten selvitys.

Hameensaareen laaditussa maankayttoratkaisussa, yleissuunnitelma paivityksessa (kesa 2020),
painotetaan monipuolisia keskustatoimintoja, jotka sisdltavat erityyppisia palveluita ja
asumisratkaisuja seka monipuolisten virkistys- ja ulkoilumahdollisuuksien kehittdmista. Kyseinen
asemakaava ja sen muutos toteuttaa em. yleissuunnitelman lisdksi voimassa olevaa yleiskaavaa.
Hameensaari-hankeen osalta puun kaytt6 voi jaada nykytiedon valossa vahaiseksi, mutta sita ei ole
suljettu pois mahdollisuutena runko- tai julkisivumateriaalina tai muuna tdydentavana
materiaalina. Puu runkorakenteena on ko. hankkeissa kuitenkin haastava. Himeensaaressa
puurakenteiset talot voisi tulla kysymykseen Himeesaaren itareunalle puiston viereen, johon on
sijoitettu asemakaavassa asuinkerrostalojen kokonaisuus. Himeensaaren liikenneselvityksessa
(15.10.2020) ja kunnallistekniikan yleissuunnitelmassa (2.12.2020) tutkittu Himeenliiton
lausunnossa mainitsemia asioita, kuten mm. pysakointijarjestelyt, saattoliikenne, laadukkaat ja

turvalliset kavely- ja pyorailyreitit ja pyorapysakointi sekd hulevesien hallinta.

1.1.2 Hameen ELY-keskus

Hameen ELY-keskus toteaa lausunnossaan seuraavaa:

Vikmaninlahden itdreunassa, Himeensaaren puiston eteldrannalla VP-alueella sijaitsevat
tienreunapuut tulisi merkita (lepakoille) sdilytettdavana puustona (lo-2) samalla tavalla kuin

rantapuusto kaava-alueen itareunalla on merkitty. Pelkkd VP-merkinta ei turvaa puiden sailymista.
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Edelleen tuon puuston sdilyttaminen turvaa todennadkdisesti osaltaan myds sen takana sijaitsevaa

viitasammakon esiintymisaluetta.

Kaava-alue sijaitsee valttavassa ekologisessa tilassa olevan Miemalanselka-Lepaanvirta -
vesimuodostuman rannalla. Yhdeksi vesistoon kohdistuvaksi, tilaa heikentavaksi, paineeksi on
tunnistettu hulevedet. Himeen vesienhoidon toimenpideohjelmassa vuosille 2022- 2027 esitetdan
Miemalanselka-Lepaanvirralle tarvittavina toimina mm. hulevesien hallintarakenteiden

suunnittelua ja toteutusta (esim. viivytys/ imeytysrakenteet, kosteikot).

Engelinrannan kaava on erikseen mainittu hulevesisuunnittelun yhteydessa. Hulevesien hallinta on
otettu huomioon kaavassa ja liiteasiakirjoissa. Uudenmaan ELY-keskuksen
viranomaisneuvottelussa esittamat kommentit on otettu huomioon kaavaluonnosta
valmisteltaessa. Kaavan liikenneselvitys on kattava ja huomioi alueen saavutettavuuden myos
kavellen ja pyoradillen, ainoastaan alueen saavutettavuus joukkoliikenteelld on syyta avata

tarkemmin seka tarkastella syntyyko tarpeita muuttaa alueen pysakkijarjestelyita.

Vastine:

Vikmaninlahden itareuna ja Himeensaaren puiston eteldranta voidaan merkita vastaavalla
kaavamerkinnalla kuin Himeensaaren itareuna. Hulevesien hallinta huomiodaan kaavassa ja siihen
liittyvassa materiaalissa. Himeensaareen mahdollistetaan joukkoliikenteen yhteys

kaksisuuntaisena katulenkin kautta varaamalla riittavat katualueleveydet.

1.1.3 Kaupunginmuseo

Kaava-alue on muodostunut Saaristen latokartanon niittyalueesta, jonka maanpinta on
myohemmin muovautunut vesijattdmaasta. Alueesta muodostui kaupunkilaisten virkistymisalue,
jonka rantoja hyddynsivat myos kasityoldiset ja pienteollisuus. Hdmeensaareen avattiin kylpylaitos
vuonna 1878, jonka jdlkeen alueella on sijainnut muun muassa urheilukentta (1910) ja
Hameensaari Branneri- och Spritfabrik AB tehdasrakennukset. Kaavatyon yhteydessa ei ole

laadittu kulttuuriymparistoselvitystd, jonka myotad alueen ominaispiirteet ja
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kulttuurihistorialliset arvot olisi tunnistettu. Myés Hameenlinnan kaupungin tilaamassa
”"Hameenlinnan rakennushistoriallinen selvitys” —raportissa (Heiskanen & Luoto Oy 24.06.2014)

Hameensaaren rakennettu ymparisto on rajautunut tarkastelualueen ulkopuolelle.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo pitdd hyvana asiana, ettd Himeensaaren aluetta
kehitetdan. Museo kuitenkin muistuttaa, etta kulttuurihistoriallisten arvojen yhteensovittaminen
muiden kaupunkirakenteiden arvojen kanssa tuottaa parhaimmillaan kestavaa
ympadristosuunnittelua. Kaupunkikuvan kerroksellisuutta ja ominaispiirteita tulisi vaalia, jolloin
Hameensaaren aluetta ei tulisi kehittdd omana kaupunginosanaan vaan osana historiallisesti
kerrostunutta kaupunkia. Korkealla ja tiiviilla rakentamisella on huomattavia vaikutuksia
kaupunkikuvaan sekd kaupungin identiteetti- ja imagokysymyksiin, jotka muodostuvat muun

muassa kaupunkilaisten suhteesta omaan ymparistoonsa.

Kaavatyon yhteydessa tulee laatia havainnekuvat kaupunkikuvallisten vaikutuksien
arvioimiseksi. Esimerkiksi kaava-aineiston yhteydessa esitetyt havainnekuvat eivat viela kerro
miten kirkon asema maisemassa mahdollisesti muuttuu. Havainnekuvissa rakennusmassat tulee
sovittaa nykyiseen rakennettuun ymparistoon, jolloin vaikutusta maisemaan pystytadan
arvioimaan Vanajaveden suunnasta. Lisdksi uudisrakentamisen vaikutusta on tarkasteltava

ruutuasemakaava-alueelta katsottaessa Vanajavedelle.

Arkeologinen kulttuuriperinto

Suunnittelualueen rantaviivan vaiheet ja muodostuminen Saaristen latokartanon rantaniityista ja
vesijattomaasta selvidvat aluetta sivuavasta “Hameenlinnan rakennushistoriallinen selvitys” -
raportista (Heiskanen & Luoto Oy 2014). Suunnittelualue jaa selkeasti varhaisimman 1700-luvun
lopun ja 1800-luvun alun kaupunkialueen eteldapuolelle, eika sieltd tunneta kiinteita

muinaisjaannoksia tai muita arkeologisia kulttuuriperintékohteita.

Entiset kosteat rantaniityt ja vesijattomaa eivat ole potentiaalista seutua 16ytaa kohtuullisin
kustannuksin entuudestaan tuntemattomia muinaisjadannoksia arkeologisen inventoinnin keinoin.
Arkeologisen kulttuuriperinnon osalta museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen, eika

vaatimuksia lisdselvityksille.
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Vedenalainen kulttuuriperinto

Kaavaluonnoksen YLEISMAARAYKSIA: 10§ KULTTUURIPERINNON HUOMIOIMINEN kohdassa on
madritelty "Ennen rantaviivaa tai vedenpohjaa muuttavan rakennustyon toteuttamista, tulee
vedenalaisen kulttuuriperinnén mahdollinen olemassaolo selvittda vedenalaisella inventoinnilla

Museoviraston alueellista vastuumuseota kuullen”.

Mahdollisesta vedenalaisen inventoinnin tarpeesta tehtiin uudelleenarvio yhteistydssa
Museoviraston vedenalaisesta kulttuuriperinndsta vastaavan tutkijan kanssa (puhelinkeskustelu
28.1.2021). Arviossa otettiin huomioon Heiskanen & Luoto Oy:n raportin kartat rantaviivan
kehityksesta, ja voidaan pitda epatodennakoisena, ettd suunnittelualueen lansiosissa
Vikmaninlahden alueelta olisi |6ydettadvissa vedenalaista kulttuuriperintdd vedenalaisen
inventoinnin menetelmin. Syvemman vaylan puolella uimahallista eteldkaakkoon ja kaakkoon

tilanne voi olla toinen riippuen kuinka pitkalle rantaviivasta edetdan.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo esittaa, etta kaavaluonnoksen 10§ yleismaaraysta
voidaan lieventda esimerkiksi muotoon: Ennen rantaviivaa tai vedenpohjaa muuttavan
rakennustyon toteuttamista, tulee kuulla Kanta-Hémeen alueellista vastuumuseota

vedenalaisen kulttuuriperinnén inventoinnin tarpeesta.

Vastine:

Hameensaaren suunnitelmat ovat muuttuneet siten, ettd monitoimiareena ei alueelle toteudu.
Ehdotusvaiheessa on laadittu lisda havainnekuvia, joista selviaa mm. uuden rakentamisen suhde

Hameensaareen ja sen ymparistoon sekd mm. kirkon torniosaan.

Asemakaavaselostuksessa on kasitelty Himeensaaren kehitysta ja historiaa seka arvioitu nykyista
rakennetua ymparistoa. Himeensaaressa on aikanaan ollut erilaista teollista toimintaa seka
virkistykseen ja urheiluun liittyvia palveluita. Liikenneyhteyksien ja historiallisten vaiheiden takia
alueelle on vahitellen ohjautunut toimintoja, jotka luovat alueelle huoltoasemineen ja
automarketteineen laitakaupunkimaista leimaa. Nykyisin Himeensaareessa on sekava kokoelma
kokonaan peruskorjattuja 60-70-lukujen rakennuskantaa, lukuun ottamatta Mcdonald’s, joka on

90-luvulta: entisen Anttila tavarataloketjun rakennukseen sijoittuva K-Citymarket, Tokmanni
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sekatavarakauppaketjun suuryksikkd, kaksi huoltoasemaa, Harkalan konekauppa, kahden eri
hampurilaisketjun drive-in pistetta seka kaupungin uimahalli. Alueella on talld hetkelld laajoja
kenttid pysakdinnille, mutta my&s monipuolisesti rantaan sijoittuvia virkistystoimintoja, mm.
uimarantaa ja puistoa on uusittu viime vuosina. Himeensaari on lahes kokonaan muuttunut
vuosien saatossa rakennusten julkisivumuutosten ja puistojen seka rantojen rakentamisen myota.
Edelld mainituista syista alueella ei ole tunnistettu olevan erityisia ominaispiirteita tai
kultuurihistoriallisia arvoja. Vedenalaiseen kulttuuriperintoon liittyvda maaraysta on muutettu

vastuumuseon ehdottamalla tavalla.

1.1.4 Loimua Oy

1. Kaukolampoverkko on alueella saatavissa ja laajennettavissa, kiinteistdjen
liittdminen kaukolampdon on mahdollista.

2. Kaukolammon lisaksi Loimua jadhdytyspalvelu on saatavissa alueelle

e Lammityksen ja jaahdytyksen kokonaisratkaisussa:

0 Jadhdytysenergia voidaan jakaa alueelle erillisen kaukojaahdytysverkoston
avulla.

0 Vaihtoehtoisesti kiinteistokohtaisessa jadhdytysratkaisussa jaahdytyksen
tuotannossa syntyvaa lauhdeldamp®a on mahdollista kdyttaa alueen
kiinteistdjen lammityksessa kaukolampoverkkoa hyddyntaen.

0 Jaahdytyksen tuotanto voidaan toteuttaa erilliselld jadhdytyskontilla, joka
tarvitsee ET-tontin, tai kiinteistdjen tiloihin sijoitettavilla laitteistoilla.

0 Aurinkoenergian hyédynnettavyys osana jaahdtysratkaisua selvitetaan.

3. Loimua voi lisdksi tarjota alueelliseen energianhallintaan alykkaita palveluita.

Vastine:

Lausunnosta ei aiheudu muutostarvetta asemakaavavaiheeseen. Liittymatarpeet lammon,

kaukokylman ja muiden palveluiden osalta tarkentuvat hankekohtaisesti rakennuslupavaiheessa.
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1.1.5 Puolustusvoimat

Puolustusvoimilla ei ole huomautettavaa asemakaavaluonnokseen. Rakennus- ym. toita
tehtdessa tulee huomioida alueella ja Iaheisyydessa mahdollisesti olevat kaapelilinjat.
Puolustusvoimien kaapeleiden sijaintitiedot tilataan Johtotieto Oy:lta osoitteesta:
johtotietopankki.fi. Puolustusvoimat ei osallistu kaapelireittien siirroista ja muutostoista

aiheutuviin kustannuksiin.

Vastine:

Lausunnosta ei aiheudu muutostarvetta asemakaavaan.

1.2 Luonnosvaiheen mielipiteet

Nahtavilldolon aikana vastaanotettiin 5 mielipidetta.

1.2.1 MO001

Tulevaan Hameensaaren suunnitelmiin uimahallin parkkipaikkojen osalta ehdotan, etté sinne tulee

my0s parkkipaikkoja pakettiautolle (jos nykyinen uimahallin parkkialue muuttuu) .
Huom. Parkkitaloihin ei pakettiautoilla paase.

Toinen ehdotus on, ettda Himeensaareen tai muualle Himeenlinnaan saataisiin yleinen

avantopaikka, jossa on myos sauna kaytettavissa.

Vastine:

Uimahallin edustalla tulee olemaan jatkossakin pysakdintipaikkoja. Alueelle toteutetaan joitakin
lyhytaikaisen pysdkdinnin paikkojan kadun varteen, jotka myds mahdollistavat pakettiautojen

pysakdinnin. Pysdkointilaitoksen suunnittelun yhteydessa selvitetdan esim. maantasokerroksen
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toteuttaminen pakettiautopysdakdinnin mahdollistavana. Kaava sallii erilaisten virkistyspalveluiden

sijoittamisen Hameensaareen, suunniteilla on mm. kelluva ravintola/kylpyla.

1.2.2 MO002

Muuttamalla Hdmeensaaren monitoimihallin, parkkitalon ja asuintalojen tiiviiksi
betonilinnakkeeksi kaupunki tekee itselleen karhunpalveluksen. Vertailuna tulee mieleen, etta
Helsinki "asuttaisi" Kaivopuiston ja sen pitkat rantapuistot kavelyreitteineen, jotta kaupunki
nayttdisi komeammalta. Juuri niita ulkomaiset turistit ihailevat lipuessaan okyristeilijoillaan
kaupungin satamaa. Sitd rakentamista Helsinki ei tee, mutta Himeenlinna tekee. Surullista ja

tyhmaa, mielestani.

Kannatan pikaravintoloiden poistamista ja ehdottomasti ymparivuotisen kahvilan/lounaspaikan
perustamista uimahallin tuntumaan. Tokmanni saa myds menna. ja linja-autoasema tulisi siirtaa
Kaivoparkin paalle tai sivulle. Nyt linja-autoaseman seutu, koko Palokunnankatu, on suurin osin

tyhjaa tdynna, epasiisti ja ruma.

Mutta takaisin kaavaluonnokseen:

1. Kysymys: Miten uudet jarjestelyt edistdisivat matkailua?

Kun moottoritietd ajaa Hdmeenlinnan ohi, ndkee kauniin jarven ja ohuen rantakaistaleen
kaupungin helmassa. Kaikki melu sekd nykyiselta linja-autoasemalta ettd moottoritieltd paadsee
rantaan esteettd, joten kaikki kunnia niille uimareille ja puistossa aikaa viettaville - miten he voivat
rentoutua jatkuvassa porindssa? Satunnainen matkailija ei pysahdy uimaan tai levahtamaan
polyisen moottoritien varteen, jos ei ole ihan pakko. Varsinaiset kaupungin ndhtavyydet ovat linna,
Aulanko ja Ahvenisto. Kenties myos vesireitti pohjoiseen, kunhan yksityinen omistaja saa
vesibussiliikenteen toimimaan. Kauppoja ja olutkapakoita on kaikkialla, niita varten ei kannata

jarruttaa.

2. Mainitut vapaa-aikapalvelut tarkoittanevat monitoimihallia? Sen paikka on mielestdani Kantolan
tapahtumapuistossa. Sielld on tilaa parkkipaikoille ja -halleille, sinne mahtuu danta ja moykkaa,

kunhan linja-autovuoroja rukataan niin etta lapset ja harrastajat padsevat perille turvallisesti
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bussilla. Uimahalli on hyva siind missa se nyt on. Ei jalkapallokentan tai sulkapallo- tms.
sisdpelikenttien tarvitse sijaita luonnonkauniin maiseman aaressa, silla niissahan ikkunat vain
hairitsevat valollaan. Kaikenlaiset puolipallokuplat vain pahentavat maisemaa. Lisaksi
liikennelaskijat ovat vahatelleet tuhatpaisen yleison saapumisesta monitoimihalliin aiheutuvia
haittoja: kaikki kadut Himeensaareen ovat kapeita, sinne paastakseen tulee ajaa kaupungin lapi
kolmesta suunnasta. ja koko niemi on yksi sumppu. Mitdhan ne uudet asukkaat sanoisivat, jos
saisivat valita lapsille ja itselleen turvallisen ja hallitun asuinympariston ja yleisen, paivittdisen
(6isen?) liikennehelvetin valilla? Kartan mukaan myos viherreitit kapenevat huomattavasti.
Tulevina vuosina keskustan lenkkeilijat yrittdvat huomaamattomasti hiipia asuinrakennusten
pihojen poikki ja taitse, etteivat hairitse asukkaita. Vrt. Aurinkokadun asuntoja ja niiden hallitsemia
pihateitd. Ei ole asiaa ulkopuolisilla. Ulkoile siis liukkailla kaduilla, silloin kun monitoimihallin

lilkenteeltd mahdut sekaan.

3. Arkkitehtien ja kaupunginisien suunnitelmissa siintdavat edelleen kattoterassit. Oletteko
koskaan kdyneet sellaisella? Sielld tuulee aina, vimmaisesti, ja ohut hiekkapdly peittaa penkit ja
pyykit tasaisesti. Sinne ei voi jattaa lapsia leikkimaan yksin, ei voi ulkoiluttaa koiraa tai viljella

mansikoita. Toki pensaita ja heinda voi istuttaa. Taloyhtio sitten taistelee kuka ne hoitaa.

4. Kaksikerroksinen parkkihalli maan sisdaan, tdyttdmaahan? Wau. Toivottavasti autot eivat kellu

liejussa.

5.Karttaselosteessa sanotaan etta "alueella ei ole luontokohteita tai -arvoja". Vaittdisin toisin.
Ranta-alueella voisi sijaita vaikkapa kasino, edelld mainittu kahvila-ravintola (korkeatasoinen,
kiitos), kanootti- ja pyoralainaamo, talvella luistinrata (pois torilta), edelleen City-Market
parkkitiloineen, kesadaikana tilaa puistojumpalle, ulkojoogalle. tai-chille tms., ja niiden ohjaajille

ja/tai urheiluliikkeelle toimitilat.

Asukkaille pelkka viheralue on luontokohde ja eldmaén arvo. Vihreys ja raikas ilma virkistda aivot
ja poistaa stressida. Missa muualla keskustassa asuvat voivat kdvellda 500 metria puistotieta?
Liikemiehet pohtikoot mita tehdd Palokunnankadun tyhjille kiinteistdille ja Raatihuoneenkadun
toimintojen rapistumiselle. Purkukelpoisia rakennuksia on keskustassa ihan tarpeeksi eika

asunnoistakaan ole toistaiseksi Himeenlinnassa puutetta. Moottoritien humina tulisi deletoida
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meluaidalla jo nyt, ja rantaviivaan istuttaa lisaa ikivihreita puita. Keskustan asukkaat tarvitsevat
tervehdyttavaa ulkotilaa, luonnonlaheisyytta ja viihtyisyyttd — Himeenlinnan vetovoima on

vihreys. Nakyma moottoritielta tulisi olla kutsuva, ei betonildhiomainen ikavala.

Vastine:

Hameensaari- hanke on muuttunut, siten ettd monitoimiareena on poistunut suunnitelmista ja
Hameensaarta kehitetdan ennen kaikkea asumiselle ja liikunta- seka virkistyspalveluille.
kauppapalvelut alueella sdilyy. Melu on pahinta Himeensaaren ldsiosassa. Melua on mahdollista
torjua erilaisin rakentein ja uusi rakentaminen auttaa osaltaan muodostamaan melulta suojattujen

tilojen syntymisen Hameensaaren eri alueille.

Kantolan tapahtumapuisto sopii hyvin rajallisesti tapahtumatoimintaan ja on parhaimmillaan
suurtapahtuma-alueena. Verkatehtaan palvelut taas toimivat pienempien tapahtumien ndyttoma.
Hameensaarihankeen yhteydessa tehtyjen selvitysten perusteella Himeenlinnassa on tilaa
keskikokoisten tapahtumien jarjestamispaikalle, joka lisaksi liittyisi ja tukisi keskustan

palvutarjontaa. Kuten edella on todettu monitoimiareenaa Hameensaareen ei rakenneta.

Viherreitin kulkevat vastakin rantareittia myoten ja reitistod kehitetdan. Rakentaminen osoitetaan
asemakaavassa yleiskaavan mukaisesti rakentamiselle tarkoitetuille alueille. Himeensaaren kadut
levenevat nykyisestd huomattavasti ja pohjautuvat liikenneselvityksen mukaiselle mitoitukselle.
Mitoituksessa huomioidaan mm. saattoliikenteen tarvitsemat kaistat, pyoravaylat ja

viheristutusvyohykkeet.

Korkealla olevat parvekkeet ja kattoterassit edellytetdaan suunniteltaviksi katettuina ja padosin
lasitettuina (parvekkeet), jotka parantavat niiden viihtyisyytta. Asuinrakennusten piha-alueet

toteutetaan niin, etta niille syntyy miellyttavaa piha- ja leikkitilaa.

Asemakaavaluonnos ei mahdollistanut kaksikerroksista maanalaista pysakoéintihallia.
Maanalaisesta pysakointikellarista on luovuttu ja pysakoéinti tapahtuu maantasossa tai

pysakdintilaitoksessa.

Alueen luontoarvot, joita ovat suojellut lajit kuten viitasammakot seka lepakkojen

ruokailuymparistot, huomioidaan asemakaavalla. Virkistykseen osoitetaan suurin osa kaava-
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alueen maankaytostad, joka toteutuu alueen vihredna rantapuistona ja -reitteina. Viheralueet
sailyvat kantakaupungin yleiskaavan mukaisesti rajattuna. Meluaitaa moottoritien varteen ei ole
talla hetkelld suunniteilla. Melu huomioidaan asuinkerrostalojen rakenteiden ja leikki- seka

oleskelutilojen suhteen.

1.2.3 MO003

Minua kauhistutti korkeat tornitalot ja ettd muut rakennukset olivat rumia laatikoita. Muunlaisia ei
nayttanyt olevan ainoastaan jaahalli poikkesi laatikoista. Himeenlinna on kaunis historiallinen
kaupunki soisi historiallisuuden ndkyvan myos nykyajan rakentamisessa varsinkin kun rakennetaan

paraatipaikalle Himeensaareen. Vantaalla sijaitsee uusvanhaa rakennustyylid noudattava

Kartanonkoski jonka talot ovat esteettisesti kauniita ja sopii historialliseen kaupunkiin. Oheisena
kuvia Kartanonkoskelta. Kun niiden lisaksi panostetaan viherrakentamiseen niin kuin kaavassa on

tehty uskon etta asunnot menevat kaupaksi korkeaan hintaan.

Vastine:

Hameensaaren viitekehys ei ole historistinen kuten linnan ymparistdssa ja se kestda hyvin taman
aikakauden rakentamista ja tavoitteita. Himeenlinnan kaupunkikuva on hyvin rikas ja
monipuolinen. Siella ndkyy suomalaisen kaupunkirakentamisen historian eri vaiheet ehka
paremmin kuin missadn muualla ja voidaan ajatella niinkin, ettd jatketaan sita perinnetta.
Jokaisella ajanjaksolla tehddan sen aikakauden asioita. Himeenlinnassa on erilaisia alueita
rakentamiselle. Kauempana keskustasta voidaan tehda myos pienimuotoisempaa. Keskustan

laheisyydessa pyritdadn kehittamaan alueita keskustamaisesti.

1.2.4 MO004
Olemme huolestuneita Himeenlinnan kaavoituksen ennustettavuudesta ja etenemisprosessista.
Engelinrannan alueen kaavoitusta on nyt valmisteltu noin kymmenen vuotta kaupungin

”paraatipaikalle” ja se on valilla ollut vuosia pysahdyksissa.
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Kannamme huolta Kauran 18.2.2020 hyvaksyman kaavan AKM2556 kohtalosta, etenkin sen
korttelialueen osalta, joka ei tdhdn 2581 kaava-alueeseen kuulu (Paasikiventien varsi, kortteli 14).
Ko. korttelin kaava pitda vieda eteenpdin mahdollisimman ripeadsti — kaupungin ”paraatipaikka”

pitdd saada etenemdan mahdollisimman pikaisesti.

Kaavan 2581 osalta olemme huolestuneita aluekokonaisuuden rakentamisen suurista riskeista.
Kannatamme Areenahanketta kaupungin keskustaan Keskustavision tavoitteiden
toteuttamiseksi. Areena-hankkeen suunnittelualuevaraus on voimassa vield 31.12.2021 ja sen
toteutuminen on etenkin koronapandemian johdosta erittdin epdavarmaa. Katsomme, etta kaava-
alue pitaa jakaa vihintaan kahteen, mielelldan kolmeen osaan, jolloin edes joku osa
Engelinrannasta voisi toteutua ripeastikin — riippumatta Areena-hankkeen etenemisesta ja
tulevaisuudesta. Esitammekin korttelien 22-24 kaavoittamista yhtena kokonaisuutena ja korttelin
16 jakamista Areena-alueeseen ja asuinrakentamiseen Areenan ja K-Citymarketin ja rannan
valissa. Korttelialue 16:n asumisen alue tulee suunnitella niin, ettd Areena-alue voidaan toteuttaa

tai olla toteuttamatta — tama on tdaysin mahdollista.

Korttelien 22 ja 24 kerroslukua esitamme porrastettavaksi siten, ettd Paasikiventielta Iahtien
kerrosluku laskisi yhdelld etelda kohti mentdessa kokonaisrakennusoikeuden pysyessa kortteleissa
suunniteltuna (Paasikiventien puolelle 1-2 kerrosta lisda ja eteldn puolelle 1-2 kerrosta vahemman.
Talloin terassimainen rakentaminen mahdollistuu eteldan, auringon suuntaan. Esitamme, ettd
korttelien 22 ja 24 itdpuoleiset VP-alueet rakennetaan rantapromenadiksi “vastarannalla” olevan
ns. Aurinkorannan tapaan. Tama voitaisiin sitten jatkossa kytkea Paasikiventien eteldapuolelle

jarvenrantaan toteutettavaan kavelyalueeseen.

Korttelin 23 LPY IV merkintaa vastustamme voimakkaasti. Engelinranta-hankkeen
suunnittelukilpailussa esitettiin pysakdinnin jarjestamista viherkannen alla, joka tassa olisi
toteutettavissa matalampana rakentamisena, jos pysakdinti ulotettaisiin myds kortteleiden 16, 22
ja 24 alle samassa tasossa. Talloin korkeata pysakointilaitosta ei tarvitsisi tehda alueen keskelle ja
sithen voisi tehda virherkannen. Pysakéintia voisi sijoittaa myos suunnitellun ns. Saaritorin alle -
jolloin valtytaan mahtipontiselta parkkitalolta / pysadkdéintilaitoksen rakentamiselta kaupungin

parhaalle paikalle.
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Kyseisille rakennuksille tulee laatia sitovat rakentamistapaohjeet, jotka varmistavat sen, etta
alueelle toteutetaan laadukasta ja visuaalisesti aikaa kestavaa ja maisemaan sopivaa

rakennuskantaa.

Naillda muutoksilla Engelinranta-hankkeen ja Keskustavision tavoitteet viihtyisdsta ja laadukkaasta
korkeasta mutta samalla viheralueita ja jarvindkymaa sadstavasta rakentamisesta toteutuisivat
eivatka ne olisi riippuvaisia Areenahankkeen toteutumisesta. Jos Areena ei toteutuisi, voisi tuon

alueen kaavoittaa sitten uudelleen asumispainotteiseksi.

Vastine:

Asemakaava nro 2556 on saanut lainvoiman 11.8.2021. Tassa vaiheeessa on katsottu
Hameensaaren koko kokonaisuutta ja sen johdosta on tarkoituksenmukaista vieda kaava yhtena
kokonaisuutena eteenpadin. Alue tulee rakentumaan pitkalla aikavalilla ja vaiheittain, mihin tulee
kiinnittaa huomiota jatkosuunnittelussa. Monitoimiareenasta on luovuttu, mikd on mahdollistanut
asumisen ja pysakoinnin uudelleen tarkastelun. Hdmeensaari sijoittuu ldhelle Vanajaveden
pintakorkeutta minka vuoksi maanalainen rakentaminen on haastavaa ja olisi erittdin kallista.
Tasta syysta siitd on luovuttu. Himeensaareen suunniteltuja toimintoja ei pysty toteuttamaan
ilman pysakaointilaitosta. Pysakointilaitos palvelee keskikorttelin liike- ja liikunta- seka
toimistotilojen lisdksi mm. uimahallin asiakkaita, puiston- ja venesataman kayttajia seka toimii
osana Hameensaaren asukaspysakdintinad. Pysdkdintilaitoksen sijainti on muuttunut
luonnosvaiheesta keskikortteliin ja siitd johtuen Uimarintie itdpuolella asuntorakentamisen maara
kasvaa. Pysakaointilaitoksen keskeinen asemasta huolimatta, missa se palveelee aluetta
erinomaisesti, se on mahdollista sijoittaa kaupunkikuvallisesti aiempaa paremmin piiloon ison
keskikorttelin massan keskelle. Pysdakointilaitoksen kaupunkikuvalliselle laadulle asetetaan korkeat
vaatimukset. Rakennusten kerrosluvut ja sijoitus on pyritty suunnittelemaan siten, etta
mahdollsimman monesta asunnosta olisi hyvat nakymat ymparistoon. Taman lisdksi on huomioitu
korkean rakentamisen vaikutukset ymparistéon eri suunnista katsottuna. Tarkemmat
rakentamistapaohjeet on laadittu ehdotusvaiheessa. Myds Himeensaaren puiston laadukkuuteen

kiinnitetdan jatkossakin huomiota, kuten myds hyvatasoisiin kavely- ja pyoradily-yhteyksiin.
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1.2.5 MO005

Kommenttini asemakaavaluonnoksesta koskevat padasiassa asemakaavan liikennejarjestelyja,
erityisesti kavelyn yhteyksia. Olen vuonna 2020 valmistuneessa maantieteen pro gradu -tyossani
tutkinut kavelijoiden reitinvalintaa ja kaupunkisuunnittelun onnistuneisuutta kavelyliikenteen
suunnittelussa, tutkimusalueena Hameenlinnan Poltinahon asemakaavamuutosalue. Taltd pohjalta
haluan nostaa esiin Hdmeensaaren suunnittelumateriaaleista muutamia huomioita, jotta

kdvelyliikenteen suunnittelu saataisiin varmasti hyvéalle mallille jo alusta alkaen.

Ensimmainen ja tarkein huomioni on se, etta kavelyliikenteen suunnitteluun tulee panostaa
asemakaavan jatkosuunnittelussa huomattavasti enemman. Ramboll Oy:n tekemassa
liilkenneselvityksessa on mainittu, kuinka jalankulku on tédrkein areenan kayttéjien lilkkennemuoto,
minka lisdksi olemassaoleva paivittaistavarakauppa (Citymarket), suunniteltu uusi
pdivittdistavarakauppa, uimahalli, uimaranta, puistoalue ja rantareitin virkistyskdvely tekevat
yhdessa sen, etta kdvely on todennakdisesti koko asemakaava-alueen tarkein liikennemuoto. Tasta
huolimatta lilkenneselvityksessa kavelya on selvitetty kaikista liikennemuodoista vahiten, sisadltden
karkeita saapumissuunta-arvioita ja kdvelyreittien piirtamista karttaan melko epamaaraisella

tasolla.

Asemakaava-alueen jatkosuunnittelussa on ehdottomasti toteutettava perusteellinen
kdvelyliikenteen selvitys, jossa tarkastellaan alueen yleisimpia kavelyreitteja ja niiden suuntia,
tunnistetaan pullonkauloja, ylimaaraisia mutkia ja kriittisimpia risteamisia muiden
liikennemuotojen kanssa. Alueen sisdisten kdvelyreittien seka alueen lapi kulkevien kavelyreittien
sijainti ja niiden loogisuus, houkuttelevuus ja yhtendisyys on erikseen tutkittava. Alueen

yleisimmalla liikennemuodolla ei ole varaa jadada suunnittelematta.

Asemakaava-alueelle laaditussa katuverkon yleissuunnitelmassa katualueiden jalankulku- ja
pyordilymahdollisuudet on padasiassa otettu hyvin huomioon jalankulkuvaylien leveyden suhteen,
ja monin paikoin suunnitelmat lupaavat katualueille viihtyisaa kavely-ymparistoa.
Reittindkdkulman puuttumisen vuoksi katuverkon suunnitelmasta kuitenkin puuttuu tiettyja
oleellisia yhteyksia, eikd suunnitelma ei tue yleisimpien kavely-yhteyksien suuntia. Jalankulku- ja
pyoraily-yhteyksissa tulisi ottaa vahvemmin huomioon suunniteltu Sibeliuksenkadun jatkeena

oleva laadukas alikulkutunneli Paasikiventien ali, josta tulisi kavelyn ja pyorailyn yksi paareiteista
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Paasikiventien eri puolilla. Tunneli itse on taman asemakaavan ulkopuolella, mutta sen suunniteltu

olemassaolo pitaisi ottaa silti huomioon.

Olen omassa tutkimuksessani huomannut, etta varhaisessa vaiheessa mukana olevat kavely-
ympariston puutteet saattavat helposti paatya lopulliseen rakennettuun ymparistdoon, jos niihin ei
suunnitteluprosessin aikana puututa, minka takia kannustan liikenteen sujuvuuden tarkasteluun jo
suunnitelmavaiheessa. Koska voi hyvin olla, ettd perdankuuluttamaani jalankulun
kokonaistarkastelua ei tulla tekemaan, nostan tdssa esiin jo nyt muutamia erottuvia

ongelmakohtia.

Hameensaaren asemakaava rakentuu vahvasti yksityisen tahon areenasuunnitelman ympdrille.
Toisaalta asemakaava ei kuitenkaan keskustele kovin hyvin areenarakennuksen kanssa erityisesti
kdvelyn, pyorailyn ja puistosuunnittelun nakékulmasta. Tamanhetkisen areenasuunnitelman
tarkedna osana on ajatus siita, ettda huoltokannen paalle tulee avoin, julkisen katutilan tyyppinen
korotettu jalankulkuaukio, jonka kautta pdasee areenaan sisdan seka portaita Vikmaninkadulta
Saaritorille seka leveaa portaikkoa pitkin Himeensaarenpuistoon. On tarkeda, etta pihakansi tulee
mahdollistamaan nimenomaan kavelyn korttelin lapi, silla muutoin koko korttelin kokoinen

rakennus muodostaa ylitsepadsemattoman esteen Vikmaninkadun ja Saaritorin vilille.

Asemakaavaluonnoksessa mainitaan kyseisen pihakannen kohdalla merkinnassa vih-kat1, etta alue
tulee pitda "padosin julkisesti avoimena”. Ehdotan, etta tdhan merkintadn lisataan erikseen
maininta, etta viherkaton kautta tulee jarjestaa pysyvasti avoin julkinen kulkuyhteys Saaritorin ja
Vikmaninkadun vilille. Kavelyliikenteen lapikulun turvaamiseksi ja esteettomyyden
huomioimiseksi ehdotan myds, ettd myos portaikolle merkinnalla jk-3 lisatdan maininta julkisesta

hissiyhteydest3, joka integroidaan rakennukseen.

Tahan mennessa tehdyista kavelyliikenteen tarkastelusta seka Vikmaninkatu etta areenan
pihakansi puuttuvat kokonaan, vaikka molemmat ovat oleellisia osia alueen kavelyyhteyksia.
Vikmaninkadulle tulee paljon areenarakennuksen ja asuinkerrostalojen asukkaiden
kavelyliikennetta seka todennakaoisesti lapikulkukavelya, joten katua ei voi unohtaa. Lisaksi
Vikmaninkadun eteldpaa liittyy huonosti ymparoivaan puistoalueeseen, joten rakennuksen sivuja

myotadilevat kavely- ja pyoratiet puistoalueella olisivat myds tarpeen.
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Pihakansisuunnitelmaan kuuluu oleellisesti myds niin sanotut “kaupunkiportaat” jotka laskeutuvat
eteldan puistoon pain. Porrassuunnitelmaa ei ole kuitenkaan milladn tavoin huomioitu
asemakaavassa puiston osalta eika puistosuunnitelmassa, vaan portaat paattyvat istutusalueen
laitaan. Puistosuunnitelmaa olisi ehdottomasti paivitettava asema-kaavasuunnitelmien kanssa,
jotta portaat saadaan luontevasti esim. puistokdytavalle johtavan kiveyksen avulla liittymaan

puistoalueeseen.

Taman lisdksi puisto- tai katusuunnitelmaan ja asemakaavaan olisi ehdottomasti lisattava edella
mainittujen portaiden alapuolelta rakennuksen sivuitse kulkeva uusi kdvely- ja py6ratie, jonka voisi
toteuttaa joko asfaltoituna tai sorapintaisena. Suunnitelmissa oleva puiston lapi uimahallin
eteldpuolelta kiertava pyoradilyn paavayla vastaa hyvin pyordilyn tarpeisiin, mutta ei areenan,
puiston, uimahallin ja asuintalojen valid kulkevien kavelijéiden tarpeisiin. Saaritorin ja rantareitin
valille jaa kummallinen mutka, joka ei toteuta hyvaa kavely-ymparist6d. Suorempi reitti on

oleellinen osa uimahallille ja ylipdatdan Hameensaaren lapi kulkevia reitteja.

Olen piirtanyt edelld mainitsemani puutteita korjaavat reittiehdotukset alla olevaan
asemakaavaluonnoksen osaan. Tarkoituksenani ei ole vaittaa, ettad kaikki nama tulisi kirjata
asemakaavakarttaan. Sen sijaan ne pitdisi tapauskohtaisesti huomioida joko asemakaavan,
kunnallistekniikan tai puistoalueiden suunnittelussa. Reitti numero 1 on Saaritorille suoremman
kavely- ja pydrayhteyden tarjoava vayla, joka olisi hyva sisallyttaa jo asemakaavakarttaan.
Numeron 2 alue on portaiden alla oleva aukio, joka tulisi huomioida puistosuunnitelmassa.
Numerot 3 ja 4 ovat Vikmaninkadun paan yhteyksia tdaydentdvat reitit. Ndista numeron 4 reitti
paatyy tosin Vikmaninkadun ajoradan pohjoispuolelle, johon ei katuverkon yleissuunnitelman

mukaan ole tulossa jalkakaytavaa. Reitit 3 ja 4 voi huomioida myds pelkdssa puistosuunnittelussa.
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Liikenneasioiden lisaksi haluaisin muistuttaa, ettd yksityisen hankkeen mahdollistaviin
asemakaavahankkeisiin sisaltyy riski, etta yksityinen hanke ei toteudukaan. Tall6in kateen jaa
asemakaava, jolla ei voida tehda mitadan muuta, kuten kavi Kirstulan autokauppakeskuksen
asemakaavan kanssa. Kaupungin kaavoitustyon sujuvuuden parantamiseksi ja riskien
minimoimiseksi tassakin asemakaavassa kannattaisi luoda mahdollisuudet sille, ettd kaava olisi
toteutettavissa myds muiden rakennuttajien toimesta ja hieman erilaisillakin suunnitelmilla. Siksi
lilan yksityiskohtaisia, pelkdstdaan nykyisen areenahanketta ajavan tahon arkkitehtonisiin
suunnitelmiin perustuvia seikkoja ei valttamatta kannata kirjata asemakaavaan sitoviksi

maarayksiksi.

Koska areenarakennuksilla on riski muodostua sisadanpdin kadantyneiksi ja muurimaisiksi
rakennuksiksi, toivon ettd suunnitelmissa kiinnitetddn huomiota katutilan viihtyisyyteen. On hyva,
ettd asemakaavaluonnokseen sisaltyy kortteliin 16 maarays liiketilojen rakentamiseksi katutasoon.

Toivon, ettd katutilojen elavyyden varmistamiseksi hyddynnetaan myds muita asemakaavoituksen
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keinoja, jotta voidaan varmistaa, ettd Himeensaarenkadun ja Uimarinkadun katutasojen seinat

ovat eldvia ja kadulle avautuvia.

Vastine:

Hameensaaren suunnitelma on muuttunut ja monitoimiareenaa ei alueelle tule. Tdama on
mahdollistanut alueen suunnittelun eri tavalla. Himeensaareen on muodostunut mm. katulenkki
ja pysakointilaitoksen paikka on muuttunut. Tasta syysta mielipiteessa esitetyt monet asiat ovat

vanhentuneita.

Sibeliuksenkadun alitus tulee muuttumaan Paasikiventien siirron yhteydessa. Siihen saakka
nykyinen alikulku palvelee kavely-yhteytema keskustaan. Nykyista alikulkua ei tulla kehittamaan
voimakkaasti, mutta sen kunnosta pidetadn huolta. Uuden alikulun yhteydessa mahdollisuudet

viihtyisdaan ja laadukkaaseen alikulkuyhteyteen ovat paremmat.

Ehdotusvaiheessa on paivitetty liikenneselvitys nykyisen suunnitelman mukaan.
Asemakaavaehdotuksessa on varattu kavelylle ja pyorailylle riittavasti tilaa katutilasta ja
rantareiteiltd. Vikmaninkadun roolia ei ole tarkoitus erityisesti korostaa kavelyliikenteen
ndkokulmasta, mm. raskaan liikenteen keskittyessa sinne. Keskikorttelin katutason

julkisivupintoihin on tavoite saada liike- ja palvelutiloja, jotta vaikutelmasta tulisi avoimempi.

1.2.6 MO006, Hameenlinnan keskikaupungin asukasyhdistys ry

Yhdistyksen vaatimukset

1. Yhdistys vaatii, ettd Hdmeenlinnan kaupungin Keskustan (kaupunginosa 3) Himeensaareen

suunnitellun asemankaavan muutosprosessi keskeytetdan valittomasti.

2. Kantakaupungin oikeusvaikutteisen yleiskaavan 2035 alueen suunnittelun lahtékohtana

pitdminen keskeytetadn valittomasti.

3. Kaupunki kaynnistda heti suunnitelmat maankayton ja kaavoituksen muuttamiseksi siten, etta
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koko Hameensaaren alue rakennetaan korkeatasoiseksi vetovoimaisuutta lisdavaksi ja kaupungin

asukkaitten terveytta ja viihtyisyytta ja turvallisuutta edistavaksi puistoksi.

4. Kaupunki asettaa koko Himeensaaren alueen puistosuunnittelua varten tyéryhman, jossa on

sekd kaupungin etta yhdistyksen edustus.

5. Jos kaupunki ei suostu edelld yhdistyksen esittamiin muutoksiin koko alueen vetovoimaiseksi
puistoksi rakentamisesta, kaupunki keskeyttaa kuitenkin kaiken koko alueen kaavoitus- ja
suunnittelutyon kunnes se on suorittanut koko aluetta koskevan perusteellisen

ymparistétutkimuksen ja siihen erityisesti sisaltyvan ilmastotutkimuksen.

Samoin kaupungin tulee kdynnistaa Paasikiventien varrella asuvien asukkaitten perusteelliset

terveystarkastukset.

Kaupungin tulee myos tutkia, milla tavalla sen suunnitelmat (rakentamisen tiivistaminen)
aiheuttaa asukkaille lisaantyvaa vaaraa koronavirustartuntoihin ja muihin tulossa oleviin

pandemioihin.

Kaupungin tulee luoda jarjestelma, milla tavalla paatokset vaikuttavat, asukasvaikutusten

arvioiminen, ja yritysten eldmiseen ja toimintaan.

Perustelut

Kaupunki on luovuttanut yllattdaen maksutta sille kuuluvat lailliset Himeensaaren
suunnitteluoikeudet yksityiselle osakeyhtidlle, jolle ei ole asetettu minkaanlaisia

suunnitteluvastuita.

Suunnittelu on saatettava heti takaisin kaupungin tehtavaksi siten, etta silld turvattaisiin

suunnittelun avoimuus ja alueen asukkaitten osallistuminen ja vaikuttaminen.

Esilla olleiden suunnitelmien toteuttamisen mukainen rakentamisen ja asumisen tiivistdminen
merkitsevat kiistatta otollista maaperaa taman hetken ja muiden tulossa olevien pandemioiden
tehokkaalle leviamiselle. Kaikkien tiedossa on, ettda mita tiivimpaa rakentamista ja asumista sita

herkemmin pandemiat leviavat.
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Kaupungin tulee maankayton ja kaavoituksen suunnittelussa ottaa huomioon, kuten lakikin

velvoittaa, suunnittelun terveys-, viihtyisyys- ja turvallisuusvaikutukset asukkaisiin.

Kaupungin on laadittava sellaisia maankayton ja kaavoituksen suunnitelmia, joilla tehokkaasti

estetddan pandemioiden levidminen kaupungissa.

Useilla tieteellisilla tutkimuksilla on osoitettu, ettd asumisalueiden laheisilla virkistavilla puistoilla
on todettu olevan todella merkittava positiivinen ja tervetta elinikaa pidentava vaikutus puistojen

aarella asuviin.

Asukkaitten osallisuus alueiden suunnittelussa on todella tarkeda. Julkisuudessa ovat asumisen
tiedemiehet esittdneet mielipiteita, joiden mukaan asukkaita ei nykyaan kuulla tarpeeksi, eika
asukkaitten mielipiteille juurikaan anneta painoarvoa. Taman vuoksi on valttamatonta, etta
kaupunki palauttaa Himeensaaren suunnittelun takaisin itselleen ja perustaa alueen
suunnitteluun tyéryhman, jossa on kaupungin ohella edustus myds Hameenlinnan keskikaupungin

asukasyhdistys ry:sta.

Kaupungin omien selvitysten mukaan Paasikiventie Himeensaaren kohdalla on kaupungin
ilmansaasteisin kohta, 40 % kaupungin ilmansaasteista. Kuitenkin kaupunki tahtoo vield pahentaa
ilmastotilannetta kaavoittamalla Paasivientien varteen katukuilun muodostavan talokolossin.
Samoin kaupungin suunnitelmissa on lisata voimallisesti liikennetta Paasikiventielle ja talla tavalla

vhdessa sallitun nopeuden kanssa lisda saastetta.

Kaupungin on tilanteen selvittamiseksi tehtava alueella perusteellinen ymparistotutkimus myoés

sekd maaperan etta ilman suhteen.

Jotta saataisiin selville nykyisten saasteiden aiheuttamat sairaudet (syévat ja sydan- ja
verisuonisairaudet) kaupungin tulee tehda alueen asukkaille perusteellinen terveystutkimukset
ennen suunnitelmien jatkamista. Tutkimus voidaan tehda my6s olemassa olevien alueen

asukkaitten terveystietojen perusteella.
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Vastine:

Kaupunginhallitus on mydntanyt maaraaikaisen suunnitteluvarauksen hakemuksen ja
toimivaltansa perusteella. Suunnittelualuevaraus on voimassa vuoden 2023 loppuun asti.
Hankkeen suunnittelua on tehty ja edistetty yhteistyossa kaupungin kanssa. Alueen

asemakaavoituksesta vastaa Himeenlinnan kaupunki.

Oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 on tayttaa lain vaatimukset alueen asemakaavatason
mukaiselle maankayton suunittelulle. Yleiskaava perustuu selvityksiin ja on kaupunginvaltuuston
hyvaksyma. Kaavatydssa tutkitaan alueen kehittamismahdollisuudet asumisen, kaupan, vapaa-ajan
ja virkistyksen suhteen ja huomioidaan riittavat ja toimivat katu- ja lilkkennejarjestelyt seka
huolehditaan riittavista virkistysalueesta Himeensaaren eteldosassa. Yleis- ja asemakaavoitus
perustuu riittaviin selvityksiin, johon sisdltyy vuorovaikutus osallisten kanssa kaavaprosessin
aikana. Asemakaavoituksesta tiedotetaan ja kaavoituksen eri vaiheissa on kaikilla osallilla
mahdollista jattda asiaan liittyvida mielipiteitd ja muistutuksia. Hankkeesta on jarjestetty mm.
yleisotilaisuus joulukuussa 2020. Kaavaluonnos on ollut nahtavilla muun valmisteluaineiston
kanssa ja vuorovaikutusta on tehty MRL:n mukaisesti. Yleiskaavan yhteydessa tehtyjen selvitysten
liséksi tata hanketta varten on laadittu useita selvityksia. Alueella on laadittu mm.

luontoselvityksia, taloudellisten vaikutusten arviointi, liiikenneselvitys ja puiston yleissuunnitelma.

Hameenlinnassa on merkittavia puistoalueita ja Himeensaaren kehittdmisen myota niitd syntyy
my0s lisdd. Ranta-alueet reitteineen on tarkoitus jattaa edelleenkin kaikille asukkaille avoimiksi.
Ruutukaavakeskustassa virkistyskdayton kannalta merkittavid puistoja on yhteensa 13 hehtaaria,
tasta Linnan puiston osuus on noin 5,2 ha. Ndiden puistojen osuus on ruutukaavakeskustan pinta-
alasta (73 ha) noin 17,5 %. Lisdksi keskustan reunoilla on noin 0,82 ha liikennealueiden ldheisid
kaavoitettuja virkistysalueita, joilla on merkitysta suojaviheralueina ja katuvihredna.
Hameensaaren maapinta-ala on noin 12,85 ha (vain Himeensaaren niemi, ei sisalla
Paasikiventien varren kapeaa rantakaistaletta), josta asemakaavoitettua puistoa on

noin 3 ha (n. 23 % maapinta-alasta).

Asukkaiden sairastavuuteen vaikuttaa monet mm. perinndllisetkin tekijat, jolloin maankayton
suunnittelua ja rakentamista ei voida pohjata pelkastaan tahan nakdkulmaan. Rakentamisen ja

rakennusten terveellisyydesta on erikseen omat maarayskokoelmansa. Suunniteltu maankaytto ei




Asemakaava 2581 vuorovaikutusraportti 27 (33)
Paivamaara 16.5.2022

tuota nykyista Himeenlinnan ruutukaavakeskustaa tiiviimpaa kaupunkirakennetta.
Koronaviruksen aiheuttama pandemiaa ei ratkaista kaupunkisuunnittelun vaan laaketieteen
keinoin. Paasikiventie on merkittavin lansi-itdsuuntainen vdyla Hameenlinnan keskustassa.
Liikenteen aiheuttamat paastot vahenevat puhtaampien teknologioiden toimesta. Keskustaan ei
ole osoitettavissa Paasikiventietd parempaa yhteytta. Liikenteen vaikutuksia on selvitetty useaan

otteeseen yleiskaavan ja alueelle sijoittuvien muiden asemakaavojen yhteydessa.

1.3 Luonnosvaiheen yleisotilaisuus

Kaavaluonnosta esiteltiin kaikille avoimessa webinaari yleisétilaisuudessa 15.12.2020 klo 18-20.
Tilaisuuteen osallistui esittelijat mukaan luettuna hieman alle 50 henkil6. Hdmeensaaren
kehitysvaiheita kavi lapi maankdytdn suunnittelujohtaja Niklas Lahteenmaki.
Asemakaavaluonnosta esitteli arkkitehti Tommi Terdsto ja asemakaavan viitesuunnitelmaa
Tuomas Silvennoinen PES-arkkitehdeilta. Tilaisuuden lopuksi esitettiin seuraavat kommentit

vastauksineen.

KOMMENTTI
Areenan kapasiteetista tarkennusta. Paljonko Areenan kapasiteetti esim. jadkiekko-ottelussa on
ja miten se jakautuu istuma-, seisoma- ja aitiopaikkoihin?

VASTAUS: Talla hetkella kapasiteetti on jadkiekossa 5000-5500. Areenan tarkemmassa
suunnittelussa paikkamaara vield tarkentuu. Lahtokohtaisesti puhutaan silloin istumapaikoista ja
aitiopaikoista. Aitioita on tulossa jonkin verran. Kun ajatellaan ettd areena palvelee myds muita
tapahtumia esim. konsertteja paikkamaaraa on mahdollista kasvattaa yli 6000 katsojaan.

KOMMENTTI
Voidaanko massiivista rakentamista, etenkin korkeaa rakentamista vahentaa?

VASTAUS: Hankkeen puolesta voidaan sanoa, etta hankkeen kerrosala jakaantuu paapiirteiltaan
kolmeen osaan: asumiseen, palveluille ja areenan tiloihin. Arkkitehtuurisuunnittelun lisaksi
hanketta on suunniteltu myds taloudellisesta ndkokulmasta, eli milld tavalla tama hanke voi
toteutua.

Siina asuntojen kokonaismaara on olennainen. Se ettd kuinka asuntojen maara voidaan toteuttaa
edellyttda sita, ettad ne ovat joko laajasti aluetta peittavia (haastava toteuttaa) tai sita ettd ne ovat
pistemaisid tornimaisia rakennuksia. Suunnittelussa on paadytty siihen, etta rakennukset olisivat
mieluummin tornimaisia, jolloin alueelle tuleva rakentaminen ei muodostuisi muurimaista
massiivisuutta. Maara tulee siitd, etta hanke olisi elinkelpoinen ja se voidaan toteuttaa.
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Taustalla on yleiskaavatyo ja siind on pitdaydytty hyvin siind maaritellyissa periaatteissa.

Mita lahemmaksi moottoritietda menndan sita korkeampaa rakentamista voi alueelle sijoittua.
Alue liittyy hyvin massiiviseen ymparistéon: moottoritie, Goodman ja taustalla Myllymden maki,
joka kutistaa keskustan lansipuolta. Taustalla on jo yleiskaavassa tutkittu kaupunkikuvallinen
lahtokohta, jota nyt asemaakaavoituksessa noudatetaan.

On huomattava, etteivat nyt esitetyt rakennukset ole erityisen korkeita, vaan muutaman
kerroksen korkeampia, kuin Himeenlinnan korkeimmat rakennukset.

KOMMENTTI

Missd vaiheessa Sepos hanke tuli mukaan ja paatettiinkin ettd rakennetaan massiivisesta ja
tehdaan jadhalli ja toimistoja? Yksi vaihtoehto olisi ollut, etta olisi tyydytty vihdn pienempain
rakentamiseen. Yksi mikd on mietityttanyt Kartanonkosken alue Vantaalla, joka on hyvin
kaunista uusvanhaa aluetta. Tama olisi sopinut kaupunkikuvallisesti hyvin myds Himeensaareen
ja olisi saatu yhteys my6s vanhoihin rakennuksiin. Olisiko hankkeen voinut siirtda Kantolaan.
Lisdksi esimerkkina kaunista puistorakentamisesta voitaisiin ottaa mallia Kotkan puistoista.

VASTAUS: Rakentamisen laajuustavoitteet on tarkasteltu jo yleiskaava- ja
arkkitehtikilpailuvaiheessa. Tavoitteiden mukaisesti on haettu keskustamaista tiiveytta.
Tiiveydessdan Himeensaareen ajateltu on vastaavaa tiiveytta kuin nykyisessa
ruutukaavakeskustassakin. Se ettad rakennetaan myos luo mahdollisuuksia. Tietty maara
rakentamista on edellytys myos toteutettavuudelle.

Hameenlinnan kaupunkikuva on hyvin rikas ja monipuolinen. Siella nakyy suomalaisen
kaupunkirakentamisen historian eri vaiheet ehka paremmin kuin missaan muualla ja voidaan
ajatella niinkin, etta jatketaan sita perinnetta. Jokaisella ajanjaksolla tehdaan sen ajanjakson
asioita. Himeenlinnassa on erilaisia alueita rakentamiselle. Kauempana keskustasta voidaan tehda
my0s pienimuotoisempaa. Keskustan laheisyydessa pyritaan kehittamaan alueita
keskustamaisesti.

Mita Areena-hankkeeseen tulee, ollaan oltu iloisia siitd, ettd keskustaan saataisiin muitakin
toimintoja kuin asumista. Kaupan suhteen tilanne ndyttaa huolestuttavalta ja on hienoa, jos
saataisiin keskeinen, paljon vdkead vetdva ja hyvin saavutettava toiminto keskustaan. Jos areena
sijoittuisi pois keskustasta esimerkiksi Kantolaan, vaikutusta keskustan elinvoimaisuuteen ei
samalla tavalla syntyisi.

Kotkan puistot ovat yksi hienoimmista vihersuunnittelun saavutuksia Suomessa viime aikoina. Yksi
hienompia viheralueiden suunnittelun ja toteutuksen helmid Suomessa on myoés Hameenlinna,
jossa perinteet puistorakentamiseen ulottuvat kauas. Meilld hienoimmat puistot ja rannat on jo
pddosin tehty. Himeensaari liittyy osaksi tata jatkumoa.

KOMMENTTI

Miten alueella on otettu ilmastonmuutokseen sopeutuminen huomioon? Voisiko hulevesien
viivytysrakenteita hyodyntaa vesiaiheina? Voiko kaavassa madarata esim. areena-hankkeen
ulkopuolelle sijoittuvat matalammat kerrostalot puurakenteisiksi? Himeenlinnaanhan on
tulossa puuelementteja tuottava tehdaskin.
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Areenahankkeeseen liittyvat kerrostalot vaikuttavat huomattavan lasisilta ja tuntuvat olevan
kuin eri suunnitelmasta areenaan nahden.

VASTAUS: Viherkattoajatus liittyy hulevesien viivytysajatteluun. Kattorakenteissa on hulevesia
viivyttavia kerroksia. Himeensaari sijaitsee ldahelld Vanajaveden pintaa ja asettaa haasteita
hulevesien kasittelylle maantasossa.

Puurakentaminen on osa kaupunginkin tavoitteita, mutta puurakentamiselle taytyy loytya myos
sopivat paikat. Puurakentamisessakin on hyva puolensa mutta myds haasteensakin ja
rajoitteensakin. Kierratettavyytta voidaan toteuttaa myos muissakin materiaaleissa. Ei ole
olemassa parasta materiaalia. Puussa on hyvat puolensa, mutta niin on myds muissakin
materiaaleissa. Ehdotusvaiheessa taytyy pohtia missa maarin ldhdetdan maaraamaan
rakenneratkaisuja kaavalla. Tavoitteena on kylld tehda Himeensaaresta monipuolinen ja
kaupunkiymparistona rikas alue.

KOMMENTTI
Todella hieno kaavaluonnos!

KOMMENTTI
Miten valttamatontad on taas rakentaa uusi pysakointilaitos, kun ajatellaan ettd meilla on
Kaivoparkki varsin ldhella Himeensaaren aluetta?

VASTAUS: Pysadkaointilaitos on osa Hdmeensaaren suunnitteluratkaisua. Keskitetylla
pysakointiratkaisulla voidaan sdadstaa maa-alaa muille toiminnoille rakentamiselle ja puistoille.
Pysakaointilaitoksen tulisi olla riittavan ldhelld. Asumisen kayttoon Kaivoparkki on lilan kaukana,
mutta tapahtumapysakoinnin paikoitusmahdollisuuksiin se sopii hyvin. Laitos parantaa myds
uimahallin pysdkdintitarjontaa. Nykyinen jarjestely vie valtavasti maa-aluetta, mutta tuottaa varsin
vahan paikkoja.

KOMMENTTI
Onko areenan terdsrakenne saman tyyppista kuin esim. Verkatehtaalla? Tai I6ytyyko jotain
vertailukohtia?

VASTAUS: Tassa ilmeisesti tarkoitetaan areenan ulkoverhousta? Areenan muut rakenteet ovat
ihan tavallisia rakenteita. Ajatuksena on tosiaankin kayttaa tosiaankin saman tyyppista
ruostutettua terdstd, jossa ruoste suojaa terdsta. Talldin terds on huoltovapaa ja pitkaikdinen.
Alueella tavoitellaan myds tiilipintoja, joihin ruostutettu terds sopii varsin hyvin.

KOMMENTTI

Keskustan pysakointiohjelman mukaan mukaan ap-maarasta saa vihentda 20%, jos ap:t
sijoitetaan pysdkointilaitokseen. Himeensaari-hankkeessa ko. vahennys on tehty myos omien
paikkojen osalta, vaikka ne eivat sijoitukaan yleiseen pysdkdintilaitokseen.

VASTAUS: Ajatus on ollut se etta silloin kun paikat eivat ole nimettyja, voidaan helpotuksia
myontaa. Ajatus on ollut, ettei omistajuus ole merkitseva tekija vaan se etta paikat ovat
nimeamattomia.
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KOMMENTTI

Voidaanko ndin korkeaa rakentamista toteuttaa puurunkoisena?

VASTAUS: Nykymaarayksien mukaan puurakentaminen on helpompaa, kun ollaan hieman
matalammissa rakennuksissa. Puurakentaminen on aina sellainen asia, jota tulisi jokaisessa
hankkeessa vakavasti harkita onko se sopiva ja jarkeva ratkaisu kulloiseenkin hankkeeseen.
Hameensaarihankkeessakin tata on pohdittu ja nahty etta esitetty hotelli soveltuisi hyvin
puurakentamiselle, mutta toistaiseksi ei viela kuitenkaan ettd 9-12.kerrosta korkeat rakennukset
olisivat siihen kaikkein soveltuvimpia.

KOMMENTTI

Miksi kaavaluonnoksessa ei ole maaritelty tarkasti hotellirakennusoikeuden maaraa eika
pysdkointilaitoksen liikerakennusoikeuden maaraa?

VASTAUS: Kaavaluonnoksessa hotellitoiminto on yksi mahdollisista toiminnoista. Kaavamaarays
KTYA mahdollistaa myds hotellitoiminnan, mikali siihen operaattori l0ytyy.

Kyseisten liiketilojen merkitys on ensisijaisesti kaupunkikuvallinen, jotta julkisivusta maantasosta
ei tulisi umpinainen. Paikoituslaitoksen Uimarinkadun varteen osoitettavien liiketilojen
rakennusoikeudellinen kerrosneliometrimaara jdanee P-laitoksen mitoituksesta johtuen sinansa
suhteellisen pieneksi. Endotusvaiheessa pohditaan viel3, tullaanko liiketiloille osoittamaan
rakennusoikeutta luonnosta tarkemmin.

KOMMENTTI

Maakuntakaavan mukaan rikkaan kulttuuriympariston sailyttamiseen pitaa panostaa, miten
katsotte, ettd korkeat betonirakennukset sopivat tahan ajatukseen? Vastaus ettd Himeenlinnan
keskustassa on betonirakennuksia, ei ole oikea vastaus tdhan.

VASTAUS: Tassa on tutkittu kulttuuriymparistoa, siltd osin kuin niitd on inventoituina - niin kuin
kaavoituksessa yleensékin. Yleiskaavan yhteydessa on selvitetty myos lahialueen
rakennusperintod, arvoja ja erityisominaisuuksia. Lahestulkoon suurin osa Himeenlinnan
keskustan rakennuskannasta on vahintdan maakunnallisesti arvokasta. Valtakunnallisesti
merkittava linnan maisema keskustan pohjoispuolella ei ulotu Himeensaareen asti, samoin kuin
Verkatehtaan maisema. Himeensaaren rakentaminen ei muuta nditd arvoja ja mm. moottoritien
laheisyyden vuoksi Himeensaari kestdd huomattavaakin rakentamista.

Suhteessa Himeensaareen keskeiset asiat kulttuuriymparistéjen kannalta ruutukaavakeskustassa
ovat torinalue ja osittain linja-autoaseman alue. Himeensaaren rakentamisella ei puututa naihin
kulttuuriymparistéarvoihin, koska Himeensaari on kuitenkin nadista selkeasti irrallinen oma
saarekkeensa. Suunniteltu rakeisuus, tiiveys ja umpikorttelimaisuus ovat sellaisia, joilla kuitenkin
tavoitellaan alueen keskustamaista rakentumista.

KOMMENTTI
Betonirakentaminen tuottaa valtavasti hiilidioksidia eika ole kierratettdvissa muuten kuin
varastoalueiden pohjiksi mika ei myoskdan ole ympariston kannalta riskiténta.

VASTAUS: Rakennustekniikka, mikd Suomessa on kaytossa, on kerros- ja palvelurakentamisessa
varsin betonipainotteista, kun taas pientalorakentamisessa puurakenne on yleisin. Tilanne tulee
markkinoista, joka muuttuu hitaasti ja siihen vaikuttaa kustannukset voimakkaasti. Jos betoni
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korvataan puulla nostaa se viela talla hetkella kustannuksia kaupunkimaisessa rakentamisessa.
Betonin kierratettavyys on, kuten kommentissa mainitaan, mutta asiaa tutkitaan koko ajan ja
betonin hyddynnettadvyys kehittyy sekin koko ajan. Asemakaavalla ei rakennusten rakennetta
tyypillisesti maarata, vaan painotus on rakentamisen mahdollistamisessa.

KOMMENTTI

Montako autopaikkaa on jadmassa tapahtumien kdyttoon?

VASTAUS: Tapahtumakayttéon P-laitokseen osoitetaan kaavassa reilu sata paikkaa. Himeensaari-
hankkeella on joustavasti lisdksi kaytettavissdan korttelin muista paikoitustiloista lisapaikkoja.
Tarkempi suunnittelu tuottaa viela tietoa siitad kuinka paljon yli sadan paikkoja on jarjestettavissa
itse P-laitoksesta.

Keskeista tapahtumien kannalta on huomioida, ettd Himeensaari on erinomaisesti saavutettavissa
julkisella ja kevyella liikenteelld. Uskomme ettd areenaan autolla saapuminen on vahdisempaa
tdssa sijainnissa, kuin mita se olisi toisessa sijainnissa. Padsadntdisesti autojen
tapahtumapysakdinti tulee sijoittumaan muualle kuin Hdmeensaareen. Samalla nama ihmiset
saadaan keskustan palveluiden dareen.

Valtaosa tapahtumakavijoista saapuu myos junalla. Rautatieasemalta Himeensaari on hyvin
tavoitettavissa jalankin.

KOMMENTTI
Miten huomioidaan mm. Palokunnankadun kerrostalojen nakymat Vanajavedelle?

VASTAUS: Rakentamisen myotd maisema tulee vdistamatta muuttumaan, mutta
vaihtelevakorkuisten rakennusten my6ta nakymia myos sailyy.

KOMMENTTI
Meilld on kyllad upeat puistot! Ensi vuonna on 20 vuotisjuhlat Suomen ensimmadisen kansallisen
kaupunkipuiston osalta- hieno juhlan aihe!

KOMMENTTI
Meilld on tosiaan betonin kierratykseen erikoistunut yritys, useampiakin kaupungin alueella.
Trifami tekee siitd tulostamalla uusiobetonia!

KOMMENTTI

Eik6é rakennustapaohjeellakaan voida maaratd rakennusmateriaaleista?

VASTAUS: Kyllad voidaan maarata rakennusmateriaaleista tietyin edellytyksin esim. korkeimman
hallinto-oikeuden p&datokselld voidaan vaatia puurakentamista mm. vahahiilisyyteen vedoten, jos
se noudattaa kaupungin omia toimia ja tavoitteita. Tarkeintd kaavoituksen kannalta on pyrkia
ratkaisuihin, joilla ei ensisijaisesti esteta jotain ymparistoystavallisempaa rakennustapaa, vaan
mahdollistettaisiin erilaisia ratkaisuja.
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KOMMENTTI

llmastonmuutoksen torjunnan ja hiilinielujen kasvattamisen kannalta olisi olennaista siirtaa
puun kdyton painopistetta pitkdikaisiin tuotteisiin, kuten rakennuksiin. Kunnilla on tassa iso
rooli, jos sen haluaa ottaa.

VASTAUS: Ollaan samaa mielta. Kaavoituksessa ja maankayton suunnittelussa onkin paljon
keskusteltu siitd ettd myos Hameenlinnassa pyritdaan lisddmaan puurakentamista mahdollisuuksien
mukaan. Ehkdpa tulevaisuudessa nahdaan sellaisia rakennustapaohjeita, joissa edellytetdan
enemman puurakentamista.

Hiilineutraali Hdmeenlinna ohjelmassa on maininta siitd, ettad tulevaisuudessa suunnitellaan myos
puukerrostaloalueita. Tavoitteena tadma siis on, mutta ei ndhda, ettd keskusta laajemmin olisi
nimenomaisesti alue, jossa puurakentamista lahdettaisiin vaatimaan osana keskustassa
tapahtuvaa tdydennysrakentamista.

KOMMENTTI
Kuinkas on? Aikojen alussa on sovittu, ettd kirkon torni jaa kaupunkisiluettiin...?

VASTAUS: Tassa tullaan kysymykseen siitd, kuinka pistemaista tai muurimaista uusi rakentaminen
on.

Pistemaisilla rakennuksilla paastaan siihen etta siluetti sieltd ndkyy ja kerrokset eri ajoilta
muotoutuvat yhteensopiviksi. Kirkon tornia ei olla tdssa hankkeessa peittdamassa millaan tavoin,
vaan sielld se maen paalla tulevaisuudessakin nakyy.

KOMMENTTI
Tullaanko kaavoitus keskeyttdamaan, jos Himeensaari-hanke ei esita uskottavaa kayttajat ja
rahoituksen sisdltavaa uskottavaa ratkaisua varausajan kuluessa eli ensi vuoden aikana?

VASTAUS: Varausaikaa on mahdollista jatkaa vuoden 2021 jdlkeenkin. Kaavoitusta tehddan
hankkeen mahdollistamiseksi ja sitd tehdaan niin kauan kuin hanke on. Eli kaavoituksen puolesta
ei ole takarajaa.

KOMMENTTI
Onko tarkoitus ettd kaikki alueella tapahtuva harrastuspysakdointi (esim. uimahalli) on
maksullista?

VASTAUS: Ratkaisu on poliittinen pdatos, jota ei asemakaavalla ratkaista.

KOMMENTTI

Tuleeko tadsta kunnallisvaaleihin kuuma kysymys.

VASTAUS: Kaavoitusta edistetddn osana maankayton suunnittelun tehtavia. Toivotaan ettd
kaavaratkaisu on sellainen, jolla Himeenlinnan keskustaa voidaan kehittda eteenpain.

KOMMENTTI
Kaavassa uimahallin RO on 7000km2, senké mukaan lasketaan ap:t pysdkéintitaloon?
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VASTAUS: Uimahallilla on nykyisin n.70 autopaikkaa ja asemakaavan mukainen pysdkointivelvoite
olisi uudisrakentamisen yhteydessa yhteensa 140ap.

Pysakointivelvoitetta tulkitaan nykytilanteen mukaisesti ja mahdollisten myéhempien
laajennusten osalta uuden asemakaavan autopaikkanormin mukaisesti. Uimahallin
pysakdintipaikkojen osalta varaudutaan siis P-laitoksessa vahintdaan nykyisen

paikkamaaran mukaiseen maaraan autopaikkoja. Mahdollisuuksien mukaan paikkoja pyritaan
jarjestamaan laitoksesta kuitenkin hieman nykyistd enemmaéan huomioiden uimahallin varsin
korkea kayttOaste ja siitd johtuva noin sadan autopaikan tosiasiallinen paikkatarve. Paikkamaarat
tarkentuvat ehdotusvaiheessa.




LIITE 5
HAMEENSAARI RAKENTAMISTAPAOHIJE - RO-2581

SISALTO

Toteutumisen vaiheistus

1. Kortteli 16 (Keskuskortteli)

2. Korttelit 24 ja 25 (Rannan tornitalot)
3. Korttelit 22 ja 23 (Itdpuolen korttelit)

Yleisesti, arkkitehtuurin lahtokohdat

Hameensaaren taydentyminen lisda uuden julkisivun Hameenlinnalle, Vanajaveden yliitdan
ja eteldan. On tarkeaa, ettd uuden Hameensaaren korttelien yleisiimeelld sekd materiaali-
ja varimaailmalla liitytdaan visuaalisesti ja mielikuvatasolla kaupungin pitkaan historiaan ja
ranta-alueiden maisemaan.

Vanajaveden suuntaan ja sen yli kaupungin julkisivun muodostavat mm. Hdmeen linna, Kir-
jasto, Vaakuna, Verkatehdas ja Vanha Panimo.

Huomioitavaa on my0s olevien ndkymien saastaminen (mm. kirkon torniin) ja kaupungin
siluetin perusteeton ja liiallinen muokkaaminen.

Tekijat ja tilaajat, karttaoikeudet, tekijanoikeusmerkinnat

Laatija: Hameenlinnan kaupunki, kaupunkirakenne, maan-
kayton suunnittelu, kaavoitus - Tuija Aaltonen seka PES-Arkki-
tehdit Oy - Tuomas Silvennoinen

Karttaoikeudet: Himeenlinnan kaupunki

Tekijanoikeudet: Hdimeenlinnan kaupunki, jollei toisin mainit-
tu

Rakentamistapaohjeen tarkoitus ja oikeusvaikutteisuus

Rakentamistapaohjeen tarkoitus on tarpeellisiksi arvioiduissa
kohteissa antaa toteuttamista ohjaavia konkreettisia ohjeita
ja suosituksia. Ohjeiden tulee tukea ja tdsmentaa asemakaa-
van ja siihen liittyvien kaavamaaraysten sisaltéa ja antaa niil-
le lisdarvoa. Rakentamistapaohjeen periaatteita noudattava
rakentaminen nopeuttaa ja helpottaa rakennuslupien myon-
tadmistd. Rakentamistapaohje on asemakaavan liiteasiakirja,
joka esittaa hyvaksyttavan rakentamistavan.

Rakentamistapaohjeen kaytto

Rakentamistapaohjetta kaytetdaan paatoksenteon ja kaavojen
vaikutusarvioinnin tyokaluna seka toteuttamistapojen ohjee-
na suunnittelijoille ja rakentajille. Rakentamistapaohjetta tul-
kitsee rakennusvalvonta.



Ensimmainen vaihe

Toinen vaihe

Kokonaisuus

Toteutumisen vaiheistus

Ensimmainen vaihe

Keskustakorttelin on olennaista rakentua ensimmaisena, silla siihen sijoittuu my6s esimerkiksi ran-
nan tornitalojen pysakointia.

On myo6s hyvin loogista, ettd Himeensaaren taydentyminen jatkuu ensin toteutuvasta ns. Senaatin
korttelista eteldn suuntaan.

Keskustakorttelin rakentuminen ei juuri vaikuta alueella nykyhetkella sijaitseviin pysakointialueiden
kayttoon. Rakentamisen aikainen tydomaaliikenne lisaa alueen liikennevirtoja.

Toinen vaihe

Toisessa vaiheessa voivat rakentua rannan iddnpuolimmaiset tornitalot sekd Uimarinkadun itdpuoli-
nen korttelin kokonaisuus.

Rannassa lantisimmat tornit sijoittuvat Himeensaaren puiston viereiselle hiekkakentalle, mutta vai-
kuttaa ainoastaan alueen valiaikaisten kayttotarkoitusmahdollisuuksien poistumiseen.

Itapuolen kortteli sijoittuu suuremman Hameensaaren pysakointialueen paalle, mutta sailyttaa viela
kaytossa suuren osan uimahallin nykyisista pysakointialueista. Itdpuolen korttelin on pihakantensa
vuoksi rakennuttava likimain samanaikaisesti.

Kokonaisuus

Viimeisessa vaiheessa rakentuvat rannan lantisimmat tornitalot ja itdpuolen kortteliin liittyva asuin-
rakennus.

Tassa toteutumisjarjestyksessa alueen yleisilme sdilyy koko taydentymisen ajan “valmiimpana”, ja
uudet lisdaykset luonnollisesti ja suunnitellusti tdydentavat aluetta. Lisaksi asumiselle jarjestyy sita
tukevat palvelut (mm. pysakointi).



1. KORTTELI 16 (Keskuskortteli)
Arkkitehtuurin lahtokohdat

Keskustakortteli sisaltaa arjen palveluita; paivittaistavarakaupan, kivijalan
myymala- ja ravintolatiloja, liikuntatiloja, toimisto- tai majoitustilaa seka
pysakointilaitoksen, joka sijoittuu keskelle korttelia. Pysakointilaitoksen ja toi-
mistotalon valiin, toisen kerroksen tasossa, jda vihrea kansipiha seka terassi,
joka voi olla seka ravintolan ettd toimistotalon kaytossa.

Keskustakorttelin massa koostuu suurista kappaleista, jotka lepaavat tiiliver-
hoillun jalustan paalla. Korttelin massa jasentyy jalustan, liikuntatilojen, py-
sakointilaitoksen ja toimistotilojen kappaleisiin, jotka ovat keskendan erilaisia
mutta liittyvat materiaalien ja varisdvyjen avulla visuaalisesti toisiinsa. Tek-
nisten verkostojen laitetilat voivat olla osa massakappaleiden sommitelmaa
rakennusten kattokerroksissa.

On tarkeaa, etta rakennusten toiminta nakyy kaupunkiin mahdollisimman
laajasti. Yhta lailla tarkeda on myds, etta sisatilojen tunnelma liittyy hallitusti
korkeatasoisiin ulkotiloihin.

Rakentamisen tapa

Jalustan julkisivut ovat kiviaineisia ja paikalla muurattuja. Muut tilat ovat be-
toni- tai terasrunkoisia siten, etta ulkoseinat ovat kevytrakenteisia, tarjoten
mahdollisimman muuntojoustavaa tilaa eri kayttotarkoituksia varten. Pysa-
kointilaitos on ilmanvaihdon ja savunpoiston ndakdkulmasta mahdollisimman
avoin, mutta visuaalisesti suljettu.

Julkisivut

Kappaleiden aukotus on rauhallista ja suurimittakaavaista, tukeutuen massa-
kappaleiden selkeaan geometriaan.

Katutason julkisivu on padosin paikalla muurattu siten, ettd se muodostaa ki-
vijalan koko korttelille. Kivijalka on luonteeltaan kaupunkimainen ja mahdol-
lisimman avoin liiketilojen ja sisaankdyntien avautuessa suoraan katutilaan.

Tiilijulkisivut ovat savyltaan punaruskeita, tummia ja syvan savyisia. Muurat-
tuja osia taydentavat metallilevyin verhoillut seka lasiset pinnat.

Liikuntatilat verhoillaan erillisella metalliverhouksella, joka sointuu jalustan
tiilimuuraukseen. Metalliverhouksen tulee olla hillitysti elava esimerkiksi
metallin taitteisuudella, perforoiduilla osilla tai levykoon saumojen tuotta-
man kuvioinnin avulla. Liikuntatiloihin liittyy laajoja lasipintoja, jotka avaavat
toimintaa katutilaan.

Pysakointilaitos verhoillaan perforoiduilla metallilevyilla.

Toimistotalon julkisivut ovat padosin lasia. Julkisivuun liittyy kapeita metalli-
verhoiltuja umpiosia ja auringonsuojarakenteita.

Taydentavat rakennusosat

Keskuskorttelin opastusjarjestelman ja ulkomainosten tulee perustua yhtei-
seen, graafisesti korkeatasoiseen kokonaissuunnitelmaan.

Vesikatoille sijoitetaan aurinkopaneeleita ja niihin liittyy viherkatteella ver-
hottuja alueita.



2. KORTTELIT 24 ja 25 (Rannan tornitalot)
Arkkitehtuurin lahtokohdat

Asuinrakennukset muodostavat veistoksellisen rintaman saavuttaessa Ha-
meenlinnaan mootoritietd eteldn suunnasta. Rakennusten vaihtelevat kor-
keudet avaavat nakymia kaupungin ruutukaavakeskustan suuntaan. Saarito-
ria reunustavalle julkisivulle, katutasoon sijoitetaan liike- tai palvelutiloja.

Asuinrakennusten massoittelu perustuu yhteen ”nitkautukseen”, joka visuaa-
lisesti katkaisee massan kahteen osaan. Rakennusten kattokerroksiin sijoite-
taan nakoalatasanteet ja asuntosaunat.

Rakentamisen tapa

Jalustan julkisivut ovat kiviaineisia ja paikalla muurattuja. Muut tilat ovat be-
toni- tai terasrunkoisia siten, etta ulkoseinat ovat kevytrakenteisia, tarjoten
mahdollisimman muuntojoustavaa tilaa eri kayttotarkoituksia varten. Pysa-
kointilaitos on ilmanvaihdon ja savunpoiston ndakdkulmasta mahdollisimman
avoin, mutta visuaalisesti suljettu.

Julkisivut

Julkisivut koostuvat paaosin lasiverhoilluista parvekevydhykkeista ja punatii-
lelld verhoilluista julkisivun osista.

Taydentavat rakennusosat

Asuntojen parvekkeet sulautetaan rakennusmassaan.
Vesikatoille voidaan sijoittaa aurinkopaneeleita.

Ndkymakuva Hameensaaren puistosta (kuva: PES-Arkkitehdit Oy)



3. KORTTELIT 22 ja 23 (Itapuolen umpikortteli)

Arkkitehtuurin lahtokohdat

Asuinrakennukset muodostavat toistensa ymparille kaantyvan umpikorttelin,
jonka ulko-oleskelutilat sijoittuvat pihakannen paalle ja pysdkoéinti sen alle.

Asuinrakennusten yleisilme perustuu perinteiseen rakennustyyliin, johon
kuuluu ndihin viittaavat materiaalit ja massoittelu.

Kivijalkaan on mahdollista neljassa (Uimarinkatua ja Eteldarantaa reunusta-
vassa) talossa rakentaa myos liiketiloja.

Rakentamisen tapa

Rakennusten edellytetdan olevan paadasiassa puurakenteisia. Maantaso-
kerroksen ja siihen liittyva pihakansi voivat olla muut akuin puurakenteiset.
Myds muut rakennusosat voivat tarvittavissa maarin olla esim. kivirakentei-
sia (vaestonsuojat, hissikuilut), mutta paaasiallisen rakennusmateriaalin on
toisesta kerroksesta ylospain oltava puuta.

Harjakaton on oltava padosaltaan jyrkka. Poikkeuksena on tontin 4 talo, jossa
epasymmetrinen harja tuottaa myds loivemman lappeen. Katon harjaa voi
elavoittaa kattolyhdyilla.

Julkisivut

Julkisivut koostuvat maantasokerroksen kivimaisesta materiaalista (tiili, tiili-
laatta, maalattu tai savytetty betoni, luonnonkivi), peittomaalatusta puuver-

houksesta seka vesikaton pellityksestd. Maantasokerrosta on elavoitettava
aukotuksella ja vaihtelevilla julkisivuaiheilla. Perinteikkyyteen viittaavan ylei-
silme toteutetaan nykyaikaiseen tyyliin. Savyt ovat yhden rakennuksen sisalla
yhteensointuvat ja mielelldan samansavyiset, suurta kontrastisuutta valttaen.
Puuverhouksen tulee rakennuksen julkisivuissa olla yhdensuuntaiset. Eri
rakennuksissa kaytetdaan eri materiaaleja, ladontoja ja savyja. Kuitenkin siten,
ettd kokonaisuus on yhteensovitettu ja harmoninen.

Taydentavat rakennusosat

Asuntojen parvekkeet sulautetaan rakennusmassaan ja aukotus on nykyai-
sesti sommiteltu. Vesikatoille voidaan sijoittaa aurinkopaneeleita.
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