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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaava-alueen maarittely:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulopaiva:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

Nujulantie 19 asemakaavamuutos, kaava nro 2602

Asemakaavan muutos koskee Hameenlinnan kaupungin 40. kau-

punginosan korttelin 3 tonttia 1 (kiinteistod 109-414-1-49).

Ympaéristonsuunnittelu Oy / Arto Remes

Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus

PL 84, Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

1.6.2022

17.5.2022

21.9.2022

15.11.2022

XX

XX
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin kaakkoisosassa Kdikalan kaupunginosassa n. 7 km etdisyydella

Hameenlinnan keskustasta (Kuva 1). Kiinteiston 109-414-1-49 osoite on Nujulantie 19.

Miemalans

Paivirmaars 02.052022 09:32:34
300m

Kuva 1. Ote kaupungin opaskartasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaisella ympyralla.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavamuutoksen tarkoituksena on muuttaa voimassa olevan asemakaavan julkisten lahipalvelujen
korttelialueen kayttotarkoitusta siten, etta kiinteistolle 109-414-1-49 on mahdollista rakentaa 2-

kerroksinen rivitalo.
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2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Hameenlinnan kaupungin kaavoituspaallikko paatti asemakaavamuutoksen kdaynnistamisesta

31.1.2022 (Viranhaltijapaatos 1 / 31.1.2022 HML/5087/10.02.03.01/2021)

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta tiedotettiin kaavaluonnoksen ja OAS:n nahtavillaolokuulu-

tuksen yhteydessa.

Asemakaavan muutosluonnoksen kasittely kaupunkirakennelautakunnassa 17.5.2022. Kaupunkira-
kennelautakunta paatti asettaa asemakaavamuutosta koskevan aineiston nahtaville valmisteluvai-

heen kuulemista varten.

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin 3.6. - 4.7.2022 julkisesti nahtavilla (Valmistelu-

vaiheen kuuleminen).

Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutettiin 4.6.2022 Kaupunkiuutiset- lehdessa, kaupungin il-
moitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittdman vaikutusalueen naapurustoa tiedotettiin
kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa. Kaavaluonnoksesta

ei esitetty mielipiteita.

Asemakaavan muutosehdotuksen kasittely kaupunkirakennelautakunnassa 21.9.2022. Kaupunkira-
kennelautakunta paatti asettaa asemakaavamuutosta koskevan aineiston nahtaville ehdotusvai-

heen kuulemista varten.

Kaavaehdotus pidettiin 13.10. - 26.10.2022 julkisesti nahtavilla.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutettiin 12.10.2022 Kaupunkiuutiset- lehdessa, kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittdman vaikutusalueen naapurustoa tiedotettiin
kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mielipiteensd. Kaavaehdotuksesta

ei esitetty mielipiteita.

Nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen ei ollut tarpeen tehda muutoksia.




Nujulantie 19 asemakaavamuutos 4 (29)
27.10.2022

2.2 Asemakaavan sisalto

Asemakaavan muutos koskee Kaikalan 40. kaupunginosan korttelin 3 tonttia 1 (kiinteist6a 109-
414-1-49). Korttelin 3 tontti 1 on voimassa olevassa kaavassa julkisten ldahipalvelujen korttelialu-

etta, jolle voidaan sijoittaa myos yksityisia palveluja (YL-1).

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kaikalan 40. kaupunginosan rivitalojen ja muiden kytketty-
jen asuinrakennusten korttelialueen (AR) 3 tontti 1. Kaavamuutoksella osoitetulle tontille voidaan
rakentaa kaksikerroksinen rivitalo. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 630 k-m2. Kaa-

vamuutos nostaa tontin rakennusoikeutta 160 k-m2.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Rakentamisen ajoitus on maanomistajan paatettavissa kaavamuutoksen voimaantulon jalkeen.

Kaavamuutoksella hyvaksytty sitovan tonttijaon mukainen tontti tulee lohkoa ja uusi tontti vie-

daan kaupungin kiinteistorekisteriin.

Alueella on kunnallistekninen valmius asemakaavan muutoksella osoitetun rakentamisen toteutta-

miseksi.

3 Lihtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin kaakkoisosassa Kaikalan kaupunginosassa n. 7 km etaisyydella
Hameenlinnan keskustasta. Suunnittelualue on osa Kaikalan vanhaa jo rakentunutta asuinpientalo-
aluetta. Alueella on hyvat ldhipalvelut, kuten kaksi kauppaa ja julkisista palveluista alakoulu ja pai-

vakoti.

Suunnittelualueen sijainti on lilkkenneyhteyksien osalta edullinen. Kulkeminen suunnittelualueen
tontille tapahtuu Kaikalan kokoojakatuverkostoon kuuluvalta Nujulantieltad. Alue rajautuu koillis-/

itdpuolelta Harvialantiehen, joka on osa Hdmeenlinnan paatieverkostoa. Kaikaldn alueella on
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toimiva kevyenliikenteen verkosto ja alueelta on hyvat kevyenliikenteen yhteydet kaupungin kes-

kustaan.
Alueella sijaitsee aiemmin yhdistyksen kokoontumistila toiminut purkuluvan saanut rakennus.
Suunnittelualueen historiaa

Kaikala on entista Vanajan kunnan aluetta, joka liitettiin vuoden 1967 kuntaliitoksessa Hameenlin-
nan kaupunkiin. Kaikdlan alueen rakentuminen on alkanut sotien jalkeen 1950- luvulla. Talta ajalta
alueella on edelleen jonkin verran rintamamiestalotyyppista rakennuskantaa. Padaosa alueen nykyi-
sestd rakennuskannasta on kuitenkin rakentunut alueen asemakaavaan perustuen 1990- luvulla ja

sen jalkeen.

Kisapirtin kiinteistd on alun perin muodostunut 7.11.1955 Vanajan kunnan tilaksi 914-409-1-49.
Nykyinen kiinteistotunnus 109-414-1-49 on muodostunut 1.1.1967 kuntaliitoksen seurauksena.
Taman jalkeen Kisapirtin nykyinen kiinteisto on alueellisesti muodostunut 1990- luvun alun katu-
ja puistoalueiden lunastustoimitusten myota. Kisapirtin kiinteistd on toiminut yhdistystoiminnan
kokoontumistilana. Kiinteistolla sijaitseva rakennus on rakennettu alun perin 1950- luvulla ja sita

on peruskorjattu 1987.

3.1.1 Luonnonymparisto

Luonnonymparist6

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 verkostoon kuuluvia alueita

eika alueelta ole tiedossa erityisid luontoarvoja. Lahde: SYKE, ymparistokarttapalvelu Karpalo.

Suunnittelualue on kokonaan vanhan rakennuspaikan rakentamisaluetta ja piha-aluetta eika alu-

eella ole luonnontilaista ymparist6a. Piha-alueella kasvaa muutamia koivuja.

Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahde: SYKE, ymparistokarttapalvelu Karpalo.
Ympadristohdiriot

Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Ldhde: SYKE, Ymparistokarttapalvelu Karpalo.
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Harvialantien ajoneuvoliikenteesta saattaa aiheutua meluhairiota. Harvialantien liikenteen aiheut-
tamaa melua on tutkittu Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavaa 2035 varten laaditussa melu-
selvityksessa (Promethor Oy 16.3.2017). Selvityksen mukaan kiinteistén 109-414-1-49 Harvialan-
tien puoleisella rajalla paivaajan liikkennemelun keskidanitaso LAeq7-22 ylittaa 60 dB(A) (alle 65 dB)
nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikennemaaralla seka ennustevuoden 2040 liikennemaa-
ralld. Harvialantien tiealueella paivaajan keskidanitaso LAeq7-22 ylittda 65 dB(A) (alle 70 dB) mo-
lemmissa melumalleissa. Paaosalla kiinteiston 109-414-1-49 nykytilanteen mukaista avointa piha-
aluetta paivaajan keskidanitaso LAeq7-22 on yli 55 dB(A) (alle 60 dB) nykyisen maankdyton ja vuo-
den 2015 liikkennemaaralla, mutta nykyisen rakennuksen suojaavan vaikutuksen vuoksi osalla Nuju-
lantien viereista piha-aluetta paivaajan keskidanitaso LAeq7-22 jaa alle 55 dB(A). Ennustevuoden
2040 liikkennemaaralla paivaajan liikennemelun paivdajan keskiddnitason LAeq7-22 60 dB(A) ylit-

tava alue laajenisi hieman nykytilanteen mukaisella avoimella piha-alueella (Kuvat 2 ja 3).

Meluselvityksen mukaan kiinteiston 109-414-1-49 Harvialantien puoleisella rajalla ydajan liikenne-
melun keskiddnitaso LAeq22-7 ylittaa 55 dB(A) (alle 60 dB) nykyisen maankayton ja vuoden 2015
liikennemaaralla sekd ennustevuoden 2040 liikennemaaralla. Harvialantien tiealueella y6ajan kes-
kidganitaso LAeq22-7 ylittaa 60 dB(A) (alle 65 dB) molemmissa melumalleissa. Kiinteiston 109-414-
1-49 nykytilanteen mukaisella avoimella piha-alueella y6ajan liikkennemelun keskidanitaso LAeq22-
7 on paaosin yli 50 dB(A) (alle 55 dB) ja aivan Nujulantien viereisella alueella yli 45 dB(A) (alle 50
dB) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikennemaaralla. Ennustevuoden 2040 liikkennemaaralla
liikennemelun yoajan keskiddnitason LAeq22-7 50 dB(A) ylittava alue laajenisi paaosalla piha-alu-

etta Nujulantiehen saakka (Kuvat 4 ja 5).
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-
1A I > 50dB(A)
—_— > 55 dB(A) Tie- ja raideliikennemeluselvitys.
N I > 50 dB(A) Himeenlinnan kantakaupungin yleiskaava 2035.

I - 70dB(A)  |Tie- ja raideliikenteen aiheuttama piiviajan keskiiinitaso LAeq7-22.
Bl - 75 dB(A) } palvaal q

s — e 16.03.2017 ‘ PRAMETHOR

Kuva 2. Ote meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 1A (Pdivaajan keskidanitaso

I - 65dB{A)  |Nykyinen maankiytts ja vuoden 2015 liikenne.
w—={ E

LAeq7-22, nykyinen maankaytto ja vuoden 2015 liikenne). Suunnittelualueen likim&arainen sijainti

on esitetty sinisellda ympyralla.
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Mittakaava 1:25000 (A1)

PR4130-Y01 ‘

Tie- ja raidelilkennemeluselvitys.

Héameenlinnan kantakaupungin yleiskaava 2035.

Suunniteltu maankaytté (Paasikiventien jatke toteutettu) ja ennustevuoden 2040 lilkenne.
Tie- ja raidelilkenteen aiheuttama paivaajan keskidanitaso LAeq7-22.

PRAMETHOR

16.03.2017

Kuva 3. Ote meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 2A (Paivaajan keskidanitaso

LAeq7-22, ennustevuoden 2040 liikenne). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on esitetty sini-

selld ympyralla.
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ii [ > 40dB{A)
Liite I > 45dB(A)
1B B > 50d5(A)
——— [ > 554dB(A)
N [ > 60dB(A)
B > 65 dB(A)

- p| > 70d8(A)
B - 75dB(A)

B - c0dB(A)

s > o5 dB(a)

PR4130-YD1 ‘ Mittakaava 1:25000 (A1)

Tie- ja raideliikennemeluselvitys.

Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaava 2035.

MNykyinen maankayttd ja vuoden 2015 lilkenne.

Tie- ja raideliikenteen aiheuttama y&ajan keskidinitaso LAeq22-7.

16.03.2017 | PRAOMETHOR

Kuva 4. Ote meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 1B (Y6ajan keskiaanitaso

LAeq22-7, nykyinen maankaytto6 ja vuoden 2015 liikenne). Suunnittelualueen likimaardinen sijainti

on esitetty siniselld ympyralla.
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Liite E sl PR4130-Y01 ‘ Mittakaava 1:25000 (A1)
2B B - 50 dB(A)
[ > 55dB(A) Tie- ja raideliikennemeluselvitys.
N [ > 60 dB(A) Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaava 2035.
B - 659B(A)  |Suunniteltu maankéytto (Paasikiventien jatke toteutettu) ja ennustevuoden 2040 liikenne.
W <¢> g| M- 700d8(A) |Tie- ja raidelilkenteen aiheuttama y6ajan keskiaanitaso LAeq22-7.
- 75 dB(A)
I - 50 dB(A) ,
s B 16.03.2017 PRAMETHOR

Kuva 5. Ote meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 2B (Y6ajan keskiaanitaso
LAeq22-7, ennustevuoden 2040 liikenne). Suunnittelualueen likimaarainen sijainti on esitetty sini-

selld ympyralla.

Suunnittelualue sijaitsee Seveso Il laitoksen (SSAB Europe Oy:n tuotantolaitos) 1,0 km konsultoin-
tivyohykkeelld (Toimintaperiaateasiakirjalaitos). Konsultointivyéhykkeella tapahtuvista kaavamuu-
toksista tai merkittdvammasta rakentamisesta on pyydettava lausunto Tukesilta ja pelastusviran-
omaiselta. Konsultointivyohyke maaritetaan lahtokohtaisesti kohteen tontin rajasta. Lahde: TU

KES, Kemikaalilaitosten konsultointivyohykkeet 10.5.2021.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) toteaa kaavan muutosluonnoksessa antamassaan lausun-
nossa 26.8.2022, etta kaavan muutoskohde sijaitsee suuronnettomuusvaarallisen SSAB Europe

Oy:n ja Oy Linde Gas Ab:n tuotantolaitosten konsultaatiovyohykkeillda. SSAB Europe Oy:n




Nujulantie 19 asemakaavamuutos 11 (29)
27.10.2022

tuotantolaitos on laajamittaista vaarallisten kemikaalien varastointia ja kdyttda harjoittava suuron-
nettomuusvaarallinen laitos. Laitos on mallintanut kemikaalivarastojensa tulipalojen seurauksia ja
vaikutuksia ymparistoon. Mallinnuksen perusteella tontti, jonka asemakaavaa ollaan muutta-
massa, sijaitsee alueella, jolle laitoksen suolahapon varastoalueella sattuvan tulipalon aiheuttama
kloorivetypilvi ulottuu. Mallinnuksen perusteella pitkaan jatkuneen tulipalon aiheuttama kloorive-
dyn pitoisuus voi aiheuttaa kohteessa olijoille haitallisia terveysvaikutuksia (AEGL2/60 min). Taman
lisdksi alueelle ulottuu mallinnuksen perusteella lievempi terveydellinen vaikutus rikkihappo varas-
ton tulipalon takia (AEGL1/60 min). Nama terveysvaikutukset aiheutuvat, kun altistuminen kestaa
yhden tunnin. On kuitenkin todennakdista, ettei altistumista aiheuttava tulipalo kesta nain pitkaa
aikaa rajallisen palokuorman ja tulipalon sammuttamisen takia. Oy Linde Gas Ab:n mallintamien

onnettomuuksien vaikutukset eivat ulotu kaavoitettavaan kohteeseen.

Kisapirtin kiinteistd 109-414-1-49 sijaitsee lahimmillaan n. 400 m etdisyydella SSAB:n tuotantolai-

toksen rajasta.

3.1.2 Rakennettu Ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Kaikalan alue on kaavallisesti ja maankaytollisesti osa Himeenlinnan kaupungin yhdyskuntaraken-

netta.
Rakennuskanta

Suunnittelualueella sijaitsee yhdistyksen kokoontumistilana toiminut purkuluvan saanut rakennus.
Rakennus on rakennettu alun perin 1950- luvulla ja sitd on peruskorjattu 1987. Rakennus- ja huo-
neistorekisterin mukaan kerrosalaltaan 280 m? ja rakennuksen kayttétarkoitus on seurain-, nuo-

riso yms. talo.

Kaikalan asuinalueet ovat lahinna pientaloalueita. Kaavan muutosalueen |ahiymparistdssa sijaitsee

omakotitaloja ja palveluasumisen yksikko.
Kaupunki-taajamakuva

Kaikalan asuinalue on melko tiiviisti rakentunut pientaloalue. Alueen asuinrakennukset ovat paa-

osin 1- tai 1 % - kerroksisia. Kaavan muutosalueen [ahiympariston tonttien kerrosluvuksi on
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osoitettu voimassa olevassa asemakaavassa | 2/3. Kaikalan pientaloalueen luoteispuolella sijait-
seva SSAB:n Hameenlinnan tuotantolaitos on Kaikaldan kaupunginosan taajamakuvan rakennetun

ympariston nakyvin kohde.

Palvelut

Hameenlinnan keskusta palveluineen sijaitsee n. 7 kilometrin pdassa suunnittelualueelta. Lahipal-
veluista suunnittelualueen laheisyydessa alle 0,5 km:n etdisyydella sijaitsee kaksi paivittdistavara-

kauppaa.

Julkisista palveluista suunnittelualueen lahiymparistossa sijaitsee n. 1,5 km etdisyydelld alakoulu ja

n. 1,0 km etdisyydella paivakoti.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kaikalan kaupunginosa on Hameenlinnan tarkeimpia tyopaikka- ja elinkeinotoiminnan alueita.
Kaupunginosan pohjoisosiin on sijoittunut suuria paljon tyopaikkoja tarjoavia yrityksid. Suunnitte-

lualueen Iaheinen SSAB:n tuotantolaitos on Hameenlinnan suurimpia tyollistajia.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole merkitysta yleisen virkistyskayton kannalta. Kisapirtin kiinteisté 109-414-
1-49 rajautuu pohjoispuolella asemakaavan mukaiseen pienialaiseen puistoalueeseen (Kisapuisto).
Puistoalueen keskeltad kulkee kevyenliikenteen yhteys, joka jatkuu alikulkutunnelin kautta Har-
vialantien itdpuolelle. Kaikdlan-Harvialan alue tarjoaa hyvia ulkoilu- ja virkistysmahdollisuuksia.
Suunnittelualueen laheisyydessa sijaitsee mm. Kaikalan pururata, Solvikin uimaranta ja Postin jaa-
kentta. Lisdksi Kaikadlan asuinalueen kevyen liikenteen vaylat seka pienialaiset puistoalueet toimi-

vat osaltaan ihmisten ulkoilu- ja virkistyskaytossa.

Liikenne

Alueen sijainti on liikkenneyhteyksien puolesta edullinen. Alue sijaitsee noin kolmen kilometrin
pddssa valtatiestd 10, noin kuuden kilometrin padssa Hameenlinnan rautatieasemasta sekd on osa
joukkoliikennevyohykettd. Aluetta pohjoisessa rajaava Harvialantie (seututie 290) on osa Hameen-

linnan paatieverkostoa.
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Kulkeminen suunnittelualueen tontille tapahtuu Kaikalan kokoojakatuverkostoon kuuluvalta Nuju-
lantielta. Kaikdlan alueella on toimiva kevyenliikenteen verkosto, ja alueelta on hyvat kevyenliiken-
teen yhteydet kaupungin keskustaan. Jalankulku- ja pyorétie kulkee Nujulanlantien varressa ja ke-
vyenliikenteen yhteys jatkuu myds viereisen puistoalueen lapi alikulkutunnelin kautta Harvialan-

tien itapuolelle.
Maanomistus

Kiinteiston 109-414-1-49 omistaa Vanajaveden Sosialidemokraattinen Yhdistys ry. Vanajaveden
Sosialidemokraattinen Yhdistys ry ja TNRak Oy ovat tehneet esisopimuksen 16.9.2021 kiinteiston

kaupasta.
Tekninen huolto

Kiinteiston 109-414-1-49 nykyiset toiminnot on liitetty kunnallistekniseen verkostoon. Kaikalan

alueella on Hameenlinnan Seudun Vesi Oy:n rakentunut vesi-, hulevesi- ja viemariverkosto.

Kaavamuutosalueen sahkonjakelusta vastaa Elenia Oy. Alueella ei ole kaukolampoverkostoa. Maa-

kaasulinja kulkee Nujulantien alla.
Rakennettu kulttuuriympdrist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei sijaitse maakunnallisten tai valtakunnallisten merkittavan rakennettujen kult-

tuuriymparistojen alueella. Alueella ei ole suojeltua rakennuskantaa.

Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia tai muita arvokkaita kulttuuriympa-

ristokohteita. Léhde: Museoviraston kulttuuriympariston palveluikkuna (Kyppi).

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa (MRL 4 §). Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat
valtioneuvoston hyvdksymia alueiden kdyttéa ja aluerakennetta koskevia tavoitteita. Valtioneuvos-

ton paatos uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4.2018.
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Alueiden kayton suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden

huomioon ottamisesta siten, ettd edistetdan niiden toteuttamista (MRL 248§).

3.2.2 Maakuntakaava

Suunnittelualue kuuluu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 alueeseen. Maakuntakaava 2040 on
kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen maakunnan. Maakuntaval-
tuuston 27.5.2019 hyvaksyma maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan
maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Hallinto-oi-
keus hylkasi kaikki maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja Korkein hallinto-oikeus hylkasi paatok-
selladn 24.9.2021 kaikki valituslupa-anomukset. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on siten lain-

voimainen (kuulutus 21.10. 2021).

Kiinteistd 109-414-1-49 sijaitsee maakuntakaavan asuntovaltaisella alueella (AA60, Kaikala-Tarvas-
maki). Maakuntakaavassa osoitetut AA- alueet on varattu taajamatoimintojen alueiksi. Viereinen

Harvialantie on osoitettu maakuntakaavassa taajamatiena kehitettavaksi tieksi (Kuva 6).

Alueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeusvaikutteisissa liitteissa esitettyja pienia luonnon-
suojelualueita tai luontotyyppialueita eika alueelle sijoitu maakunnallisesti merkittavia rakennetun

kulttuuriympariston kohteita.




Nujulantie 19 asemakaavamuutos 15 (29)
27.10.2022

/3C

MWemal elka
.\ 'gM
NERP L v

Kuva 6. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen sijainti on esitetty likimaa-

rin keltaisella ympyralla.
Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 (29.9.2018) kiinteiston 109-414-1-49 alue on osoitettu pienta-
lovaltaiseksi asuinalueeksi (AP). Yleiskaavamaardyksen mukaan AP- alueelle sijoitettavasta kerros-
alasta padosa on sijoitettava pientaloihin. Kiinteistén 109-414-1-49 alue rajautuu koillis-/ itdpuo-
lelta Harvialantien tiealueeseen, joka on osoitettu yleiskaavassa seututieksi/paakaduksi (st/pk) ja
lansipuolelta Nujulantien katualueeseen, joka on osoitettu yleiskaavassa yhdystieksi/kokoojaka-
duksi (yt/kk). Lisaksi suunnittelualue sijoittuu yleiskaavassa osoitetulle Seveso Il (nykyisin Seveso
1) laitosten konsultointivydhykkeelle (sv- merkintd, vaarallista kemikaalia kayttdva tai varastoiva

laitos) (Kuva 7).
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Kuva 7. Ote Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavasta 2035. Suunnittelualueen sijainti on esi-

tetty likimaarin punaisella ympyralla.

3.2.3 Asemakaava

Alueella on voimassa 9.8.1988 hyvaksytty asemakaava nro 1920. Kiinteiston 109-414-1-49 alue on
osoitettu nykyisessd asemakaavassa julkisten ldhipalvelujen korttelin (YL-1) 3 tontiksi 1 (Kuva 8).
Asemakaavamaardyksen mukaan YL-1- korttelialueelle voidaan sijoittaa myds yksityisia palveluja.

Tontin rakennusoikeus on 470 k-m2 ja kerrosluku on yksi (1).
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Kuva 8. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kaavan muutosalue on rajattu punaisella viivalla.

3.2.4 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestyksen 28.1.2019 § 12.
Rakennusjarjestysta noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa siltd osin kuin asemakaava ei toisin

maaraa.
Rakennuskielto

Kaavamuutosalue ei ole rakennuskiellossa.
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Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa maankaytt6- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.

Muut selvitykset

Asemakaavan muutoksen laadinnassa hydédynnetaan kantakaupungin yleiskaavan 2035 selvityksia.

Paatokset

Hameenlinnan kaupungin rakennusvalvonta mydnsi kiinteistolla 109-414-1-49 sijaitsevalle raken-

nukselle purkuluvan 21.2.2022. Lupa on lainvoimainen 8.3.2022.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet
4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdynnistaminen ja sita koske-

vat paatokset

Kaavoitus on tullut vireille kiinteistén 109-414-1-49 omistajan aloitteesta. Hdmeenlinnan kaupun-
gin kaavoituspaallikkoé paatti asemakaavamuutoksen kaynnistamisesta 31.1.2022 (Viranhaltijapaa-

t6s 1/31.1.2022 HML/5087/10.02.03.01/2021)

Asemakaavan muutoksen vireilletulosta tiedotetaan kaavaluonnoksen ja OAS:n nahtavilldolokuu-

lutuksen yhteydessa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset ja palaute

- Kaava-alueen ja lahiymparistdn maanomistajat ja -haltijat

- Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka lahiymparis-
ton kayttajat

- Kaupungin toimialat:
o kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infransuunnittelu seka rakennuttamisen,

rakentamisen ja kunnossapidon palvelut ja rakennusvalvonta

o Hameenlinnan seudun Vesi Oy

- Hameen elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus
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- Kanta-Hameen pelastuslaitos
- Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)
- Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy, Loimua Oy, teleoperaattorit

Kaavan aineisto pidetdan esilld kaupungin verkkopalvelussa www.hameenlinna.fi/kaavat koko kaa-
voitusprosessin ajan. Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset toimitetaan Kaupunkirakennelautakun-
nalle osoitettuna kaavoitusyksikkdon osoitteeseen Wetterhoffinkatu 2, PL 84, 13101 Hameenlinna

tai sahkopostilla kaupunkirakenne@hameenlinna.fi.
Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa kaavaehdotuksesta pyydetdaan viranomaisilta ja verkostonhalti-
joilta lausunnot. Nahtavilla olo ajoista tiedotetaan kuulutuksella Kaupunkiuutisissa ja kaupungin
sahkaisella ilmoitustaululla. Valittéman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Osallis-
tuminen ja vuorovaikutus on kuvattu selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-

telmassa (OAS).

4.2.1 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla 3.6. - 4.7.2022 (Valmistelu-
vaiheen kuuleminen). Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutettiin 4.6.2022 Kaupunkiuutiset-
lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittdman vaikutusalueen
naapurustoa tiedotettiin kirjeitse. Osallisilla oli mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipi-

teensa. Kaavaluonnoksesta ei esitetty mielipiteita.

Viranomaisista lausunnon antoivat Himeen ELY- keskus, Kanta-Hameen pelastuslaitos seka Turval-
lisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes). Lisdksi Himeenlinnan kaupungin rakennusvalvonta antoi kom-

menttinsa kaavaluonnoksesta.

Hameen ELY- keskus toteaa lausunnossaan, ettd kaavan muutosalueen luoteispuolella sijaitsee Tu-
kesin valvonnassa oleva SSAB Europe Oy:n tuotantolaitos, joka on laajamittaista vaarallisten kemi-
kaalien varastointia ja kdyttoa harjoittava suuronnettomuusvaarallinen laitos. Tuotantolaitos on
Seveso lll-direktiivin mukainen laitos ja kaavan muutosalue sijaitsee Tukesin maarittamalla laitok-

sen 1,0 km:n konsultointivydhykkeelld. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto TUKES on asianmukaisesti
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katsottu kaavamuutoksen osalliseksi, ja sen lausunto tulee ottaa kaavan jatkosuunnittelussa-

huomioon.

Liikenteen osalta ELY-keskus toteaa, ettd Harvialantien varressa on melunrakenteita noin Rauta-
ruukintien/Rantatien kohdalta ldhes Telkkatiehen saakka. Tatd melurakennetta ei mahdollisesti ole
huomioitu vuoden 2017 meluselvityksessa, joten tilanne saattaa olla selvityksessa esitettya pa-
rempi. Kantakaupungin yleiskaavaa 2035 varten laadittuun meluselvitykseen ndhden melutilanne
kaavassa esitetyn mukaisella toteutuksella, jossa asuinrakennus on sijoitettu Harvialantien suun-
taisesti on riittavaa. Kuitenkin vaatimus ulkoseinien, ikkunoiden sekd muiden rakenteiden 35
dBA:n danieristavyydesta perustuu kasilla olevan kaava-aineiston perusteella arvioihin, mista joh-
tuen ELY-keskus suosittelee, ettd melua koskien teetettdisiin meluselvitys vuoden 2045 ennustelii-
kennemaaralla. Talléin Harvialantien puoleisten ulkoseinien ym rakenteiden danieristysvaatimuk-
set tdsmentyisivat olematta ylimitoitetut seka tulisi tarkasteltua, miten tontille olisi mahdollista
saada aikaan ohjearvojen mukainen piha-alue esimerkiksi talousrakennuksien sijoittelua hyédyn-

taen.

Vastine: Tukesin lausunnon perusteella kohteen sijaitseminen Seveso-alueella ei vaikuta merkitta-
vasti tavoitteena olevan rivitalon suunnitteluun ja rakentamiseen. Tukes suosittelee, ettd kohteen
suunniteltaessa ja rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisuudesta pysayttaa asuntojen koneelli-
nen ilmanvaihto, jolloin suuronnettomuustilanteessa varmistetaan mahdollisen kloorivedyn levia-
misestd aiheutuvan altistumisen keston lyhentdaminen ja siten estetdan terveysvaikutusten synty-

minen.

ELY- keskuksen lausunnossa esittaman uuden meluselvityksen laatiminen ei ole tarpeellista, koska
kaupungin osayleiskaavan meluselvitykseen ja Harvialantien varren aiempiin kaavoihin perustuen
kaavaluonnoksessa Harvialantien puoleiselle rakennusalan sivulle maaratty 35 dBA rakenteellinen
danieristavyys liilkennemelua vastaan on jo huomioitu tulevan rivitalon rakennesuunnittelussa.
Suunnitellun rivitalon rakenteellista danieristavyytta ole tarpeen heikentaa suunnitellusta, vaikka

melutilanne mahdollisesti olisikin nykydan osayleiskaavan selvitysajankohtaa parempi.
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Kanta-Hameen pelastuslaitos toteaa lausunnossaan, ettd asemakaavan muutosalue sijaitsee SSAB
Europe Oy:n tuotantolaitoksen (SEVESO llI- laitos, toimintaperiaateasiakirja) konsultaatiovydhyk-
keella. Pelastusviranomainen edellyttaa, etta kaavassa tulee huomioida viereisten, vaarallisia ke-
mikaaleja kayttavien, teollisuuskiinteistdjen konsultointialueen (1,0 km) rakentamiselle asettamat
vaatimukset. Lisaksi kaavassa tulee kdyda ilmi, miten kemikaaleja kdyttamien laitosten (SSAM ja
AGA) tunnistamiin onnettomuusriskiin on varauduttu ja miten riskien mahdollisia seurauksia on

pyritty rajoittamaan. Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomauttamista kaavamuutoksesta

Vastine: Tukesin lausunnon perusteella kohteen sijaitseminen Seveso-alueella ei vaikuta merkitta-
vasti tavoitteena olevan rivitalon suunnitteluun ja rakentamiseen. Tukes suosittelee, ettd kohteen
suunniteltaessa ja rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisuudesta pysayttaa asuntojen koneelli-
nen ilmanvaihto, jolloin suuronnettomuustilanteessa varmistetaan mahdollisen kloorivedyn levia-
misesta aiheutuvan altistumisen keston lyhentdaminen ja siten estetdan terveysvaikutusten synty-

minen.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes) ei nde lausunnossaan estetta luonnoksen mukaiselle kaa-
vamuutokselle. Tukes toteaa lausunnossaan, ettd kaavan muutoskohde sijaitsee suuronnetto-
muusvaarallisen SSAB Europe Oy:n ja Oy Linde Gas Ab:n tuotantolaitosten konsultaatiovyohyk-
keilla. SSAB Europe Oy:n tuotantolaitos on laajamittaista vaarallisten kemikaalien varastointia ja
kayttoa harjoittava suuronnettomuusvaarallinen laitos. Laitos on mallintanut kemikaalivarasto-
jensa tulipalojen seurauksia ja vaikutuksia ymparistoon. Tukesin tiedossa olevan mallinnuksen pe-
rusteella tontti, jonka asemakaavaa ollaan muuttamassa, sijaitsee alueella, jolle laitoksen suolaha-
pon varastoalueella sattuvan tulipalon aiheuttama kloorivetypilvi ulottuu. Mallinnuksen perus-
teella pitkdan jatkuneen tulipalon aiheuttama kloorivedyn pitoisuus voi aiheuttaa kohteessa oli-
joille haitallisia terveysvaikutuksia (AEGL2/60 min). Taman lisaksi alueelle ulottuu mallinnuksen pe-
rusteella lievempi terveydellinen vaikutus rikkihappo varaston tulipalon takia (AEGL1/60 min).
Nama terveysvaikutus aiheutuvat, kun altistuminen kestda yhden tunnin. On kuitenkin todenna-
koista, ettei altistumista aiheuttava tulipalo kesta ndin pitkaa aikaa rajallisen palokuorman ja tuli-
palon sammuttamisen takia. Altistumisen keston lyhentamisen varmistamiseksi ja siten terveysvai-

kutusten syntymisen estamiseksi Tukes suosittelee mahdollisuutta pysdyttaa rakennettavien
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kohteiden koneellinen ilmanvaihto. Oy Linde Gas Ab:n mallintamien onnettomuuksien vaikutukset

eivat ulotu kaavoitettavaan kohteeseen.

Vastine: Kaavaselostusta tdydennetdan Tukesin lausunnon perusteella suuronnettomuusvaarallis-
ten tuotantolaitosten tietoja koskevilta osalta. Tukesin lausunnon perusteella kohteen sijaitsemi-
nen Seveso-alueella ei vaikuta merkittavasti tavoitteena olevan rivitalon suunnitteluun ja rakenta-
miseen. Tukesin lausunnossa esitetty suositus, ettd kohteen suunniteltaessa ja rakentamisessa tu-
lee huolehtia mahdollisuudesta pysayttaa asuntojen koneellinen ilmanvaihto, tuodaan esille kaa-

vaselostuksessa.

Hameenlinnan kaupungin rakennusvalvonta kommentoi, miten kaavassa maaritetdaan, mita suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida, kun kohde sijaitsee Seveso-alueella (selostuksessa
vain todettu) ja miten olemassa olevan meluvallin sijoitus ja korkeus on huomioitu, kun uudisra-

kennus on esitetty sijoitettavaksi pakkonuolella rakennusalueenrajaan kiinni.

Vastine: Tukesin lausunnon perusteella kohteen sijaitseminen Seveso-alueella ei vaikuta merkitta-
vasti tavoitteena olevan rivitalon suunnitteluun ja rakentamiseen. Tukes suosittelee, ettd kohteen
suunniteltaessa ja rakentamisessa tulee huolehtia mahdollisuudesta pysayttaa asuntojen koneelli-
nen ilmanvaihto, jolloin suuronnettomuustilanteessa varmistetaan mahdollisen kloorivedyn levia-
misestd aiheutuvan altistumisen keston lyhentdaminen ja siten estetdan terveysvaikutusten synty-

minen.

Harvialantien olemassa oleva ajoneuvoliikenteen betoninen rengasmeluaita sijaitsee ajokaistan
laidassa yleisella liikennealueella noin 10 m etaisyydella kaavan muutosalueen tontin rajasta ja
noin 12 m etdisyydelld kaavaluonnoksessa osoitetusta rakennusalan rajasta. Uusi rivitalorakennus
on suunniteltu ja sen rakentaminen on pakotettu kaavaratkaisussa kiinni Harvialantien puoleiseen
rakennusalan reunaan sen varmistamiseksi, ettd Nujulantien puoleiselle tontinosalle jaa riittava
rakennuksen suojaama tila piha-alueelle. Suunnittelussa ei ole tullut esille, etta liikkennealueella

sijaitseva meluaita vaikuttaisi kaavaluonnoksen mukaiseen rivitalon sijoittamiseen.

4.2.2 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus ja sita koskeva aineisto pidettiin julkisesti nahtavilla 13.10. - 26.10.2022. Kaavaeh-

dotuksen nahtavilla olosta kuulutettiin 12.10.2022 Kaupunkiuutiset- lehdessa, kaupungin
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ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittdman vaikutusalueen naapurustoa tiedotettiin
kirjeitse. Osallisilla ja kunnan jasenilla on mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mielipiteensa
(muistutus). Kaavaehdotuksesta ei esitetty muistutuksia. Kaavaehdotuksesta ei ollut tarpeen pyy-

taa lausuntoja.

Nahtavilla olleeseen kaavaehdotukseen ei ollut tarpeen tehda muutoksia.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa 2- kerroksisen rivitalon rakentaminen kiinteistolle
109-414-1-49. Tavoite edellyttda voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun julkisten lahipalvelu-
jen korttelialueen tontin kayttétarkoituksen muuttamista rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuin-
rakennusten korttelialueen tontiksi seka tontin rakentamisen enimmaiskerrosluvun muutosta ( | >

II) ja rakennusoikeuden maaran lisdamista (470 k-m2 > 630 k-m2).

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavan muutos koskee Kaikalan 40. kaupunginosan korttelin 3 tonttia 1 (kiinteistod 109-
414-1-49). Korttelin 3 tontti 1 on voimassa olevassa kaavassa julkisten lahipalvelujen korttelialu-

etta, jolle voidaan sijoittaa my0s yksityisia palveluja (YL-1).

Asemakaavan muutoksella muodostuu Kaikdlan 40. kaupunginosan rivitalojen ja muiden kytketty-
jen asuinrakennusten korttelialueen (AR) 3 tontti 1. Kaavamuutoksella osoitetulle tontille voidaan
rakentaa kaksikerroksinen rivitalo ja yksikerroksinen talousrakennus. Tontille on osoitettu raken-

nusoikeutta yhteensa 630 k-m2.

Arkkitehti Anne Ranta-Eskolan (Ajan Arkkitehdit Oy) laatima kaavamuutoksella osoitetun korttelin

3 AR- korttelinosan tontin 1 tontinkdyttosuunnitelma on esitetty kuvassa 9.




Nujulantie 19 asemakaavamuutos 24 (29)
27.10.2022

Pp tie
VI —e s o

Kuva 9. Alustava korttelin 3 AR- korttelinosan tontin 1 tontinkdyttosuunnitelma (Arkkitehti Anne

Ranta-Eskola, Ajan Arkkitehdit Oy 6.4.2022)

5.2 Mitoitus

Asemakaavan muutosalueen korttelin 3 tontin 1 rakennusoikeus on vanhassa asemakaavassa 470
k-m2. Kaavamuutoksella tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 630 k-m2. Kaavamuutos

lisda korttelin 3 tontin 1 (pinta-ala 1678 m2) rakennusoikeutta 160 k-m2.

Asemakaavan seurantalomake liitteena 1.
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5.3 Aluevaraukset

Korttelin 3 julkisten lahipalvelujen korttelialueen osan (YL-1) tontti 1 on kaavamuutoksella muu-
tettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueen (AR) osan tontiksi 1. Kaava-
muutoksella osoitetun korttelin 3 AR- tontin 1 pinta-ala on 1678 m2. Tontille on osoitettu rivitalon
rakentamiseksi Harvialantien puoleiselle tontinosalle paarakennusala, jonka kerrosluku on kaksi (I1)
ja rakennusoikeus on 550 k-m2. Nujulantien varteen on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa
talousrakennuksen (t). Talousrakennuksen rakennusalan (t) kerrosluku on yksi (I) ja rakennusoi-

keus on 80 k-m2. Tontin rakennusoikeus yhteensa 630 k-m2.

Kaavamuutoksessa on huomioitu Harvialantien lilkenteen melu osoittamalla Harvialantien puolei-
selle rakennusalan sivulle viivamerkinta (35dBA), joka osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleis-
ten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden danieristavyyden liikkenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA. Liikennemelu on huomioitu myds ohjaamalla rivitalon ra-
kentaminen toteutettavaksi Harvialantien suuntaisena. Kaavalla osoitettu rivitalon rakennusalan
muoto ja rakennuksen harjasuunnan maaraava viiva ohjaavat rakentamista Harvialantien suun-
taiseksi siten, ettd uusi rakennus suojaa Nujulantien puoleiselle tontinosalle suunniteltua oleske-
lupihaa Harvialantien lilkenteen melulta. Lisaksi kaavalla on ohjattu rivitalo rakennettavaksi kiinni

Harvialantien puoleiseen rakennusalan sivuun.

Kaavamuutoksella osoitetulle tontille on osoitettu sitovan tonttijaon mukaiset tontin rajat ja tontin

numero 1.

Kaavamuutoksella on annettu lisdksi seuraavia yleismaarayksia:

-Rakentamatta jaavat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina tai paikoitukseen on istutettava. Ole-

massa olevaa kasvillisuutta on pyrittava sailyttamaan.

-Yhteiseen leikkiin ja oleskeluun tulee osoittaa vahintaan 5% tontin pinta-alasta. 5% tontin pinta-

alasta on 84 m2.

-Kiinteisto liitetaan vesihuoltolain mukaan hulevesiviemariin. Tontilla muodostuvat hulevedet tu-
lee mahdollisuuksien mukaan imeyttaa tontilla, ohjata tontin kasvillisuuden kasteluun ja johtaa vii-

vytettyind kaupungin hulevesiverkostoon.
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-Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi autopaikka AR-korttelialueen 85 k-m? kohti ja yksi

vieraspysakointipaikka/5 asuntoa.

-Rakennettaessa on osoitettava polkupyoran sailytyspaikkoja vahintaan 2 sailytyspaikkaa AR-kort-

telialueelle rakennettavaa asuntoa kohti.
- Asemakaavan muutoksessa on laadittu tontille 1 sitova tonttijako.
Muuta huomioitavaa:

- Kaavamuutoksella osoitetun uuden rivitalon suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
riski SSAB Europe Oy:n tuotantolaitoksen suuronnettomuusvaarasta. Rivitaloa suunniteltaessa ja
rakennettaessa tulee huolehtia Tukesin suositukseen perustuen mahdollisuudesta pysayttaa asun-
tojen koneellinen ilmanvaihto, jolloin suuronnettomuustilanteessa voidaan vaikuttaa mahdollisen
haitallisen kaasun leviamiseen asuntojen sisatiloihin ja ihmisten altistumiseen ja siten estaa ter-

veysvaikutusten syntyminen.

5.4 Kaavan vaikutukset

5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Kaavamuutoksella mahdollistetaan viiden rivitaloasunnon rakentuminen Kaikalaan kodiksi noin 15-
20 ihmiselle. Alueen sijainti on liikkenneyhteyksien puolesta edullinen ja alue tukeutuu oleviin kun-
nallisteknisiin verkostoihin. Kaavan muutosalue on osa Hameenlinnan kaupungin ja Kaikalan kau-
punginosan nykyista yhdyskuntarakennetta, eikd asemakaavan muutoksella ole vaikutusta kau-
pungin nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen. Kaavamuutos mahdollistaa télla hetkelld vajaakayttoi-
sen kiinteiston rakentumisen asuinkayttoon ja toteutuessaan tontin rakentuminen tiivistaa alueen

olevaa asuinrakentamisen yhdyskuntarakennetta.

Kaavamuutos nostaa hieman korttelin 3 tontin rakennusoikeuden kokonaismaaraa ja mahdollistaa
vanhan kaavan rakentamista korkeamman kaksikerroksisen rivitalon rakentamisen. Kaavamuutok-
sella osoitettu 2- kerroksinen rakentaminen ei kuitenkaan poikkea merkittavasti voimassa olevassa
asemakaavassa korttelin 3 muille tonteille osoitetusta enimmaiskerrosluvusta | 2/3. Kaavamuutok-

sen mukaisen rakentamisen toteutuminen muuttaa rakennettua ymparistéa [ahinna
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muutosalueen kiinteistolla 109-414-1-49. Kaavamuutoksen toteutumisesta ei aiheudu laajemmin

merkittavaa vaikutusta rakennetun ympariston ja maiseman kannalta.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon
Kaavan muutosalueella ei ole erityisia luontoarvoja. Kiinteiston 109-414-1-49 alue on kokonaan
vanhan rakennuspaikan rakentamis- ja piha-aluetta eika alueella ole luonnontilaista ymparistoa.

Arvioidaan, etta kaavamuutoksesta ei aiheudu merkittavaa vaikusta luonnonymparistoon.

5.4.3 Muut vaikutukset

Ihmisten elinolot ja virkistys

Kaavamuutoksen toteutumisesta ei aiheudu merkittavia Kaikalan alueen asukkaiden elinoloja
muuttavia vaikutuksia eika kaavamuutoksella ole vaikutusta virkistyskayttoalueisiin tai virkistysyh-

teyksiin.
Terveys ja turvallisuus

Kaavamuutoksessa on huomioitu Harvialantien liikenteen melu osoittamalla Harvialantien puolei-
selle rakennusalan sivulle viivamerkinta (35dBA), joka osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleis-
ten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aanieristavyyden liikkenneme-
lua vastaan on oltava vahintaan 35 dBA. Liikennemelu on huomioitu myds ohjaamalla rivitalon ra-
kentaminen Harvialantien suuntaiseksi siten, etta uusi rakennus suojaa Nujulantien puoleiselle
tontinosalle suunniteltua oleskelupihaa Harvialantien liikkenteen melulta. Kun rakentaminen toteu-
tetaan kaavamuutoksen mukaisesti, niin uuden rivitalon sisatiloissa ja ulkoalueilla (oleskelualu-

eilla) paastaan sallittuihin meluntason ohjearvoihin.

Kaavan muutosalueen luoteispuolella sijaitsee Tukesin valvonnassa oleva SSAB Europe Oy:n tuo-
tantolaitos, joka on laajamittaista vaarallisten kemikaalien varastointia ja kdyttoa harjoittava suur-
onnettomuusvaarallinen laitos. Tuotantolaitos on Seveso llI-direktiivin mukainen laitos ja kaavan
muutosalue sijaitsee Tukesin maarittamalla laitoksen 1,0 km:n konsultointivyohykkeelld. Kaava-
muutoksella osoitettu rivitalotontti sijoittuu Kaikdlan vanhalle asuntoalueelle [ahimmilldan n. 400

m etdisyydelld Seveso IlI-direktiivin mukaisen laitoksen alueesta.




Nujulantie 19 asemakaavamuutos 28 (29)
27.10.2022

- Kaavamuutoksella osoitetun uuden rivitalon suunnittelussa ja rakentamisessa tulee huomioida
riski SSAB Europe Oy:n tuotantolaitoksen suuronnettomuusvaarasta. Kaava-asiakirjoissa on tuotu
esille, etta rivitaloa suunniteltaessa ja rakennettaessa tulee huolehtia Tukesin suositukseen perus-
tuen mahdollisuudesta pysayttaa rakennettavien asuntojen koneellinen ilmanvaihto. Koneellisen
ilmanvaihdon sulkemisella voidaan vaikuttaa mahdollisessa suuronnettomuustilanteessa haitallis-
ten kaasujen levidamiseen asuntojen sisatiloihin ja siten estaa haitallisten terveysvaikutusten synty-

minen.

Arvioidaan, etta julkisten lahipalvelujen korttelialueen tontin muuttaminen rivitalotontiksi ei lisaa

turvallisuusriskeja mahdollisessa Seveso llI-direktiivin mukaisen laitoksen onnettomuustilanteessa.
5.5 Ympadriston hairiotekijat
Asemakaavan muutoksen toteutuminen ei aiheuta merkittdavaa hairiota ymparistdon.

5.6 Nimisto

Kaavamuutoksella ei muodostu tarpeita uudelle nimistélle.

6 Tavoiteaikataulu

Tavoitteena on asemakaavamuutoksen hyvaksyminen vuoden 2022 aikana.

7 Asemakaavan toteutus

Rakentamisen ajoitus on maanomistajan paatettavissa kaavamuutoksen voimaantulon jalkeen.

Kaavamuutoksella hyvaksytty sitovan tonttijaon mukainen tontti tulee lohkoa ja uusi tontti vie-

daan kaupungin kiinteistorekisteriin.

Alueella on kunnallistekninen valmius asemakaavan muutoksella osoitetun rakentamisen toteutta-

miseksi.
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Hameenlinna 2. paivana syyskuuta 2022, tarkistettu 27. paivana lokakuuta 2022
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