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POISTUVA KAAVA:

ASEMAKAAVAMERKINNAT AUTO- JA POLKUPYORAPAIKAT . ’ 3. KAUP.OSA, KORTTELI 1,
JA-MAARAYKSET: akennatiaessa on osoieiaya vahintaan i TONTIT 1,1004, 2002, 2003,

- kutakin asuinrakentamisen -m2 kohi ~

o ) - kutakin muun palvelun ja liikerakentamisen 70 k-m2 kohti SIBELIUKSEN SYNTYMAKOTIALUE

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. - kutakin toimistorakentamisen 100 k-m2 kohti JA OSA KATUALUETTA.

Mikali ikat ovat nil i, voidaan i i ikkoj

osalta autopaikkavaatimusta laskea 20%.
Museo_lrla i 7 | g ! i Mikali tontti liit hteiskayttojarjestelmaan, yhteiskayttdautoja voidaan osoittaa
ymparilla puistomaisena alueena. siten, etta yksm teiskayttoautopaikka vastaa neljaa autopaikkaa. Yhta tonttia

kohden voidaan ottaa kayttoon yksi yhteiskayttoauto.

Rakennussuojelukohteissa voidaan kéyttétarkoitus huomioiden saada
huojennusta pysakaintinormeista enintaan -20%.

— e — 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

N 3 5 N Lisaksi autopaikkoja voi osoittaa enintadn 500 m paassa sijaitsevaan
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. pysskéin(ilalgokseen.

P intitiloissa tulee varautua

e Osa-alueen raja.

on AL- I vahintaan yksi
polkupydrapaikka
- kutakin asuinrakentamisen 40 k-m2 kohti

Ohieelli " " " - kutakin liike- Jla toimistorakentamisen 100 k-m2 kohti
raja. Vahintaan puolet intipaikoista on katetuiksi.
KORTTELIALUEET
. . AL-korttelialueella ensimméiseen kerrokseen (katutasoon) tulee sijoittaa liike-,
Kaupunginosan nimi. toimisto- tai palvelutilaa. Asuntoja ei saa sijoittaa katutason kerrokseen.
merkityn il lisaksi saa i ral
B - - teknisia tiloja ja asuntojen ulkopuolisia asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja
Kaupunginosan nimi. erroksiin
- hissikuilut ja porrashuoneiden ;|5 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa
- olevia ja saavia
1 Korttelin numero. kussakin kerroksessa !
Edella mainittujen tilojen yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintaan +20%
1004 Ohijeellisen tontin numero merkityn i lisaksi.
4450 o " " IV-konehuone yhtenaisen kattopinnan alla ei muodosta kerrosta.
. . Pysakaointitilat saa rakentaa kaikki tontit ksittavana yhtenaisena laitoksena
IX R numero osoittaa tai sen osan kiinteistojen rajoista riippumatta siten, etta
suurimman sallitun kerrosluvun. - tonttien valisia palomuureja ei tarvitse rakentaa
- palomuureja vastaava pe i on
T einoin
F B Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoleisen sivun, johon merkinta - _ajoynteYde_t huoltotiloihin ja pysakaintitiloihin saa jarjesta4 toisen tontin kautta
Lo 4 kohdistuu. - jatehuoltotiloja saa rakentaa foiselle tontille
(| HULEVESIEN JA POHJAVESIEKNIHALLINTA wl ot
x i jjoi a ulmaan ulee sijoittaa
L kt-1 _ Rakennusala, jolle saa siittaa katoksen hallinnan tulvien ehk Viivyt lsszillléﬁlden tulee
n{_hjen(lya 12 tunnin kuluessa tayttymisestéan ja niissa tulee olla suunniteltu
[ KR o s i yivuoto.
a3 o o jole sa sioitiaa autopaikioja, varasto-, teknisia ja Rakennetigessa pofiaueden tason alapuoleia rakemuslupahakemuksen
seka niitd varten tarvittavia ajoluiskia, rakenteita ja teknisi laitteita. Tilat saa maiibe Rl 0 eden.  jossa
Sioittaa kahieen tasoon. Tilal saa rakentaa aseniakaavassa osoiletun on madritelty myds rakentamisen vaikutukset alueellisesti
rakennusoikeuden estimatta. pohjavesiolosuhteisiin.
r— PIHASUUNNITELMA : : ;
VJ Maanalainen hulevesijarjestelmén rakenne. Tontista ja sit4 palvelevista yhteiskayttdalueista on esitettava
I Leikki- ja oleskelualnretlt(a saa sijoittaa myos muille ka'(tojlle kuin
— e pai
[ N PR o
[ o Maanalaisiin tiloihin johtava ajoluiska. Leikkiin ja ulko-oleskeluun varatut alueet saa osoittaa toiselle tontille tai
S— muthoslga useiltatalontteja kasittavana i I iintei
— rajoista riippumatta.
T T - ’
u Onhijeellinen uloke. Vapaa korkeus ulokkeen alla on oltava vahintaan 3,2m. Sibeliuksen syntymékodin pihapiirin vanha puusto on mahdollisuuksien mukaan
saastettava.
/_ -1 y MUITA MAARAYKSIA ) - ; )
L hu N Huoltopiha. Rakennusten suunnittelussa on huolehdittava siita, etta iiman epapuhtauksien
—_— siirtyminen sisatiloihin on estetty.
r—

i T Rakennusten raittiin ilman otto tulee sijoittaa mahdollisimman korkealle maan
Ohjeellinen sisginen kulkuyhteys. pinnasta, mielui ja etaalle

ieluiten
vilkkaista liikennevaylista.
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o
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Merkinta osoittaa rakennuksen sivun, jolla tulee olla suora uloskaynti ALUEELLE ON LAADITTAVA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.
porrashuoneista.

N

Onhjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa katolla. Alleviivattu
merkinta osoittaa i

@
o

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutostyot on tehtava
siten, etta i arvo sailyy.

kanssa.

[
&
w

Suojeltava rakennus, jota ei saa Rurkaa. Taydennysrakentaminen seka korjaus-
Jja muutostyét on tehtava siten, etta rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo
séilyy. ista on i It kanssa.

YLEISMAARAYKSIA:
KAUPUNKIKUVA JA ARKKITEHTUURI

Kortteli tulee rakentaa arkkiteht kork i ja ust iseksi
L kaytettavien tulee olla kestavia ja koeteltuja.
ttelissa on uudisrakentamisessa G senerg tami
ja % enerﬁjlaa. L energian
keraamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitelfa osana rakennusten
arkkitehtuuria.

L aan m: uuksien mukaan olevaan X
rake . Katutasor ovat mieluiten luonnonkivea tai
tiilta. Katutason rikastuttamiseéssa hyédynnetaan nayteikkunoita ja voimakasta
lasisuutta. Sibeliuksen syntyméakodin suuntaan voidaan katutasossa kéyttaa
muita julkisiy i Jjotka sitovat I rajaavia elementteja

o oo st s oot ASEMAKAAVAN MUUTOS
X('E‘s_?r“.ﬁ“ekr%‘a‘?n‘?:?{‘a'_éﬁ?a‘hﬁ.‘!i_ﬁfn?é2'%3?L?#§§?.2§3{,’#2:{§§‘r‘.%?n"a'%‘s‘fe’."BES{‘S“' 3. KAUP.OSA, KORTTELI 1, TONTIT 1, 7, 8, 1004
maisemaan joko nlldce_n_materlaalsl[a. tai sévyl Ia_volv%(n olla sovel(u\ganmden J A o s A K ATU ALU E1T A.

sévy{en sijasta r j olevaan
soveltuvia savyja.

Julkisivuihin liittyvat kyltit ja mainokset seka tekniset rakenteet tai ratkaisut on
d e e a ! S i toet o

si Katolle
rakennelmat sijoitetaan yhtenéisen vesikaton alle, osaksi rakennusten RU USU KO RTTELI
arkkitehtuuria. Korttelin i j ilat tulee sijoittaa
Kiinteistoihin.
. NO
e S e L ot HAMEENLINNAN KAUPUNKI
: e FE— T KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
Aukotus ei saa olla n toiminnallista. ani/rgnéva joko
koko julkisivun Iapi Y malliseen a julkisen KAAVOITUS 2551
rakennuksen ilmeeseen tai vaihtoehtoisesti vapaaseen sommitelmaan.
Parvekkeet tulee lasittaa 2 niiden tulee olla osa arkkitehtonista Pohjakartta tayttaa maankaytts- ja in 54a§n a i
kokonaishahmoa, eika niilla saa olla omaa maahan tukeutuvaa 4 . ETRS-GK25 (EPSG 3879)
runkorakennetta. .
TONTTIPAALLIKKO TONI SEPPERI Korkeusjarjestelma: N2000
T E
29.9.2022'*2°%2 T. AALTONEN
o R
OK
T vowRRY Eny
KAAVOITUSPAALLIKKO JARI METTALA 1000




Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala

109 Hameenlinna Tayttdmispvm

Ruusukortteli

Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ikm]

0,9994

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

01.12.2022
11.10.2022

22.12.2018
2551

0,9994

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,9994 100,0 36650 0,0000 13256

A yhteensa 0,8802 88,1 36650 -0,0803 13256

P yhteensa

Y yhteensa 0,1131 11,3 0,1131

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0061 0,6

E yhteensa -0,0328

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha +/] [k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa

3 177

2




Alamerkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 0,9994 100,0 36650 3,67 0,0000 13256

A yhteensa 0,8802 88,1 36650 4,16 -0,0803 13256

AL 0,8802 100,0 36650 4,16 -0,0803 13256

P yhteensa

Y yhteensa 0,1131 11,3 0,1131

YM 0,1131 100,0 0,1131

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensa 0,0061 0,6

Kev.liik-kadut 0,0061 100,0

E yhteensa -0,0328

EM -0,0328

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm] [k-m?] [Ikm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa 3 177 2
Asemakaava 3 177 2

Ei-asemakaava




m HAMEENLINNAN
KAUPUNKI
KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT-KAAVOITUS

HML/2321/10.02.03.01/2018DIAARI
Kaavan nro: 2551 1(4)

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

KORTTELIA 1 KOSKEVA ASEMAKAAVAN MUUTOS

30.1.2019, tark. 29.9.2022
Keskusta (kaupunginosa 3) kortteli 1: tontit 1, 4, 1004, 2002 ja 2003 seka erityis- ja suojelualue

Sibeliuskoti.

Alueelle suunnitellaan vanhan kauppakeskuksen tilalle asumista, liiketoimintaa, pysakointikellari ja

Sibeliuksen syntymakodin toimintaa tukevaa museotoimintaa.

Kuva 1. Ote kantakartasta, suunnittelualueen ohjeellinen rajaus punaisella katkoviivalla.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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Suunnittelualue kattaa koko korttelin 1 (Ruusukortteli). Kortteli rajautuu lannessa Kasarmikatuun,
pohjoisessa Hallituskatuun, idassa Sibeliuksenkatuun ja eteldssa kavelykatu Reskaan. Kaavatyossa
tutkitaan korttelin kehittamismahdollisuudet, liittymatarpeet kdvelykatu Reskaan ja torille seka

rakennusten suojelutarpeet. Suunnittelu kytkeytyy kokonaisvaltaisesti keskustan kehittdmisen eri

hankkeisiin kuten keskustavisioon ja pysakoéintiohjelmaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on esilla koko hankkeen ajan kaupungin

verkkosivulla: http://www.hameenlinna.fi/kaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat > 2551 Kortteli

1 asemakaavan muutos ja se on saatavissa kaupunkirakennepalveluista / kaavoitus,

Wetterhoffinkatu 2, 2.krs, PL 84, 13100 HAMEENLINNA

Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavaprosessin ajan siihen saakka,
kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavilla. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut

mielipiteet kirjataan kaavaselostukseen.

Kirjalliset mielipiteet lahetetdan osoitteeseen Kaupunkirakennepalvelut, PL 84, 13101
HAMEENLINNA

tai tuodaan asiakaspalvelupiste Kastelliin kdyntiosoitteeseen arkisin klo 9-15:
Wetterhoffinkatu 2, 1. krs, 13100 Hdmeenlinna

tai sahkopostilla Kaupunkirakenteen asiakaspalveluun: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Mielipiteet voi esittda myos suoraan kaavoituksen edustajalle. Tapaamisaika tulee sopia

etukateen: jari.mettala@hameenlinna.fi tai tuija.aaltonen@hameenlinna.fi

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA

Alue on liittyvia katualueita ja Sibeliuksen syntymakodin tonttia lukuun ottamatta yksityisessa
omistuksessa. Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Kaupunginvaltuusto on
paattanyt kaavoituksen kdaynnistamisestd 12.11.2018 ja asemakaavan muutos on tullut vireille
vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa. Kaupunki ja yksityinen maanomistaja laativat erillisen
maankayttosopimuksen asemakaavan valmistelun yhteydessa. Maankadyttésopimuksessa sovitaan

mm. kaupungille maksettavasta kaavoituskorvauksesta ja rakentamisen aikataulutavoitteista.


http://www.hameenlinna.fi/kaavoitus
mailto:kaupunkirakenne@hameenlinna.fi
mailto:jari.mettala@hameenlinna.fi
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Sopimusalueella on voimassa Himeenlinnan kaupunginvaltuuston 14.5.2018 hyvdksyma ja
29.9.2018 osittain lainvoiman saanut oikeusvaikutteinen kantakaupungin yleiskaava 2035.
Yleiskaavassa kortteliin on osoitettu aluemerkinta (CK) Liike- ja toimistopainotteinen

keskustatoimintojen alue.

Korttelin Sibeliuksenkadun puoleiset rakennukset ovat osa Museo-viraston valtakunnallisesti
merkittavaksi luokittelemaa rakennettua kulttuuriymparistda (RKY alue Hameenlinnan tori, kirkko

ja Pikkutori).

Korttelissa on kaksi voimassa olevaa asemakaavaa vuosilta 1966 (kaavanro: 620) ja nk.
Kopinkulmalla (tontti 1) omansa vuodelta 1977 (kaavanro: 1183). Voimassa olevassa
asemakaavassa liikerakennusten korttelialuetta ovat kiinteistot 2002 ja 2003 (AL-4) ja kiinteisto
1004 (AL-2). Kiinteisto 1 Sibeliuksenkadun ja Hallituskadun kulmassa on yhdistettyjen liike- ja
asuinrakennusten korttelialutta (ALK). Sibeliuksen syntymakotiin kohdistuu merkinta (EM):

”Sibeliuksen syntymakoti, joka on sdilytettava.”

Suunnittelualueella ei ole merkittavia luontokohteita tai —arvoja.

OSALLISET

- alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
- seurat ja yhdistykset

- verkostoyhtiot

- asiantuntijaviranomaiset

SELVITYKSET
Kaavatyon aikana laaditaan tarvittavat selvitykset. Lisdksi kaavatydssa hyodynnetdaan aiemmin
laadittuja selvityksia kuten kantakaupungin yleiskaavan 2035 ja keskustavisio 2035 yhteydessa

laadittuja selvityksia.

Liikenneselvitykset

Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavan liikenneselvitys. Sito, 2017



Hameenlinnan keskustan liikennesuunnitelma. Himeenlinnan kaupunki 2012. (KV 10.6.2013).

Hameenlinnan liikenneverkkoselvitys. Sito Oy, 2013.

Pyorailyn edistamisohjelma (KV 7.12.2016)

Kantakaupungin pohjois-eteldasuunnan pyoratien yleissuunnitelma (KAURA 12.6.2018 § 96)
-Hameenlinnan keskustan pohjois-eteldasuuntaisen pyoéraliikenteen paareitiksi
valitaan Sibeliuksenkatu ja etta reitti toteutetaan 1-suuntaisilla
pyoraliikennejarjestelyilla.

Keskustan ja Hdmeensaaren 30 km/h nopeusrajoitus (KAURA 9.6.2020 § 113)

Joukkoliikenteen pysékit ja linjastot: Reittiopas

Keskustan pysakdintiohjelman paivitys 2019 (kv 15.4.2019, § 41)

Rakennettu kulttuuriymparisto
- Rakennettu Hame, Maakunnallisesti arvokas rakennusperint6. Putkonen ym., Hameen liitto

2003.
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- Kylia ja kortteleita, Hdmeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys. Putkonen, Ivars, 2003.

- Hdmeenlinnan rakennushistoriallinen selvitys, Kaupunkisuunnittelu ja —rakentaminen
keskustassa ja Keinusaaressa 1778-2014. Kulttuuriymparistdpalvelut Heiskanen & Luoto Oy,

Hameenlinnan kaupunki, 24.6.2014.

- Rakennushistoriallinen selvitys, Ruusukorttelin kehitys, Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen &

Luoto Oy, Hameenlinnan kaupunki, 2018.

- Rakennushistoriallinen selvitys, Sibeliuksen syntymakoti 1834, Kulttuuriymparistopalvelut
Heiskanen & Luoto Oy, Himeenlinnan kaupunki, 2018.

- Rakennushistoriallinen selvitys, Ruusukortteli Sibeliuksenkatu 9 (As Oy Hameentori),

Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, Himeenlinnan kaupunki, 2018.

- Rakennushistoriallinen selvitys, Ruusukortteli Raatihuoneenkatu 10 (Kiinteistd Oy Kopinkulma),

Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, Hdmeenlinnan kaupunki, 2018.
- Rakennushistoriallinen selvitys, Centrum 1969 ja sokos 1971, Kulttuuriymparistopalvelut

Heiskanen & Luoto Oy, Himeenlinnan kaupunki, 2019.

Muut
- Keskustan kaupan palveluverkkoselvitys, Ramboll Finland Oy, 29.5.2019.

- Elinkeinopoliittisen neuvottelukunnan elinvoimavaikutusten arvio, 3.9.2019.


https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/HML_-RUUSU_KORTTELI_RHS-2018.pdf
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/HML_-SIBELIUS_RHS-2018.pdf
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/HML-As-Oy-Ha%CC%88meentori-RHS-2018.pdf
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/03/HML-As-Oy-Ha%CC%88meentori-RHS-2018.pdf
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/09/Keskustavisio-2035-elinvoima-arviointi.pdf
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- Himeenlinnan hulevesitulvariskien alustava arviointi. Himeenlinnan ymparistdjulkaisuja 18. Heli
Jutila, 2011.
- Keskustavisio 2035, Hameenlinnan kaupunki (KV 7.10.2019).

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa
ihmisten elinoloihin, elinymparistoon, kaupunkikuvaan, virkistykseen, maisemaan, liikenteeseen,
keskustan elinvoimaisuuteen ja kaupan rakenteeseen. Kaavaprosessin aikana laaditaan tarvittavat
selvitykset kaavaratkaisun merkittdvien vaikutusten arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia

suorittavat kaavan valmisteluun osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

LISATIETOJA SUUNNITTELIJOILTA

Kaupunkirakennepalvelut

(séhkopostit muotoa etunimi.sukunimi@hameenlinna.fi)

Jari Mettal3, kaavoituspaallikko, p. 03 621 2137
Tuija Aaltonen, arkkitehti, p. 03 621 2689

Kaavoitusta tukevat asiantuntijat
Kunnallistekniikka:
Suunnittelupaallikko Jenni Sabel, p. 050 572 1450

Liikenne:
Liikennesuunnittelija: Minna Aakkula, p. 050 432 6676

LITTEET (2)kpl:
- ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035

- asemakaavaote voimassa olevasta asemakaavasta


tel:0505721450
tel:0504326676
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

Kaavoitus on tullut vireille 22.12.2018 vuoden 2019 kaavoituskatsauksesta
kuulutettaessa

Kaupunginvaltuusto on paattanyt kaavamuutoksen kdynnistamisesta
kokouksessaan 12.11.2018 §119

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta
kaavamuutoshakemuksilla 12.02.2018 ja 20.3.2018.

VIREILLETULO

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on

nahtavilld kaavoitustyén ajan www.hameenlinna.fi/kaavoitus
OAS - OAS:n nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeelld naapureille ja kaavan
verkkosivulla: www.hameenlinna.fi/kaavoitus
- mahdollisuus esittda mielipiteita
- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu oli helmikuussa 2019

- Kaavaluonnos esiteltiin kaupunkirakennelautakunnalle

joulukuussa 2021
- kaavaluonnos asetettiin nahtaville valmisteluvaiheen kuulemista varten
(vahintdan 30 vrk), ndhtavillaolosta kuulutettiin Kaupunkiuutisissa seka
ilmoitettiin verkkosivuilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus seké kirjeella
LUONNOS naapureille
- kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla oli mahdollisuus jattda mielipide
- kaavaluonnoksesta pyydettiin viranomaislausunnot
- Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l0ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

- kaavaehdotus esitelldadn kaupunkirakennelautakunnalle

lokakuussa 2022
- kaavaehdotuksen julkisesta ndhtavilldolosta (vah. 30 vrk) kuulutetaan
Kaupunkiuutisissa seka ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja kirjeelld naapureille
EHDOTUS - kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus
-kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaislausunnot
-kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka |6ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus
- Muistutukset ja lausunnot kasitellaan kaupunkirakennelautakunnassa

- kaupunginhallitus kasittelee kaavaehdotuksen ja ehdottaa edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen
hyvaksymista

- kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

HYVAKSYMINEN |- tieto kaavan hyviksymista koskevasta paatoksesta lihetetaan niille, jotka
ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon
aikana

- valitusaika 30 vrk kaupunginvaltuuston paatoksen julkipanosta

- kaava tulee voimaan kuulutuksella



http://www.hameenlinna.fi/kaavoitus
http://www.hameenlinna.fi/kaavoitus
http://www.hameenlinna.fi/kaavoitus
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Liike- ja toimistopainotteinen keskustatoimintojen alue.

Arvokas rakennettu kulttuuriymparisto.

Alueen suunnittelun |ahtokohdaksi on otettava kulttuurihistoriallisesti merkittava
ymparistd, jonka arvot sailytetaan. Asemakaavoitettavilla alueilla suojelu ratkaistaan
tarkemmin asemakaavoituksen yhteydessa. Alueella tapahtuva uudis- ja
korjausrakentaminen ja muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun
kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin f’a/tai
maisemallisiin arvoihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittda rakennusten sijoitteluun,
mittakaavaan, mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.

Valtakunnallisesti arvokas rakennettu kulttuuriymparisté. ) i
Aluetta koskevista merkittavistd suunnitelmista ja toimenpiteistd on museoviranomaiselle
varattava tilaisuus lausunnon antamiseen.

Suojeltava rakennus tai rakennusryhma.

Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, tdydennysrakentamisen ja muiden
alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.

Kevyen likenteen yhteystarve.
Reitin tarkka sijainti maaraytyy yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa.

Merkittévasti parannettava katu tai tie.

Kavelykatu.
Hitaan likkumisen katu

Pydrailyn paareitti.

Pyséakointilaitos.

YLEISMAARAYKSET:

Rakennettavaksi merkityt alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan
kaavoittaa muitakin kuin paakayttétarkoituksen mukaisia toimintoja, mikali ne sopivat
alueen luonteeseen eika niista aiheudu haittaa paakayttotarkoituksen mukaiselle kéytdlle.
Alueiden toteuttamisessa tulee varmistaa viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas
ympaéristd niin autoilijan, pyorailijan kuin jalankulkijankin nakékulmasta.

Melualueella sijaitsevan alueen ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttéén perustuu
asemakaavaan, jolla ratkaistaan riittdva suojaus melulta. Kaavoituksessa, muussa
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon tulvavaara, meluhaitta, likenteen
ja teollisuuden aiheuttamat hiukkaspaastét ja mahdollinen tarindn vaimennustarve.
Liikennemelun, likenteen hiukkaspaastdjen ja tarinan kannalta keskeisia |&hteita ovat
valtatie 3 ja 10, kantatie 57, seututiet 130 ja 290, paarata seka Paasikiventie, Viipurintie ja
Ahvenistontie. Naita alueita asemakaavoitettaessa tulee esittaa
meluntorjuntasuunnitelma, selvittaa liikenteen iimanpaastot seka tarkistaa
ilmansuojelutoimenpiteiden tarpeellisuus ja mahdollinen tarinan vaimennustarve. Nailla
alueilla ei edellyteta lahivirkistysalueiden (VL) melusuojausta.

Asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hulevesien hallintajarjestelmille
soveltuvat sijoituspaikat ja mitoitus seka ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien
hallintaa. Asemakaavoituksessa hulevesiselvitykset tulee [aatia valuma-aluetasocisesti.
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3 M SEN ASEMAKAAVA~ALUEEN ULKOPUOLELLA OLE-
VA, VIIVA . JOTA VAHVISETAMINEN KOSKEE

ERI ASEMAKAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEEN OQSIEN
VALINEN RAJA

KAUPUNGINOSAN RAJA

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.
KORTTELIN NUMERO

TORI1
KABUN , TORIN JA PUISTON NIMI
ISTUTETTAVA TOHNTIN  0SA

LUky, JOKA OSOITTAA, KUINKA SUUREN O0SAN TONTISTA
SAA KAYTTAA RAKENTAMISEEN

ROOMALAINEN NUMERQD, JOKA O0SOITTAA RAKENNUSTEN,
RAKENNUKSEN TAI

SINAISEN KERROSLUVUN.

MURTOLUKU ROOMALAISEN NUMERON EDESSA O0SOITTAA KEL-
LARIKERROKSESSA SALLITUN , KERROSALAAN LASKETTA-
VAN RAKENNUSDIKEUDEN

TONTTITEHOKKUUSLUKU ELI TONTIN KERROSALAN SUHDE
TONTIN  PINTA-ALAAN

RAKENNUSALA

RAKENNWIKSEN JULKISIVUPINNAN JA VESIKATON LEIKKA-
USKOHDAN  KORKEUSASEMA

RAKENNUKSEN JULKISIWUPINNAN JA VESIKATON LEIKKA-
USIKOHDAN ENIMMAISKORKEUS

MYYMALAN TAl LIKKEEN RAKENNUSALA.

LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE, TONTILLE SAA SIJOIT-

TAA EMNINTAAN KAKSI ASUNTOA

YHDISTETTYJEN LUKE~ JA ASUNTOKERROSTALGJEN WORT-

TELIALLE

SEN O0SAN SUURIMMAN SALLITUN VAR
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A4

RAKENNETTAESSA ON UUDISRAKENNUSTA VARTEN OSOVTEI™
TAVA TONTILLA TAI ENINTAA 300 METRIN PAASSA SUTA
VAHINTAAN YKSI  AUTOPAIKKA

~ KUTAKIN  ASUINHUONKEISTOA KOHTI,

~KUTAKIN LIKE~, TOIMISTO ~JA TEOLLISUUSTILANA PALVELE-
VAN SEKA YLEISEN LAITOKSEN KERROSALAN 100 NELIO-
METRIA KOHTI,

~KUTAKIN  SAIRAALAN 4 POTILASPAIKKAA KOWTI,

“ KUTAKIN 10 VAHINTAAN 18 VUOTIASTA OPPILAITOKSEN OF-

PILASTA KOHT)

~KUTAKIN HOTELLIN 4 VIERASVUODETTA JA

~KUTAKIN RAVINTOLAN , KOKOUSHUONEEN JA URHEILULAL-
TOKSEN 10 (STUMAPAIKKAA KOHT! SEKA 5 AUTOPAIK-
KAA KUTAKIN AUTOHUOLTOASEMAN HUOLTOPAIKKAA
KOHTI

AUTOPAIKKOJA VARTEN SAADAAN RAKENTAA WYLIMAA
RAISTA KELLARITILAA KOKO TONTIN ALALTA JA ENIN-
TAAN KAHTEMA WERROKSENA.

LIIKERAKENNUSTEN KORTTEL[ALUE TONTILLE
SAA SIOITTAA ENlNTAAN SLIA ASUNTOA
MAAN ALLE SAADAAN MAISTRAATIN HARKINNAN
MUKAAN  SIJOITTAA TYOHUONEITA.

TONTILLA ON OSOITETTAVA VAHINTAAN 40 NELIOMETR A
YHTENAISTA LEIKKIIN  JA MUUHUN OLESKELUUN SOVEL:

TUVAA  TILAA  KUTAKIN RAKENMETTAVAA . ASUINHUO -
NEISTOA KoHTIl.
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SM OSEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA
VIWA , JOTA VARVISTAMINEN

R KAAVAMAARAVSTEN ALAISTENM AVUEEN G-
SINEN VALINEN  RAJA

KALPUNMG INOSAN  RAJA
FORTIELIN , DORTTELINOSAN OA L ALVEEN  RAVA,

KADPON GINOS AN NUME RO
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TONTIN NUMERD
RAKEMNNURS EEMN JATETTAWA WUl KuAUKKO

LOKLY, JOKA  OSODITTAA , KUINKA SUUREN OSAN
TONTISTA  SAA  KAYTTIAA RARENTAMISEEN.

ROOMA L AINEN NUMERD , JORKA OSOITTAAL. RA-
KENNOUSTEN | RAKEMNUKSEN TA] SEN  OSAN
?_Y)L\'}SWMAH SALLITUN VARSINAISEMN KERROS-

TONTTITEHOK K UUS LUK EL!l TomTin KERROS-
ALAN S BUHDE, TONTIN PN TA - AL AAN

RAKENNUDSALA

RAEMNMNQK.SEN JULKISIVUPRIMEL AN A VESHRATON
L RUECK A CSIEOH DA FORKEUVSASEMA. e

MUMMALAN  TAL LUEWNEEN RAKENNUSALA

RISTT MERINMNAN  PALLLA OSOITTAA MEREIH-
AL POISTAMIS T4

LUHNERAKEMNUSTEN  LORTTELIALLE.
jr‘gi‘rn_pa VAL SIIOITTAN ENINTAAN ©AKS] ASUN.

Tontilla I/1/4A on Sibelivksenkadun j¢ Raati-
huoheenkadun kuimaragkennus katujdtkisivdil-
taan sdilytettdvd.

Tontilla on osoitettava vahintadn 10mzyhtz~
naista leikkiin ja mudhdn oleskeluun sove (tu-
wia tilaa kutakin rakennettavaa asuinhdo-

neistoa kohtt.

Rakennettaessa on uydisrakennusta varten
varattava tontilla tai enintaan 300 metrin
oAdssd sittd  vahintaan ykai adtopaikka

- Kutakin asuinhuoneistod  Kohti

- kutakin Iiikeuéo joimistotiiana paiveievan
Kernosalan t00m” kohti -

- kutakin sa"\l}(tzttdvdn rakennuksen litke -
Jja toimistotilana palvelevan kerrosalan
300 m* kohti. .

- kutakin hotellin 4 vierasvuodetta kohti

- kutakin ravintolan ja kokoushuoneen 10
istumapaikkaa kohti.

Autopaik koja varten saadaan rakentaa yii-
madrdistd  keliaritilaa koke tontin alaita ja
enintddan kahtena kerroks$ena.
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1 Vuorovaikutusraportti

Vuorovaikutusraportissa esitetdan, kuinka asemakaavan muutoksen lakisdateinen tiedottaminen
sekd vuorovaikutus (eli osallistuminen ja paatoksenteko) on jarjestetty seka mitd palautetta
kaavahankkeen johdosta on saatu. Raportissa esitetddn yhteenvedot asemakaavan muutokseen
saaduista kannanotoista, mielipiteistd, muistutuksista ja lausunnoista seka vastineet niihin.

Vuorovaikutusraporttia tdydennetdan kaavaprosessin edetessa.

Asemakaavan muutos koskee kantakaupungin keskustan, kaupunginosa 3, korttelia numero 1
(Ruusukortteli). Kortteli rajautuu lannessa Kasarmikatuun, pohjoisessa Hallituskatuun, idassa

Sibeliuksenkatuun ja eteldssa kdvelykatu Reskaan.

1.1 Vireilletulo

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta. Kaupunginvaltuusto on paattanyt
kaavoituksen kdaynnistamisestd 12.11.2018 ja asemakaavan muutos on tullut vireille vuoden 2019

kaavoituskatsauksessa.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nadhtavilla kaavoitustyon ajan kaupungin
verkkosivuilla. Siind kuvataan osallistumisen mahdollisuudet ja kaavatyon etenemisen vaiheet.

OAS on paivatty 30.1.2019 ja sitd on tarkennettu 20.8.2021. OAS:an ei tullut mielipiteita.

Kaavoituksen aloituskokous 22.1.2019, Raatihuone (MO tavaratalot, MO Hameentori, YIT, AJAK,

RCO, Museo, Isosuo, RHS tekijat, kaupunki / maankayton suunnittelu)

Aloituskokous viranomaisille jarjestettiin luonnosvaiheen lausuntokierroksen jalkeen 29.4.2022.
Mukana Teams-kokouksessa olivat: Heidi Koponen (Hameen liitto), Hannele Kuitunen (Himeen
ELY-keskus), Rauno Penttinen (Hameen ELY-keskus), Kaija Kiiveri-Hakkarainen (Museovirasto),
Jarno Laine (HS-Vesi) sekd Hameenlinnan kaupungilta Niklas Lahteenmaki, Jari Mettala, Jenni Sabel
seka Tuija Aaltonen. Virallinen aloituskokous jarjestettiin poikkeuksellisesti vasta luonnosvaiheen
jalkeen, silla hanketta oli kdsitelty jo aiemmin viranomaisten kanssa erilaisten keskustan

kehittamishankkeiden yhteydessa.
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2 Luonnosvaiheen palaute

Kaavaluonnos ja rakennushankkeiden alustavat suunnitelmat on esitelty
kaupunkirakennelautakunnalle iltakoulussa 29.11.2021. Kaupunkirakennelautakunta on paattanyt

laittaa kaavaluonnoksen nahtaville kokouksessaan 14.12.2021.

Kaavaluonnos oli nahtavilla 23.12.2021 - 7.2.2022.

2.1 Luonnosvaiheen lausunnot

Lausuntoja kaavaluonnoksesta pyydettiin Himeen ELY-keskukselta, Himeen liitolta, Kanta-
Hameen Pelastuslaitokselta, Himeenlinnan kaupunginmuseolta (vélitti lausuntopyynnon edelleen
Museovirastolle), HS-Vedelta, Fingrid Oy:lta, Elenia Verkko Oy:ltd, Gasum Oy:ltd, Loimua Oy:lIt3,

DNA:lta, Telia Finland Oyj:Ita seka kaupungin eri yksikoilta.

2.1.1 Hameen liitto

Hameen liitto toteaa, ettd Ruusukorttelin asemakaava-alue sijoittuu Kanta-Hameen
maakuntakaavassa 2040 keskustatoimintojen alueelle (C) ja on ldhtékohdiltaan maakuntakaavan
mukainen. Keskustatoimintojen alueen suunnittelumaarayksen mukaan ”Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon yhdyskuntarakenteen eheys, kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinympariston
laatu ja monipuolisuus, yhteydet seudullisille virkistysalueille, joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn lilkkenneverkkojen kattavuus, sujuvuus ja turvallisuus seka liityntapysdkoinnin ja
joukkoliikenteen vaihtopaikkojen kehittaminen.” Maakuntakaavalla pyritdaan luomaan edellytyksia
eldville ja palveluvarustukseltaan monipuolisille keskustatoimintojen alueille. C-alueita ymparoivat

taajamatoimintojen alueet tukevat keskustojen toimivuutta ja palvelujen saavutettavuutta.

Suunnittelualueen itareuna kuuluu valtakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriympaéristoon (RKY) Hameenlinnan tori, kirkko ja Pikkutori. Kopinkulma ja Hameentori
kuuluvat toria kehystaviin rakennuksiin, jotka ovat tdman suojelumerkinnan piirissa.
Suunnittelualueen pohjoisreunalla, Hallituskadun varrella, sijaitsee Sibeliuksen syntymakodin
rakennus. Hameen liitto pitda tarkeana, etta merkkirakennus ymparistéineen, kuten myds muu

alueen arvokas rakennettu kulttuuriymparisto, otetaan kaavatyossa erityisesti huomioon.
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Suunnittelualueen keskeinen sijainti nostaa tarvetta laadukkaalle suunnittelulle ja rakentamiselle.
Alueelle esitetty korkea rakentaminen edellyttaa erityista herkkyyttd, silla se poikkeaa nykyisesta
kaupunkirakenteen mittakaavasta ja nakyy maisemassa kauas. Vaikutukset lahi- ja
kaukomaisemaan seka rakentamisen laatuun tulee edelleen arvioida suunnittelun edetessa.
Hameen liitto painottaakin rakentamisen ja asumisen laadun merkitystd alueen suunnittelussa,
vaikka alueen detaljisuunnittelu ja toteutuksen ohjaaminen ovatkin kaupungin omassa
harkinnassa olevia asioita. Maakuntakaavan mukaisesti alueen suunnittelussa on otettava
erityisesti huomioon kaupunkikuvan omaleimaisuus, asuinymparistdn laatu, monipuolisuus, ja
vetovoimaisuus. Lisaksi alueelle osoitettu rakentamisen suuri tehokkuus asettaa vaatimuksia

riittavalle ja laadukkaalle liikenteen ja pysakoinnin jarjestamiselle.

Vastine:

Suunnitelmien sopeutumista kaupunkikuvaan on tutkittu uusilla havainnekuvilla. Hankkeen
uudisrakennusten korkeutta on madallettu ja rakennusoikeutta supistettu. Luonnosvaiheen
jalkeen asemakaavan muutokseen on lisatty rakentamisen laatua ja kaupunkikuvaa seka

Sibeliuksen syntymadkodin ympariston rakentamista ohjaava maarays.

2.1.2 Hameen ELY-keskus

Asemakaavaluonnos

Kaavan tarkoitus on kasvattaa ydinkeskustan asukasmaaraa ja siten tukea positiivista ostovoiman
kehitysta. Lisdksi vahvistetaan Sibeliuksen syntyméakodin museon houkuttelevuutta sen ymparistoa
kehittamalla ja luodaan Hallituskadun varteen elamyksellinen taskupuisto. Kaavahankkeen on
tarkoitus vahvistaa torin ja kauppakeskus Goodmanin valistad yhteytta ja kehittda kavelykatu

Reskaa naita yhdistavana eldavana kaupan, palveluiden ja asumisen akselina.

Asemakaavalla osoitetaan korttelin lounaiskulmaan 10- ja 11- kerroksisten korkeiden
asuinkerrostalojen kokonaisuus, suojellaan torin reunan rakennukset ja Sibeliuksen syntymakoti
sekd mahdollistetaan Kinnteistdo Oy Hameentorin korottaminen Hallituskadun varressa.
Suunnitelma on luonteeltaan purkavaa taydennysrakentamista mahdollistaessaan Sokoksen ja

entisen Centrumin liikekeskusten purkamisen. Asuinkerrostalojen piha-alueet osoitetaan
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rakennusmassojen valiin jadville kansille. Pysdakdinti mahdollistetaan AL-korttelin alla ja enintaan

500 metrin paassa sijaitsevassa pysakointilaitoksessa.

Yleiskaavan ohjausvaikutuksen huomioiminen

Asemakaavaluonnos ei toteuta kaikilta osin yleiskaavan tavoitteita. Kulttuuriympariston
huomioimisen osalta jdd huomioimatta maarays sopeuttaa uudisrakentaminen ymparistdon.
Mydskaan kevyen liikenteen yhteystarvetta ei ole huomioitu kaavaluonnoksessa.
Asumispainotteisuuden mahdollistava asemakaavaratkaisu saattaa poiketa tavoitteiltaan myos
yleisaavassa osoitetusta tavoitteesta osoittaa ko. kortteli toiminnoiltaan

liilketoimistopainotteiseksi.

Selvitykset ja vaikutusten arviointi

Asemakaavan muutosta varten on laadittu selvityksida mm. kulttuuriymparistosta
(Kulttuuriymparistopalvelut Heiskanen & Luoto, 2018). Hankkeeseen liittyvan viitesuunnitelman
vhteydessa on tarkasteltu kaupunkikuvallisia vaikutuksia. Kaupunkikuvan ominaispiirteitd on
sivuttu myos em. kulttuuriymparistoselvityksessa. Liikenteeseen, viheralueisiin, hulevesiin ja
valaistusolosuhteisiin liittyvia selvityksia ei ole ollut mukana kaava-aineistossa. Hulevesien

nykytilannetta tarkennetaan kaavaselostuksen mukaan kaavaprosessin edetessa.

Rakentamisen aikaisia hairidtekijoita ei ole selvitetty eika niiden vaikutusta esimerkiksi asumiseen
ole voitu siten arvioida. Ymparistohairididen tilannetta esitetdan tarkennettavaksi kaavaprosessin

edetessa.

Vuonna 2018 laaditun kulttuuriymparistoselvityksen mukaan Kiinteistd Oy Hameentoria
korkeampi rakentaminen muuttaisi keskustan vallitsevat kauko- ja Iahinakymat, kirkon ja sen
ympariston valtakunnallisesti arvokkaan ympariston tilahierarkian ja kirkon roolin
kaupunkiakseleiden ytimena. Torin ympariston erityisind arvokkaina piirteina on selvityksessa
tuotu esiin selkeadsti rajautuva avoin tila, joka ilmaisee vallan, hallinnon ja kaupankaynnin historiaa
intensiiviselld tavalla. Alueen luonteen huomioiminen historiallisen kontekstinsa kautta on
kyseisen RKY-alueen keskeinen vaalimisen tavoite. Ymparistodaan selvasti korkeampien
asuinkerrostalojen myo6ta RKY-alueen kaupunkikuva saa uusia toiminnallisia piirteitd ja sen luonne

muuttuu niin asuinrakennusten arkkitehtonisen vaikutuksen kuin mittakaavamuutoksen vuoksi.
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Vaikutuksia rakennettuun kulttuuriymparistéon ja historialliseen kaupunkirakenteeseen on
selvitetty niukasti, Sokoksen purkamisen osalta ei lainkaan. Suunnitelmassa ei selvitetd myoskaan
rakennettavuutta, hulevesien hallintaa ja viheralueiden toteuttamismahdollisuuksia. Taskupuisto
ja Sibeliuksen syntymakodin ympaériston kasittelya ei ohjata tarkemmin ja julkinen tila jaa
korkeiden rakennusmassojen puristuksiin. Olemassa olevaa vahaista kasvillisuutta ei ole

huomioitu.

Korkea rakentaminen ko. kortteliin edellyttaa lahindkyminen tarkkaa tutkimista erityisesti
katutasolta. Myds vaikutuksia kaukondkymiin tulee viela tarkentaa. Huomioitavia ovat
kaupunkiakselin keskilinja, sen Turuntien ndkyma ja kiinnekohtina kirkko ja entinen
ortodoksikirkko, jotka sijoittuvat symmetrisesti akselin keskilinjalle. Kaukonakymia on selvitetty
korkean rakentamisen selvityksessa. Myos nakyma kirkolta torin yli tulee tarkastella erityisesti

RKY-alueen nakékulmasta.

Hameen ELY-keskus muistuttaa myds maanomistajien yhdenvertaisesta kohtelusta ja hankkeen

arvioimisesta tasta nakokulmasta.

Valo ja viihtyisyys

MRL:n asemakaavan sisdltévaatimusten mukaan asemakaava tulee laatia siten, ettd luodaan
edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisadlle elinymparistolle. Julkisten tilojen,
virkistykseen osoitettujen tilojen ja viheralueiden laatuun tulisikin kiinnittaa erityistda huomioita.
Tilojen viihtyisyyteen ja kdytettavyyteen vaikuttaa niiden valoisuus. Ko. suunnitelmassa
uudisrakentaminen varjostaa viheralueeksi tarkoitettua alueen osaa ja heikentaa sen laatua ja

kaytettavyytta. Varjostusvaikutukset ympardiviin asuinrakennuksiin tulisi myds huomioida.

Viheralueiden maéaraan ja laatuun tulisi kiinnittdd huomiota ja viheralueiden toteuttamista tulisi

ohjata riittavin kaavamaarayksin.

IImastonakokulma

Keskustavision ohella Hiilineutraali Himeenlinna -ohjelmassa toimenpiteiksi esitetdan mm.
kerrostaloalueille viherpeitteisyytta koskevaa kaavamaaraysta ja rakennushankkeissa

tarveselvitysvaiheessa elinkaarivaikutusten selvittamista korjaamisrakentamisen ja
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uudisrakentamisen vaihtoehdoissa. Lihtokohdat kiertotalouden edistamiselle luodaan
asemakaavalla, joten em. ohjelman mukaista olisi selvittad mita purkamisen ja uudisrakentamisen

vaikutukset ovat ilmastonakokulmasta.

Lopuksi

Asemakaavoituksen tulee perustua riittaviin selvityksiin ja vaikutusten arviointiin. Kasilla olevan
kaavan vaikutuksia voidaan pitaa merkittaving, ja ne ulottuvat kaavoitettavaa aluetta laajemmalle
alueelle. Vaihtoehtojen kautta tapahtuva vaikutusten arviointi olisi tdssa hankkeessa erityisen
tarkeaa haitallisten vaikutusten minimoimiseksi ja hankkeen sovittamiseksi ymparistoonsa

valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden ja yleiskaavan edellyttamalla tavalla.

Vaikutusten arviointia tulee lisaksi tarkentaa ja laajentaa aiemmin lausunnossa kuvatulla tavalla
kiinnittaen erityisesti huomiota kaupunkikuvaan, viher- ja virkistysalueisiin, liikenteeseen seka
rakentamisen aikaisiin vaikutuksiin. Erityisesti nakymat kirkon suunnalta kaava-alueelle tulee

huomioida jatkosuunnittelussa.

Kaavan selvityksia tulisi tdydentda valo/varjostusvaikutusten arvioimiseksi seka rakentamisen

aikaisten vaikutusten arvioimiseksi. Liikenne- ja hulevesiselvityksia tulee tdaydentaa.

Poikkeamista yleiskaavasta tulee tarkastella ldhemmin ja esittda perustelut poikkeamiselle.

Kaavaehdotus tulee toimittaa Himeen ELY-keskukselle lausuntoa varten.

Vastine:

Yleiskaavassa Ruusukortteli on keskustatoimintojen aluetta (CK), jossa on painotettu toimistotiloja.
Asuminen on olennainen osa keskustatoimintoja ja yleiskaavamaardayksen mukaisesti alueille
voidaan sijoittaa toimintoja, jotka eivat aiheuta haittaa paakayttétarkoituksen mukaiselle kaytélle.
Kevyen liikenteen reitti on mahdollista toteuttaa torin suunnasta korttelin keskelle sijoittuvalle ns.
kauppakaytavalle, josta on mahdollista jatkaa Sibeliuksen syntymakodin suuntaan ja kavelykatu

reskalle. Yleiskaavan mukaisesti tdma asia on ratkaistu tarkemman suunnittelun yhteydessa.

Hanke on suurehko ja aiheuttaa rakentamisaikanaan ymparistoon tilapdisesti hairioita.

Kerrostalotornit rakentuvat todenndkdisesti vaiheittain perdjdlkeen, koska kerralla myyntiin
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tulevia asuntojen maarda on usein tarve rajoittaa. Tasta syysta tulee varautua useamman vuoden
héiridihin, joita aiheuttaa rakentamisaikainen melu, raskas lilkkenne ja mahdolliset

tilaispdisjarjestelyt liikenteen osalta.

Kaavaehdotuksen mukaiset kortteliin sijoittuva toiminnot eivat lisda lilkkennetta siita, mita
nykyinen kaava tai toteutunut rakennuskanta kaytossa tuottavat, mikali kaavan mahdollistama 2.
kellaripysakdintitaso jaa toteutumatta. Nykyisten suunnitelmien mukaan sita ei olla
toteuttamassa. Uudisrakennusten alle kellariin toteutuu noin 150 autopaikkaa.
Pysdkointipaikkojen maara on siis nykyista maaraa (n. 200 ap) pienempi. Lisaksi liitetilojen osuus
tulee olemaan pienempi kuin nykyiselld rakennuskannalla. Tulevat ajo- ja huoltoyhteysliittyméat on
hyvin lahella nykyisia liittymid. Kaavan toteutumisen liikenteelliset vaikutukset eivat heikenna
juurikaan suunnittelualuetta ymparoivan reitiston toimivuutta tai sen likkenneturvallisuutta

nykytilanteesta.

Ruusukortteli edustaa tyypillista keskustan tayteen rakennettua ympaéristod, joka muodostuu
korttelia ymparoivasta rakennuskannasta ja pienesta asvaltoidusta sisdpihasta, jossa on muutamia
pysakdintipaikkoja, tai matalien liikerakennusten osalta myds kattopysakoinnista. Varsinaisia
viheralueita keskustan kortteleiden pihoissa on harvoin. Esitetyssa suunnitelmassa
uudisrakennusten keskelle, pihakannen paalle, tulee sijoittumaan oleskelualue, johon
rakennettavissa viheralueita. Tima on mahdollista myds matalimpien rakennusten katoille.
Sibeliuksen syntymakodin ymparistda on avarrettu ja sen lounaispuolelle muodostuu pieni
puistomainen alue, viherrakenteineen. Kaikki edella mainittu on parannus nykytilanteeseen ja tuo
uusien viheralueiden myo6ta viihtyisyytta korttelin sisdlle kuin katuymparistoon. Sibeliuksen

syntyméakodin vieressa olevat puut sailytetadan mahdollisuuksien mukaan.

Hulevesien osalta Ruusukorttelia koskee samat asiat viheralueita. Nykyisessa taysin rakennetussa
ymparistdssa hulevedet johdetaan suoraan viemariin ilman viivytysrakenteita. Laadittu
suunnitelma mahdollistaa uusien viheralueiden kayttamisen hulevesien viivyttdmiseen. Erityisesti
Sibeliuksen syntymakodin viereiseen ns. taskupuistoon voidaan sijoittaa hulevesia viivyttavia

rakenteita.

Rakentamista Ruusukortteliin on tutkittu useaan otteeseen erilaisten suunnitelmien muodossa

vuosien varrella. Nama aiemmin tutkitut suunnitelmat ovat toimineet osaltaan
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vaihtoehtotarkasteluina nyt esitetyn suunnitelman tukena. Aiempia suunnitelmia on kuvattu
selostuksessa. Hankkeessa on tutkittu varjostusvaikutusta ymparistoon ja se on kaavaselostuksen
liitteend. Hankeen vaikutuksia lahi- ja kaukomaisemaan on tutkittu havainnekuvilla, joita on
laadittu koko hankkeen ajan. Uusimmilla katundkymakuvilla on tutkittu hankkeen vaikutusta mm.
torin suunnasta ja erityisesti katutasolta tarkasteltuna. Kaukomaisemasta on havainnekuvia
uusista suunnista. Rakennusten sopeuttamiseen kulttuuriymparistdon on kiinnitetty
luonnosvaiheen jalkeen huomiota antamalla kaupunkikuvaa ja rakentamisen laatua koskevia
useita kaavamaarayksia. Uudisrakentamisen maaraa on supistettu (28 000 - 24 600)
kaavaehdotuksessa. Kerroslukua on asuintornien osalta laskettu yksi tai kaksi kerrosta (11 ja 10 =2

9) ja Hallituskadun puolella asuintalon matalammalla osalla yhdella kerroksella (7 2 6).

2.1.3 Pelastuslaitos

Hameenlinnan kaupungin kaavoitus pyytaa pelastusviranomaisen mahdollista lausuntoa
asemakaavan muutosluonnoksesta (nro 2551), joka koskee keskustan 3. kaupunginosan korttelia

1, Ruusukortteli.

Tutustuttuani kaava-aineistoon totean, ettei pelastusviranomaisella ole varsinaisesti

huomautettavaa siihen.

Pelastustie- ja muut paloturvallisuuteen liittyvat asiat esitetdan ja paatetaan

rakennuslupakasittelyn yhteydessa.

Tama lausunto perustuu Hameenlinnan kaupungin kaavoituksen laatimaan ja 2.12.2021 péivattyyn

asemakaavakarttaan seka sita koskevaan kaavaselostukseen.

2.1.4 HS-Vesi

HS-Vesi kiittda lausuntopyynndsta ja lausuu seuraavaa:

Kaavamuutosalue rajautuu rakennettuun katuinfraan, jossa HS-Veden verkosto on
rakennettu/uusittu aikavalilla 1990-2013. Nykyisen verkoston sijainti ja dimensiot toimivat

reunaehtona myos uudelle maankaytoélle.
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Erityisena huomiona HS-Vesi haluaa nostaa esiin kaavaluonnoksessa esitetyn hulevesijarjestelman
mitoituksen. HS-Vesi kiinnittdd huomiota siihen, ettéd kaavaluonnoksen maarayksissa ei ole annettu

mitoitusta ko. jarjestelmalle (vain tyhjenemisaika annettu).

Vastine:

HS-veden huomio hulevesijarjestelman mitoituksesta kasitelladn kaavaehdotuksen nahtavillaolon

aikana.

2.1.5 Museovirasto

Museoviraston kanta kaavaluonnokseen:

Museovirasto pitda esitettya kaavaluonnosta varsin tuoreen, oikeusvaikutteisen yleiskaavan
vastaisena. Kaavan suunnittelumadrayksessa kohdealueen osalta todetaan: ” Alueella tapahtuva
uudis- ja korjausrakentaminen sekda muut suoritettavat toimenpiteet on sopeutettava rakennetun
kulttuuriymparistén ominaispiirteisiin, taajamakuvallisiin, kulttuurihistoriallisiin ja/tai
maisemallisiin arvoihin. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa rakennusten sijoitteluun, mittakaavaan,
mittasuhteisiin ja materiaalivalintoihin.” Kaavan mahdollistamat 11 kerroksiset tornit eivat sovellu
Hameenlinnan torin ja keskustan vielda maltillisena pitdytyneeseen korkeusmaailmaan. Kaavan
mahdollistamat korkeudet on syyta pysyttda keskustan nykyisessa kerrosmaarissa, 6-7:ssa.
Kortteliin suunnitellut korkeimmat rakennukset ylittavat jopa korkean rakentamisen selvityksen

suositukset.

Lisdksi yleiskaavassa on Sokoksen rakennus maaritelty sailytettavaksi, nyt suunnitellussa kaavassa

sen purkaminen mahdollistetaan.

Kaavamateriaalin havainnekuvien perusteella Sibeliuksen syntymakoti jaisi kuriositeetiksi

massiivisten rakennusten kainaloon. Museon asema nykyisessakaan rakennetussa ymparistossa ei
ole kummoinen, uusi suunnitelma heikentaisi sitd edelleen, etenkin kun ympérille tulisi yhtenaista,
korkeahkoa rakennusmassaa. Talla kaavaty6lla olisi mahdollisuus parantaa ja korostaa Sibeliuksen

syntyméakodin asemaa kaupunkikuvassa ja siihen sen tulisi pyrkia.

Kestavyys ja ilmastonmuutoksen torjuminen on kaiken suunnittelun kantavia taustatekijoita.

Suunnitteilla oleva kaavoitus- ja rakentamislaki kiinnittaa siihen erityistda huomiota. Téhan kuuluu
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rakennusten mahdollisimman pitka elinkaari ja kdytetyn materiaalin uudelleen kdyttaminen

mahdollisimman laajasti. Kaava ei anna téllaiselle kestavyysajattelulle edellytyksia.

Vastine:

Yleiskaavassa olevasta merkinnasta voidaan poiketa, jos siihen on erityiset perusteet. Yleiskaavan
laatimisen jdlkeen on tehty entisestd Centrumista ja Sokoksesta rakennushistoriallinen selvitys.
Selvityksen perusteella Centrumin ominaispiirteet ovat havinneet mutta Sokos on sailyttanyt hyvin
alkuperaiset piirteensd muutamista muutoksista huolimatta. Selvityksen yhteenvedossa todetaan,
ettd kyseiset tavaratalot ovat osa Hameenlinnan Ruusukorttelin kokonaisuutta ja Himeenlinnan
keskustan, historiallisen 1. korttelin ja vanhan paakadun kaupan historiaa. Ne ovat osa kaupallisen
keskustan historiallista kehitysta ja kerroksellisuutta, ollen kuitenkin historiallisesti hyvin lyhytaikainen
ilmio. Selvityksen perusteella Sokoksella on paikallista arvoa. Kaupan rakenne ja ihmisten ostotavat
ovat muuttuneet monella tapaa viime vuosien aikana. Tavaratalotyyppisten rakennusten toiseen
kerrokseen tai ylemmas sijoittuvat liiketilat eivat tana paivana menesty enda samalla tavoin kuin
ennen varsinkaan pienissa ja keskisuurissa kaupungeissa. Edelld mainitut rakennukset ovat olleet
pitkdan vajaalla kaytolla ja nilden muuttaminen, erityisesti Sokoksen, muuhun kayttotarkoitukseen
kuin liiketiloiksi on vaikeaa. Ruusukortteli on keskeinen osa Hdmeenlinnan ydinkeskustaa ja
kdvelykadun vartta. Keskustan viihtyvyyden ja eldvyyden kannalta on huono asia, jos kyseisella
paikalla ei ole minkaanlaista toimintaa. Keskustan kehittamiseen (keskustavisio 2035) kuuluu
olennaisena osana Ruusukortteli. Edelld mainittujen tekijoiden arvioinnin perusteella -
rakennusten arvo, kunto, kdyttomahdollisuudet, keskustan kehittdminen - on paadytty em.
rakennusten purkamiseen. Tavoitteena on sijoittaa Ruusukortteliin kaupallisia palveluita

ensimmaiseen kerrokseen ja lisata keskusta-asumista, jolle on kysyntaa.

Kaupunki on laatinut vuonna 2018 korkean rakentamisen selvityksen, jonka perusteella
Ruusukortteliin olisi mahdollista sijoittaa 9-12 kerroksisia tornitaloja, kunhan ne sijoittuvat
korttelin reunoille ja sdilyttavat historiallisen nakymaakselin. Ruusukorttelin uudisrakennuksia
koskevaa suunnitelmaa on muutettu luonnosvaiheen jalkeen niin, ettd hankkeen
kokonaisrakennusoikeutta on supistettu ja tornitalojen seka Hallituskadun puoleisen matalan osan
kerroslukua laskettu. Suunnitelmaa on tutkittu havainnekuvilla useasta kohtaa lahi- ja
kaukomaisemassa, joiden perusteella kaavaehdotuksessa esitetty rakentamisen maara ja

rakennusten korkeus olisi mahdollista toteuttaa niin, ettad rakentaminen saadaan sovitettua
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nykyiseen ymparistoon. Selostuksen vaikutusten arvioinnissa on tarkemmin kuvattu hankkeen

sopeutumista ymparistéon.

Sibeliuksen syntymadkodin talo on mittakaavaltaan ja materiaaleiltaan jaanyt tdysin erilaisena
nykyisen rakennuskannan puristukseen. Kaavamuutoksessa on pyritty parantamaan tilannetta
niin, etta Sibeliuksen syntymakodin ymparistoon syntyy kaupunkiaukio ja sitd voi hyéodyntaa myos
museotoimintaa tukevana tilana. Havainnekuvien perusteella Sibeliuksen syntymakodin suhde

ymparistdodn paranee.

Uudisrakennukset pyritaan nykyisin rakentamaan kestavista materiaaleista ja jossa hyddynnetdan
uusia energiatehokkaita ja uusiutuvia energiaratkaisuja. Kaavassa on annettu asiaa koskevia

maarayksia.

2.1.6 Loimua Oy

Loimua Oy:n lausunto koskien Himeenlinnan 3. kaupunginosan korttelia 1, tontteja 1, 7, 8 ja 1004

seka niihin liittyvia katu- ja liikennealueita

e Kaavamuutokseen ei ole huomautettavaa

e Kaavamuutoksen alueella sijaitsee Loimua Oy:n kaukolampoverkosto

e Asemakaavamuutoksen alueelle jaavat kiinteistot seka uudisrakennukset voidaan
liittaa kaukolammon jakeluun

e Kaukolampoverkoston paalle ei voida rakentaa kiinteita rakennuksia ja verkostojen

sijainti pitdd huomioida kaavoitusprosessissa

2.1.7 Telia

Alueella sisalla on ainoastaan alueen nykyisid rakennuksia palvelevia kaapeleita.

Mikali kaivutoita joudutaan tekemaan tontin ulkopuolella, pyydamme huomioimaan, etta nadiden
kaapelointien siirtdminen tai korvaavan reitin rakentaminen olisi kustannuksiltaan erittdin kallis ja

suuri hanke. Tarvittaessa olemme valmiit erilliseen palaveriin aiheen tiimoilta.

Ruusukorttelin ympdrilld katualueella padosin jalkakdytavien alla on Telialla suuri maara kaapeleita

ja suojaputkia. Esim. Kasarmikadulla on nelja eri kanavaa, joissa 35kpl 100 — 110mm suojaputkea,
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joissa yli 20 kuitukaapelia. Hallituskadulla on 15kpl suojaputken kanava. Naihin kanaviin liittyy

myos betonista valetut kaapelikaivot. Lopussa kartta Telian verkosta ko. alueella.

2.2 Mielipiteet

Mielipiteita valmisteluvaiheen aineistosta saatiin 2 kappaletta.

2.2.1 MO001 — Hameenlinnan keskikaupungin asukasyhdistys ry

Yhdistyksen hallitus esittad mielipiteensa ja huomautuksensa kaavasuunnitelmaan seuraavassa:

Suunnitelman rakennuskorkeudet eivat sovi Hdmeenlinnan keskustan kaupunkikuvaan. Sen 10-11
-kerroksiset rakennukset rikkovat kaupunkikuvan, joka on yksi kaupungin olemassa olevista
vetovoimatekijoista. Korkeus ja laatikkomaisuus pilaisivat historiallisen, harmonisen nakyman.
Lisaksi ne entisestdadn varjostaisivat, osittain pimentaisivat, keskustan kapeita katuja ja

vahentaisivat kaupunkilaisille tarkeita virkistys- ja viihtyvyystekijoita.

Kaupungin vetovoima ei lisddnny pelkalla tiiviilla ja korkealla rakentamisella. Se saadaan aikaan

liiketiloissa toimivilla yrityksilla ja palveluilla, joita tiloihin on hankittava.

Raatihuoneenkadun puolen nakymat eivat nykyisellaan ole kauniit ja houkuttelevat. Jos
kdvelykatuajatus halutaan sdilyttaa ja sitd edelleen kehittaa, on tarkeas, ettd kaavoituksella ja
suunnitelmilla varmistetaan parannusta eika korkeilla, varjostavilla ja miljo6seen sopimattomilla

rakennuksilla keskeisinta keskikaupunkia pilata sita lopullisesti.

Hallituskadun puoleista korttelin sivua on suunnitelmassa parannettu. Sibeliuksen syntymakotia
ymparoiva puistoalue tulee toteuttaa Kasarmikatuun ulottuvana. Puistikko palvelisi kutsuvana

virkistysalueena kaupunkilaisia ja turisteja.

Yhteenvetona yhdistyksemme hallitus toteaa: On korkea aika tehda ko. korttelille
toteuttamiskelpoinen suunnitelma, joka palvelee keskustan kokonaisvaltaista kehittamista.

Rakentaminen ei saa olla itsetarkoitus.

Odotamme, ettd Hameenlinnan kaupunkirakennelautakunta ottaa huomioon yhdistyksemme

mielipiteet. Asukkaita kuullaan aidosti liilan harvoin. Asukkaat kuitenkin tekevat kaupungin.




Vuorovaikutusraportti, Ruusukortteli 13 (18)
2.12.2022

Vastine:

Kaupunki on laatinut vuonna 2018 korkean rakentamisen selvityksen, jonka perusteella
Ruusukortteliin olisi mahdollista sijoittaa 9-12 kerroksisia tornitaloja. Selvityksessa todetaan, etta
kortteliin sijoittuva muuta rakentamista korkeammaksi nouseva rakentaminen on sijoitettava
korttelin aarilaidoille ja sen on oltava arkkitehtuuriltaan erityisen korkeatasoista, harkittua,
ymparistdon sovitettua ja kirkontornin arkkitehtuurin kanssa kilpailematonta. Nykyisessa

suunnitelmassa on huomioitu kyseinen selvitys.

Rakennusten sopeuttamiseen kulttuuriymparistéon on kiinnitetty luonnosvaiheen jalkeen
huomiota antamalla kaupunkikuvaa ja rakentamisen laatua koskevia useita kaavamaarayksia.
Uudisrakentamisen maaraa on supistettu kaavaehdotuksessa. Kerroslukua on asuintornien osalta
laskettu yksi tai kaksi kerrosta ja Hallituskadun puolella asuintalon matalammalla osalla yhdelld

kerroksella.

Sibeliuksen syntymakodin ymparistoon syntyy kaupunkiaukio ja sitéd voi hydodyntdaa myos
museotoimintaa tukevana tilana. Aukio rakennetaan Sibeliuksen syntymdkodista Kasarmikadulle

saakka.

2.2.2 MO002

Tyytymattémana nahtavilla olevaan asemakaavaluonnokseen esitamme seuraavaa.

Kyseessa oleva kortteli on Himeenlinnan keskustan ydintd, jolloin kaavan laatijalla on houkutus
kdyttda muutoksessa suurta tehokkuutta. Samalla kortteli on kulttuurihistoriallisesti ja
maisemallisesti keskeinen. Alueen itdpuoli on osa valtakunnallisesti arvokasta toriymparist6a, sen
alueella sijaitsee kansainvalisesti arvokas Sibeliuksen syntymakoti ja kaupungin siluetissa kortteli
on alisteinen maisemaa hallitsevalle kirkolle. Tehokkuustavoitteen seka kulttuuri- ja maisema-
arvojen yhteensovittaminen on vaativa suunnittelutehtava, jossa ei ole nyt onnistuttu. Samoin
pyrkimys keskustan toimintojen aktivoimiseen on ristiriitainen, kun kaavassa tultaisiin purkamaan

merkittava maara liiketilaa asumisen tielta.

Kaavaselostuksessa kulttuurihistoriallinen tausta on kylla kirjattu, mutta kaavaratkaisussa se ei
ndy. Tornitalojen korkeus on jyrkassa ristiriidassa muun ymparistoon kanssa. Korttelissa on

rakennustehokkuutta nostettu voimassa olevasta asemakaavasta ja vastaavasti helpotettu
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pysakdintivaatimuksia. Vain tehokkuuden noston ja pysakdintinormeista tinkimisen my6ta syntyy
mahdollisuus esitettyyn ylikorkeaan rakentamiseen. Mikali kaavaluonnoksen mukainen

rakentaminen toteutuisi, seurauksena olisi pysyva maisemavaurio.

Nykyinen tilanne muuttuisi voimakkaasti, kun kirkkoja toriymparisto jaisivat uusien tornitalojen
varjoon niin maisemallisesti kuin auringon valon suhteen. Talléin menetetdan se
kulttuurihistoriallinen ja maisemallinen arvo, jonka linna, kirkko ja kirkon ymparilla oleva kaupunki
on 250 vuoden ajan muodostanut. Kaupunki on tdna aikana rakennettu kolme kertaa kuitenkaan

kadottamatta tata syvaa identiteettia.

Keskustan kaupallinen luonnehan on, etta se keraa asiakaskuntansa koko kaupunkiseudulta ja
mahdollisesti laajemmaltakin alueelta. Keskustalle on tarkeaa toimintojen monipuolisuus ja
asuminen on jo nyt keskustan merkittavin kayttétarkoitus. Asumisen lisédminen noin 500
asukkaalla ei kuitenkaan juuri vaikuta keskustan kaupalliseen vilkkauteen verrattuna keskustan
todelliseen asukasapotentiaaliin, joka on noin 150 kertainen asukasmaaran lisdamiseen
verrattuna. Ja otaksuttavasti osa uusista asukkaista asuu jo nyt keskustan vaikutusalueella. Sen
sijaan liiketilan mittava purkaminen vahentaa liiketoiminnan mahdollisuuksia keskustassa, eika
muutoinkaan ole kestavan kehityksen mukaista. Museovirasto on myos esittanyt mm. Sokoksen

julkisivun sdilyttamista.

Esitamme, ettad kaavamuutostyostd, jossa rakennusoikeutta perusteetta lisataan,
rakennuskorkeutta kasvatetaan ja Suomen vanhimman sisdmaakaupungin kaupunkikuvaa
rikotaan, luovutaan ja tyo kaynnistetdan kaupunkikuvalliset, historialliset ja toiminnalliset seikat

paremmin huomioon ottavalla tavalla.

Vastine:

Kaupunki on laatinut vuonna 2018 korkean rakentamisen selvityksen, jonka perusteella
Ruusukortteliin olisi mahdollista sijoittaa 9-12 kerroksisia tornitaloja. Selvityksessa todetaan, ett3
kortteliin sijoittuva muuta rakentamista korkeammaksi nouseva rakentaminen on sijoitettava
korttelin darilaidoille ja sen on oltava arkkitehtuuriltaan erityisen korkeatasoista, harkittua,
ymparistoon sovitettua ja kirkontornin arkkitehtuurin kanssa kilpailematonta. Nykyisessa

suunnitelmassa on huomioitu kyseinen selvitys.
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Rakennusten sopeuttamiseen kulttuuriymparistdon on kiinnitetty luonnosvaiheen jalkeen
huomiota antamalla kaupunkikuvaa ja rakentamisen laatua koskevia useita kaavamaarayksia.
Uudisrakentamisen maaraa on supistettu kaavaehdotuksessa. Kerroslukua on asuintornien osalta
laskettu yksi tai kaksi kerrosta ja Hallituskadun puolella asuintalon matalammalla osalla yhdelld
kerroksella. Uudisrakennusten varjostusvaikutuksia on tutkittu ja niistd on tarkemmin

selostuksessa.

Liiketiloja sijoitetaan uudisrakennusten katutasoon. Niilld ei ole menestymismahdollisuuksia
ylemmissa kerroksissa. Asukasmaaran lisaaminen ydinkeskustassa keskustan kehittamistavoitteen

mukaista ja ne tukevat keskusta nykyista palvelutarjontaa.

3 Ehdotusvaiheen palaute

Kaupunkirakennelautakunta on paattanyt laittaa kaavaehdotuksen nahtaville kokouksessaan

11.10.2022.

Kaavaehdotus oli nahtavilld 20.10.2022 —21.11.2022.

3.1 Ehdotusvaiheen lausunnot

Lausuntoja kaavaehdotuksesta pyydettiin Himeen ELY-keskukselta, Himeen liitolta, Kanta-
Hameen Pelastuslaitokselta, Museovirastolta, HS-Vedeltd, Fingrid Oy:It3, Elenia Verkko Oy:lta,

Gasum Oy:ltd, Loimua Oy:ltd, DNA:Ita, Telia Finland Oyj:Ita seka kaupungin eri yksikoilta.

3.1.1 Hameen ELY-keskus

Alueella on voimassa 2018 hyvaksytty kantakaupungin yleiskaava 2035, jossa kortteli on osoitettu
liilke- ja toimistopainotteiseksi keskustatoimintojen alueeksi CK. Sibeliuksen syntymakoti, Kiinteisto
Oy Hameenlinnan Kopinkulma, Kiinteistd Oy Hameentori ja Sokoksen rakennukset on merkitty
suojeltavana rakennuksena. Kaavaselostuksessa on todettu, ettd Sokoksen purkamisen salliva
vaihtoehtoehto on valikoitunut korttelin kehittamisen vaatimien jarjestelyjen vuoksi. Yleiskaavan
tulee olla ohjeena laadittaessa asemakaavaa. Purkamisen edellytyksid ja yleiskaavan
suojelumaaradyksesta poikkeamista ei ole kaavaselostuksessa perusteltu tai muutosta arvioitu
rakennusperinnon arvojen kannalta. Mikali asemakaava mahdollistaa rakennuksen purkamisen,

tulee kaavaa laadittaessa varmistaa, ettda MRL 139§ mukaiset purkamisen edellytykset tayttyvat.
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Muutokset maisemaan ja rakennettuun kulttuuriymparisté6n todetaan ja niitd havainnollistetaan
valokuvasovituksin, mutta vaikutusten arviointi rajoittuu viittaukseen korkean rakentamisen
selvitykseen ja arvioon, etta tornien sijainti riittavan etdalla linnasta ja kirkon tornista ei vahenna

historiallisten elementtien arvoa ndkymassa.

Vuonna 2018 laaditun Ruusukorttelin rakennushistoriaselvityksen mukaan Kiinteistd Oy
Hameentoria korkeampi rakentaminen muuttaisi keskustan vallitsevat kauko- ja Iahinakymat,
kirkon ja sen ympariston valtakunnallisesti arvokkaan ympériston tilahierarkian ja kirkon roolin
kaupunkiakseleiden ytimena. Vaikka tornien kerrosluku on laskettu yhdeksdan ja ne sijaitsevat
torilta ndhden korttelin takaosassa, tulisi valtakunnallisesti arvokkaan toriympariston arvoja ja

kaavan vaikutuksia niihin kuvata ja arvioida selostuksessa tarkemmin.

Vastine:

Selostuksessa on pyritty edelleen tarkentamaan purkavan uudisrakentamisen vaikutuksia seka

yleiskaavamerkinnasta poikkeamisen perusteluita.

3.1.2 Hameen liitto

Hameen liitto on antanut asiasta luonnosvaiheessa kattavan lausuntonsa, eikd Himeen liitolla ole
siihen erityista lisdttavaa. Hameen liitto toteaa, ettd kaavaehdotus ei ole merkittaviltd osin
muuttunut luonnosvaiheen jalkeen, ja siind on otettu huomioon Hameen liiton luonnosvaiheessa
esiintuomia asioita. Hameen liitto pitda erityisen hyvana, etta kaavaehdotuksessa on esitetty

vaatimuksia rakentamisen kaupunkikuvalliselle laadulle ja kestavyydelle.

3.1.3 Kanta-Hameen Pelastuslaitos

Pelastusviranomainen edellyttida, ettd pelastuslaitoksen toimintaedellytykset turvataan kaava-
alueen raeknnusten osalta seka raskaan ajoneuvokaluston ajoyhteyksien etta tilojen
saavutettavuuden osalta. Muilta osin pelastusviranomaisella ei ole huomauttamista Himeenlinnan

kaupungin Ruusukorttelin asemakaavamuutosehdotuksesta.

3.14 Museovirasto

Museovirasto totesi luonnosvaiheesta antamassaan lausunnossa (17.1.2022, Dnro

119/05.02.00/2021) Kaavan mahdollistamat 11 kerroksiset tornit eivat sovellu Himeenlinnan torin
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ja keskustan vield maltillisena pitdaytyneeseen korkeusmaailmaan. Kaavan mahdollistamat

korkeudet on syyta pysyttaa keskustan nykyisessa kerrosmaarissa, 6-7:ssa.

Ehdotusvaiheeseen kaavan korkeimpien rakennusten kerrosmaaraa on laskettu 9:3an, joka on
parannus luonnosvaiheessa esitettyyn. Kuitenkin myos 9 kerroksiset tornit muodostavat
aiemmasta siluetista poikkeavan elementin. Hdmeenlinnan tdhan saakka korkeudeltaan
maltillisena pysynyt kaupunkikuva muuttuu samantyyliseksi monen muun kaupungin kanssa.
Museoviraston mielestd enintdan 7 kerrosta korkeat rakennukset sdilyttavat parhaiten kaupungin

ominaispiirteita.
Vastine:

Korkean rakentamisen selvitys on teetetty, jotta kaupunkisuunnittelun kaytettavissa olisi
soveltuvaksi katsottuja ratkaisuita eri puolille kaupunkia. Raportissa esitetdan Ruusukortteliin

sopivaksi jopa 12 kerrosta.

3.15 Hameenlinnan keskikaupungin asukasyhdistys

Rakennusten kerrosmaarat ovat edelleen suuret. Taman vuoksi esitimme, ettd suunniteltavien
rakennusten kerrosmaaria tulisi edelleen vahentaa ja niiden tulisi noudattaa ymparoivien
rakennusten kerrosmaaria ja kokonaisrakennuskorkeuksia. Ruusukortteli ei voi rikkoa hairitsevalla

tavalla historiallisesti arvostettua kaupunkikuvaa ja -maisemaa.

Sibliuksen syntymakodin puisto tulisi nimeta Ruusupuistoksi. Sibeliuksen syntymakoti ja sita
ymparoiva puistoalue tulisi olla kaavaluonnoksessa esitettya laajempi. Puisto tulisi nimeta
Ruusupuistoksi ja istuttaa sinne kaikki Suomessa menestyvat ruusulajikkeet nahtaville.

Rakennukset eivat saisi varjostaa puiston ruusuja.

Ruusukorttelin omat ja vierailevien pysdakdintiratkaisut. Kaikkien Ruusukortteliin tuleviin
asuntoihin muuttavien asukkaiden ja liiketilojen omatarve ja niissa liikkeissa asioivien
pysakdintitarve on ratkaistava korttelin tiloihin rakennettavien tai maanalaisien

pysakdintiratkaisujen keinoin.

Vastine:
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Korkean rakentamisen selvityksessa on tutkittu, ettd Ruusukorttelin alueella jopa 12-kerroksinen
rakentaminen, sijoittuneena korttelin reuna-alueille, ei hairitse historiallisia ndkymaakseleita tai

vie pois historiallisten elementtien arvosta laajemmassa maisemakuvassa.

Taskupuiston tarkempi suunnittelu ja sen nimeaminen tapahtuu myéhemmin. Korttelin tarvitsema
autopaikkamaara toteutuu alustavien suunnitelmien perusteella tontilla, asemakaavamaaraysten
mukaisesti. Autopaikkatarve maaraytyy Hameenlinnan kaupungin ydinkeskustan

pysakdintinormien mukaisesti.

3.2 Ehdotusvaiheen muistutukset

Kaavaehdotuksesta vastaanotettiin yksi muistutus sahkdopostilla.

3.2.1 MO001

Selitys: Ykkokorttelin kaava Kerrokset pitaisi olla kuin ensiksi oli eli kaksi kerrosta liiketilaa, kolmas
ja neljas kerros toimistoille siitd ylos pdin asumista! 12krs on hyva kerroskorkeus! Hdmeenlinnaan
tarvitaan lisad iso liiketiloja ravintoloille, tavarataloille ja liikkeille, jotka eivdat mahdu pienii

liiketiloihin Goodmannissa.

Vastine:

Rakennusoikeuden kayttamista eri kayttotarkoitusten kesken ei ole asemakaavamaarayksin
ohjattu. Liiketilojen maara voidaan ratkaista tarkemmassa suunnittelussa. Ainoastaan katutasoon

on kaavamaarayksin edellytetty liike-, myymala- tai palvelutiloja.
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Bruttoala

- autohalli + kellari 5250 m2
- 1.krs 5200 m2
- 2-9 krs 23100 m2
- iv-konehuoneet 650 m2
Yhteensa 34200 m2

Autopaikat kerrosalan mukaan

- asuminen 1ap / 120 k-m2
- liiketilat 1ap / 70 k-m2
- kokoontumistilat 1ap / 150 k-m2
- toimistot 1ap / 100 k-m2
Yhteensa

Huojennukset:

- ei nimettyja autop. -20%

- yhteiskayttoauto lap --> 4 ap

- vapaaksiosto -10%

Kerrosala

- asuminen

- liiketila

- kauppakaytava
- kokoontumistila

- toimistot

Yhteensa

159 ap
40 ap
7 ap
13ap_

219 ap

44 ap
3 ap
22 ap

219 - 69 150 ap

19000 m2
2800 m2
570 m2
1000 m2
1230 m2

24600 m2

Rakennusoikeus
(vah. ulkos. yli 250 mm, prsh yli 15 m2, yhteistilat, tekn.tilat, hormit)

- asuminen 15000 m2
- liiketila 2600 m2
- kokoontumistila 1000 m2
- toimistot 1200 m2
Yhteensa 19800 m2

Autopaikat rakennusoikeuden mukaan

- asuminen 1ap / 120 k-m2 125 ap
- liiketilat 1ap / 70 k-m2 38 ap
- kokoontumistilat 1ap / 150 k-m2 7 ap

- toimistot 1ap / 100 k-m2 12 ap
Yhteensa 182 ap
Huojennukset:

- ei nimettyja autop. -20% 36 ap
- yhteiskayttoauto lap --> 4 ap 3 ap

- vapaaksiosto -10% 18 ap

182 - 57 125 ap

HAMEENLINNA YKKOSKORTTELI

TILASTOT
LUONNOS 13.6.2022

3011 - LO7 MTE

FINCAPRP
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VARJOTUTKIELMA - Hallituskatu

Kevatpaivantasaus (20.3.

Nykytila

08:00 12:00 16:00

Suunnitelma

08:00 12:00 16:00




VARJOTUTKIELMA - Hallituskatu

Kesapaivanseisaus (21.6.)

Nykytila

08:00 12:00 16:00

Suunnitelma

08:00 12:00 16:00




VARJOTUTKIELMA - Hallituskatu

Syyspaivantasaus (22.9.)

Nykytila
08:00 12:00 16:00

Suunnitelma

08:00 12:00 16:00
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