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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdadn miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan

tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA ALUE

Asemakaavan ja kaavamuutoksen kohde sijaitsee Lammin Halkikiven yrityspuistoalueella, aivan

Halkikiventien varressa.

Suunnittelualue on osa Halkikiven yrityspuistoa, johon kuuluu rakentamatonta seka rakennettuja
alueita. Suunnittelualueeseen kuuluu Hameenlinnan kaupungin omistuksessa olevia maa-alueita
(liite 4). Lisaksi suunnittelualueeseen kuuluu Perustava Elementti Oy:n omistuksessa olevat
kiinteistot seka heidan kaupungilta varaama vuokrattava maa -alue, jotka he haluavat yhdistaa

yhdeksi kiinteistoksi.

Alueet on asemakaavoitettu osin liike — ja toimistorakennusten korttelialueeksi (K), liike- ja
toimistorakennusten sekd ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten
korttelialueeksi (KLT), teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka alueelle saa rakentaa
paakayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, ndyttely- ja myymalatiloja (T-14), ymparistohairioita
aiheuttamaton teollisuusrakennusten korttelialueeksi (TY), puistoiksi (VP) ja lahivirkistysalueeksi

(VL).

Halkikiven rakentuneet tontit sijaitsevat yrityspuiston sisaantulon laheisyydessa, alueen
pohjoisosassa. Alueella on talla hetkella betonielementtirakentamiseen erikoistuneen yrityksen
tuotanto- ja varastotilat ja sahkdalan yrityksen toimitilat. Muilta osin alue on rakentamaton.
Yrityspuiston eteldosaan, noin 2,5 hehtaarin alueelle, on ldjitetty maa-aineksia ja siella on ollut
risujen, oksien ja haravointijatteen vastaanottoa. Lahin asutus sijaitsee suunnittelualueesta itdan
Kirnumaen asuinalueella. Lyhimmillaan etdisyytta suunnittelualueen reunalta lahimmille
asuinkiinteistoille on noin 9,8 metrid. Pienjateasemasta etdisyytta asuinalueeseen on lyhimmilldan

n. 60 metrid. Tahan valiin jaa lahivirkistysalueeksi kaavoitettu viheralue.




OAS, Halkikiventie
23.12.2022

Kaavamuutoksen tarkoituksena on sijoittaa kortteliin 303 uusi pienjateasema ja muuttaa korttelin
kayttotarkoitus liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (K) jatteenkasittelyn seka teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa sijoittaa pienjateaseman ja siihen liittyvat
rakenteet seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia (EJT-1).
Lisaksi Halkikiventien vieressa oleva pieni puistoalue liitetdan osaksi korttelia, jolloin ko. puistoalue
poistuu. Osa korttelista 303 yhdistyy viereiseen lahivirkistysalueeseen (VL). Kaavan muutoksen
tavoitteena on mahdollistaa uuden pienjateaseman sijoittaminen alueelle ja laajentaa korttelissa
302 liike — ja toimistorakennusten korttelialueen (K) kayttotarkoitus likkerakennusten ja
ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KLT).
Kortteliin liitetddn osa viereisesta puistoalueesta (VP). Korttelin 304 liike — ja toimistorakennusten
korttelialue (K) seka liikerakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialue (KLT) muutetaan kayttotarkoitukseltaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jonka alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia
toimisto-, nayttely- ja myymalatiloja (T-14) ja yhdistetdan yhdeksi kokonaisuudeksi olemassa
olleen T-14 korttelialueen kanssa. Korttelissa 308 ymparistohairioita aiheuttamaton
teollisuusrakennusten korttelialue (TY) muutetaan kayttotarkoitukseltaan teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jonka alueelle saa sijoittaa lumenkaatopaikan ja, jonka

alueella on sallittu maa- ja kiviainesten valivarastointi ja kasittely (T-19).

Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 9,9699 ha, josta uudelle pienjateasemalle varataan n. 1 ha
kokoinen maa-alue. Suunnittelualue on osa Halkikiven asemakaavoitetusta yritysalueesta.

Suunnittelualueen rajaus ja lahiymparisto on esitetty liitteessa 1.

Talla hetkella Halkikiventie on rakennettu kaduksi ainoastaan Yrittdjantien liittymaan saakka.
Jatkon rakentaminen riippuu tonttien rakentumisesta ja kaupungin investoinnista alueen
katuverkkoon. Suunnittelualueen kohdalta Halkikiventiesta lahtee Yrittdjantie, jonka varrella
alueella olevien yritysten toimipisteet paaosin sijoittuvat. Alueen tieosuudet on valaistu ja

Halkikiventien varressa kulkee kevyeen liikenteen vayla Yrittdjantien risteykseen saakka.

Alueella ei ole erityisia virkistyksellisia arvoja. Alueen |api kuljetaan vahaisissa maarin jokamiehen
oikeudella tapahtuvan ulkoilun merkeissa. Asemakaavassa suunnittelualueen eteldosan lapi on

merkitty kulkemaan jalankululle varattu tie, joka on rakennettu hiekkapohjaisena kulkuvaylana.
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Alue ei kuulu pohjavesialueeseen. Hulevesien osalta asemakaavan maarayksia tullaan

paivittamaan.
SUUNNITELMIIN TUTUSTUMINEN JA PALAUTTEEN
OSOITTAMINEN

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan seuraavissa paikoissa:

e verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus

e Hankkeen valmistelija on tavattavissa erikseen sovittuna aikana kaavoituksen toimistolla
Wetterhoffinkatu 2, 2. kerroksessa.

e Erikseen ilmoitettavina nahtavillaoloaikoina kaava-aineisto on tutustuttavissa myos
palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2, arkena auki klo 9 -16, ja Lammin kirjaston
palvelupisteessd, Linjakatu 12, kirjaston aukioloaikoina.

Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset voi vaihtoehtoisesti:

e |3hettd3 osoitteeseen Kaupunkirakennepalvelut, PL 84, 13101 HAMEENLINNA
e vieda palvelupiste Kastelliin, Wetterhoffinkatu 2, arkena auki klo 9-16

e viedda Lammin kirjaston palvelupisteeseen, Linjakatu 12, kirjaston aukioloaikoina.
e |3hettdd sahkopostilla kaupunkirakenteen kirjaamoon:

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Luonnosvaiheen mielipiteet voi esittada myos suoraan suunnittelijalle. Tietoa kaava-alueelta
otetaan vastaan koko kaavoitusprosessin ajan. Tapaamisaika sovitaan etukateen:

kaavasuunnittelija Heidi Mononen, heidi.mononen@hameenlinna.fi, puh. 050 575 4049.

OSALLISET

alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset

seurat ja yhdistykset

verkostojen haltijat

e asiantuntijaviranomaiset
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SELVITYKSET

Kaavatyon aikana arvioidaan tarve selvityksille. Alustavasti uusia selvityksia ei ole tarpeen laatia.

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa
maisemaan, asumiseen, ihmisten elinymparistoon, virkistykseen, liikenteeseen, tekniseen
huoltoon ja elinkeinoelamaan. Vaikutuksia arvioidaan yhteistydssa kaupungin suunnittelijoiden ja

muiden asiantuntijoiden seka osallisten kanssa.

Arviointi perustuu alueelta kaytettavissa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin
maastokaynteihin, osallisilta saataviin ldhtotietoihin seka lausuntoihin ja huomautuksiin. Alueelta

ei ole ennalta tiedossa erityisarvoja, jotka kaavoituksessa tulisi huomioida.

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA

e Kaavoitustyo on kaynnistetty Kiertokapula Oy:n seka Perustava Elementti Oy:n
aloitteista.

e Kaavamuutos on tullut vireille vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.

e Muutoksenalaiset kiinteistot 109-519-3-38, 109-519-3-52 seka 109-555-3-17 ovat
kaupungin omistuksessa. Loput suunnittelualueeseen kuuluvat muutoksenalaiset
kiinteistot ovat yksityisessa omistuksessa. (Liite 6.)

e Asemakaavojen (liite 2) muutos koskee kortteleita 302-304 ja osaa viereisiad puisto-
ja lahivirkistysalueita seka katualuetta (asemakaava nro 401-50, vuodelta 1991 ja
asemakaava nro 2550, vuodelta 2020). Asemakaavassa 401-50 korttelit 302-303 on
osoitettu liike — ja toimistorakennusten korttelialueiksi (K). Tonttien suurin sallittu
kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on osoitettu asemakaavassa korttelille 302
tehokkuusluvulla e=0.40 ja korttelille 303 tehokkuusluvulla e=0.30. Viereiset
viheralueet on osoitettu puistoksi (VP) ja lahivirkistysalueeksi (VL). Asemakaavan
alueella ei sallita ulkovarastointia. Korttelin 304 K-tontin tehokkuusluku on e=0.40
ja kerrosluku Il, KLT-tontilla on e=0.30 ja kerrosluku Il. Tontti 6 on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka alueelle saa rakentaa
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padkayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, ndyttely- ja myymalatiloja (T-14).
Tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.40 ja kerrosluku II.

e Lammin kirkonkylan oikeusvaikutteinen osayleiskaavassa (liite 3), vuodelta 2007,
suunnittelualue sijoittuu tyopaikka-alueeksi (TP) ja osin pienin toimenpitein
kehitettavissa olevaksi tyopaikka-alueeksi. Lisdksi alue sijoittuu lounaiskulmasta
osittain lahivirkistysalueeseen (VL).

e Kanta-Hameen maakuntakaavassa (liite 4), 2040, suunnittelualue sijoittuu
tyopaikka-alueen reservialueeseen (TPr).

LISATIETOA SUUNNITTELIJOILTA

Kaupunkirakennepalvelut

Kaavoitus

Heidi Mononen, kaavasuunnittelija
puh. 050 575 4049, heidi.mononen@hameenlinna.fi

Jari Mettala, asemakaava-arkkitehti
puh. 050 454 4292 jari.mettala@hameenlinna.fi

KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

VIREILLETULO

e Kaavoitukseen on ryhdytty Kiertokapula Oy:n ja Perustava Elementti Oy:n aloitteista.

e Kaavoitus on tullut vireille vuoden 2022 kaavoituskatsauksessa.

e Vireilletulosta kuulutetaan yhdessa OAS:in ja kaavaluonnoksen kanssa. OAS asetetaan
nahtaville yhdessa luonnosvaiheen aineiston kanssa.

OAS ja luonnos / syksy 2022

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko hankkeen ajan

Valmisteluaineisto (kaavaluonnos) ndhtavilla arviolta syksylld 2022.

Kaavakarttaluonnos ja selostusluonnos ovat nahtavilla vahintaan 14 vrk.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan naapureille kirjeella. Viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta

pyydetaan lausunnot.
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e QOsallisilla on mahdollisuus sovittuna aikana keskustella kaavaratkaisusta kaavoittajan
kanssa.

e Valmisteluaineiston nahtavilldolosta kuulutetaan sahkdiselld ilmoitustaululla.

e Aineisto on nahtavilld verkkosivuilla www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-
ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat/, palvelupiste Kastellissa ja Lammin kirjaston
palvelupisteessa.

e Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus esittdaa mielipiteita nahtavilldolon aikana.

EHDOTUS / talvi 2022-2023

e Kaavaehdotus esitellaan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta talvella 2022-2023, joka
paattaa aineiston nahtaville laittamisesta.

e Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta (30 vrk) ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hameenlinna.fi/kaavoitus seka kuulutuksella Kaupunkiuutisissa.

e Nahtavillaolosta ilmoitetaan naapureille kirjeella.

e Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavillaolon aikana.

e Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot.

e Saatuun palautteeseen annetaan vastineet ja liitetdan kaava-aineistoon.

e Muistutukset ja lausunnot kasitelldan kaupunkirakennelautakunnassa.

e Lautakunnan paatoksista lahetetaan tieto niille, jotka ovat mielipiteen tai muistutuksen
vhteydessa ilmoittaneet sahkoposti- tai postiosoitteensa.

HYVAKSYMINEN / kevit 2023

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan.

e Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana.

e Valitusaika on 30 vrk paatoksen julkipanosta.

e Kaava tulee voimaan kuulutuksella.
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LIITE 2

Ote asemakaavasta nro 401-50
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LAMMIN KUNTA

KIRKONKYLAN RAKENNUSKAAVA

HALKIKIVEN YRITYSPUISTO
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Ote vuonna 2020 lainvoiman saaneesta Halkikiven asemakaavasta 2550
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LIITE 3

Ote voimassa olevien asemakaavojen yhdistelmasta ja suunnittelualueen rajaus
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LIITE 4

Ote Lammin kirkonkyldn oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta seka suunnittelualueen rajaus.
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Suunnittelualuetta koskevat yleiskaavamaaraykset

LAMMIN KUNTA

KIRKONKYLAN OIKEUSVAIKUTTEINEN OSAYLEISKAAVA
1:10000 15.2.2007

MERKINTOJEN SELITYKSET JA YLEISKAAVAMAARAYKSET:

4= @ = op VIRKISTYSYHTEYSTARVE.

Mevkinnala on osoltettu kunnan sisdiset vickistysreittien yhteystarp
Merkints o osoita vaylan ziainhia eka tyyppis

YHDYSKUNTATEKNISEN HUOLLON ALUE.
Alue on varattu muuntamolle
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o= = = P TIELIKENTEEN YHTEYSTARVE IT‘ PIENTALOVALTAINEN ASUNTOALUE.

Merkinnalld on osoltelty uussen ol A yakatujen ja Alue varataan ymparivuctiselle pientaloasutukselle.

yhteystarp M ©f 030ita vaylan sfaintia eka tyyppld. Alue tulee asemakaavoittaa ja Wtaa yhteiseen vesihuoltoverkkoon,
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YLEISMAARAYKSET:
Vesihuolto ja jatohuotto: Huomautus:

Vasihwiollo fiestatilo IAGRIIARS ju volmases olevan Jilevest- Kunnan rakennusjarjestysta on noudatettava, jos okeusvaikutteisessa

tuh isella tavalla. Vesih itoksen teiminta-alueen ulkopuo-
lella vesihuolion jarjestamisesta on maaratty rakennusjanestyksessa. yleiskaavassa, asemakaavassa tai Suomen rakentamismadriyskokoel-

Lisaksi huomioidaan kunnan vesihuollon kehittatamissuunniteimassa massa ei ole toisin maaratty.
ftetyt tavoitieet ja kunnan haja iden jatevesien kasitiely-

ohyeet ju jibe jueittaiset puhdistusishot

Rak lupahakemuk on tettava, elta talousvedeksi kelpaa-

vaa vetta on rittavasti saatavilla ja eta vesi-, jdevesi- ja jatehuolto hoide-

taan siten, ettei vesistdd eka pohjavetts saastuteta.

Jatehuollossa noudatetaan kunnan jatehuoltomaarayksia

Maisemaa koskevat erityismairiykset:

Mnnkamo— Ja rakennusiain 128 §.n perusteella maarataan, etta maisemaa
rak: tyotd, puiden kaatamista tai muuta naihin verratta-

vaa loimenpidetta ei saa suomua liman maisematydiupaa MA-, luo-1-, luo-2-,

sk, SL- aluedia eikd SM- kohteiden laheisyydessa Maisemaliisest jaftai

kulttuurihistoriallisina ymparistoina arvokkalla alueilla tulee ympariston kult-

tuurikasvilisuuden ominaispiitteet sailyttaa.

Sijoitettaessa rakennuksia ja ymparistoja hoidettaessa tulee huolehtia siita,
etta metsan ja pellon maisemaraja sdilyy ehyena

Viemariiinjoja sqoitettaessa ja niiden vaatimia rakenneimia suunniteitaessa

tulee varmistua sita, etta ne sijoittuvat nitta kauas muinais; HSiSta ja
otta mamam nakyviin tulevien rakentesden suunnitielussa ja sjottamises-
sa Iveella cleva arvokas kulttuurympdristd,
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LIITE 5

Ote maakuntakaavasta
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LIITE 6

Maanomistus. Vihreat alueet ovat kaupungin omistamia alueita, ulkopuoliselle vuokratut

kaupungin omistamat tontit merkitty keltaisella, muut yksityisen.
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