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Kaupungin kehittymisen
mahdollisuuksia

Mahdolliset asukkaat uusille tonteille



ASUMISEN UUDISALUEIDEN JA TAYDENNYSRAKENTAMISEN MAHDOLLISUUDET
HAMEENLINNAN ALUEELLA
Esityksessa on huomioitu tulevaisuuden rakentamisen alueita eri puolilla Hameenlinnaa

* Tarkastelu perustuu Kantakaupungin alueella padasiassa oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa 2035 esitettyihin taydennysrakentamisen alueisiin tai alueisiin, joista on
laadittu suunnitelma.

* Lisaksi on huomioitu kohteet:
- asemakaavan muutos on vireilla
- merkittavimmat asemakaavoitetut kohteet, joissa on toteutumatta olevia tontteja

e Kantakaupunki on kasitelty kolmessa osassa keskusta, lansi- ja itdaosa seka pitajat omina
kokonaisuuksina.

* Pitajien osalta on huomioitu nykyisissa asemakaavoissa olevat rakentamattomat alueet,
korttelit ja tontit ja vireilla olevat kaavahankkeet seka Lammin yleiskaava ja littalan osalta
vuonna 2021 valmistunut kaavarunko.



ASUMISEN UUDISALUEIDEN JA TAYDENNYSRAKENTAMISEN MAHDOLLISUUDET
HAMEENLINNAN ALUEELLA

Tarkastelun nakdkulmana on esitetty mahdollisia potentiaalisia rakentamisen alueit
tulevaisuudessa ja jo rakentamisen piirissa tai lahella toteutusta olevia kohteita seka
kaavoitustydn kohteita.

Potentiaalisten alueiden (yleiskaavavarausten) toteutumiseen ja aikatauluun
vaikuttaa mm.:

* maanhankinnan tilanne.
* Yksityisten hankkeet: kiinteistojen kehittaminen, suunnittelualuevaraukset.

* tonttien kysynta eri alueilla: sijainti, liikenneverkko, palvelut, rakentamisen trendit
tai muoti-ilmiot.

* Tarkemman tarkastelun tai suunnittelun myota esiin tulevat erilaiset rajoitteet: mn
maapera, luontoarvot, lilkkenne, haju ymes.
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KANTAKAUPUNGIN KESKUSTAN POHJOISOSA
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LAMMI:

Rakennettavia tontteja
x AO + x AR tonttia

n.xAO +x AR, kaavoitetaan uudelleen

Asumisen alue, Lammin yleiskaava
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Rakennettavia tontteja
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HAUHO, KIRKONKYLA:

Rakennettavia tontteja

XXXX as.

Asemakaavoitus vireilla
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Kunnallistekniikka puuttuu
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HAUHO, ETELAINEN JA ALVETTULA:

Q Asemakaavoitettu, alueella
ei kunnallistekniikkaa

O Rakennettavia tontteja




ASUKKAAT

UUSILLE 2030
TONTEILLE 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030jalkeen
Renko 10 10 5 20
littala 25 25 25
Lammi 25 25 25
Hauho 10 10 40

Tuulos 5 5 5 15



Kiinteistot ja niiden
kuntoluokat



Kiinteistdt ja niiden kuntoluokat

Kiinteistoselvityksen kuntoluokka perustuu huoltokirjajarjestelman
kayttoonottoa varten laadittuihin PTS-tietoihin (pitkan tahtaimen suunnitelma).
Kyseiset PTS-tiedot on saatu arvioimalla rakennusten ja jarjestelmien teoreettisia
tekI?isiékkéyttﬁikié, eika niiden laatimisessa ole tehty tarkempia kohdekaynteja tai
tutkimuksia.

5 : uusi ei toimenpiteita seuraavan 10 vuoden aikana
4: hyva, kevyt huoltokorjaus 6-10 vuoden aikana

3: tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6-10
vuoden kuluessa

2: valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden
kuluessa

1: heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa



KUNTOLUOKKIEN 1 ja2 KIINTEISTOT

2: valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10 vuoden kuluessa
1: heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

* Lyseon koulu * |danpaan paivakoti 2
* Lyseon korttelin lisarakennus 1 e Taidemuseo
) * Hirsirakennus 2
. Klrkonku!man koulu, «  Pinellan huvila )
* asuin rali. o 1 * Verkatehtaan Radiotalon tilat 3
* Tarvasmaen yksikké 2 » Museovarasto Kokeva 3
* Solvikin paivakoti 1
* Skeittihalli 1 * Linja-autoaseman kulttuuritila
e Nuorisotalo Hukari littala
* Hakkalan koulu, e Ahveniston maauimala
* Pasaapeli rakennus 2

* Konnarin koulu,
* Koulurakennus 2

e Liikuntasalirakennus 3 2: valttava, peruskorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai uusiminen 6-10

vuoden kuluessa
e Ortelan koulu

* Ruokalarakennus
e Puukoulu 2

1: heikko, uusitaan 1-5 vuoden kuluessa

N



KUNTOLUOKAN 3 KIINTEISTOT

3: tyydyttava, kevyt huoltokorjaus 1-5 vuoden kuluessa tai peruskorjaus 6—10 vuoden kuluessa

* Alvettulan koulu
e Alvettulan paivakoti

e Etelaisten koulu
* Vanha koulurakennus

e Jukolan koulu

* Luolajan koulu
e Kivikoulu
e  Puukoulu

* Miemalan koulu

* Ruununmyllyn koulu
*  Puukoulu

e Saaristen koulu

* Tuuloksen koulu
*  Monitoimihalli

e Palanderin talo

w w

Hattelmalan paivakoti

Hauhon paivakoti
* Myllytupa

Hirsimaen paivakoti

Kaivokadun paivakoti
* Kotiniitty (saaristen koulun tontilla)
*  Kotikolo (saaristen koulun tontilla)
* Kanta-Voutila

Kutalan paivakoti
e Alatalo

Tuuloksen paivakoti
Hauhon kirjasto
Lammin kirjasto
Rengon kirjasto
Tuuloksen kirjasto

N W

w w w W w w



HAMEENLINNAN KOULUT

INVENTOINTITIEDOT T
JARI METTALA



Kouluinventointi

* Hameenlinnan kouluja koskevan kouluinventoinnin tarkoitus on selvittaa
yleispiirteisesti koulurakennusten arvoja rakennetun kulttuuriympariston
nakdkulmasta.

* Arvioidaan rakennusten ominaispiirteita ja niiden ymparistod
taydennysrakentamisen kannalta.

* Tarkastelun kohteena on 26 koulua ja sen lisaksi kiinteistolla olevat muut
rakennukset ymparistdineen.

* Mukana ovat koulurakennukset, jotka ovat taman selvityksen aikana olleet
jo poissa koulukaytosta ja, joita uhkaa purkaminen tai ne on purettu
selvityksen laatimisen aikana.

* Muita koululaitoksia, kuten ammatillisia oppilaitoksia, ei ole mydskaan
kasitelty tassa selvityksessa.



1-kuntoluokka

* Lyseo: Erillinen 60-luvun lisarakennus on ilmeeltaan arkinen 60-luvun
tuote. Rakennus on Rauhankadun puolella varsin muurimainen ja
piirteiltaan monotoninen. Sen 80-luvun lopun laajennuksessa on
piirteita oman ajankohtansa suunnittelusta, mm ikkuna-aukot,
torniaihe ja erkkeriratkaisu. 60-luvun lisarakennus laajennuksineen on
todettu huonokuntoisiksi. Todennakoisesti molemmat osat puretaan
ja tilalle rakennetaan uudisrakennus, jossa on liikuntasali
oheistoimintoineen



Koulut 2 ja 3 kuntoluokissa

* Ortelan koulu: Uusinta rakennusta lukuun ottamatta kivi- ja puurakennukset ovat
julkisivuremontin tar,oeessa. Kyseiset rakennukset ovat sailyttaneet alkuperaiset
Fiirteensé ja tama tulisi huomioida rakennusten kunnostusten yhteydessa. 1930-
uvulla rakennetussa koulurakennuksessa on poistumistietikkaat sijoitettu
hairitsevasti poikittain keskelle paajulkisivua. Sivu 23 / 118 Myo6s tama rakennus

on julkisivuremontin tarpeessa. Vanha rakennuskanta on sailyttamisen arvoinen
kokonaisuus

* Tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta noin 3 500 k-m2. Tontille on
mahdollista sijoittaa ymparistdoon sopivaa lisarakentamista, mikali esimerkiksi ei
tarvita luoteispuolella olevaa kenttaa. Tulevaisuudessa kiinteiston
kayttotarkoitus ja mahdollinen lisarakentaminen voisi olla lahialuetta
taydentavaa asuntorakentamista.




Koulut 3. kuntoluokassa

* Ruununmyllyn Puukoulun katto ja ainakin osa ikkunoista on uusittu. Mahdollisesti toinen paaty on
myohemmin rakennettu, jolloin rakennuksen muodosta on tullut symmetrinen. Ikkunatyypit eivat vastaa
suunnitteluajankohtansa malleja, vaan ne ovat 50-luvun tyylin mukaisia. Ylipaataan rakennus ei ole
piikrteiltéiliir_\ 1900-alun puurakennus, jolloin kansallisromanttiset yksityiskohdat olivat tyypillisia
rakennuksissa.

* Luolajan koulu poikkeaa muista Hameenlinnan 50-luvun kouluista siina, etta asuinrakennus on rakennettu
koulun paatyyn kiinni. Koulu- ja asuinrakennus ovat hyvin sailyttaneet alkuperaisen asunsa.
Rakennuskompleksi on kaikin puolin edustava esimerkki 50- luvn rakentamisesta. Koulun ja
asuinrakennuksen paasisaankaynnit ovat rakennuksen nayttavimpia yksityiskohtia. Myos kevyen oloiset
asuinrakennuksen funkkis-tyyliset ulokkeelliset parvekkeet ovat edustavan nakoiset. Etujulkisivu
kokonaisuudessaan on hienoa 50-luvun tyylia. Rakennuksen taakse jaava siipiosa on vaatimattomampi.
Hairitsevia tekijoita ovat runsas vaalean harmaan pellin kaytto (paasisaankaynnissa on punaruskea) ja koulun
Ea’a’tyy tehty katos, joka pursuaa yli talon molemmista reunoista. Asuinrakennuksen osalta sen 2. kerroksen

uoneisto (3h + k +rt) on muutettu vuonna 1997 koulutiloiksi. Muutos ei ole vaikuttanut julkisivuihin, jotka
ovat sailyneet yksinkertaisina ja selvapiirteisina. Puukoulu on nykyisin tyylillisesti suhteeIIJisen arkipaivainen

rakennus, jota on muutettu runsaasti 50-luvulla. Se on osa Luolajan koulun historiaa ja lahestyy ialtaan 100

vuotta. Luolajan koulu ymparistéineen on sailyttamisen arvoinen.

. ?('éydennysrakentaminen on mahdollista laatimalla alueelle asemakaava, silla nykyinen rakennusoikeus on
aytetty




* Miemalan koulu: Rakennuksen takajulkisivu on poikkeava verrattuna muihin Hameenlinnan 50-
luvun kouluihin. Sen vaihteleva ikkuna-aukotus, joka muodostuu erikokoisista ja vaihtelevan
muotoisista ikkunoista, tuo elavyytta julkisivuun. Matalan osan julkisivussa on rappauksella
kehystetty ikkuna, joita on 50-luvulla toteutettu myos pientaloissa. Kapearunkoiset rakennuksen
osat, porraskaytavatilat, isoine ikkunoineen korostavat rakennuksen vertikaalisuutta. Koulu on
hienosti sailyttanyt aIkulperéiisen asunsa. Miemalan koulussa on nakyvissa arkkitehtien T. Salon ja
G. Jagerroosin suunnitelman alkuperainen takajulkisivu,ljoka Kirkonkulman koulusta puuttuu

laajennuksen vuoksi. Asuinrakennuksen julkisivut ovat alkuperaisessa kunnossa. Rakennus on

vastaavanlainen kuin Kirkonkulman asuinrakennus. Koulu ja asuinrakennus ymparistéineen ovat
séiIKtténeet hyvin 50-luvun ilmeen. Koulu edustaa Hameenlinnan 50-luvun kouluarkkitehtuurin
karkipaata

* Tontilla on rakennusoikeutta jaljella yli 1 500 k-m2, jonka kayttaminen kokonaan on hankalaa.

* Jukolan koulu kuvastaa hyvin 80-luvun suunnittelutavoitteita. Koulun ruskeat savyt, tiili
julkisivumateriaalina ja aumakatto olivat suosiossa erityisesti 80-luvun alkupuolella.
Syvarunkoinen rakennus on sisennyksilla ja katoksilla jaettu pienempiin osiin. Himeenlinnassa ei
ole vastaavia 80-luvun koulurakennuksia, joten koulu kuuluu sailytettavien rakennusten listalle.

 Jaljella olevan rakennusoikeuden kaytto vaatisi useampaan kerrokseen rakentamista.




* Alvettulan koulu: Rakennus on sailyttanyt kohtuullisen hyvin vuoden 1926
klassismia edustavan ilmeensa. Rakennuksen epasymmetriset osat viittaavat 20-
lukua vanhempaan aikaan. Sisatiloja on muutettu runsaasti ja siella ei ole
sailyttamisen arvoisia tiloja tai muuta sailyttamisen arvoista kiinteaa sisustusta.
Hirsinen talousrakennus on myos piirteiltaan lahella alkuperaista. Molemmat
rakennukset ovat myos alueen maiseman kannalta sailytettavia.

e Tontin rakennusoikeus on kaytetty

* Eteldisten koulu: Suurin osa rakennuskannasta on melko uutta, lukuun ottamatta
50-luvun rapattua kansakoulua, jota voi pitaa sailyttamisen arvoisena.
Rakennuksen julkisivuissa on sdilynyt 50-luvulle tyypilliset piirteet. Rakennus on
nykyisellaan hyvdassa kunnossa. Uudemmissa kivikoulussa ja pdivakodissa ei ole
mitaan erityista, vaan ne edustavat hyvin arkista koulu- ja paivakotiarkkitehtuuria.

* Tontilla on kayttamatonta rakennusoikeutta yli 3 000 k-m2. Osa siita on
tarvittaessa kaytettavissa nykyisen tontin alueella, esim. Hauhontien varressa.
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* Konnarin koulu: Alkuperainen 50-luvun koulurakennus on pilattu 80 —
luvun lopun remontin yhteydessa. Koulun uusitut julkisivut osittain
matkivat 50-luvun tyylia, mutta niissa on paljon vieraita elementteja
80-lopulla vallinneesta postmodernismista. 90-luvulla rakennettu
urheiluhalli ja uusi paivakoti puristavat vanhan koulun ahtaalle. Nama
uudisrakennukset eivat huomioi koulurakennusta, vaan ovat taysin
irrallisia suhteessa kouluun. 50- ja 80-luvun lopun kouluosilla ei ole
niiden sailyttamista vaativia arvoja.

* Tontti on iso, lahes nelja hehtaaria. Tontille on mahdollista sijoittaa
tarvittaessa lisarakentamista maaston korkeuserot huomioiden. Tuu



"Tarkeinta rakennusten sailymisen kannalta onkin, etta
ne ovat kaytossa riippumatta kayttdtarkoituksesta.
Tama nakdkanta on huomioitava, kun arvioidaan mita
muutoksia voi ja kannattaa suunnitella vanhaan
koulurakennukseen. ”

Asemakaavalla suojeltu:
Saaristen koulu (puurakennukset)
Eteldisten 50-luvun koulun osa (kevyt suojelumerkinta)

Koulut, joihin kiinnitettavd huomiota rakennusperinté6n kuuluvien arvojen perusteella (peruskorjaus,
muutostyot, purkutyot ja asemakaavamuutos):

Ortelan koulun rakennukset lukuun ottamatta teknisen tyon rakennusta
Luolajan koulu
Miemalan koulu
Jukolan koulu

Alvettulan koulu
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