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Asemakaavan selostus

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 2. PAIVANA KESAKUUTA 2023
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Kaava-alueen

maarittely:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulopvm.:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

Mettola

Asemakaava, kaava nro 2601

Asemakaava koskee Hameenlinnan 36.
kaupunginosan kortteleita 18 ja 91-108, seka
niihin liittyvia katu-, virkistys- ja erityisalueita.

Asemakaavan muutos koskee Hameenlinnan 36.

kaupunginosan korttelia 18, tiloja 109-418-10-0, 109-
418-12-1, 109-418-12-3, 109-418-12-4, 109-418-12-5, 109-
418-2-33, 109-418-2-34, 109-418-2-42, 109-418-2-82, 109-
418-2-83, 109-418-2-90, 109-418-2-91, 109-418-2-99, 109-
418-3-102, 109-418-3-103, 109-418-3-3, 109-418-3-43, 109-
418-3-59, 109-418-3-65, 109-418-3-69, 109-418-3-73, 109-
418-3-75, 109-418-3-82 ja 109-418-3-97 seka niihin

liittyvia katu- ja virkistysalueita.

Arkkitehti Tuula Leppamaki
Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
PL 31
13100 Hameenlinna

kaavoituskatsaus 2022

14.6.2023

202_

202

202
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitsee noin viiden kilometrin paassa Hameenlinnan keskustasta,
Katumajarven itdpuolella. Suunnittelualueen koko on noin 34,3 ha ja se rajautuu lannessa

Vanajanlinnantiehen, pohjoisessa Harvoilankylaan, idassa Iso-Harvoilantiehen ja etelassa

Loukastenharjuun.

Kuva 1. Asemakaava-alueen sijainti kartalla.

1.3 KAAVAN TARKOITUS
Asemakaavalla muodostetaan uusi ja laadukas pientaloalue Vanajanlinnantien varteen
sekd mahdollistetaan paivakodin ja koulun seka yleisten rakennusten, asuin-, liike- ja

toimistorakennusten rakentaminen Iso-Harvoilantien varteen.

1.4 LIITTEET
Liitteet:

1. Tilastolomake
2. Kaavaluonnos

3. Vuorovaikutusraportti
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1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LITTYVAT AINEISTOT
1. Hdmeenlinnan kaupungin liito-oravaselvitys 2005
2. Pohjatutkimus, rakennettavuusselvitys ja perustamistapalausunto, FCG 2022

3. Harvoilan ja Kettukallion liito-oravaselvitys 2023

2 LAHTOKOHDAT

2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Suunnittelualueen historiaa

Katumajarven itapuolella sijaitseva suunnittelualue kuului aikaisemmin Vanajan kuntaan,
joka oli keskiajalla perustettu kirkkopitaja. Siita I6ytyy mainintoja vuodelta 1329. Vanajan
kunta jaettiin vuonna 1967 Hameenlinnan, Janakkalan, Rengon ja Hattulan kesken.

Kunnan paaosat kuuluvat nykyaan Hameenlinnaan.

Vanhojen karttojen valossa suunnittelualue on ollut pitkdan peltoa ja niittya, varhaisin

I6ydetty kartta on vuodelta 1840. Siitd hahmottuvat tiestd, asumukset, pellot ja metsaiset

alueet hyvin pitkalle nykyisen kaltaisena.

Kuva 2. Vanaja. Pitajankartta 1840-luvulta. http://urn.filURN:NBN:fi:jiyu-200910214246
(11.1.2022)



http://urn.fi/URN:NBN:fi:jyu-200910214246
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Kuva 3. J. F. Sevénin kartassa vuodelta 1890 alueelle on merkitty paikannimi Mettola.
https://lydia.hameenlinna.fi/ffiles/original/3816790665¢3296db06e017867c2ec50.pdf

(11.1.2022)

Kuva 4. Vuoden 1930 peruskartassa suunnittelualue on viela rakentamaton.
https://expo.oscapps.jyu.fi/s/vanhakartta/item/54694 (11.1.2022)
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Kuva 5. Peruskartassa vuodelta 1961 nahdaan Harvoilanmaen lounaispuolelle

siirtokarjalaisten asuttamisen myo6ta syntyneet Harvoilankyla ja Loukastenharjun asutus.
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Kuva 6. Suunnittelualueen ja Iéhiympéristén tilanne vuoden 2020 peruskartalla.
Harvoilanmaelle on rakennettu asuntomessualue ja pientaloasutus on levinnyt 10-tien

vartta pitkin Siiriin.

Luonnonymparisto

Luononolot

Suunnittelualueen maasto on vaihtelevaa. Kaava sijoittuu paaosin peltomaisemaan, mutta
suunnittelualue kasittdad myos osia Harvoilanmaesta ja Loukastenharjusta. Topografia
vaihtelee tasaisesta pellosta jyrkkiin maenrinteisiin. Peltoaukeat muodostavat pitkia
nakymia eri suuntiin alueella. Aluetta halkovan ojan varressa on jonkin verran isoja koivuja
ja pellolla muutama lehtipuusaareke. Oja on ruopattu kesalla 2022. Harvoilanmaki on
luonnostaan mantypuuvaltaista kangasmetsaa, mutta sielld suoritettu hakkuita. Vanhan
asutuksen yhteydessa on sailynyt jonkin verran suuria yksittaispuita, erityisesti alueelle

ominaisia vanhoja mantyja.
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Kuva 7. limakuva suunnittelualueesta ja sen peitteisyydesta.

Pienilmasto

Makien valiseen laaksoon jaavat pellot ovat suojaisia ja edullisia pienilmastoltaan.
Méaenrinteissa suojaa antaa puusto niiltd osin, kun sita ei ole hakattu. Paaosin alue avautuu
lounaaseen, joka on edullisin ilmansuunta. Harvoilanmaen koillispuolen rinteessa on yksi

tonttikatu ja sen takana jalleen toinen pienilmastoltaan edullinen laakso.

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen lapi kulkee valtaoja, joka kokoaa vedet viereisiltd maenrinteilta. Oja

laskee Katumajarveen suunnittelualueen luoteiskulman kautta.

Maapera
Rakennettavuusselvityksen ja perustamistapalausunnon perusteella alueen rakennettavuus

vaihtelee paljon. Nain voidaan paatella jo topografiasta, mutta maaperan kantavuus ei
kaikilta osin seuraa maaston muotoja. Tutkittu alue on jaettu maaperaolojen perusteella
rakennettavuudelta neljaan erilaiseen luokkaan. Vaihtoehtoisia perustamistapoja ovat:
maanvarainen perustaminen, massanvaihdon varaan perustaminen, massanvaihdon tai
paalutuksen varaan perustaminen seka paalutuksen varaan perustaminen. Aluejako on
esitetty erillisella rakennettavuuskartalla. Perustamistavat on arvioitu yleispiirteisesti seka

talonrakennuksen etta infran rakentamisen kannalta. Rakennussuunnitteluvaineessa
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rakenne- ja rakennuskohtaisia pohjarakenneratkaisuja varten tulee tehda tarkemmat
kohdekohtaiset tutkimukset.

|/ \\\/\ \L %/’% gﬁxg /

Rakennettavuusalueet

% maanvarainen
: massanvaihto
massanvaihto/paalutus
paalutus

Kuva 8. Rakennettavuus Harvoilanmaen lansipuolella.

Maa- ja metséatalous

Suunnittelualueen pellot ovat olleet viljelykaytdssa. Metsaiset alueet on osin hakattu.

Luonnonsuojelu

Selvitysten mukaan alueella ei esiinny uhanalaisia luontotyyp
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peja tai elaimistoa.
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Rakennettu ymparisto

Asuminen

Suunnittelualue rajautuu Harvoilankylan, Harvoilanmaen asuntomessualueen ja
Loukastenharjun pientaloalueisiin. Lisaksi suunnittelualueella on vanhastaan muutama
omakotitalo, jotka sijoittuvat Kettukallion ja Harvoilanmaen valiseen maensatulaan.
Ympariston ja alueen rakennuskanta on paaosin jalleenrakennuskaudelta, joitakin
uudempiakin rakennuksia on joukossa. Harvoilankylassa on jonkin verran
taydennysrakentamista.

Palvelut

Alueen lahipalvelut sijaitsevat Harvoilanmaessa (paivakoti ja ravintola), Ruununmyllylla
(koulu ja paivakoti), Idanpaassa (kauppa ja bensa-asema). Muut palvelut sijaitsevat
Hatildssa ja keskustassa.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Suunnittelualue ja Iahiymparistd ovat asumispainotteisia eivatka tarjoa juurikaan
tyépaikkoja. Niitd on kuitenkin suunnitteilla suunnittelualueen itdpuolelle (palvelujen ja
hallinnon alue P).

Virkistys

Harvoilanmaen laheisyydessa kiertda useita ulkoilureitteja. Suunnittelualue rajautuu
Katumajarven puolelta Tavast-Golfin kenttaan.

Liikenne

Uusi asuinalue tukeutuu Vanajanlinnantiehen, jonka varressa se sijaitsee. Vanajanlinnantie
on Katumajarven itdpuolinen kokoojakatu. Jalankulku- ja pydrailytietd on Ruununmyllyn
suunnasta rakennettu Harvoilankyldan saakka. Suunnittelualueen eteldosassa kulkee
sorapaallysteinen yksityistie (Harvoilantie) Vanajanlinnantieltéd Kettukallion ja
Harvoilanmaen valiselle asutukselle. Koillispuolella suunnittelualue rajautuu Iso-
Harvoilantiehen, jota jatketaan kaava-alueen pituudelta.

Tekninen huolto

Kunnallistekniikka ja sahkoverkko ylettyvat alueen reunoille seka Vanajanlinnantien,

Harvoilankylan, Harvoilanmaen etta Loukastenharjun suunnalta.

Maanomistus
Kaupunki omistaa paaosin suunniteltavan maa-alueen. Suunnittelualueelle sijoittuu

muutamia pienia tiloja, jotka ovat yksityisessa omistuksessa.
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Kuva 10. Kaupungin maanomistus on merkitty karttaan vihrealla varilla ja yksityinen

valkoisella.

Kuva 11. Kaavio suunnittelualueen eri osa-alueista ja niiden erityispiirteista.

10
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2.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankaytté- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Ymparistoministerion maarittelemien
alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:
e varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa
e auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkayton suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparistod ja kestava kehitys
¢ toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaisyhteistyén valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdn kysymyksissa seka

o edistada kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa

Mettolan kohdalla erityisesti maankayton suunnittelussa huomioitavia asioita ovat
luontoarvojen turvaaminen, kestavan kehityksen mukainen suunnittelu ja laadukas

asuinymparisto.

Maakuntakaava
Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Maakuntakaavassa

suunnittelualue on merkitty asuntovaltaiseksi alueeksi (AA) seka taajamatoimintojen

reservialueeksi (Ar).

.\9:]..

. N

Kuva 12. Ote maakuntakaavasta. Kaava-alue on merkitty punaisella rajauksella.

11
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Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava maarittelee kantakaupungin
yhdyskuntarakenteen ja maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetdan
tavoitellun kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen
kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankayton perustaksi.
Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 alue on merkitty uudeksi pientalovaltaiseksi
asuinalueeksi (AP vaaleanruskea reunaviiva), asumisen reservialueeksi (APr) ja
[ahivirkistysalueeksi (VL) seka vahaiselta osin pientalovaltaiseksi asuinalueeksi (AP).
Idassa suunnittelualue rajautuu palvelujen ja hallinnon alueseen (P). Suunnittelualueen lapi

virtaavan ojan varsi muodostaa viheryhteyden luode-kaakko-suunnassa.

Kuva 13. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035. Kaava-alue on merkitty punaisella

rajauksella.

Asemakaava
Kaava-alueella ei ole aikaisempaa asemakaavaa lukuun ottamatta pohjoisreunan puisto- ja

katualueita Harvoilankylan reunaa vasten.

12
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Kuva 14. Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta. Suunnittelualue on merkitty

punaisella rajauksella.

Muut suunnitelmat, paiatokset ja selvitykset

Hameenlinnan kaupungin maankaytén strategiat

Maankayton suunnittelun linjaukset, kv. 9.2.2015

Hameenlinnan kaupunkistrategia 2014-2020, kv 10.5.2013
Rakennusjarjestys
Pohjakartta

Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n (11.4.2014/323)

vaatimukset.

Vesihuollon yleissuunnitelma (HS Vesi 2023)

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Kaava on kaynnistynyt kaavoituskatsauksella 2022. Kaupungin itdpuolella on tarvetta
uusille pientalotonteille. Sivistys- ja hyvinvointi -toimialue ilmaisi tarpeen uudelle

paivakodille ja alakoululle alueella loppuvuodesta 2022.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

o Kaava-alueen ja lahiymparistdn maanomistajat ja -haltijat

o Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka
[&hiympariston kayttajat

e Kaupungin toimialat:

o KAUPUNKIRAKENNE: kiinteist- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu ja
joukkoliikenneyksikkd sekad yhdyskuntarakentamisen ja kunnossapidon palvelut,
luonnonhoitopalvelut, rakennusvalvonta ja ymparisténsuojelu seka tilapalvelu
o SIVISTYS: varhaiskasvatuspalvelut
o Hameenlinnan seudun Vesi

e Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus (ELY)
e Hameen liitto

¢ Kanta-Hameen pelastuslaitos

13
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o Katumajarven suojeluyhdistys
¢ Verkostonhaltijat:
Elenia Verkko Oy, Loimua Oy, Telia Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut Oy,

Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen, viranomaisyhteistyo
Asemakaavan muutos tuli vireille kaavoituskatsauksella 2022.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu 1.3.2022.

Kaavamuutosluonnos on kaupunkirakennelautakunnan kasiteltdvana 16.6.2023.
Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestetdan sen jalkeen. Asiasta ilmoitetaan
Kaupunkiuutisissa, Palvelupiste Kastellin ilmoitustaululla ja osallisia informoidaan kirjeitse.
Asukastilaisuus jarjestetdan kuulemisen yhteydessa. Luonnoksesta pyydetaan lausunnot

tai kommentit viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta.

Saadun palautteen pohjalta laaditaan asemakaavaehdotus, joka viedaan uudelleen
kaupunkirakennelautakunnan kasittelyyn ja asetetaan julkisesti nahtaville. Asiasta
kuulutetaan Kaupunkiuutisissa ja siita tiedotetaan kuten edellisessakin vaiheessa.
Lausuntoja pyydetaan tarvittaessa. Tavoitteena on kaavaehdotuksen hyvaksyminen
kaupunginvaltuustossa loppuvuodesta 2023. Kaupunginvaltuuston paatdksesta on

mahdollisuus valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Palaute

Luonnoksen laatimisen aikana kaydyt keskustelut maanomistajien kanssa

Luonnoksen valmistelun aikana neuvoteltiin neljan alueen maanomistajan kanssa, joiden
maille on mahdollista muodostaa tontteja. Luonnoksessa otettiin huomioon esitetyt toiveet
mahdollisimman hyvin. Lyhennelmat kaydyista keskusteluista ja niista seuranneet

toimenpiteet kayvat ilmi selostuksen liitteesta 3. Vuorovaikutusraportti.

3.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on muodostaa asemakaavalla uusi ja laadukas pientaloalue, joka istuu kauniisti
vaihtelevaan maastoon, ottaa huomioon luonnon erityispiirteet vaalien niitéd seka perustuu
ekologisesti kestaviin ratkaisuihin. Lisaksi alueen koillispaahan tehdaan varaus paivakodille
ja alakoululle seka yleisten rakennusten, asuin-, liike- ja toimistorakennusten

korttelialueelle.

14
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4 ASEMAKAAVAN KUVAUS

4.1 KAAVAN RAKENNE

Suunnittelualueen toiminnallisen rajan muodostaa Harvoilanmaen ja Kettukallion valinen
maen satula. Lounaispuolinen alue suuntautuu lanteen Vanajanlinnantien suuntaan ja
koillispuolinen alue itdan Iso-Harvoilantien suuntaan. Alueita yhdistaa tonttikatu, jota ei ole
tarkoitettu lapiajoon, mutta joka on toiminnallisesti valttamaton johtuen Iso-Harvoilantien
varteen tulevista palveluista. Kyseinen tonttikatu on muita leveampi, jotta sen varteen
voidaan rakentaa jalkakaytava. Olemassa oleva kiinteistdjako sanelee pitkalti
katulinjauksen, joka mutkittelee tilojen lomitse. Tama on etu, sillda mutkaisuus pitaa

ajoneuvojen nopeudet alhaisina asuinalueella eikd houkuttele lapiajoon.

Vaihteleva maasto tekee mahdolliseksi mielenkiintoisen ja monipuolisen asuinalueen
toteuttamisen. Kaavan rakenne perustuu pitkalti topografiaan ja mahdollisimman runsaan
puuston sailyttdmiseen alueilla. Suurimmalla osalla tonteista on aluevarausmerkinta AO-27
(Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon). Lounaisosan
peltoaukeille ja Loukastenharjun rinteeseen on suunniteltu katulenkit, joiden varteen tontit
sijoittuvat. Eteldisimman kadun varteen on osoitettu "verstastontteja”, joiden
talousrakennuksiin voidaan sijoittaa liike- ja toimistotiloja seka ymparistéhairioita

aiheuttamattomia tyétiloja ja verstaita.

Harvoilanmaen suuntaan nykyisin kulkeva Harvoilankuja on muutettu kaduksi, jonka
varteen sijoittuu uusia tontteja. Maen rinne on niin jyrkka, etta siihen ei voi osoittaa
rakentamista. Maen paalle tulevat tontit ovat kooltaan suuria, silla rinne on liitetty niihin.
Rakennuskelvotonta rinnetta ei voi merkita virkistysalueeksi, silla sinne ei ole kulkua. Maen
paaltd avautuvat huikaisevat nakymat lounaaseen golf-kentalle ja Katumajarven seka
kaupungin suuntaan. Maella on joitakin yksityisessa omistuksessa olevia kiinteistoja, jotka
on otettu mukaan kaavaan ja tontitettu. Koillisosan rinteeseen sijoittuu yksi tonttikatu. Iso-
Harvoilantien jatkeen varressa on yleisten rakennusten, asuin-, liike- ja toimistorakennusten
korttelialue (YAL-1), mihin voidaan sijoittaa esimerkiksi palveluasumista. Julkisten
I&hipalvelurakennusten korttelialue on tarkoitettu koulua ja lasten paivakotia varten (YL-4).

Lisaksi alueelle voidaan sijoittaa urheilukentta.

Kaava-alueelle on suunniteltu viherverkosto jalankulua ja pyorailya varten. Aluetta

halkaiseva oja muodostaa luonnollisen vihervaylan alueen halki ja sen varteen on
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suunniteltu kavely/pyorailyreitti. Poikittaisen yhteyden varteen on suunniteltu leikkipuisto
(VK), joka palvelee myds viereista asuinaluetta. Uudisalueen kulkureiteiltd on yhteyksia
viereisille alueille seka neitseelliseen maastoon. Ojan alajuoksulle on merkitty hulevesien

viivytys- ja imeytysallas.

Mitoitus

Kaupungin omistamalla alueella on 118 uutta pientalotonttia seka kolme yleisten
rakennusten tonttia. Yksityisilld alueilla on 11 pientalotonttia. Keskimaarainen tonttikoko
kaupungin omistamalla alueella on noin 1000-1200 m2 ja rakennusoikeus 200 k-m?
asuinrakennukselle seka 50 k-m? talousrakennukselle eli yhteensa 250 k-m?/tontti.
Topografiasta ja olemassa olevista kiinteistonrajoista tai kunnallisteknisista verkostoista
johtuen alueelta 16ytyy myds suurempia seka pienempia tontteja. Harvoilanmaen paalla

sijaitsevilla suurilla tonteilla rakennusoikeus on suurempi; 270+80=350 k-m?.

Maankayttd jakautuu kayttétarkoitusten mukaisesti seuraavasti:

Maankaytto Pinta-ala, n. ha Kerrosala, k-m?
AO-27 16,00 33655

YL-4 2,37 8284

YAL-1 1,15 4032

VL 8,25

VK 0,73

ET 0,01

kadut 6,24

yht 34,74 45971
Palvelut

Suunnittelualueen koillisosaan, Iso-Harvoilantien varteen on sijoitettu palvelutontteja, jotka
palvelevat koko kaupunginosaa. YL-4-tontille on mahdollista rakentaa julkinen tai yksityinen
paivakoti ja alakoulun alimpia luokkia palvelevia tiloja. YAL-1-tonteille voidaan sijoittaa

palveluasumista seka liike- ja toimistotiloja.

4.2 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AO-27 Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon.
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YL-4 Julkisten lahipalvelurakennusten korttelialue koulua ja lasten paivakotia
varten. Alueelle saa sijoittaa myds yksityisen lasten paivakodin. Lisaksi
alueelle voidaan sijoittaa urheilukentta.

YAL-1 Yleisten rakennusten, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontille
saa sijoittaa myo6s ymparistdéhairidita aiheuttamattomia tyétiloja, jotka

soveltuvat asumisen yhteyteen.

Muut alueet

VL Lahivirkistysalue.

VK Leikkipuisto.

ET Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue.

Yleismaarayksia

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, pysakointipaikkoina tai leikki- tai
oleskelualueina, tulee istuttaa.

Tonteista on esitettdva rakennuslupavaiheessa pihasuunnitelma.

Tontilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee imeyttaa joko tontilla tai johtaa viivytettyina
kaupungin hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava yksityiskohtainen

hulevesien hallintasuunnitelma.

AO-26-tontit

Rinnetonteille rakennettavat pientalot tulee toteuttaa rinneratkaisuna.

Rinnetontille rakennettavien rakennusten maantasokerroksen lattiapinnan tulee olla kadun
pinnan ylapuolella.

Autopaikkoja tulee tontille jarjestaa 2/asunto.

Kortteleissa 18, 91, 93, 99 ja 103-106 kadun varressa sijaitsevien autotallien ovet eivat saa
avautua kadun suuntaan.

Korttelien 106 ja 107 tonteilla piha-aluetta ei saa kayttda varastointiin.

YL-tontti

Autopaikkoja on varattava 1 ap/ 80 kem?.

Polkupyorien pysakointipaikkoja on varattava 0,6 pp / oppilas ja 0,4 pp / tyontekija.
Vahintaan puolet pydrapysakadintipaikoista on rakennettava katetuiksi.

Saatto- ja huoltoliikenne tulee erottaa koululaisten reiteista.

Auto-, mopo- ja pyéraparkkien kulkuyhteydet eivat saa menna oleskelupihojen poikki.
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- Urheilukentan yhteyteen voidaan rakentaa kenttatoimintoja palvelevia kylmia aputiloja 200

kem?2.

- YAL-tontit

- Autopaikkoja on varattava 1 ap / 100 k-m?

4.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Paaosin rakentamaton alue muuttuu rakentamisen myota elavaksi asuinalueeksi, mutta
maiseman hallitsevat elementit tulevat pysymaan; topografia seké avoimet/metsaiset
alueet. Tarkeéat pitkat ndkymat pysyvat edelleen avoimina. Kaava tukee olemassa olevien

rakennusten ja pihapiirien sdilymista ja niista on paasaantdisesti muodostettu tontteja.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Suunnittelualueen pellot ovat olleet viljelykaytdssa, mutta muuttuvat kaavan myoéta tonteiksi
ja pientalojen pihapiireiksi. Korttelit ulottuvat osittain myds metsaisille alueille, mutta
puustoa on pyritty sailyttdmaan mahdollisuuksien mukaan. Virkistysalueilla ja osalla
metsaisista tonteista on rakennusalan ulkopuolella kaytetty merkintda "alueen osa, joka

tulee sailyttda puustoisena”.

Vaikutukset liikenneturvallisuuteen

Vanajanlinnantien liikennemaarat tulevat lisddntymaan uuden asuinalueen myoéta ja
likenneturvallisuuden parantamiseksi tullaan Harvoilankylaan saakka ulottuvaa
kevytlikenteenvaylaa jatkamaan Loukastenharjuun vievaan katuun saakka. Mettolan
alueelta syntyy pienia likennemaaria myos Iso-Harvoilantien suuntaan, kun lapsia tuodaan
tai haetaan paivakodista. Muuta lapiajoa ei alueelle uskota syntyvan mutkaisen ja kapean

katuyhteyden johdosta.

Vaikutukset kiinteistonmuodostukseen
Kaupunki lunastaa katualueet, jotka padsaantdiset noudattavat vanhoja kulkurasitteita.
Uusien tonttien muodostamiseksi taytyy joidenkin maanomistajien ostaa pienia maa-alueita

kaupungilta. Lunastaminen on vapaaehtoista ja siitd laaditaan maankayttdsopimus.

18



2.6.2023 Asemakaavan/-muutoksen selostus kaavanro 2601

4.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT
Hulevesien johdattamiseen rinnetonteilla tulee kiinnittaa erityistd huomiota, jotta vesien
valuminen ylemmilta tonteilta alemmille voidaan estda. Ehdotusvaiheessa tutkitaan,

taytyykd hulevesia varten maarata rakennettavaksi erityisia ojia tai painanteita.

Pohjatutkimusten ja perustamistapalausunnon perusteella alueen perustamisolosuhteet
vaihtelevat suuresti jopa tonttikohtaisesti. Rakennussuunnitteluvaiheessa rakenne- ja
rakennuskohtaisia pohjarakenneratkaisuja varten tulee tehda tarkemmat kohdekohtaiset

tutkimukset.

4.5 NIMISTO

Alueen nimistd lahtee seka alueen historiasta etta luonnosta. Alueen nimi Mettola tulee
Harvoilantien varressa 1800-luvulla sijainneesta talosta. Kyyrolankuja viittaa
Harvoilanméaen ja Kettukallion valisella harjanteella sijaitseviin tai sijainneisiin
siirtokarjalaisten asumuksiin. Huuhkajanpera on vanha paikannimi kaakkoisen pellon
peralla. Kasvit kadunnimissa viittaavat alueen monipuoliseen ja vaihtelevaan luontoon
(Tikankontti, Hiirenvirna, Kurjenpolvi, Kotkansiipi, Kultapiiskunkaarre, Metsakortteenkaarre,

Luhtalemmikintie, Hopeapiipontie, Metsalauhankuja ja Silkkiniitynpuisto).

5 RAKENNUSTAPAOHJE

Kaavaan liitetdan ehdotusvaiheessa rakennustapaohje.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS
Toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman ja tonttijaon vahvistuttua.

Kaupunki valvoo rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja ymparis-

torakentamisen soveltumista alueelle.

Hameenlinna 2. paivana kesakuuta 2023

Jari Mettala

asemakaava-arkkitehti
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LITE 1

Tilastolomake

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 109 Hameenlinna Tayttamispvm 31.05.2023
Kaavan nimi Mettola

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.02.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 2601
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 34,7409 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 34,7409

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ilkm]
Lomarakennuspaikat

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

[lkm] Omarantaiset

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset PirE::.Ia;-]ala Pir}tnz-]ala KTIr::nr:-r'lsz;illa Teha[»:;tuus Pinta[ﬁ;a:r_r]nuut. Kerrﬂs:ﬁ.:fl;h_.‘l—'l;uut.
Yhteensa 34,7408 100,0 45971 0,13 34,7408 45971
A yhteensi 15,9871 46,0 33655 0,21 15,9871 33655
P yhteensa
Y yhteensa 3.5189 10,1 12316 0,35 3.5189 12316
C yhteens3
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 8,9843 259 8,9843
R yhteensa
L yhteensa 6,2405 18,0 6,2405
E yhteensa 0,0100 0,0 0,0100
S yhteensd
M yhteensa
W yhteensi
Maanalaiset tilat Pi?;a;f la Pin[tnz-lala Ke['r‘r_?r:'.:itla Pinta[:t:lia:'_r]nuut. Kerrﬂ‘s:?r:fr; r|_'|]1uut.
Yhteensa
Rakennussuojels Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
[1km] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/]
Yhteensa
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Alamerkinnat
Aluevaraukset P"E::.:]ala Fir';:tnz-lala Kellr::l:l:g la Tehc;:;tuus Pinta[-:;a:f-rln uut. Kerrﬂf::.:fllrl-'liluut.
Yhteensa 34,7408 100,0 45971 0,13 34,7408 45971
A yhteensa 15,9871 46,0 33655 0,21 15,9871 33655
AD-27 15,9871 100,0 33655 0,21 15,9871 33655
P yhteensa
Y yhteensd 3,5189 10,1 12316 0,35 3,5189 12316
YAL-1 1,1520 327 4032 0,35 1,1520 4032
YL 2,3669 67,3 8284 0,35 2,3669 8284
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensi
V yhteensa 8,9843 259 8,9843
VL 8,2538 91,9 8,2538
VK 0,7305 8,1 0,7305
R yhteensa
L yhteensa 6,2405 18,0 6,2405
Kadut 6,0641 97,2 65,0641
Kev liik_kadut 0,1764 2.8 0,1764
E yhteensd 0.0100 0,0 0,0100
ET 0.0100 100,0 0,0100
S yhteensd
M yhteensa
W yhteensa
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LITE 2

Asemakaavaluonnos
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Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kuva Selitys

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue. Tontille saa rakentaa yhden asunnon.

Julkisten l&hipalvelurakennusten korttelialue koulua ja lasten péivakotia varten. Alueelle saa
Y L 4 ‘ sijoittaa my0s yksityisen lasten paivakodin. Lisaksi alueelle voidaan sijoittaa urheilukentta.

Yleisten rakennusten, asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Tontille saa sijoittaa
Y A L 1 ‘ myds ymparistdhairi6ita aiheuttamattomia tyétiloja, jotka soveltuvat asumisen yhteyteen.

Lahivirkistysalue.

Ohjeellinen leikkipuisto.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelialueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.
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Korttelin numero.

9

Ohjeellisen tontin numero

10

Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

PUISTO

Kadun nimi.

KATU

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

120

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
|V kerrosluvun.

Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen toisen
1 f2r | | kerroksen alasta saa rakennuksen ensimmaisessa rinteeseen sijoittuvassa kerroksessa
kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Murtoluku roomalaisen numeron jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen alasta
lu1/3 ullakon tasolla saa kayttaa kerrosalaan laskettavaksi tilaksi.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Alleviivattu merkinté osoittaa ehdottomasti kaytettdvan kerrosluvun.

Rakennusala.

Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.

R
]
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Talousrakennuksen rakennusala, jolle saa sijoittaa liike- ja toimistotiloja sek& ympéristdhairiéita
aiheuttamattomia tyotiloja ja verstaita.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus on rakennettava kiinni.

Alueen osa, jolle voidaan sijoittaa alueellisia hulevesien viivytysrakenteita.

Istutettava puurivi.

CrT T e
o | L L Ll

Katu.

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Jalankululle ja polkupyérailylle varattu katu, jolla tontille ajo on sallittu.

Alueella oleva ajoyhteys.

Ohjeellinen yleiselle jalankululle ja polkupy6railylle varattu alueen osa.

PP

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

1 rr
L J
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&

Suojeltava puu.

YLEISMAARAYKSIA:

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteind, pyséakdintipaikkoina tai leikki-
tai oleskelualueina, tulee istuttaa.

Tonteista on esitettdva rakennuslupavaiheessa pihasuunnitelma.

Tontilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee imeyttaa joko tontilla tai johtaa
viivytettying kaupungin hulevesiverkostoon. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava
yksityiskohtainen hulevesien hallintasuunnitelma.

AO-26-tontit

Rinnetonteille rakennettavat pientalot tulee toteuttaa rinneratkaisuna.

Rinnetontille rakennettavien rakennusten maantasokerroksen lattiapinnan tulee olla
kadun pinnan ylapuolella.

Autopaikkoja tulee tontille jarjestaa 2/asunto.

Kortteleissa 18, 91, 93, 99 ja 103-106 kadun varressa sijaitsevien autotallien ovet
eivat saa avautua kadun suuntaan.

Korttelien 106 ja 107 tonteilla piha-aluetta ei saa kayttaa varastointiin.

YL-tontti

Autopaikkoja on varattava 1 ap/ 80 kem?.

Polkupydrien pysékéintipaikkoja on varattava 0,6 pp / oppilas ja 0,4 pp / tydntekija.
Vahintaan puolet pyorapysakdintipaikoista on rakennettava katetuiksi.

Saatto- ja huoltoliikenne tulee erottaa koululaisten reiteista.

Auto-, mopo- ja pyoraparkkien kulkuyhteydet eivat saa menna oleskelupihojen poikki.
Urheilukentan yhteyteen voidaan rakentaa kentt&toimintoja palvelevia kylmié aputiloja
200 kem?.

YAL-tontit

Autopaikkoja on varattava 1 ap / 100 k-m2

ALUEELLE ON LAADITTAVA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO
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LITE 3

Vuorovaikutusraportti

Vireilletulo

Kaavaluonnoksen valmistelun yhteydessa kaytiin neuvotteluja kaava-alueen kiinteistbnomistajien

kanssa.

109-418-3-59 ja 109-418-12-1

Kiinteisténomistajan kanssa on tutkittu erilaisia vaihtoehtoja uusien pientalotonttien
toteuttamiseksi ftiloille. Kiinteistbnomistajan ~ toivomuksesta  olemassa  olevan
rakennuspaikan lisdksi alueelle on sijoitettu nelja uutta tonttia. Lisdksi kiinteistdnomistaja on
toivonut kadun nimen kertovan alueen siirtokarjalaisesta historiasta. Katu on saanut

luonnoksessa nimen Kyyrolankuja.

109-418-3-82

Kiinteistdnomistajalle on tarjottu mahdollisuutta muodostaa tilasta toinenkin tontti olemassa
olevan tontin lisaksi. Uuden tontin muodostaminen vaatisi noin 278 m? lisdmaan ostamista

kaupungilta, mihin kiinteistbnomistaja on suostuvainen.

109-418-12-2, 109-418-2-94 ja 109-418-10-0

Kiinteistbnomistajien kanssa on pohdittu erilaisia vaihtoehtoja tilojen kaavoittamiseksi.
Tassd vaiheessa esitetddn kolmea uutta pientalotonttia, jotka rajautuvat kaupungin

maanhan, mutta neuvotteluja jatketaan ehdotusvaiheessa.

109-418-2-82 ja 109-418-3-75

Kiinteistbnomistaja on pyytanyt, ettd kaupunki myisi hanelle lisdmaata tulevan kaava-
alueen ja oman Kiinteistonsa valista. Alustavassa luonnoskaaviossa hanen tonttinsa kadun
puoleisesta reunasta oli liitetty katualueeseen 21 m? jota han vastusti. Lisdksi han
vastustaa uuden tontin muodostamista oman tilansa lounaispuolelle. Perusteluina han
esittda, ettd naapurin korkea rakennus peittadisi nakymat hanen pihasaunansa kohdalta.
Lisdksi hanen puuldammitteisen pihasaunansa lammityksestd syntyy savuhaittoja, silla
tyynella ilmalla savut painuvat alapuolelle suunnitellulle uudelle tontille. Naistd syista
pihasaunan kohdalle ei tule suunnitella rakennuspaikkaa vaan pitaa se viheralueena.

Vastine: Kyseessd on Harvoilanmédessd sijaitseva, kahdesta tilasta muodostuva
omakotitalon pihapiiri. Tilalla 109-418-3-75 sijaitsevat omakotitalo sekd autokatos ja tilalla

109-418-2-82 sauna ja autotalli. Kyseiset tilat sijaitsevat noin 6 metrid korkeammalla, kuin
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niiden lounaispuolelle alarinteeseen suunnitellut uudet tontit. Kaava on suunniteltu siten,
etta kiinteistonomistajalle voidaan myyda noin 404 m? kasittava maa-alue tulevan kaava-
alueen ja hanen nykyisten tilojensa valista. Katualuetta on muokattu siten, ettd hanen
tilastaan ei litetd maata katualueeseen, vaan tarvittava alue liitetdan toiselta puolelta katua.
Uusia tontteja Kiinteistdnomistajan tilojen lounaispuolella on muokattu siten, etta
rakennukset on madallettu yksikerroksisiksi. Lisaksi uusien tonttien rakennusaloja on
siirretty noin 6,7 m kauemmaksi kiinteiston 109-418-2-82 rajasta, jolloin rakennusalojen
valinen etaisyys on noin 16,9 m ja saunan etaisyys uuden tontin rakennusalasta on noin
18,8 metrid. Tama on varsin suuri etdisyys ottaen huomioon, ettd muutoin asuinalueella
rakennusalojen etaisyys rajoista on paasaantdisesti 4 m rajoista eli 8 m toisistaan. Tassa
etdisyys on kaksinkertainen ja korkeuseroa on runsaasti. Alarinteeseen tulevat
asuinrakennukset eivat tule peittdmaan nakymia saunalta. Padsaantoisesti savut nousevat
yléspain, harvemmin alaspain. EU valmistelee suodattimien lisddmista savuhormeihin,

joten savu- ja pienhiukkasongelmat tulevat vaistymaan Iahitulevaisuudessa.
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