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Oheinen viitesuunnitelma liittyy Himeenlinnan
keskustan korttelin 14 kaavamuutokseen, jos-
sa nykyinen liikekortteli muutetaan asuinkort-
teliksi asemakaavamuutoksen no:2556 avulla.
Muutoksen yhteydessd korttelin nykyinen kéyt-
tétarkoitus muuttuu ja pddkdyttétarkoituksek-
si tulee asuinkerrostalojen korttelialue.

1. SUUNNITTELUALUE

1.1 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Alue sijaitsee keskustan eteldosassa, sen valitto-
madssa ldheisyydessa ja sen palveluihin tukeutuen.
Alueen muodostaa korttelit 14 ja 16, jota rajaavat
kadut: Paasikiventie, Uimarintie, Hdmeensaarentie
ja Hdmeensaarenkuja.

1.2 NYKYINEN MAANKAYTTO

Korttelissa 14 on kolme kiinteistda, joiden yhteen-
laskettu pinta-ala on 7 110m2, kaavamerkintoina
huoltoaseman (LH) ja liikerakennuksen korttelialue
(KL), sekéa kerroslukuna II.

Vuoden 2017 lopussa tonteilla sijaitsi huoltamo- ja
liiketilarakennus. Lahistdlla on juuri valmistunut ui-
mahallin laajennus.

1.3 YMPARISTOSELVITYS

Suunnittelualue liittyy nykyisin kaupallisessa, jul-
kisessa ja paikoituskdytdssa olevaan padosin ma-
talaan korttelirakenteeseen, joka on rakentunut
useiden vuosikymmenten aikana. Nykyisin alueen
kerrosluvut vaihtelevat 1 ja 3 krs valilla.
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1.4 PALVELUT
Suunnittelualueella sijaitsee huoltoasema, pika-
ruokala sekd muuta liiketoimintaa palveleva matala
liikerakennus, jotka tullaan purkamaan kaavan to-
teuttamiseksi.

Lahialueen paivittdispalvelut ovat keskittyneet
kohdekorttelin ldnsireunassa sijaitsevaan hyper-
marketin ja Tokmannin sisdltdvadan kiinteistoon
Vikmaninlahden &arelld, kohdekorttelin eteld- ja
lansipuolella.

1.5 KAAVAMUUTOKSEN TAUSTA

Viitesuunnitelmien avulla on tutkittu maa-alueen
nykyisten kolmen tontin kayttéd asuinkortteli-
na alueella voimassa olevan oikeusvaikutteisen
osayleiskaavan mukaan, Hameensaarentien linja
sailyttaen.

Maanomistajan tavoitteena on osayleiskaavan kayt-
totarkoituksen ja tonttitehokkuuden mukainen ase-
makaava.
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2. KAAVALLISET LAHTOKOHDAT

2.1 OSAYLEISKAAVA

Hameenlinnan keskustassa, Vanajaveden rannalla,
sijaitseva Engelinranta tulee vuoteen 2030 mennes-
sd tarjoamaan kodin noin 2 600 asukkaalle.

Asemakaavan pohjaksi alueelle on laadittu osayleis-
kaava, joka on saanut lainvoiman kuulutuksella
31.8.2017.

2.2 OSAYLEISKAAVAN MUKAINEN MAANKAYTTO
Engelinrannan osayleiskaava-alueen rakennukset
ja korttelirakenne on tdssa esitetty pddosin yhdys-
kunta- ja ympadristépalveluiden laatiman 15.5.2015
paivatyn skenaarion mukaan. Hdmeensaarentien
pihakadun linjaus on tasmatty korttelin 14 uusiin
suunnitelmiin sovittaen.

Linja-autoaseman korttelissa on esitetty suunnitte-
lukilpailun voittajaehdotuksen mukainen rakennus-
massa 16.11.2017 luonnos huomioiden.

Paasikiventien linjauksena on esitetty Engelinran-
nan osayleiskaavan mukainen linja; tielinjauksen
toteutuminen ei kuitenkaan ole kohdekorttelin kan-
nalta valttamaton edellytys.

3. YMPARISTOSELVITYKSET

3.1 LUONNONYMPARISTO JA REITISTOT
Suunnittelualue on tasaista vanhaa kaupunki-
maapohjaa ja sijaitsee Vanajaveteen tyontyval-
lda niemelld. Jarvi ympardi aluetta idasta eteldan
suuntautuvilla sektoreilla. Ranta-alueet ovat paa-
osin hoidettuja puistoja virkistyskdytdssa.

Jarviluonnon ekosysteemin nakokulmasta suunnit-
telualueen kaytto ei ratkaisevalla tavalla muutu.

Suunnittelualueen ympéaristéossa Paasikiventien
puistolta Wikmanin lahdelle pddsee kulkemaan Ha-
meensaaren puiston virkistysreitteja. Himeensaa-
ren kentdn ympariston polut tdydentavat liiken-
nealueiden kevytreittejd ja muodostavat sujuvat
yhteydet alueen eri harrastusmahdollisuuksien va-
lille.

10.10.2019

3.2 MAAPERA

Tulvaveden teoreettinen ylin korkeus alueella on
korossa +81.400. Suunnitteluratkaisuna esitetdan
yksinomaan ratkaisuja, jotka eivdt edellytda taman
tason alapuolelle tehtdvia rakenteita. Kohdekortte-
lia ymparoivien katujen korot vaihtelevat + 81.530
ja + 82.790 valilla.

3.3 HULEVEDET

Suunnittelualue on paddasiassa vetta ldpdisematon-
td asfaltoitua pintaa. Engelinrannan osayleiskaavaa
laadittaessa on tehty Engelinrannan hulevesien hal-
linnan yleissuunnitelma (Sito Oy, 9.12.2014).

M OLEVA KAUPUNKIRAKENNE, BEIGE

I UUSI KAUPUNKIRAKENNE, VALKOINEN

3.4 MELUSELVITYS

Asemakaavavaiheessa korttelin massoittelu ja asun-
tojen avautumissuunnat perustuvat osayleiskaa-
vavaiheessa laadittuun meluselvitykseen, jossa
keskeisin melurasitus kortteliin kohdistuu Paasiki-
ventiestd. (Engelinrannan alueen melutarkastelu
12.6.2015, Sito Oy)

Keskustan kehdkadut

Padpyorareitti

Kavelypainotteinen katutila

Yhteystarpeet

Paikallisliikenteen bussireitti
Kaukoliikenteen bussireitti
Kaupunkibulevardi

Vesiliikenne
Rantareitti

Liikenteen solmukohta

Jalankulun solmukohta

+7310 Asukasta
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4. KORTTELIVIITESUUNNITELMA

4.1. MAANKAYTTO JA PERUSRATKAISU
Engelinrannan alueella yleisenad kaupunkikuvallise-
na tavoitteena on kantakaupunkimaisen korttelira-
kenteen jatkaminen koko Paasikiventien eteldpuoli-
sella alueella.

Kohdekorttelissa rakennettavat asuinrakennukset
muodostavat yhtendisen suurkorttelin, jonka raken-
nukset rajaavat yhtenadistd oleskelupihaa korttelin
keskelld sijaitsevan maanpdallisen paikoituslaitok-
sen pdalla.

Tulevan suurkorttelin tonttien yhteenlaskettu pin-
ta-ala on 7 830 m?2.

Viitesuunnitelmassa kortteliin on osoitettu 20 210
kem? asuinkerrosalaa ja 222,4 kem? liikekerros-
alaa. Korttelitehokkuus e= 2,6.

Kaikki korttelin tilat aputilat mukaanlukien tulee
tulvariskin valttamiseksi sijoittaa katutasoon tai ta-

4.3 KAUPUNKIKUVA

Kohdekorttelissa asuinrakennukset rajaavat suurta
umpikorttelipihaa. Yksittdisten rakennusten hah-
mot erottuvat katujulkisivussa, mutta ensisijaisesti
ohjaavana linjana on suurkorttelin pelkistetty muo-
to.

Korttelin rakennusten kerrosluvut vaihtelevat XII
ja V vililla.

Korttelin massat on linjattu Hdmeensaarentien puo-
leisen, eteldisen tontinrajan mukaan, jonkin verran
irti Paasikiventiesta.

Korttelin maantasokerroksen jalustassa sijaitsee
korttelin asumista palvelevia tiloja ja muutama pie-
ni liiketila. Asuinrakennusten valeihin jaa pienet si-
saankdyntisyvennykset.

Alimmassa kerroksessa ei ole asuntoja.
Ks. myds erillinen Rakennustapaohje.
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maéan yldpuolelle (viitesuunnitelman mukainen katu-
tasoon avautuvien tilojen korko n. + 82.0 ja auto-
hallin korko n. + 82.0)
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4.2 TONTTIJAKO

Uudiskortteli on suunniteltu siten, ettd se on mah-
dollista jakaa toteutuksen yhteydessda kahdeksaan
erilliseen tonttiin.

Tonttijako mahdollistaa mm. vaiheittain toteutuk-
sen. Alueelle laaditaan erillinen, sitova tonttijako.
Pysakointi ja pihatoiminnot on tarkoitus toteuttaa
tonttien osana, mikda edellyttda huolellista suun-
nittelua rakentamisen vaiheistuksen ja eri tonttien
kdyttoonoton osalta.

Kaavaratkaisu edellyttdaa kiinteistdjen valisia yhtei-

sid jarjestelyja pihojen ja autopaikkojen jarjestami-
seksi.

Ndkyma Paasikiventieltd kohti korttelia
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4.4 KORTTELIPIHAT

Korttelipihat sijaitsevat pihakannella noin tasossa
+87.0. Korttelipihojen on korttelin tonttien raken-
tuessa tarkoitus muodostaa yhtendinen ja sauma-
ton kokonaisuus.

Hallittu toteutus edellyttda yhteistyotd eri tonttien
toteuttajien kesken sekd jo ensimmaisen hankkeen
alkuvaiheessa ideatasoisen viitesuunnitelman laa-
dintaa koko korttelipihan osalta.

Leikki- ja oleskelualueet tulee suunnitella korkea-
tasoisesti siten, ettd se tukee eri asukasryhmien
asukkaiden valista yhteisdllisyytta.

Ratkaisu edellyttdd yhteisjdrjestelysopimusta
korttelin tonttien kesken.

4.5 PYSAKOINTI

Uuden asemakaavan autopaikkanormi on 1 ap/120
asuinkerrosneliometria kohti, joka tarkoittaa uu-
den viitesuunnitelman mukaisella laajuudella 168
autopaikkaa uutta asuinrakentamista varten.

Liikerakentamista varten normi on 1 ap/ 70 liike-
kerrosneliometrida kohti, mika tarkoittaa 3 auto-
paikkaa liikerakentamisen tarpeisiin..

Korttelin tarvittavista yhteensa 171 autopaikoista
n. 112 ap on mahdollista sijoittaa korttelin keskel-
le paikoituslaitokseen, jonne ajoyhteys on osoitet-
tu Uimarannantien ja Himeensaarenkujan kautta.
Mahdollisuutena on tutkittu myds liittymaa Ha-
meensaarentien kautta.

Lopulliset ratkaisut tarkentuvat yhteistydssa kort-
telin tulevien hankkeiden ja Hameenlinnan kau-
pungin kesken.

Liikuntaesteisten autopaikkoja toteutetaan yksi.
Loput rakentamisen vaatimat autopaikat 61 ap on

tarkoitus sijoittaa rasitteella korttelin ulkopuoli-
seen paikoituslaitokseen.

10.10.2019

Korttelin valmistuessa tavoite on, ettd autohalliin
tapahtuva liikenne tapahtuu korttelin itdpadsta ja
ulosajo ldnsipadn liittymasta.

Laitokseen on sisaan/ulos -ajoyhteys itdpaastd ra-
kennusten 4 ja 5 valisen tontinrajan kohdalta ja
ulosajovaylad lanteen rakennusten 1 & 8 valissa.

Laitos on korttelin kaikkien asuinrakennusten kay-
tossd, samoin kuin oleskelupihakin. Ajoyhteyksia
lukuun ottamatta esitetty pysadkdintiratkaisu jaa
katuymparistdosta tarkastellen piiloon.

Ratkaisu edellyttidd yhteisjédrjestelysopimusta kort-
telin tonttien kesken.

4.6 POLKUPYORAPYSAKOINTI

Kortteliin on suunniteltava 505 pp- paikkaa (pp-
normi 1 pp/40 askem2 kohti), joiden sijoitusten
ja sailytyksen perusratkaisu tarkentuu hankkeiden
suunnittelun yhteydessa.
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4.7 HUOLTO

Suunniteltavien kiinteistdjen huolto tapahtuu hil-
jaisemmilta kaduilta tonttiliittyman kautta, katuta-
sossa.

Kansipihalle ei ole osoitettu ajoyhteytta.

Myds muutto- ja jakeluautot huoltavat korttelin
katuverkon kautta.

4.8 JATEHUOLTO
Korttelin jadtehuoneet sijoitetaan rakennuksen
maantasokerrokseen. Keskitettyjen  jatetilojen
kautta hoidetaan koko korttelin jatehuolto. Ratkai-
su edellyttda yhteisjarjestelysopimusta korttelin
tonttien kesken.

4.9 YHTEISTYOVELVOITE

Tulevien tonttien omistajien tulee tehda yhteis-
tyota hankkeen yhteisjarjestelyiden osalta ja var-
mistua riittdvin yleissuunnitelmin siita, etta kaikki
hankkeen vaiheustukseen, henkild- ja paloturvalli-
suuteen ja vaiheittaisiin kayttéonottoihin liittyvat
seikat tulevat huomioiduiksi.

Toteutusvaiheen yleissuunnitelma edellytetdan
vahintaan alustavasta pihasuunnitelmasta koko
korttelissa sekd vahintdan alustavasta autohal-
lin suunnitelmasta koko korttelissa siten, ettd eri
tonttien valiset kulkuyhteydet korttelissa varmis-
tetaan yleissuunnitelmatasolla ennen hankkeiden
lupasuunnittelua. Autohallin suunnitelmassa tulee
varmistua siitd, ettd tdssa Kotteliviitesuunnitel-
massa madaritellyt ajoyhteydet ja madaritellyt ajo-
liittymat voivat palvella kaikkia tontteja.

Ndissd suunnitelmissa tulee myds huomioida es-
teettomat yhteydet korttelin kansipihan oleske-
lualueille jokaisesta asuinkiinteistosta.

Hankkeet velvoitetaan tekemaan yhteistydtd myds

kaupunkikuvallisten seikkojen yhteensovittamisek-
si, Ks erillinen Rakennustapaohje.
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4.10 PELASTUSTOIMINTA

Kortteli muodostaa umpikorttelimaisen rakenteen,
jossa tulvaveden korkeuden madaradvan koron takia
pihakannen alaiset autopaikat sijoittuvat maan pin-
nalle ja sisdapiha 2. kerroksen tasoon kannen pdalle.

Perusratkaisuna pelastusratkaisun osalta hyvaksy-
tddn vaihtoehtoisena poistumisreittind joko raken-
nuksen varsinaisen porrashuoneen lisdksi rakennet-
tava, erillinen poistumisporras tai asuntokohtaiset
hatapoistumisluukut parvekkeille, kunkin hankkeen
toteutusvaiheessa tarkentuvan suunnitelman mu-
kaan.

Korttelin sisdapihalla kaikki asunnot tulee taten va-
rustaa parvekkein, joihin em. ratkaisut on integroi-
tavissa.
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5. RAKENTAMISEN TAPA

Rakennusten julkisivut ovat kiviaineisia. Kolmen erisdvyisen polte-
tun tiilen savyn rinnalla kaytetdan puhdasta valkoista. Kahden vie-
rekkdisen rakennuksen tai yhtendisen julkisivuosan péadasiallinen
materiaali on katujulkisivun puolella aina eri. Sisdpihan puolella on
pddosin valkoinen seindpinta, jotta oleskelupihan hajavalaistusolo-
suhde voisi olla optimaalinen.

5.1 KORTTELIN ULKOKEHAN JULKISIVUT

Katutasoon ei sijoiteta asuntoja. Katutason tilat on varattu paa-
osin aputiloille ja vahaisessd madarin kivijalkaliiketiloille katuauki-
on puolelle. Katutasossa julkisivujen kasittelyn tulee poiketa muista
kerroksista joko julkisivun pdéaasiallisen materiaalin tai aukotuksen
osalla.

Korttelin ulkokehalld rakennusten padasiallisen julkisivumateriaalin
tulee olla tiili tai tiililaatta. Tdydentdvind materiaaleina sallitaan eri
tavoin kasitellyt betonipinnat (esim. uritettu-, valko- tai graafinen
betoni).

Julkisivuaukotusten tulee olla rauhalliset ja kantakaupunkimaiset,
variaatio tonttien ja ulkokehdn rakennusten valillad tulee toteuttaa
padjulkisivun vari- ja materiaalivaihteluiden avulla. Katutason julki-
sivuista ei saa muodostua pitkid umpinaisia, kellaritilamaisia jaksoja
katutilan suuntaan. Julkisivun vari tai pintamateriaali vaihtuu julki-
sivupinnan sisaanvetojen kohdalla ja kerrosluvun vaihtuessa.
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Esimerkki
julkisivumateriaalin

vaihtelusta

1 Tiili, punainen

2 Tiili, poltettu

3 Tiili tai tiililaatta, musta
4 Tiili, keltainen

5 Rappauspinta, valkoinen
6 Rappauspinta, harmaa
7 Tiililaatta, kiiltava, musta
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5.2 KORTTELIN SISAPIHAN JULKISIVUT

Sisapihalla julkisivujen tulee olla vaaleat ja neutraalit. Paajulkisi-
vumateriaalina sallitaan samat materiaalit kuin ulkokehalla, lisaksi
rapatut julkisivut ovat mahdolliset.

5.3 PARVEKKEET

Erityistd huomiota tulee kiinnittda korttelin ulkokehéalld parvekejul-
kisivujen integroimiseen osaksi korttelin ulkokehaa siten, ettd par-
vekkeet muodostavat julkisivupintaa. Sisapihalla sallitaan joko pila-
rein tai ulokeparvekkeina kannatettavat parvekkeet. Parvekekaiteet
voivat olla joko lasia tai lasin ja pinnakaiteen yhdistelméaratkaisu.
Osittain halutun kaupunkimaisen vaikutelman aikaansaamiseksi ul-
kokehdlld myds osa parvekeseinistd tai kaiteista voi olla samaa ma-
teriaalia julkisivun padamateriaalin kanssa.

Kaikki parvekkeet tulee lasittaa liikennemelun puolelta. Sisdpihan
puolella lasitus tulee olla mahdollinen. Mahdolliset ulkokehélle si-
joittuvat ranskalaiset parvekkeet tulee varustaa pinnakaitein. Pin-
nakaiteiden sdavy voi ratkaisusta riippuen olla joko maalattu tai sin-
kitty.

5.4 TAYDENTAVAT RAKENNUSOSAT KOKO KORTTELISSA

Taydentdvind materiaaleina sallitaan erilaiset levy- ja komposiit-
tilevyt sekd metallipinnat katutasossa. Kirkkaita tehostesadvyja tu-
lee em. rakennusosissa valttda. Puun tai nk. puukomposiittilevyjen
kayttd on sallittua kaikkialla korttelissa esim. sisddankayntien yhtey-
dessa.

Ikkunoiden ja ovien metallisdvyt tulee olla ratkaisuista riippuen
joko tummat harmaat, vaalean harmaat tai valkoiset. Suunnittelijan
toimesta valitusta ratkaisusta riippuen esim tumman tiilen kanssa
sallitaan valkoiset ikkunakarmit ja esimerkiksi metalliovet sekad vaa-
leiden julkisivujen yhteydessa tummat ikkunakarmit.

Parveketyypit

A - ulokeparveke

B - sisdanvedetty parveke
C - vyohykeparveke

Esimerkki
julkisivumateriaalin
vaihtelusta

1 Tiili, punainen

2 Tiili, poltettu

3 Tiili tai tiililaatta, musta
4 Tiili, keltainen

5 Rappauspinta, valkoinen
6 Rappauspinta, harmaa
7 Tiililaatta, kiiltava, musta
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5.5 KORKEA RAKENTAMINEN

Korttelin ldnsipdahan sijoittuu muusta korttelira-
kenteesta poikkeava XII kerroksinen asuinraken-
nus, jonka paahahmon ndkyvimpdan suuntaan Paa-
sikiventielle tulee olla tiilta ja lasia.

Sisdpihan julkisivussa sallitaan sisdapihan paamate-
riaali, kuten matalammissa rakennuksissa.

Rakennuksessa tulee olla selkedsti erottuva
maantasokerros, varsi sekd muusta pohjaratkaisus-
ta poikkeava huippu, jota voidaan jdsennelld esim
massan osia korostamalla, varein, aukotuksin tai
materiaalein.

Korkeimman rakennuksen kerrosluku porrastuu, si-
sdapihan puoleinen osa on XlIl ja kadunpuoleinen XI.

Kahdennessatoista kerroksessa on varauduttu mah-
dollisiin rakennusta palveleviin yhteistiloihin.
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