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Asemakaavan selostus, joka koskee 5.11.2021 paivattya asemakaavakarttaa.

1 PERUS- JA TUNNISTE TIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Kaava-alueen maarittely:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

SSAB, Harvialantie 420

Asemakaava, kaavan nro 2590

Asemakaavan muutos koskee tontteja 109-40-106-1, 109-40-106-4,
109-40-106-6, kiinteistdja 109-5-26, 109-422-5-32, 109-422-5-38, 109-
422-5-39, 109-422-5-47, 109-422-5-53, 109-422-5-54, 109-422-5-59,
109-422-5-61, 109-422-5-62, 109-422-5-79 109-422-9-4, 109-422-22-1

seka kaistaleita Harvialantien varressa olevaa yleista aluetta.

Suunnittelualueen pinta-ala on 42 ha.

Kaavasuunnittelija Marja Suutari

marija.suutari@hameenlinna.fi

puh. 040 869 6443

Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus

PL 84, Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

mypalvelupiste@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi



mailto:marja.suutari@hameenlinna.fi
mailto:mypalvelupiste@hameenlinna.fi
mailto:kaupunkirakenne@hameenlinna.fi
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Vireilletulopaiva: 12.12.2020
Kaupunkirakennelautakunta: 8.12.2020
Kaupunkirakennelautakunta: 15.6.2021
Kaupunkirakennelautakunta: 16.11.2021
Kaupunginhallitus: 14.8.2023
Kaupunginvaltuusto: 4.9.2023 Lainvoimakuulutus 18.10.2023

1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee terasyhtié SSAB Europe Oy:n Hameenlinnan tuotantolaitosalueella ja
Kaikalan teollisuusalueella, n. 6 km:n paassa keskustasta kaakkoon. Suunnittelualueeseen kuuluu
myo6s Miekkakiven asuinalue. Sijainti on esitetty selostuksen kansilehdella. Muutosalue rajautuu

Harvialantiehen, Rautaruukintiehen seka toisiin teollisuustontteihin.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Asemakaavan muutos laaditaan rakennettavaa uutta toimistotaloa varten. Tontti 109-40-106-6
jaetaan kahdeksi erilliseksi tontiksi. Vanha toimistorakennus puretaan uuden rakennuksen tielta.
Tonttien kayttotarkoitukset ja rakennusoikeudet tarkistetaan. Tontilleajon osoittamiseksi
kaavamuutosalueeseen otetaan mukaan myds viereinen tontti 109-40-106-1. Talle tontille ei
kohdistu muutostarpeita, mutta kaavamaarayksia paivitetdan. Samalla tarkistetaan myds
Miekkakiven asuinalueen kohdalla olevaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
merkintda ja huomioidaan alueella oleva yhdyskuntateknistd huoltoa palveleva tontti.
Autotehtaantien varaus poistetaan koko suunnittelualueelta. Sen tilalle osoitetaan suojaviheralue.

Harvialantien varressa oleva pieni puisto muutetaan myo6s suojaviheralueeksi.
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1.4 LITTEET

Liitteet:

- Asemakaavan seurantalomake, liite 1

- Kaavaluonnos 24.11.2020, liite 2

- Kaavaehdotus 5.11.2021, liite 3

- Mielipiteet, muistutukset, lausunnot ja niihin laaditut vastineet, liite 4
- Uudisrakennuksen asemapiirros, erillinen liite

- Uudisrakennuksen hulevesisuunnitelma, erillinen liite

- Jatteen pilaantuneisuus- ja kaatopaikkakelpoisuustestaus, erillinen liite

- OAS, erillinen liite

2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Vireilletulosta kuulutettiin yhdessa kaavaluonnoksen kanssa seka vuoden 2021

kaavoituskatsauksen yhteydessa.

Luonnos valmisteltiin 8.12.2020 pidettyyn kaupunkirakennelautakunnan kokoukseen. Lautakunta
paatti hankkeen vireilletulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta, jolloin osallistumis- ja
arviointisuunnitelma (OAS) kuulutettiin olevan saatavilla seka kaavaluonnos ja kaavan
valmisteluaineisto laitettiin nahtaville. Nahtavillaolo pidettiin 16.12.2020 — 15.1.2021. OAS ja
luonnos lahetettiin talldin myds naapureille ja osallisille tiedoksi. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa
OAS:n tdydentamista seka esittaa mielipiteita nahtavilldoloaikana. Kaavaluonnoksesta pyydettiin
lausunnot tai muu kannanotto verkkoyhtioilta, viranomaisilta ja kaupungin sisdisesti eri

toimialoilta. Kaavaluonnos on esitetty liitteessa 2.

Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen kaupunki sai poikkeamishakemuksen, joka koski uuden
toimistorakennuksen rakentamista. Poikkeaminen valmisteltiin 12.4.2021 pidettyyn

kaupunginhallituksen kokoukseen, joka teki hyvaksyvan paatoksen. Paatods on lainvoimainen.
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Mielipiteita ei saatu. Saatujen lausuntojen ja kaupungin sisdisten kommenttien pohjalta laadittiin

asemakaavaehdotus, muutokset luonnokseen ndhden olivat seuraavat:

- Suunnittelualueeseen otettiin mukaan Miekkakiven asuinalue, jotta Autotehtaantien
varaus saadaan poistettua kokonaan alueelta.

- Autotehtaantien katualueen korvaavaa suojaviheraluemerkintaa (EV) jatkettiin.

- Harvialantien maantiealueet jatettiin pois kaavasta.

- Miekkakiven alueella olevaa teollisuus- ja varastokayttotarkoitusta paivitettiin siten, etta
alueelle saa rakentaa toimistotiloja enintdan puolet paakayttotarkoituksen mukaisesta
rakennusoikeuden maarasta (T-7).

- Miekkakiven alueella oleva Telian tontti merkittiin omanaan, yhdyskuntateknista huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

- Toimistorakennusten kayttotarkoitukseen lisattiin indeksi: toiminnassa on huomioitava
riski suuronnettomuusvaarasta.

- Toimistorakennusten tonttien valilla rakennusala osoitettiin yhteen.

- Ison tuotantoalueen tontin pohjoisosaan merkittiin selvitettava alueen osa. Ennen

rakentamista alueella on tehtava arkeologinen inventointi (slv-1).

Asemakaavaselostusta tdydennettiin lausunnoissa esitettyjen asioiden osalta. Asemakaavan
liiteaineistoon lisattiin uudisrakennuksen tontilta tehty selvitys jatteen pilaantuneisuus- ja

kaatopaikkakelpoisuuden testauksesta seka uudisrakennuksen hulevesisuunnitelma.

Alueellinen vastuumuseo esitti luonnosvaiheen lausunnossaan isolla tuotantotontilla olevan
rakennusryhman kulttuurihistoriallisen arvon selvitystd. Huomautus perustui yleiskaavan
suojelumerkintaan, eikd asemakaavaluonnoksessa suojelumerkintda oltu huomioitu. Mydskin ELY-

keskus lausui, ettei yleiskaavan suojelutavoitetta oltu otettu huomioon.

Ehdotus vietiin kaupunkirakennelautakunnan kasiteltdvaksi 15.6.2021. Kokouksen jalkeen ehdotus
astettiin julkisesti nahtaville vahintaan 30 paivan ajaksi. Nahtavillaolo pidettiin 1.7. — 10.8.2021.
Osalliset saivat tehda asiasta muistutuksen, mutta muistutuksia ei jatetty. Kaavaehdotuksesta
pyydettiin tdssa vaiheessa lausunnot tai muu kannanotto viranomaisilta, verkkoyhtigilta ja

kaupungin sisdisesti.
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Julkisen nahtavillaolon jalkeen asemakaavaehdotukseen on tehty joitakin tarkennuksia:

- Miekkakiven alueen johtorasitetta on taydennetty.

- Yleismaarayksissa oleva vaatimus tontin vettalapaisevyydesta on saanut jatkotekstin:
Tontin pinta-alasta vahintaan 15 % tulee sailyttdaa pinnaltaan vettdlapaisevana. Teollisuus-
ja varastorakennusten korttelialueilla maarayksen soveltamisessa tulee kuitenkin
huomioida mahdolliset kemikaalipadstot ja niiden ennalta hallinta.

- Yleismaarayksiin on myds lisatty teksti: Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on

huomioitava riski suuronnettomuusvaarasta.

ELY-keskus ja Hameenlinnan kaupunginmuseo kiinnittavat lausunnoissaan viela huomiota
yleiskaavan ohjausvaikutukseen ja siind olevaan tehdasrakennuksen suojelumerkintdaan. Edella
mainitut tahot edellyttavat, etta suojelumerkinnan huomiotta jattaminen tulisi perustua

rakennusinventointiin tai kulttuuriymparistéselvitykseen.

Hyvaksyntdan menevadn asemakaavaehdotukseen ei ole edelleenkdan merkitty tehdasrakennusta
suojeltavaksi, myoskadan ei ole teetetty pyydettya selvitysta. Perustelut on esitetty

palauteraportissa liitteessa 4. Asemakaavaehdotus on liitteessa 3.

Saatuihin lausuntoihin on laadittu vastineet ja ehdotus vieddaan kaupunkirakennelautakunnan
kasiteltavaksi. Ehdotusta ei ole tarvetta asettaa uudelleen nahtaville. Lautakuntakasittelyn jalkeen
kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisen

maankayttosopimuksen. Sopimuksesta paattaa kaupunginhallitus.

Kun maankayttosopimuksesta on padatetty, kaavaehdotus viedaan kaupunginhallituksen kautta
kaupunginvaltuustoon hyvaksyttavaksi. Tavoitteena on asemakaavan hyvaksyminen vuoden 2022

kevaalla.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO

Asemakaava-alue kasittaa viisi tonttia, Harvilantien varressa olevaa suojaviheraluetta ja palasen
katualuetta. Miekkakiven asuinalueen eteldpuolella olevaa kaksi tonttia on osoitettu
toimistorakennusten korttelialueeksi (KT-1). Kdyttotarkoitusta on tdsmennetty indeksill3;

toiminnassa on huomioitava riski suuronnettomuusvaarasta. Kooltaan tontit ovat n. 9078 m? ja
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5148 m2. Tonttien uudet kiinteistétunnukset ovat 109-40-106-8 ja 109-40-106-9.
Rakennusoikeutta isommalla tontilla on 8500 k-m? ja pienemmilla tontilla 4500 k-m?. Kerrosluku
uudisrakennuksen kohteena olevalla tontilla 109-40-106-8 on V, pienemman toimistotontin
kerrosluku on IV. Molempien tonttien autopaikoitusta on osoitettu tontilla 109-40-106-8 olevalle
pysakointialueelle (p). Toimistorakennusten autopaikkoja saa sijoittaa myos viereiselle

teollisuustontille.

Viereisen ison tontin kayttotarkoitus on teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T). Pinta-
alaltaan se on n. 37 2878 m?. Sen rakennusoikeus on tonttitehokkuuden 0,5 mukainen (186439 k-
m?) ja kerrosluku on IV. Tontin pohjoisosaan on osoitettu selvitettdva alueen osa, jolle ennen
rakentamista tulee tehda arkeologinen inventointi. Teollisuustontille on merkitty ajo- ja

johtorasiteet, joka palvelevat toimistorakennusten tontteja seka Miekkakiven asuinaluetta.

Miekkakiven alueella olevaa kayttotarkoitusta on tarkistettu; teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Alueelle saa rakentaa toimistotiloja enintdan puolet padkayttotarkoituksen
mukaisesta rakennusoikeuden maarasta. Korttelialueen lapi kulkevat johdot on merkitty
ohjeellisella sijainnilla maanalaista johtoa varten varatuksi alueen osaksi. Telia Finland Oyj:n tontti

on osoitettu yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi (ET).

Harvialantien itapuolella on pitka kaista suojaviheraluetta (EV). Rautaruukintien katualueeseen on

lisatty pieni palanen.

Tonteille on merkitty hulevesien kasittelya koskeva maarays, jota on tdydennetty
yleismaarayksissa. Mydskin on maarys, etta tontin pinta-alasta vahintaan 15 % tulee sdilyttaa
pinnaltaan vettadldpaisevana. Maadrayksen sovaltamisessa tulee kuitenkin huomioida mahdolliset
kemikaalipdastot ja niiden ennalta hallinta. Yleismaarayksissa on myds muistutus rakennusten

suunnittelussa ja rakentamisessa huomioitavasta suuronnettomuusvaaran riskista.

Asemakaavaehdotus on liitteessa 3.




Selostus, SSAB Harvialantie 420 9(47)
23.3.2022

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Uuden toimistorakennuksen rakentaminen ehdotuksen mukaiselle tontille 109-40-106-8 halutaan
aloittaa poikkeamispaatokselld. Miekkakiven asuinalueen muuttuminen kaavan mukaiseen

kayttoon on tulevaisuudessa.

3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

3.11 Alueen yleiskuvaus

Muutoksenalaiset tontit sjaitsevat Kaikalan kaupunginosassa, osoitteessa Harvialantie 420.
Suunnittelualue sijaitsee terdsyhtic SSAB Europe Oy:n Hameenlinnan tuotantolaitosalueella seka
Miekkakiven asuinalueella. Teollisuustontit ovat SSAB:n omistuksessa ja Miekkakiven alue
yksityisessa seka kaupungin omistuksessa. Harvialantien varressa on myds kaupungin ja valtion

maanomistusta. Suunnittelualueen laajuus on 42 ha.

Jaettavalla tontilla 109-40-106-6 sijaitsee nykyisin kaksi toimistorakennusta, suuruudeltaan 3700
k-m? ja 1095 k-m?. Isommasta toimistorakennuksesta kdytetddn nimitysta RD-rakennus ja sen
omistaa KOy Harvialantie 420 (Hdmeenlinnan kaupunki) ja SSAB on rakennuksessa vuokralaisena.
Pienempada toimistorakennusta kutsutaan GBS-rakennukseksi. Tama rakennus on saanut

purkuluvan. Tontin rakennusoikeus on 6912 k-m?.

Isolla teollisuustontilla on tuotanto-, varasto- ja toimistorakennuksia seka vaestonsuoja. Kaytetty
rakennusoikeus on 102632 k-m? ja tontin rakennusoikeus on 185627 k-m?2. Tontin keski- ja
eteldosaa hallitsevat isot rakennukset ja maa-ala on varsin tehokkaasti rakennettu. Pohjoisosassa
on vadljempaa; paikoitus- ja varastointikenttaa seka rakentamatonta aluetta. Tontti rajoittuu
lounaispuolella rautatien sivuraiteeseen, josta on useita pistoraiteita myds tuotantoalueelle.
Rakennukset sijaitsevat tontin talla sivulla lIahella raidetta. Tontin etelanurkasta tulee kaksi
sahkodlinjaa Rautaruukintien suuntaisesti alueen omalle kytkinkentalle. Kytkinkentdn vieressa on
Vetytehdas Oy Aga Ab erotettuna omalle vuokra-alueelleen. Terdsyhtion tuotantolaitokset ja

vetytehdas muodostavat toimintakokonaisuuden.
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Sisdanajo suunnittelualueelle on jarjestetty Harvialantieltd sekd Rautaruukintielta. Sisddnajoja
yhdistaa alueen sisdinen katu, jonka varrella on myos paikoitusalueita. Raskasliikenne kayttaa

Harvialantien liittymaa.

SSAB omistaa myos kaksi kiinteist04a, jotka rajoittuvat suunnittelualueeseen; eteldassa on
putkitehtaan tontti ja pohjoispuolella teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, joka on

nykyisellaan viela viljelykdytossa oleva tila.

Tehdasalueen kainalossa, rajoittuen Harvialantiehen on Miekkakiven pientaloalue, joka kasittaa
seitsemadn omakotitalokiinteistoa seka Telian yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevan tontin.
Alueella on voimassa asemakaava vuodelta 1974, jossa se on osoitettu yhdistettyjen teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Merkinta sallii neljan asunnon sijoittamisen tontille. Lisaksi
pientaloalueen paalta on asemakaavassa osoitettu menevaksi Autotehtaantien —katu.
Miekkakiven omakotitalot on rakennettu ennen alueen asemakaavoittamista. Alueelle kuljetaan

SSAB:n tontin 109-40-106-1 kautta.

Lahiymparisto on tehtaan lounais- ja luoteispuolella teollisuusaluetta, eteldpuolella on
pientaloaluetta. Harvilantien, Rautaruukintien ja Nujulantien kulmauksessa on

paivittdistavarakauppa. Harvialantien vastakkaisella puolella on ulkoilualuetta lenkkipolkuineen.

Alkuperainen tehdasrakennus vuodelta 1972 on mainittu Kylia- ja kortteleita —
rakennuskulttuuriselvityksessa veistoksellisena maamerkkina, joka nakyy kauas ymparistoon.
Lahialueilta tunnetaan rautakautisia kiinteita muinaisjaannoksia ja 16ytoja. Merkittavin

muinaisjaannos on Harvialantien toisella puolella sijaitseva Mantereenlinna.

Harvialantie on valtion yllapitdma seututie nro 290. Ajoradan lansipuolella on jalankululle ja

pyorailylle varattu vayla.

3.1.2 Teknisen huollon verkostot

Sahkodverkon suurjannite - jakelukaapeli ja pienjannite - sahkokaapeli kulkevat Harvialantien
tuntumassa. Miekkakivi —tien alla on verkkokaapeleita, jotka |ahtevat Telian tontilta ja
suuntautuvat kohti Harvialantietd. SSAB:lle tulee kaksi sdhkdilmajohtoa voimajohdoista, jotka

halkovat Paikkalan — Kdikalan aluetta suunnittelualueen lounaispuolella. Maakaasun jakeluputkisto
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on sijoitettu Rautaruukintien alle. Kaukolampo6johto tulee teollisuusalueelle Konepajantien

suunnasta. Miekkakivi on HS-Veden toiminta-aluetta puhtaan veden osalta.

Suunnittelualue on suurimmaksi osaksi SSAB Europe Oy:n omistuksessa. Miekkakiven alueella on
monta yksityistd maanomistajaa. Kaupungin maat on merkitty kuvassa vihrealla. My6s valtiolla on

maanomistusta Harvialantien vieressa.
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

3.2.1 Maakuntakaava

,MWema/a elka
O ,\.. '&M
N\ © 942
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Maakuntakaavassa 2040 suunnittelualue on merkitty ymparistovaikutuksiltaan merkittavien
teollisuustoimintojen alueeksi (TT). Harvialantie on taajamatiena kehitettdva tie. Suunnittelualue

rajautuu lannessa sivuraiteeseen ja etelanurkaan on merkitty voimajohtolinja.
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3.2.2 Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 SSAB:n alue on osoitettu elinkeinoelaman alueeksi. Alue
varataan teollisuus- ja varastorakentamiselle. Alueelle saa sijoittaa merkittavan, vaarallisia

kemikaaleja valmistavan tai varastoivan laitoksen.
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Tontin eteld — kaakkoisreunalla on voimajohtomerkintd. Rakentaminen ja muu toiminta 110 kV ja
400 kV voimajohtojen laheisyydessa on rajoitettua. Voimajohtoalueella tai sen laheisyydessa
tapahtuva toiminta ei saa aiheuttaa vaaraa voimajohdon kaytolle ja kunnossa pysymiselle.
Voimajohtoalueelle tai sen [aheisyyteen sijoittuvasta rakentamisesta tulee pyytaa

ristedamalausunto.

Harvialantie on merkitty seututieksi ja Rautaruukintie kokoojakaduksi.

Suunnittelualue on Seveso Il konsultointivydhykkeen sisalla (sv). Merkinnalla osoitetaan Seveso Il
direktiivin (nykyisin Seveso llI-direktiivi) mukaisten laitosten konsultointivyéhykkeet. Vaarallisia
kemikaaleja kayttavaa tai varastoivaa laitosta ympardivan konsultointivyéhykkeen suunnitteluun
on kiinnitettava erityista huomioita. Konsultointivyohykkeella sallitaan tdydennysrakentaminen
tilannekohtaisen harkinnan mukaan asemakaavoituksella. Suunniteltaessa riskille alttiiden
toimintojen sijoittamista vyohykkeen sisalle on pyydettava Turvallisuus- ja kemikaaliviraston

(TUKES) lausunto.

Alkuperadinen tehdasrakennus on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi tai rakennusryhmaksi.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoiden, tdydennysrakentamisen ja muiden
alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta rakennushistoriallisesti,

kulttuurihistoriallisesti ja / tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.
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3.2.3 Asemakaava

Suunnittelualuetta koskee kolme eri asemakaavaa: asemakaavat nro 1031, 2183 ja 1920.

Asemakaavassa nro 1031 (v. 1974) jaettava tontti on osoitettu yhdistettyjen teollisuus- ja

varastorakennusten korttelialueeksi. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 metria lahemmaksi




Selostus, SSAB Harvialantie 420 16 (47)
23.3.2022

naapuritontin rajaa. Samalla tontilla olevien rakennusten tai rakennusosien vadlimatkan tulee olla
vahintadan 9 metria. Tontille saa sijoittaa enintdaan 4 asuntoa (TTV4). Kerrosluku on IV ja
rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e= 0,5 (6912 k-m?). Ty6huoneita voi erityisesta

syysta sijoittaa maanpinnan alapuolella olevaan tilaan. Kaavan itdreunassa on katualueen varaus.

Asemakaava nro 2183 (v. 1997) koskee isoa tuotantorakennusten tonttia. Kayttotarkoitus on
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 metria
lahemmaksi naapuritontin rajaa. Samalla tontilla olevien rakennusten tai rakennusosien
valimatkan tulee olla vdahintdan 9 metria. Tontille saa sijoittaa enintdan 4 asuntoa (T-4). Kerrosluku
on IV ja rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0,5 (185627 k-m?). Tydhuoneita voi
erityisesta syysta sijoittaa maanpinnan alapuolella olevaan tilaan. Harvialantien vieressa ja
suuntaisesti on katualueen varaus. Asemakaavassa on myo6s osuus Harvialantieta osoitettu
merkinnalla: kauttakulku- tai sisddntulotie suoja- ja ndkemaalueineen (LT). Harvialantieltad on

osoitettu ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti tontille.

Asemakaava nro 1920 (v. 1988) koskee pienen puistoalueen (VP) osalta suunnittelualuetta.

3.2.4 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto hyvaksyi Himeenlinnan rakennusjarjestyksen 28.1.2019 ja sita noudatetaan

asemakaavaa toteuttaessa siltd osin kuin asemakaava ei toisin maaraa.
Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassaolevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.
Pohjakartta

Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54 a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelma on

EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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Selvitykset

- Kylia ja kortteleita, Himeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys. Lauri Putkonen ja
Marja Ivars, 2003. Hattulan kunta ja Hdmeenlinnan kaupunki.
- Kulttuuriympariston palveluikkuna / kyppi.fi. Museovirasto, internet-sivusto.

o Suunnittelualueella ei ole arkeologisia tai rakennusperintokohteita, tarkistettu
9.11.2020.

- Jatteen pilaantuneisuus- ja kaatopaikkakelpoisuustestaus, SSAB Europe Oy. Maa-
aineskokooma. HWFI1050/15. Fortum 30.10.2020.

o SSAB Europe Oy on teettdanyt selvityksen purettavan rakennuksen, ns. GBS-
rakennuksen, alueen maa-aineesta. Jatteesta tutkittiin haitallisten aineiden
kokonaispitoisuudet verrattuna vaarallisen jatteen raja-arvoihin seka jatteen pH-
arvo. Tulosten mukaan jate ei sisalla haitallisten aineiden pitoisuuksia, jotka
ylittaisivat vaarallisen jatteen raja-arvot tai alhaisimmat huomioitavat pitoisuudet.
Lisaksi tuloksia verrattiin valtioneuvoston asetuksessa maaperan pilaantuneisuuden
ja puhdistustarpeen arvioinnista (214/2007) esitettyihin maaperan haitallisten
aineiden pitoisuuksien kynnysarvoihin seka alempiin ja ylempiin ohjearvoihin.
Jatteen sisaltamien metallien ja puolimetallien, mineraaliéljyn, bentseenin ja PAH-
yhdisteiden pitoisuudet alittavat valtioneuvoston asetuksessa (214/2007) alemmat
ohjearvot. Myoskin analysoitiin jatteen kaatopaikkakelpoisuus. Tutkittujen haitta-
aineiden liukoisuudet tayttavat VNa 331/2013 mukaiset tavanomaisen ja vaarallisen
jatteen kaatopaikkakelpoisuuskriteerit.

- Uudisrakennuksen hulevesisuunnitelma. AFRY 22.1.2021.

o Suunnitelmassa osoitetaan uudisrakennuksen tontilla viheralueeksi jadvat pinnat,

pinnoitettavat alueet (asfaltti, luonnonkiveys, betonilaatoitus ja nurmikkokivi),

kolme hulevesien viivytys- / imeytysrakennetta, hulevesiputket ja kaivot.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutos laaditaan SSAB Europe Oy:n aloitteesta. Heilld on tarve rakentaa uusi
toimistotalo. Asemakaavamuutos tarvitaan tontin 109-40-106-6 jakamiseksi seka
kayttotarkoituksen muuttamiseksi toimistorakennuksille. Uutta toimistotaloa varten haetaan
rakennusoikeutta 5500 m? nykyisen lisaksi. Tontilleajon osoittamiseksi kaavamuutosalueeseen
otetaan mukaan myods viereinen tontti 109-40-106-1. Talle tontille ei kohdistu muutostarpeita,
mutta kaavamaarayksia voidaan paivittdaa. Samalla tarkistetaan my6s Miekkakiven asuinalueen
kohdalla olevaa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen merkintdd enemman
toimistorakentamista mahdollistavaksi. Toteutumaton Autotehtaantie voidaan poistaa alueelta ja

muuttaa Harvialantien varsi suojaviheralueeksi.

Kaavoitushakemus on saatu 24.9.2020, samalla on haettu tonttijakoa. Asemakaavoituksesta on
tehty kaynnistamissopimus. Kaupunki ja maanomistaja pyrkivat neuvottelemaan
asemakaavaehdotuksen lautakuntakasittelyn jalkeen maankaytto- ja rakennuslain mukaisen

maankayttosopimuksen.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

4.2.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

e Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka
[ahiympariston kayttajat

e Kaupungin toimialat:
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o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu, rakennuttamisen,
rakentamisen ja kunnossapidon palvelut, rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu ja
terveysvalvonta.

o Hameenlinnan seudun Vesi

e Hameen ja Uudenmaan elinkeino-, liikkenne ja ymparistokeskus
e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (Tukes)

e Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)

e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy, Loimua Oy, Telia Finland Oy

4.2.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Asemakaavamuutoksen vireilletulosta ilmoitettiin yhdessa kaavaluonnoksen kanssa kuulutuksella.
Ty6n kdynnistyminen oli esilla myos kaavoituskatsauksessa 2021. Tiedottaminen ja osallistuminen

seka kuuleminen hoidetaan osallistumis- ja arviointisuunnitelman mukaisesti.

Luonnoksen valmistuttua se vietiin kaupunkirakennelautakunnan kasittelyyn, joka paatti
vireilletulosta ja asetti valmisteluvaiheen kuulemisen (luonnoksen nahtaville). Osallistumis- ja
arviointisuunnitelman saatavillaolo seka valmisteluvaiheen kuuleminen kuulutettiin
Kaupunkiuutisissa 12.12.2020. Luonnos oli nahtavilld 16.12.2020 - 15.1.2021 valisena aikana,
jolloin kaavan valmisteluaineisto oli ndhtavilla palvelupiste Kastellissa seka kaupungin
internetsivuilla. OAS:n taydentamista ja mielipiteet luonnoksesta pyydettiin esittdmaan 15.1.2021
mennessa. Tieto suunnittelun kdynnistymisesta seka valmisteluvaiheen kuulemisesta lahetettiin

kirjeitse naapureille, kirjeen liitteena oli OAS ja asemakaavaluonnos. Mielipiteita ei jatetty.

Asemakaavaehdotus vietiin kaupunkirakennelautakunnan kasittelyyn 15.6.2021, jonka jalkeen
asemakaavaehdotus asetettiin julkisesti nahtaville ajalla 1.7. — 10.8.2021. Ehdotuksen
nahtavillaoloaikana osallisilla on mahdollisuus jattdaa kaavaehdotuksesta kirjallinen muistutus.

Muistutuksia ei jatetty.

Ehdotukseen tehtyjen tarkennusten jalkeen se vieddaan kaupunkirakennelautakunnan
kasiteltavaksi. Kaavan maarayksiin tehdyt tasmennykset ovat olleet teknisluonteisia, eika kaavaa

ole tarvetta asettaa uudelleen nahtaville. Lautakuntakasittelyn jalkeen kaupunki ja maanomistaja
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pyrkivat neuvottelemaan maankaytto- ja rakennuslain mukaisen maankadyttésopimuksen.

Sopimuksesta paattaa kaupunginhallitus.

Kun maankayttosopimuksesta on paatetty, kaavaehdotus viedaan kaupunginhallituksen kautta

kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi arviolta vuoden 2022 kevaalla.

4.2.3 Viranomaisyhteistyo

Suunnittelun kdynnistymisesta tiedotettiin Himeen ja Uudenmaan ELY-keskuksia l[ahettamalla
osallistumis- ja arviointisuunnitelma. Kun luonnos tuli ndhtaville, pyydettiin lausuntoa tai muuta
kannanottoa ELY-keskuksilta, alueelliselta vastuumuseolta, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolta ja

Kanta-Hameen Pelastuslaitokselta.
Asemakaavaehdotuksen valmistuttua pyydettiin lausunnot samoilta viranomaisilta.
Keskinaisia palavereja pidetdan tarpeen tullen.

Lausunnon luonnosvaiheessa antoivat Himeen ja Uudenmaan ELY-keskukset, Himeenlinnan

kaupunginmuseo, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ja Kanta-Hameen pelastuslaitos.

Ehdotusvaihessa lausunnon antoivat Himeen ELY-keskus, Himeenlinnan kaupunginmuseo ja
Kanta-Hameen pelastuslaitos. Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ilmoitti, ettei heilla ollut lisattavaa

luonnosvaiheessa annettuun lausuntoon.

Yhteenveto viranomaisten lausunnoista ja niihin laaditut vastineet esitetaan liitteessa nro 4 .

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on edistda alueen kayttoa elikeinoeldaman alueena yleiskaavan mukaisesti. Kaikala on

yksi Himeenlinnan tarkeimmista tyopaikka-alueista.

Maanomistajan tavoitteena on rakentaa uusi toimistorakennus seka saada laajennusvaraa
nykyiselle toimistorakennustontille. Mahdollistetaan teollisuustoimintaan liittyva
toimistorakentaminen kohtuullisessa maarin myos Miekkakiven asuinalueen kohdalla, sitten kun
alue joskus muuttuu yritystoimintaan. Tonttien kayttotarkoitukset jatetdaan valjiksi voimassa oleva

asemakaavan tapaan. Toteutumaton Autotehtaantien katualue poistetaan kaavasta. Osoitetaan
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tuotantoalueen sisdiset kulut ajorasitteena. Suunnittelualueen kaavamaarayksia paivitetdaan
hulevesien osalta vastaamaan paremmin kaupungin hulevesistrategiaa. Varmistetaan Miekkakiven

aluetta palvelevat kulku- ja johtorasitteet.

5 ASEMAKAAVARATKAISU- JA KUVAUS

5.1 Mitoitus

Suunnittelualueen nykyinen rakennusoikeus on yhteensi 199242 k-m?. Ehdotuksen mukainen
rakennusoikeus on suunnittelualueella yhteensi 206147 k-m?. Rakennusoikeus on noussut
suunnittelualueella 6905 k-m?2. SSAB:n ison teollisuus- ja varastorakennustontin (T) ehdotuksen
mukainen rakennusoikeus on 186439 k-m? (e=0,5). Silld rakennusoikeuden nousua on 816 k-m?2.
Miekkakiven alueella olevan teollisuus- ja varastorakennusten tontin (T-7) rakennusoikeus on 5621
k-m?2. Yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevalle tontille (ET) rakennusoikeutta on osoitettu 1087 k-
m?2. Toimistorakennusten (KT) rakennusoikeudet ovat 8500 k-m? ja 4500 k-m?2. Nykyisen TTV4

mukaisen tontin rakennusoikeus on noussut 6089 k-m?2.

Asemakaavan seurantalomake on liitteessa 1.

5.2 Asemakaavaehdotuksen aluevaraukset ja maaraykset

5.2.1 Korttelialueet

Toimistorakennusten korttelialue (KT-1), jonka toiminnassa on huomioitava riski

suuronnettomuusvaarasta

Nykyinen TTV4 tontti 109-40-106-6 on jaettu kahdeksi tontiksi ja molempien kayttétarkoitukset on
osoitettu toimistorakennusten korttelialueeksi, KT. Indeksilld 1 taismennetaan kayttotarkoitusta:
toiminnassa on huomioitava riski suuronnettomuusvaarasta. Tonttien koot ovat n. 9078 m? ja
5148 m?2. Rakennusoikeutta isommalla tontilla on 8500 k-m? ja pienemmall3 tontilla 4500 k-m?2.
Kerrosluku uudisrakennuksen kohteena olevalla tontilla on V, tontin tehokkuusluvuksi tulee 0,94.
Pienemman toimistotontin kerroluku on IV ja tehokkuusluku on 0,87. Rakennusalat kiertavat
tontin reunoja. Harvialantien puolella rakennusala on tontin reunasta 6 m etdisyydelld, mutta
isomman tontin rakennusala on osittain 3 m padssa suojaviheralueesta. Tonttien valilla

rakennusalat on osoitettu yhteen ja sisdsen kadun etaisyys rakennusalasta on 4 m. Isommalla
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tontilla on pysdakdimispaikka, joka palvelee molempia tontteja. Toimistorakennusten autopaikkoja
saa sijoittaa myo0s viereiselle teollisuustontille. Autopaikkoja on varattava vahintdan 1 ap / 70 k-

m2.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

Iso tuotantorakennusten tontti on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, T.
Ehdotuksen mukaisen tontin koko on 372878 m2. Tontin koko on kasvanut 1625 m2:ll4.
Autotehtaantien katualueen aluevarausta on siirtynyt teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen. Pieni palanen tontista on siirtynyt toimistorakennusten tonttiin.
Rakennusoikeus on osoitettu nykyisen kaavan mukaisesti tehokkuusluvulla 0,5 (186439 k-m?).
Kerrosluku on IV. Rakennusala kiertda tontin reunoja 6 m pdastd, mutta tontin lounaissivulla
tontinraja ja rakennusala ovat samassa kohtaa tonttia palvelevien junaraiteiden vuoksi.
Teollisuustontille on merkitty ajorasite, joka kautta jarjestetdaan kulku toimistorakennusten
tonteille seka Miekkakiven asuinalueelle. Teollisuustontilla on myds johtorasite asuinalueelle
meneville vesijohdolle. Autopaikkoja on varattava teollisuus- ja tuotantotiloille 1 ap / 200 k-m? ja

varastotiloille 1 ap / 400 k-m?.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T-7). Alueelle saa rakentaa toimistotiloja

enintaan puolet paakayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeuden maarasta.

Miekkakiven asuinalueen kohta on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi.
Alueelle saa rakentaa toimistotiloja enintadn puolet paakayttotarkoituksen mukaisesta
rakennusoikeuden maarastd. Tontin koko on 11242 m?. Rakennusoikeus alueella on merkitty
tehokkuusluvulla 0,5 (5621 k-m?). Kerrosluku on IV. Rakennusala kiertia tontin reunoja.
Rakennusalan etdisyys tontin rajasta on 6 m, SSAB:n sisdisen kadun puolella 4 m. Autopaikkoja on
varattava teollisuus- ja tuotantotiloille 1 ap / 200 k-m? ja varastotiloille 1 ap / 400 k-m?,

toimistotiloille 1 ap / 70 k-m?2.
Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten alue (ET).

Miekkakiven alueella olevan Telia Finland Oyj:n tontti on merkitty yhdyskuntateknistd huoltoa
palvelevien rakennusten ja laitosten alueeksi. Tontin koko on 2173 m?, rakennusoikeus on 0,5

tehokkuusluvun mukaisesti 1087 k-m?2.
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5.2.2 Muut alueet

Suojaviheralue (EV)

Harvialantien viereinen Autotehtaantien —katualueen varaus on muutettu suojaviheralueeksi,
samoin Rautaruukintien kulmauksessa ollut puistoalue on nyt suojaviheraluetta. Yhteensa alueita

on 1,7606 ha.
Selvitettdva alueen osa (slv-1)

Teollisuus- ja varastorakennusten tontin (T) pohjoisosaan on merkitty ohjeellisella viivalla

selvitettava alueen osa. Ennen rakentamista alueella on tehtava arkeologinen inventointi.
Katualue

Autotehtaantien varauksesta on siirretty myos pieni palanen Rautaruukintien katualueelle

nykyisen rakennetun risteysalueen mukaisesti.

5.2.3 Maaraykset

Tonteille on osoitettu hulevesien viivytysvelvoite. Yleismaarayksissa velvoitetaan epapuhtauksien
erottamiseen hulevesistd ennen johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan. Myoskin on annettu
madrayksia vettalapadisevista pinnoista, joita tulee olla vahintdaan 15 % tontin pinta-alasta.
Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla vettdlapaisevan pinnan prosenttiosuudessa ja
sijainnissa tulee kuitenkin huomioida mahdolliset kemikaalipaastoét ja niiden ennalta hallinta.

Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava riski suuronnettomuusvaarasta.

5.2.4 Kaavan vaikutukset

Tyo6paikkoihin ja elinkeinotoimintaan

Asemakaavamuutos luo edellytykset nykyisen tuontantoalueen kehittamiselle ja sitad kautta
yllapidetaan kaupungin elinvoimaa. Tydpaikkoihin kaavamuutoksella on positiivinen vaikutus

ainakin rakentamisen ajalta.
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Yhdyskuntarakenteeseen

Rakennusoikeus nousee 6900 k-m? ja yhdyskuntarakenne tiivistyy sen myota. Vaikutukset eiva ole
kuitenkaan merkittavia, muutos tapahtuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisalla, jossa

kadut ja kunnallistekniikka on alueella valmiina. Uuden rakentamisen tieltd puretaan vanhaa pois.
Kaupunkikuvaan

Tulevalla rakentamisella jatketaan ymparistossa jo toteutunutta ja kaupunkikuvassa erottuvaa
elinkeinorakententamista. Uusi toimistorakennus on mahdollista toteuttaa viisi kerroksisena ja se

tulee nakymaan Harvialantielle.
Rakennettu kulttuuriymparistoé ja muinaismuistot
Rakennussuojelu

Yleiskaavassa on esitetty suojeltavaksi tontilla 109-40-106-1 oleva iso tehdasrakennus.
Rakennuksen kulttuurihistorialliset arvot eivat ole niin merkittavia, ettd rakennusta esitettaisiin
asemakaavassa suojeltavaksi. Sisdisen kadun varren tehdasrakennuksen julkisivu on nayttava,
mutta rakennus ei sisalla sellaisia erityisia arvoja, etta sita on tarvetta suojella.
Tehdasrakennukseen on tehty lukuisia muutoksia, joiden myo6ta sen julkisivujen alkuperdiset
piirteet ovat vdahentyneet. Jo alkuperinkin isoa rakennuskompleksia on laajennettu ja se on
toimiva tuontalaitos. Tuotantoon liittyvan rakennuksen kaavamerkinnan tulee olla sellainen, etta
se ei vaikeuta tehtaan tulevaisuuden suunnitelmia. Toisaalta toiminnan jatkuminen nykyisessa
kaytdssa on paras tae rakennuksen sdilymiselle. Rakennuksilla on edelleen maisemassa paikallista

merkitysta.
Muinaismuistot

Asemakaavassa on huomioitu suunnittelualueella oleva mahdollinen muinaisjaannésalue ja sen

selvittdaminen ennen rakentamista.
Liikenteeseen

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia liikkenteeseen. Raskas liikenne

ohjautuu jatkossakin Harvialantielle ja tydmatkaliikenne Rautaruukintielle seka sieltd edelleen
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Harvialantielle. Liikenteen ei oleteta uuden toimistorakennuksen myéta lisaantyvan alueella, koska
rakennukseen muuttaa SSAB:n henkilokuntaa tuotantoalueen sisalla ja rakennetun

tuotantoalueen luonne sailyy.

Viylaviraston liilkennemairikartalla liikennemaard Harvialantiell4d on noin 9522 ajon/vrk. Aikdalan
asemakaavan liikennetarkastelussa vuonna 2012 on todettu, ettd vuoden 2030
ennusteliikennemaarilld Harvialantien/Rantatien liittyman kapasiteetista on kdytdssa 65% ja
palvelutaso alkaa laskea. Etenkin Rautaruukintielld liittymaviiveet kasvavat, jolloin jonon
maksimipituus voi kasvaa 50 metriin. Liittyman kuormitusaste on vuoden 2030 ennustetilanteessa
0,62. Tasoliittymat (Tiehallinto 2001) —ohjeen mukaan valo-ohjausta voidaan harkita liittymaan

sujuvuus- ja turvallisuustekijoiden perusteella.

Miekkakiven alueen muuttuminen tuotantotoimintaan on tulevaisuudessa ja vaikutusten ajoitusta
on hankala arvioida. Kun alue joskus muuttuu asemakaavan mukaiseen kayttéon, aiheutuu siita
jonkin verran lisaa likkennetta. Oletettavaa on, ettd kulku ohjautuu Harvialantien liittymasta, josta
on lyhin tie alueelle. Miekkakivi on asemakaavaehdotuksessa osoitettu teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi, jossa toimistotiloja saa olla enintdan puolet
paakayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeuden maarastd. Rakennusoikeutta on 5621 k-m?,
josta toimistoja voi siten olla 2811 k-m?. Liikenteen vaikutus on suurimmillaan, jos rakennusoikeus
toteutuu kokonaisuudessaan ja toimistotiloja on siita puolet. Tall6in Harvialantien liittymassa
ajoneuvojen nettolisdys nykyiseen verrattuna on karkeasti arvioituna 185 ajon/vrk, luku sisaltaa
seka tyomatkat etta tavaraliikenteen. Luvussa on huomioitu nykyisen asuinalueen aiheuttaman
liikenteen poistuminen. Liikenteen maaraa on arvioitu oppaan Suomen ymparisté 27/2008,

Lilkkennetarpeen arviointi maankdytdn suunnittelussa mukaisesti.

Suunnittelualue on hyvin saavuttevissa myos jalan, pyoralla ja joukkoliikenteella. Linja-autoreitit
kulkevat Harvialantieta ja Rautaruukintieta pitkin. Niiden varressa on myos jalankulku- ja
pyorareitit. Kanta-Hameen liikennejarjestelmadsuunnitelmassa yhtena toimenpidekarkena pidetdan

Harvialantien (mt290) kehittamista kuljetusreittina.
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Tekniseen huoltoon

Kaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueen nykyisiin johtoverkkoihin. Miekkakiven asuinaluetta
palvelevat johto- ja ajorasitteet on huomioitu nykyisen linjojen mukaisesti. Koska Miekkakiven
alue muuttu tulevaisuudessa yritysalueeksi, ei nykyisille omakotitaloille todennakdisesti rakenneta
viemariputkea, joka jouduttaisiin tuomaan alueelle Rautaruukintielta asti. Toimistorakennusten

korttelialueen viemardinti perustuu SSAB:n sisdiseen viemariverkkoon jatkossakin.

Hulevedet

Tuotantoalueella on paljon kattopintaa ja asfaltoitua pihaa, joten hulevesia kertyy paljon.
Hulevesista aiheutuvaa haittaa on pyritty vahentamaan maarayksilla hulevesien viivyttamisesta,
epdpuhtauksien erottamisesta ja vettaldpaisevien pintojen sailyttamisesta. Hulevesien
imeyttamista ja johtamista tulee kuitenkin harkita suhteessa mahdollisiin kemikaalipdastoihin.
Uudisrakennuksen tontilta on tehty hulevesisuunnitelma, jossa on huomioitu
asemakaavamuutoksessa olevat madraykset. Kaavamaarayksilla ei pystytyta vaikuttamaan kuin
osaan valuma-alueen hulevesista. Hulevesimaaraykset edistavat kuitenkin vesien hallintaa ja asiaa
voidaan osaltaan ratkoa tulevissa lupahankkeissa. Kaikalan teollisuusalueelta tulee hulevesia

paljon ja niiden kasittely vaatii todenndkdisesti alueellista ratkaisua.

Vaikutukset terveellisyyteen ja turvallisuuteen

SSAB Europe Oy:n tuotantolaitos on laajamittaista vaarallisten kemikaalien varastointia ja kdyttoa
harjoittava suuronnettomuusvaarallinen laitos. Muutoksen alaisella tontilla oleville aiheutuu
terveysvaikutuksia, mikali suolahapon varastolla tai rikkihappovarastolla aiheutuu tulipalo. Lisaksi
maalivarastolla tulipalosta mahdollisesti tapahtuvan kaasupilvirdjahdyksen painevaikutukset

ulottuvat KT-1 tontin reunalle (Tukesin lausunto asemakaavaluonnoksesta, 27.1.2021).

Asemakaavaehdotukseen on lisatty KT-tontin kayttotarkoitukseen indeksi, jossa

onnettomuusvaara huomioidaan. Uuteen toimistorakennukseen muuttaa tuotantolaitoksen
henkil6kuntaa alueen sisalta. Rakennukseen tulee myoéskin alihankkijoita, esim. henkiléston
ruokalan pitdja. SSAB:II3 on tiedotusvelvollisuus alueelle tuleville ulkopuolisille tyontekijoille

mahdollisista suuronnettomuustilanteista ja miten onnettomuustilanteissa toimitaan. Haetun
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poikkeamisluvan yhteydessa pelastuslaitos on vaatinut pelastussuunnitelman paivittamista ja

henkilékunnan siihen perehdyttamista.

Ymparoivien vesien tilasta huolehditaan maarayksella hulevesien epapuhtauksien

erottamisvaatimuksella ennen vesien johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan.

Hulevesien viivytykseen liittyva maarays, jossa vaaditaan tontin pinta-alasta sdilytettavan 15 %
pinnaltaan vettalapdisevana, voi olla ristiriidasssa maaperan puhtauden kanssa. Maaraysta on sen
vuoksi tarkennettu siten, etta teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla vettalapaisevan
pinnan prosenttiosuudessa ja sijainnissa tulee kuitenkin huomioida mahdolliset kemikaalipadstot

ja niiden ennalta hallinta.

Terveellisyyteen ja ympariston puhtauteen liittyvat maaraykset asemakaavassa ovat
muistuksenomaisia. Kdytannon tasolla nama asiat huomoidaan rakennusluvan kasittelyn
yhteydessa, ymparistéluvan maaradyksissa, ymparistolainsdaadandssa seka yrityksen omissa

ohjeistuksissa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kiinteistolle 109-40-106-6 on hyvaksytty poikkeamispaatos ja rakennuslupa seka
toimistorakennukselle purkulupa kevaalla 2021. Alueella on kunnallistekniikka valmiina. Mukana

olevien kiinteistojen kiinteistétunnukset muuttuvat.

Hameenlinna 23.pdivana maaliskuuta 2022.

Jari Mettala

kaavoituspaallikko
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Asemakaavan seurantalomake

Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta

Kaavan nimi
Hyvaksymispvm
Hyvaksyja
Hyvaksymispykala
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]

109 Hameenlinna Tayttdamispvm
SSAB Harvialantie 420
Ehdotuspvm
Vireilletulosta ilm. pvm
Kunnan kaavatunnus

41,8549

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

LITE 1

02.11.2021

15.06.2021
12.12.2020
2590

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 41,8549

Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]

Rakennuspaikat [Ilkm] Omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevarauksetl Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
[ha] [%] m?2] [e] [ha +/-] m2 +/]

Yhteensa 41,8549 100,0 206147 0,49 0,0000 6905

A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa 1,4238 3,4 13000 0,91 1,4238 13000

T yhteensa 38,4120 91,8 192060 0,50 -1,4365 -7182

V yhteensa -0,3257

R yhteensa

L yhteensa 0,0412 0,1 -1,6395

E yhteensa 1,9779 4,7 1087 0,05 1,9779 1087

S yhteensa

M yhteensa

[W yhteensa

Maa;:laalinset Pl?;aa-]ala Pu;:z]ala Kerr‘:ns:]Ia [k Pinta-alan muut. [ha +/-]|Kerrosalan muut. [k-m? +/-]
Yhteensa

|Suojellut rakennukset{Suojeltujen rakennusten muutos|

Rak jel
akennussuojelu fikm]

[k-m?]

[Ikm +/-]

[k-m2 +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala [k- | Tehokkuus | Pinta-alan muut. Kerrosalan muut. [k-
Alievarauksel ol [%] m?] [e] [ha +/-] m2 +/-]
Yhteensa 41,8549 100,0 206147 0,49 0,0000 6905
A yhteensa
|P yhteensé
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa 1,4238 3,4 13000 0,91 1,4238 13000
KT 1,4238 100,0 13000 0,91 1,4238 13000
T yhteensa 38,4120 91,8 192060 0,50 -1,4365 -7182
T 37,2878 97,1 186439 0,50 0,1631 816
v -2,7238 -13619
T-7 1,1242 2,9 5621 0,50 1,1242 5621
V yhteensa -0,3257
VP -0,3257
IR yhteenséa
IL yhteensa 0,0412 0,1 -1,6395
Kadut 0,0412 100,0 -1,6395
|E yhteensi 1,9779 4,7 1087 0,05 1,9779 1087
El 0,2173 11,0 1087 0,50 0,2173 1087
EV 1,7606 89,0 1,7606
S yhteensa
M yhteensé
|[W yhteensa
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Asemakaavaluonnos 24.11.2020 LIITE 2

POISTUVA KAAVA: N
40. KAUP. OSA, KORTTELIN 106, TONTIT 1,6, ™,
PUISTO- JA KATUALUEET

SEKA YLEISEN TIEN ALUEET.
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40 KAIK
106

7
KATU
4500

e=0.50

yhd

p

(106/8,9)

ajo

hule(1m?,12h)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:

Toimistorakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Yleisen tien alue.

Suojaviheralue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Osa-alueen raja.

Ohijeellinen alueen tai osa-alueen raja.
Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.
Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa rakennusten valisen yhdyskaytavan.

Ohjeellinen pysakdimispaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit/tontit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Katu.
Ajoyhteys.
Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Ajoneuvoliittyman likimaarainen sijainti.

Merkinta osoittaa, ettd vettd lapaisemattomilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee
viivyttaa kiinteistdlld. Suluissa oleva lukusarja iimoittaa kiinteistdkohtaisen
viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100 paallystettya mz kohti g
viivytysrakenteiden tyhjenemisajan tunteina. Jarjestelmassa tulee ol
suunniteltu ylivuoto.
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YLEISMAARAYKSIA:

Autopaikkoja on varattava vahintaan
-toimistotiloille 1 ap/70 k-m?

-teollisuus-Ai'a tuotantotiloille 1 ap/200 k-m?
-varastotiloille 1 ap/400 k-m?

Kiinteistdlla harjoitettavasta toiminnasta johtuen hulevesien epéapuhtaudet on
erotettava ennen vesien johtamista kaupungin hulevesijérjesteimaan.
Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa ja niistd aiheutuvia
tulvahuippuija tasata esim, kdyttamalla pysékointialueilla tietynlaista asfalttia,
rakokiveyksid ja istutuskaistoja. ) . .
Hulevesien viivytys- ja kasittelytapa on esitettava erillisessa suunnitelmassa
rakennusluvan yhteydessa.

Tontin pinta-alasta vahintadn 15% tulee sdilyttaa pinnaltaan vettdldpdisevana.
Mikali rakennukset varustetaan automaattisella sammutuslaitoksella, kiinteiston
tulee tarvittaessa varautua taydentamaan jarjestelmén vesilahdetta omalla
lisdvesildhteelld.

Yhdyskaytava voidaan rakentaa tonttien rajan yli ilman, etta tonttien rajalle
rakennetaan palomuuri.

ALUEELLE TULEE LAATIA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
40. KAUP.OSA, KORTTELI 106, TONTIT 7-9,
ERITYIS- JA KATUALUE SEKA YLEISEN TIEN ALUEET

SSAB HARVIALANTIE 420 LUONNOS

HAMEENLINNAN KAUPUNKI "
KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

KAAVOITUS 2590

Pohjakartta tdytt44 maankéyttd- ja rakennuslain 54a§:n vaatimukset. Tasokoordinaattijérj

ETRS-GK25 (EPSG 3879)

TONTTIPAALLIKKO KIMMO SULONEN Korkeusjarjestelma: N2000

G BUUN.
24.11.2020 SUUTARI
wry RIRT

OK

TULLLT VOMAAN

ASEMAKAAVA-ARKKITEHTI JARI METTALA 2000
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Asemakaavaehdotus 5.11.2021 LIITE 3

%

POISTUVA KAAVA:
40.

WVA:
KAUP. OSA, KORTTELIN 106, TONTIT 1, 4.6, -
KATU- JA PUISTOALUE.
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40 KAIK
106

4500
v

e=0.50

p

(106/8,9)
ajo

slv-1

hule(1m?,12h)

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA-MAARAYKSET:

Toimistorakennusten korttelialue, jonka toiminnassa on huomioitava riski
suuronnettomuusvaarasta.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle saa rakentaa
toimistotiloja enintdé&n puolet paékayttétarkoituksen mukaisesta
rakennusoikeuden maarasta.

Yhdyskuntateknista huoltoa palvelevien rakennusten ja laitosten korttelialue.
Suojaviheralue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Osa-alueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Suluissa olevat numerot osoittavat korttelit/tontit, joiden autopaikkoja saa
alueelle sijoittaa.

Katu.
Ajoyhteys.
Ohjeellinen maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Selvitettdva alueen osa. Ennen rakentamista alueella on tehtava arkeologinen
inventointi.

Merkinta osoittaa, etta vetta lapaisemattomilta Finnoilta tulevat hulevedet tulee
viivyttaa Kiinteistolla. Suluissa oleva lukusarja iimoittaa kiinteistokohtaisen
viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100 paéllystettyd m? kohtilja
viivytysrakenteiden tyhjenemisajan tunteina. Jarjestelméassa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.
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YLEISMAARAYKSIA:

Autopaikkoja on varattava vahintaan
-toimistotiloille 1 ap/70 k-m?

-teollisuus- ja tuotantotiloille 1 ap/200 k-m?
-varastotiloille 1 ap/400 k-m?

Kiinteistdll& harjoitettavasta toiminnasta johtuen hulevesien epapuhtaudet on
erotettava ennen vesien johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan.

Muodostuvien hulevesien maaraa tulee vahentaa ja niistd aiheutuvia
tulvahuippuja tasata esim. kayttamalla pysékoéintialueilla tietynlaista asfalttia,
rakokiveyksié ja istutuskaistoja.

Hulevesien viivytys- ja kasittelytapa on esitettava erillisessa suunnitelmassa
rakennusluvan yhteydessa.

Tontin pinta-alasta vahintaén 15% tulee séilyttad pinnaltaan vettaldpaisevana.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueilla maarayksen soveltamisessa

huleie kuitenkin huomioida mahdolliset kemikaalipaastoét ja niiden ennalta
allinta.

Rakennusten suunnnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava riski
suuronnettomuusvaarasta.

Mikéli rakennukset varustetaan automaattisella sammutuslaitoksella, kiinteiston
tulee tarvittaessa varautua tdydentamaan jérjestelmén vesildhdetta omalla
lisavesiléhteelld.

ALUEELLE TULEE LAATIA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
40. KAUP.OSA, KORTTELI 106, TONTIT 7-11,
KATU- JA ERITYISALUEET.

SSAB HARVIALANTIE 420

. N:O
HAMEENLINNAN KAUPUNKI
W KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
KAAVOITUS 2590
Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a§:n vaatimukset. Tasokoordinaattijarjestelma:
ETRS-GK25 (EPSG 3879)
TONTTIPAALLIKK® KIMMO SULONEN Korkeusjirfestelma:N2000
PVM N.
5.11.2021 éull.JJUTARI
HYV. PIRT.
OK

TULLUT VOIMAAN SUHDE

KAAVOITUSPAALLIKKO JARI METTALA 2000
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LIITE 4

Luonnosvaiheessa saadut mielipiteet ja lausunnot seka
vastineet niihin

Laatimisvaiheen kuuleminen 16.12.2020 — 15.1.2021

Mielipiteet
Asemakaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita.
Lausunnot

Pyydettiin lausuntoja tai muuta kannanottoa. Pyynnon sai ottaa tiedonantona, mikali mitaan erityista
lausuttavaa ei ollut. Pyynto toimitettiin Himeen ELY-keskukselle, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle,
Hameenlinnan kaupunginmuseolle, Kanta-Hameen Pelastuslaitokselle, Elenia Verkko Oy:lle, Loimua Oy:lle

ja kaupungin eri yksikaille.

Lausunnon antoivat Himeen ja Uudenmaan ELY-keskukset, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto, Himeenlinnan

kaupunginmuseo, Kanta-Hameen Pelastuslaitos ja Telia Finland Oyj.

Hameen ja Uudenmaan ELY-keskukset

Alkuperdinen tehdasrakennus on osoitettu yleiskaavassa suojeltavaksi rakennukseksi tai
rakennusryhmaksi. Asemakaavaluonnoksesta tai —selostuksesta ei ilmene, miten yleiskaavan tavoite
on otettu huomioon. Toimistotontin maaperan tilasta tai mahdollisesta selvitys- tai
puhdistamistarpeesta ei esitetty tietoa. Esitetdadn harkittavaksi asemakaavoitusta palvelevan
hulevesisuunnitelman laatimista jo kaavoitusvaiheessa rakennuslupavaiheen sijaan.
Asemakaavaluonnoksen Harvialantien eli seututien 290 maantiealue (LT) valittda ELY-keskuksen
teettaman selvityksen mukaan padosin paikallista liikennetta valilla Himeenlinna — Turenki.
Lausunnon mukaan Harvialantie tulee osoittaa asemakaavoissa katuna. Kaavamuutoksen
liilkenteellisid vaikutuksia ei ole kuvattu asemakaavaselostuksessa ja vaikutusten arviointia on syyta
taydentaa talta osin. Muistutetaan, etta alueen hulevedet eivat saa vaikuttaa maanteiden

kuivatukseen.
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Vastine

Tehdasrakennus on inventoitu ja tuotu esiin Himeenlinnan ja Hattulan
rakennuskulttuuriselvityksessa, Kylia ja kortteleita —kirjassa. Kohde on paikallisesti arvokas ja
arvotettu maisemallisten syiden vuoksi. Rakennukseen on tehty muutoksia, eika alkuperaisena ole
sailynyt kuin rakennuksen massa ja julkisivu. Toiminnan luonne rakennuksessa hankaloittaa suojelua.
Tuotantoon liittyvan rakennuksen kaavamerkinnan tulee olla sellainen, etta se ei vaikeuta tehtaan
tulevaisuuden suunnitelmia. Toisaalta toiminnan jatkuminen nykyisessa kdytdssa on paras tae
rakennuksen sdilymiselle. Seuraavassa yleiskaavan pdivityksessa suojeltavaksi esitetyt rakennukset
kdydaan lapi ja yleiskaavan merkintd suunnittelualueelta on tarkoitus poistaa. Toivottavaa on, etta
rakennuksen erityispiirteet otetaan tulevaisuudessa huomioon, mutta asemakaavatyon aikana on
paadytty siihen, etta suojelumerkinnalla ei esteta toiminnan kehittamista rakennuksessa, eika sita

esitetd siten suojeltavaksi.

SSAB Europe Oy on teettanyt selvityksen purettavan rakennuksen, ns. GBS-rakennuksen, alueen
maa-aineesta. Rakentamisen yhteydessa tontilta poistetaan maamassoja n. 1 m:n paksuudelta.
Selvityksessa pilaantumista ei ole I6ydetty, tutkitun jatteen pitoisuudet olivat alle alemman
ohjearvon. Maa-aines tayttaa tavanomaisen ja vaarallisen jatteen kaatopaikkakelpoisuuskriteerit.

Selvitys laitetaan asemakaavan liiteaineistoon.

Hulevesien yleissuunnitelma alueelta laaditaan yleiskaavan paivityksen yhteydessa. Kyseinen
suunnitelma koskee isoa aluetta, eika sitd ole mahdollista tdaman hankkeen yhteydessa tehda.
Rakennettavasta tontista on tehty erikseen hulevesisuunnitelma, joka esitetdan erillisessa
suunnitelmassa rakennusluvan yhteydessa asemakaavaluonnoksessa olleiden maaraysten

mukaisesti. Uudisrakennusta koskeva hulevesisuunnitelma liitetdan asemakaava-aineistoon.

Harvialantien maantiealueet otettiin mukaan asemakaavaluonnokseen nykyisten kiinteistérajojen ja
toteutuneen tilanteen toteamiseksi. Maantien hallinnolliset muutokset ovat oma keskustelunsa ja

neuvotellaan erikseen. Harvialantien alueet jatetdan pois asemakaavaehdotuksesta.

Toimistorakennukseen muuttaa SSAB:n henkilokuntaa tuotantoalueen sisélla, jolloin liikenteellisia
vaikutuksia hankkeesta ei nykytilanteessa aiheudu. Asemakaavaehdotusvaiheessa on Miekkakiven
asuinalue lisatty kaava-alueeseen ja kaavamerkintaa tarkistettu. Padkayttotarkoitus on edelleen
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, mutta kaavamerkintd mahdollistaa toimistotilojen
rakentamisen enintadn puolet paakayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeuden maarasta.
Merkinnan liikenteelliset vaikutukset toteutuvat pitkan ajan paasta, koska aluetta kaytetaan viela

asumiseen. Vaikutuksia on arvioitu ehdotusvaiheen asemakaavaselostuksessa.
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Tukes, Turvallisuus- ja kemikaalivirasto

Lausunnossa todetaan SSAB Europe Oy:n olevan laajamittaista vaarallisten kemikaalien varastointia
ja kayttoa harjoittava suuronnettomuusvaarallinen laitos. Mallinnuksen perusteella
asemakaavaluonnoksen mukainen toimistorakennusten korttelialue sijaitsee alueella, jolle laitoksen
suolahapon varastoalueella sattuvan tulipalon aiheuttama kloorivetypilvi ulottuu. Taman lisaksi
alueelle ulottuu mallinnuksen perusteella lievempi terveydellinen vaikutus rikkihappovaraston
tulipalon takia. Myoskin laitoksen maalivaraston tulipalosta mahdollisesti aiheutuvan
kaasupilvirdjahdyksen painevaikutukset ulottuvat alueen reunalle. Tukes ei nde estettad luonnoksen
mukaiselle kaavamuutokselle, mikali uusi toimistorakennus pyritddn varaamaan
suuronnettomuusvaarallisen teollisuuden kayttoon. Silloin tyontekijoiden katsotaan olevan tietoisia

laitoksen suuronnettomuusvaaroista ja toiminnasta onnettomuustilanteissa.
Vastine

Uuteen toimistorakennukseen muuttaa tuotantolaitoksen henkilokuntaa purettavista rakennuksista.
Rakennukseen tulee mydskin alihankkijoita, esim. henkildstén ruokalan pitdja. SSAB:IId on
tiedotusvelvollisuus alueelle tuleville ulkopuolisille tyontekijoille mahdollisista
suuronnettomuustilanteista ja miten onnettomuustilanteissa toimitaan. Asemakaavaehdotuksessa
on tontin kadyttotarkoitukseen, toimistorakennusten korttelialue (KT), lisatty indeksi, jossa

onnettomuusvaara huomioidaan.

Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)

Huomautetaan, ettd asemakaavan muutos on yleiskaavan vastainen tehdasrakennuksen
suojelumerkinnan osalta. Esitetdan kaavatyon yhteydessa selvitettdavaksi rakennusryhman
kulttuurihistoriallinen arvo. Suunnittelualueelta ei tunneta kiinteitd muinaisjaanndksia tai muita
kulttuuriperintékohteita, mutta ldhialueilta tunnetaan kuitenkin kiinteitad rautakautisia
muinaisjaannoksia ja l0ytoja. Esitetdan arkeologisen teemainventoinnin suorittamista

suunnittelualueen pohjoisnurkassa olevalla metsikon ja pellon alueella.

Vastine

Tehdasrakennus on inventoitu ja tuotu esiin Himeenlinnan ja Hattulan
rakennuskulttuuriselvityksessa, Kylia ja kortteleita —kirjassa vuodelta 2003. Kohde on paikallisesti
arvokas ja kirjassa arvotettu maisemallisten syiden vuoksi. Rakennukseen on tehty muutoksia, eika
alkuperdisena ole sdilynyt kuin rakennuksen massa ja julkisivu. Toiminnan luonne rakennuksessa

hankaloittaa suojelua. Tuotantoon liittyvan rakennuksen kaavamerkinnan tulee olla sellainen, etta se
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ei vaikeuta tehtaan tulevaisuuden suunnitelmia. Toisaalta toiminnan jatkuminen nykyisessa kaytossa
on paras tae rakennuksen sdilymiselle. Seuraavassa yleiskaavan paivityksessa suojeltavaksi esitetyt
rakennukset kdydaan lapi ja yleiskaavan merkinta talta suunnittelualueelta on tarkoitus poistaa.
Toivottavaa on, etta rakennuksen erityispiirteet otetaan tulevaisuudessa huomioon, mutta
asemakaavatyon aikana on paadytty siihen, etta suojelumerkinnalla ei esteta toiminnan kehittamista

rakennuksessa, rakennusta ei esiteta siten suojeltavaksi.

Asemakaavakarttaan on lisatty rajaus selvitettdvastd alueen osasta. Maarayksessa todetaan, etta

ennen rakentamista alueella on tehtédva arkeologinen inventointi (slv-1).

Kanta-Hameen Pelastuslaitos

Ei huomautettavaa.

Telia Finland

Ei huomautettavaa.
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SSAB Europe Oy (myohemmin "SSAB”) esittdd seuraavan vastineen koskien lausuntoja, jotka ovat

tulleet asemakaavaluonnokseen 2590 SSAB Harvialantie 420

1. Hulevesi
Tontille, jolle uusi toimistorakennus rakennetaan, on laadittu hulevesisuunnitelma
asemakaavaluonnoksen vaatimusten mukaisesti.

2. Maapera
Maapera uuden toimistorakennuksen tontilla on tutkittu eika siita I6ydetty pilaantumista.
Tontilta poiskaivettavat maamassat ajetaan niille osoitetulle kasittelyalueelle.

3. Liikenne
SSAB henkilostomaara ei tule oleellisesti muuttumaan uuden toimistorakennuksen myota,
koska se korvaa elinikansa paahan tulleet vanhat toimistorakennukset. Nain ollen mydéskaan
alueen liikennemaérissé ei tapahdu oleellista muutosta uuden toimistorakennuksen myéta.

4. Henkilésto
Uuden toimistorakennuksen henkiléstd tulee olemaan SSAB:n omaa henkilstéa tai ovat
SSAB:n alihankkijoiden palveluksessa ja siten tuntevat viereisen tehdasalueen mahdolliset
vaaravaikutukset toimistorakennuksessa oleville henkildille. Mahdollisille uusille tydntekijille
tiedotetaan vastaavat asia perehdytyksessa.

5. Melu
SSAB on teettanyt tehdasalueen melumittaukset ja niiden perusteella ei uudelle
toimistorakennukselle ole tarvetta asettaa erityisid vaatimuksia melun suhteen. Mydskaan
Harvialantieltd tulevan melun taso ei Hidmeenlinnan kaupungilta saadun tiedon mukaan
aiheuta erityisia vaatimuksia toimistorakennukselle.

6. Rakennusten suojelu
SSAB ei nde tarpeelliseksi yleiskaavassa olevaa merkintaa suojeltava rakennus tai
rakennusryhmd, joka koskee SSAB:n tehdasrakennuksia kiinteistéllda nro 109-40-106-1. Uusi
toimistorakennus on suunniteltu kyseisen kiinteiston viereiselle kiinteistélle nro 109-40-106-6,
jolla ei ole tehdasrakennuksia ollenkaan. SSAB mielesté yleiskaavamerkintad suojeltava
rakennus tai rakennusryhma ei siten voi koskea nyt purettavaksi suunniteltua
toimistorakennusta, jonka tilalle uusi toimistorakennus on suunniteltu.
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Ehdotusvaiheessa saadut muistutukset ja lausunnot seka
vastineet niihin

Ehdotusvaiheen kuuleminen 1.7. —10.8.2021

Muistutukset
Asemakaavaehdotuksesta ei saatu muistutuksia.
Lausunnot

Pyydettiin lausuntoja tai muuta kannanottoa. Pyynnon sai ottaa tiedonantona, mikali mitaan erityista
lausuttavaa ei ollut. Pyynto toimitettiin Himeen ELY-keskukselle, Turvallisuus- ja kemikaalivirastolle,
Hameenlinnan kaupunginmuseolle, Kanta-Hameen Pelastuslaitokselle, Telia Finland Oyj:lle, Elenia Verkko

Oy:lle, Loimua Oy:lle ja kaupungin eri yksikoille.
Lausunnon antoivat ELY-keskus, Hdmeenlinnan kaupunginmuseo ja Kanta-Hameen Pelastuslaitos.

Turvallisuus- ja kemikaalivirasto ilmoitti, ettei ole lisdttavaa luonnosvaiheessa annettuun lausuntoon.

Hameen ELY-keskus

ELY-keskus kiinnittaa huomiota yleiskaavan ohjausvaikutukseen. Se voidaan sivuuttaa vain, jos
yleiskaava voidaan perustellusti todeta vanhentuneeksi. Yleiskaavan mukaista rakennetun
ympdriston arvojen sdilymisen tavoitetta ei voida sivuuttaa oletuksella, etta niihin kohdistuvat
kaavamerkinnat ja — maaraykset tullaan poistamaan seuraavalla yleiskaavakierroksella. Ennen
kaavan hyvaksymista tulee olla kaytettavissa selvitys inventoinnissa mainitusta kokonaisuudesta seka
asiantuntija-arvio aiotun purkamisen vaikutuksesta kohteen kulttuurihistoriallisten ja
kaupunkikuvallisten arvojen sdilymiseen. Asemakaava valmisteltaessa tulee varmistaa, etta MRL 139

§ mukaiset purkamisen edellytykset tayttyvat.
Vastine

Asemakaavamuutos laaditaan rakennettavaa uutta toimistotaloa varten. Nykyinen tontti 109-40-
106-6 halutaan jakaa kahdeksi erilliseksi tontiksi. Purettava rakennus sijaitsee talla tontilla 109-40-

106-6, eika siihen kohdistu suojelumerkintaa tai muita suojelutavoitteita. Tata toimistorakennusta ei
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ole myo6skdan arvotettu inventoinneissa. Muutoksenalaiselle tontille on saatu purkulupa vuonna

1988 valmistuneen rakennuksen purkamiseksi uuden rakennuksen tielta.

Yleiskaavassa on huomioitu vuoteen 2017 saakka tehdyt selvitykset. Karttaan on merkitty
valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot. Kylia ja
kortteleita — rakennuskulttuuriselvitys on vuodelta 2003 ja tehdasrakennus on otettu mukaan
yleiskaavaan selvityksen perusteella paikallisesti arvokkaana, pistemdisend kohteena, ei
aluekokonaisuutena. Tassa kohteessa arvio perustuu ensisijaisesti rakennuksen toimimisena
maamerkkind. Suurella tarkkuudella rakennusta ei ole tutkittu. Rakennusta ei ole huomioitu
maakunnallisesti arvokkaan rakennusperinnon selvityksessa, Rakennettu Hame (v.2003), eikd taman

paivityksessa Himeen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (v. 2019).

Yleiskaavaan on merkitty kaikki paikallisesti arvokkaat rakennukset suojeltaviksi. Yleiskaavan
suojelumerkinnat asemakaava-alueella ovat ohjeena tarkemmalle suunnittelulle ja mahdolliselle
asemakaavalla tapahtuvalle suojelulle. Harkinta tapahtuu asemakaavoituksen yhteydessa.
Yleiskaavaan liittyy sen ominaisuutena yleispiirteisyys. Yleiskaavan rakennusten suojelumerkinnat
ovat osaksi arvioita rakennuksista, jotka voisivat olla sdilyttamisen arvoisia. Kaikkia kohteita ei ole
inventoitu tai tutkittu sen tarkemmin. Tahtotila kaupungilla on ollut, ettd nama rakennukset
huomioidaan, eika niita perusteettomasti pureta ja mahdollisesti suojellaan asemakaavoituksen
yhteydessa. Suojelun toteutumisessa on kuultava myods rakennuksen omistajaa. SSAB:n kannalta
katsoen suojelumerkinta ei ole tarkoituksenmukaista tehtaan toiminnan kannalta ja saattaisi

rajoittaa liiaksi tulevaisuudessa tuotantorakennuksen kayttoa.

Sisdisen kadun varren tehdasrakennuksen julkisivu on nayttava, mutta rakennus ei sisalla sellaisia
erityisia arvoja, etta sitd on tarvetta suojella, koska tehdasrakennukseen on tehty lukuisia muutoksia,

joiden myota sen julkisivujen alkuperaiset piirteet ovat vahentyneet.

Kaavoitustyon ja siihen liittyvien selvitysten kannalta ei ole tarkoituksenmukaista, etta tontti, joka
otetaan mukaan vain teknisista tai viereisen alueen tai tontin kdytannon toteuttavuuden vuoksi,
laukaisee sellaisen selvitystarpeen, joka ei liity kaavan tavoitteisiin tai kaavalla ratkaistavaan asiaan.
Tassa tapauksessa kiinteistd, jossa on yleiskaavan mukainen suojelumerkintd, on otettu kaavaan
mukaan vain tieyhteyden ja pysakointipaikkojen jarjestamista varten. Muutoksilla vahvistetaan
nykytilanteen mukainen kdytanto eli ajantasaistetaan kaavaa talta osin ja voimassa olevan kaavan

mukainen tarpeeton tielinjaus, Autotehtaantie, poistuu.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole suojelumerkintaa kiinteiston teollisuusrakennuksille ja

asemakaavamuutoksessa ei esitetd suojelumerkintda rakennuksille, vaan kaavamerkinnat sailyvat
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tuotantotonttien osalta paaosin voimassa olevan kaavan mukaisina. Tama ei kuitenkaan tarkoita,
ettad kyseisen kiinteiston rakennuksia tultaisiin purkamaan, varsinkaan kun rakennukset ovat siina

kaytossa, johon ne on alun perin suunniteltu.

Liitteen lopussa on vield SSAB:n oma vastine tulleeseen lausuntoon.

Hameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)

Asemakaavaehdotus ei huomioi yleiskaavan suojelumerkintda. Suojelumaardyksien poistaminen on
mahdollista silloin, kun on laadittu asianmukainen selvitys ja riittdvat perustelut on esitetty.
Asemakaavaan laadittavan rakennusinventoinnin tai kulttuuriymparistoselvityksen tarkoituksena on
johtaa tarkentaviin kaavamaarayksiin ja huomioida muutosten sopeuttaminen olemassa olevaan
ymparistoon. Olennaista selvityksessa on osoittaa se, miten alue on rakentunut ja samalla tarkastella
rakentamisen aikakerrostumia, maaras, sijoittumista maisemarakenteessa ja sen suhdetta
esimerkiksi kulku- ja liilkennevayliin. Kaupunkimaiseman lisdksi selvityksessa tulee tarkastella millaisia
ovat rakennusten ja rakenteiden piirteet seka sailyneisyys. Sailyneisyydessa on kyse myos
jatkuvuudesta (historiallisesta kerroksisuudesta), joka ilmentda ympariston tai kohteen kayttoa,
hoitoa ja lisdrakentamista. Selvityksen pohjalta rakennusinventoija voi todeta suunnittelualueen
kulttuurihistorialliset arvot (maisemalliset, historialliset, rakennushistorialliset) tai vastaavasti
perustella niiden heikentymista. Museo pitda huonona menettelytapana sita, ettd kaava-alueelle ei
ole laadittu asianmukaista selvitystd. Asemakaavan muutos ei suojelumerkinndn poistamisen osalta
perustu riittaviin, kaavan merkittavien vaikutuksien arvioivaan suunnitteluun ja sen edellyttamiin
tutkimuksiin ja selvityksiin. Menettelyn vuoksi ei voida arvioida maankaytto- ja rakennuslaissa (MRL
54 §:n 2 momentti) sdddettyd asemakaavan sisdltovaatimusta, jossa kasitelldan rakennetun

ympériston vaalimista ja siihen liittyvien erityisten arvojen havittamiskieltoa.
Museolla ei ole huomautettavaa kaavaluonnokseen arkeologisen kulttuuriperinnén suojelun osalta.
Vastine

Asemakaavamuutos laaditaan rakennettavaa uutta toimistotaloa varten. Nykyinen tontti 109-40-
106-6 halutaan jakaa kahdeksi erilliseksi tontiksi. Purettava rakennus sijaitsee talla tontilla 109-40-
106-6, eika siihen kohdistu suojelumerkintaa tai muita suojelutavoitteita. Tata toimistorakennusta ei
ole myo6skadan arvotettu inventoinneissa. Muutoksenalaiselle tontille on saatu purkulupa vuonna

1988 valmistuneen rakennuksen purkamiseksi uuden rakennuksen tielta.

Yleiskaavassa on huomioitu vuoteen 2017 saakka tehdyt selvitykset. Karttaan on merkitty

valtakunnallisesti, maakunnallisesti ja paikallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot. Kylia ja
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kortteleita — rakennuskulttuuriselvitys on vuodelta 2003 ja tehdasrakennus on otettu mukaan
yleiskaavaan selvityksen perusteella paikallisesti arvokkaana, pistemaisena kohteena, ei
aluekokonaisuutena. Tassa kohteessa arvio perustuu ensisijaisesti rakennuksen toimimisena
maamerkkind. Suurella tarkkuudella rakennusta ei ole tutkittu. Rakennusta ei ole huomioitu
maakunnallisesti arvokkaan rakennusperinnon selvityksessa, Rakennettu Hame (v.2003), eikd taman

paivityksessd Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (v. 2019).

Yleiskaavaan on merkitty kaikki paikallisesti arvokkaat rakennukset suojeltaviksi. Yleiskaavan
suojelumerkinnat asemakaava-alueella ovat ohjeena tarkemmalle suunnittelulle ja mahdolliselle
asemakaavalla tapahtuvalle suojelulle. Harkinta tapahtuu asemakaavoituksen yhteydessa.
Yleiskaavaan liittyy sen ominaisuutena yleispiirteisyys. Yleiskaavan rakennusten suojelumerkinnat
ovat osaksi arvioita rakennuksista, jotka voisivat olla sailyttamisen arvoisia. Kaikkia kohteita ei ole
inventoitu tai tutkittu sen tarkemmin. Tahtotila kaupungilla on ollut, ettd nama rakennukset
huomioidaan, eika niitd perusteettomasti pureta ja mahdollisesti suojellaan asemakaavoituksen
yhteydessa. Suojelun toteutumisessa on kuultava myods rakennuksen omistajaa. SSAB:n kannalta
katsoen suojelumerkinta ei ole tarkoituksenmukaista tehtaan toiminnan kannalta ja saattaisi

rajoittaa liiaksi tulevaisuudessa tuotantorakennuksen kayttoa.

Sisdisen kadun varren tehdasrakennuksen julkisivu on nayttava, mutta rakennus ei sisalla sellaisia
erityisia arvoja, etta sita on tarvetta suojella, koska tehdasrakennukseen on tehty lukuisia muutoksia,

joiden myota sen julkisivujen alkuperaiset piirteet ovat vahentyneet.

Kaavoitustyon ja siihen liittyvien selvitysten kannalta ei ole tarkoituksenmukaista, etta tontti, joka
otetaan mukaan vain teknisista tai viereisen alueen tai tontin kdytannon toteuttavuuden vuoksi,
laukaisee sellaisen selvitystarpeen, joka ei liity kaavan tavoitteisiin tai kaavalla ratkaistavaan asiaan.
Tassa tapauksessa kiinteisto, jossa on yleiskaavan mukainen suojelumerkinta, on otettu kaavaan
mukaan vain tieyhteyden ja pysakointipaikkojen jarjestamista varten. Muutoksilla vahvistetaan
nykytilanteen mukainen kdytanto eli ajantasaistetaan kaavaa talta osin ja voimassa olevan kaavan

mukainen tarpeeton tielinjaus, Autotehtaantie, poistuu.

Voimassa olevassa asemakaavassa ei ole suojelumerkintaa kiinteiston teollisuusrakennuksille ja

asemakaavamuutoksessa ei esitetd suojelumerkintda rakennuksille, vaan kaavamerkinnat sailyvat
tuotantotonttien osalta padosin voimassa olevan kaavan mukaisina. Tama ei kuitenkaan tarkoita,
etta kyseisen kiinteiston rakennuksia tultaisiin purkamaan, varsinkaan kun rakennukset ovat siina

kadytdssa, johon ne on alun perin suunniteltu.

Liitteen lopussa on vield SSAB:n oma vastine tulleeseen lausuntoon.
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Kanta-Hameen pelastuslaitos

Kaavamuutosalue sijaitsee Seveso lll-direktiivin mukaisen laitoksen konsultointivy6hykkeella.
Rakentamisen ja toimintojen suunnittelussa tulee huomioida riski suuronnettomuusvaarasta. Tama
on huomioitu asemakaavaehdotuksen kaavamaarayksissa. Kaava-alueelle suunniteltaville
rakennuksille vaadittavat rakenteelliset riskienhallintakeinot maaritellaan rakennuslupakasittelyn

yhteydessa.
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SSAB VASTINE e

ASEMAKAAVAMUUTOSEHDOTUKSEEN,
2590 SSAB HARVIALANTIE 420,
TULLEISIIN LAUSUNTOIHIN

21.10.2021

HAMEENLINNAN KAUPUNKI
PL84
13101HAMEENLINNA

SSAB Europe Oy esittdd seuraavan vastineen koskien lausuntoja, jotka ovat tulleet
asemakaavamuutosehdotukseen 2590 SSAB Harvialantie 420

1; Rakennusten suojelu

Valmisteltavana olevan asemakaavan tarkoituksen toteuttaminen edellyttaa, etta toinen alueella
olevista toimistorakennuksista puretaan. Tama toimistorakennus on rakennettu alkuperaista
tehdasrakennusta mydhemmin, vuonna 1988. Rakennus on pienehkd, silla ei ole erityista
maisemallista merkitysta eika sitd koske yleiskaavan suojelumerkinté. Valmisteltavana olevan
asemakaavan toteuttaminen ei edellyta sellaista rakennuksen purkamista, jolla voisi olla
kulttuurihistoriallisia tai kaupunkikuvallisia arvoja.

Vanhan tehdasrakennuksen osalta tilanne sailyy uudessa asemakaavassa samana kuin
aiemminkin. Tehdasrakennusta ei koske voimassa olevassa asema-kaavassa suojelumerkintaa,
eika tallaista suojelumerkintda ole ehdotettu mydskaan vaimisteltavana olevaan asemakaavaan.
Valmisteltavana kaava ei siis tarkoita sita, ettd tehdasrakennukselta poistettaisiin voimassa oleva
suojelumadarays tai suojelumerkinta.

Asemakaavan valmistelun yhteydesséa on arvioitu, tulisiko asemakaavan ottaa aiemmasta
asemakaavasta poiketen uusi tehdasrakennuksen suojelumaarays, kun otetaan huomioon
erityisesti yleiskaavan ohjausvaikutus. Tama ei ole tarpeen seuraavista syista:

e Yleiskaavassa vanha tehdasrakennus on merkitty merkinnalld "Suojeltava rakennus tai
rakennusryhméa/Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, tdydennys-
rakentamisen ja muiden alueella tehtéavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettéd alueen
rakennushistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne séilyy”. Yleiskaavaan
merkinta on otettu erityisesti vuonna 2003 tehdyn selvityksen (Kylia- ja kortteleita) perusteella.
Selvityksessa on kuvattu useita satoja kohteita. Tehdasrakennuksen kuvaus on melko lyhyt ja
se kuuluu kokonaisuudessaan seuraavasti: "Rautaruukki Oy osti 1969 Vanajan liitosalueelta
tontin kylméavalssaamoa varten. Rakennussuunnitelmat suurta tehdasrakennusta varten laati
1970 arkkitehti Eero Eerikdinen. Valmistuessaan 1972 tama 770 000 kuutiometrin rakennus oli
kaupungin suurin. Rakennusmateriaalina on luonnollisesti terés. Tehdasta on mydhemmin
laajennettu. [Kuvateksti:] Veistoksellisena maamerkkind kohoava mahtava tehdasrakennus
nakyy kauas ymparistéén”.

e Jo yleiskaavaa laadittaessa on ollut tiedossa, ettd modernin rakennuskannan arviointi perustuu
yleisluontoisiin selvityksiin (mm. yleiskaavan kaavaselostuksen s. 137). Seuraavassa
yleiskaavan péivityksesséa suojeltavaksi esitetyt rakennukset kdydaan lapi, ja yleiskaavan
merkinta taltd suunnittelualueelta on tarkoitus poistaa.

e Tehdasrakennus on muuttunut alkuperdisesta vuoden 1972 tehdasrakennuksesta.
Rakennusta on laajennettu rakentamalla siihen kiinni useita suuria laajennusosia, erityisesti
uudet sinkityslinjat vuosina 1984 ja 2000 (ndiden yhteinen rakennusala yli 20 000 m2).
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Laajennukset ovat muuttaneet rakennuksen ulkoasua huomattavasti. Koko rakennuksen
korkein osa kuuluu vuonna 2000 rakennettuun sinkityslinjaan, ei alkuperéiseen 1970-luvun
tehdasrakennukseen. Rakennuksen julkisivuun on tehty muitakin muutoksia, esimerkiksi 2010-
luvulla rakennetut katolle vievat portaat.

e Kyseessa on olemassa oleva tuotantolaitos. Tuotantolaitoksen toiminnan kehittyessa
tehdasrakennusta saattaa olla tarpeen laajentaa tai tehda siihen muita muutoksia. Téllaisia
muutoksia ei ole syyta rajoittaa tai vaikeuttaa. Tehtyjen selvitysten ja rakennuksen nykyisen
tilan perusteella rakennetun ympéariston vaaliminen ei vaadi asemakaavaan otettavia
suojelumaarayksid. Tehtaan kehittdminen on péinvastoin paras tae tehdasrakennuksen
sailymiselle alueella.
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