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1 Johdanto

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdaan; miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Se luo edellytykset vuorovaikutukselle ja
osallistumiselle seka toteutuksen vaikutusten arvioinnille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa

tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne vaikuttavat.

Heita ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat.

1.1 Laadittava suunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee Kalvolan alueella littalassa sijaitsevaa teollisuustonttia
109-483-1-469 osoitteessa Meijerintie 9. Hankkeen tarkoituksena on muuttaa voimassa olevassa
asemakaavassa teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T) merkitty korttelialue
rivitalojen ja muiden kytkettyjen asuinrakennusten korttelialueeksi (AR) seka osoittaa

rakennusoikeus ja -alat.

Suunnittelualueen koko on noin 9582 m2 ja silld ei sijaitse rakennuksia. Kiinteiston alue rajautuu
idan suunnasta puistoalueeseen, omakotitalotonttiin, rivitalotonttiin seka toistaiseksi
rakentumattomaan rivitaloalueeseen. Pohjoisen suunnasta alue rajautuu Meijerintiehen ja toiseen
puistoalueeseen. Lounaan ja eteldan suunnasta alue rajautuu Koulutielta jatkuvaan ja rautatien
alikulkuun vievaan kavely- ja pyoratiehen. Suunnittelualueen valittomassa laheisyydessa lounaassa

sijaitsee rautatie seka juna-asema.

Muutoksenalaisen alueen sijoittuminen opaskartalle on esitetty kansisivulla ja rajaus esitetty

kuvassa 1.
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Kuva 1. Asemakaavamuutosalueen rajaus kartalla.

1.2 Suunnittelun maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksella pyritadn muuttamaan teollisuuteen ja varastointiin tarkoitettu alue
kokonaan asumiselle. Suunnittelussa huomioidaan vieressa kulkeva junarata ja siita aiheutuva

melu, runkomelu ja tarina.

2 Suunnittelun lahtokohdat

e Kiinteistd 109-483-1-469 on hakijan omistuksessa.

e Muutoksenalaisella kiinteistolla ei ole rakennuksia.

e Suunnittelualueella on voimassa asemakaava; nro 109 210-24 (vahvistunut 17.12.1984).
e Kiinteiston rakennusoikeus on tehokkuusluvun 0,30 mukaisesti n. 2875 k-m2.

e Alueella ei ole voimassa olevaa yleiskaavaa.

e littalan kaavarungossa alue on suunniteltu asuinalueeksi (A).




OAS, Meijerintie 9 3(13)
31.10.2023

2.1 Suunnittelualueen historiaa

Alue on vanhaa littalan meijerin aluetta, jossa sijaitsi vanha meijerirakennus seka muita
talousrakennuksia mm. sikala, tyontekijéiden asuinrakennus sekda muuta varastointitilaa. Meijerin
rakennuksia on sittemmin purettu seka tuhoutunut tulipaloissa. Alueen rakennuskannasta ei ole

sailynyt yhtakaan rakennusta. Meijerialueen lapi on aikoinaan kulkenut tie aina junaradan yli

rautatieaseman puolelle keskustan suuntaan.

Kuva 2. Karttakuva alueesta vuoden 1961. Vanhat painetut kartat, Maanmittauslaitos.

2.2 Kaavoitustilanne

Asemakaavanmuutostyo toteutetaan kaavahierarkian mukaisesti. Tarkemmat kaavat suunnitellaan

yleisempien kaavatasojen maarayksia noudattaen.

2.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa. Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti arvokkaalla
maisema-alueella eika se sisalla valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriympaéristokohteita. Alueelta

ei ole I6ydetty muinaisjaannoksia.
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2.2.2 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen

liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja;

yleiskaava ja asemakaava.

Kuva 3. Ote maakuntakaavasta, jossa merkattuna keltaisella rajauksella asemakaavamuutoksen

suunnittelualue.

Maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualueelle on merkitty taajamatoimintojen alue (A),

merkittavasti parannettava paarata ja taajamajuna-aseman alue.

Taajamatoimintojen alue -merkinnan mukaan aluetta suunnitellaan asumisen, palvelujen ja
tyopaikkojen sekoittuneena alueena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen
eheyttamiseen ja uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla,
joka ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on
kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriymparistdon, maiseman ja luontoarvojen sdilymiseen seka

alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille.

Merkittavasti parannettavan paaradan merkinnalla on osoitettu valtakunnallisesti merkittavaan

rataverkkoon kuuluvat paaradat, joiden liikennetarve edellyttdaa radan merkittavaa parantamista
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ja raidekapasiteetin merkittavaa lisdamista ja joiden suunnittelussa on varauduttava mm. radan

rakenteen ja turvallisuuden parantamiseen.

Taajamajuna-aseman merkinnalld on osoitettu kehitettavat taajamajuna-asemat, joiden
suunnittelumaardyksena on niiden kehittdminen osana kokonaisliikennejarjestelmaa ja alueen
suunnittelussa on otettava huomioon liikennepalvelujen kehittaminen, liityntapysakdinnin
tarpeet, saattoliikenteen ratkaisut seka joukkoliikenteen vaihtomatkojen sujuvuus ja

esteettomyys.
2.2.3 Yleiskaava
Alueella ei ole voimassaolevaa yleiskaavaa.

2.2.4 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualueella on voimassa 17.12.1984 vahvistunut asemakaavaa nro 109 210-24.

Kuva 4. Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta

Asemakaavassa alue on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T).

Rakennusoikeus alueella on tehokkuusluvun osoittama e= 0.30, sallittu kerrosluku on kaksi (ll) ja
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autopaikkoja 1 ap/100 m2. Alueelle on osoitettu rakennusala, ohjeelliset rakennuspaikat seka

pysakointialue (p).

2.2.5 littalan kaavarunko

littalassa on kunnanvaltuuston 13.12.2021 hyvdksyma Kalvolan littalan taajaman epavirallinen
kaavarunko tarkemman asemakaavoituksen tueksi. Kaavarungon yhteydessa on selvitetty mm.
littalan taajaman pientalo- ja yritysalueiden laajenemissuunnat sekd asemakaava-alueen
rakentamattomat tontit ja mitka niista erityisesti soveltuisi taajaman taydennysrakentamiseen.
Lisaksi on arvioitu viher- ja virkistysalueverkkoa tdydennysrakentamisen ja aktiivisen

virkistyskayton nakokulmista.
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Kuva 5. Ote littalan taajama-alueen kaavarungosta, jossa merkattuna keltaisella rajauksella

asemakaavamuutoksen suunnittelualue.

Kaavarungossa alue on merkitty asuinalueeksi A. Alueeseen on merkittyna ruudukolla alue, jolla
ympariston ominaispiirteet on sailytettava seka alueen lapi on merkitty mustalla palloviivalla

kulkemaan kevyenliikenteenvayla rautatien alikulkuun.

Asuinalueen asuntotyyppijakauma on tarkoitettu monipuoliseksi. Alueelle voidaan osoittaa myos
asumiselle tarpeellisia yksityisia tai julkisia palveluja, alueen sisdisia liikenneyhteyksia,

pysakdintialueita, virkistysalueita ja yhdyskuntateknisen huollon alueita.
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2.3 Selvitykset

Hameenlinnan littalan taajaman kaavarunkoalueella on kaavarungon laadinnan yhteydessa
kevaalla 2018 toteutettu raideliikenteen melu-, tarina- ja runkomeluselvitykset alueen
kaavoitusmahdollisuuksien kartoittamiseksi melun ja tarindn nakokulmasta. Tarkastelun kohteena
oleva kaavarunkoalue sijaitsee littalan rautatieaseman ymparistossa ja kohdistuu myos

suunnittelualueeseen.

Selvityksissd melutasoja on tarkasteltu laskennallisesti nykyiselld ja ennustevuoden 2035
raideliikenteelld. Ennustetilanteen liikennemaarissa ja laskennoissa on huomioitu paaradan
lisdraiteiden rakentuminen sekd huomioitu alustavan maankayttéluonnoksen mukainen
uudisrakennusten sijoitteluvaihtoehto. Laskentojen avulla on tarkasteltu melutasoja ulkoalueilla
seka rakennusten julkisivujen daneneristavyysvaatimuksia. Radan varrella ei ole tarkastelualueella

meluntorjuntaa.

Tarinamittauksilla selvitettiin tarinan voimakkuus alueelle suunniteltavien rakennusten
rakenteiden vaurioitumisriskin, tilojen asumis- ja kayttéviihtyvyyden, seka runkomelun kannalta.

Kaksi selvityksen tarinan mittauspistetta sijaitsi suunnittelualueella.

e Raideliikennemeluselvitys — littalan kaavarunko, Himeenlinna 2018 (Promethor)
e Raideliikenteen tarina- ja runkomeluselvitys — littalan kaavarunko, Himeenlinna 2018
(Promethor)

Asemakaavan laadinnassa hydodynnetdan olemassa olevaa aineistoa. Alueelta ei ole tiedossa
erityisarvoja, joita kaavaprosessin myota olisi syyta selvittda. Tarvittaessa laaditaan uusia

selvityksia.

2.4 Suunnittelualueen nykytila ja edellytykset

Muutosalueella ei ole arvokkaaksi luokiteltavaa rakennettua ymparistda eikda muinaisjaannoksia.
Muutosalue ei kuulu valtakunnallisesti tai maakunnallisesti merkittdan maisema-alueeseen, eika

alueella ole muita erityisarvoja tai rakennuskieltoja.
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Suunnittelualueen ymparistd koostuu paaasiassa 80-90 -luvun omakoti- ja rivitaloista ja sen
laheisyyteen sijoittuu puistoalueet, junarata, kevyenliikenteenvayla seka alikulkutunneli littalan

juna-asemalle.

Alueelta on purettu kaikki vanhat rakennukset ja alue on nykyisin rakentamatonta.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.

Kuva 4. llmakuva suunnittelualueesta (2023).

24.1 Viherymparisto
Suunnittelualueella kasvaa nykyisin paljon puustoa ja sen kaakkois- ja luoteispuolella on
asemakaavassakin puistoalueiksi merkityt rakentamattomat puistometsaalueet. Puusto on

sekalehtimetsaa ja alue on kasvillisuuden peittamaa.

2.4.2 Liikenneymparisto
Suunnittelualue sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn junaradan valittomassa laheisyydessa. littalan
juna-asema/ -seisake sijaitsee radan toisella puolella osin suunnittelualuetta vastapaata ja

laitureille kuljetaan radan molemmin puolin. Kiinteiston lounaisrajaa pitkin kulkee
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kevyenliikenteen vayla, josta kulku radan ali vievaan alikulkutunneliin ja pyordtie Meijerintien

padhan. Kiinteiston ymparistoon ei kohdistu muuta merkittavaa liikkennetta.

Kiinteistolle kuljetaan Meijerintielta.

2.4.3 Maanomistus
Asemakaavamuutoksen alue on kokonaan hakijan Kattomestarit Oy:n omistuksessa. Kuvassa 8 on

osoitettu Hameenlinnan kaupungin omistamat maa-alueet vihrealld, kaupungin vuokraamat tontit

on esitetty keltaisella ja loput maa-alueet ovat yksityisessa omistuksessa.

Kuva 5. Maanomistus suunnittelualueella ja sen ympdristéssd. Kaupungin maanomistus esitetty

vihredlld.
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3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne vaikuttavat.
Kaavoituksesta tiedottamisesta, osallistumisesta ja viranomaisten yhteistyosta sdadadetaan

maankaytto- ja rakennuslaissa.

3.1 Osalliset

Kaavoitushankkeen osallisia ovat mm.

e alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat, kaupunkilaiset ja yritykset
e seurat ja yhdistykset
e verkostojen haltijat

e asiantuntijaviranomaiset

3.2 Osallistumismenetelmat

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavoituksen
vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta. Mielipiteet osallistumis- ja
arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavaprosessin ajan siihen saakka, kun kaavaehdotus on ollut

julkisesti nahtavilla. Mielipiteet kirjataan kaavaselostukseen.
Kirjalliset mielipiteet voi lahettaa:

e osoitteeseen Kaupunkirakennepalvelut, PL 84, 13000 HAMEENLINNA,

e |3hettdad sahkopostilla kaupunkirakenteen kirjaamoon: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

e taivieda palvelupiste Kastelliin, Wetterhoffinkatu 2, arkena klo 9-16

Mielipiteet voi esittaa myos suoraan suunnittelijalle: Jasmiina Heino,

jasmiina.heino@hameenlinna.fi, puh. 050 3309891.

Tietoa kaava-alueelta otetaan vastaan koko kaavoitusprosessin ajan.
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3.3 Tiedottaminen kaavoituksen aikana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka asemakaavan muutokseen liittyva materiaali on
nahtavilla seka kommentoitavissa koko hankkeen ajan kaavaehdotuksen nahtavillaoloon saakka

seuraavissa paikoissa:

e verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus > Vireilla olevat asemakaavat > 2617
Meijerintie 9

e Hankkeen valmistelija on tavattavissa erikseen sovittuna aikana kaavoituksen toimistolla
Wetterhoffinkatu 2, 2. kerroksessa.

e Erikseen ilmoitettavina nahtavilldoloaikoina kaava-aineisto on tutustuttavissa myos
palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2, arkena auki klo 9 -16

4 Arvioitavat vaikutukset

Vaikutuksia arvioidaan useassa eri yhteydessa kaavamuutoksen prosessin aikana. Suunnittelijat
arvioivat vaikutuksia eri vaiheissa osana suunnitteluty6ta. Tarvittaessa voidaan laatia erillisia
vaikutusselvityksid. Kaavamuutoksen luonnosvaiheessa ja ehdotusvaiheessa vaikutukset
arvioidaan kootusti ja ne pyritadan avaamaan kaavaselostuksessa. Tieto kaavan vaikutuksista

syventyy ja tdydentyy prosessin edetessa.

Maankaytto- ja rakennuslain mukaisesti kaavaa laadittaessa on tarpeellisessa maarin selvitettava
suunnitelman toteuttamisen ymparistovaikutukset. Mukaan lukien yhdyskuntataloudelliset,
sosiaaliset, kulttuuriset ja muut vaikutukset. Kaavan vaikutuksia selvitettdessa otetaan huomioon
kaavan tehtava ja tarkoitus. Selvitysten on annettava riittavat tiedot, jotta voidaan arvioida

suunnitelman toteuttamisen merkittdavat valittomat ja valilliset vaikutukset;

e ihmisten elin oloihin ja elinymparistoon,

e maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon,

e kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin,

e alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seka liikenteeseen,
e kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintoon ja rakennettuun ymparistoon,

e elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Arviointi perustuu alueelta kaytettavissa oleviin perustietoihin, selvityksiin, suoritettaviin

maastokadynteihin, osallisilta saataviin lahtotietoihin seka lausuntoihin ja huomautuksiin.




OAS, Meijerintie 9 12 (13)
31.10.2023

Alueelta ei ole tiedossa merkittavia erityisarvoja, jotka kaavoituksessa tulisi huomioida.

5 Kaavoituksen eteneminen ja alustava aikataulu

e Kaavoitukseen on ryhdytty Kattomestarit Oy aloitteesta (Hakemus 10.8.2016).

e Kaavamuutos on tullut vireille vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa (Kuulutus 19.1.2017).

e Kaavan laadintaan on saatu aineistoa 2019 ja paivitetty aineisto joulukuussa 2022.

e Kaavan laadintaan on ryhdytty kevaalla 2023.

e Kaavan kdaynnistamissopimus on allekirjoitettu 2.10.2023.

e Kaupungin ja maanomistajan valilla laaditaan maankayttésopimus, kun kaavaehdotus on
ollut julkisesti nahtavilla.

VIREILLETULO

e Kaavamuutos on tullut vireille vuoden 2017 kaavoituskatsauksessa (Kuulutus 19.1.2017)

OAS JA LUONNOS 11/2023

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko hankkeen ajan

e Kaupunkirakennelautakunta paattaa kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta

e Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa ja sahkoisella
ilmoitustaululla.

e Naapureita tiedotetaan kirjeella.

e Kaavaluonnos on nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (vah. 14 vrk), jonka aikana
kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus jattda mielipide kaavaratkaisusta

e Aineisto on nahtavilla verkkosivuilla www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-

ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat ja palvelupiste Kastellissa.

e Kaavaluonnoksesta pyydetdan lausunnot viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta

EHDOTUS 1/2024

e Kaavaehdotus esitelldaan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta tammikuussa 2024, joka
paattda aineiston nahtaville asettamisesta.

e Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavilldolosta ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hameenlinna.fi/kaavoitus seka kuulutuksella Kaupunkiuutisissa.

e Nahtavilldolosta ilmoitetaan naapureille kirjeella.

e Kaavaehdotusaineisto on nahtavilla 30 vrk, jonka aikana voi esittda muistutuksia
kaavaratkaisusta. Aineisto on nahtavilla verkkosivuilla ja Kaupunkirakenteen
palvelupisteessa Wetterilla.



http://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat
http://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/vireilla-olevat-kaavat

OAS, Meijerintie 9 13 (13)
31.10.2023

e Kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus kaavaehdotuksesta
nahtavillaolon aikana.
e Viranomaisilta pyydetaan tarvittaessa lausunnot.

e Saatuun palautteeseen annetaan vastineet ja liitetdan kaava-aineistoon.

HYAKSYMINEN / Kevit 2024

e Kaupunginrakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja ehdottaa edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen hyvaksymista.

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavaehdotuksen.

e Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytdaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana.

e Valitusaika on 30 vrk paatoksen julkipanosta. Valitusaika hallinto-oikeuteen on 30 vrk
kaupunginvaltuuston paatéksen julkipanosta.

e Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

Lisatietoja suunnittelijoilta:
Kaupunkirakennepalvelut

Kaavoitus

Jasmiina Heino kaavasuunnittelija,

p. 050 330 9891, jasmiina.heino@hameenlinna.fi

Jari Mettala — vt. maankadyton suunnittelujohtaja,

p. 050 454 4292, jari.mettala@hameenlinna.fi




