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Asemakaava koskee asemakaavan 38. KAUP.OSA, KORTT. | seka VIRKISTYS- ja
KATUALUEET korttelia 1, siihen liittyvia katualueita Ratsulankuja ja Vanajanlinnantie
seka osaa kiinteistosta 109-410-1-73.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 1 ja 2, katualueet Ratsulankuja ja
Vanajanlinnantie seka niihin liittyva lahivirkistysalue.

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET

R A_1 Loma-asuntojen korttelialue, jonne voi sijoittaa myds vakituista asumista.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue golfkenttaa varten.

———— 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

——— Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

—_————— Osa-alueen raja.

—_— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin / rakennuspaikan raja.

3 8 Kaupungin- tai kunnanosan numero.
HAK Kaupungin- tai kunnanosan nimi.

1 36 Korttelin numero.

1 Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero.

L

II Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

. Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
2k IV kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.
%
4500 Rakennusoikeus kerrosalaneliémetreina.
340+v120 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreind. Lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa sallitun
asuntokerrosalan ja toinen luku maanpaallisiksi varasto-, talous- ja autosuojatiloiksi varattavan
kerrosalan.
RATSULA Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Katu.
CTT T T |
| le | Ohjeellinen leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.
|l _ a
3 r |
| et | Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa varten varattu alueen osa.
l___ _ _ a
1 . N o -
| Sj | Ohjeellinen alueen osa jatteiden syvakeraysastioita varten.
L 1
!_ _! Rakennusala.
L _
=™

Ohjeellinen rakennuksen paikka.

Rakennusala, jolla saa sijoittaa talousrakennuksen.

Ohjeellinen pysakoimispaikka.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Istutettava alueen osa.

Luonnonmukaisena sailytettava alueen osa.

Ohjeellinen puistomuuntamon paikka.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.

Ohjeellinen ulkoilureitti.

Voimaantulo: XX XX XXXX
Kaupunginvaltuuston hyvaksynta: XX. XX XXXX § XX
Kaupunginhallituksen hyvaksynta: XX XX.XXXX § XX
Ehdotusvaiheen kuuleminen: XX XX XXXX = XX XX XXXX
Valmisteluvaiheen kuuleminen: XX XX XXXX = XX, XX, XXXX
Vireilletulo: 1.2.2023
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KORTTELIN 2 YLEISMAARAYKSET

Rakennukset
Korttelialueelle saa rakentaa enintdan 200 kem?2:n suuruisia, enintdan kaksi asuntoa kasittdvia rakennuksia ja ndiden lisdksi
padrakennuksesta erillisid katos- / varastorakennuksia. Asuntoihin voi liittya katettuja terasseja, joita ei lasketa
rakennusoikeuteen. Poikkeuksena kokorajoituksesta korttelin eteldkarjessa olevalle erilliselle rakennusalalle saa rakentaa
enintaan 500 kem?2:n kokoisen rakennuksen, jossa on enintddn kolme erillistd asuntoa.

Korttelissa on noudatettava yhtendista rakennustapaa ja rakennuslupavaiheessa on esitettava kokonaissuunnitelma alueen
kaytostd. Rakennukset tulee tehda kattokaltevuuden, vérityksen ja mittasuhteiden osalta maisemaan soveltuvalla,
yhtendiselld tavalla. Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, ettd ei synny yli metrin korkuisia ndkyvia sokkeleita.
Terassien alustat tulee verhota esimerkiksi puuristikolla umpinaisiksi.

Rakennusten péaaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puu, kellarikerroksessa voi kdyttda pintamateriaalina kivea. Laajat
ikkunapinnat ovat sallittuja. Kattomateriaalina on suosittava huopakattoa, peltikatot eivat ole sallittuja.

Julkisivun tulee olla tumman harmaa, vaalean harmaa tai ruskeahko hiekan varinen. Alueittain on noudatettava yhtenaista
julkisivuvaritysta, joka hyvaksytetdan rakennuslupavaiheessa.

Katon tulee olla musta tai tumman harmaa.

Uusiutuva energia

Rakennuksiin saa asentaa |lampo- ja sahkdakkuja, ilma-, maa- ja aurinkoenergian hyddyntamiseen seka poistoilman [ammon
talteenottoon tarkoitettuja laitteita ja varusteita. Laitteet ja varusteet eivdt saa aiheuttaa meluhaittaa, hairitsevia
heijastuksia tai riskid ympariston pilaantumiselle.

Kulkuyhteydet

Rakennuksille ja myéhemmin mahdollisesti perustettaville tonteille on jarjestettdva kulkuyhteys kortteliin varatun
ajoyhteyden kautta.

Autopaikat

Autopaikkoja on toteuttava rakennettua kerrosneliémetrid kohden 1 ap / 90 kem?, kuitenkin vihintddn 1 ap / asunto.

- . . . - . ; 109-427-1-13
Erillisen varaston ja katoksen pinta-alaa ei huomioida autopaikkavelvoitetta laskettaessa.

Istutukset ja kasvillisuus

Istutettavat tontin osat tulee kasitelld yhtendiselld tavalla kdyttden ympaéristoon sopivia puita ja pensaita.
Rakennuslupavaiheessa on esitettdva istutussuunnitelma. Rakentamattomilla tontin osilla tulee mahdollisuuksien mukaan
sdilyttda olemassa olevaa puustoa. Rakennusten ja golfkentan viliselld vyéhykkeelld tulee sailyttda suojapuustoa, mutta
nakymia golfkentdlle voi avata. Rakennusluvan yhteydessd on esitettdvd puustokartoitukseen perustuva suunnitelma
kaadettavista ja sailytettavista puista.

Hulevedet
Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttda maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen sadevesiviemariin.

KORTTELIN 1 YLEISMAARAYKSET

Rakennukset

Korttelialueelle saa rakentaa enintddn 200 kem?2:n suuruisia enintdan kaksi asuntoa kéasittavia rakennuksia ja ndiden lisdksi
padrakennuksesta erillisid katos- / varastorakennuksia. Asuntoihin voi liittya katettuja terasseja, joita ei lasketa
rakennusoikeuteen.

Korttelissa on noudatettava yhtendista rakennustapaa ja rakennuslupavaiheessa on esitettdava kokonaissuunnitelma alueen
kaytosta.

Rakennukset tulee tehda kattokaltevuuden, varityksen ja mittasuhteiden osalta maisemaan soveltuvalla yhtendiselld tavalla
Vanajanlinnan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaan miljéén suunnasta nahtyna.

Rakennusten padasiallinen kattomuoto tulee olla harjakatto. Pdaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla tumman ruskeaksi
maalattu tai kuultovarjatty lauta.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, ettd ei synny yli metrin korkuisia ndkyvia sokkeleita. Terassien alustat tulee
verhota esimerkiksi puuristikolla umpinaisiksi.

Autopaikat

Autopaikkoja on toteuttava rakennettua kerrosneliémetrid kohden 1 ap / 90 kem?, kuitenkin vihintdan 1 ap / asunto.
Erillisen varaston ja katoksen pinta-alaa ei huomioida autopaikkavelvoitetta laskettaessa.

Istutukset ja kasvillisuus

Istutettavat tontin osat tulee kasitella yhtendiselld tavalla kdyttden ympdristdon sopivia puita ja pensaita.
Rakennuslupavaiheessa on esitettdva istutussuunnitelma.

Rakentamattomilla tontin osilla tulee sailyttdd olemassa olevaa puustoa.

Rakennusten ja tien valiselld vyohykkeelld tulee sdilyttdd suojapuustoa. Rakennusluvan yhteydessd on esitettdva
puustokartoitukseen perustuva suunnitelma kaadettavista ja sdilytettavista puista.

Hulevedet
Tonteilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen sadevesiviemariin.
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