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1 PERUS-JA TUNNISTETIEDOT
1.1 Tunnistetiedot

1.1.1 Kaavan nimi
Kappolan alueen asemakaava

1.1.2 Kaavan paivays
Luonnos 30.10.2023

1.1.3 Alueen madrittely
Asemakaava koskee asemakaavan 38. KAUP.OSA, KORTT. | seka VIRKISTYS- ja KATUALUEET korttelia 1, silhen
liittyvia katualueita Ratsulankuja ja Vanajanlinnantie seka osaa kiinteistosta 109-410-1-73.

Asemakaavalla muodostuu korttelit 1 ja 2, katualueet Ratsulankuja ja Vanajanlinnantie seka niihin liittyva
|ahivirkistysalue.

1.1.4 Laatijan nimi ja yhteystiedot
FCG Finnish Consulting Group Oy
Puistokatu 2 A

40100 Jyvaskyla

arkkitehti YKS-656 Tuomo Jarvinen
tuomo.jarvinen@fcg.fi
040 753 1524

1.1.5 Vireille tulosta ilmoittamisen paivamaara
1.2.2023

1.1.6 Kasittelypaivamaarat
— Kaupunkirakennelautakunta 13.12.2023
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualueiden (2 kpl) koko on yhteensa 12,2 ha ja ne sijoittuvat Vanajanlinnan golfkentdn yhteyteen.
Etdisyys keskustaan on 3 km. Yleissijainti: Kuva 2. Pohjoisen alueen pinta-ala on n. 10 ha, pituus n. 800 ja
leveys 70-150 m. Eteldisen alueen pinta-ala on 2,5 ha.

thjoihen
alue

Kuva 1: Suunnittelualueet rajattuna opaskartalle punaisella viivalla.

1.3 Vaikutusalue
Asemakaavan vaikutukset kohdistuvat alueiden lisdksi [ahiymparistoon.

1.4 Selostuksen sisdllysluettelo
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7 Kaavan suhde yleiskaavaan..........ccco i 48
8 Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkayttotavoitteisiin ...........cccc 49
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2. Lepakkoselvitys 2023

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja lahdemateriaalista

KTJ

Kaupungin poytakirjat

Kaupungin pohjakartta

Maanmittauslaitoksen aineistot ja muut inspire-direktiivin mukaiset avoimet aineistot

Vaylaviraston liikennemaardkartat

Kantakaupungin yleiskaava 2035 selvityksineen

Vanajanlinnan paarakennus ja talouskeskus asemakaavan oas 2011

Vanajanlinna2 asemakaavaluonnos 2010

Kaavarungon pohjalta laadittu alueluonnos 2010

Kaavarunkosuunnitelma 2009

Maisemaselvitys 2009

Vanajanlinnan alueen kehittdmissuositus 2009

Vanajanlinnan alueen kaavarunko 2008

Luontoselvitys 2008

Hameenlinnan Katumajarven tila ja kuormitus, Jutila ja Salminen. Hameenlinnan seudullisen ymparisto-
toimen julkaisuja 2, 2006.

Katumajarven hulevesikuormitus ja sen vahentaminen, Jutila ja Kesaniemi. Hameenlinnan seudullisen
ymparistétoimen julkaisuja 2, 2006.

Jarki-hankkeen jarvien hoito ja kayttosuunnitelmat, Jutila. Himeenlinnan seudullisen ympaéristétoimen
julkaisuja 10, 2006.

Katumajarven itdpuolen osayleiskaava 2006

Hameenlinnan kaupungin liito-oravaselvitys vuonna 2005, Metsanen Timo. Ymparistdosaston monis-
teita. Luonnos.

Arkeloginen inventointi Himeenlinnan Katumajarven itdpuolisen osayleiskaavan alueella 26.-27.6.2005
Rakennettu Hame. Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd. Hameen liitto, 2003.

Kylia ja kortteleita. Himeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys. Hattulan kunta ja Hdmeenlinnan
kaupunki, 2003.

Luonto- ja maisemaselvitys 2001

Katumajarven itdpuolen kasvillisuuskartoitukset vuosina 1998—-1999, Jutila, Ranta, Seppala ja Tapola. Ym-
paristéosaston julkaisuja 10, 2000. Hdmeenlinnan kansanterveystyon kuntayhtyman ymparistéosasto.
Rakennettu kulttuuriymparist6. Valtakunnallisesti merkittavat kulttuurihistorialliset ymparistdt. Museo-
viraston rakennushistorian osaston julkaisuja 16. Ymparistoministerio ja Museovirasto, Helsinki 1993.
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2 THVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet
— Vireilletulo 1.2.2023
— Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 8.9.2023

2.2 Asemakaava
Asemakaavaan sisaltyy kaksi erillista aluetta.

— Pohjoisella alueella muodostetaan golfkenttdaalueen keskelle loma-asuntokortteli, joka sallii myds vaki-

tuisen asumisen.

— Eteldiselld alueella muutetaan voimassa olevaa asemakaavaa siten, ettd mahdollistetaan myos vakitui-

nen asuminen seka yksittdisten talojen rakentaminen.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Ennen kaavan hyvdksymista laaditaan kaupungin ja Linna Golf Oy:n kesken maankayttésopimus.

Asemakaavaa voi toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakennushankkeet edellyttavat rakennuslupien lisdksi
tarvittavan kunnallistekniikan rakentamista (vesi, viemari, séhko, kulkureitit, jatehuolto). Toteuttamisen ai-

kataulu on sidoksissa kysyntaan.
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Kuva 2: Kaava-alue(et) rajattuna punaisella MML:n taustakartalle
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3 LAHTOKOHDAT
3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Historiaa

Suunnittelualueet ovat olleet aiemmin pitkddan maa- ja metsatalouskdytdssa. Pohjoisella alueella sijaitsee
2015 valmistunut Linna Golfin golfkenttdalue. Eteldista aluetta on rakennettu v. 2009 hyvaksytyn asemakaa-
van mukaisesti.
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Kuva 3: Karttaotteet suunnittelualueilta vuosilta 1884 ja 1962

w ’ A v £ Ay & Ky v BN 7 0
*;' = (ONEE) BV _;" \ R 1 \ L | \;“
| B i, R

&%
\

/
v
Q%0
1 ALah v
! e

Kuva 4: Karttaotteet suunnittelualueilta vuosilta 1976 ja 1982
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Kuva 5: Vinovalovarjostettu peruskartta 2023
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3.1.2 Golfkentta

Vanajanlinna Golf & Country Clubin Linna Golfin -golfkenttd avattiin 2005. Linna Golfin 18-vayldinen kentta
on Suomen ainoa European Tour -tason kenttd, joka on valittu useasti Suomen parhaaksi golfkentaksi. Ken-
talla pelattiin Golfin euroopanmestaruuskisat 2010.

Pohjoinen suunnittelualue on metsadsaareke kentén alueella. Suunnittelualueen myéhempi rakentaminen on
huomioitu jo golfkenttdalueen alkuperaisissa, kansainvalisen golfkenttdarkkitehti Tim Lobbin tekemissa
suunnitelmissa.
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Kuva 8: Golfkenttdd syyskuussa 2022, pohjoinen suunnittelualue vasemmalla
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Kuva 9: Orti/makuva
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LY R

Kuvall: Eteldinen osa, ortouva (MML)

Eteldiselld alueella on valmiina 4 paritaloa eli 8 huoneistoa (Villas 1) ja kokonaan rakentamaton tontti (Villas
2). Villas 2 —tontilla on kdyttdmatontd rakennusoikeutta 1000 + 360 kem?.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi 22.11.2023 13.09.00



Hameenlinnan kaupunki Kappolan alueen asemakaava 11 (50)
Kaavaselostus
30.10.2023 Lahtokohdat

3.1.5 Luonnonymparistd

Maisema

Alueet ovat maakunnallisesti arvokasta kulttuuriympéristdd ja maisema-aluetta®. Alueesta on laadittu mai-
semaselvitys 19.2.2009 (Airix / maisema-arkkitehti Terttu Kurttila).

Maiseman nakyvimpia piirteitd ovat golfkentan viheritt, seka aiemmin viljelyskdytdssa olleet pellot, joista

osa on nykyaan kesannolla, osa niittyind. Golfkentan viherdiden valissa on kapeahkoja metsikoita, joiden
puusto on harvennettua.

Pohjoinen suunnittelualue on maisemaselvityksen mukaan lakialuetta ja pienelta osin jyrkkaa rinnetta, ete-

ldisen suunnittelualueen Vanajanlinnan puoleinen sivu on lisaksi merkitty sailytettavaksi reunavydhykkeeksi.
Alueet padosin soveltuvat rakentamiseen.
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Kuva 12: Ote maisemaselvityksen 2009 kartasta

1 Rakennusjdrjestyksen 2018 liitekartta 1

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki

p. 010 4090, www.fcg.fi 22.11.2023 13.09.00



Hameenlinnan kaupunki Kappolan alueen asemakaava 12 (50)
Kaavaselostus
30.10.2023 Lahtokohdat

Kalliopera

Hameenlinnan kalliopera on eteldssa mikrokliinigraniittia. Keskiosissa ja pohjoisessa kivilaji on granodioriittia.
Ita- ja lansiosiin tyontyvat kielekkeet emaksista vulkaniittia, jonka lisaksi pintakivilajeista |6ytyy kiillegneissia
ja -liusketta. (Jutila 2007)

Maapera
Suunnittelualueiden maapera on hiekkamoreenia. Pohjoisen alueen eteldkarjessa on myds kalliomaata.

ST "

/’\ ™ ™~
Kuva 13: Maaperd (GTK, Paikkatietoikkuna)

Rakennettavuus

Moreenit muodostavat yleensa kantavan rakennuspohjan, jolle tiet ja kunnallistekniikka voidaan perustaa
ilman erityistoimenpiteita. Hienoaineksen maaran mukaan moreeni voi olla joko heikosti tai kohtalaisesti
routivaa.

Kalliomaat ovat maarakentamisen kannalta sikali ongelmattomia, ettd ne kantavat eivatka roudi. Sen sijaan
rakennuspohjaa ja kunnallistekniikkaa perustettaessa kallion louhinta lisda rakennuskustannuksia merkitta-
vasti. Louhittavuuteen vaikuttavat kallion kivilajien porattavuus, rajaytettavyys seka seindmien tukemistarve
ja louhintajalki.
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Topografia

Katumajarven itapuolta kulkee vaatimaton harjumuodostuma (Hameenlinnan kaupunki 2006). Alueella sel-
keimpina korkeuseroina ndkyvat rannan rinteet seka nykyisen golfkentadn keskella sijaitseva Kettukallio (124
m). Maasto kohoaa my6s Vanajanlinnan golfklubin itdpuolella. Alueen maanpinta viettda rantoja kohti tasau-
tuen.

Maisemassa nousee selkeasti esiin alueen pohjoispuolella sijaitseva Kappolanvuori (149 m), joka on maakun-
nallisesti arvokas kallioalue sekd vastarannalla rautakautinen linnavuori Mantereenvuori (132 m).

Molemmat suunnittelualueet sijoittuvat maaston korkeammille kohdille. Pohjoisen alueen korkeusasema
vaihtelee 22 m (+106 - 128 mpy?), keskikorkeus ollen + 120 mpy. Eteldisen alueen korkeusasema vaihtelee 8
m (+95 - +106 mpy), keskikorkeus ollen +101 mpy.

\/
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Kuva 14: Topografia

2 mpy = metrii merenpinnan ylépuolella
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limasto

IImatieteen laitoksen saatilastojen mukaan Hameenlinnan alueella helmikuun keskilampatila -8- -6 astetta ja
heindkuun 16—18 astetta. Terminen kasvukausi alkaa keskimaarin toukokuun alussa ja paattyy lokakuun puo-
livalissa (llmatieteen laitos 2008). Vanajanlinnan alue on sijoittunut ilmastollisesti hyvin — se sijaitsee ldhella
jarvead ja avautuu lounaaseen. Aurinko nousee idastd metsan puolelta ja laskee jarvelle.

Pinta- ja pohjavedet
Suunnittelualueilla ei ole vesist6ja. Lahin pohjavesialue on kilometrin paassa idassa. Etdisyys Katumajarveen
lannessa on puoli kilometria. Pohjoisen alueen lansipuolella on Katumajarveen laskeva oja (kts. Kuva 14).

Katumajarvi ulottuu Harvialasta Ruununmyllyn alueelle ja sen itdpuolen rantaa rikkovat useat niemet. Katu-
majarvi saa vetensa ensisijaisesti jarven pohjoispaahan laskevasta Ruununmyllynjoesta, jonka latvavetena on
Kankaistenjarvi. Katumajarven pinta-ala on 375 ha ja suurin syvyys n. 18 m. Veden laatu Katumajarvessa on
tyydyttava. (Jutila 2007)

Rannoilla on viisi virallista uimapaikkaa, paljon loma-asutusta, haja-asutusta, useita matkailukohteita ja var-
sinkin lansirannalla kiinteata asutusta seka teollisuutta. Vedet purkautuvat Kutalanojan kautta Vanajaveteen
ja edelleen Kokemaenjokeen. Kappolanvuoren eteldapuolella sijaitsee puro, jota ymparoéi lehto. Golfkentan
yhteyteen on rakennettu vesialtaita (esim Kuva 16).

Valuma-alueet

Suunnittelualueet kuuluvat Katumajarven valuma-alueelle (35.236). Katumajarven valuma-alue on 3. jako-
vaiheen vesistbalue Kokemaenjoki (35) -paavesistossa. Se on jaettu vesistdalueesta Vanajanseldn alue
(35.23)3. Pohjoinen osa sivuaa Sadksjarvenojan valuma-aluetta 35.84.

) |
Paavolankiyna

atinen

Katuma

Viyllynkulma

_{ Tatvasmak
Kuva 15: Valuma-alueiden rajat siniselld, pohjavesialueet mustalla (Paikkatietoikkuna).

3 https://www.jarviwiki.fi/wiki/Katumaj%C3%A4rven_valuma-alue_(35.236)
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Suojelualueet

Alueilla tai niiden |3heisyydessa ei ole luonnonsuojelualueita eivatka niiden ominaisuudet tayta harvinaisten
tai edustavien kohteiden tunnusmerkist6a.

Metsédlaissa madriteltyja erityisen tarkeita elinymparistéja on pohjoisen alueen itdpuolella.

Paavolankulma
Vahvo
Kappola
Kappolanvuori Perkio
Y3

ATV m Na
Pitkaniemi //@ %

Kiimakallio

Kehkera

Paivala

r)/r}
& % Kipinaniemi Hakumaki
& Petajaharju

Vanajanlinna

Kong

Solvik

Kuva 16: Ldhimmdt Metsdlakikohteet (Paikkatietoikkuna)

Luontoselvitykset
Alueella on tehty luontoselvityksia:

— Golfkentan rakentamisen yhteydessa laadittu luonto- ja maisemaselvitys, Metsatahti Oy 2001

— Hameenlinnan kaupungin luonnonhoitotoimisto, suunnitelma alueen reitistoistd. Ohjeelliset reittiyhtey-
det alueella 2003

— Vanajanlinnnan kaavarunkoalueen luontoselvitys. Honkala, Kyherdinen 2008

— Lepakkoselvitys, Faunatica 2023

Kasvillisuus

Hameenlinna sijaitsee eteldboreaalisella kasvillisuusvyohykkeelld. Seutu kuuluu Etela-Hameen lehtokeskuk-
sen alueeseen, mika ndkyy lehtokasvillisuuden yleisyytena ja runsautena. Harjut tuovat kasvillisuuteen oman
leimansa (Jutila 2007).

Golfkentan keskella sijaitsevat metsat ovat padosin harvennettua, mantyvaltaista kangasmetsaa. Koko golf-
kentdn alue on voimakkaasti ihmisen muokkaamaa (Honkala ja Kyherdinen 2008).

Elaimisto

Luontodirektiivin liitteen IV(a) lajit, lintudirektiivilajit sekd uhanalaiset ja harvinaiset
lajit

Liito-oravia ei ole havaittu luontoselvityksissa syyskuussa 2008 eika kevaalla 2005.

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
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Lepakot

Kaikki Suomessa esiintyvat lepakkolajit kuuluvat EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin, joten niiden li-
saantymis- ja levahdyspaikkojen havittaminen tai heikentaminen on kielletty luonnonsuojelulain 49 §:n no-
jalla.

Alueella oli 2008 selvitetty lepakoiden esiintymista osana laajemman alueen luonto-
selvitystd, jolloin tehtiin yksi kartoituskaynti syyskuun lopussa (Honkala & Kyherdi-
nen 2008). Selvityksen ajankohta ei ollut sovelias kattavan lepakkokartoituksen teke-
miseen, ja kyseessa oli lahinna alueen potentiaalin arviointi lepakoiden kannalta.

Lepakoiden esiintymista pohjoisella alueen osalla on selvitetty tarkemmalla selvityk-
sella 2023 aktiivikartoituksena yoaikaan kuuntelemalla lepakoita ultraddnidetekto-
rilla. Kartoituskdynteja tehtiin kesan aikana kolme: kesa-, heina- ja elokuussa. Ra-
portti on selostuksen liitteena 2.

Lepakkohavaintojen maara selvitysalueella oli vahadinen. Alueella ei sijaitse lisddntymis- tai levahdyspaikoiksi
soveltuvia rakennuksia tai puunkoloja. Alue ei ole lepakoille tarkea ruokailualue. Alueella voi olla vahaista
merkitysta siippojen siirtymareittind pohjois—eteldsuunnassa. Kyseessa ei kuitenkaan ole minkaan tietyn pai-
vapiilon ja ruokailualueen vélinen siirtymareitti, joten se ei tdyta EUROBATS-alueen kriteereja. Alueen raken-
tamisen jalkeen siipat pystyvat todennakdisesti edelleen liikkumaan sen ulkoreunoja pitkin, koska ne sailyvat
linjamaisina elementteind maastossa.

Alueen rakentamisessa ei selvityksen tulosten perusteella tarvitse huomioida lepakoita.
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3.1.6 Rakennettu ymparistd
Yhdyskuntarakenne
Alueet ovat Suomen Ymparistdkeskuksen luokituksessa taajaman lievealuetta.

Rakennuskanta
Pohjoisella alueen osalla ei ole rakennuksia.

Eteldiselld alueen osalla on nelja voimassa olevan asemakaavan maardysten mukaisesti rakentunutta parita-
loa.

Kuva 17: Eteldisen alueen toteutuneita rakennuksia 2022

Muinaisjadannokset

Alueelle on tehty muinaisjaanndsselvitys 1980-luvulla. Selvitystd on tdydennetty Katumajarven osayleiskaa-
vatyon aikana 26.-27.6.2005. Alueella tai sen ldheisyydessa ei ole havaittu eikd ole tunnettuja muinaisjaan-
noksia. Lahimmat tunnetut kohteet ovat Katumajarven vastarannalla.

Rakennettu kulttuuriymparisto

Alueella on tehty Selvitys valtakunnallisesti merkittavista kulttuurihistoriallisista ymparist6ista, ymparistomi-
nisterién ja Museoviraston yhteistyoéna vuonna 1993 ja Maakunnallinen rakennuskulttuuriselvitys, julkaistu
Rakennettu Hame -kirjana vuonna 2003.

Vanajanlinna
Eteldisen suunnittelualueen lansipuolella on Vanajanlinnan kartanoalue (rakennettu 1919-1924.

Vanajanlinnan kartanoalue on yksi Museoviraston ja ymparistoministerion vuonna 1993 listaamista valtakun-
nallisesti merkittavista kulttuuriymparistoista. Valtakunnallisesti merkittavat rakennetut kulttuuriymparistot
esittelevat rakennetun ymparistomme monimuotoisuutta ja tekevat tunnetuksi niitd rakennetun ympariston
osia, jotka parhaiten ja monipuolisimmin antavat kasityksen Suomen historiasta ja kehityksesta.

Museoviraston sivulla® kohdetta kuvaillaan seuraavasti:

4 https://www.rky.fi/read/asp/r_kohde_det.aspx?KOHDE_ID=58

FCG Finnish Consulting Group Oy Y-tunnus 1940671-3
Puistokatu 2 A, 40100 Jyvaskyla Kotipaikka Helsinki
p. 010 4090, www.fcg.fi 22.11.2023 13.09.00



Hameenlinnan kaupunki Kappolan alueen asemakaava 18 (50)
Kaavaselostus
30.10.2023 Lahtokohdat

Vanajanlinnan punatiilinen péérakennus valeperspektiiviin sijoitettuine siipirakennuksineen on uudemman
suomalaisen arkkitehtuurin merkkiteoksia sekd taiteelliselta kvaliteetiltaan etté materiaaliselta toteutuksel-
taan.

Arkkitehtitoimisto Gripenberg-Frosteruksen suunnitelman mukaan rakennettu Vanajanlinna sijaitsee Katu-
majdrven rannalla. Punatiilestd ja graniitista rakennettu pddrakennus, kaksikerroksinen tiililinna, on arkki-
tehti Sigurd Frosteruksen taiteellinen luomus. Koristeveistotyét ovat kuvanveistdjé Gunnar Finnen ja maa-
laukset Carl Slotten kdsialaa. Pédrakennuksen ja jérven vdlinen rinne on rakennettu terassoiduksi puistoksi
puutarha-arkkitehti Bengt Schalinin kokonaissuunnitelman mukaan.

Kartanokokonaisuuteen kuuluu metsén rajaan sijoitettu, nelion muodostava punatiilinen talouskeskus, joka
sekin on Frosteruksen suunnittelutyétd, sekd rivi punatiilisié tyévden asuinrakennuksia. Talouskeskuksen ja
pddrakennuksen yhdistdd puistokuja.

£,

E)
‘ Kettukallio
Kipindniemi " -
= Petaja
Kuva 18: Vanajanlinnan kartanoalueen sijainti suhteessa suunnittelualueisiin
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Vaeston rakenne ja kehitys

Hameenlinnan vakiluku on Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2021 ollut 68 000. Vakiluku on kasvanut 90 —
luvulta asti, kasvu on taittunut vasta 2015. Ikdantyneiden osuus kasvaa, kuten suurimmassa osassa Suomen
kuntia.

59000 L 69 000 26 26
68000 L 63 000
67000 - 67 000
66000 - 66 000 22 L oo
65000 -] - 65 000 214 21

64000 - 64 000

194 19
63000 - 63 000
184 18
62000 - 62 000 174 L7

61000 - 61000 16 16

80

T T T 000

T T T
1981 1896 2001 2006 20M 2016 2021

Kuva 19: Asukasluvun kehitys ja yli 64 - vuotiaiden osuus vdestdstd (Tilastokeskus)

I 1 1 1 I
1991 1996 2001 2008 20m 2016 2021

Palvelut

Matkailupalveluita; majoitusta, kokoustiloja, ruokailua ja golf-palveluita tarjoavat alueella Vanajanlinna seka
Linna Golf Oy. Lahin paivakoti (4 km) ja muut kunnalliset palvelut ovat Katumajarven vastarannalla. Keskustan
palveluihin on matkaa 5—6 km. Lahin perusopetusta 1-6 luokille tarjoava koulu on n. 4 km:n paassa. Ylemmat
asteet ovat tarjolla keskustan alueella.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta
Alueen ldahiymparistossa tyopaikkoja on paaosin matkailupalvelualalla.

Virkistys

Golfkentan ohella sen ymparistdssa on ulkoiluun sopivia metsdalueita. Katumajarven rannalla pohjoisen
suunnittelualueen kohdalla on uimaranta. Vanajanlinnantie on luokiteltu Himeenlinnassa osaksi virkistys-
reittid (Hameenlinnan kavelyn ja pyo6railyn edistamisohjelma 2022-2026, 2021).

Kuva 20: Mdskdldn uimapaikka Katumajérven rannalla
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Liikenne

Liikenneverkko

Molemmat suunnittelualueet tukeutuvat kokoojakatu Vanajanlinnantiehen. Vanajanlinnantie on paakokoo-
jakatu valtatien 10 ja maantien 290 valilla. Pohjoinen alue liittyy Vanajanlinnantiehen pohjoisosastaan. Ete-
ldinen alue liittyy Vanajanlinnantiehen Ratsulankuja — kadun kautta.

> e (4]

Aikaala

Kettukallio

Kuva 21: Ote Himeenlinnan opaskartasta

Kuva 22: Vanajanlinnantietd 2022, pohjoinen suunnittelualue oikealla.

Kdvely ja pyérdily

Vanajanlinnantie on luokiteltu Himeenlinnassa osaksi virkistysreittid ja se on kaupungin pyorailyn tavoite-
verkon tarkeimpia investointikohteita (Hameenlinnan kavelyn ja pyorailyn edistamisohjelma 2022-2026,
2021)

Joukkoliikenne
Vanajanlinnantiella ei ole paikallisliikennetta. Lahin pysdkki on n. 2 km:n pdassa eteldssa.
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Tekninen huolto

Vesihuolto

Pohjoisen alueen sisalle rakennetaan vesihuolto, joka liittyy kunnalliseen vesihuoltojarjestelmaan tontin ra-
jalla. Eteldinen alue on vesihuollon piirissa. Vanajanlinnan alueella on my&s maakaasuverkko.

Sédhkdverkko
Eteldinen alue on sahkoverkon piirissa.

3.1.7 Maanomistus

Linna Golf Oy allekirjoitti Hdmeenlinnan kaupungin kanssa 1.9.2022 kiinteistokaupan golfkenttdalueen maa-
pohjasta, jonka pinta-ala on runsas 92 hehtaaria. Alueesta yli 50 ha on golfkentdn hoidettuja ruohoalueita.
Golfkentan keskelle sijoittuva suunnittelualueen pohjoinen osa on viela Hameenlinnan kaupungin omistuk-
sessa.

Eteldisen alueen omistavat Kiinteistd Oy Hameenlinnan Vanajanlinna Villas 1 ja As. Oy Riihimden Suokyla.
Katu- ja [ahivirkistysalueet ovat kaupungin omistuksessa.

3.2 Suunnittelutilanne

Valtakunnallisten alueidenkdyttotavoitteiden toteuttaminen

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

> Maakuntakaavoitus

) \ 4 \4
Valtion
viranomaisten > Yleiskaavoitus
toiminta
Y

> Asemakaavoitus

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista alueidenkdyton
suunnittelujarjestelmaa. Ymparistoministerion maarittelemien alueidenkayttétavoitteiden tehtdvana on:

— varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien kaavoi-
tuksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa,

— auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista tar-
keimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys,

— toimia kaavoituksen ennakko-ohjauksen valineena valtakunnallisesti merkittdvissa alueidenkayton kysy-
myksissa ja edistda ennakko-ohjauksen johdonmukaisuutta ja yhtendisyytta seka

— edistaa kansainvélisten sopimusten tdaytantddnpanoa Suomessa
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Tavoitteet kasittelevat seuraavia kokonaisuuksia:

Toimivat yhdyskunnat ja kestava lilkkkuminen

Edistetdaan koko maan monikeskuksista, ver-
kottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alue-
rakennetta, ja tuetaan eri alueiden elinvoimaa
ja vahvuuksien hyodyntamista.

Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoi-
minnan kehittdmiselle seka vaestokehityksen
edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle
asuntotuotannolle.

Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssi-
tehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, joka tu-
keutuu ensisijaisesti olemassa olevaan raken-
teeseen.

Suurilla kaupunkiseuduilla vahvistetaan yh-
dyskuntarakenteen eheytta.

Tehokas liikennejarjestelma

Edistetdaan valtakunnallisen liikennejarjestel-
man toimivuutta ja taloudellisuutta kehitta-
malla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyh-
teyksia ja verkostoja sekd varmistamalla edel-
lytykset eri liikennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttoon perustuville matka- ja kuljetus-
ketjuille seka tavara- ja henkil6liikenteen sol-
mukohtien toimivuudelle.

Turvataan kansainvilisesti ja valtakunnalli-
sesti merkittavien likkenne- ja viestintdayhteyk-
sien jatkuvuus ja kehittdmismahdollisuudet
seka kansainvalisesti ja valtakunnallisesti mer-
kittavien satamien, lentoasemien ja rajanyli-
tyspaikkojen kehittamismahdollisuudet.

Terveellinen ja turvallinen ymparisto

Varaudutaan sadan aari-ilmidihin ja tulviin seka
ilmastonmuutoksen vaikutuksiin. Uusi raken-
taminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulko-
puolelle tai tulvariskien hallinta varmistetaan
muutoin.

Ehkaistddan melusta, tarindsta ja huonosta il-
manlaadusta aiheutuvia ymparisto- ja terveys-
haittoja.

Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnetto-
muusriskeja aiheuttavien toimintojen ja vaiku-
tuksille herkkien toimintojen viélille jatetdan

riittdvan suuri etdisyys, tai riskit hallitaan
muulla tavoin.

Otetaan huomioon yhteiskunnan kokonaistur-
vallisuuden tarpeet, erityisesti maanpuolus-
tuksen ja rajavalvonnan tarpeet ja turvataan
niille riittavat alueelliset kehittamisedellytyk-
set ja toimintamahdollisuudet.

Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto
sekd luonnonvarat

Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden
kulttuuriymparistdjen ja luonnonperinnén ar-
vojen turvaamisesta.

Edistetddn luonnon monimuotoisuuden kan-
nalta arvokkaiden alueiden ja ekologisten yh-
teyksien sailymista.

Huolehditaan virkistyskayttoon soveltuvien
alueiden riittavyydesta seka viheralueverkos-
ton jatkuvuudesta.

Luodaan edellytykset bio- ja kiertotaloudelle
seka edistetdadn luonnonvarojen kestavaa hyo-
dyntamista.

Huolehditaan maa- ja metsatalouden kannalta
merkittdvien yhtenaisten viljely- ja metsaalu-
eiden sekd saamelaiskulttuurin ja -elinkeino-
jen kannalta merkittavien alueiden sailymi-
sesta.

Uusiutumiskykyinen energiahuolto

Varaudutaan uusiutuvan energian tuotannon
ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen
tarpeisiin. Tuulivoimalat sijoitetaan ensisijai-
sesti keskitetysti usean voimalan yksikoihin.
Turvataan valtakunnallisen energiahuollon
kannalta merkittdavien voimajohtojen ja kau-
kokuljettamiseen tarvittavien kaasuputkien
linjaukset ja niiden toteuttamismahdollisuu-
det.

Voimajohtolinjauksissa hyddynnetdan ensisi-
jaisesti olemassa olevia johtokaytavia.
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3.2.2 Maakuntakaavoitus

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen liiton laa-
tima maakuntakaava ohjaa Himeenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja, yleiskaavaa ja asema-
kaavaa.

Kuva 23: Ote maakuntakaavasta, johon rajattuna punaisella viivalla asemakaavahankkeenn suunnittelualueet

Maakuntakaavassa pohjoisempi suunnittelualue on urheilualuetta VU. Sen itdpuolella on maa- ja metsata-
lousvaltaista aluetta, jolla on erityista ulkoilun ohjaamistarvetta. Eteldisemmalle alueelle on osoitettu virkis-
tysalueen lisdksi matkailupalvelujen alue RM seka valtakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriympa-
risto. Eteldisemman alueen itdpuolella on taajamatoimintojen reservialue Ar. Alueen ldheisyydessa kulkee
myo6s ulkoilureitti.

Suunnittelualueita koskevat maakuntakaavan merkinnit ja suunnittelumaaraykset:

- VU Urheilualue Suunnitteluméddirdys: Alueen suunnittelussa ja to-
teutuksessa tulee tarpeellisessa mddrin ottaa huo-
VU - merkinndlld osoitetaan maakunnallisesti ja mioon myés yleisen ulkoilun tarpeet. Héiriétd tuot-
seudullisesti merkittavid, vapaa-ajan tai matkailun tavien toimintojen suunnittelussa tulee kiinnittéd
kannalta térkeitd urheilupalvelujen alueita. Toi- erityistd huomiota alueen ympdristélle aiheutta-
minnan laadusta riippuen alueilla on kulkurajoi- mien haittatekijéiden vihentdmiseen.
tuksia. Alueilla on voimassa MRL 33 §:n mukainen . ) ]
rakentamisrajoitus. Rakentamismddrdys: Alueelle on sallittua urheilu-
ja virkistystoimintoja palveleva rakentaminen.
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RM )
Matkailupalvelujen alue tai kohde

Merkinndllé osoitetaan maakunnallisesti ja seu-
dullisesti merkittdvdt tai sellaisiksi kehitettdvit
matkailupalvelujen ja lomakeskusten alueet.

Suunnittelumdidirdéys: Alueen yksityiskohtaisem-
massa suunnittelussa on huomioitava toimintojen
sopeutuminen ympdristéén sekd huolehdittava
yhdyskuntateknisen huollon jdrjestdmisestd.

Valtakunnallisesti merkittiva rakennett

kulttuurivmpiristo, rky

Merkinndllé osoitetaan valtakunnallisesti merkit-
tdvdt rakennetut kulttuuriympdristét (RKY, Valtio-
neuvosto 22.12.2009).

Suunnittelumddrdys: Alueen suunnittelussa on
otettava huomioon arvokkaan rakennetun kult-
tuuriympdristén  turvaaminen.  Suunnittelussa,
kéytéssd ja rakentamisessa on varmistettava, ettd
valtakunnallisesti merkittévdét kulttuuriympdristo-
jen arvot sdilyvdt. Uusi rakentaminen on sopeutet-
tava alueen kulttuuriympdristén ominaispiirteisiin
ja ajalliseen kerroksellisuuteen.

Ar

Taajamatoimintojen reservialue

Merkinndlld osoitetaan uudet tai taajamatoimin-
tojen alueiksi muuttuvat asumisen, kaupan ja mui-
den palveluiden, tyépaikkojen sekd muiden taaja-
matoimintojen rakentamisalueet liikenne- ja viher-
alueineen. Alueelle on mahdollista sijoittaa vain
merkitykseltddn paikallisia vdhittdiskaupan yksi-
koitd.

Suunnittelumddrdys (Ar): Alueen kaavoituksessa
ja toteuttamisessa tulee edetdi siind jérjestyksessd,
ettd otetaan riittdvdsti huomioon peruspalvelujen
saavutettavuudelle, hyvdlle energiataloudelle ja
maaperén rakentamiskelpoisuudelle asetettavat
kohtuulliset vaatimukset sekéd suoritettujen kun-
nallisteknisten  investointien =~ mahdollisimman
suuri hyddyntdminen. Alueiden toteuttamisen
edellytys on, ettd alueelle on jéirjestetty toimivat
liikenneyhteydet, mukaan lukien kevyenliikenteen
jérjestelyt. Aluetta suunnitellaan asumisen, palve-
lujen ja tydpaikkojen sekoittuneena alueena. Eri-
tyistd huomiota tulee kiinnittdd yhdyskuntaraken-
teen eheyttdmiseen.  Yksityiskohtaisemmassa
suunnittelussa on edistettdvd julkisten ja kaupal-
listen palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla
joukkoliikenteen, kédvelyn ja pyérdilyn liikenne-
verkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvalli-
suudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankdytto
on sovitettava ympdristéénsd tavalla, joka ottaa
huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piir-
teet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettdvd eri-
tyistd huomiota kulttuuriympdristén, maiseman ja
luontoarvojen sdilymiseen. Alueen kytkeytyvyys
seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee
ottaa huomioon.

Ulkoilureitti

Ulkoilureittimerkinndlld osoitetaan ohjeellisen ul-
koilureitin linja, joka osoittaa reitin yhteystarpeen.
Reitin tarkka sijainti toteutumattomien reitti-
osuuksien osalta tarkentuu toteutuksen yhtey-
dessd. Reitin merkinndlld osoitetaan pddasiassa
kesékdytt66n tarkoitettuja reittiyhteyksid. Reittei-
hin liittyy myds toteutettuja talvikdyttéisid osuuk-
sia sekd toteutettuja hevosvaellusosuuksia.

Suunnittelumddrdys: Reitin tarkka sijainti médrdy-
tyy toteuttamisen yhteydessd. Ulkoilureitin toteu-
tus koskee reitin vaatimaa reittipohjaa.
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3.2.3 Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin oikeusvaikutteinen yleiskaava 2035 maarittelee kantakaupungin yhdyskun-
tarakenteen ja maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun kehityksen periaat-
teet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka rakentamisen
ja muun maankayton perustaksi. Yleiskaava on saanut lainvoiman kokonaisuudessaan 2020.
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Kuva 24. Ote kantakaupungin yleiskaavast

Yleiskaavassa on pohjoiselle suunnittelualueelle osoitettu matkailupalvelujen alue (RM), joka on varireunuk-
sella osoitettu myo6s uudeksi/olennaisesti muuttuvaksi alueeksi. Aluetta ympar6i urheilu- ja virkistyspalvelu-
jen alue (VU). Eteldinen suunnittelualue on osoitettu RM-alueeksi ja pieni osa siitd myos rakennussuojelualu-

eeksi (SR/RM).
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Kantakaupungin yleiskaavan 2035 kaavamerkinnat ja maaraykset suunnittelualueilla:

RM SR

Matkailupalvelujen alue. Alue varataan matkai- Rakennussuojelualue.
lulle ja siihen liittyville toiminnoille. Alueen suun-
nittelussa ja rakentamisessa tulee vaalia maise-
man ominaispiirteitd ja turvata merkittévien
luonto- ja kulttuuriarvojen séilyminen.

ecccscoe Ulkoilureitti.

Suunnittelualueita koskevat yleiskaavan yleismaaraykset:

Rakennettavaksi merkityt alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan kaavoittaa muitakin
kuin pddkdyttétarkoituksen mukaisia toimintoja, mikdli ne sopivat alueen luonteeseen eikd niistd aiheudu
haittaa pdcdkdyttotarkoituksen mukaiselle kéytélle. Alueiden toteuttamisessa tulee varmistaa viihtyisd, tur-
vallinen ja esteettisesti laadukas ympdiristé niin autoilijan, pyérdilijdn kuin jalankulkijankin ndkékulmasta.

[-]

Asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hulevesien hallintajdrjestelmille soveltuvat sijoituspaikat ja
mitoitus sekd ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien hallintaa. Asemakaavoituksessa hulevesisel-
vitykset tulee laatia valuma-aluetasoisesti.
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3.2.4 Asemakaava
Pohjoisella suunnittelualueella ei ole voimassa olevia asemakaavoja.

Eteldiselld suunnittelualueella on voimassa asemakaava 38. Kaup.osa, kortt.1 seka virkistys- ja katualueet,
hyvaksytty 7.9.2009 ja voimaantulo kuulutettu 20.10.2009. Eteldinen alue on voimassa olevassa asemakaa-
vassa Matkailua palvelevien rakennusten korttelialuetta RM. Eteldosassa on ldhivirkistysaluetta VL.

N
1 N R, g -
™ ad 107 NS Ny i = e

Kuva 25: Eteldosan voimassa oleva asemakaava ja ortoilmakuva (MML). Kaksi pohjoisinta tonttia on rakentunut.
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Lahivirkistysalue.

P ien rakennusten k

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
| osan suurimman sallitun kerrosluvun.

s w n e w3 kaava-alueen ulkopuolella oleva viiva.

r T 771 Rakennusala
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja. I
i
— ——— Osa-alueen raja. ‘— ——— —— Ohijeellinen rakennuksen paikka.
—— —— —— Ohjeelli alueen tai lueen raja. e —|
[—>— —-— Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Chijeelli i k pai raja. t !
L el
Kaupunginosan numero ja nimi. —— —— Puistomuuntamon paikka.
38 HAK m |
O
1 Korttelin numero. T [stutettava alueen osa.
Ohjeellisen tontin/rakennuspaikan numero. ~———————— Luonnonvaraisena ssilytettivs alueenosa.
1 Tk
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen 777" Ajoyhteys
RATSULANKUJ nimi. ajo
F isoikeus kerr i in&. —— —— —— Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.
60 SEE N g St
Rakennysoikeu.s kerrosalaneliometreina. Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
340+v120 Lukusarjan ensimmai luku ilmoi sallitun kerrosalan f"ll_;"'}aﬁlwr\ ajoneuvoliittymaa.

ja toinen luku maanp##llisiksi varasto-, talous- ja autosuojatiloiksi
varattavan kerrosalan.

Kuva 26: Asemakaavamerkinndt ja mdédrdykset

Asemakaavan yleismaaraykset:

Autopaikkoja on toteuttava rakennettua kerrosneliémetrid kohden rm-alueilla 1 ap / 90 k- m2. kuitenkin vd-
hintddn 1 ap/ loma-asunto. Erillisen varaston ja katoksen pinta-alaa ei huomioida autopaikkavelvoitetta las-
kettaessa.

RM-alueille saa rakentaa enintééin 200 k-m2 suuruisia enintddn kaksi loma-asuntoa kdsittévid rakennuksia
ja ndiden lisdksi pddrakennuksesta erillisici katos / varastorakennuksia. Loma-asuntoihin voi liittyd katettuja
terasseja, joita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Korttelissa 1 on noudatettava yhtendisté rakennustapaa ja rakennuslupavaiheessa on esitettédvd kokonais-
suunnitelma alueen kéytéstd.

Rakennukset tulee tehdd kattokaltevuuden, virityksen ja mittasuhteiden osalta maisemaan soveltuvalla yh-
tendiseld tavalla Vanajanlinnan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaan miljéén suunnasta nédhtynd.

Rakennusten pddasiallinen kattomuoto tulee olla harjakatto. Pddasiallinen julkisivumateriaali tulee olla tum-
man ruskeaksi maalattu tai kuultovdrjdtty lauta.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, ettd ei synny yli metrin korkuisia ndkyvid sokkeleita. Terassien
alustat tulee verhota esimerkiksi puuristikolla umpinaisiksi.

Istutettavat tontin osat tulee korttelissa 1 késitelld yhtendiselld tavalla kdyttéen ympdristéén sopivia puita ja
pensaita. Rakennuslupavaiheessa on esitettdvd istutussuunnitelma.

Rakentamattomilla tontin osilla tulee sdilyttdd olemassa olevaa puustoa.

Rakennusten ja tien vdliselld vyohykkeelld tulee sdilyttdéd suojapuustoa. Rakennusluvan yhteydessd on esitet-
tdvd puustokartoitukseen perustuva suunnitelma kaadettavista ja sdilytettévistd puista.

Tonteilla syntyvit hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen sadeve-
siviemdriin.
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3.2.5 Rakennusjarjestys

MRL:n ja MRA:n seka muiden maankayttamista ja rakentamista koskevien saanndsten ja maardysten lisaksi
on noudatettava rakennusjarjestyksen maarayksida, mikali oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa, asemakaa-
vassa tai Suomen rakentamismaardyskokoelmassa ei ole asiasta toisin maaratty. Maaraykset on annettu
maankaytto- ja rakennuslain 14 §:n nojalla.

Hameenlinnan kaupungin rakennusjirjestys® on vuodelta 2019.

Rakennusjarjestyksessa on annettu maarayksia koskien mm. rakentamisen sopeuttamista ymparist6on, ra-
kennuksen ja pihamaan korkeusasemaa seka sade- ja pintavesien johtamista, kuten:

Rakentaminen ei saa tuhota luonnonsuojelulain suojaamia tai muutoin arvokkaita luontokohteita,
uhanalaisia lajeja tai luontotyyppejid. Rakentamisessa on viltettdvdé tdrvelemdsté arvokkaita kasvil-
lisuuden reunavydhykkeitd, erityisié maastomuotoja, siirtolohkareita ja kauniita yksittdispuita tai
puuryhmid. Erityisesti asemakaavoitetun alueen ulkopuolella on mahdollisuuksien mukaan sdilytet-
tdvd rakennuspaikan luonnonmukaisuus sekd sdéstettdvd arvokkaita kasvillisuuden reunavyéhyk-
keitd, luonnon merkittdvid kauneusarvoja ja erikoisia luonnonesiintymid.

Kulttuurihistoriallisesti arvokkailla alueilla rakentaminen tulee sijoittaa olemassa olevien pihapiirien
ja metsésaarekkeiden tuntumaan. Térkeité ovat maisemaa ryhmittdvdt puukujanteet ja maisema-
puut. Valtakunnallisesti ja maakunnallisesti arvokkailla alueilla rakennuksen ja rakennusryhmien tu-
lee muodostaa ehjd kokonaisuus maisemassa.

5 § Rakennuksen korkeusasema

Tontin maanpinnan huomattava muokkaaminen rakennuksen sovittamiseksi paikalle ei ole sallittua
ilman erityisté syytd. Rakennus pitdd rinteiselld rakennuspaikalla sijoittaa niin, ettd véltytddn turhilta
leikkauksilta, tdytdiltd ja korkeilta sokkeleilta.

Rakennuksen korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ja suunnitellun ympdristén korkeus-
asemiin sekd katukorkeuteen ja muuhun yhdyskuntatekniikkaan. Rakennuksen perustamissyvyyttd ja
alinta lattiakorkeutta mddriteltéessé on otettava huomioon viemdriverkoston padotuskorkeus,
pohja- ja tulvaveden korkeus sekd perustusten kuivatusmahdollisuus.

13 § Pihamaan korkeusasema

Pihamaan korkeusasema on sopeutettava olemassa olevan ja suunnitellun ympdristén korkeusase-
miin. Pihamaan korkeussuhteita ei saa ilman rakennusvalvontaviranomaisen lupaa muuttaa olennai-
sesti rakennusluvan piirustuksissa vahvistetusta.

Rakentamisen yhteydessd pihamaa on suunniteltava ja toteutettava siten, ettd rakentamisella ei li-
sdtd pinta- ja sadevesien valumista tontin rajan yli naapurin puolelle. Suunnittelussa on otettava huo-
mioon alueen luonnollinen hulevesien virtaus ja siihen tulevat muutokset.

16 § Sade- ja pintavesien johtaminen

Mikdli kiinteisté ei ole vesihuoltolaitoksen toiminta-alueella tai hulevesiverkoston vaikutuspiirissd, on
sade- ja pintavedet sekd salaojiin kertyvd vesi imeytettédvd omalla kiinteist6llé.

> https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/tontit-ja-rakentaminen/rakentamisen-luvat/
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Sadevesien johtamiseen ympdirdivéiéin maastoon tontin ulkopuolelle on hankittava maanomistajan
suostumus. Tien ja kadun kuivatusjérjestelmddn johtaminen edellyttéd tien- tai kadunpitéjdn suostu-
musta. Tontin rajoilla maanpinta on muotoiltava ulkopuolisten valumavesien poisjohtamisen kan-
nalta tarkoituksen mukaisesti.

Sade- ja pintavesid ei saa johtaa vesihuoltolaitoksen jitevesiviemdiriverkostoon.

Hulevesien hallinnan edistdmiseksi pihoilla tulee suosia vetté hyvin Idpdisevid materiaaleja ja tiiviillé
materiaalilla pddllystettyjé piha-alueita tulee rakentaa mahdollisimman véhdén. Mikdli kiinteistélld
on huomattavan suuria rakennuksia tai laajoja veden imeytymisen estdvilld pinnoitteella pinnoitet-
tuja piha-alueita, on sade- ja pintavesien johtamiseen ja mahdolliseen viivyttémiseen kiinnitettdvé
erityistd huomiota. Ndissé tapauksissa sade- ja pintavesien johtamisesta on laadittava erityissuunni-
telma rakennusvalvontaviranomaiselle esitettévdksi.

Kaupunkirakennelautakunta voi médrdtd useampia kiinteistdjé suunnittelemaan ja toteuttamaan
yhteisen sade- ja pintavesijérjestelyn, mikdli se alueen vesiolosuhteiden johdosta on tarpeellista.

Alueet ovat rakennusjarjestyksessa suunnittelutarvealuetta. Alueet eivat kuulu radon- tai arseenihaitta-alu-
eisiin
3.2.6 Pohjakartta ja raja-aineisto

Alueella on numeerinen vaatimukset tayttava, ajantasainen pohjakartta, koordinaatisto GK25 taydella kais-
talla, korkeusjarjestelma N2000.
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3.2.7 Muut suunnitelmat
Alueelle on tehty useita maankayttéluonnoksia:

NanajanLinna

Kuva 27: Vanajanlinna 2015 — visio vuonna 2007

ITh\loma-asuntoalue

noin |18 x)2\as = nbin 30 as
kerroshukusl u 15

las @ 110km=

aufokatosivarasto\dp km?
erassij

autokatos/varaXo

autokdtosivarasto

terassi

ll-1omazasuhtodlue
noing8 x 2-a¥ % néin 3
kerrosfakuy u 1%

tas = Tfokm>

autokatos/yarasto/4 0" kmz
lerassi

Kuva 28: Alustava tarkastelu pohjoisesta alueesta, Airix 2008
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Kuva 30: Kaavarungon pohja/ta laadittu alueluonnos j /a alustava kaavaluonnos 2010
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaava on tullut vireille Linna Golf Oy:n aloitteesta. Linna Golf Oy on Vanajanlinnan alueella vuodesta
2005 lahtien toiminut, 18-vaylaista kenttda hallinnoiva yhti6. Yhtion tavoitteena on mahdollistaa yleiskaavan
mukaiselle matkailupalvelujen alueelle (RM) loma- ja my6s vakituinen asuminen.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sita koskevat paatokset
Kaupunki ja kaava-aloitteen tekija ovat sopineet sopimusalueen asemakaavan kaynnistamisesta ja siihen liit-
tyvista ehdoista.

Kaupunki ja hakija pyrkivat neuvottelemaan asemakaavaehdotuksen lautakuntakasittelyn jilkeen maan-
kaytto- ja rakennuslain mukaisen maankayttésopimuksen. Maankayttosopimuksella sovitaan kaavan toteut-
tamisen kustannuksista.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Kaavaselostuksen liitteend 1 on MRL 63 § mukainen osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa on ku-
vattu osalliset, osallistumismenetelmat, tiedotustavat, viranomaisyhteistyo ja kaavaprosessin suunniteltu
eteneminen.

4.3.1 Osalliset
Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa
huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan (MRL 62

§).
Kaavoitushankkeen osallisia ovat siten mm.

— alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat, kaupunkilaiset ja yritykset
— seurat ja yhdistykset
— verkostojen haltijat
o Hameenlinnan Seudun Vesi Oy
o Elenia Verkko Oy
o teleoperaattorit
— asiantuntijaviranomaiset
o Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
o Hameen liitto
o Héameenlinnan kaupunginmuseo (alueellinen vastuumuseo)
o Kanta-Hameen pelastuslaitos
— kaupungin toimialat
o tontti- ja mittauspalvelut
infransuunnittelu
rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon palvelut
rakennusvalvonta
terveysvalvonta
ymparisténsuojelu

O O O O O
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4.3.2 \Vireilletulo
Vireilletulo on kuulutettu 1.2.2023°.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt
OAS:ssa on kuvattu, miten osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt on suunniteltu toteutettavaksi. OAS:ia
tarvittaessa paivitetdaan prosessin aikana.

Kaavaprosessin aikana toteutunut vuorovaikutus ja palaute kuvataan prosessin etenemisen myota tassa kaa-
vaselostuksessa.

4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Kaavaluonnoksesta ja ehdotuksesta pyydetdan lausunnot osallisilta viranomaisilta.

Neuvottelut

Kaava ei koske vaikutuksiltaan valtakunnallisia tai merkittavia maakunnallisia asioita eika ole valtion viran-
omaisen toteuttamisvelvollisuuden kannalta tarkea, MRL 66 § ja MRA 26 § mukaiselle asemakaavan aloitus-
vaiheen viranomaisneuvottelulle ei ole tarvetta.

Prosessin aikana voidaan tarvittaessa pitdaa viranomaisten kanssa tyoneuvotteluja.

Viranomaisneuvottelu jarjestetdan tarvittaessa sen jalkeen, kun kaavaehdotus on ollut julkisesti nahtavana
ja sitd koskevat mielipiteet ja lausunnot on saatu.

4.4 Asemakaavan tavoitteet

4.4.1 Aloitteentekijan tavoitteet
Linna Golf Oy:n tavoitteena on kasvattaa alueen elinvoimaa toteuttamalla uusi laadukas asuinalue golfkentan
yhteyteen.

Kansainvalisesti arvostettu Linna Golfin golfkentédn suunnitellut arkkitehti Tim Lobb on ottanut nyt kaavoitet-
tavan asuinalueen sijainnin huomioon jo kentdn suunnitteluvaiheessa.

4.4.2 Kunnan tavoitteet

Kunnan on huolehdittava alueidensa kayton suunnittelusta, rakentamisen ohjauksesta ja valvonnasta seka
maapolitiikan harjoittamisesta (MRL 20). Kuntalain 1§ 2 mom. mukaisesti kunta edistaa asukkaidensa hyvin-
vointia ja alueensa elinvoimaa seka jarjestaa asukkailleen palvelut taloudellisesti, sosiaalisesti ja ymparistol-
lisesti kestavalla tavalla.

Hameenlinnan kaupunki on kokenut asemakaavan tavoitteet kaupungin kannalta tarkoituksenmukaisiksi ja
kdynnistanyt asemakaavan laadinnan. Kaupunki ohjaa ja valvoo kaavan laadintaa siten, etta alueen suunnit-
telussa ja rakentamisessa maiseman ominaispiirteitd vaalitaan ja merkittavien luonto- ja kulttuuriarvojen sai-
lyminen turvataan.

Kaavan hyvaksymisestd paattad Hameenlinnan kaupunginvaltuusto.

¢ Kaavoituskatsaus
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4.4.3 Lain mukaiset tavoitteet

Alueiden kdyton suunnittelun tavoitteet MRL 5 §:

Alueiden kdytdn suunnittelun tavoitteena on vuorovaikutteiseen suunnitteluun ja riittdvddn vaikutusten arvi-
ointiin perustuen edistdd:

1) turvallisen, terveellisen, viihtyisdn, sosiaalisesti toimivan ja eri vdestéryhmien, kuten lasten, vanhusten ja
vammaisten, tarpeet tyydyttdvén elin- ja toimintaympdristén luomista;

2) yhdyskuntarakenteen ja alueiden kéytén taloudellisuutta;

2 a) riittdvén asuntotuotannon edellytyksid, (29.12.2006/1441)

3) rakennetun ympdristén kauneutta ja kulttuuriarvojen vaalimista;

4) luonnon monimuotoisuuden ja muiden luonnonarvojen sdilymistd;

5) ympdristénsuojelua ja ympdristéhaittojen ehkdisemistd;

6) luonnonvarojen sddstelidistd kéyttod;

7) yhdyskuntien toimivuutta ja hyvéd rakentamista;

8) yhdyskuntarakentamisen taloudellisuutta;

9) elinkeinoeldmdn toimintaedellytyksid ja toimivan kilpailun kehittymistd; (6.3.2015/204)

10) palvelujen saatavuutta; sekd

11) liikenteen tarkoituksenmukaista jérjestdmistd sekd erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen toi-
mintaedellytyksid.

Edellé 1 momentissa sdddettyjd tavoitteita toteuttavista kaavojen sisdltévaatimuksista séiddetédcdn kunkin
kaavamuodon osalta jéljempdndé tdssd laissa.

Asemakaavan yleiset sisdltévaatimukset MRL 54 §:
Asemakaavaa laadittaessa on maakuntakaava ja oikeusvaikutteinen yleiskaava otettava huomioon siten kuin
siitd edelld séddetddén.

Asemakaava on laadittava siten, ettd luodaan edellytykset terveelliselle, turvalliselle ja viihtyisdlle elinym-
pdristélle, palvelujen alueelliselle saatavuudelle ja liikenteen jérjestdmiselle. Rakennettua ympdirist6d ja luon-
nonympdristdd tulee vaalia eikd niihin liittyvid erityisié arvoja saa hdvittdd. Kaavoitettavalla alueella tai sen
Idhiympdristssd on oltava riittévdsti puistoja tai muita Idhivirkistykseen soveltuvia alueita.

Asemakaavalla ei saa aiheuttaa kenenkdidn elinympdristén laadun sellaista merkityksellistéd heikkenemistd,
joka ei ole perusteltua asemakaavan tarkoitus huomioon ottaen. Asemakaavalla ei myéskddn saa asettaa
maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle sellaista kohtuutonta rajoitusta tai aiheuttaa sellaista kohtuu-
tonta haittaa, joka kaavalle asetettavia tavoitteita tai vaatimuksia syrjdyttdmdttd voidaan vilttdd.
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4.4.4 Lihtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet
Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on kuvattu sivulla 21.

Maakuntakaavan tavoitteet
Voimassa oleva maakuntakaava ja sen sisalté suunnittelualueita koskien on kuvattu sivulla 22.

Yleiskaavan tavoitteet
Voimassa olevan yleiskaavan sisaltd suunnittelualueiden osalta on kuvattu sivulla 24.

Voimassa olevan asemakaavan tavoitteet
Pohjoisella alueen osalla ei ole voimassa olevaa asemakaavaa. Aiemmin tehdyt alustavat asemakaavaluon-
nokset ovat sisall6ltaan suunnilleen nykyista luonnosta vastaavat.

Eteldiselld alueen osalla voimassa olevassa asemakaavassa alue on varattu matkailupalvelua palvelevia ra-
kennuksia varten.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet
Alueen arvoja ovat erityisesti maisema ja kulttuuriymparisto. Tavoitteena on, ettd naita arvoja ei heikenneta.

4.4.5 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteet kayvat ilmi kuulemisvaiheiden (valmisteluvaiheen kuuleminen, ehdotusvaiheen kuule-
minen) yhteydessa.
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4.5 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot
Asemakaavaratkaisun vaihtoehtoja ovat edeltdvina vuosina laaditut aiemmat suunnitelmat, kts. luku 3.2.7
Muut suunnitelmat, sivu 30. Kaikissa vaihtoehdoissa perusrakenne on paapiirteissaan ollut samankaltainen.

Nyt vireilld olevan kaavan ensimmaisessa luonnoksessa rakennuksia oli sijoiteltu keskusvaylan molemmin
puolin ja maaraltaan yli kaksinkertaisesti sen, mita nyt luonnoksessa esitetaan.

Ensimmainen luonnos oli ylimitoitettu ja olisi johtanut alueen kasvillisuuden liialliseen harvenemiseen, milla
olisi ollut merkittavia haitallisia luonto- ja maisemavaikutuksia.
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5 ASEMAKAAVALUONNOKSEN KUVAUS
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5.1 Eteldinen alue

Eteldisen alueen osalta kaavaluonnos vastaa ulkoisesti paljolti voimassa olevaa asemakaavaa. Ainoa oleelli-
nen muutos on, ettd korttelialueella sallitaan myo6s vakituinen asuminen loma-asumisen lisaksi. Kayttotarkoi-
tusmerkinta on muutettu RM-->RA-1:ksi. Voimassa olevan asemakaavan RM — merkintd on ymparistominis-
terion ohjeen mukaan lahinna tarkoitettu osoittamaan taajama-alueen ulkopuolisia lomahotelleja, matkailu-
keskuksia ja vastaavia matkailua palvelevia rakennuksia. Alueella ei ole varsinaista lomahotellia eika se itses-
saan muodosta matkailukeskusta. RA — kayttotarkoitusmerkintd mahdollistaa, etta alueelle voidaan rakentaa
loma-asuntoja ja niita palvelevia sauna- ja talousrakennuksia. Indeksi -1 mahdollistaa myos vakituisen asumi-
sen sijoittamisen alueelle.

5.2 Pohjoinen alue
Pohjoinen alue on rajattu yleiskaavan RM-aluerajauksen mukaisesti. Kayttotarkoitusmerkinta on paaosin RA-
1, eli Loma-asuntojen korttelialue, jonne voi sijoittaa myds vakituista asumista.

Lantiselld sivulla on pieni osa varauksella VU-1, Urheilu- ja virkistyspalvelujen alue golfkenttéd varten. Alu-
eella on golfkenttdaan kuuluva lyontipaikka.

Rakennusala on rajattu korttelin rajasta 10 m sisdanpdin. Kortteliin ei ole maaritelty istutettavia tai puustoi-
sena sailytettdvia alueen osia erikseen. Yleismaardayksena on annettu:

Istutettavat tontin osat tulee korttelissa 2 késitelld yhtendiselld tavalla kdyttéen ympdrist6on sopivia
puita ja pensaita. Rakennuslupavaiheessa on esitettdvd istutussuunnitelma. Rakentamattomilla ton-
tin osilla tulee mahdollisuuksien mukaan sdilyttdd olemassa olevaa puustoa. Rakennusten ja golfken-
tdn vdlisellé vybhykkeelld tulee sdilyttdd suojapuustoa, mutta ndkymid golfkentdlle voi avata. Raken-
nusluvan yhteydessé on esitettdvd puustokartoitukseen perustuva suunnitelma kaadettavista ja séi-
lytettdvistd puista.

Korttelin kokonaisrakennusoikeus on maaritelty suoraan koko korttelille annettuna kerrosalaneliometrimaa-
rana. Yksittdisen rakennuksen maksimikoko on rajattu 200 kem?Z:iin. Poikkeuksena sallitaan alueen eteldkar-
keen rajatulla alueella enintddn 500 kem?:n kokoinen rakennus. Ko. kohta sijoittuu alueen korkeimmalle,
nayttavalle kohdalle. Eteldpuolinen Kettukallion kohouma katkaisee nakodyhteyden Vanajanlinnaan, joten
nayttavyydestaan huolimatta ratkaisulla ei ole vaikutusta valtakunnallisesti arvokkaaseen rakennettuun kult-
tuuriymparistokohteeseen.

Alueen sisdinen kulkureitti on osoitettu ohjeellisesti ajoyhteytena, ei katuna, ja rakennusten paikat kortte-
lissa on osoitettu ohjeellisesti. Kulkureitti on maara suunnitella kaavaehdotusvaiheeseen mennessa tarkem-
min siten, ettd mahdollisimman moni rakennuksista on mahdollista viemaroida siihen viettoviemarilla. Alu-
een alavimmassa kohdassa varaudutaan pumppaamoon, joka ohjaa jatevedet myohemmin ratkaistavalla lin-
jauksella kaupungin jatevesiverkkoon. Kulkureitin yllapito ei tule kaupungin vastuulle, vaan sen rakentami-
sesta ja hoidosta tulee vastaamaan rakennusten omistaja / omistajat.

Paasaantoisesti kaikkien rakennusten on ajateltu sijoittuvan kokoojareitin lansipuolelle, ilta-auringon puo-
lelle. Rakennuspaikat on esitetty kaavaluonnoksessa katkoviivalla ohjeellisesti. Ohjeelliset rakennusalat eivat
sitovasti maaraa rakennusten paikkoja. Rakennusalat kuvaavat tavoitteena olevaa rakennusten sijoitteluta-
paa maaston muotoja myoétdileviin kaareviin ryhmiin siten, etta ryhmien valeihin jaa luontoselvitysten pe-
raankuuluttamia ekologisia kdytavia; puukujanteita ja puustoisia vyohykkeita.
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5.3 Vakituinen asuminen
Lahtokohtaisesti rakennukset tulevat olemaan pdaosin lomakaytossa. Kayttotarkoitusmerkinta mahdollistaa
alueella kuitenkin myo6s vakituisen asumisen.

Linna Golf kuuluu European Tour Destinations -ketjuun, joka koostuu ympari maailmaa sijaitsevista golfkes-
kuksista. Naista yli 30 keskuksesta suuri osa on resort-tyyppisia eli alueella sijaitsee my06s asuintaloja seka
pysyvaan ettd loma-asumiseen. Talot ja hotellit on sijoitettu golfkentdan vaylien laheisyyteen huolellisesti,
vaaratilanteita syntyy harvoin.

Ulkoisesti loma-asunnolla ja vakituisella asunnolla on tdna paivana vahan eroa. Vakituisen asumisen salliva
kayttotarkoitusmerkinta kaavassa ei viela yksin riita vakituisen asumisen rakennuslupaan. Asuinrakennuk-
seen kohdistuu loma-asuntoa tiukempia vaatimuksia mm. huonekorkeuden, ikkuna-alan, lammaoneristyksen,
ilmanvaihdon, paloturvallisuuden ja kunnallistekniikan (tie, vesihuolto) osalta. Kunnan rakennusvalvonta tar-
kastaa, ettd rakennus tayttda nama asuinrakennukselle asetetut vaatimukset.

Vakituisella ja loma-asumiselle on kunnan talouden kannalta eroja:

Loma-asukas tai loma-asunnon vuokrannut ei maksa kunnallisveroa, kun taas vakinainen asukas maksaa kun-
nallisveroa. Verotulon ero tasoittuu pienelta osin siten, ettd loma-asunnosta maksetaan yleensa korkeampaa
kiinteistoveroa kuin vakinaisesta asunnosta.

Loma-asukkaan oikeus terveyspalveluihin on sama kuin kenelld tahansa ulkokuntalaisella, mutta loma-asu-
kas ei ole oikeutettu perus- tai paivahoitopalveluihin. Vakinaisella asukkaalla on suurempia oikeuksia kuin
loma-asukkaalla. Vakituisen asumisen salliminen tuo kunnalle siten myds kustannuksia. Kustannukset ovat
seurausta kunnan lakisdateisista velvoitteista (kts. luku 6.7, sivu 43).

5.4 Tonttijako
Rakennuskortteli voidaan jakaa tontteihin, jos se maankayton jarjestamiseksi on tarpeen.

Kaavaluonnoksessa eteldisella alueella kortteli 1 on jaettu neljaksi tontiksi. Pohjoinen alue on merkitty yh-
deksi tontiksi. Tonttijako on ohjeellinen. Alueelle voidaan tehdd myéhemmin erillinen tonttijako, tonttijako
voidaan laatia korttelin osaan tai tontteja voidaan lohkoa rakentumisen mukaan. Korttelin osalle tehty tont-
tijako ei saa estda tai vaikeuttaa sopivaa tonttijakoa korttelin muissa osissa.

Erillinen tonttijako voidaan vahvistaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman. Tonttijakoehdotus on laitet-
tava nahtaville 14 vrk:n ajaksi ennen hyvaksymista. Lainvoimaisen tonttijaon perusteella tontti voidaan muo-
dostaa/lohkoa. Lohkomisesta on 30 vrk:n valitusaika ennen kuin tontti voidaan rekisterdida kiinteistorekiste-
riin.
MRA 37:ssa (Tonttijaon laatiminen) on sdddetty tonttien rajautumisesta katuun;

Tonttijako on laadittava siten, ettd:

1) jokainen tontti rajoittuu katualueeseen; erityisestd syystd tontti voi kuitenkin rajoittua muuhunkin
yleiseen alueeseen, jonka kautta tontille on jdrjestettévissd ajokelpoinen yhteys;

2) tontit muodostetaan sen muotoisiksi ja suuruisiksi kuin rakentamisen, tonttien kéyton ja niiden
teknisen huollon kannalta on tarkoituksenmukaista.

Edellé 1 momentin 1 kohtaa ei sovelleta, jos tontin ajokelpoinen yhteys ja tekninen huolto voidaan
jérjestdd tonttijaossa osoitettavana ja kiinteistétoimituksessa enintddn kahta tonttia varten perus-
tettavana rasitteena mainitussa kohdassa tarkoitetun tontin kautta.
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Tonttijako voidaan 1 momentin 1 kohdan ja 2 momentin estdmédttd laatia myds muulla tarkoituksen-
mukaisella tavalla, jos tonttia palveleva kulkuyhteys jérjestetdédn asemakaavassa nimenomaisesti
mddrétyn mukaisesti [---].

Kaavaluonnoksessa annetaan maarays;

Rakennuksille ja myéhemmin mahdollisesti perustettaville tonteille on jérjestettdvd kulkuyhteys kortteliin va-
ratun ajoyhteyden kautta.

5.5 Miitoitus
Eteldisen alueen rakennusoikeus on voimassa olevan asemakaavan mukainen.

Pohjoisen alueen rakennusoikeus on 4 500 kem?2. Rakennusten koko sekid palomaaraykset maérittelevit,
kuinka monta rakennusta alueelle voi rakentaa. Yksittdisen rakennuksen maksimikoko on paasaantoisesti 200
kem?, eteldkirkeen sallitaan my6s enintaan 500 kem? kokoinen rakennus.

Jos kaikki rakennukset ovat esim. 150 kem?, olisi kortteliin mahdollista rakentaa 30 rakennusta.

5.6 Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen
Kaavamaaraykset ohjaavat rakentamista siten, etta se vaalii maiseman ominaispiirteita. Merkittavia luonto-
arvoja ei ole ja etdisyys Vanajanlinnan rakennettuun kulttuuriperintokohteeseen on riittava.

5.7 Kaavamerkinnat ja — maaraykset
Kaavamerkinnat ja — maaraykset ovat kiinteasti kaavakartan yhteydessa.

5.7.1 Korttelin 2 yleismaaraykset

Rakennukset

Korttelialueelle saa rakentaa enintdan 200 kem?:n suuruisia, enintddn kaksi asuntoa kasittavia rakennuksia ja
naiden lisiksi paarakennuksesta erillisid katos- / varastorakennuksia. Asuntoihin voi liittya katettuja teras-
seja, joita ei lasketa rakennusoikeuteen. Poikkeuksena kokorajoituksesta korttelin eteldkarjessa olevalle eril-
liselle rakennusalalle saa rakentaa enintddn 500 kem?:n kokoisen rakennuksen, jossa on enintaan kolme eril-
listd asuntoa.

Korttelissa on noudatettava yhtenaista rakennustapaa ja rakennuslupavaiheessa on esitettdva kokonaissuun-
nitelma alueen kaytosta. Rakennukset tulee tehda kattokaltevuuden, varityksen ja mittasuhteiden osalta
maisemaan soveltuvalla, yhtenaiselld tavalla. Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, etta ei synny yli
metrin korkuisia ndkyvia sokkeleita. Terassien alustat tulee verhota esimerkiksi puuristikolla umpinaisiksi.

Rakennusten péaaasiallisen rakennusmateriaalin tulee olla puu, kellarikerroksessa voi kayttaa pintamateriaa-
lina kivea. Laajat ikkunapinnat ovat sallittuja. Kattomateriaalina on suosittava huopakattoa, peltikatot eivat
ole sallittuja.

Julkisivun tulee olla tumman harmaa, vaalean harmaa tai ruskeahko hiekan varinen. Alueittain on noudatet-
tava yhtenaista julkisivuvaritysta, joka hyvaksytetdadn rakennuslupavaiheessa.

Katon tulee olla musta tai tumman harmaa.

Uusiutuva energia

Rakennuksiin saa asentaa lampo6- ja sdhkoakkuja, ilma-, maa- ja aurinkoenergian hyédyntdamiseen seka pois-
toilman [ammon talteenottoon tarkoitettuja laitteita ja varusteita. Laitteet ja varusteet eivat saa aiheuttaa
meluhaittaa, hairitsevia heijastuksia tai riskia ympariston pilaantumiselle.

Kulkuyhteydet
Rakennuksille ja myéhemmin mahdollisesti perustettaville tonteille on jarjestettava kulkuyhteys kortteliin
varatun ajoyhteyden kautta.
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Autopaikat
Autopaikkoja on toteuttava rakennettua kerrosneliometrid kohden 1 ap / 90 kem?, kuitenkin vdhintdan 1 ap
/ asunto. Erillisen varaston ja katoksen pinta-alaa ei huomioida autopaikkavelvoitetta laskettaessa.

Istutukset ja kasvillisuus

Istutettavat tontin osat tulee kasitella yhtendiselld tavalla kdyttaen ymparistéon sopivia puita ja pensaita.
Rakennuslupavaiheessa on esitettdva istutussuunnitelma. Rakentamattomilla tontin osilla tulee mahdolli-
suuksien mukaan sailyttda olemassa olevaa puustoa. Rakennusten ja golfkentan vilisella vy6hykkeella tulee
sailyttaa suojapuustoa, mutta nakymia golfkentalle voi avata. Rakennusluvan yhteydessa on esitettava puus-
tokartoitukseen perustuva suunnitelma kaadettavista ja sdilytettavista puista.

Hulevedet
Hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdd maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen sadevesiviemariin.

5.7.2 Korttelin 1 yleismaaraykset

Rakennukset

Korttelialueelle saa rakentaa enintddn 200 kem?:n suuruisia enintddn kaksi asuntoa kasittavia rakennuksia ja
naiden lisdksi paarakennuksesta erillisid katos- / varastorakennuksia. Asuntoihin voi liittya katettuja teras-
seja, joita ei lasketa rakennusoikeuteen.

Korttelissa on noudatettava yhtenaista rakennustapaa ja rakennuslupavaiheessa on esitettdava kokonaissuun-
nitelma alueen kaytosta.

Rakennukset tulee tehda kattokaltevuuden, varityksen ja mittasuhteiden osalta maisemaan soveltuvalla yh-
tenaisella tavalla Vanajanlinnan kulttuuri- ja rakennushistoriallisesti arvokkaan miljoon suunnasta nahtyna.

Rakennusten paaasiallinen kattomuoto tulee olla harjakatto. Pdaasiallinen julkisivumateriaali tulee olla tum-
man ruskeaksi maalattu tai kuultovarjatty lauta.

Rakennukset tulee sovittaa maastoon siten, ettd ei synny yli metrin korkuisia nakyvia sokkeleita. Terassien
alustat tulee verhota esimerkiksi puuristikolla umpinaisiksi.

Autopaikat
Autopaikkoja on toteuttava rakennettua kerrosneliometrid kohden 1 ap / 90 kem?, kuitenkin vdhintddn 1 ap
/ asunto. Erillisen varaston ja katoksen pinta-alaa ei huomioida autopaikkavelvoitetta laskettaessa.

Istutukset ja kasvillisuus
Istutettavat tontin osat tulee kasitella yhtendiselld tavalla kdyttden ymparist6on sopivia puita ja pensaita.
Rakennuslupavaiheessa on esitettava istutussuunnitelma.

Rakentamattomilla tontin osilla tulee sailyttda olemassa olevaa puustoa.

Rakennusten ja tien véliselld vyohykkeella tulee sdilyttaa suojapuustoa. Rakennusluvan yhteydessa on esitet-
tava puustokartoitukseen perustuva suunnitelma kaadettavista ja sailytettavista puista.

Hulevedet
Tonteilla syntyvat hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdad maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen sadeve-
siviemariin.
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6 KAAVAN VAIKUTUKSET

6.1 lhmisten elinoloihin ja elinymparistoon

Alueen luontoarvot on otettu huomioon kaavaratkaisussa. Rakentaminen vahentaa luonnonympadristda ja
muuttaa siten elinymparistdda enemman rakennettuun suuntaan. Alue jaa kuitenkin puistomaisen vehreaksi
ja luo miellyttavan elinympariston.

6.2 Maa- ja kallioperaan

Rakentaminen muokkaa maa- ja kallioperaa kunnallistekniikan (kulkuvaylien, viemardinnin) rakentamisen,
tonttien tasauksen ja rakennusten perustamisen myoétd. Rakentaminen rinnepaikoille edellyttda maastoon
leikkauksia ja tayttoja. Pohjoisen alueen kulkuvayla on suunniteltu maaston muodot huomioon ottaen siten,
etta leikkausten ja tayttojen tarve olisi mahdollisimman pieni.

6.3 Veteen

Maankayton muutosten myo6td alueen hulevesivirtaamat kasvavat ja varsinkin rakennusvaiheessa vaikutuk-
sia on myo0s alueelta purkautuvien hulevesien laatuun. Rakentamisen aikana vapautuva kiintoaines voi kul-
keutua ojiin ja siita edelleen Katumajarveen aiheuttaen tilapaistda samentumista. Haitta poistuu rakentamis-
vaiheen jdlkeen ja on estettavissa rakentamisen aikaisella hulevesien kasittelylla.
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Kuva 33: Pohjoisen alueen hulevesien luontaiset valumareitit rakennuspaikoilta ilman mitddn toimenpiteitd ja olettaen,
ettd imeytyvyys olisi nolla. Rakennukset on mdédrd viemdroidd kulkureitin (punainen viiva) yhteyteen ja johtaa jitevedet
pumppaamolle (merkitty vihredlld). Oikealla kulkureitin alustava pituusprofiili.

Kaavamaarayksen mukaisesti hulevedet tulee ensisijaisesti imeyttdad maastoon tai toissijaisesti johtaa alueen
sadevesiviemariin. Alueella ei ole sadevesiviemaria, joten ensisijaisesti hulevedet imeytetddn maastoon.
Maasto on tdhadn hyvin soveltuvaa. Golfkentéllad on vesialtaita, jotka toiminevat osaltaan huleveden viivytys-
ja selkeytysaltaina.

Rakennusten yhteyteen on mahdollista sijoittaa kiintoainetta erottelevia kaivoja ja suodatuspainanteita,
vettd ldpdisevia paallysteita seka biopidatysalueita.
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Kaavamaarayksen mukaisesti ennen rakennushankkeen maanrakennustéiden aloittamista tulee hankkeesta
laatia hulevesien hallinta- ja johtamissuunnitelma, joka sisdltéd suunnitelman myds rakentamisen aikaisesta
hulevesien hallinnasta.

6.4 llmaan jailmastoon

Alueen sijainti olemassa olevan yhdyskuntarakenteen laheisyydessda mahdollistaa alueen toteuttamisen il-
mastokestavasti. Tiivis kuntarakenne vaatii hajautunutta mallia vihemman materiaaleja ja toimii resurssite-
hokkaammin. Alueet ovat helposti saavutettavissa lilkkenneverkon varrella. Alueille on myds jalankulku—pyo6-
ratieyhteydet.

Rakentaminen kuluttaa luonnonvaroja. Alumiinin, terdksen, muovien ja hiili-intensiivisen sementin tehok-
kaalla kiertotalouden mukaisella uudelleenkayt6lla on mahdollista vahentaa padstdja. Asemakaavassa ohja-
taan kaavamaaraykselld panostamaan rakennusmateriaaleissa puuhun, joka hiilta sitovana auttaa ilmastota-
voitteiden saavuttamisessa.

Valta-osa kaava-alueesta on maaperaolosuhteiltaan rakentamiselle soveliasta, mikad vahentaa tarvetta ilmas-
toa rasittaville massansiirroille.

Resurssitehokkuuden kannalta on olennaista, millaiset valimatkat jatehuollon verkostolle muodostuu. Kaa-
vassa on osoitettu keskitetylle jatepisteelle paikka pohjoisen alueen sisaantulon yhteyteen.

Asemakaava voi osaltaan tukea siirtymista uusiutuviin energianmuotoihin. Kaavamaarayksissa on tuotu esille
uusiutuvaan energiaan perustuvia ratkaisuja. Rakennusvalvonta voi tarkemmin ohjata rakentajia pohtimaan
rakennusten muuntautuvuutta erilaisiin kdyttotarkoituksiin. Rakennusmateriaalien kdytossa voidaan ohjata
huomioimaan resurssitehokkuus. Alueella on mahdollista edesauttaa vahahiilista ja resurssitehokasta yhdys-
kuntakehitysta.

6.5 Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin

Kaavan rakentumisella on vaikutuksia alueen kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnon-
varoihin, rakentamisen aikana valillisesti my0ds laajemmalti, rakentamiseen muualta tarvittavien resurssien
kautta. Eteldinen alue on jo puoliksi rakennettua aluetta. Alueilla ei ole luonnon monimuotoisuuden kannalta
erityisen merkittavia arvoja, joten vaikutukset ovat suhteellisen vahaiset.

6.6 Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen

Alueille tulee rakentumisen myo6ta taloja sekd pysyvaan ettd loma-asumiseen. Erityisesti loma—asuntojen
mutta myo6s vakituisten asuntojen arvioidaan sopivan ja tukevan olevaa aluerakennetta, virkistyspalvelujen
aluetta. Yhdyskuntarakenne vahvistuu, ei muutu nykyisesta. Vakituisten asuntojen maara pysynee kohtuulli-
sena.

6.7 Yhdyskunta- ja energiatalouteen

Ennen kaavan hyvaksymista laaditaan kaupungin ja Linna Golf Oy:n kesken maankayttdsopimus. itse alueen
rakentamiskustannukset eivat siten tule rasittamaan kaupungin taloutta. Vakituisen asumisen sallimiseen
liittyen on kuitenkin huomioitava, etta kunnalla on merkittava rooli sote-uudistuksen jalkeenkin mm. naissa
tehtdvissa:

— Osaamisen ja kulttuurin edistdminen
o Koulutus (varhaiskasvatus, esi- ja perusopetus, lukiokoulutus, ammatillinen koulutus)
o Vapaa sivistystyo
o Taide-, kulttuuri- ja kirjastopalvelut
o Liikuntapalvelut
o Nuorisopalvelut
— Elinympariston kehittdminen
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o Maapolitiikka
o Tieverkot, kaavoitus, liikenne
o Vesi- jajatehuolto
o Ymparistonsuojelu

o Rakennusvalvonta ja asuntotoimi
— Elinvoiman edistéminen
o Vetovoimaisuus
o Tyoéttomyyden ehkaisy
o Elinkeinopolitiikka (yritysneuvonta, yritystontit, alueen markkinointi)
o Kotouttaminen
— Paikallisen identiteetin ja demokratian edistiminen
o Monipuoliset osallistumismahdollisuudet
o Yhteisollisyys
o Kansalaisjarjestojen toimintamahdollisuudet
o Viestinta ja vuorovaikutus
o Asukkaiden omaehtoinen toiminta

Uudet loma-asukkaat ja vakituiset asukkaat tuovat alueelle myynti- ja verotuloja, mitka tukevat julkisen ta-
louden kestavyytta ja mahdollistavat investoinnit infrastruktuuriin ja palveluihin.

6.8 Liikenteeseen

Liikennejdrjestelmd ja liikenteen suuntautumien

Kaava-alueella liikennemaarat tulevat toteutumisen myo6ta kasvamaan. Kaikki uuden maankayton ajoneuvo-
liilkenteen tuotos suuntautuu Vanajanlinnantielle. Liikennetuotos on n. 100 autoa / vrk.

Liikenteen sujuvuus, toimivuus ja turvallisuus, kidvely ja pyérdily

Liikenteen sujuvuuden ja toimivuuden kannalta suurimmat haasteet kohdistuvat pohjoisen osan Vanajanlin-
nantien liittymaan. Nakymat liittymassa ovat suhteellisen hyvat ja liittyma sijoittuu tasaiselle paikalle. Liit-
tyma ei sisally kaava-alueeseen.

Vanajanlinnan tien yhteydessa on erillinen erotettu jalankulku—pyoratie, joka merkittavasti parantaa liiken-
neturvallisuutta. Vanajanlinnantie on myds valaistu hyvin.

Kuva 34: Liittymd Vanajanlinnantielle. Pohjoiselle suunnittelualueelle kéénnytddn risteyksessd oikealle.

Joukkoliikenne
Vanajanlinnantielld ei ole joukkoliikennetta. Lisddntyva vakituinen asutus luo osaltaan painetta laajentaa
joukkoliikenneverkkoa.
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6.9 Kaupunkikuvaan
Vaikutus kaupunkikuvaan on vahainen, koska lisarakentaminen sijoittuu maisemassa kasvillisuuden sekaan
suojapuuston taakse.

6.10 Maisemaan
Kaavaluonnoksesta on laadittu virtuaalimalli, joka antaa kasityksen rakentamisen mittakaavasta ja naky-
mista.

Kuva 35: Ndkymd virtuaalimallista, pohjoinen alue, sis. kulkuvéyld

Kuva 37: Virtuaalimallindkymd Vanajanlinnantieltd
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Kuva 39: Virtuaalimallindkymd lintupersp
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Kaavan rakentamista ohjaavilla maarayksilla tavoitellaan ilmetta, joka voisi olla oheisen kuvan kaltainen:

Kuva 40: Visiokuva tavoitellusta ilmeestd. Ldhdekuva: Honkatalot

6.11 Kulttuuriperint6on ja rakennettuun ymparistoon
Pohjoiselta alueen osalta ei ole nakdyhteyttad Vanajanlinnan kulttuuriymparistoon.

6.12 Elinkeinoeldman toimivan kilpailun kehittymiseen

Alueelle osoitetaan kaavalla padasiassa loma—asumista, mutta mahdollistetaan myo6s vakituinen asuminen.
Toteutumisen ja lisddntyvan loma- ja vakituisen asujaimiston myota elinkeinoeldman asiakaskunta kasvaa,
milld todennédkoisesti on positiivinen vaikutus toimivan kilpailun kehittymiselle.

6.13 Ympdriston hairiotekijat

Alueiden ymparistdssa ei ole varsinaisia hairiotekijoita. Pohjoista alueen osaa ymparoi viisi golfvaylaa. Raken-
nukset sijoittuvat lyontisuuntaan ndhden vasemmalle puolelle, mika turvallisuuden kannalta hyva asia, silla
useimpien harrastepelaajien huonot lyonnit kaartavat oikealle.

6.14 Nimisto
Kaavassa ei osoiteta uusia katuja tai puistoalueita.
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7 KAAVAN SUHDE YLEISKAAVAAN
Alueet ovat yleiskaavassa matkailupalvelujen alueita RM.

Matkailupalvelujen alue. Alue varataan matkailulle ja siihen liittyville toiminnoille. Alueen suunnitte-
lussa ja rakentamisessa tulee vaalia maiseman ominaispiirteitd ja turvata merkittévien luonto- ja
kulttuuriarvojen sdilyminen.

Alueita koskevat seuraavat yleiskaavan yleismaaraykset:

Rakennettavaksi merkityt alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan kaavoittaa
muitakin kuin pédkdyttétarkoituksen mukaisia toimintoja, mikdli ne sopivat alueen luonteeseen eikd
niistd aiheudu haittaa pddkdyttotarkoituksen mukaiselle kéytélle. Alueiden toteuttamisessa tulee
varmistaa viihtyisd, turvallinen ja esteettisesti laadukas ympdristé niin autoilijan, pyérdéilijin kuin ja-
lankulkijankin nékékulmasta

[-]
Asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hulevesien hallintajérjestelmille soveltuvat sijoitus-

paikat ja mitoitus sekd ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien hallintaa. Asemakaavoi-
tuksessa hulevesiselvitykset tulee laatia valuma-aluetasoisesti.

Asemakaavassa alueet on varattu matkailulle. Suunnittelussa ja rakentamisessa ohjataan maiseman ominais-
piirteiden vaalimiseen. Kaava ei uhkaa merkittavien luonto- ja kulttuuriarvojen sailymista.

Asemakaavassa on annettu hulevesien hallintaa ohjaavat rakennuspaikkakohteiset maaraykset. Alueen va-
luma-alueet on selvitetty.

Asemakaava on yleiskaavan mukainen.
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8 KAAVAN SUHDE VALTAKUNNALLISIIN ALUEIDENKAYTTOTAVOITTEISIIN

Alueella on oikeusvaikutteinen yleiskaava. Kaavan suhde valtakunnallisiin alueidenkdyttotavoitteisiin on seu-
raava:

8.1 Toimivat yhdyskunnat ja kestdva lilkkkuminen
Kaava edistda osaltaan koko maan monikeskuksista, verkottuvaa ja hyviin yhteyksiin perustuvaa alueraken-
netta ja tukee eri alueiden elinvoimaa ja vahvuuksien hyodyntamista.

Kaava luo osaltaan edellytyksia elinkeino- ja yritystoiminnan kehittamiselle seka vaestdkehityksen edellytta-
malle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannolle. Kaavassa ei osoiteta erityisesti elinkeino- ja yritystoi-
minnalle alueita, mutta mm. asuntotuotannon kautta se tukee niita.

Alue tukeutuu ensisijaisesti jo olemassa olevaan rakenteeseen ja tukee siten edellytyksia vahahiiliselle ja re-
surssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle.

8.2 Tehokas liikennejarjestelma
Kaava tukeutuu olevaan liikenneverkkoon tehostaen sen kayttoa.

8.3 Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

Rakentaminen sijoittuu maastossa korkeimmille kohdille, mitd tukee varautumista saan aari-ilmidihin ja tul-
viin seka ilmastonmuutoksen vaikutuksiin hulevesien osalta. Rakentaminen ei sijoitu tulvavaara-alueille. Alu-
eella tai sen laheisyydessa ei ole onnettomuusriskeja aiheuttavia toimintoja tai meluldhteita. Pohjoista alu-
een osaa ymparoi viisi golfvaylaa. Rakennukset sijoittuvat lydntisuuntaan nahden vasemmalle puolelle, mika
turvallisuuden kannalta hyva asia, silla useimpien harrastepelaajien huonot lyonnit kaartavat oikealle.

8.4 Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto seka luonnonvarat

Itse alueilla ei ole valtakunnallisesti arvokkaita kulttuuriymparistoja tai luonnonperintéarvoja. Etdisyys valta-
kunnallisesti arvokkaaseen Vanajanlinnan kulttuuriymparistokohteeseen on riittava. Alueen luontoarvot on
selvitetty ja niiden sdilyminen on otettu huomioon. Alueella on riittavasti virkistyskdyttoon soveltuvia alueita
ja viheralueverkosto. Alueella on mahdollista toteuttaa bio- ja kiertotaloutta seka edistda luonnonvarojen
kestdavaa hyodyntamista. Alueen ymparistoon jaa yhtendista metsaaluetta.

8.5 Uusiutumiskykyinen energiahuolto
Alueella on valjyyttd uusiutuvan energian tuotannon ja sen edellyttamien logististen ratkaisujen tarpeisiin.

Kaava on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukainen.
9 KAAVAN SUHDE MAAKUNTAKAAVAAN
Kts. maakuntakaavan tavoitteet, sivu 35.

Kaavassa on otettu huomioon alueen oleva kulttuuriymparistd. Kaava ei heikenna Natura 2000 -verkoston
perusteena olevia luonnonarvoja. Metsien hoito ja kdyttd perustuu voimassa olevaan metsalainsaadantoon.
Alueen suunnittelussa on turvattu olevat reitistot ja virkistysalueet seka niiden maisema- ja ymparistoarvot.

Kaava ei ole ristiriidassa maakuntakaavan kanssa.
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10 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

10.1 Toteuttaminen ja ajoitus

Asemakaavaa voi toteuttaa sen saatua lainvoiman. Rakennushankkeet edellyttavat rakennuslupien lisdksi
tarvittavan kunnallistekniikan rakentamista (vesi, viemari, sahko, kulkureitit, jatehuolto). Toteuttamisen ai-
kataulu on sidoksissa kysyntaan.

Toteutuksessa on pyrittdva ottamaan huomioon ympariston kestavyyden periaatteet, kuten energiatehok-
kuus, ymparistoystavalliset materiaalit ja liikenteen sujuvuus.

10.2 Turvallisuus

Pohjoista alueen osaa ymparoi viisi golfvaylaa. Rakennukset sijoittuvat lydntisuuntaan nahden vasemmalle
puolelle, mika turvallisuuden kannalta hyva asia, silla useimpien harrastepelaajien huonot lyonnit kaartavat
oikealle. Harhalyontien mahdollisuus on suojapuustosta huolimatta silti hyva ottaa mahdollisuuksien mukaan
huomioon myds talojen ja terassien suunnittelussa.

10.3 Sammutusvesihuolto

Vesihuoltoverkoston osalta tule ottaa huomioon kunnan velvollisuudet jarjestdd sammutus- ja pelastustoi-
mien turvaamiseksi pelastustoimen kdyttoon soveltuvia maapaloposteja ja/tai sammutusvesiasemia tai luon-
non sammutusvedenottopaikkoja (Pelastuslaki 379/2011; 30 §) pelastusviranomaisten antamien ohjeiden
mukaisesti.

Sammutusveden jarjestamista koskevat ehdot tulee valittaa tiedoksi kunnan vesihuollosta vastaavalle toimi-
jalle. Vesihuoltolaitoksen tulee lisdksi toimittaa tiedot alueelliselle pelastuslaitokselle liitettavaksi sammutus-
vesisuunnitelmaan.

10.4 Hulevesien purkaminen
Ohjaamalla hulevedet purkautumaan useampaa eri reittia voidaan valttaa erityisesti rankkasadetilanteissa
kiintoaineshuuhtoumia ja hulevesivirtaamapiikkien aiheuttamaa erosioivaa vaikutusta.

10.5 Toteutuksen seuranta
Kaupunki valvoo alueen toteutumista asemakaavan mukaisesti rakennuslupien kautta.
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