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Asemakaavan selostus

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 15. PAIVANA TAMMIKUUTA 2024
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA.

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Rantatie 2

Asemakaavan muutos, kaava nro 2632

Kaava-alueen maarittely:

Asemakaavan muutos koskee Hameenlinnan 41. kaupunginosan korttelin 9 tonttia nro 2.

Kaavan laatija:

Kaavasuunnittelija Heidi Mononen

Yhteystiedot:

Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hameenlinna

Vireilletulopvm.: 10.10.2023
Kaupunkirakennelautakunta: __.__.202_ (ehdotusvaihe)
Kaupunkirakennelautakunta: __._.202_ (hyvéksymisvaihe)

Lainvoimainen: . .202_
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
Suunnittelualue sijaitsee noin 5,1 kilometrin etaisyydella Hameenlinnan kaupungin keskustasta

kaakkoon Harvialan (41.) kaupunginosassa. Sijainti on esitetty selostuksen kansilehdella.

Asemakaavan muutos koskee korttelin 9 tonttia numero 2, osoitteessa Rantatie 2.

1.3 KAAVAN TARKOITUS
Asemakaavan muutoksella pyritédn muuttamaan suunnittelualueella olevan rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialueen (AR) kayttotarkoitus sellaiseksi, mika mahdollistaa kiinteistdlle

paivakodin sijoittamisen.

1.ALUTTEET

Liitteet:

1. Tilastolomake

2. Kaavaluonnos seka asemakaavamerkinnat- ja maaraykset.
3. Poistuva kaava

4. Mielipiteet, muistutukset, lausunnot

5. Muut

Erillisena liitteena:

1. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
Kaavoitusprosessin kdynnistamisen lahtokohtana oli Hameenlinnan kaupungin oma aloite.

Kaavoitus tuli vireille vt. maankaytén suunnittelujohtajan 10.10.2023 allekirjoittamalla

kaynnistamispaatoksella.

2.2 ASEMAKAAVAN SISALTO
Asemakaavan muutoksella muutetaan 41. kaupunginosan Harvialan korttelin 9 tontin numero 2

kayttotarkoitus, jotta tontille voidaan sijoittaa uusi paivakoti.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittéaa erityistd huomiota liikenneturvallisuuteen seka esteettémien

pihojen ja kulkureittien rakentamiseen.

2.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN
Asemakaavan toteuttamisen yhteydessa tulee huomioida alueen keskeinen sijainti ja luonne
julkisten rakennusten alueena. Rakentamisen yhteydessa tulee huomioida toimenpiteiden

sopeutuminen ymparistoon.
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3 LAHTOKOHDAT

3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Hameenlinnan Harvialan kaupunginosassa. Suunnittelualueesta
on teitse n. 6,1 km matka Hameenlinnan keskustaan. Pinta-alaltaan n. 1,0379 ha kokoinen

suunnittelualue rajautuu Mantereenlinnantiehen, Rantatiehen, Melatiehen sek& puisto- ja
likerakennusten korttelialueeseen.

Suunnittelualueella tontille nro 2 on rakennettu 3113 k-m2, johon sisaltyy kuusi rivitalorakennusta

seka kaksi rivitaloja palvelevaa talousrakennusta. Asuinrakennukset on todettu huonokuntoisiksi,
joten rakennuksille on myénnetty purkuluvat.
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Kuva 1. Suunnittelualueen sijoittuminen pohjakartalla.

Suunnittelualueen historiaa

Suunnittelualueen vanha rakennuskanta on viela sailynyt, mutta asuinrivitaloille seka niita
palveleville talousrakennuksille on jo myonnetty purkuluvat.

Luonnonympaéristd

Suunnittelualue rajautuu itapuolelta Melapuiston puistoalueeseen, jossa kulkee kevyeen liikenteen -

vayla puiston lapi. Suunnitellun kaavamuutoksen aluerajaukseen ei sisally lainkaan viheralueita, silla
kaavamuutos kohdistuu pelkastdan yhteen jo asemakaavoitettuun tonttiin.

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella.
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Rakennettu ympaéristd

Yhdyskuntarakenne

Kaava-alue on osa Harvialan yhdyskuntarakennetta ja siten osa rakennettua ymparistéa. Laheisilla

korttelialueilla asemakaavoissa osoitettu rakentamistehokkuus vaihtelee noin 0.25 — 0.30 valilla.

Virkistys

Suunnittelualue ei sisélla ollenkaan virkistysalueita. L&hiymparistén voimassa olevissa
asemakaavoissa virkistysaluevarauksia on merkitty mm. suunnittelualueen vieressa oleva
Melapuisto seka Rantatie vastakkaisella puolella sijaitseva Solvikin puisto, jotka palvelevat

suunnittelukohdetta.

Liikenne

Hallinnollisesti suunnittelualueen laheisyydessa on valtion maantie ja kaupungin katuja. Rantatie ja
Rautaruukintie ovat alueellisia kokoojakatuja ja johtavat alueen tonttikatujen liikenteen Harvialantielle
(seututie 290).

Rantatie sivuaa suunnittelualuetta pohjoisesta. Sen ajoradan leveys on 7,5 metrid. Kadun
nopeusrajoitus on 50 km/h ja sen etelapuolella kulkee yhdistetty jalankulku ja pyoratie, joka on

erotettu ajoradasta viherkaistalla.

Mantereenlinnantie sivuaa suunnittelualuetta lannesta. Sen ajoradan leveys on suunnittelualueen
kohdalla noin 7 metrid ja sen nopeusrajoitus on 40 km/h. Mantereenlinnantie on lapiajettava

tonttikatu ja sen itdpuolella on yhdistetty jalankulku ja pydratie Rantatieltd Melatielle saakka.

Harvialantien (seututie 290) nopeusrajoitus on suunnittelualueen kohdalla 60 km/h. Harvialantiella
Rantatien liittyméastéd Hameenlinnan keskustan suuntaan KVL on noin 9700 ajoneuvoa /vrk.

(Vaylavirasto, 2019) ja Turengin suuntaan KVL on noin 5100 ajoneuvoa /vrk. (Vaylavirasto, 2021)

Kaduilta ei ole ajantasaista liikennemaaratietoa. Muiden tonttikatujen nopeusrajoitus on 40 km/h.

Karttakuvassa on esitetty toiminnalliset katuluokat.

Jalankulku- ja pyoratieverkko kulkee Rantatien eteldpuolella eli paivakodin puolella ja se kuuluu
Hameenlinnan kaupungin pyorailyn tavoiteverkon aluereittiin, mutta ei kaikilta osin tayta aluereitille
maadriteltyja laatukriteereja. Mantereenlinnantien jalankulku- ja pyorailyvayla kulkee niin ikddn myos
paivakodin puolella. Vaylien leveys on noin 3,5 metrid. Alueen tonttikaduilla jalankulkijat ja pyorailijat

kulkevat paaasiassa ajoradan reunassa. Alueella on liséksi puistovaylia.

Olemassa olevat suojatiet ovat reittien jatkumisen kannalta jarkevissa paikoissa, mutta suojateiden

turvallisuutta ja ndkyvyytta ei ole varmistettu esimerkiksi keskisaarekkein.

Paivékotia palvelee hyva joukkoliikennetarjonta. Suunnittelualueelta on matkaa lahimimmille linja-

autopysékeille noin 100 metria ja ne ovat hyvin saavutettavissa.
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Alueen joukkoliikenne muodostuu paikallisliikenteesta. Rantatiella liikenndi linja nro 4. Harvialantiella
likenndi linjat 4, 5, 10 ja 11.

Tarkastellessa liikenneonnettomuustilastoja puolentoista kilometrin sateella suunnittelualueesta on
sattunut viisi poliisin tietoon tullutta tielikenneonnettomuutta. Loukkaantumiseen johtaneet
onnettomuustyypit ovat olleet polkupy6réaonnettomuudet (2kpl) Konepajantien ja Harvialantien
risteyksessa.

Kilometrin sateella suunnittelualueesta on sattunut vuosina 2018-2022 yksi poliisin tietoon tullut
tielikenneonnettomuus. Onnettomuus oli ristedmisonnettomuus Rantatien ja Harvialantien

risteyksessd. Onnettomuudessa ei sattunut henkilévahinkoja.

Onnettomuuksien méaara saattaa olla tilastoja suurempi, koska kaikki onnettomuudet eivat
valttdmatta tule poliisin tietoon.

Matkatuotoksia on arvioitu soveltaen liikennetarpeen arviointi maankaytén suunnittelussa —julkaisua.
Lahtotietona Hameenlinnan kaupunki kuuluun 45 000-80 000 asukkaan kaupunkiseutuun.
Paivakoteihin suuntautuvien matkojen kulkutapajakauma on; jalan 12 %, polkupyorélla 7 %,
henkildautolla 79 % ja joukkoliikenteellda 2 %. Matkatuotokset on esitetty 4 kavijaa hoitopaikkaa
kohden. Henkildautolla tehtavien paivakotimatkojen keskimaarainen kuormitusaste on 1,90 henkil6a.
Raskasta liikennetta 1-2/vrk. Paivakoti tuottaa naiden perusteella arviolta 200 automatkaa
arkivuorokaudessa. Paivakodin lahella olevia bussipysakkeja kayttaisi arviolta 5 paivakodilla kavijaa

ja jalan tai pyoraillen paivakodille saapuisi noin 40.

Rakennettu kulttuuriympéristd ja muinaismuistot

Suunnittelualueelta ei tunneta arkeologisia tai arvokkaita kulttuurihistoriallisia perintdkohteita, mutta
n. 115 metrin paassa suunnittelualueesta koillisen ilmansuuntaan sijaitsee n. 3 x 2 m kokoinen
lahde, joka on toiminut vanhana rajamerkkind. Lahde on metsédmaaston reunassa ja nykyaan se on
kolmen kylan; Kukkolan, Pappilan ja Aikaalan rajakohta. Léhde mainitaan rajapaikkana jo 1380-
luvulla. Lahteesta virtaa puro koilliseen. Lahde ei toimi enda rajamerkking, silla n. 2-3 m lahteesta
etelddn on asetettu uusi rajapyykki. Peruskartalle Iahde on merkitty, mutta kartalla paikan selitys on
virheellisesti "Uhrilahde".

Tekninen huolto

Suunnittelualue sijaitsee valmiiden kunnallisteknisten verkostojen aarella.

Ymparistohairiot

Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita.

Harvialantien ajoneuvoliikenteesta saattaa aiheutua meluhairiété suunnittelualueelle. Harvialantien
likenteen aiheuttamaa melua on tutkittu Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavaa 2035 varten

laaditussa meluselvityksesséa (Promethor Oy 16.3.2017). Selvityksen mukaan kiinteiston 109-41-9-2
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Harvialantien puoleisella rajalla paivaajan likennemelun keskidanitaso LAeq7-22 ylittda 55 dB(A)
(alle 65 dB) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikennemaaralla sekéd ennustevuoden 2040
likennemaaralla. Harvialantien tiealueella paivaajan keskidanitaso LAeq7-22 ylittdd myoés 55 dB(A)

melumalleissa.

Meluselvityksen mukaan kiinteiston 109-41-9-2 Harvialantien ja Rantatien puoleisilla rajoilla y6ajan
likennemelun keskidanitaso LAeq22-7 ylittdd 50 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015
likennemaaralla sekd ennustevuoden 2040 liikennemaaralla. Harvialantien tiealueella ybajan
keskidanitaso LAeq22-7 ylittad 60 dB(A) (alle 65 dB) molemmissa melumalleissa. Kiinteistén 109-
414-1-49 nykytilanteen mukaisella piha-alueen sijoittelulla ybajan likennemelun keskidanitaso
LAeq22-7 on paaosin yli 50 dB(A) (alle 55 dB). Ennustevuoden 2040 liikennemaaralla likennemelun
yOajan keskidanitason LAeq22-7 50 dB(A) ylittdva alue laajenisi padosalla piha-aluetta Harvialantien

suuntaisella osalla.

> 40dB(A)
B > 450B(A)
I > 50 dB(A)
____ > 55dB(A)
B > 60 dB(A)
I > 65 dB(A)
I > 70 6B(A)
N > 750B(A)
I > 30 6B(A)

> 55 6B(A)

.,». \

ﬁ\

Kuva 2. Liikenteen alheuttama melu palvasalkaan Nykytllanne vuoden 2015 meluselvityksen mittauksissa. (Promethor Oy,
2017.)

> 40 dB(A)
N > 45 dB(A)
N > 50 GB(A)
____ > 550B(A)
I > 60 dB(A)
I > 65dB(A)
I > 70 dB(A)
N > 75 dB(A)
I > 30 dB(A)
I > 85 dB(A)

Kuva 3. Ennuste vuodelle 2040 Inkenteen aiheuttamasta melusta paivasaikaan. (Promethor Oy, 2017.)
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> 40 dB(A)
B > 45 dB(A)
I > 50 dB(A)
> 55dB(A)
B > 60 dB(A)
I > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)
- I > 75 dB(A)
e I > 80 dB(A)
I > 85dB(A)

Kuva 4. Liikenteen aiheuttama melu ydaikaan. Nykytilanne vuoden 2015 meluselvityksen mittauksissa. (Promethor Oy, 2017.)

> 40 dB(A)
B > 45dB(A)
I > 504B(A)
7 > 55dB(A)
© > 60dB(A)
N > 65 dB(A)
. > 70 dB(A)
I > 75dB(A)
I > 80 dB(A)
I > 85dB(A)

Kuva 5. Ennuste vuodelle 2040 likenteen aiheuttamasta melusta yoaikaan. (Promethor Oy, 2017.)

Tiemelun torjuminen on yleensa kustannustehokkainta rakennusmassojen sijoittelun avulla
niin, etta osoitetut oleskelupiha-alueet sijoitetaan rakennusten suojan puolelle.
Rakennusmassoittelun liséksi voidaan kayttaa meluaitoja, -kaiteita ja valleja tai naiden yhdistelmia,

joko oleskelualueen laheisyydessa tai meluldhteen laheisyydessa.

Suunnittelualueen vieressa sijaitsee K-ryhman lahikauppa, jonka lastauslaituri on sijoitettu aivan
suunnittelualueen puoleisen kiinteistérajan lahettyville. Siitd saattaa kantautua melua

suunnittelualueelle mm. tavaratoimituksien ja jatehuollon vuoksi.
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Maanomistus
Asemakaavamuutoksen suunnittelualue on talla hetkella kokonaan Hameenlinnan kaupungin

omistaman vuokrataloyhtién Hameenlinnan Asunnot Oy:n omistuksessa.

Fie = -
Kuva 6. Maanomistus suunnittelualueella

3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkéayttétavoitteet ovat osa maankaytto- ja rakennuslain mukaista
alueidenkéaytdn suunnittelujarjestelmda. Ymparistoministerion maarittelemien
alueidenkayttttavoitteiden tehtéavana on:

e Varmistaa valtakunnallisesti merkittdvien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

e Auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet,
joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

e Toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaisyhteistydn valineené
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkayton kysymyksissa seka

o Edistda kansainvalisten sopimusten taytantéénpanoa Suomessa

Suunnittelualueen asemakaavanmuutoksella saavutetaan elinympariston ja kestavan kehityksen
nakokulmasta etuja, joita ovat mm. terveelliset ja turvalliset seké energiatehokkaammat tilat
paivakotitoimintaan.
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Maakuntakaava

' §

Kuva 7. Ote maakuntakaavasta, jossa merkattuna punaisella viivalla asemakaavamuutoksen suunnittelualue.

Vuonna 2019 voimaan tulleen Kanta-Hameen maakuntakaavan (2040) karttaan suunnittelualue on
osoitettu asuntovaltaiseksi alueeksi (AA). Merkinnalla on osoitettu taajama-alueista erillaén olevia
pientalovaltaisia alueita, jotka on paasaantdisesti toteutettu perinteisia kylaalueita tiivimpina eika
niilla ole kylaalueen selkeaa identiteettid. Alueelle on mahdollista sijoittaa vain merkitykseltaan

paikallisia vahittaiskaupan yksikoité.

Alue on tarkoitettu toteutettavaksi ensi sijassa asemakaavalla. Erityistd huomiota tulee kiinnittaa
yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava
julkisten ja kaupallisten palveluiden saavutettavuutta huolehtimalla joukkoliikenteen, kavelyn ja
pyorailyn liikenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja
muu maankayttd on sovitettava ymparistoonsa tavalla, joka ottaa huomioon alueen luontaiset
ominaisuudet ja piirteet. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuuriympériston,
maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja

ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.

Harvialantie on merkitty taajamatiena kehitettéavaksi tieksi. Merkinnalla osoitetaan seudullisia
tieyhteyksia, joita kehitetédén liikenneymparistéltdéédn kaupunkimaisena vaylana osana seudun

yhdyskuntarakennetta.

Seututieyhteyttd Hameenlinna—Turenki ehdotetaan kehitettavaksi kaupunkimaisena taajamavaylana

osana joukkoliikenteen laatukaytavaa.

10
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Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava maarittelee kantakaupungin yhdyskuntarakenteen ja
maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun kehityksen periaatteet ja
osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka

rakentamisen ja muun maankaytén perustaksi.

Kuva 8. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035.

Yleiskaavassa suunnittelualueelle on osoitettu pientalovaltainen asuinalue (AP), jolle sijoitettavasta
kerrosalasta padosa on sijoitettava pientaloihin. Taman liséksi suunnittelualueeseen kohdistuu myoés
palvelujen ja hallinnon alue (P). Kaavamerkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja

hallinnon alueita, joille ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa.

Suunnittelualue kuuluu Seveso Il konsultointivydhykkeeseen. Merkinnélla osoitetaan Seveso Il -
direktiivin mukaisten laitosten konsultointivydhykkeet. Vaarallisia kemikaaleja kayttavaa tai
varastoitavaa laitosta ympardivan konsultointivydhykkeen suunnitteluun on kiinnitettava erityista

huomiota.

Konsultointivy6hykkeella sallitaan tdydennysrakentaminen tilannekohtaisen harkinnan mukaan
asemakaavoituksella. Suunniteltaessa riskille alttiden toimintojen sijoittamista vydhykkeen sisélle on

pyydettava Turvallisuus- ja kemikaaliviraston (TUKES) lausunto.

Asemakaava

Kaava-alueella on voimassa 4.9.1980 voimaan tullut asemakaava nro 1430, jossa suunnittelualue
kattaa korttelin 9 tontin nro 3. Edell& mainittu tontti on osoitettu rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten korttelialueeksi (AR), jossa rakennusoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=0.30 ja

rakennusoikeus on II.
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Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rakennusijarjestys

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2019. Rakennusjarjestysta

noudatetaan asemakaavaa toteuttaessa silta osin kuin asemakaava ei toisin maaraa.

Rakennuskiellot

Suunnittelualueella ei ole voimassa olevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.
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Selvitykset
Alueelle ei kohdistu erityisia huomioon otettavia luonnon- tai kulttuurillisia arvoja, joten alustavia
selvitystarpeita ei ole.

Pohjakartta
Pohjakartta tayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelmé on
EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT
PAATOKSET

Asemakaavan muutos laaditaan Hameenlinnan kaupungin aloitteesta.

Asemakaavamuutos tarvitaan tontin 109-41-9-2 kayttdtarkoituksen muuttamiseksi, jotta kiinteistolle

voitaisiin sijoittaa uusi paivékotirakennus nykyisten purkuluvan saaneiden rivitalojen tilalle.

Tontin rakennusoikeus sekéa kerrosala séilytetdan entisellaan. Nykyiset kaavamaaraykset

tarkistetaan ja nykyaikaistetaan tarvittaessa.

Asemakaavoituksesta on tehty kdynnistamispaatds, jonka vt. maankayton suunnittelujohtaja on
allekirjoittanut 10.10.2023.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

e Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat

o Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seké lahiympariston
kayttajat

e Kaupungin toimialat:

o KAUPUNKIRAKENNE: tontti- ja mittauspalvelut, infransuunnittelu ja joukkoliikenneyksikké
seka rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon palvelut, rakennusvalvonta ja
ymparistonsuojelu seka tilapalvelu
o SIVISTYS- ja HYVINVOINTI: liikunta, varhaiskasvatuspalvelut
o Hameenlinnan seudun Vesi

e Turvallisuus- ja kemikaalivirasto (TUKES)

o Verkonrakentajat:
Elenia Verkko Oy, Elenia, Lampd Oy, Fingrid Oyj, TeliaSonera Oyj, Elisa Oyj, DNA Palvelut
Oy
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Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Kaavamuutostyon vireilletulosta seka luonnosvaiheen nahtavillaolosta ilmoitetaan yhta aikaa

lahettamalla naapureille kirje seka kuuluttamalla Hameenlinnan Kaupunkiuutisissa 24.01.2024.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksen laatimisen aloitus ja kaavatyohon liittyva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma saatettiin viranomaisille tiedoksi luonnosvaiheen kuulemisen yhteydessa
26.01.2024.

Kaavaluonnoksesta pyydettaan kommentit tai lausunnot valtion ja kunnan viranomaisilta ja

hallintokunnilta seka verkostojen haltijoilta.

Asemakaavaehdotuksesta annetaan viranomaisille jalleen mahdollisuus antaa lausunto tarvittaessa.

Luonnosvaiheen kuuleminen: 26.01. — 09.02.2024

Valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutetaan Hameenlinnan kaupungin séhkoisella ilmoitustaululla.
Naapureita tiedotetaan kirjeelld, muita osallisia sdhkopostilla. Viranomaisilta ja yhteisty6tahoilta
pyydetdan kommentit / lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto pidetdan esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
www.hameenlinna.fi/lkaavat. Osallisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensa hankkeesta
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (14 pv), jolloin asiakirjoihin pystyy tutustumaan myés

kaavoitusyksikdssa, Palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2.

Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute pyydetaan toimittamaan Kastellin palvelupisteeseen,
kaavoitusyksikkdon Wetterhoffinkatu 2, 2. krs tai sahkdpostilla mypalvelupiste @hameenlinna.fi.

Suullisen palautteen pystyy antamaan suunnittelijalle tai soittamalla asiakaspalvelunumeroon.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: xx.xx. — xx.xx.202x
Kaupunkirakennelautakunta paattaa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville 14 paivan
ajaksi. Siita ilmoitetaan kuulutuksella Kaupunkiuutisissa, kaupungin sahkdisella ilmoitustaululla ja

naapureille lahetetdan kirje. Sahkoisen ilmoitustaulun osoite on http://hameenlinna.fi/ilmoitustaulu/.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtavana (MRL 658, MRA 278) osallisten liséksi kaikki kunnan
jasenet voivat jattaa kirjallisen muistutuksen. Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta
osoitetaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitetaan osoitteella: Hameenlinnan kaupunki,
kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 2.krs, 13100 Hameenlinna tai sdhkdpostilla
mypalvelupiste@hameenlinna.fi. Kaavaehdotus viedaan kaupunginhallituksen kautta

kaupunkirakennelautakunnan hyvaksyttavaksi arviolta kevaalla 2024.
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Hyvaksyminen: xx.xx.202x
Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatdksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana. Valitusaika on 30 vrk

kaupunkirakennelautakunnan péatoksen julkipanosta.

Lainvoimaisuus
Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, kun hyvaksymispaatds kuulutetaan valitusajan jalkeen. Tama
edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

MRL - Maankayttd- ja rakennuslaki, MRA - Maankaytto- ja rakennusasetus

4.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET
Asemakaavan muutoksen tavoitteena on luoda edellytykset laadukkaan ja toimivan paivakodin
rakentamiselle siten, ett uudisrakennus sopeutuu kaupunkikuvallisesti mahdollisimman hyvin

olemassa olevaan rakennettuun ymparistoon.

4.4 ASEMAKAAVARATKAISU
Kaavaluonnoksessa (liite 2) tontin kayttétarkoitus muutetaan rivitalojen ja muiden kytkettyjen
rakennusten Kkorttelialueesta (AR) julkisten lahipalveluiden korttelialue, johon voi sijoittaa myds

palveluasumista (YL-5).

Tontin rakennusoikeutta osoittava tehokkuusluku e=0,30, kerrosluku Il seka rakennusalan raja jaavat

ennalleen.

Koska tontin Harvialantien paadyssa olevaa kaavamerkinta &e ei ole enda kaupungilla kaytossa
uusissa kaavamerkinndissa, niin kaavamerkintéd on muutettu muotoon 30 dBA, joka on sisalléltaan
sama. Eli merkinnélla osoitetaan rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien
seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden aaneneristéavyyden liikennemelua vastaan on oltava
vahintaan 30dBA.

Lisaksi Harvialantien paatyyn on osoitettu auton sailytyspaikan rakennusala (a-1), jossa alueen
autopaikat on jasenneltava puu- ja pensasistutuksilla, ellei alueelle rakenneta autosuojarakennuksia

tai -katoksia.
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5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Asemakaavan muutoksella muutetaan kiinteiston 109-41-9-2 kayttétarkoitus rivitalojen ja muiden
kytkettyjen rakennusten korttelialueesta (AR) julkisten lahipalveluiden korttelialueeksi, johon voi
sijoittaa my0s palveluasumista (YL-5), jotta tontille olisi mahdollista kaavamuutoksen jalkeen sijoittaa
uusi paivakotirakennus purettavien rivitalojen tilalle seka tulevaisuudessa mahdollisesti myds

palveluasumista.

Suunnittelualueen pinta-ala on kokonaisuudessaan noin 1,0379 ha.

Kaavamerkinngilla ja -maarayksilla ohjataan aluetta koskevaa rakentamista kerroslukujen,
kayttotarkoituksien, rakennusoikeuden seké rakennuksien sijoittamisen osalta. Alueen kayttda ja
rakentamista ohjaavia yleis- ja erityismaarayksia on paivitetty vastaamaan nykypéaivan standardeja

alkuperaiseen asemakaavaan nahden.

Rantatien puoleiselle korttelin rajalle on lisatty liittyméakielto, silla Rantatie on alueellinen kokoojakatu,

eika sille ei pitaisi sallia tonttilittymia. Lisaksi Rantatien alkupaéssa sijaitsee linja-autopysakki.

Mitoitus
YL-5 -tontin rakennusoikeus on jatetty ennalleen ja se on taten osoitettu asemakaavassa
tehokkuusluvulla e=0.30, jolloin kokonaisrakennusoikeutta muodostuu tontilla siten noin 3113 k-m2.

Kerrosluku Il on my6s jatetty ennalleen kaavamuutoksessa.

Koska kyseessé on kayttotarkoituksen muutos AR:stéa YL-5:ksi, ei tontin pinta-ala kasva

kaavamuutoksen yhteydessa.

Maankaytto

Pinta-ala (ha)

Osuus
kokonaispinta-
alasta

Rakennusoikeus
(k-m2)

AR (poistuva)

0%

YL-5

1,0379

100%

3113

5.2 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

YL-5 — Julkisten l&hipalveluiden korttelialue, johon voi sijoittaa my6s palveluasumista.

Nykyinen AR -tontin kayttotarkoitus on osoitettu julkisten lahipalveluiden korttelialueeksi (YL-5) ja
tontin koko on n. 1,0379 ha.
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Rakennusoikeutta tontilla on n. 3113 k-m2. Kerrosluku Il sailyy tontilla ennallaan, tontin

tehokkuusluku pysyy myés ennallaan, joka on e= 0,30.

Rakennusalat kiertavat tontin reunoja n. 4 m etaisyydellda. Mantereenlinnantien puolella rakennusala
on tontin reunasta n. 19 m etaisyydella ja siihen on lisatty myds kaavamaaraysmerkinta, jolla
osoitetaan sen rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seké ikkunoiden ja

muiden rakenteiden on oltava danieristetty likennemelua vastaan.

Autopaikkoja on varattava vahintaan 1 ap/200 k-m2. Lisaksi saattoliikenteelle tulee jarjestaa lyhytta

pyséakointia varten pysakointipaikkoja 2 kpl/ paivakotiryhma.
5.3 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparisto6n ja maisemaan

Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen eivat ole kuitenkaan merkittavia, silla kiinteiston
rakennusoikeus pysyy samana. Muutos tapahtuu olemassa olevan yhdyskuntarakenteen sisallg,
jossa kadut ja kunnallistekniikka on alueella valmiina. Uuden rakentamisen tielta puretaan vanhaa
pois.

Uusi paivakotirakennus on mahdollista toteuttaa kaksi kerroksisena ja se tulee ndkyméaan

Harvialantielle.

Koska asemakaavamuutoksessa on kyse kayttétarkoituksen muutoksesta, niin kaavamuutoksen
vaikutukset kohdistuvat Iahinna siihen, miten uudisrakentaminen sopeutuu kaupunkikuvallisesti

ymparistoon. Muutos saattaa vaikuttaa myds naapuritonttien viihtyisyyteen.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparist6on
Asemakaavan muutoksen vaikutusten voidaan olettaa kohdistuvan padosin muutosalueelle.

Suunnittelualueella ei ole tiedossa erityisia luontoarvoja, eiké se sijoitu pohjavesialueelle.

Vaikutukset liikenteeseen

Kaavan tavoitteena olevan uuden paivakodin aikaansaama ajoneuvoliikenne on keskimaéarin 200
ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenne lisaantyy Mantereenlinnantielld ja likenne jakaantuu sita kautta
myo6s Rantatielle. Uuden péaivakodin sijoittaminen 500 metrin pdahan vanhasta korvattavasta
paivakodista ei varsinaisesti tuota alueelle uutta liikennettd, koska paivéakoti ei kasva. Néin ollen
etenk&an Harvialantien ja Rantatien likenneméaéra ei kasva. Liikenne Solvikintiella sen sijaan
vahenee paivékodin muuton my6ta, koska paattyvalle tonttikadulle ei muodostu enda paivakodin

tuottamaa liikkennetta.

Paivékoti sijoittuu nykyisten vaylien varrelle ja on siten saavutettavissa jalan, pyordillen seka

joukkoliikenteella.
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Vaikutukset tyépaikkoihin ja elinkeinotoimintaan
Asemakaavamuutos luo edellytykset nykyisen asuinalueen kehittamiselle ja sitd kautta yllapidetaan
kaupungin elinvoimaa. Ty6paikkoihin kaavamuutoksella on positiivinen vaikutus ainakin

rakentamisen ajalta.
5.4 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Alue tulee toteuttaa kaavamerkintdjen mukaisesti siten, ettei ympariston arvoille aiheudu vaaraa.

Alueella syntyva melu ja paastot eivat merkittavasti lisdanny nykytilanteesta kaavan toteutuessa.

5.5 NIMISTO

Suunnittelualueelle ei ole perustettu uusia julkisia alueita, kuten katu- tai puistoalueita.

19



15.01.2024 Asemakaavamuutoksen selostus kaavanro 2632

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Kaupunki valvoo rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja

ymparistdrakentamisen soveltumista alueelle.

Hameenlinna 15. paivana tammikuuta 2024

Jari Mettala

Maankayton suunnittelujohtaja
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LIITE 1.

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 109 Hameenlinna Tayttamispvm 03.01.2024
Kaavan nimi Rantatie 2

Hyvdksymispvm Ehdotuspvm

Hyviksyjd Vireilletulosta ilm. pvm 10.10.2023
Hyvdksymispykald Kunnan kaavatunnus 2632
Generoitu kaavatunnus

Kaava-alueen pinta-ala [ha] 1,0379 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 1,0379

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset

Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
R T PirE:‘aa-]ala Pin[toziala Kt;lr‘r-t::‘sz&]:la TehtE:;:uus Pinta[-':;g::l'.r:r -r]nu ut. Kerrﬁ(s::?rl’r-?uut.
Yhteensa 1,0379 100,0 3113 0,30 0,0000 0
A yhteensa 0,0000 0 -1,0379 -3113
P yhteensa
Y yhteensa 1,0379 100,0 3113 0,30 1,0379 3113
C yhteensa
K yhteensi
T yhteenséa
V yhteensé
R yhteensa
L yhteensd
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pirll::la;-]ala Pin[Eziala Ke{;ttl;.siz?la Pinta[-r?élla:!-r]nuut. Kerrﬁ(ﬂ?rl’r-?uut.
Yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos

Rakennussuojelu

[lkm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m? +/-]
Yhteensa
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Alamerkinnit

Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m2] [e] [ha +/-] [k-m? +/-]

Yhteensa 1,0379 100,0 3113 0,30 0,0000 0

A yhteensa 0,0000 0 -1,0379 -3113
AR 0,0000 0 -1,0379 -3113
P yhteensa
Y yhteensa 1,0379 100,0 3113 0,30 1,0379 3113
YL-5 1,0379 100,0 3113 0,30 1,0379 3113
C yhteensa

Aluevaraukset

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensd

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensé

M yhteensa

W yhteensa
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RANTATIE

ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Julkisten lahipalveluiden korttelialue, johon voi sijoittaa myés
palveluasumista.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Kaupunginosan numero.

Kaupunginosan nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Auton s'a_'ilytispaikan_ rakennusala. Ellei alueelle rakenneta )
autosuojarakennuksia tai -katoksia, autopaikat on ympéaréitéava puu- ja
pensasistutuksilla.

Pysakdimispaikka.

Merkinté osoittaa rakennusalan sen sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden daneneristéavyyden
likennemelua vastaan on cltava vahintéd&n 30dBA.

Katu.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.
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YLEISMAARAYKSIA:

Rakennusten sijoittelulla pitda pyrkid muodostamaan ymparisto- ja
likennemeluilta suojaisaa piha-aluetta.

Rakennusten suunnittelussa ja rakentamisessa on huomioitava riski
suuronnettomuusvaarasta.

Tontin 2 sijaitessa kaupunkikuvallisesti merkittavalla paikalla
Mantereenlinnantien ja Rantatien risteyksessé, tulee rakennusten
julkisivujen olla arkkitehtuuriltaan laadukkaita.

Julkisivun vareissa kaytettava vastaavia hillittyja ja lampimia varisavyja,
kuin mita naapurustossa on kaytetty.

Pihat ja pysakdintialueet:

Autopaikkoja on varattava vahintaan

-1 ap/200 k-m?2.

-saattoliikenteelle tuleeljérjestaa lyhytta pysakointia varten
pysakointipaikkoja 2 kpl/ paivakotiryhma.

-polkupydrien pysakdointipaikkoja on varattava 0,5 pp / paivéhoitopaikka ja
0,4 pp /tyéntekija, joista vahintaan puolet tulee toteuttaa katettuina.

Pysakointipaikoista 20% tulisi sisaltaa sahkoajoneuvojen latauspisteen.

Pysakointialueet on erotettava muusta piha-alueesta pintamateriaalein
seka pensas- tai puuistutuksin.

Alueen toteutuksessa tulee kiinnittaa erityistd huomiota
likenneturvallisuuteen seka esteettomien pihojen ja kulkureittien
rakentamiseen.

Keittion, jatehuollon seka muun tavarantoimituksen vaatima huoltoliikenne
tulee jarjestaa omalle huoltopihalleen ja huoltoliikenteen ajoreitit tulee
erottaa muusta liikenteesta.

Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueina tai pysakdintipaikkoina tulee istuttaa.

Hulevedet: _ _ _
Tontin pinta-alasta vahintaan 15% tulee sailyttaa pinnaltaan
vettalapaisevana.

Tontilla muodostuvat puhtaat hulevedet tulee mahdollisuuksien mukaan
iImeyttaa tontilla tai mahdollisuuksien mukaan johtaa viivytettyina
kaupungin hulevesiverkostoon.

Rakennuslupahakemuksen yhteydessa tulee hyvaksyttaa hulevesien
hallintasuunnitelma.

ALUEELLE TULEE LAATIA ERILLINEN SITOVA TONTTIJAKO.
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