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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Karjalankatu 11
Asemakaava, kaavan nro 2622

Kaava-alueen maarittely: Asemakaavan muutos koskee tonttia 109-16-7-58
Suunnittelualueen pinta-ala on 1831 mZ.

Kaavan laatija: arkkitehtiharjoittelija Camilla Heiskanen
kaavasuunnittelija Marja Suutari

marija.suutari@hameenlinna.fi

puh. 040 869 6443

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus

Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

mypalvelupist@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Vireilletulopaiva: 3.4.2024

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Lainvoimakuulutus:
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1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Iddnpdan Papinniityn asuinalueella olevaa tonttia osoitteessa
Karjalankatu 11. Suunnittelualue rajautuu Karjalankatuun, seka neljaan pientalotonttiin. Etdisyytta

keskustaan on 2,6 km. Sijainti on esitetty selostuksen kansilehdella.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Muutoksen tavoitteena on jakaa tontti kahteen osaan seka osoittaa muodostuville tonteille
rakennusoikeudet ja -alat. Tonttijako sisaltyy kaavaan, se laaditaan sitovana ja hyvaksytaan

asemakaavan yhteydessa.

1.4 LITTEET

Liitteet:
1. Tilastolomake
2. Kaavakartan pienennds sekd asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
3. Tonttijakokartan nro xxxx pienennds
4. Mielipiteet, muistutukset, lausunnot
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2 LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUALUEEN OLOT

Kuva 1. Asemakaavamuutosalueen rajaus kartalla

Idanpéaa on tyypillistd rintamamiestaloaluetta, jossa on reilunkoikoisia tontteja. Omakotitalot ovat
noppamaisia ja sijaitsevat sadnnonmukaisesti katujen varressa. Alun perin rakentaminen on ollut
valjaa, mika on johtanut useisiin tonttien jakamisiin ja tdydennysrakentamiseen. Tontit on jaettu
poikittain katuun ndhden. Uudisrakennukset ovat tuoneet vaihtelevuutta rakennuskantaan.
Muutosalueella ei ole arvokkaaksi luokiteltavaa rakennettua ymparistda eika muinaisjaannoksia.
Muutosalue ei myoskdan kuulu valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-alueeseen tai

kansallismaisemaan.

Suunnittelualueen koko on 1831m?2. Muutoksenalaisella tontilla on v. 1949 valmistunut
omakotitalo (73 k-m?), talousrakennus (32 k-m?) seka pienempi piharakennus noin 18 k-m?2. Tontti

on nelidnmallinen ja se rajautuu Karjalankatuun n. 42 m pituudelta.

Alue kuuluu HS-Veden toiminta-alueeseen ja vesihuollon putket sijaitsevat Karjalankadun alla.
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Kuva 2. Otetussa ilmakuvassa yleiskuva suunnittelualueen rakennuskannasta.

2.1 SUUNNITTELTILANNE

Asemakaavanmuutosty0 toteutetaan kaavahierarkian mukaisesti. Tarkemmat kaavat suunnitellaan
yleisempien kaavatasojen maarayksia noudattaen. Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella eika sisalla valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita

kulttuuriymparistokohteita. Alueelta ei ole |6ydetty muinaisjdaanndoksia.

2.1.1 Maakuntakaava
Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen
liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja;

yleiskaava ja asemakaava.
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Kuva 3. Ote maakuntakaavasta, suunnittelualueen sijainti on merkitty pisteella.

Maakuntakaava 2040:ssa suunnittelualue sijoittuu taajamatoimintojen alueelle (A).
Suunnittelualueen taajamatoimintojen alueen lansipuolella on virkistys-, retkeily-, ja
ulkoilualuetta, seka ulkoilureitti. Itd-eteldsuunnassa taajamatoimintojen alue kuuluu

kaupunkikehittamisen kohdealueeseen.

2.1.2 Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava 2035 maarittelee kantakaupungin
yvhdyskuntarakenteen ja maankadyton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetaan tavoitellun
kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun

suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankdyton perustaksi.
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Kuva 4. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035, jossa merkittyna punaisella viivalla
asemakaavamuutoksen suunnittelualue.
Osayleiskaava 2035:ssa asemakaavamuutoksen suunnittelualue on osoitettu pientalovaltaiseksi

asuinalueeksi.

2.13 Voimassa olevat asemakaavat
Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 109 57, joka on tullut voimaan 18.3.1950.
Kaavassa tontti on merkitty erillispientalojen alueeksi (AO). Tontille on osoitettu paikka

asuinrakennukselle ja talousrakennukselle. Rakennusoikeutta tontilla on 298 k-m? ja kerrosluku on

12/3.
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Kuva 5. Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta

2.1.4 Tarvittavat selvitykset

Asemakaavamuutoksen ollessa vahdinen hyddynnetdan olemassa olevia selvityksid, eikd uusia ole

tarpeellista laatia.

2.15 Muut suunnitelmat ja paatokset

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2019. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi rakennusjarjestyksen 28.1.2019 ja sitd noudatetaan asemakaavaa toteuttaessa siltd osin

kuin asemakaava ei toisin maaraa.
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Pohjakartta tdayttda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelma on

EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoshakemus on

vastaanotettu 5.12.2022.

Laadittava asemakaavamuutos on luonteeltaan vahainen ja kdynnistamispaatdksen on tehnyt

kaavoituspaallikkod 6.6.2023.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

e Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat

e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka
lahiympaériston kayttajat

e Kaupungin toimialat:

o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu, rakennuttamisen,
rakentamisen ja kunnossapidon palvelut, rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu ja
terveysvalvonta.

o Hameenlinnan seudun Vesi

e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Verkonrakentajat: HS-Vesi Oy, Elenia Verkko Oy

Kaavan tullessa vireille se l[dhetetaan tiedoksi Hdmeen ELY-keskukselle. Kaavamuutoksen ollessa

vahadinen, ei ELY-keskukselta pyydeta lausuntoa, eika ole tarvetta jarjestda viranomaisneuvottelua.




Asemakaavamuutoksen selostus, Karjalankatu 11
19.3.2024

3.2.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Vireilletulosta ja nahtavilldoloajoista tiedotetaan kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla
(kuulutukset) ja kaavoituksen nettisivuilla. Asiakirjoihin voi tutustua kaupungin internet-sivuilla

www.hameenlinna.fi/kaavat koko kaavoitusprosessin ajan. Kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa

kaavaehdotuksesta pyydetadn viranomaisilta ja verkkoyhtidiltd lausunnot. Kaupungin sisdisesti
pyydetdadan kommentit. Valittoman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Kaavan

hyvaksymisesta ja voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdessa (Kaupunkiuutiset).

Vireilletulo: 3.4.2024 (sahkoiselle ilmoitustaululle laittopaiva)

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitetaan lahettamalla naapureille kirje seka kuuluttamalla
kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla xx.x.2024. Samalla ilmoitetaan luonnosvaiheen

nahtavillaolosta. Vireilletulosta ilmoitetaan ELY-keskukselle.

Luonnosvaiheen kuuleminen: 3.4. — 17.4.2024

Kaavan vireilletulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutetaan sahkaoisella ilmoitustaululla.
Naapureita tiedotetaan kirjeelld, muita osallisia sahkopostilla. Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta

pyydetdadan kommentit tai lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto ja tonttijakokartta pidetaan esilla kaupungin verkkopalvelussa
osoitteessa www.hameenlinna.fi/kaavat. Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa
hankkeesta valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (14 pv), jolloin asiakirjoihin saa tutustua myds
Kastellin palvelupisteessa, Wetterhoffinkatu 2. Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute pyydetdan

toimittamaan Kastellin palvelupisteeseen tai sdhkdpostitse kaupunkirakenne@hameenlinna.fi tai

osoitteella Hameenlinnan kaupunki, Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100
Hameenlinna. Suullisen palautteen saa antaa suunnittelijalle tai soittamalla kaupunkirakenteen

asiakaspalvelunumeroon: 03 621 2310.

Mielipiteet..., tdydentyy.

Saadut kommenti ja lausunnot..., tdydentyy.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: xx.x. — xx.x.2024
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Kaupunkirakennelautakunta paattaa kaavaehdotuksen ja tonttijaon asettamisesta julkisesti
nadhtaville 14 paivan ajaksi. Siita ilmoitetaan kaupungin sdhkdiselld ilmoitustaululla ja naapureille
ldhetetaan kirje. Sahkoisen ilmoitustaulun osoite on http://hameenlinna.fi/ilmoitustaulu/. Kaavan
valmisteluaineisto pidetdan esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
www.hameenlinna.fi/kaavat. Asiakirjoihin voi kdyda tutustumassa myos palvelupiste Kastellissa,

Wetterhoffinkatu 2.

Kaavaehdotuksen ja tonttijaon ollessa julkisesti ndhtdavana (MRL 65§, MRA 278) osallisten lisdksi
kaikki kunnan jasenet voivat jattda muistutuksen. Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta
osoitetaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitetaan osoitteella Himeenlinnan kaupunki,
Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hameenlinna tai sahkdpostitse

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi. Muistutuksen voi jattdd myos palvelupiste Kastelliin.

Taydentyy.

Hyvdksyminen: xx.xx.2024

Kaavan ja siihen sisdltyvan tonttijaon hyvdksymisesta paattaa kaupunkirakennelautakunta. Kaavan
hyvaksymispaatoksesta kuulutetaan sanomalehdessa ja siita voidaan jattaa kunnallisvalitus

Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Taydentyy.

Lainvoimaisuus

Asemakaava ja tonttijako tulevat lainvoimaiseksi, kun hyvaksymispaadtds kuulutetaan

sanomalehdessé valitusajan jalkeen. Tama edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

MRL - Maankaytto- ja rakennuslaki, MRA - Maankaytto- ja rakennusasetus

3.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa omakotitalotontin jakaminen kahdeksi erilliseksi,

suunnilleen yhta suureksi tontiksi.
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3.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavan muutoksella muodostuu sitovalla tonttijaolla tontit 16-7-15 ja 16-7-16. Molempien
kdyttotarkoitus on osoitettu erillispientalotontiksi (AO). Vanha tontti on jaettu suurin piirtein
puoliksi, jolloin uusien tonttien kooksi muodostuu 933 m? ja 898 m?. Rakennusoikeutta tonteilla on

200 k-m2.

Paarakennusten kerrosluku on Il (2/3) ja rakennukset on osoitettu nuolimerkinnalla
rakennettavaksi kiinni kadun puoleiseen rakennusalan rajaan, harja kohtisuoraan katuun nahden.
Kerrosluku on osoitettu ehdottomasti kaytettavaksi kerrosluvuksi. Karjankadun varren istutusalue
on pidetty ennallaan, 10 metrin levyisena. Yleismaardayksen mukaan asuinrakennuksen tulle olla

julkisivuiltaan vaakaan lautaverhoiltu. Lisdksi rakennuksen tulee olla harjakattoinen.

Tonttien takaosaan on merkitty rakennusala talousrakennukselle, noudatettava kerrosluku on I.
Yleismaarayksissa on rajoitettu talousrakennuksiin kdytettavaksi maariksi 60 m? tontin

kerrosalasta. Talousrakennuksen runkosyvyys voi olla enintdaan 6 m.
Autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti.

Hulevedet tulee kasitelld, hyodyntaa tai viivyttda tontilla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus

tulee olla 1 m3 / 100 m? vett3 lapaiseméatdnta pinta-alaa kohden.

Asemakaavaluonnos on liitteessa 2.

3.5 SITOVA TONTTUAKO

Alueelle laaditaan sitova tonttijako, jolla muodostetaan korttelin 7 tontit 15 ja 16. Tonttijako
sisaltyy kaavaan ja hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa. Tonttijakokartan nro 2629 pienennds on

selostuksen liitteessa 3.

3.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Tontin jakamisella kaupunkirakenne tiivistyy jonkin verran. Uusien tonttien tonttitehokkuus (0,2)
on tyypillinen pientalotontin tehokkuus. Ratkaisu noudattaa lahiympaériston mittakaavaa ja

rakentamistapaa. Kaava-muutos on yleiskaavan tavoitteiden mukainen ja noudattaa kaupungin
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kehittamislinjauksia rakenteen tiivistamisesta. llImastonmuutoksen tuomat vaatimukset
huomioidaan hulevesimaarayksissa ja vaatimuksessa asuinrakennuksen lautaverhoilussa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaisia.

3.7 TAVOITEAIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyminen syksylla 2024.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kun asemakaava ja tonttijako ovat lainvoimaisia, se lohkotaan. Rakentaminen on maanomistajan

padatettdvissa. Alueella on kunnallistekninen valmius.

Hameenlinna x. pdivana xxxxkuuta 2024.

Lasse Majuri

kaavoituspaallikko
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LITE 1
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta 109 Hameenlinna Tayttamispvm 04.03.2024
Kaavan nimi Karjalankatu 11
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 2622

Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,1831 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 0,1831

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [Ilkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus
[e]

Pinta-alan muut.
[ha +/]

Kerrosalan muut.
[K-m? +/-]

Yhteensa

0,1831

100,0

400

0,22

0,0000

102

A yhteensa

0,1831

100,0

400

0,22

0,0000

102

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensi

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa

Maanalaiset tilat

Pinta-ala
[ha]

[%]

Pinta-ala

Kerrosala
[k-m?]

Pinta-alan muut.

[ha +/]

Kerrosalan muut.
[k-m? +/-]

Yhteensa

Rakennussuojelu

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rakennusten muutos

[Ikm]

[k-m?]

[lkm +/-]

[k-m? +/-]

Yhteensa
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Alamerkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
%] [k-m?] [e] [ha +/1] [k-m? +/]

Yhteensa

0,1831

100,0 400 0,22 0,0000 102

A yhteensa

0,1831

100,0 400 0,22 0,0000 102

AO

0,1831

100,0 400 0,22 0,0000 102

P yhteensi

Y yhteensa

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa

R yhteensa

L yhteensi

E yhteensi

S yhteensa

M yhteensé

W yhteensi
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Erillispientalojen korttelialue.
3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelialueen raja.

Osa-alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron
jaljessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen
suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
Hinllméssé kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi
ilaksi.

Alleviivattu merkinta osoittaa ehdottomasti kaytettavan
kerrosluvun.

Rakennusala.
Rakennusala, jolle saa sijoittaa talousrakennuksen.
Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon asuinrakennus
on rakennettava kiinni.

Istutettava alueen osa.

O/ 00IT
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YLEISMAARAYKSIA:

AO-tontille saa sijoittaa enintdan 3 talousrakennusta,
joihin voidaan kayttaa enintaan 60 m2 tontin

errosalasta. Talousrakennuksen runkosyvyys voi olla
enintaan 6 metria.

Asuinrakennuksen tulee olla julkisivultaan vaakaan
lautaverhoiltu. . _
Asuinrakennuksen tulee olla harjakattoinen.

Autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti.

Jos autosuojaan ajetaan suoraan kadulta, on suojan ja
tontin rajan valiin jatettava 6 m vapaata tilaa.

Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden oleskeluun
sopivaa yhtenaista aluetta vahintadan 20%
asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Ensisijaisesti tontin lapaisemattomilta pinnoilta valuvat
hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan tontilla.
Toissijaisesti hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla.
Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus tulee olla 1 m3 /
100 m2 vetta lapaisematdnta pinta-alaa kohden.

TAMAN ASEMAKAAVAN ALUEELLA ON TONTEILLE
15 JA 16 LAADITTU SITOVA TONTTIJAKO, JOKA
HYVAKSYTAAN ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA.

ASEMAKAAVAN MUUTOS
16. KAUP.OSA, KORTTELI 7, TONTTIT 15 JA 16.

KARJALANKATU 11 LUONNOS

N:O

HAMEENLINNAN KAUPUNKI
KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT

KAAVOITUS 2622
Pohjakartta téyttda maankéytto— ja rakennuslain 54a§:n vaatimukset. Tasokoordinaattijarjestelma:
ETRS-GK25 (EPSG 3879)
vs. TONTTIPAALLIKKO ELINA KASTEENPOHJA Korkeusjarjestelma: N2000
PYM SUUN,
[19.3.2024 HEISKANEN C
[HYV. PIIRT.
HC / MS
5 - s |TULLUT voImaaN SUHDE
MAANKAYTEGN SUUNNITTELUJOHTAJA JARI METTALA | 1000
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LIITE 3
Tonttijaon muutos 109 HAMEENLINNA
ASEMAKAAVA 109 2622 HYVAKSYTTY
KUULUTETTU KARTTALEHDET
EDELLINEN TONTTIJAKO ~ 18.8. 1952 109 8874 1:500
TONTTIJAON LAATI  13.03.2024 KAUP. OSA 16
MAANMITTAUSINSINOORI KORTTELI 7
UUDETTONTIT 15,16
KASITTELIJA GP Olli Péytakivi MUUTT. TONTIT 58
HYVAKSYTTY ASEMAKAAVAN YHTEYDESSA TJ-KARTTA 109 2629
KOORDINAATTILUETTELO MUCDOSTUMINEN
n
N:O X v TONTTI P—ALA OSAP-ALA KIINTEISTO E
15 6766718146 95479617.974 109-16-7-15 a33 933 109-16-7-58 §
185 i 4 109-16-7-16 898 898 109-16-7-58 ™
131 6766737.625  25472661.550 \ AN - 6TEETTE
132 6766765.347 25472630.578 AN AN
148 6766704.807  25472632.177 \\ £ N @
149 6766732.531 25472601.203 \ ’74) N ~
157 6766751.486 25472646.064 ‘47
N
N
N
N
~

0B6SZLPSE

€1

AN

6766692
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