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1.1 Liitteet

e Ehdotusvaiheen kaavakartta, merkinnat ja maaraykset

e Asemakaavaa havainnollistava viitesuunnitelma kaava-alueen rakentamisesta
e Asemakaavan seurantalomake

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)

e Vuorovaikutusraportti

e Luonnosvaiheen kaavakartta

1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue sijaitsee ruutukaava-alueen koillisosassa Himeenlinnan keskustassa. Vanajaveden
ranta myotadilee kaupunkirakennetta korttelista itddn. Ymparisto koostuu asuinkerrostaloista.

Kaavoitettava alue muodostuu yhdesta tontista, joka rajautuu pohjoisessa Birger Jaarlin katuun,

lannessa Rauhankatuun. Kaava-alueen laajuus on 1790 m2.
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Kuva 1 Suunnittelualue sijaitsee ruutukaava-alueella Himeenlinnan keskustassa.

1.3 Kaavan tarkoitus

Kaava-alueella sijaitsee Himeenlinna-Vanajan seurakunnan Keskusseurakuntatalo, joka on
rakennettu vuonna 1952 ja laajennettu vuonna 1960. Rakennus on osittain peruskorjattu 2000-

luvun alussa.

Kevaalla 2021 A-Insin6orit Suunnittelu Oy:n tekeman kuntotutkimuksen mukaan rakennuksen
kunto ei tayta tyoterveydelle asetettuja vaatimuksia. Himeenlinnan seurakuntayhtyma on
todennut raportissa esitetyt korjaustarpeet liian mittaviksi liittyen Himeenlinnan
seurakuntayhtyman seurakuntatalojen tulevaisuuden suunnitteluun. Seurakunnan tilatarpeet ovat
muuttuneet toiminnan kehittyessa monimuotoisemmiksi, eivatka rakennuksen tilat enaa vastaa

heidan tarpeitaan.

Tehtyjen uusien seurakuntatalotilojen selvitysten pohjalta on todettu kaikissa jatkovaihtoehdoissa
tarpeelliseksi tehda kiinteistélle asemakaavanmuutos, jossa kaavan mukainen YK-tontti,
muutetaan yhdistettyjen kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten seka asuin-, liike- ja
toimistorakentamisen (YKA-1) sallivaksi kiinteistoksi. Kaavamuutoksen yhteydessa kiinteiston
rakennusoikeutta lisdtaan. Himeenlinnan kaupungin kiinteistérekisterin mukaan kiinteist6lla on

rakennettua k-m2 2800 k-m2 ja rakennusoikeutta 3582 k-m2.

2 Tiivistelma
2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Suunnittelualue on kokonaisuudessaan
Hameenlinnan seurakuntayhtyman omistuksessa. Asemakaavanmuutos on tullut vireille vuoden

2023 kaavoituskatsauksessa. Kaupunki ja maanomistaja laativat erillisen maankayttésopimuksen.

Asemakaava on vaikutuksiltaan merkittava, jolloin se on edennyt aloitusvaiheesta
luonnosvaiheeseen ja on nyt ehdotusvaiheessa, josta se etenee edelleen hyvaksymisvaiheeseen.
Aloitusvaiheeseen liittyy kaavoituksen kaynnistyminen, osallistumis- ja arviointisuunnitelman

laatiminen (toukokuu 2023) seka vireilletulosta ilmoittaminen (joulukuu 2022). Luonnosvaiheessa
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kaavaluonnos on valmisteltu; laadittu kaavaluonnoksen kartta ja selostus. Luonnos on kasitelty
kaupunkirakennelautakunnassa, joka on paattanyt luonnoksen nahtavillaolosta. Ehdotusvaiheessa
luonnosvaiheesta saadut mielipiteet ja lausunnot on huomioitu ja kaavaehdotus valmisteltu;

tarkennettu asemakaavakarttaa ja selostusta.

Kaavaehdotuksen nahtavilldolosta paattaa kaupunkirakennelautakunta. Ehdotusvaiheen jalkeen
asemakaava etenee kaupunkirakennelautakunnan, kaupunginhallituksen ja -valtuuston

hyvaksymiskasittelyyn.

2.2 Asemakaavan sisalto

Kaava-alue osoitetaan yhdistetyksi kirkkojen ja muiden seurakunnallisten, asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialueeksi (YKA-1). Tontille sallitaan maanalainen rakentaminen
autopaikkojen, varasto-, teknisten- ja vaestonsuojatilojen osalta. Rakennusoikeutta lisataan

nykyisesta 3582 k-m2:std, 5000 k-m2 seka sallitaan 5-kerroksinen rakentaminen.

3 Lahtokohdat

Kaava-alue on osoitettu kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK).
Asemakaavanmuutoksella mahdollistetaan taman lisaksi asuin-, liike- ja toimistorakentaminen
(YKA-1) kiinteistolle 109-2-2-7. Kiinteistolla sijaitsee Himeenlinna-Vanajan seurakunnan
Keskusseurakuntatalo. Kaava-alue on Himeenlinnan kaupungin historian ensimmaisesta

asemakaavasta lahtien ollut kirkollisen rakentamisen paikka.

3.1 Suunnittelutilanne

Maankayton suunnittelua ohjataan valtakunnallisilla alueidenkayttotavoitteilla ja kaavoituksella.
Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017, jotka ovat osa
maankaytto- ja rakennuslain mukaista alueidenkaytén suunnittelujarjestelmaa. Maankaytto- ja
rakennuslain MRL 24 §:n mukaan kuntien kaavoituksessa tulee ottaa huomioon ja edistaa

valtakunnallisia alueidenkdyttotavoitteita (VAT).

Kaava-alueen asemakaavanmuutoksella saavutetaan elinympariston ja kestavan kehityksen

ndkokulmasta etuja, joita ovat terveelliset ja turvalliset sekd energiatehokkaammat tilat, asumisen,
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tyonteon seka seurakunnan toiminnan sijoittumisen jalan tai julkisella liikenteelld saavutettavaan

paikkaan.

3.1.1 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, mika tarkoittaa, ettd kaava
kattaa alueellisesti koko maakuntamme. Kaava on hyvaksytty maakuntavaltuustossa 27.5.2019 ja
se on saanut lainvoiman 21.10.2021. Maakuntakaavassa asemakaavanmuutosalue on osoitettu
keskustatoimintojen alueeksi C. Kansallisen kaupunkipuiston aluerajaus myoétailee

suunnittelualuetta luoteessa, jattaen suunnittelualueen puiston ulkopuolelle.

-

Kuva 2 Kanta-Hdameen maakuntakaava 2040. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan sinisella
ympyralla.

3.1.2 Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava maarittelee kantakaupungin yhdyskuntarakenteen

ja maankayton periaatteellisella tasolla. Suunnittelualueella on voimassa Kantakaupungin
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yleiskaava 2035, joka on saanut lainvoiman 29.9.2019. Kaavassa suunnittelualue on merkitty
informatiivisella varilla punainen ja kirjainyhdistelmalla ”CA”, joka tarkoittaa asuinpainotteista
keskustatoimintojen aluetta. Kaavamuutosalueella sijaitseva keskusseurakuntatalo on merkitty
kaavakarttaan harmaalla ympyralla: "Suojeltava rakennus tai rakennusryhma. Rakennuksissa
suoritettavien korjaus- ja muutostéiden, taydennysrakentamisen ja muiden alueella tehtavien
toimenpiteiden tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti
ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.” Rakennus on suojeltu rakennusinventointiin

perustuen.

Suojelumerkinndista yleiskaavan selostuksessa on todettu myds, etta ”Asemakaavoilla suojelua
tulisi tehda systemaattisesti yleiskaavan pohjalta. Paikallisesti ja maakunnallisesti arvokkaan
kulttuuriympariston inventointi modernin rakennuskannan osalta ei ole ajantasalla. Kaavaa ei siten
voida pitdaa ohjaavana nailta osin. Kulttuuriymparistdon arvojen huomioon ottaminen varsinkin
muuttuvan maankayton alueilla tapahtuu tarkemmassa suunnittelussa, jolloin ratkaistaan, miten

kohteiden vaalimisen perusteena olevat arvot turvataan.”
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Kuva 3 Kantakaupungin yleiskaava 2035. Kaava-alueen sijainti on merkitty karttaan sinisella
ympyralla.

3.1.3 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kaupunginvaltuuston 11.11.1966 hyvaksyma asemakaava 620,
joka on osoitettu kokonaisuudessaan “kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
korttelialueeksi” merkinnalla YK. Tontintehokkuus luvuksi on maaratty e=2,0. Luku 50 % osoittaa,
ettd puolet tontin pinta-alasta saa kdyttaa rakentamiseen. Tontin koillisosassa on alue, joka on

maaratty istutettavaksi.
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Kuva 4 Kiinteistolla, Rauhankatu 14:ss3, voimassa oleva asemakaava. Kaavahankealueen sijainti on

merkitty karttaan sinisella katkoviivalla.

3.1.4 Tehdyt selvitykset

Suunnittelualue on osa Hameenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitysta “Kylia ja kortteleita”.
Suunnittelualueen historiaa ja kehitysta kasittelee Himeenlinnan kaupungin keskusta-alueen
"Hameenlinnan rakennushistoriallinen selvitys” lisaksi suunnittelualue on listattu Hameen liiton
”"Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistét”-selvitykseen.
Suunnittelualueella olevasta Keskusseurakuntatalosta on tehty rakennushistoriaselvitys

kaavahankkeen aikana vuonna 2024.

Toinen yksityiskohtainen Keskusseurakuntataloa koskeva selvitys on rakenne-, kosteus-, ja
sisdilmatekninen kuntotutkimus seka asbesti- ja haitta-ainetutkimus A-Insindorit Suunnittelu Oy:n
tekemdna. Tyon tarkoituksena oli selvittda rakennuksen sailyttdmisen ja korjaamisen
mahdollisuuksia tutkimalla rakennuksen rakenteet, niiden kunto ja talotekniikan toimivuus,
Valviran ”Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen” mukaisesti. Tyon sisaltd on varsin laaja;

rakennetutkimus sisalsi 12 kpl rakenneavauksia ja naytteenottoja, pintakosteuskartoituksen seka
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rakennekosteusmittauksia, merkkiainekokeita 6 kpl, radonseurantoja seka sisdilman olosuhde- ja
painesuhdeseurantoja, polynkoostumus- ja kuitunaytteenottoja seka erilaisia VOC-naytteenottoja.

(A-insin6orit Suunnittelu Oy 2021).

Keskeisimmat sisdilman laatuun vaikuttavat rakenteelliset epakohdat ovat mikrobivauriot
maanvastaisissa ja ulkoilmaan rajoittuvissa ulkoseinissa, valipohjissa, kahdessa tekniikkakuilussa,
ylapohjassa, seka ikkuna- ja ovitilkkeissa. Vaurioituneista rakenteista on ilmavuotoreitteja
sisdilmaan, seka vuotoreitteja sisdilmaosastoista toiseen, joiden maaraa pahentaa koneellisen
ilmanvaihdon saadoista johtuva rakennuksen sisatilojen alipaineisuus. (A-insindorit Suunnittelu Oy

2021).

Rakennuksen korjaustoimenpide-ehdotukset raportissa ovat mittavia: : IV-jarjestelma tulisi uusia
kokonaisvaltaisesti, pihojen ja tielilkkennealueiden pintakaadot uusia, perustusten salaojitus ja
vesieristys tulisi uusia, pohjaviemarit tulisi sukittaa, sadevesijarjestelmat uusia, maanvastaisten
sokkeli ja alapohja rakenteiden kosteusteknistd toimivuutta tulisi parantaa, vesikaton akuutti
vuoto tulisi korjata ja yldpohjan eristeet uusia, lammitysjarjestelman sulku- ja sdatoventtiilit uusia,
ikkuna- ja ovitilkkeet uusia ja puuosat vahintaan huoltomaalata, valipohjarakenteista tulisi poistaa
mikrobivaurioituneet eristeet ja talotekniikkakuilut uusia. Ennen korjausten suorittamista tulisi

poistaa haitta-aineet. (A-insindorit Suunnittelu Oy 2021).

A-Insin6orit on tehnyt rakennuksesta altistumisolosuhteiden arvioinnin, Tyoterveyslaitoksen
laatiman ”Ohje tyopaikkojen sisdilmasto-ongelmien selvittdamiseen 2017” mukaan:

" Altistumisolosuhteiden arviointi edellyttda sita, ettd kaytettavissa on riittavasti tietoa mm.
rakennuksen kunnosta, rakenteiden lampo- ja kosteusteknisesta toimivuudesta, kaytetyista
materiaaleista, talotekniikasta ja niiden mahdollisista epapuhtauslahteista seka ilmayhteydesta

sisdilmaan ja sisdilman laadusta.” (A-insin6o6rit Suunnittelu Oy 2021, 62.)

Arvioitaessa lopullista altistumisen todennakdisyyttd, kdytossa on neliportainen asteikko:

- Tavanomaisesta poikkeava altistuminen on epatodennakdinen
- Tavanomaisesta poikkeava altistumisolosuhde on mahdollinen
- Tavanomaisesta poikkeava altistumisolosuhde on todennakdinen

- Tavanomaisesta poikkeava altistumisolosuhde on erittdin todennakodinen
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Tutkimustulosten perusteella ty6- ja oleskelutiloissa tavanomaisesta poikkeava altistumisolosuhde
on erittdin todenndkdinen:

- Ulkoseinarakenteiden ikkuna- ja ovieristeissa esiintyy mikrobivaurioita, jotka johtuvat
parvekkeiden puutteellisesta kosteuseristyksestd. Rakennuksessa on useita parvekkeita ja
eristetilasta on suora ilmayhteys sisatiloihin.

- Vdlipohjarakenteissa esiintyy mikrobivaurioita. Mikrobivaurioiden laajuutta ei voida maarittaa
kahden avauksen perusteella, mutta rakenne on samanlainen ja vaurioherkkyys on suurta ko.
rakennetyypissa. Vanhemman osan puinen lattiapinta lisda oireilujen todennakaoisyytta, silla
puupinta ei ole niin tiivis kuin betonipinta. Osassa toimistohuoneissa on havaittavissa voimakas
mikrobiperdinen haju.

- Ylapohjarakenteissa havaittiin mikrobivaurioita. Ylapohjarakenteissa esiintyy epatiiviita
lapivienteja. Vesikatolla oli yksi akuutti vesivuotokohta talotekniikkahormin kohdalla, mika levittaa
vaurion laajuutta kaikkiin kerroksiin. Ko. tekniikkakuilun ldpiviennit ovat aistinvaraisesti epatiiviit.
- Sementtipuukuitulevylla eristettya maanvaraista betonista alapohjarakennetta voidaan pitaa
kosteusteknisesti riskialttiina rakenteena. Liikuntasalin lattian lammoneristeessa todettiin yhdessa
pisteessa viite mikrobivauriosta. Liikuntasalin puulattia ei ole tiivis rakenne.

- Maanvastaisissa ulkoseindrakenteissa havaittiin mikrobivaurioitunutta eristevillaa. Rakenne ei ole
enaa kosteusteknisesti toimiva, silla betonin sisdapinnan bitumisively paastda maakosteuden lapi.
Eristekerros on suoraan betonia vasten. Sisdapinnan tiilikuori ei ole ilmatiivis rakenne.

- Ulkoseina-, ylapohja-, valipohja- ja alapohjarakenteissa on saannéllisia ja useita ilmavuotoreitteja
sisdilmaan. Rakennuksen painesuhteet vaihtelivat tutkimuksen aikana ylempien kerrosten lievan
alipaineisuuden ja kellaritilojen voimakkaan alipaineisuuden valilla. Suurta vaihtelua ei y6- ja
paivaaikojen valilla ollut iimanvaihdon ollessa kasikaytolla mittauksen aikana.

- Kosteusmittausten perusteella alapohjarakenteissa esiintyy kohonneita kosteuslukemia

erityisesti tiloissa, jotka on paallystetty muovimatoilla. (A-insindorit Suunnittelu Oy 2021, 62-65.)

3.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

Selvitys suunnittelualueen oloista esitetdadan kaavamuutoksen vaikutusten arvioinnin tueksi.
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3.2.1 Suunnittelualueen kehitys ja historia

Suunnittelualueen historia ulottuu Hameenlinnan kaupungin ensimmaiseen asemakaavaan asti.
Hameenlinnan kaupunki perustettiin vuonna 1639 Hameen linnan kupeeseen, Pydvelinmaen
alueelle. Kuninkaan kaskysta kaupunki siirrettiin nykyiselle paikalleen vuonna 1777. Hdmeenlinnan
ensimmadinen asemakaava hyvaksyttiin vuonna 1778. Vanajaveden rantaviiva kulki tuolloin
nykyista [annemmassa, jolloin suunnittelualueen kortteli sijaitsi Vanajaveden rannalla.
Hameenlinnan keskustan ruutukaava sijoittui Ojoisten ja Saaristen latokartanon maille. Maat olivat
viljeltyja peltoja lukuunottamatta viljelyyn kelpaamaton kallioista aluetta keskelld ruutukaavaa.
Hameen linnalla oli merkittava osa kaavasuunnitelmassa maarittden ruutukaavan korttelileveyden.
Von Arbinin suunnittelemassa kaavasommitelmassa linnan bastionmuurin karkienvali toistuu
kortteleiden leveydessa. Suunnittelualueen kortteli on sailynyt paikallaan ensimmaisesta

asemakaavasta lahtien. (Lyyra-Seppanen & Heiskanen 2014, 1-4.)

Kuva 5 Von Arbinin suunnittelema Himeenlinnan ensimmainen asemakaava vuodelta 1778.
Hameenlinnan kaupunginkirjaston Lydia.
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Suunnittelualueella ja sen lahiymparistolla on merkittava historiallinen yhtyma kirkolliseen
rakentamiseen. Birger Jaarlin kadun varrella sijaitsi Hdmeenlinnan vanha pappila
rakennuskokonaisuuksineen. Ensimmadisen asemakaavan tullessa voimaan, pappilalle oli
kaavoitettu tontti ruutukaava-alueelta, jonne se paatettiin siirtda Pyévelinmaen juurelta vuonna
1781. Nykyisin paikalla sijaitsevan Keskusseurakuntatalon seindssa olevan laatan mukaan vanhasta
pappilasta tuli Fredrik Cygnaeuksen synnyinkoti vuonna 1807. 1870-luvun alussa vanha pappila
maarattiin rakennettavaksi uudelleen sen sijaitessa jarjestamattomalla tontilla ja olevan
huonokuntoinen. Vanha pappila oli sdilynyt keskustan tuhonneesta tulipalosta vuonna 1831 eika
enda 1830-luvulla noudattanut uutta, Engelin laatimaa, asemakaavaa ja sen tonttijakoa. Tontti
jarjestettiin asemakaavan mukaan ja pappila rakennettiin uudelleen vuonna 1875. Muutoksen
myo6ta pappila ulottui asemakaavan mukaisesti Rauhan- ja Birger Jaarlin katujen kulmaan.
Rauhankadun varteen sijoitettiin erillinen pappilan kansliarakennus. (Lindeqvist 1930, 274-277;

Lyyra-Seppanen & Heiskanen 2014, osa B 8; Ripatti 1986, 16.)
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Kuva 6 Hameenlinnan kaupunkia kuvattuna lyseolta itdan. Suunnittelualue nakyy kuvassa etualalla,
jonne sijoittuu vuonna 1875 rakennettu vanha pappila ja vaalea kanslia rakennus. Kuva
Hameenlinnan kaupunginmuseon kokoelmista.

Keskusseurakuntatalo valmistui kokonaisuudessaan vuonna 1960, puurakenteisen vanhan
pappilan paikalle, joka purettiin uuden rakennuksen tielta. Seurakuntatalojen rakentamisen aika
oli alkanut Visakankaan ja Hatilan seurakuntataloista, jotka valmistuivat vuosina 1941 ja 1956.
Uusien tilojen tarpeeseen oli johtanut seurakunnan keskeisimman tydmuodon, jumalapalveluksen,
suosion hiipuminen sotien jalkeisina vuosikymmenina. Seurakunnan toiminta laajeni ja sai uusia
muotoja lapsi- ja nuorisotyon alkaessa. Seurakuntataloa oli kaivattu pitkaan, silla sen tarve olisi
ollut ajankohtainen jo 1930-luvulla. Asia oli saanut erityista huomiota vuoden 1936
piispantarkastuksessa. Jo tata aiemmin oli tehty paatos seurakuntatalon ja sen yhteyteen tulevan
pappilan rakentamisesta. Paatos ei ollut silti edennyt rakentamiseen asti. (Heikkild 1989, 182-184;

Koskimies 1966, 504; Teerijoki 2014, 632-635.)
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Kuva 7 Vanha pappila sijaitsi samalla paikalla kuin Keskusseurakuntatalo nykyisin. Kuva

Hameenlinnan kaupunginmuseon kokoelmista.

Keskusseurakuntataloon sijoitettiin tiloja seurakuntatoimintaa varten, kirkkoherranvirasto seka
virka-asuntoja. Vanha pappila oli sijainnut valjasti tontilla, nyt osa alkuperaisesta tontista jai

kerrostalon alle rakentamisen tiivistyessa. (Heikkila 1989, 182-184.)

3.2.2 Rakennettu ymparisto

Kaava-alue on osa keskustan ruutukaavaa. Se on ollut Hdmeenlinnan ensimmaisesta
asemakaavasta lahtien kirkollisen rakentamisen paikka. Tontin rakentamisen eri vaiheille tyypillista
on ollut rakennusten sijoittuminen kiinni katulinjaan. Nykyisin tontilla sijaitseva Hdmeenlinna-
Vanajan seurakunnan Keskusseurakuntatalo muodostaa L-mallisena selkean rajauksen Birger

Jaarlin kadun ja Rauhankadun katulinjoihin nahden.
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Kuva 8 Hameenlinnan kartta vuodelta 1892, jossa nakyy kaava-alueen ja sen lahiympariston
rakeisuus (vasemmalla). Himeenlinnan karttaan vuodelta 1926 on merkitty julkiset rakennukset
tummalla rasterilla (oikealla). Kaava-alueella sijaitsee ”pastorin kanslia”. Kaava-alue on rajattu
karttoihin sinisella katkoviivalla. Hdmeenlinnan kaupunginkirjaston Lydia.
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Kuva 9 Ote Hameenlinnan opaskartasta vuodelta 1961, jossa nakyy kaava-alueelle juuri

% 7

valmistunut, pohjanmuodoltaan L-mallinen Keskusseurakuntatalo. Vanhat kartat-verkkopalvelu.
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Punatiilinen Keskusseurakuntatalo on rakennettu vuosina 1952 ja 1960. Rakennuksen vanhimman
osan on suunnitellut Olli Saijonmaa ja myéhemmin valmistuneen Mika Erno. Rakennus edustaa
ialtaan keskusta-alueen suurinta rakennusryhmaa 1960-luvulla valmistuneena rakennuksena

(Lyyra-Seppanen & Heiskanen 2014, osa D.) (Alanen 1951; Ivars & Putkonen 2003, 66).
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Kuva 10 Keskusseurakuntatalo sijoittuu Rauhankadun ja Birger Jaarlin kadun risteykseen.

Rinteeseen sijoittuvan, harjakattoisen rakennuksen pohjois-eteldsuuntainen linja, on
kolmikerroksisena rakennuksen hallitsevin osa, ita-lansisuuntaisen seurakuntasalin jdddessa
alisteiseksi. Rakennuksen arkkitehtuuri on tyypillistd 1950-luvun arkkitehtuuria
ikkunasommitelmineen, parvekkeineen seka kattomuotoineen. Rakennuksen osittainen
valmistuminen vuosina 1952 (osa Rauhankadun puolesta) ja 1960 (L-osa katujen risteyksessa),
nakyy hyvin paasisadankaynnin kohdalla kaytetyssa materiaalivalinnassa, joka on verhoiltu

mineriittilevylld. Maanpaallisen rakennusmassan lisdaksi rakennuksessa on kaksi kellarikerrosta.
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Rakennuksessa on maanvarainen perustus, terdsbetoniset perusmuurit, kantavat massiivitiiliseinat

seka katteena peltikatto (A-insindorit Suunnittelu Oy 2021, 13-14, 28).
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Kuva 11 Keskusseurakuntatalo on sailyttanyt alkuperdisen ilmeensa. Kuva Hameenlinnan
kaupunginmuseon kokoelmista.

Rakennus on suojeltu Kantakaupungin yleiskaavassa 2035, vuonna 2019 tehtyyn maakunnallisesti
arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistéjen rakennusinventointiin perustuen. “Hameen
maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot” rakennusinventointi keskittyi Himeen
maakunnan rakennusperintéon. Suunnittelualueella voimassa oleva asemakaava on vuodelta
1966, joten suojelun ndakokulmasta rakennus on ollut silloin hyvin nuori eikd suojelua ole esitetty
asemakaavatasolla. Lainvoiman saatuaan yleiskaava ohjaa asemakaavojen ja
asemakaavamuutosten laatimista. Yksityiskohtaisempien selvitysten perusteella maankaytto voi
edelleen tarkentua asemakaavaa laadittaessa eika yleiskaava ole siis suojelumaaradyksiltaan

ehdottoman sitova.

3.2.2.1 Vaesto

Kaava-alueella ei asuta. Himeenlinnan keskusta-alueella asuu noin 8 400 ihmistd. Hameenlinnan
keskusta-alueen vaeston ennustetaan kasvavan vuoteen 2030 mennessa etenkin vanhemman, yli
65-vuotiaiden, ikdluokan osalta. Maltillista vaestonkasvua ennustetaan myos alle 15-vuotiaiden
ryhmaan. Viimeisen kymmenen vuoden aikana keskusta-alueelle on muuttanut 1431 ihmista.
Hameenlinna on ollut 2000-luvulta alkaen paasaantodisesti asukasluvultaan kasvava kunta. Vakiluku
on kasvanut nettomuutolla muutamalla sadalla ihmiselld vuosittain. (Hameenlinnan

vdestOennuste.)
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3.2.2.2 Kaupunkikuva
Kaupunkirakenteellisesti kaava-alue on osa keskustan ruutukaava-aluetta. Alueen nykyinen
rakennuskanta muodostaa mittakaavaltaan, materiaaleiltaan seka tontille sijoittumisellaan ehean

kokonaisuuden lahiympariston kanssa.

3.2.2.3 Virkistys

Kaava-alue ei ole valittdmassa yhteydessa viheralueverkostoon. Vanajaveden ympari kulkeva,
jalankulkuun tarkoitettu, rantareitti on tavoitettavissa korttelin etdisyydella alueesta. Rantareitin
varrella on leikkipuistoja, ulkokuntosali, vuokra- ja vierasvenelaituri sekd venesatamia, joista lahin
on 100 metrin padssa kaava-alueesta. Alueesta luoteeseen on koulujen yhteydessa olevia

lilkuntasaleja.
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Kuva 12 Kartta virkistysalueista. Ulkoilualueet on merkitty karttaan vihrealla ja liikuntasalit
mustalla. Kaava-alue on merkitty karttaan sinisella rajauksella.

3.2.24 Liikenne

Kaava-alue sijoittuu Rauhankadun ja Birger Jaarlin kadun risteykseen. Kadut eivat ole paakatuja.
Ne ovat molempiin suuntiin liikennoityja katuja, joilla kadunvarsipysadkaointi on sallittu. Birger
Jaarlin katu on osittain nupukivikatu. Liikenne kaduilla on rauhallista. Kiinteiston Idheisyydessa ei

kulje pyorailyteita.
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Kuva 13 Ote opaskartasta. Suunnittelualue ei sijoitu paavaylien varrelle. Kaava-alue on merkitty

karttaan sinisella ympyralla.

YIl4 olevassa kartassa Himeenlinnan kaupungin padkadut on merkitty ruskealla (Arvi Kariston
katu) ja muut kadut valkoisella varilla (Rauhankatu ja Birger Jaarlin katu). Siniset nuolet osoittavat
yksisuuntaistenkatujen ajosuunnan. Kaava-aluetta ldhinna oleva kevyenliikenteenvayla kulkee
Vanajaveden rantaa myotaillen, alueelta itdan. Kartan punainen viivasto esittaa pyorailyteits,

vihread pyorailyn rantareittia ja pinkki viivasto pyorailya ajoradalla.

3.2.25 Rakennettu kulttuuriymparist6é ja muinaismuistot

Kaava-alueella sijaitseva Keskusseurakuntatalo on arvotettu rakennusinventoinnissa vuonna 2019
"Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparist6t”, jossa inventoitiin Himeen
maakunnan rakennusperintda. Rakennus on maaritelty arvokkaaksi rakennushistoriallisin seka
maisema- ja kaupunkikuvallisin perustein: “Kohde ilmentaa aikakautensa rakennustapoija ja -

ihanteita seka teknistda osaamista ja materiaalin kdyttda. Rakennus on sailyttanyt hyvin
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alkuperdispiirustusten mukaisen asun ja rakentamisajankohtansa rakentamistavan, arkkitehtuurin
seka alkuperdista vastaavan kayton. Rakennus on osa maisemallisesti arvokasta kaupunkikuvaa ja
katundakymaa.” Kohteen arvon maarittamisessa yhteisty6ta ovat tehneet Museovirasto, Himeen
ELY-keskus sekd Himeenlinnan kaupunki. Rakennusinventointiin perustuen rakennus on suojeltu

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035. Alueelta ei tunneta muinaisjaannoksia.

3.2.2.6 Tekninen huolto
Alueella on olemassa kunnallistekninen verkosto. Kunnallistekniset paalinjat, vesihuolto, sahko,

tietoliikenne ja kaukolampo, kulkevat katualueilla.

3.2.3 Maanomistus

Kaava-alue on kokonaisuudessaan Hameenlinnan seurakuntayhtyman omistuksessa. Aloite

kaavoitushankkeesta on tullut maanomistajan toimesta.

Kuva 14 Ote Hameenlinnan kaupungin maanomistuskartasta, jossa yksityinen maanomistus on

merkitty valkoisella varilla. Kaupungin omistama maa on merkitty vihrealla.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Asemakaavanmuutos etenee vaiheittain vireilletulosta aloitusvaiheeseen, luonnosvaiheeseen ja

edelleen ehdotusvaiheesta hyvaksymiseen ja lainvoimaisuuteen.

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Kaava-alueella sijaitsee Keskusseurakuntatalo. Rakennus ei tayta tyoterveydelle asetettuja
vaatimuksia terveellisesta ja turvallisesta tydymparistosta. Kuntotutkimuksessa esitetyt
korjaustarpeet ovat mittavia ja haastavia toteuttaa. Seurakuntatalotiloista tehdyn selvityksen
mukaan on tarpeellista aloittaa kaavahanke asemakaavanmuutoksesta, joka sallii nykyisen
kayttotarkoituksen lisdksi asuin-, liike- ja toimistorakentamisen korttelialueelle. Seurakuntatalon
tilat ovat osittain lilan ahtaat eivatka vastaa seurakuntalaisten toiveisiin monipuolisemman
harrastustoiminnan varmistamiseksi, saati toimivat nykyisen kdyton laadukkaana toteutuksen
paikkana. Rakennuksen runkojarjestelman vuoksi tilojen muuttaminen tarvetta vastaaviksi ei ole

mahdollista.

4.2 Suunnittelun kdynnistaminen ja vaiheet

Kaava-alue on kokonaisuudessaan Hameenlinnan seurakuntayhtyman omistuksessa.
Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajien aloitteesta. Asemakaavanmuutos on tullut vireille
vuoden 2023 kaavoituskatsauksessa, joka on hyvaksytty kaupunkirakennelautakunnassa

14.12.2022. Kaupunki ja maanomistaja laativat erillisen maankayttésopimuksen.

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on laadittu 30.5.2023 ja se on nahtavilla koko hankkeen ajan
kaupungin verkkosivuilla. Mielipiteita osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi jattaa

kaavaehdotuksen nahtavilldoloaikana.

Valmisteluvaiheessa on laadittu asemakaavaluonnos. Luonnoksesta esitetyt mielipiteet ja niihin

laaditut vastineet esitelldan kaavaselostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

Ehdotusvaiheessa asemakaavaluonnosta on kehitetty eteenpdin ja laadittu asemakaavaehdotus.

Ehdotusvaiheen kaava-aineistoon kuuluvat kaavakartta ja selostus. Kaupunkirakennelautakunta
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asettaa kokouksessaan ehdotuksen julkisesti nahtaville 30 pdivan ajaksi. Nahtavilldoloaikana
osalliset voivat tehda asiasta muistutuksen. Asemakaavaehdotuksesta pyydetdan lausunnot

viranomaisilta.

Asemakaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan. Julkisen nahtavillaolon
jalkeen asemakaavaehdotukseen tehd&dan korjaukset ja vieddan kaupunkirakennelautakunnan ja
kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi. Tavoitteena on asemakaavan

hyvaksyminen kaupunginvaltuustossa kesalla 2024.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyo

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tyontekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Hankkeesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan tarkemmin

osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt. OAS on taman selostuksen liitteena.

Kaupunkirakennelautakunta merkitsi tiedoksi asemakaavan 2612 kdynnistymisen ja osallistumis- ja
arviointisuunnitelman asettamisen nahtaville kaavoitustyon ajaksi kokouksessaan 14.11.2023 §81,
jonka jalkeen OAS asetettiin nahtaville. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla

kaavaprosessin ajan esimerkiksi kaupungin verkkosivuilla.

4.4 Yhteenveto kaavoituksen eri vaiheissa esitetyistda mielipiteista

Yhteenveto annetuista lausunnoista sekd mielipiteista ja vastineet niihin esitelldan tarkemmin

kaava-aineiston liitteend olevassa vuorovaikutusraportissa.

5 Tavoitteet

Asemakaavatyon tavoitteena on saavuttaa terveelliset ja turvalliset ty6- ja harrastustilat
seurakunnan kayttoon seka lisata ruutukaava-alueen asuntotarjontaa. Kaava-hankkeen tavoitteet

ovat kaupungin strategisen suunnitelman, Himeenlinnan Keskustavisio 2035, mukaiset. Kaava-
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hanke tukee kestavaa elamantapaa, jossa palvelut ovat tavoitettavissa jalan tai julkisilla
kulkuvélineilld. Keskusta-asumisen kysyntd kasvaa yksin ja kaksin asuvien maaran kasvaessa.
Keskustan elinvoiman sailymisen edellytyksena on, ettd ruutukaava-alueella on saatavissa
palveluja. Kirkollisen toiminnan jatkuminen kaava-alueella edistaa tavoitetta. Kaavahanke vastaa
myo6s Keskustavision 2035 tavoitteisiin kaavojen ja rakentamisen seka uudisrakentamisen osalta,
joita ovat muuntojoustavat tilat ja eri toimintojen sekoittuminen seka olemassa olevan

elinympariston parantaminen.

5.1 Vaihtoehtojen kuvaus ja vaikutusten selvittaminen

Asemakaavaratkaisua on haettu yhteistydssa maanomistajien kanssa. Merkittavimpina
lahtokohtina ovat olleet asumisen ja kirkollisen rakentamisen mahdollistaminen nykyisesta

kaavasta poiketen seka rakennusoikeuden kasvattamisen mahdollisuudet.

Uudisrakentamisen eri vaihtoehtoja on tutkittu suhteessa olemassa olevaan rakennuskantaan
luonnoksista laaditun havainnekuvamateriaalin avulla. Paaosin luonnokset ovat olleet

massatutkielmia, joilla on vertailtu erilaisten rakennusmassojen soveltuvuutta tontille.

Kuva 15 Kaavaluonnosvaiheen massatutkielma, jossa suunniteltu uudisrakennus nousee hieman

alueen muuta rakennuskantaa korkeammaksi. Kuva Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.

Kaavaluonnosvaiheessa suunnitellun uudisrakennuksen enimmaiskerroskorkeus on kuusi.
Rakennus jakautuu ehedna matalampaan ja korkeampaan osaan katujen suuntaisesti. Rakennus
rikkoo hieman korkeudellaan kaupunkisilhuettia, kirkontornin edelleen hallitessa maisemaa

Vanajaveden suunnalta.
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Kuva 16 ja Kuva 17 Kaavaluonnosvaiheessa suunnitellun uudisrakennuksen kerroskorkeus on kuusi
Rauhankadun suuntaisesti ja rakennuksen matalamman osan viisi, Birger Jaarlin kadun
suuntaisesti. Kuvat Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.

4

Kuva 18 Kaavaluonnosvaiheen massatutkielma, jossa nakyy suunnitellun uudisrakennuksen ja

olemassa olevan padivdkodin valille syntyva, merkittava mittakaavaero. Kuva Arkkitehtuuri Oy
Lehtinen Miettunen.

Kaavaluonnosvaiheen suunnitelmassa rakennusmassa on Rauhankadun suuntaisesti

kuusikerroksinen. Suunnitelma ei huomioi viereiselle tontille sijoittuvaa yksikerroksista
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paivakotirakennusta. Birger Jaarlin kadun suunnassa rakennus sijoittuu tontin koillisrajaan kiinni,
joka tekee tontista umpinaisen. Sisapiha ei avaudu kadulle alueelle tyypillisesti. Suunnitelma

aiheuttaa selkean muutoksen kaupunkikuvaan.

5.2 Asemakaavaratkaisun kehitys ja perusteet

Asemakaavaratkaisu on kehittynyt kaavoitushankkeen edetessa. Kaavaehdotus huomioi
kaupunkikuvan eheyden, yhteyden kulttuuriymparistéon ja alueen ajallisen kerroksellisuuden
uudisrakentamisen ymparistoon sopeutumisella. Kaavaluonnosvaiheessa uudisrakentamisen
enimmaiskorkeudeksi sallittiin kuusi. Kaavan jatkokehityksen tuloksena enimmaiskerroslukua on
laskettu viiteen. Nykyinen rakennus on alueen muuta rakennuskantaa matalampi eika ndin ollen
erotu maisemasta. Uudisrakentamisen korkeuden ei ole tarkoituksenmukaista nousta
kaupunkisilhuetissa alueen muuta rakentamista korkeammaksi. Uudisrakentamisen
arkkitehtuurille on annettu kaavassa maarayksia rakentamisen laadun varmistamiseksi. Huolto- ja
pelastusliikenteen jarjestamiseksi tontin sisapihalle Birger Jaarlin kadulta, rakennusalanrajaa on
siirretty 4 metria irti tontin koillisrajasta. Muutos parantaa uudisrakennuksen sopeutumista

alueelle, jolle tyypillista ovat avokorttelit.

6 Asemakaavan kuvaus

6.1 Kaavan rakenne

Asemakaavanmuutoksella osoitetaan kiinteistd 109-2-2-7 kokonaisuudessaan YKA-1
korttelialueeksi. Kaava-alueen laajuus on 1790 m2. Rakennusoikeutta osoitetaan yhteensa 5000 k-
m2, mika vastaa tonttitehokkuutta e=2,8 (kokonaisrakennusoikeus / kaava-alueen maa-ala).
Kaava-alueen lahiymparistd on pddasiassa yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen
korttelialuetta. Alueesta luoteeseen on opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Kaavahankkeessa alueelle tulee uusia asuntoja noin 26 kpl, joiden keskipinta-ala on 50 m2.

6.2 Ympariston laatua koskevat tavoitteet

Asemakaavanmuutoksen ympaériston laatutavoitteina on sailyttda kaava-alueen ja sen

[ahiympariston ehea rakennettu kokonaisuus, mutta samalla varmistaa kaupunkilaisten
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kayttamien tilojen terveys- ja turvallisuus. Kaupunkikuvan kannalta muutokset pysyvat maltillisina
ja suunniteltu uudisrakennus noudattelee vanhan Keskusseurakuntatalon ominaispiirteita.

Uudisrakentamisen arkkitehtuurille on kaavamaarayksissa osoitettu laatuvaatimuksia.

6.3 Aluevaraukset

Asemakaavanmuutos korvaa aiemman korttelialueen suunnittelualueella. Kaavamerkinnat ja -

maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.

Kaava-alue osoitetaan kokonaisuudessaan yhdistetyksi kirkkojen ja muiden seurakunnallisten,
asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi (YKA-1). Alueelle voidaan sijoittaa myos
maanalainen tila, jolle saa sijoittaa autopaikkoja seka asumista palvelevia varasto-, teknisia ja
vaestonsuojatiloja seka niita varten tarvittavia ajoluiskia, rakenteita ja teknisia laitteita. Tilat saa
sijoittaa kahteen tasoon (ma-3). Asemakaavan suurin sallittu kerrosluku on viisi (V). Tontin
sisapihalla suurin sallittu kerrosluku on yksi (). Tontille osoitetaan rakennusoikeutta 5000 k-m2,
jonka jakautumisesta eri kayttotarkoitusten valille on eritelty kaavassa seuraavaa: YKA-1-
korttelialueella ensimmaiseen kerrokseen (katutasoon) saa sijoittaa vain kirkollista ja muuta
seurakunnallista toimintaa palvelevia tiloja. Ensimmaiseen kerrokseen saa lisaksi sijoittaa
porrashuoneita ja muita asumista palvelevia teknisid tiloja. Asuntoja ja asuntojen varastotiloja ei
saa sijoittaa katutason kerrokseen. Lisdaksi madrataan, etta rakennukset on sijoitettava kiinni
katutilaan Rauhankadun ja Birger Jaarlin katujen suuntaisesti. Tontin eteldosaan, pihakannelle,
osoitetaan ohjeellinen oleskelu- ja leikkialue pihakannelle (le-k). Tonttiliittyma on Birger Jaarlin

kadulta.

6.4 Kaavan vaikutukset

Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssa tarkoitettuja kaavan vaikutuksia selvitettaessa
otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten tarpeellisuuteen
vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvat tiedot, jotta voidaan arvioida suunnitelman
toteuttamisen merkittavimmat valittémat ja valilliset vaikutukset. Kaavan vaikutuksia on arvioitu
kaavoitustyon edetessa eri nakokulmista. Vaikutusten arvioinnin tueksi on kaavaprosessin aikana
valmistunut rakennushistoriallisen selvitys seka kaavan eri vaihtoehtoratkaisuja havainnoivaa

kuvamateriaalia. Vaikutuksia on arvioitu mm. suhteessa kaavatyon tavoitteisiin seka
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luonnosvaiheessa esitettyihin mielipiteisiin. Lausuntoja ja mielipiteita on saatu luonnosvaiheesta
esimerkiksi uudisrakentamisen sopeutumisesta kaupunkikuvaan, kulttuuriymparistoon seka
ajalliseen kerroksellisuuteen, uudisrakentamisen arkkitehtuurin laadusta ja Evankelisluterilaisen
kirkon yhteiskunnallisesta vaikutuksesta. Tarkempi selvitys esitetyistda mielipiteista ja lausunnoista

seka niihin laadituista vastineista on selostuksen liitteena olevassa vuorovaikutusraportissa.

6.4.1 Vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja

rakennettuun ymparistoon
Rauhankatu 14 asemakaavanmuutoksessa merkittavimmat arvioitavat vaikutukset ovat

kaupunkikuvaan, kulttuuriperinté6n ja rakennettuun ymparistoon kohdistuvat vaikutukset.

Suunnittelualue on ollut Himeenlinnan kaupungin ensimmadisestd asemakaavasta lahtien
kirkollisen rakentamisen paikka. Asemakaavanmuutoksen my6ta paikanhistoria ei katoa vaan
suunniteltu uusi rakennus palvelee edelleen seurakunnan toimintaa, mutta samalla rikastuttaa
keskusta-aluetta uuden asuntokannan myota. Asemakaavanmuutos mahdollistaa rakentamisen,
joka vastaa seurakunnan toiminnan tilatarpeisiin nykyista paremmin. Kaavamaarayksissa on
huomioitu tontin kirkollinen historia osoittamalla osa rakennusoikeudesta tulevaisuudessakin

kirkolliselle rakentamiselle.

Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia kaupunkikuvaan on tutkittu havainnoivan kuvamateriaalin
avulla. Suunnittelualueen lahiympariston rakennuskannan kerroslukumaara on viisi tai kuusi.
Nykyinen Keskusseurakuntatalo on alueen tavanomaista rakennuskantaa matalampi eika erotu
kaupunkirakenteesta Keinusaaresta tai Vanajaveden suunnalta aluetta tarkasteltaessa.
Uudisrakentamisen kaupunkikuvallisen sopeutumisen lahtékohtana voidaan pitaa
rakennusmassan sulautumista maisemaan. Asemakaavanmuutos sallii rakentamisen, jonka
enimmaiskerrosluku on viisi. Kerrosluvun kasvu nykyisesta ei kaava-alueen rinnetontin ja alueelle
tyypillisen rakentamiskorkeuden my6ta nayttaydy maisemallisena muutoksena keskusta-alueen

silhuettia Vanajaveden suunnalta, idasta tai pohjoisesta, tarkasteltaessa.
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Kuva 19 Kaupunkisilhuetti Vanajaveden suunnalta iddsta. Suunniteltu uudisrakennus nakyy

kuvassa tumman harmaalla sopeutuen hyvin maisemaan. Kirkontorni hallitsee nakymaa. Kuva
Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.

0 |

Kuva 20 Kaupunkikuvaleikkaus, jossa suunniteltu uudisrakennus nakyy tumman harmaalla.
Rakennus noudattelee korkeudeltaan olemassa olevaa rakennuskantaa. Kuva Arkkitehtuuri Oy
Lehtinen Miettunen.
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Kuva 21 Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia havainnollistava katujulkisivupiirustus
Keskusseurakuntatalosta Birger Jaarlin kadulta. Vanha Keskusseurakuntatalon hahmo nakyy
kuvassa katkoviivalla suunnitellun uudisrakennuksen kohdalla. Kuva Arkkitehtuuri Oy Lehtinen
Miettunen.
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Kuva 22 Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia havainnollistava katujulkisivupiirustus
Keskusseurakuntatalosta Rauhankadulta. Vanha Keskusseurakuntatalon hahmo nakyy kuvassa
katkoviivalla suunnitellun uudisrakennuksen kohdalla. Kuva Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.
Tontin vanhan rakennuskannan purkamisen myota on mahdollista ratkaista tontin pysakointi
maanalaisella pysdakdinnillda. Muutoksella on positiivinen vaikutus ymparistoon, jossa

paikoitukselta vapautunut tila tontin sisapihalla voidaan kayttaa oleskeluun ja viherrakentamiseen.

Uudisrakentamisen arkkitehtuurin laadulle on annettu kaavassa maarayksia, jotta kaupunkikuva
sailyy ehedna ja rakentaminen sopeutuu kulttuuriymparistéon: ” Rakennuksen massoittelu,
julkisivut ja materiaalivalinnat on sovitettava rakennuksen arkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan.
Rakennuksen katu- ja paatyjulkisivut tulee tehda punaisesta tiilesta. Korttelissa on
uudisrakentamisessa sovellettava matalaenergiarakentamisen periaatteita ja hyodynnettava
uusiutuvaa energiaa. Uusiutuvan energian kerdamiseen tarkoitetut laitteet tulee suunnitella osana
rakennusten arkkitehtuuria. Rakennuksen teknisten tilojen, apu- ja yhteistilojen seka hissi- ja
porrashuoneiden massoittelu, julkisivut ja materiaalivalinnat on sovitettava rakennuksen
kokonaisarkkitehtuuriin ja kaupunkikuvaan. Julkisivupinnan on muodostettava rauhallisen
yhtendinen yleisilme, eikd mahdollisten elementtisaumojen erottumista sallita. Rakennuksen
kattomuoto tulee olla symmetrinen harja. Kaikki rakennuksen tilat mukaan lukien
ilmanvaihtokonehuoneet ja muut tekniset tilat tulee sijoittaa rakennusmassan sisalle yhtenaisen
vesikaton alapuolelle. Parvekkeet tulee lasittaa ja niiden tulee olla osa arkkitehtonista
kokonaishahmoa, eika niilla saa olla maahan tukeutuvaa runkorakennetta.” Edelld esitetyilla
asemakaavamaarayksilla varmistetaan kaupunkikuvallisten vaikutusten pysyminen maltillisina.
Punatiilen kaytto julkisivuissa on suunnittelualueen laheisyydessa olevalle kulttuuriymparistélle

ominaista.
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Kadun varteen sijoittuvat lamellitalot ovat tyypillisia suunnittelualueen Iahiymparistolle.
Suunnittelualueella sijaitseva Keskusseurakuntatalo on ollut L-mallisena tastd poikkeava rakennus.
Rakennukset muodostavat niin Rauhankadun kuin Birger Jaarlin kadunkin varteen selkedn
rajauksen. Asemakaavanmuutoksen myoéta tilanne ei muutu vaan kaupunkikuva pysyy
samanlaisena. Hdmeenlinnan lyseon lukio on ldheisen kulttuuriympariston hallitsevin rakennus
avoimessa puistokorttelissaan. Suunniteltu uudisrakennus ei heikenna lyseon asemaa. Suurin
kaupunkikuvallinen muutos tapahtuu Rauhankadun varrella, suunnittelualuetta etelasta
lahestyttdessa. Viereiselle tontille sijoittuu puurakenteinen, 1900-luvun alussa rakennettu,

yksikerroksinen paivakotirakennus. Rakennusten vilille syntyy havaittavissa oleva, mutta ei

merkittava mittakaavaero.

Kuva 23 Naapuritontin pdivakotirakennuksen ja uudisrakennuksen valille ei synny merkittavaa
mittakaavaeroa. Kuva Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.
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Kuva 24 Kuvassa etualalla ndkyvan Hameenlinnan lyseon suhde suunniteltuun uudisrakennukseen
on hallitseva. Kuva Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.

Kuva 25 Uudisrakennus ei heikenna kuvassa etualalla nakyvan Hameenlinnan seurakuntien kirkon
asemaa. Kuva Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.
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Kuva 26 Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia havainnollistava havainnekuva esimerkki
toteutuksesta Keskusseurakuntatalosta Birger Jaarlin kadulta. Kuva Arkkitehtuuri Oy Lehtinen
Miettunen.

Keskusseurakuntatalo on valmistunut vuonna 1960 ja edustaa idltaan keskusta-alueen suurinta
rakennusryhmaa. Arkkitehtuuriltaan rakennus ilmentda 1950-luvun arkkitehtonisia piirteita
rakennuksen ensimmaisen vaiheen rakentamiskaudelta. Rakennus on arvotettu maakunnallisesti
arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistdjen rakennusinventoinnissa vuonna 2019, jossa
inventoitiin Himeen maakunnan rakennusperintod. Rakennus on maaritelty arvokkaaksi
rakennushistoriallisin sekda maisema- ja kaupunkikuvallisin perustein: “Kohde ilmentaa
aikakautensa rakennustapoja ja -ihanteita seka teknista osaamista ja materiaalin kayttoa.
Rakennus on sailyttanyt hyvin alkuperaispiirustusten mukaisen asun ja rakentamisajankohtansa
rakentamistavan, arkkitehtuurin seka alkuperadista vastaavan kdyton. Rakennus on osa
maisemallisesti arvokasta kaupunkikuvaa ja katundakymaa.” Kohteen arvon maarittamisessa
yhteistyota ovat tehneet Museovirasto, Himeen ELY-keskus sekda Hameenlinnan kaupunki.

Rakennusinventointiin perustuen rakennus on suojeltu Kantakaupungin yleiskaavassa 2035.
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Keskusseurakuntatalosta on tehty rakennushistoriallinen selvitys vuonna 2024, jossa on myds
tunnistettu kohteen arvot. Uudisrakentamisen ja vanhan purkamisen myo6ta vaistamatta
menetetdaan olemassa olevia historiallisia arvoja. Asemakaavanmuutoksella saavutetaan kuitenkin
uusia arvoja, joita ovat terveelliset ja turvalliset tyo-, asuin- ja vapaa-ajan tilat.
Uudisrakentamisella, uusien asuntojen ja palveluiden sdilymiselld keskustassa, on myonteisia
vaikutuksia ydinkeskustan kehitykselle. Energiatehokas uudisrakentaminen seka keskusta-
asuminen tukevat kestdvaa elintapaa. Kaavassa annetaan seuraavia kestavaa elintapaa tukevia
maarayksia: "Korttelissa on uudisrakentamisessa sovellettava matalaenergiarakentamisen
periaatteita ja hyodynnettdva uusiutuvaa energiaa. Mikali tontti liittyy yhteiskayttojarjestelmaan,
yhteiskayttdautoja voidaan osoittaa siten, etta yksi yhteiskdyttdautopaikka vastaa neljaa
autopaikkaa. Yhta tonttia kohden voidaan ottaa kayttoon yksi yhteiskayttéauto. Lisaksi
autopaikkoja voi osoittaa enintddn 500 m padssa sijaitsevaan pysakadintilaitokseen.
Pysakaointitiloissa tulee vahintadan 20%:lla autopaikoista olla latausmahdollisuus. Vahintdaan puolet
pyorapysakointipaikoista on rakennettava lukittavaan ja katettuun tilaan, johon on helppo kaynti

pyoran kanssa.”

Hameenlinnan seurakuntayhtymalld on toimintaansa liittyen runsaasti tiloja. Rakennusten maara
vaatii seurakunnalta voimavaroja yllapitaa ja huoltaa omaisuuttaan. Kaytdssa olevista, runsaasta
70 tilasta tai rakennuksesta, seurakuntataloja on yhdeksan rakennusta. Mitka ovat ne
rakennukset, jotka palvelevat seurakunnan toimintaa parhaiten ja ovat Hdmeenlinnan
seurakuntayhtymalle arvokkaimpia? Keskusseurakuntatalo ei erotu joukosta erityisena.
Rakennuksessa ei ole tiloja, joita muualla ei olisi. Sen sijaan rakennuksen tilat ovat kaytavamaiset,

eika tilojen muunneltavuus ole mahdollista rakennuksen runkojarjestelman vuoksi.
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Kuva 27 Asemakaavanmuutoksen vaikutuksia havainnollistava havainnekuva esimerkki
toteutuksesta Keskusseurakuntatalosta. Kuva Arkkitehtuuri Oy Lehtinen Miettunen.
Hameenlinnan seurakuntayhtymalla on kirkkolailla suojeltuja kirkkoja: Hauhon, Hameenlinnan,
Lammin, Rengon, Tuuloksen ja Vanajan kirkot. Laki rakennusperinndn suojelemisesta nojalla on
suojeltu Vanajan vanha pappila. Valtakunnallisesti merkittavien kulttuuriymparistdjen joukkoon
kuuluvat Ahveniston hautausmaa rakennuksineen, Hauhon kirkonkyla kirkollisine rakennuksineen,
Hameenlinnan ja Lammin kirkkojen ymparistot seka Tuuloksen historiallinen kirkkomaisema.

Naiden historiallisesti arvokkaiden kokonaisuuksien vaaliminen on seurakunnalle ensisijaista.

6.5 Kaavamerkinnat ja -maaraykset

Kaavamerkinnat ja -maaraykset esitellaan tarkemmin kaavaselostuksen liitteessa.
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7 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteutumista havainnollistaa Keskusseurakuntatalon viitesuunnitelma.
Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman

kuulutuksella.

Lisdtietoja suunnittelijoilta:

Séhkodpostit muotoa etunimi.sukunimi@hameenlinna.fi
Kaupunkirakennepalvelut:
Jari Mettala — maankayton suunnittelujohtaja, p. 050 454 4292
Tuija Aaltonen — arkkitehti, p. 040 520 4942
Kaavoitusta tukevat asiantuntijat:

Jenni Sabel — suunnittelupaallikko, infra, p. 050 572 1450
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