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1 Muutostyon lahtokohdat

Uusi rakentamislaki tulee voimaan 1.1.2025. Rakentamiseen liittyvan lainsaadanndn tavoitteena
on keventda hallinnollista taakkaa ja byrokratiaa, selkeyttaa valitusoikeutta ja tdsmentaa
vastuukysymyksia. Lailla torjutaan ilmastonmuutosta, edistetdan kiertotaloutta, parannetaan
rakentamisen laatua, sujuvoitetaan rakentamista ja tuetaan rakennetun ympariston

digitalisaatiokehitysta.

Kunnan rakennusjarjestys on rakentamislakia, Alueidenkayttélakia, maa-kaytto- ja
rakennusasetusta sekd kunnan kaavoja tdydentava maardayskokoelma. Sen tehtavana on antaa
sellaisia paikallisista oloista johtuvia maarayksia, jotka asettavat tavoitteita ja vaatimuksia

suunnitelmalliselle ja sopivalle rakentamiselle kunnan alueella.

Hameenlinnan kaupunki tavoittelee rakennusjarjestyksen uudistamisella erityisesti hallinnollisen
taakan ja byrokratian keventamista seka rakentamisen sujuvoittamista sen toimivallan puitteissa,
minka rakentamislain (RakL) 17 § turvaa. Tavoitteena voidaan pitdad myos tukea Himeenlinnan
kaupungin syksylld 2023 hyviaksyman strategian mukaisia tavoitteita tyonteon ja asumisen

edellytysten vahvistamisesta eri puolilla kaupunkia.

Rakennusjarjestyksen maarayksilla ei voida ohittaa lainvoimaisen yleis- tai asemakaavan eika
Suomen rakentamismaardyskokoelman saanndksia. Maaraykset voivat koskea mm rakennuspaikka
ja muita alueita, rakennuksen kokoa ja sen sopeuttamista ymparistéon, rakentamistapaa,
istutuksia, aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistéon hoitoa,
vesihuollon jarjestamistd, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia

seikkoja.

2 Valmisteluvaiheen yleisotilaisuudet

2.1 Yleisotilaisuus |1 27.2.2024: Yleista seka aidat, tonttiliittymat ja

rantarakennelmat seka laiturit

Lasna Wetterilla 5 henkiloa ja Teamsin kautta 26 henkilda.
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Esittelyssa pohjustukset yleisesti [ain muutoksen paapiirteistd seka rakennusjarjestyksen
laatimisen perusteista. Samalla pohjustettiin ensimmaista verkkokyselya, jossa aihealueena ovat
aitoja, tonttiliittymia seka rantarakennelmia ja laitureita koskevat kysymykset. Aineisto liitetdaan

rakennusjarjestyksen muutoksen verkkosivuille.

Osallistujien kysymykset liittyivat taksan korotuspaineisiin, rantarakentamisen rakennusoikeuksien
maariin lahinna vanhoilla ranta-asemakaavojen alueilla seka rakennusten tonttikohtaisen
lukumaaran rajoittamisen mahdollisuuteen. Kommentteja saatiin mm tarpeesta huomioida

asuinkiinteistojen liittymien kelpoisuutta isommalla kalustolla tontille ajamiseen tarvittaessa.

2.2 Yleisotilaisuus 11 19.3.2024

Lasna Wetterilld 1 henkild (toimittaja) sekd Teamsin valitykselld n. 10 henkil6a.

Tilaisuudessa esiteltiin ensimmaisen verkkokyselyn tuloksia seka uusi verkkokysely paapiirteittain.

Rakennusjarjestyksen teemoina esiteltiin pihamaan rakentamisen, rakennuspaikan koon ja
rakentamisen maaraa koskevaa luonnosaineistoa. Yleisesti todettiin, ettd pihamaan rakentamisen
luvanmuotoinen ennakkovalvonta tulee vaheneméaan ja maarayksia tasmennetdan samalla, kun
niiden maaraa pyritaan vahentamaan. Rakennuspaikan kokovaatimusta pienennetaan johtuen
mm. lailla pienenevasta vahimmaiskoosta. Rakennuspaikan vahimmaiskoon maarittamista rajaa
Hameenlinnan oloissa voimakkaasti rantarakennuspaikkojen koko, jossa tulee huomioida
rakennusten etadisyys rantaviivasta, jatevesijarjestelmien ja puhtaan veden jarjestamisen

mahdollistaminen kaikille tonteille seka talousrakennusten rakentamisen mahdollistaminen.

Rakennusoikeuden maaria nostetaan ns. sisdmaan rakentamisessa johtuen pienenevasta
tonttikoosta. Rantarakennuspaikkojen rakennusoikeuden nostamista rajaa paaosassa kuntaa

voimassa olevat rantayleiskaavan pienehkét rakennusoikeudet.

2.3 Yleisotilaisuus 111 9.4.2024

Lasna Wetterilla 10 sekd Teamsin valityksella 10




Rakennusjarjestys, uudistus, perustelumuistio
3(48)
Paivamaara

Paaaiheena oli rakentamisen lupajarjestelma ensin yleisella tasolla liittyen lain muutoksen
perusteluihin ja sen jalkeen yksityiskohtaisemmin rakentamisluvan osalta. Tilaisuudessa esiteltiin
rakentamislain 42 §, jonka 1. mom. sisaltaa rakentamiskohteet, joita rakennusjarjestyksella ei ole
mahdollista vapauttaa lupavelvoitteesta sekd3. momentti, joka koskee korjausrakentamisen
lupavelvoitteita. Tarkemmin tutustuttiin RakL 42 §:n 1. momenttiin, jonka pohjalta
rakennusjarjestyksen luonnokseen on esitetty vapautettavia kohteita. Lupavelvoitteesta
vapauttaminen koskee vain uuden rakentamisen rakentamiskohteita — ei korjausrakentamista.
Epavarmuustekijoitd kohdentuu vield runsaasti mm. korjausrakentamista koskevan momentin 3
lupavelvoitteiden suhteessa uuden vastaavan rakentamisen lupatarpeisiin. Lain soveltamisen

pohtiminen on valtakunnan tasolla vield joiltain osin kesken.

Keskustelua syntyi runsaasti Wetterilla olijoiden kesken. Aiheina oli mm. uuden lain seka
rakennusjarjestyksen vaikutus jo olemassa oleviin kiinteistoihin ja niilld oleviin rakennuksiin,

kiinteistoverotus pienten rakennusten osalta ja joidenkin erityishankkeiden tuleva luvittaminen.

2.4 Yleisotilaisuus IV 7.5.2024

Lasna Wetterilla sekd Teamsin valitykselld

Padaiheena rakennetun ymparistdn hoito ja kayttotarkoituksen muutokset.

3 Valmistelun aikainen muu osallistaminen

3.1 Kaupunkirakenteen sisdinen osallistaminen

Valmistelun aikana on sahkopostitse lahetetty yksikoille seka alustava luonnos ettda myohemmin
luonnosrunko. Mielipiteita ja kommentteja on saatu runsaasti yksikdiden asiantuntijoilta.
Mielipiteisiin on padosaltaan vastattu suoraan kommentoijalle. Kommenttien lahtokohdista
rakennusjarjestyksen sisdltda on muokattu ja selkeytetty ymmarrettavammaksi niilta osin kun

RakL 17 § antaa siihen mahdollisuuden.
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3.2 Muiden yhteistyotahojen osallistaminen

Rakennusjarjestyksen luonnoksen rungon ollessa valmistelussa, on neuvoteltu mm.
kaupunginmuseon kanssa. ELY-keskuksen kanssa on neuvottelu jarjestetty 9.4.2024.
Neuvottelussa on esitelty rakennusjarjestysluonnoksen sisaltoa ja tavoitteita seka kuultu ELY-
keskuksen paatavoitteita tyon osalle. Neuvottelussa sovittiin, ettd luonnoksesta pyydetaan
lausuntoa ELY-keskukselta.

Alustava luonnos on lahetetty joillekin yhdistyksille kuten: hame@mtk.fi; kanta-

hame@Zkiinteistoliitto.fi; Linnan Kehitys Oy <info@linnan.fi>; toimisto@hameenpelastusliitto.fi;

sari@kaupunkikeskusta.fi; hameenlinnanseutu@sll.fi; Kuitunen Hannele (ELY)

<hannele.kuitunen@ely-keskus.fi>; markku.lauronen@omahame.fi

Linnan Kehitys Oy on toimittanut kommentteja.

Kaupunginhallitus on 2.4.2025 tutustunut valmistelun vaiheeseen.

3.3 Osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtavilla pitaminen

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on pidetty yleisesti nahtavana 19.2. — 4.3.2024. Nahtavilla
olon aikana saatiin 1 mielipide. Elenia Oy piti tarkedana mm sita, etta rakennusjarjestykseen
kirjataan mahdollisimman selkeat tulkintalinjat koskien sahkéverkkoon kuuluvien rakennusten ja
rakennelmien luvanvaraisuutta. Tulkintalinjan tulisi edelleen olla se, ettd tavanomaisilta

muuntamorakennuksilta, pylvas- ja kaappirakennelmilta ei edellytettadisi rakentamislupaa.
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4 Vaikutusten arviointi

4.1 Yleista

Rakennusjarjestyksen paivittamiselld 1.1.2025 voimaan tulevan rakentamislain mukaiseksi
varmistaa, ettd paikalliset rakentamismaaraykset ovat yhdenmukaisia voimassa olevan
lainsaadannon kanssa. Tama vahentdaa mm. epdselvyytta siirtymavaiheen lupajarjestelmien osalta

niiden ollessa erilaisia vanhassa ja uudessa laissa.

Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat rakentamislakia taydentavia velvoittavia maarayksia.
Rakennusjarjestyksessa olevia maarayksia ei sovelleta, jos laissa, asetuksessa, oikeusvaikutteisessa
yleiskaavassa tai asemakaavassa on asiasta toisin maaratty. Jotta uuden lain yhtena
paatavoitteena ollut lupaprosessien sujuvoittaminen toteutuisi mahdollisimman tehokkaasti, tulisi
rakennusjarjestys saattaa voimaan joko yhta aikaa uuden lain kanssa tai vahintdankin hyvin

nopeasti vuoden vaihteen jalkeen.

4.2 Rakentamisen sujuvuus

Rakennusjarjestyksen muutosten suurin positiivinen vaikutus kohdentuu rakentamisen
sujuvuuteen. Sujuvuudella voidaan tarkoittaa mm. prosessin yksinkertaistamista, ns.
tarpeettomien selvitysten vahentamista tai luvanvaraisuuden poistamista seka maaraysten tason
oikeaa asettamista. Rakentamislaissa on keskitytty lupajarjestelman yksinkertaistamiseen seka
luvanvaraisuuden poistamiseen. Kuntien tehtavaksi niin rakennusjarjestyksessa kuin paivittdisessa

viranomaistoiminnassa on jaanyt muun sujuvoittamisen I6ytdminen ja toteuttaminen.

Rakennusjarjestyksen paaasiallinen keinovalikoima sujuvoittamisen parantamiseen on
lupakynnyksen nostaminen. Luvussa viisi (5) on esitetty uudisrakentamisen ja siihen verrattavissa
olevat toimenpiteet, jotka vapautettaisiin luvanvaraisuudesta. Toimenpiteet kattaisivat hyvin
suuren osan niista toimenpiteista, joita rakennusjarjestyksessa voitaisiin kunnalle saadetylla
toimivallalla vapauttaa. Vapautetuiksi ehdotettujen toimenpiteiden kohdalla on arvioitu
luvanvaraisuuden tuomaa hyotya suhteessa sen aiheuttamaan haittaan. Haitta kohdistuu lahinna
hakijaan kustannuksia kasvattavana ja aikatauluja hidastavana tekijana. Hyddyt voivat koostua

mm. kaavanmukaisuuden varmistamisesta tai laadun parantamisesta.
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Luvussa viisi esitettyjen vapautusten osalta nettovaikutus on arvioitu suuremmaksi, kun verrataan
rakentamista luvanvaraisena. Nettovaikutuksen positiiviset vaikutukset kohdistuvat hakijaan.
Negatiivisia vaikutuksia voi aiheutua mm. viranomaista tyollistavista rakennetun ympariston
valvontaprosesseista tai myohemmin jalkivalvonnan kautta rakentamisesta, joka ei tayta
kaavanmukaisuuden vaatimuksia tai esimerkiksi teknisia vaatimuksia. Yksittaistapauksena voidaan
mainita esimerkiksi suurehkojen aurinkopaneelien kasvattama paloturvallisuusriski. Esitetyt
muutokset korostaisivat merkittavasti rakentamaan ryhtyvan omaa lakipohjaista huolehtimis- ja

selonottovelvollisuutta.

4.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin

Kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin liittyvid asioita vaalitaan pdaasiassa aiheeseen
liittyvalla lainsdadannolla seka kaavoituksella. Taman lisdksi rakennusjarjestyksessa voidaan
korostaa niiden ulkopuolisia arvoja. Himeenlinnan kaupungin alueelta on yleisesti tunnistettu
laajoja merkittavia kulttuurihistoriallisia alueita. Hdmeenlinnan erityispiirteena voidaan mainita,
ettd se sisaltda hyvin vanhaa kulttuuriperintoa seka myos huomattavasti uudempaa arvokasta
aluetta. Hameenlinnan alueella sijaitsee myds mm. paljon erilaisia maakunnallisesti arvokkaita

kulttuurimaisemia.

Kantakaupungin ja asutuskeskusten alueella paaasiallinen rakennussuojeluun ja kaupunkikuvaan
liittyva tyokalu on kaavoitus - yleis- kuin asemakaavoitus - ja kunnan asettamat
rakentamistapaohjeet. Ne ovat tyokaluja, joilla voidaan kohdentaa rajoitukset ja toimenpiteet

juuri kaupunkikuvallisesti tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin alueisiin tai rakennuksiin.

Hameenlinnassa sijaitsee myods kantakaupungin ja asutuskeskuksen ulkopuoleisia maisemallisesti
tai kulttuurihistoriallisesti arvokkaita alueita tai kohteita. Naita alueita koskien Himeen
ymparistokeskus on 2000-luvun alkupuolella inventoinut arvokasta rakennuskantaa.

Hameenlinnan alueella voi edelleen myds 16ytya uusia muinaismuistoksi luokiteltavia kohteita.

Edelld mainitut asiat ovat saadetty vahvasti velvoittavasti saadoksissa tai kaavoissa. Nain ollen
rakennusjarjestyksella ei voitaisi heikentda rakennusperintoon tai kaavoitukseen liittyvia

asiakokonaisuuksia. Rakennusjarjestys toimii joskus myos tosiasiallisesti viranomaisen antamana
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ohjemateriaalina, tdssa tapauksessa tama ohjeistus tulisi siirtdd muualle sinne tarkoitetulle

alustalle, esimerkiksi rakennusvalvonnan internet-sivustolle.

Edellisessa rakennusjarjestyksessa on annettu paljon kaupunkikuvaan tai rakennussuojeluun
liittyvia maarayksia. Nama maaraykset katsottiin kuitenkin padosin paallekkaisiksi lainsaadannén
kanssa, jolloin niitd ei voisi kaikilta osin muutoinkaan noudattaa rakennusjarjestyksen mukaan.
Nain ollen kyseisten osa-alueiden siirtdminen muualle rakennusjarjestyksesta ei heikentaisi

kaupunkikuvaan tai rakennussuojeluun liittyvid osa-alueita.

Kaupunkikuvaan saattaisi vaikuttaa negatiivisesti esimerkiksi tiettyjen erillislaitteiden (kuten
aurinkopaneelit, iimalampoépumput, antennit, jne.) vapauttaminen luvanvaraisuudesta. Tasta
johtuen suuri osa esitetyistd vapautuksista ei koskisi suojeltuja rakennuksia. Rakentamislain 42.3 §
suojaa korjausrakentamista ja erityisesti suojeltujen rakennusten korjaamista. Suojelulla
tarkoitettaisiin ensisijaisesti kaavoissa, inventoinneissa tai lailla suojeltuja kohteita. Nain
hallittaisiin kaupunkikuvaan kohdistuvaa riskia. Jaannosriskiksi jaisi kuitenkin vield ne alueet, joissa
suojeluarvoja ei ole inventoitu tai joissa on selvasti vanhentunut kaava. Lainsdadannon
vaatimukset koskisivat kuitenkin myos naita alueita ja siind tapauksessa kaupunkikuvallisten
asioiden ja rakennussuojelun selvittdminen jaisi viranomaisen jalkivalvonnaksi. Luvanvaraisuuden
kasvattamisella esitetysta olisi kuitenkin selvasti negatiivinen vaikutus sujuvuuteen. Nain ollen nyt

esitetty malli on katsottu olevan kokonaistaloudellisin kunnan kannalta.

Rakennusjarjestyksen vaikutukset kaupunkikuvaan ja kulttuurihistoriallisiin arvoihin olisi padosin
neutraali, inventoimattomien kohteiden osalta vaikutus saattaisi olla hyvin vahan negatiivinen.
Edella mainittua vahaista riskia voitaisiin kuitenkin hallita osoittamalla resursseja inventointiin ja

kohdistamalla kaavoitusta alueille, joiden kaava on selvasti vanhentunut.

4.4 Vaikutukset ymparistoarvoihin, rakennuksen elinkaareen ja
elinymparistéon

Ymparistdarvoihin liittyvista asioista on saddelty ymparistonsuojelun lainsadadanndssa hyvin
tarkasti. Lisaksi ymparistonsuojelu kuuluu Hameenlinnan kaupungissa

ympadristonsuojeluviranomaiselle ja sen toiminnat on delegoitu muualle kuin
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rakennusvalvontaviranomaiselle. Ndin ollen paaasiallinen keino suojella ymparistéarvoja toteutuu

muun kuin rakentamisen lainsdadannon kautta ja ne eivat paaosin kuulu rakennusjarjestykseen.

Elinympadristd on termina hyvin laaja kasite ja rakentamisessa se liittyy niin yksittdiseen
rakennuskohteeseen, kaavoitukseen kuin rakennusjarjestykseenkin. Rakennusjarjestyksen
valmistelussa elinymparistoon liittyvia asioita on arvotettu paaosin tasapuolisen kohtelun
nakokulmasta, huomioiden Himeenlinnan moninaiset kiinteistot. Himeenlinnan ominaisuuksiin
kuuluu, etta se sisaltaa niin kantakaupunkia, asemakaavoitusta, yleiskaavoitusta,
maatilarakentamista, teollisuusrakentamista kuin vapaa-ajan asuinrakentamistakin. Nain ollen
rakennusjarjestyksen kautta on hyvin vaikea kohdistaa tasapuolisesti vaatimuksia eri
kiinteistonomistajille, kuten esimerkiksi asettamalla tontille vaatimuksia esimerkiksi
pintamateriaaleihin tai luonnonmukaisuuteen liittyen. Edelld mainittuja kokonaisuuksia voidaan
ohjata ei sitovasti joko viranomaisen ohjeistuksella, jolloin niita ei lisdta sitoviksi maarayksiksi, tai
kaavoituksella, jolloin ne kohdistetaan ja mitoitetaan kyseiselle alueelle sopiviksi. Taman lisaksi

alueiden omaleimaisuutta ja omia piirteita voitaisiin korostaa erillisilla rakentamistapaohijeilla.

Ymparistdarvoihin liittyen uuteen rakentamislakiin on nostettu velvoite ilmastoselvityksesta seka
materiaaliselostuksesta. Nailla keinoin lainsaatadja on halunnut huomioida rakennuksen koko
elinkaaren seka hallita rakentamisen aiheuttamaa hiilijalanjalkea. Ymparistéministerio tulee
asettamaan 2024 aikana velvoittavia vaatimuksia rakentamisen hiilijalanjaljelle. Ndin ollen
rakennusjarjestyksessa ei voitaisi enaa saataa tarkemmin siihen liittyvista kokonaisuuksista. Edella
mainittu huomioiden, myo6s rakennusjarjestyksen maaraykset liittyen materiaalien
pitkdikaisyyteen tai ymparistovaikutuksiin katsotaan vanhentuneiksi. Kunta voisi kuitenkin
kaavoituksella asettaa tietyin ehdoin tiukempia vaatimuksia lakiin ndhden. Rakennusjarjestyksella
naita ei voitaisi kuitenkaan asettaa oikeudellisesti eika tasapuolinen kohtelu huomioiden. Tama

voisi my0s aiheuttaa tarvetta uusia kaavoja ripeammin.

Nettovaikutusten ymparistdarvoihin, rakennusten elinkaareen ja elinymparist66n katsottaisiin

lakimuutoksen ohella olevan neutraali.
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4.5 Vaikutukset viranomaisen toimintaan

Rakennusvalvontaviranomaisen toimintaan kohdistuvat vaikutukset koostuvat padosin
luvanvaraisuuden nostamisesta seka normien joustavuudesta. Luvanvaraisuuden nostaminen
vahentaa suoraan esimerkiksi nykyisistd toimenpideluvista koostuvia maksutuottoja.
Toimenpideluvista vapautuisi nykyisen esityksen mukaan n. 65 % ja rakennusluvista 18 %. Edella

mainittu tarkoittaisi rakennusvalvonnan maksutuottoihin kokonaisuudessaan 11 % vahennysta.

Rakennusvalvontaviranomaisen tydomaaraa vahentaisi pienten lupien luvanvaraisuuden
poistuminen. Tydmaaraa kuitenkin lisdisi selvasti kasvava rakentamisen yleinen ohjaus ja neuvonta
seka jalkivalvonta, jotka molemmat johtuisivat luvanvaraisuuden nostamisesta. Kokonaistyomaara
sailyisi suurin piirtein nykyisellddan, mutta maksutuottojen muodostumista pitaisi lisata
taksauudistuksella. Taksauudistus olisi joka tapauksessa tehtdva lakimuutoksesta johtuen.
Huomioitavaa olisi kuitenkin, ettd vapautumisesta kohdistuisi merkittdava hyoty rakentamaan

ryhtyvélle taholle.

Rakennusjarjestyksen vapautukset aiheuttaisivat myos seuraaville vuosille rakennusvalvonnalle
selvasti lisatyota ohjaus- ja neuvontamateriaalin luomiselle. Tallad keinoin viranomainen voisi

kuitenkin hallita merkittavasti vapautuksen luomia muita riskeja.

Rakennusjarjestyksen esitykset selkeyttaisivat kaavoituksen ja rakennusjarjestyksen eroa.
Kaavoitus kohdistuisi tietylle alueelle, jossa noudatettaisiin tiettya kaavaa. Nykyinen
rakennusjarjestys on sisaltanyt paljon yleismaarayksia, joilla on tarkennettu osittain kaavojen
sisaltdéa. Tama on johtanut tilanteeseen, jossa usein maarayksia ei voida noudattaa ja niista pitaisi
poiketa. Lisaksi mallissa ei ole taysin toteutunut kaavan ja rakennusjarjestyksen ero. Nain ollen osa
muutoksista voisi kasvattaa lievasti kaavoituksen ty6ta. Lisaksi jos kohdassa 4.2 esitettya vahaista
jaannosriskia haluttaisiin hallita, voisi esityksella olla hieman kasvattava vaikutus kaavoituksen

tyomaaraan. Kaavoitukseen kohdistuva tyémaaravaikutus olisi kuitenkin vahainen.

Esitetty rakennusjarjestyksen uudistus erottaisi myos selkeammin kaupungin eri maaraykset
toisistaan. Rakennusjarjestyksesta poistuisi joitakin maarayksia, jotka kuuluisivat selvasti muiden
viranomaisten toimivallan piirissa oleviin maarayksiin. Ndin ollen uudistus voisi aiheuttaa vahaista

tyota muille kaupungin viranomaisille ja maaradysten valmistelulle, esimerkiksi
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ympadristonsuojelulle. Talla tyolla saavutettaisiin kuitenkin hallinnollisesti selkedampi
madraysrakenne seka voitaisiin erottaa viranomaisten toimivalta paremmin lainmukaiselle

toimivaltajaolle.

Kokonaisuudessaan nettovaikutukset viranomaisen toiminnalle olisivat positiiviset.

5 Yksityiskohtaiset perustelut

5.1 Kohta 1.1 Rakennusjarjestyksen tehtava

Oikeusohjeita:
RakL 3. luku
Perustelut:

Rakennusjarjestys on pakollinen kaikissa kunnissa. Maaraysten sisdlto kunnan eri osa-alueilla voi

olla erilainen.

Rakennusjarjestyksen maaraykset voivat koskea rakennuspaikkaa ja muita alueita, rakennuksen
kokoa ja sen sijoittamista, rakennuksen sopeuttamista ymparistéon, rakentamistapaa, istutuksia,
aitoja ja muita rakennusta pienempia rakennuskohteita, rakennetun ymparistén hoitoa,
vesihuollon jarjestamistd, seka muita niihin rinnastettavia paikallisia rakentamista koskevia
seikkoja (RakL 17.3 §). Rakennusjarjestyksen asemasta lainsdddannossa maarataan rakentamislain
17.4 §:ssa. Paikallisuuden ja omaleimaisuuden osalta huomioon otetaan myds kaupungin

13.6.2022 hyvaksyma "Houkutteleva Hameenlinna”-strategia.
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5.2 Kohta 1.2 Rakentamistapaohjeet

Oikeusohjeita:
MRL 124.3 §

Kunnan rakennusvalvontaviranomaisen tehtdavana on huolehtia kunnassa tarvittavasta
rakentamisen yleisesta ohjauksesta ja neuvonnasta. Tata tehtavaa hoitaessaan Hameenlinnan
kaupunkirakennelautakunnalla on oikeus ohjata rakentamista hyvaksymalla rakentamistapaohjeita

alueellaan.

5.3 Kohta 1.3 Kaupungin rakennusvalvontaviranomainen

Oikeusohjeita:

RakL 99 — 100 §: Kunnan rakennusvalvontaviranomainen ja tehtdvat

RakL 103 §: Viranomaisvalvonnan laajuus
Perustelut:

Viranomaistehtavista huolehtii kunnan hallintosaanndssaan maaraama lautakunta.
Kaupunginhallitus ei voi toimia rakennusvalvontaviranomaisena. Toimivaltaa kasitellaan kaupungin
hallintosaanndssa tai delegointipdaatoksessa. Rakennusvalvontaviranomainen valvonta kohdistuu
yha enenevassa maarin yleisen edun valvontaan. Valvonta kohdistuu saadésten noudattamisen
valvontaan lupamenettelyn kautta seka sattumanvaraisin tarkastusmenettelyin mm siihen, etta

vastuulliset tahot tayttavat velvollisuutensa.

5.4 Kohta 2.1 Rakentamisen sopeuttaminen ymparist6on

Oikeusohjeita:

RakL 44 - 46 §
MRL 117 ja 118§

Laki rakennusperinndn suojelemisesta 1, 3, 8ja 10 §
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Perustelut:

Rakentamisluvan myontamisen perusteista on saadetty lailla. Yhtena sijoittamiseen liittyvan
harkinnan osa-alueena on rakennuskohteen soveltuminen ymparistéon ja maisemaan.
Luonnonsuojelulailla on sdddetty arvokkaiden luontokohteiden suojelusta. Erillistda maarayksen
toistoa tai tdsmennysta rakennusjarjestykseen ei ole tarpeen kirjata. Arvotuksessa ei ole kyse ns.

vapaasta harkinnasta. Yleensa arvon tulee olla entuudestaan todennettuna ja kirjattuna.

Eri aikakausina rakennetaan eri |ahtokohdista. Alueiden ominaispiirteet muodostuvat

rakentamisajankohdalle tyypillisista piirteista.

5.5 Kohta 2.2 Rakennuksen korkeusasema

Oikeusohjeita:

YM asetus rakentamista koskevista suunnitelmista (216/2015) 4 — 6 §: Rakennuspaikan,
rakennuksen ja piha-alueen tiedot asemapiirroksessa
RakL 61 §: Rakennuslupahakemus

RakL 69 §: Erityissuunnitelman toimittaminen

Perustelut:

Rinteisen rakennuspaikan osalta on katsottu tarpeelliseksi tarkentaa lain saannoksia, jotta
suunnittelussa huomioitaisi rakennuksen luontainen sovittaminen oleviin luonnollisiin
korkeusasemiin. Samalla suunnittelussa kiinnitettaisi huomiota suunniteltavan rakennuskohteen
sovittamiseen oleviin teknisiin rakenteisiin. Maarayksella on tarkoitus torjua myés mahdollisten

kosteusvaurioiden syntymista.

Rakentamislupahakemuksen pakollinen liite on pdapiirustustasoinen suunnitelma. Suunnitelmaan
sisaltyy asemapiirros, jonka tietosisallon laajuutta maaritellaan YM asetuksessa rakentamista
koskevista suunnitelmista ja selvityksista. Koska velvoite esittdd mm. korkeusasemia koskevat
tiedot asemapiirroksessa sisaltyy jo asetukseen, ei rakennusjarjestyksessa ole tarvetta maarata

siita tarkemmin.
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5.6 Kohta 2.3 Tontin rajan ylittaminen katu- tai muulle yleiselle alueelle

Oikeusohjeita:

MRA 59 §: Vahaiset ylitykset
Alueidenkayttolaki 89 §: Johtojen, laitteiden ja rakennelmien siirtdminen
Hallintosaanto 18.4: Infran lupatarkastaja ja lupavalvoja, toimivalta

Viranhaltijoiden paatosvalta 1.4.2023 lukien, delegointipaatos
Perustelut:

Maankaytto- ja rakennusasetus (MRA) mahdollistaa rakennusjarjestykselld vahaisten
ylitysoikeuksien sallimisen. Maarays on tarpeen erityisesti kantakaupungin ruutukaavan alueella
mahdollistamaan sujuva rakentaminen suorilla rakentamisluvilla. Maanomistajan kanssa asiasta
tulee sopia ja kaupungin osalta sopimisen toimivalta on jarjestetty hallintosdannon seka
toimivallan delegointipdatoksen kautta. Ylitysoikeus edellyttda lupapalveluiden sijoituslupaa ja

yleisen alueen vuokrausta (maanomistajan lupa).

Alueidenkayttolaki saataa kustannusten jakautumisesta, kun on kyse johtojen ym. siirtdmisen

tarpeesta.

5.7 Kohta 2.4 Tontin sisaisen rakennusalan rajan ylittaminen

Perustelut:

Sallitaan suoraan rakennusjarjestyksen kautta erdaiden rakennukseen liittyvia vahaisia osia
rakennettavaksi rakennusalan ulkopuolelle silloin, kun ylityksesta ai aiheudu haittaa ymparistolle,
naapureille tai pelastustoiminnalle. Maarays vahentaa merkittavasti vahaisen poikkeamisen

harkinnan tarvetta rakentamisluvan yhteydessa.

Kantakaupungin alueella on voimassa vanhoja asemakaavoja, joissa ei ole mahdollistettu
talousrakennuksen rakentamista kaavamerkinnéin. Rakentamislaki muuttaa aiemmin

rakennusalan ulkopuolelle rakennettavaksi sallitut kevyet vajat rakennusoikeutta kayttaviksi
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rakennuksiksi. Maarayksella mahdollistetaan kuitenkin pienehkdn talousrakennuksen
rakentaminen tonttien pienen rakennusalan ulkopuolelle ilman poikkeamisen tarvetta. Uudet
talousrakennukset kayttavat tontille kaavassa maarattya rakennusoikeutta, koska

rakennusjarjestykselld ei ole mahdollista nostaa asemakaavassa maarattya rakennusoikeutta.

5.8 Kohta 2.5 Tontin ja rakennuksen osoitemerkinta

Oikeusohjeita:
MRA 84 §: Osoitemerkinta
Perustelut:

Osoitemerkinta rakennuksessa ja sinne johtavan tien liittyméassa on pakollinen. Osoitenumero
tulee tarvittaessa kiinnittad useampaan paikkaan kuten osoitetien liittymé&an, yhdys-/pihatien

muihin liittymiin tarvittaessa seka pihaan tultaessa rakennukseen.

Ohjauksena voidaan todeta, etta merkinnat tulee pitdaa kunnossa ja mahdollinen kasvillisuus

edesta poistaa tarvittaessa.

Kunnan osoitejarjestelman toteuttamisesta |6ytyvat ohjeet ja suositukset: Kunnan

osoitejarjestelma. Ohjeet ja suositus | Kuntaliitto.fi. Osoitetiedot ja osoitteen korjauspyynnot

Hameenlinnan kaupungilla hoidetaan maaomaisuuden hallinnan yksikdssa.

5.9 Kohta 2.6 Tontin ja rakennuksen valaistus

Perustelut:

Rakennusten ja pihamaan nayttava valaiseminen on lisaantynyt voimakkaasti. Valaistuksen
suunnittelua on tarpeen tarkentaa maarayksin, jotta ympariston asukkaille tai liikenteelle ei
aiheuteta haittaa. Parhaimmillaan valaistus tukee rakennuksen sekd pihamaan nayttavyytta ja

korostaa erityispiirteita.



https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2020/2064-kunnan-osoitejarjestelma-ohjeet-ja-suositus
https://www.kuntaliitto.fi/julkaisut/2020/2064-kunnan-osoitejarjestelma-ohjeet-ja-suositus
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5.10 Kohta 2.7 Mainos- ym laitteet, markiisit seka ikkunamainokset

asemakaavan alueella

Oikeusohjeita:

RakL 42.1 § kohta 6: Rakentamislupa

Alueidenkayttolaki 163 §&: Vahaisten laitteiden sijoittaminen

Laki kadun ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 3, 14 ja 16 §: Kunnossapidon
sisalto

L erdista liikennealueista ja maanteistd 52 §: Tienvarsimainonta ja -ilmoittelu
Perustelut:

Rakentamislaki sddtaa mainoslaitteen rakentamisluvan varaiseksi silloin, kun mainoslaite on
kooltaan yli 2 m? ja koostuu lukuisista valolampuista (Led-valomainos). Tilapaiset mainoslaitteet
eivat edellytd rakentamislupaa lain perustelujen mukaan. Pienemmét mainoslaitteet on ndin
suljettu pois lupatarpeista samoin kuin isot ja yksittdisilla valaisimilla valaistut. Ns.
kunnossapitolaissa sdadetdan erikseen mm. pakkokeinoista. Toimivalta maaraytyy hallintosaannon

mukaisesti.

Ns. LED-valomainokset ovat saattaneet osoittautua hairitseviksi ja siten on tarpeen ulottaa
maarayksia mm. valotehoon seka sijoittamiseen katualueella. Maarayksia asetetaan myds
lilkenneturvallisuuden parantamiseksi. Tilapaisista irtomainoksista ei ole tarvetta maarata
rakennusjarjestyksessa, koska rakennusvalvonnalla ei ole suoraa toimivaltaa niiden osalta

lupakynnyksen noustua rakentamislailla.

Maantien ja asemakaavan liikennevaylien mainoslaitteita koskee ns. maantielaki ja luvittaminen
tapahtuu ELY-keskuksissa. ELY-keskus julkaisee ohjeita mainoksia koskevan ilmoitusvelvollisuuden

ja luvan osalta.

ELY-keskuksen ohje tienvarsimainonnasta: https://www.ely-keskus.fi/mainonta-tien-varrella

Kaupungin verkkosivuilla mainosohje on tarkoitus paivittaa uutta saantelya vastaavaksi.



https://www.ely-keskus.fi/mainonta-tien-varrella
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5.11 Kohta 3.1 Pihamaan rakentaminen

Oikeusohjeita:

VN asetus rakennuksen esteettomyydesta (241/2017) 2 §: kulkuvaylat

YM ohje rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista (YM3/601/2015)
YM asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
Alueidenkayttolaki 13a luku: Hulevedet

Alueidenkayttolaki 117d §: Kayttoturvallisuus

Alueidenkayttolaki 165 §: Luonnollisen vedenjuoksun muuttaminen
Perustelut:

Pihamaan rakentamista ohjataan rakentamislupamenettelyn yhteydessa, jolloin
paapiirustustasoisissa suunnitelmissa — Idhinna asemapiirustuksessa — esitetaan myos pihamaan
rakentamista korkeussuhteineen ja niiden muutoksineen suunnitelmien laatimista koskevan
ymparistoministerion asetuksen mukaisesti. Naapurin aseman huomioiminen suunnittelun

yhteydessa on tarkeaa.

Pihamaan muutostdiden osalta maardysten tasmentdaminen on oleellista. Lupakynnyksen ylittavia
muutostoita ovat ns. isommat muutostyot, jotka maiseman muuttumisen kautta tulevat
maisematyolupaa edellyttaviksi. Pihamaan vahdisemman muuttamisen osalta ennakkovalvontaa
luvan muodossa ei pideta tarpeellisena ja niiden osalta erityisesti naapurin kanssa sopimisen
valvomista viranomaisen toimesta. Muutoksiin saattaa kuitenkin liittya toimenpiteits, joista
toimijan on tarpeen sopia naapurin kanssa. Kaupungin maiden edustaja maaritellaan

hallintosdannossa.
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5.12 Kohta 3.2 Rakennelmat, vahaiset rakennuskohteet ja erillislaitteet

Oikeusohjeita:

ELY-keskuksen ohjeistus laitureista (vesilainmukainen lupatarve): Suunnitelmissa uusi laituri? - ely -

ELY-keskus

Aluehallintovirasto (AVI) :n tiedote vesilain mukaisesta lupatarpeesta: Mdokkilaiturin rakentaminen

suunnitelmissa — isompi laituri tarvitsee aluehallintoviraston luvan, Tiedote 12.6.2020 -

Aluehallintovirasto (avi.fi)

Hameenlinnan jarvien alimpia suositeltavia rakentamiskorkeuksia: Tulvariskien aluesivut Hime |

Vesi.fi. Suora linkki taulukkoon: hame-alimsuosrakkork-n2000.pdf (vesi.fi)

Perustelut:

Pykalan sisalto sdilytetaan hyvin olevan rakennusjarjestyksen kaltaisena. Rakennelmien osalta on
jarjestetty verkkosivuilta kysely, joka ohjaa maardyksen sisadltod. Rakentamislaki ei sdada taman
tyyppista rakentamista ennakkovalvonnan (rakentamislupa) alaiseksi. Laitureiden luvittamisen

tarvetta kunnalla on mahdollisuus sdadella.

AVI on tiedottanut laitureiden vesilain mukaisen luvan tarpeesta siten, etta sijainnista riippuen 10
m:n pituinenkin laituri saattaa olla luvan tarpeessa. Kaksinkertaista luvittamista pyritaan
valttamaan ja siten tavanomaisille vapaa-ajanasumisen tai asumisen rakennuspaikan uimalaiturille
ei edellyteta rakentamisluvan hakemista. Maarayksia esim. sijoittamisesta kuitenkin on tarpeellista
antaa, jotta ei rakenneta liian lahelle naapurin aluetta. Useamman veneen laiturit tai laivalaiturit
seka kylien yhteisten alueiden laiturit saattavat edellyttaa maankaytollista tarkastelua yleisen

edun valvonnan lisaksi ja ovat siten rakentamisluvan piirissa.

Teknisten laitteiden sijoittamisesta katolle ja rakennusten seinustoille on saattanut ilmeta
meluhaittoja. Lisamaarayksellad halutaan suunnittelijoiden kiinnittavan nykyista enemman

huomioita meluhaittojen torjumiseen jo suunnitteluvaiheessa.



https://www.ely-keskus.fi/-/suunnitelmissa-uusi-laituri-
https://www.ely-keskus.fi/-/suunnitelmissa-uusi-laituri-
https://avi.fi/tiedote/-/tiedote/69887837
https://avi.fi/tiedote/-/tiedote/69887837
https://avi.fi/tiedote/-/tiedote/69887837
https://www.vesi.fi/tulvariskien-aluesivut-hame/
https://www.vesi.fi/tulvariskien-aluesivut-hame/
https://www.vesi.fi/wp-content/uploads/2023/05/hame-alimsuosrakkork-n2000.pdf
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5.13 Kohta 3.3 Ajoneuvo- ja polkupyorapaikkojen mitoittaminen

Oikeusohjeita:

RakL 126 §: Ajoneuvopaikkojen jarjestaminen

Perustelut:

Vanhemmista asemakaavoista saattaa puuttua ajoneuvopaikkoihin ja esim. polkupydérapaikkoihin
liittyvia maarayksid. Rakennusjarjestyksella voidaan asettaa vahimmaisvaatimuksia, jotka ovat
voimassa silloin, kun asemakaavassa ei toisin maarata. Maaraysten tasoa ei ole tarkoitus tdssa

nostaa siten, etta se tulisi sovellettavaksi uusien kaavojen alueella.

Maaraykset on sdilytetty vuonna 2019 hyvaksytyn rakennusjarjestyksen mukaisena. Invapaikkojen
maaraa koskeva mitoitusluku on uusi. Samoin yhteis- ja julkisen kaupunkitilan laitureiden osalta on

kirjattu yleismaarays, jotta ajoneuvopaikat ovat jarjestettavissa hakijan omistamille alueille.

5.14 Kohta 3.4 Ajoneuvoliittyma

Oikeusohjeita:

Alueidenkayttolaki 83 § ja 88 §: Maaritelmia seka tonttiliittyma ja paasytie, kustannusten jako
L katujen ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta 14a §: Ty6 kadulla
L lilkennejarjestelmista ja maanteista (Maantielaki) 37 §: Liittymat

Maantien liittymaluvat: https://www.ely-keskus.fi/ptv/-/fsc/view/service/1a8692a8-7502-4656-

a567-957a60a6227b/liittymalupa-maantiehen/KR3;Luvat

Perustelut:

Maanteiden osalta liittymien rakentamisesta maarataan ns. maantielaissa. Liittymalupaa haetaan
ELY-keskukselta. Lupaa tarvitaan myos olevan maatalousliittyman muutokselle rakennuspaikan
liittymaksi. ELY-ohjaa liittyman hakemista verkkosivuillaan. Liittymalupa tulee liittaa

rakentamisluvan hakemusasiakirjoihin.



https://www.ely-keskus.fi/ptv/-/fsc/view/service/1a8692a8-7502-4656-a567-957a60a6227b/liittymalupa-maantiehen/KR3;Luvat
https://www.ely-keskus.fi/ptv/-/fsc/view/service/1a8692a8-7502-4656-a567-957a60a6227b/liittymalupa-maantiehen/KR3;Luvat
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Katuliittymien osalta on rakennusjarjestyksen laatimisen yhteydessa jarjestetty ns. yleisOkysely
verkossa. Liittymien lentamista toivottiin seka pientalojen tonteille etta erityisesti teollisuuden
tonteille kuljetuskaluston kasvamisen vuoksi. Kyselytutkimuksen perusteella on
rakennusjarjestykseen valikoitunut em. enimmaismaarayksia. Liittyman rakentamisen

kustannusten jaosta maarataan Alueidenkayttoélaissa.

Rakentamisluvan yhteydessa ratkaistaan myds liittyman sijainti. Pihajarjestelyja muutettaessa
myohemmin, liittymaa koskeva asia ratkaistaan Kunnossapitolain mukaisessa kaivuluvassa. Ohjeita

katu- ja sijoittamislupiin liittyvista asioista on verkkosivuilla: Katu- ja sijoittamisluvat - Himeenlinna

(hameenlinna.fi). Liittyman rakentamisessa tulisi kiinnittda huomiota myos hulevesien siirtymisen

rajoittamiseen reunakivetyilld kaduilla. Liittyminen tulee rakentaa madallettua reunakivea

kayttaen.

5.15 Kohta 3.5 Tontin liikennejarjestelyt

Ohje: Pelastustien suunnittelu ja toteutus: KHpela pelastustieohje2015.pdf (pelastustoimi.fi)

YM asetus 848/2017 40.2 §
Pelastuslaki 379/2011 11 §

Perustelut ja soveltamisohjeet:

Ajoneuvojen kaantamismahdollisuus esim. omakotitalon pihassa ennen kadulle tai ajotielle
ajamista mahdollistaa turvallisen poistumisen pihasta. Suurten pysakointialueiden jasentely
istutuksin parantaa seka kaupunkikuvaa etta mahdollistaa hulevesien viivyttamista ja imeyttamista

oikein rakennettuna.

Pelastuslaitoksen kaluston tilavarausten mukainen vaatimustaso voidaan samalla tavoin esittaa
rakennusjarjestyksessa. Tilavarauksen jarjestaminen omalle tontille jo rakentamisvaiheessa turvaa

alueen sailymisen ko. tarkoitukseen.



https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kadut-ja-liikenne/katu-ja-tapahtumaluvat/katuluvat-ja-sijoittamissopimus/
https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/kadut-ja-liikenne/katu-ja-tapahtumaluvat/katuluvat-ja-sijoittamissopimus/
https://pelastustoimi.fi/documents/25266713/141242272/KHpela_pelastustieohje2015.pdf/04bc9265-af99-559e-e8f2-623b86fddba7/KHpela_pelastustieohje2015.pdf?t=1679389383190
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5.16 Kohta 3.6 Tukimuurit ja pengerrykset

Oikeusohjeita:

RakL 106 §: Naapurin alueen kdyttaminen
MRA 82 §: Aidan rakentaminen

RakL 53 §: Maisematyolupa
Perustelut:

Rinteisessd maastossa pihamaan jarjestelyyn on yha enenevassa maarin kdytetty tukimuureja
pengerryksen sijaan. Kumpikin ratkaisuista saattaa vaikuttaa naapurin pihamaan olosuhteisiin ja
kayttoon. Hulevedet tulee kasitellad ensisijaisesti aina omalla kiinteistolla. Rakentamiselle ei ns.
tavanomaisen tukimuurin kyseessa ollessa edellyteta haettavaksi rakentamislupaa. Rakentamisen
kuuluessa siten ns. jalkivalvonnan piiriin, on tarpeen ulottaa maarayksia seka sijoittamiseen etta

luiskan kaltevuuteen. Naapurin kanssa erikseen sopien voi kayttaa tasta poikkeavaa mitoitusta.

Pengerrysten ollessa pihamaan muutostdiden yhteydessa maisemallisesti merkittavia, tulee

harkittavaksi maisematyoluvan tarve asemakaavoitetuilla alueilla (RAKL 53 §).

5.17 Kohta 3.7 Aidat ja istutukset

Oikeusohjeita:

RakL 42.2 §: Rakentamislupa, luvan tarve

MRA 82 §: Aidan rakentaminen

NaapL 8 §: Oksat ja juuret

Laki liikennejadrjestelmasta ja maanteista 45-46 §: Nakema-alue

YksityistieL 5 §: Nakemaalueen ja suoja-alueen maaraaminen
Perustelut:

Aidan rakentamisen lupatarve on kunnan harkinnassa RakL 42.2 §:n mukaan. Aitojen osalta on
jarjestetty verkossa kysely, jonka perusteella ratkaistaan seka luvittamisen tarvetta, etta aitoihin

liittyvida maaradyksia. Seka kasvillisuusaidoista ettad aidan rakentamisesta aiheutuu vuosittain
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useampia kiistatapauksia rakennusvalvonnalle selvitettavaksi. Kadun varren aidoilla on
seurausvaikutuksia katujen kunnossapidolle samalla, kun ne merkittavasti vaikuttavat maisemaan.
Maardysten asettaminen on katsottu tarpeelliseksi. Rakentamisluvan ei nahda kuitenkaan
vahennettavan kiistojen lukumaaraa, jotka useimmiten koskevat yli kasvaneita kasvillisuusaitoja.
Rakennusvalvontaviranomainen maaraa MRA 82 &:n mukaisesti erikseen tarvittaessa aidan
rakentamisvelvollisuudesta, aidan laadusta ja sijoituksesta sekd kustannusten jakautumisesta

naapurien kesken.

Teollisuusalueiden aidoista maarataan uusimmissa kaavoissa. Vanhempiin kaavoihin ei sisally
juurikaan aitoihin liittyvia maarayksia. Teollisuuden varastointialueet saattavat vaikuttaa
maisemaan ja niiden osalta on tarpeen kiinnittdd huomiota erityisesti maisemavaikutuksiin muun
kayttotarkoituksen kuin teollisuuden alueille. Teollisuusalueen keskindista sisdistd maisemaa ja

siisteyttd on rakennusjarjestyksella tarpeetonta maarata.

5.18 Kohta 3.8 Hulevesien ja perustusten kuivatusvesien johtaminen ja

kasittely

Oikeusohjeita:

Alueidenkayttolaki 103 j ja 103 k: Kunnan mahdollisuus laatia erilliset hulevesimaaraykset ja
maarays hulevesista aiheutuvan haitan poistamiseksi

RakL 135 §: Yhteisjarjestely

Vesihuoltolaki 17d §: Kielto johtaa hulevesia jatevesiviemariin

VL 5. luku: Asemakaavan ulkopuoliset alueet
Perustelut:

Hulevesien viivyttamisen tarve rakennetussa ymparistossa lisaantyy, kun sadannan oletetaan
kasvavan. Maaraykselld varmistetaan piharakenteiden viivytys- seka imeytyskyvyn parantamista.
Hulevesilainsdadannon mukaan lahtdkohtaisesti hulevedet pyritdan imeyttamaan omalla
kiinteistolla. Mikali se ei kuitenkaan ole mahdollista tulee asiasta sopia naapurin tai jarjestelman

haltijan kanssa.
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5.19 Kohta 3.9 Lumen poistaminen ja varastointi

Oikeusohjeita:

Laki katujen ja erdiden yleisten alueiden kunnossa- ja puhtaanapidosta (Kunnossapitolaki) 14 §
Alueidenkayttolaki 13a luku: Hulevesia koskevat erityiset sdaannokset

Kaupungin hulevesistrategia: Hulevesistrategia (hameenlinna.fi)

Hulevesien laskutus: Hulevedet - Himeenlinna (hameenlinna.fi)

Perustelut:

Lumen maara vaihtelee voimakkaasti vuosittain. Lumen kuljettamisesta aiheutuu
kiinteistonomistajille kuluja. Rakennusjarjestykselld ei maarata lumen kuljettamisesta pois
kiinteistoltd, mutta voidaan huolehtia siita, ettd rakentamisen yhteydessa varataan tontilta
riittavasti tilaa lumen sailyttamiseen. Tilavarauksen osalta tulee huomioitavaksi myods lumen
sulamisen aiheuttama suuri hulevesimaara kiinteistolld. Myos sulamisvedesta saattaa aiheutua
haittaa naapureille sekd kadunpidolle, mikali imeyttaminen ei kiinteistolld ole mahdollista tai

hulevetté ei voida johtaa hulevesiverkostoon.

5.20 Kohta 4.1 Rakennuspaikalle asetettavat vaatimukset

Oikeusohjeita:

RakL 45 §: Rakennuspaikan minimikokovaatimus

VN asetus ilmoituksen varaisista eldinsuojista (138/2019) 2 §: eldintilojen etaisyysvaatimuksia
Ymparistonsuojelulaki 115 a §: Imoituksenvaraiset kohteet, liite 4

VN asetus hevosten suojelusta 6-7 §: Ulkotarha ja laidun

L eldinten hyvinvoinnista (693/2023) 20 §: Hoidon yleiset vaatimukset

Nitraattiasetus (1250/2014)

Perustelut:

Rakentamislaki pienentda rakennuspaikan vahimmaiskokovaatimusta 1000 mZ:iin.

Rakennusjarjestyksellad voidaan maarata tontin koosta toisin. Rantarakentamisen osalta



https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/02/Hulevesistrategia_liitteineen.pdf
https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/asuminen/vesihuolto/hulevedet/
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rakennuspaikan tulee olla suurempi, jotta rakennusten ranta- ja rajaetdisyydet voivat yleensdkaan
toteutua samalla, kun mm. jateveden ja puhtaan veden jarjestelmat voidaan sovittaa
rakennuspaikalle naapurin puhtaan veden saantia vaarantamatta. Enda ei kuitenkaan katsota
tarpeelliseksi maaritelld erikseen vapaa-ajanasunon, asunnon tai esim. teollisuuden
rakennuspaikan tonttikokoa. Rakennusoikeuden enimmaismaaralla voidaan luontaisesti ohjata

rakennuspaikan kokoa kiinteistoilla, joilla rakentamiseen tarvitaan suurempaa kerrosalan maaraa.

Maatalouden rakentamista ei maaritelld enimmaiskerrosalana voimakkaasti kasvavien tarpeiden
vuoksi. Yleinen rakennusoikeuden enimmaismaara riittaa toimivan maatilan rakennusoikeuden
maarittelyyn. Ymparistolupien mydntamisen osalta lainsddadannossa erikseen on maaritelty mm.
eldinsuojien etaisyysvaatimuksia naapurin alueeseen ja rakennuksiin. Rakennusjarjestykselld ei
niiden osalta ole tarpeen esittaa lisaa maardyksia. Maatilan sivuelinkeinot lisddantyvat hitaasti.
Matkailua sivuelinkeinona on ldhinna ranta-alueilla, joita sdadellaan yleiskaavoilla tai MRL 72 §&:n
suunnittelun tarpeella. Erityisia rakennusoikeuksien maaria ei ole tarpeen maéaritelld

sivuelinkeinojen rakentamisen mahdollistamiseen.

Rakennusjarjestyksella pyritdan kohdistamaan eldinsuojia koskevia maarayksia erityisesti harraste-
eldinten kayttoon tulevaan rakennukseen, jota ei sadadella muualla tai jolla ei ole rakentamisen
aikaista valvontaa. Esimerkiksi siirtotallit (< 30 m?) tai < 50 m? eldinkatokset eivat jatkossa edellyta
ennakkovalvontaa rakentamisluvan muodossa. Sdaddsten noudattamisesta ei ennakkovalvonnasta
luopuminen kuitenkaan vapauta. Pienille haja-asutusalueen asuinkiinteistdille on usein viime
vuosina pyritty rakentamaan tiloja harraste-eldimille — usein 1-3:lle ponille tai hevoselle. Eldinten

vaatimasta hoitotilasta seka jaloittelutilasta on sadadetty muualla.
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5.21 Kohta 4.2 Suunnittelutarvealue

Oikeusohjeita:

Alueidenkayttdlaki 72 §: Suunnittelun tarve ranta-alueella
Alueidenkayttolaki 16 § 1-2 mom: Suunnittelutarvealue
Alueidenkayttolaki 16.3 §: Rakennusjarjestyksen ja yleiskaavan suunnittelutarvealueet

RakL46 §&: Sijoittamisen edellytykset suunnittelutarvealueella
Perustelut:

Hameenlinnan kaupungissa suoraan lain nojalla muodostuvia suunnittelutarvealueita ovat
kantakaupungin seka pitajien asemakaavojen lievealueet seka oikeusvaikutteisten yleiskaavojen
lievealueet. Rannan suunnittelun tarve puolestaan maarittaa kaikki kaupungin alueen vesistdjen
ranta-alueet suoraan suunnittelun tarpeen alle. Rantayleiskaavojen lievealueelle on saattanut

muodostua suunnittelun tarpeessa olevia alueita.

Naiden selvapiirteisemmin muodostuvien alueiden lisdksi kylakeskusten alueet sekd muut
asutuksen pienkeskittymat muodostavat suoraan suunnittelun tarpeen. Suunnittelun tarve saattaa
syntya edellisten lisaksi jo yhden ympardivien alueiden maankadyttéon vaikuttavan laajemman
rakennushankkeen kautta. Kantakaupungin yleiskaavaan on sisallytetty kaavalla maaratty

suunnittelutarvealueen rajaus. Rajaus on voimassa 10 v. kaavan lainvoimaiseksi tulosta lukien.

Em. aluerajauksia ei ole tarvetta merkita erikseen rakennusjarjestyksen karttaliitteille koska
rajaukset ovat rakentamislain perusteella rakentamisen kautta ajassa muuntuvia. Rakentamisen
erityisia edellytyksia ratkaistaan rakentamislain mukaan rakentamisluvan sijoittamista koskevassa
lupapaatoksen osassa. Nykyisen kaltainen suunnittelutarvealueratkaisu poistuu erillisena

lupamuotona.
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5.22 Kohta 4.3 Rakentamisen maara ja kerrosluku

Oikeusohjeita:

RakL 45 ja 46 §: Rakennuspaikan vahimmaiskoko ja sijoittamisen edellytykset st-alueella

(Korjaussarja RakL 17 § tullee tarkentamaan sitd, mita rakennusjarjestyksella voidaan maarata)
Perustelut:

Rakentamislaki tai Alueidenkayttolaki ei saada rakennuspaikkojen rakennusoikeuksien maarasta.
Rakennusoikeudesta maaratdan kaavalla seka rakennusjarjestykselld. Rakennusjarjestyksella ei
endaa jatkossa voida maarata tonttikohtaisesta rakennusten tai rakennelmien

enimmaislukumaarasta (lain korjaussarja).

Rakennuspaikan kokovaatimuksen pienentyessa tulee harkittavaksi enimmaisrakennusoikeuksien
maara, jotta rakennuspaikat sailyttdavat arvoaan. Tonttikohtaista oikeutta on tarkoitus aiempaan
ndahden nostaa 5 %:lla. Asumisen rakennuspaikalla enimmaisrakennusoikeuden maaraa ei ole
tarkoitus kasvattaa huomioitaessa, ettd kooltaan < 50 m?:n suuruisia katoksia voidaan jatkossa
rakentaa ilman ennakkovalvontaa. Maaraysta kuitenkin selkeytetdan. Katos ei ole kerrosalaan
laskettavaa tilaa. Rakentamista tontilla sallitaan kuitenkin todellisuudessa aiempaa enemman lain

salliessa katosten vapaan rakentamisen.

Pyritaan selkeyttdmaan maatalouden talouskeskusten rakentamista. Maatalouden kayttoon
tulevan rakennusoikeuden kerrosalan maaraa ei ole tarkoitus rajoittaa yleisesta 15 %:n oikeudesta
eridavaksi. Rajoitus kohdistetaan selvasti asumiseen kaytettavan tilan rakentamiseen yhtenaisesti
asuinkiinteistdjen kanssa. Rakennuspaikan koon oikealla maarittamisella voidaan 15 %:n
enimmaisrakennusoikeuden puitteissa rakentaa tarvittava maara maatalouden rakennuksia. 4:s
kappale mahdollistaa sukupolvenvaihdosrakentamisen, erilaisen syytinkirakentamisen tai esim.

tyontekijan asunnon rakentamisen.

Marja- ja vihannestilojen kesatyontekijéiden majoitus- ja sosiaalitilojen rakentaminen oleviin
maatalouden rakentamiseen edellyttaa aina RakL42.3 §:n mukaan rakentamislupaa, kun ne ovat

yli 30 m? kerrosalaltaan ja korjausrakentamisen maaraysten (RakL 42.3 §) mukaan kdytdnndssa
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aina. Rakennusjarjestyksessa ei sen osalta ole tarpeen lisdtda maarayksia. Uusien pienten

rakennusten (< 30 m?) osalta tulkinnassa on vield avoimuutta asetusvalmistelun vuoksi.

5.23 Kohta 4.4 Rakentamisen maara ranta-alueella

Oikeusohjeita:

RakL 7-9 §: Rakennusoikeus, kerros ja kerrosala
Korjaussarja RakL 17 §: tdsmennys, ettei rakennusten lukumaaraa voida rajoittaa

Alueidenkayttolaki 72 §: Suunnittelun tarve ranta-alueella
Perustelut:

Rantayleiskaavoilla ja ranta-asemakaavoilla on rakennusoikeus maaritelty Kalvolan, Rengon,
Tuuloksen sekd Lammin rannoilla. Rakennusoikeus vaihtelee ollen yleisimmin rantayleiskaavojen
vapaa-ajanrakennuspaikoilla yhteensd 120 m2. Lammin alueen rantayleiskaavoissa
rakennusoikeuden maara on yleisesti 150 m?, mutta rakennusten vaadittu rantaetaisyys on
vastaavasti pidempi. Rakennusjarjestys ei ohjaa yleiskaavojen rakentamista ja maarays voikin
koskea vain kaavalla suunnittelemattomia alueita. Rakennusoikeuden enimmaismaaraa ei
kuitenkaan katsota voitavan nostaa, koska kaavoitetuilla alueilla oikeudet ovat nykyista
rakennusjarjestysta alhaisempia. Lisaksi rakentamislaki mahdollistaa rakennusoikeutta
kayttamattomien kooltaan < 50 m?:n suuruisten katosten rakentamisen ilman enimmaisrajoitusta.
Siten lisdarakentaminen mahdollistetaan jo suoraan lain muutoksen kautta, kerrosalaan

rakennettava tila voidaan kayttaa vapaammin.

Rakennusoikeuden enimmaismaara ns. omarantaisilla rakennuspaikoilla sailyy
rakennusjarjestyksessa muuttumattomana. Etdammalla rantaviivasta sijaitsevien
rakennuspaikkojen osalta oikeuden enimmaismaaraa voidaan nostaa, koska yli 100:n etdisyydella
rantaviivasta sijaitsevat rakennukset eivat tavanomaisissa maasto-olosuhteissa vaikuta

rantamaisemaan merkittavasti.
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Rakennusoikeuden jakautumista vapaa-ajanasunnon ja talousrakennusten kesken selvennetaan.
Varastorakennuksen tilavaatimus kiinteist6illa pienenee, koska rakentamislaki helpottaa katostilan
rakentamista kaikille rakennuspaikoille. Vapaa-ajanasunnon enimmaiskokoja voidaan nain
kasvattaa saman rakennusoikeuden sisalla. Rantasaunan ns. maisemassa nakyvan massan
kohtuullistamiseksi ja maisemaan sopeutumiseksi edelleen rajoitetaan sen yhteyteen

rakennettavan katetun terassin kokoa.

Majoitus- ja matkailurakennusten rakentaminen kaavoittamattomalla ranta-alueella edellyttaa
myonteistd poikkeamislupaa rannan suunnittelutarpeesta (Alueidenkayttolaki 72 §). Majoitustila
on kalustettua huonetilaa, joka on ensisijaisesti tarkoitettu ammattimaisesti tilapaistd majoitusta

tarvitsevilla. (YM asetus asuin-, majoitus- ja tyotiloista)

5.24 Kohta 4.5 Rakennuskohteiden ja laitureiden sijoittaminen ranta-

alueella

Oikeusohjeita:

ELY-keskuksen ohjeistus laitureista (vesilainmukainen lupatarve): Suunnitelmissa uusi laituri? - ely -

ELY-keskus

Aluehallintovirasto (AVI) :n tiedote vesilain mukaisesta lupatarpeesta: Mdokkilaiturin rakentaminen

suunnitelmissa — isompi laituri tarvitsee aluehallintoviraston luvan, Tiedote 12.6.2020 -

Aluehallintovirasto (avi.fi)

Hameenlinnan jarvien alimpia suositeltavia rakentamiskorkeuksia: Tulvariskien aluesivut Hime |

Vesi.fi. Suora linkki taulukkoon: hame-alimsuosrakkork-n2000.pdf (vesi.fi)

Perustelut:

Pykalan sisalto sailytetaan hyvin olevan rakennusjarjestyksen kaltaisena. Rakennelmien osalta on
jarjestetty verkkosivuilta kysely, joka ohjaa maarayksen sisaltéa. Rakentamislaki ei saada taman

tyyppista rakentamista ennakkovalvonnan (rakentamislupa) alaiseksi, kun alle 30 m? muu kuin



https://www.ely-keskus.fi/-/suunnitelmissa-uusi-laituri-
https://www.ely-keskus.fi/-/suunnitelmissa-uusi-laituri-
https://avi.fi/tiedote/-/tiedote/69887837
https://avi.fi/tiedote/-/tiedote/69887837
https://avi.fi/tiedote/-/tiedote/69887837
https://www.vesi.fi/tulvariskien-aluesivut-hame/
https://www.vesi.fi/tulvariskien-aluesivut-hame/
https://www.vesi.fi/wp-content/uploads/2023/05/hame-alimsuosrakkork-n2000.pdf
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asunto- ja vapaa-ajanasuntorakentaminen sekd < 50 m2:n katosten rakentaminen on vapautettu.

Laitureiden luvittamisen tarvetta kunnalla on mahdollisuus saadella.

AVI on tiedottanut laitureiden vesilain mukaisen luvan tarpeesta siten, etta sijainnista riippuen 10
m:n pituinenkin laituri saattaa olla luvan tarpeessa. Kaksinkertaista luvittamista pyritdan
valttdmaan ja siten tavanomaisille vapaa-ajanasumisen tai asumisen rakennuspaikan uimalaiturille
ei edellytetd rakentamisluvan hakemista. Em. rakennuspaikoilla maankaytdn ohjaamisen tarvetta
ei niiden osalta ole. Maarayksia esim. sijoittamisesta rajoihin nahden kuitenkin on tarpeellista
antaa, jotta ei rakenneta liian ldhelle naapurin aluetta. Useamman veneen laiturit tai laivalaiturit
seka kylien yhteisten alueiden laiturit saattavat edellyttdad maankaytollista tarkastelua yleisen
edun valvonnan lisaksi ja ovat siten erillisharkinnan kautta rakentamisluvan piirissa. Polttoaineen
jakeluasemiin liittyva laituritoiminta edellyttda lupaa maankaytollisten seikkojen tarkastelun seka

ymparistollisen tarkastelun vuoksi.

Maijoitus- ja matkailutoiminnan rakennuksista osa jaa RakL 42.1 §:n johdosta rakentamisluvan
ulkopuolelle. Ranta-alueella tulee kuitenkin ottaa huomioon alueidenkayttolain 72 §:n mukainen
ranta-alueen suunnittelun tarve seka mm. rakennusoikeuden enimmaismaara kiinteistolla.

Rakentaminen saattaa kuitenkin ndin edellyttaa poikkeamisluvan saamista.

5.25 Kohta 4.6 Vapaa-ajanasunnon kayttotarkoituksen muutosalueet

Oikeusohjeita:

RakL 18 §: Rakennusjarjestyksen maarays vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttamisesta

Alueidenkayttolaki 72§: Suunnittelutarve ranta-alueella
Perustelut:

Ranta-alueita, joita eivat koske yleiskaavan tai ranta-asemakaavan maaraykset, sijaitsee vain
entisen Kalvolan kunnan alueella seka entisen Hauhon kuntakeskuksen asemakaavan lievealueella.

Muualla ei ole mahdollista soveltaa rakentamislain 18 §:a.
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Hameenlinnassa on valmistunut vuonna 2020 ranta-alueiden vapaa-ajanasuntojen
kayttotarkoituksen muutoksiin liittyva edullisuusvyohyketarkastelu. 21.2.2022 on kaupunki
hyvaksynyt siihen tdydennysta. Edullisuusvyohykkeen periaatteet ovat pohjana
poikkeamishakemusten kasittelyssa. Rakennusjarjestyksen muutosalueiksi liitetdan kuitenkin
vuoden 2020 edullisuusvyohykkeen rajaus, koska alkuperdinen rajaus on pohjatarkastelultaan
suoran rakentamisluvallisen tarkastelun mahdollistava sisdltdessaan laajaa selvitysaineistoa seka

vaikutusten arviointia.

Tausta-analyyseja liittyen muutosalueiden valintaan vuoden 2020 edullisuusvyéhyketarkastelun

selvitysaineistosta:
Kalvola

Vapaa-ajanasuntojen sijainti suhteessa vakituisesti asuttuun vyéhykkeeseen:

* Vapaa-ajan asunto, vakituisen asumisen alueella
Vapaa-ajan asunto, ei vakituisen asumisen alueellz

Vakituisen asumisen alue
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Vapaa-ajan-asuntojen sijainti suhteessa yhdyskuntarakenteen alueisiin:

®  \fapaa-ajan asunto, YKR-taajaman, -kylan tai -pienkylan alueella
Vapaa-ajan asunto, ei YKR-taajaman, -kyl&n tai -pienkylan alueella

YKR-taajama
20 [ YRRyl
P [ YKR-pienkyla

YKR-maaseutu

Vapaa-ajan asuntojen sijainti suhteessa palveluihin ja YKR-taajamiin:

Elintarvikekaupat
Julkiset palvelut

Vapaa-ajan asunto, palvelutaajaman alueella

Vapaa-ajan asunto, ei palvelutaajaman alueella




Rakennusjarjestys, uudistus, perustelumuistio
31(48)
Paivamaara

Vapaa-ajan asuntojen sijainti suhteessa kouluihin:

Saavutettavuus koulusta

0 0-1km
1-2km
2-3km
3-4km

/ 4 -5km

%  Peruskoulu
®  Vapaa-ajan asunto, alle 5 km koulusta tieta pitkin

Vapaa-ajan asunto, yli 5 km koulusta tieta pitkin

Vapaa-ajan asuntojen sijainti suhteessa maantieverkkoon seka linja-autoverkkoon

Maantieverkko Linja-autoverkko

Analyysit on tehty vuonna 2020 ja periaatteita on tarkasteltu valtuustossa uudelleen vuonna 2022.
Analyysien perusteella on laadittu vaikutusten arviointi, jossa jokaiselle vapaa-ajan asunnolle

laskettiin niiden sijainnin perusteella vaikuttavuuspisteet (0 — 3 pistettd). Vaikutuksia jaettiin eri
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teemoihin, kuten kylayhteis66n seka yhdyskuntarakenteen hajautumiseen, seka laskettiin

rakennuskohtainen kustannus- ja hy6tysuhde Hameenlinnan kaupungin nakékulmasta.

Lopullisen skenaario muodostui siten, etta edullisuusvyohykkeina esitettiin alueet, jotka saivat yli
49 % maksimipisteista tai sijoittuivat yhdyskuntarakenteen taajama-, kyla- tai pienkylaalueille.
Vaikutuksina valituilla alueilla todettiin olevan mm. lisdedellytysten luominen kaupan palveluiden
kehittamiseen. Valinnalla lisataan erilaisten asumisen muotojen tarjontaa eri ikdisille kuntalaisille
ja luodaan edellytykset olemassa olevan rakennuskannan hyédyntamiselle samalla, kun tuetaan
historiallisten kylien sdilymista. Muutoin vaikutuksia inventoituun arvokkaaseen arkeologiseen,

maisemalliseen ja kulttuurihistorialliseen perintdon ei valinnalla katsottu olevan.

Valtuuston hyvaksyma edullisuusvyohykekartta (11.2.2022):

b S8, 1

Kartalla tummalla yhtenaisella violetilla varilla osoitetaan 18.5.2020 valmistuneen ranta-asumisen
selvityksen osoittamat edullisuusvydhykkeet ja vaaleammalla rasterilla vuonna 2022 laajennetut
alueet. Koko merkittya aluetta on kadytetty poikkeamislupapaatosten pohjana kayttotarkoituksen

muutoksia koskevia hakemuksia ratkaistaessa.

Rakennusjarjestyksen aluevalinta merkitsee poikkeamislupatarpeen poistumista, kun kyseessa on

nykyisen vapaa-ajan asunnon kayttotarkoituksen muuttaminen pysyvaan asumiseen. Nain ollen
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aluevalinta tarkentuu lahinna alkuperdisen vuoden 2020 selvitysaineiston perusteella tehtyyn
aluevalintaan. Paatoksenteon em. sujuvoittaminen toteutuu nain erityisin perustein selvitysten
perusteella valitulla alueella. Laajennettu nykyinen aluevalinta toimii jatkossakin poikkeamisen

ratkaisujen pohjana.

Hauho

Raportti sisaltda samalla tavoin myos Hauholla asemakaavan seka rantayleiskaavaan valisen
oikeusvaikutteisen suunnittelun ulkopuolelle jaavan alueen. Rakentamislain 18 §:33 voidaan

soveltaa vain talla alueella.

v“

vy, . \

Tumma, yhtendinen violetti vari osoittaa vuoden 2020 selvitysaineiston perusteella valitun

edullisuusvyohykkeen, jonka pohjalta on tehty aluevalinta rakennusjarjestykseen.

Raportti kokonaisuudessaan l6ytyy Himeenlinnan verkkosivuilta: Raportti_Hameenlinnan_ranta-

asumisen_selvitys 8.3.2021.pdf

Rakennusjarjestyksen liitekartat 1 ja 2 osoittavat aluevalinnan.
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5.26 Kohta 5.1 Rakentamisluvan tarpeesta vapauttaminen

Oikeusohjeita:
RakL 42 §
Perustelut:

Rakentamislaki on poistanut erottelun rakennusluvan ja toimenpideluvan valilla. Luvat on
vhdistetty nimeltdan rakentamisluvaksi. Rakentamislupa kasittaa jatkossa myos muita
rakentamiskohteita, kuin perinteisesti rakennuksia. Imoitusmenettely on poistunut kokonaan

muilta kuin purkamisen kohteilta.

Rakentamislain 42 § 1 mom. sisaltda luettelon rakentamiskohteista, jotka aina edellyttavat
rakentamislupaa. Kunta ei voi ndita vapautta luvan muotoisesta ennakkovalvonnasta. RakL 42 § 3
mom. puolestaan sisaltaa lupavelvoitteet korjausrakentamisen osalta. Korjausrakentamisen
lupakynnykset on kirjattu lakiin, eikd kunnalla ole mahdollisuutta niitd vapauttaa. Vapauttaa ei
nain voida esim. rakennuksen laajentamista tai sen kerrosalaanlaskettavan tilan lisaamista tai
rakennuksen rakentamiseen verrattavissa olevaa korjaus- ja muutostyotd. Muiden
korjaustoimenpiteiden osalta luvanvaraisuus kytkeytyy nykyista selvemmin rakennuksen
olennaisia teknisia vaatimuksia koskeviin muutoksiin ja kayttotarkoituksen muutoksiin. Lain nojalla
suojellun tai historiallisesti tai rakennustaiteellisesti arvokkaan rakennuksen korjaaminen tai
muuttaminen tavalla, jolla on vaikutusta suojeltavalle tai rakennustaiteelliselle arvolle, on luvan

varaista.

Rakentamislain 42 § 2 momenttiin on kirjattu joustavat kriteerit, joilla jokin muu kuin 1
momentissa mainittu rakennuskohde voi edellyttaa rakentamislupaa. Osaan kriteereista sisaltyy
vaatimus, jonka mukaan rakentamisella on lupakynnyksen ylittdakseen oltava vahaista
merkittavampaa vaikutusta. Jotta viranomaisen neuvonta- ja ohjausty® on mahdollista saada
selkedammaksi seka tasapuolisemmaksi, voidaan rakennusjarjestyksella maaritella uuden
rakennuskohteen rakentamisen ns. lupakynnyksia. Lupakynnysten asettamisella vahennettaisi
tapauskohtaisen harkinnan tarvetta ja tehtaisi lupatarpeen arvioinnista hankkeeseen ryhtyvan

kannalta ennustettavampaa.
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Seuraavassa taulukossa on esitetty esimerkinomaisesti erilaisia rakennuskohteita seka lain ja

uuden rakennusjarjestyksen vaikutusta lupatarpeeseen.

HANKE

VAPAUTETTU
RakL

VAPAUTETAAN
RaklJ

HARKINNAN
VARAAN
vaikutusten
mukaan

RakL42.1§
RakL42.3 §
LUPAA
EDELLYTTAVAT

Alle 30 m?%:n tai alle 120
m3:n muu kuin
asuinrakennus

42.18§

Alle 50 m?%:n katos

42.18§

Alle 30 m? masto, antenni,
tuulimylly, piippu tai
vastaava

4218

Mainospyloni <30 m

421§

Kioskit alle 30 m? ja
enintaan 4 asiakaspaikkaa

4218

Tapahtumarakenteet alle
30 vrk (tilapainen
katsomo, esiintymislava,
teltta, kulkusilta, aitaukset,
sailytyskontit, kdymalat)

Korjaussarja
tullee
vapauttamaan

RaklJ

Puisto- ja
katusuunnitelman
mukaiset rakennelmat

42.18

Leikkivalineet — kuten
leikkimokit —
muistomerkit, patsaat

RaklJ

Aidat, tukimuurit

RaklJ

Melueste

42.2 § harkinta

IIma- tai vesi-
ilmaldmpoépumpun
rakentaminen, kun
rakennus ei ole suojeltu

RaklJ

Aurinkosahkojarjestelmat
katolle teho < 100 kW

RaklJ

Aurinkokennokentét
maahan

Laajuusharkinta

RakL42.1§

Maaldmmon keruupiirit

RakL42.1 &

Jatevesijarjestelméan
uusiminen

ehka 3. momentti

tuo luvanvarais.

Jatevesijarjestelma
(harmaavesijarjestelma) ei
pohjavesi- tai ranta-
alueella

RaklJ




Rakennusjarjestys, uudistus, perustelumuistio

36 (48)

Paivamaara

Jv.jarjestelman liitos
vesihuoltolaitoksen
verkostoon

RaklJ

Hormijarjestelman muutos
pientaloissa ja LA

2. mom.
harkintaperuste

vaiko
korjausrakentam.

Julkisivun varin ja katon
muutos ei suojelluissa
kohteissa

RaklJ
(Korjaussarja)

Laiturit, pientalot ja LA, ns.
tavanomaiset laiturit

RaklJ

Venelaiturit

2. mom.
harkintaperuste

Polttoaineen jakeluasema
(laituri ja sailiot)

42.2. 8§
harkintaperuste

Parvekelasitus

RaklJ

Erillisen lasitetun
paviljongin rakentaminen

RakL42.1§

Lasiterassi laajennuksena
30% ulkoilman vastaisista
avattavia

RakJ (onko
julkisivumuutos

vaiko
laajentaminen)

Pressutallit < 30 m? RakL42.1§
Kaupunkikuvajarjestely 2. mom
harkintaperuste
Viemarin sukitus 42.3§ (ei
merkittava?)
Pientalojen ja yksitt. 423§
huoneistojen ja LA:n LVI- (ei merkittava?)
tekninen muutos
Rakennusautomatiikan 42.3 § (ei
muutos merkittava?)
Kesatyontekijoiden 42.1 § <30m? 30m?ja yli luvitus
majoitustilat vapautus 42.18§
Kesatyontekijoiden 42.1 §<30m? 42.3§/42.1
sos.tilat uusi korjaushanke/uusi
30m? tai yli

Maatalouden
kausihuoneet — ei
kulttuurimaiseman
alueella

RaklJ

Kultturimaisemassa
harkinta

Jatteiden aluekerdyspiste

42.2 § harkinta

Pihamuutokset (liittymien
muutos, vahaiset
korkeuden ja
kasvillisuuden muutokset)

RakJ vahaiset
(yksitt.
liitttymat tai
pihajarjestelyt)

x isot
maisematyodlupa

Pelastustien rakentaminen
jalkeenpain

RakJ
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5.27 Kohta 6.1 Vesihuolto

Oikeusohjeita:

Vesihuoltolaki 6 §: Kiinteistonomistajan vastuu
Vesihuoltolaki 10-11 §: Kiinteiston liittdminen vesihuoltolaitoksen verkostoon ja vapauttaminen
liittymavelvollisuudesta

RakL 44-45 §: Sijoittamisen edellytykset

Perustelut:

Lainsdadanto saataa vesihuoltolaitoksen verkostoihin liittymisesta erikseen. Valvontavastuu ja
toimivaltainen viranomainen niiltd osin maaritellaan ao. lainsdadanndssa ja kunnan
hallintosaannossa. Velvoite liittya vesihuoltolaitoksen verkostoon toiminta-alueella on sdadetty
vesihuoltolaissa. Velvoitetta ei ole tarvetta kirjata uudelleen rakennusjarjestykseen tai maarata

siita toisin.

Hankkeeseen ryhtyvan vastuulla on selvittda, etta rakentamiskohteessa on laadultaan hyvaa
talousvetta riittavasti. Pohjaveden laadun ja sen riskialueiden osalta on aiempaan
rakennusjarjestykseen nahden muutosta siten, etta Sateilyturvakeskus on maarittanyt koko
kunnan radon-riskialueeksi. Arseeniriskialueiden osalta terveysvalvonta yllapitaa kaupungin
verkkosivuilla ajantasaista kartta-aineistoa. Rakennusjarjestyksessa rakentamista maaperan haitta-

aineita omaavalla alueella maarataan kohdassa 9.3.

5.28 Kohta 6.2 Jatehuolto

Oikeusohjeita:

VN asetus jatteistd (987/2021)
MRA 56 §: Jatehuoltotilojen jarjestaminen

Kolmen kierron jatehuoltomaaraykset, verkkosivu: Jatehuoltomaaraykset 1.5.2022 alkaen

(hameenlinna.fi)



https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2022/09/tiivistelma-jatehuoltomaarayksista_2022-002.pdf
https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2022/09/tiivistelma-jatehuoltomaarayksista_2022-002.pdf
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Perustelut:

Tonttikohtaisten rakennusoikeuksien kasvaessa samalla, kun jatteiden keraysastiat ja
kuljetuskalusto muuttuu nopeasti, on erityisesti asemakaavoitetulla alueella saattanut ongelmaksi
muodostua jateastioiden sijoitus siten, ettei ymparoiville kiinteistoille aiheutettaisi haittaa.
Syvakeraysastioiden tyhjentamisen osalta on ollut tarpeen asettaa lisamaaradyksia. Maarayksia silta

osin on tdman rakennusjarjestyksen kohdassa 3.8.

MRA 56 § mahdollistaa aitaamismaarayksen, palosuojauksen parantamisen ja ymparistohaittojen

vahentamista koskevien maardysten antamisen haittojen ilmetessa.
5.29 Kohta 6.3 Maalampo
Oikeusohjeita:

YM opas 2013 Energiakaivo. Verkkosivuilla Energiakaivo-opas-hyodyntaminen-pientaloissa.pdf

(hubspotusercontent40.net)

Vesilaki: Vesitalousluvat verkkosivu: Lisatietoa vesitalousluvasta ja ympadristoluvasta -

Aluehallintovirasto (avi.fi)

Perustelut:

Rakentamislaki saataa energiakaivon rakentamisen rakentamisluvan alaiseksi. Keruupiirien
rakentamista ei lupavelvoite koske. Pohjavesialueella lupia rakentamiseen tarvitaan 2, kun
energiakaivolle tulee haettavaksi myos vesilain mukainen lupa aluehallintovirastolta (AVI).
Kaytanndssa vesilain mukaisen luvan saaminen on ongelmallisempaa ja hankkeeseen ryhtyvan on
hyva aloittaa pohjavesialueilla siita luvasta. Rakennusjarjestyksessa yleisesti pohjavesialueilla
energiakaivon rakentamista ei suoraan kielleta. Rakennuskohteen sijoittamisen edellytyksista
saddetdan rakentamislain 44 — 46 §:ssa. Yksiselitteinen kielto rakennusjarjestyksessa saattaisi

muodostua maanomistajalle kohtuuttomaksi rakentamislain 17.2 §:n vastaisesti.

Energiakaivon sijoittamista rajoitetaan samoilla alueilla kuin nykyisessa rakennusjarjestyksessa.
Kartta-aineistoa ei ole talla hetkelld mahdollista liittaa rakennusjarjestykseen, mutta tietoa on

saatavissa rakennusvalvonnasta (LVI-tarkastusinsindori). Nykyisessa rakennusjarjestyksessa on



https://f.hubspotusercontent40.net/hubfs/1830590/Pdf%20files/Energiakaivo-opas-hyodyntaminen-pientaloissa.pdf
https://f.hubspotusercontent40.net/hubfs/1830590/Pdf%20files/Energiakaivo-opas-hyodyntaminen-pientaloissa.pdf
https://avi.fi/asioi/viranomainen/ohjaus-ja-neuvonta/vesi-ja-ymparisto/lisatietoa-vesitalousluvasta-ja-ymparistoluvasta
https://avi.fi/asioi/viranomainen/ohjaus-ja-neuvonta/vesi-ja-ymparisto/lisatietoa-vesitalousluvasta-ja-ymparistoluvasta
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myo6s madratty energiakaivon sijoituksesta sitovaksi energiakaivo-oppaassa annetut suositukset.
Nyt halutaan vapauttaa etdisyydet sitovuustasolta ja maaritella etdisyydet yhdenmukaisesti
suosituksiksi valtakunnallisten suositusten kanssa lukuun ottamatta kaivon vahimmaisetaisyydesta

naapurin maahan.

Vahimmaisetdisyyden suositukset energiakaivo-oppaan mukaan:
Kohde Suositeltu minimietaisyys
Energiakaivo 15m

Lampoputket ja kaukoldampdjohdot 3m

Kallioporakaivo 40 m

Rengaskaivo 20m

Rakennus 3m

Kiinteistdn raja 7,5 m* (Rak) maaraykseksi liitetaan)

Kiinteistokohtaisen jatevedenpuhdistamon purkupaikka: Kaikki jatevedet 30 m,

Harmaat vedet 20m
Viemarit ja vesijohdot 3 m (omat putket)-5 m (muiden putket)
Tunnelit ja luolat 25 m, etaisyys selvitetadn tapauskohtaisesti

5.30 Kohta 7.1 Julkisen ulkotilan maaritelma

Perustelut:

Maaritelman on tarkoitus selventaa julkisen ulkotilan kasitetta.
5.31 Kohta 7.2 Julkisen ulkotilan rannat ja laiturit
Oikeusohjeita:

YM opas: Esteeton rakennus ja ymparistd. Suunnitteluopas verkkosivuilla: Esteetdn rakennus ja

ymparistd — Suunnitteluopas

Verkkosivuja mm.: Uimahallit ja rannat - Himeenlinna (hameenlinna.fi), Vanajaveden rantareitti -

Hameenlinna (hameenlinna.fi)



https://ym.fi/documents/1410903/38439968/Esteeton-rakennus-ja-ymparisto-EA70FE2A_FF14_4FC8_96B6_AE6B32F89BB7-144306.pdf
https://ym.fi/documents/1410903/38439968/Esteeton-rakennus-ja-ymparisto-EA70FE2A_FF14_4FC8_96B6_AE6B32F89BB7-144306.pdf
https://www.hameenlinna.fi/hyvinvointi-ja-liikunta/liikunta-ja-ulkoilu/uimahallit-ja-rannat/
https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-ja-metsat/puistojen-esittely/vanajaveden-rantareitti/
https://www.hameenlinna.fi/asuminen-ja-ymparisto/puistot-ja-metsat/puistojen-esittely/vanajaveden-rantareitti/
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Perustelut:

Julkisen ulkotilan suurehkojen ja maisemaan vaikuttavien laitureiden — kuten yli 30 m?:n suuruiset
seka venelaiturit - rakentamiseen edellytetaan ennakkovalvonnan tarpeen vuoksi

rakentamislupaa.

Julkisena ulkotilana Hdmeenlinnan kaupungin hallinnassa olevaan pitkdaan rantaviivan osuuteen
halutaan kiinnittda huomiota siten, etta sen saavutettavuus olisi kaikille mahdollista. Samalla
rantaviivalle sijoittuva rakennuskohde on aina maisemassa voimakkaasti vaikuttava. Rantaviivan
muuttaminen ja vesialueelle rakentaminen edellyttda yleensa myos vesilain mukaisen luvan
saamista. Rakentamislain mukaisen luvan myodntamisperusteet ovat vesilakiin ndhden erilaiset
niiden keskittyessa suurelta osin maankaytollisiin asioihin kuten kulkuyhteyksien ja

autopaikoituksen rakentamiseen.

5.32 Kohta 7.3 Torit, kadut ja muut vastaavat liikennealueet seka

puistot

Oikeusohjeita:

MRA 47 §: Rakentaminen yleiselle alueelle
MRA 46 §: Puiston ja muun yleisen alueen suunnitelma
RakL 42.1 § kohta 4 (lain korjaussarjan perustelut)

Hameenlinnan verkkosivu: Tapahtumajarjestdjan opas - Himeenlinna (hameenlinna.fi)

Hameenlinnan ymparistonsuojelumaaraykset 10 §:Maaraykset erityisen hairitsevasta tilapaisesta

melusta

Perustelut:

Maarayksella tavoitellaan huomion kiinnittamista hulevesien viivytykseen jo suunnitteluvaiheessa.
Hulevesien hallinta tulee yha merkityksellisemmaksi asiaksi, kun sadannan oletetaan
ilmastonmuutoksen myo6ta kasvavan. Hulevedet tulee lahtokohtaisesti imeyttaa omalla
kiinteistolla, eika niista saa aiheutua kuormitusta tai haittaa naapurikiinteistéille. Luonnon

monimuotoisuuden edistaminen on tarpeen ottaa huomioon puistorakentamisessa ja yleisemmin
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myo0s alueiden viihtyisyytta lisddavana tekijana. Kaupunki valmistelee parhaillaan luonnon

monimuotoisuuden ohjelmaa.

Rakentamislain korjaussarjassa tdsmennetdan tilapdisen tapahtuman (muutamia viikkoja kestava
tapahtuma) rakennelmat, katsomot ym. lupatarpeiden ulkopuolelle. Lainsdadantoa ja maarayksia
tulee mm. teknisten vaatimusten ja turvallisuuden osalta noudattaa. Tapahtuman jarjestaminen
edellyttda maanomistajan lupaa ja mm. kaupungin lupapalveluiden lupaprosessi kattaa laajasti
maaraysten valvontaa. Rakennusjarjestykseen ei ole tarvetta liittaa tilapaisia tapahtumia koskevia

madrayksid muualla olevan saantelyn lisaksi.

5.33 Kohta 7.4 Vahaiset rakennuskohteet, rakennelmat, laitteet seka

valaistus

Oikeusohjeita:

Hameenlinnan kaupunki, verkkosivut: Ulkovalaistus - Himeenlinna (hameenlinna.fi)

Perustelut:

Puistoalueille sijoitetaan mm. jakokaappeja, puistomuuntamoita ym. teknisia laitteita tai vaikkapa
kioskeja seka meluesteita. Kioskien rakentamisluvanvaraisuus saadetaan rakentamislain 42.1 §:ssa
riippumaan asiakaspaikkojen lukumaarasta. Kun asiakaspaikkoja on alle 5 henkilélle, ei
rakentamislupa ole tarpeen. Kaikkien vahaisten rakennuskohteiden, rakennelmien ja laitteiden
sijoittaminen edellyttda kuitenkin maanomistajan lupaa. Soveltuvuus ymparistoon tulee nadin
ensisijaisesti omistajan — yleensa Hameenlinnan kaupunki - sekda mm. kaupunkikuvatyéryhman
harkittavaksi. Mikali jarjestely on merkittava, tulee hankkeille haettavaksi ns.

kaupunkikuvajarjestelya koskeva rakentamislupa rakennusvalvonnasta.

Valaistuksen merkitys kaupungin viihtyvyystekijana on kasvamassa. Toisaalta valaistuksen
lisddminen saattaa lisatda myos sen hairitsevyytta. Valaistuksen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon valaisemisen tarkoitus ja kohdentaa valoteho ja valaisimet suunnitellusti.
Puistorakentamisessa tarpeen on myds ottaa huomioon valon ja varjon suhteet viihtyisyyden

lisaamiseksi.
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5.34 Kohta 8.1 Valtakunnallisesti, maakunnallisesti tai paikallisesti

merkittaviksi rakennetuiksi ymparistoiksi luokitellut alueet

Oikeusohjeita:

Alueidenkayttolaki 9 luku: Kansallinen kaupunkipuisto
L rakennusperinnon suojelemisesta (498/2010)
Muinaismuistolaki (295/1963)

Kartta-aineisto muinaismuistoista: Museoviraston verkkosivusto Muinaismuistot

Alueidenkayttolaki 157 §: Ymparistohoito

Perustelut:

Kansallista kaupunkipuistoa koskee oma lainsdadannon saadosalueensa. Maarayksia kansallista
kaupunkipuistoa koskien on siséllytetty perustamispdatokseen seka hoito- ja kdyttosuunnitelmaan.

Rakennusjarjestyksella ei ole tarpeen saddelld tata tdydentavasti.

Muinaismuistolaki suojelee kiinteitd muinaisjaannoksia ja rauhoittaa kaikki lain piiriin kuuluvat
muinaisjaanndkset automaattisesti. Jos tydmaalla havaitaan merkkeja mahdollisesta
muinaisjaanndksesta, on tyot lain mukaan keskeytettava ja ilmoitettavasta asiasta Museovirastoon
tai vastuumuseolle. Rakennusjarjestyksessa ei ole tarvetta antaa tdsmentavia maarayksia.

Ajantasainen tieto |6ydetyista muinaismuistoista I6ytyy Museoviraston verkkosivuilta.

Kulttuurihistorialliseen arvon ja sen sdilyttamisen osalta sdaantelya on useassa lainsaadanndssa.
Osa on hyvin sailyttamiseen ja suojelemiseen liittyvaa saantelya. Lainsaadanto sisaltaa paljon ns.
joustavia maarayksia, joiden ymmartaminen saattaa olla kiinteiston omistajien kannata hankalaa.
Velvoitteita rakennusten ja alueiden kunnossapitoon ja sita kautta kiintedsta omaisuudesta

aiheutuvat kustannukset saattavat olla merkittavia.

Suojeluvelvoitteet ovat kuitenkin vahvoja ja asiantuntevan suunnittelijan kayttaminen
kustannusten optimoimiseksi on tarkeda. Historiallinen kerroksellisuus on samalla arvokasta
kokonaisuuksien kannalta ja luo uudenlaisia ominaispiirteita. Hyva suunnittelu mahdollistaa

kerroksellisuuden kautta taloudellisestikin kannattavien ratkaisujen l6ytymisen.



https://muinaismuistot.info/
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Rakentamislaki erottelee maankadytto- ja rakentamislakia selvemmin hankkeiden merkittavyyden
lupakynnyksen pohjaksi. Lupakynnyksia ei kuitenkaan ole rakennusjarjestyksessa mahdollista

asettaa laista poikkeavaksi korjausrakentamisen osalta.

5.35 Kohta 8.2 Rakentaminen pohjavesialueilla ja vesistéjen rannoilla

Oikeusohjeita:

Ymparistonsuojelulaki (YSL) 17 §: pohjaveden pilaamiskielto

YSL 66 §: Maaperan ja pohjaveden suojelua koskevat maardykset
YSL 14 luku: Pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistaminen
Vesilaki (VL) 3. luku: Luvanvaraiset vesitaloushankkeet

Hameenlinnan ymparistonsuojelumaaraykset 3. luku
Perustelut:

Rakennusjarjestyksella kohdistetaan maarayksia erityisesti hankkeiden rakentamisen aikaiseen
toimintaan liittyen. Kiinteistolld tapahtuvaa kaytonaikaista toimintaa koskee muu lainsadadanto

kattavasti.

5.36 Kohta 8.3 Maaperan haitalliset yhdisteet ja pilaantunut maapera

Oikeusohjeita:

STUK: radonkartat verkkosivuilla: Radonkartat | Sateilyturvakeskus STUK

YSL 14 luku: Pilaantuneen maaperan ja pohjaveden puhdistaminen
Hameenlinnan ymparistonsuojelumaaraykset
Geologian tutkimuskeskus: Arseeni Suomen luonnossa, julkaisuja verkkosivuilla:

20082 Esilehdet.pdf (gtk.fi), 20082 Esilehdet.pdf (vesi.fi)

Perustelut:



https://stuk.fi/radonkartat
https://tupa.gtk.fi/julkaisu/erikoisjulkaisu/ej_045.pdf
https://vesi.fi/aineistopankki/wp-content/uploads/2022/02/ej_045_pages_103_110.pdf
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Rakentamisessa on tarpeen huomioida maaperassa ja pohjavedessa mahdollisesti olevat haitta-
aineet. Selvittdminen jaa hankkeeseen ryhtyvan ja suunnittelijan vastuulle. Perusldahtdkohtia
nostetaan esille rakennusjarjestyksessa. Sateilyturvakeskus on kartoittanut koko kaupungin alueen
radonhaitta-alueeksi. Arseenin osalta terveysvalvonta yllapitdaa Hameenlinnan karttapalvelun
sivulla ajantasaista rajausaineistoa. Lisatietoa on mahdollista saada mm. kaupungin

terveysvalvonnasta.

5.37 Kohta 9.1 Rakennuskohteen kunnossapito ja korjaaminen

Oikeusohjeita:

RakL 12 luku: Rakennuksen kaytto- ja kunnossapito
RakL 13 luku: Rakennetun ympariston hoito
HallL 38 ja 39 §: Katselmus ja tarkastus

RakL 152 §: Rangaistussaannokset
Perustelut:

Rakentamislaki saataa rakennetun ympariston hoidosta ja kunnossapidosta velvoitteita omistajalle
seka myos laiminlyonneista aiheutuvista toimenpiteista. Niiden tasmentaminen tai tiukentaminen
ei rakennusjarjestyksella ole mahdollista. Rakennusjarjestyksen maaraykset ovat lahinna toteavia
ja jotakin ongelma-alueeksi osoittautunutta osa-aluetta erikseen esille nostavia. Suojeltujen

rakennusten korjaus- ja muutostoista sadadelldaan erikseen.

Rakentamislaissa sdddetdaan rakennetun ympariston valvonnasta perussaannokset. Toimivalta
maaraytyy hallintosaannén mukaan, mutta se on tarpeen nostaa esille rakennusjarjestyksessa
varsinaisen toiminnan ymmarrettavyyden kannalta. Tarkastusten suorittamisen ajankohdan
ilmoittamisesta maarataan hallintolaissa ja rakennusjarjestykselld ilmoitetaan

rakennusvalvontaviranomaisen oikeudesta paattaa asiasta.
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5.38 Kohta 9.2 Rakennuksen ja sen osan purkutyo

Oikeusohjeita:

RakL 16 §: Purkumateriaaliselvitys
RakL 56 §: Purkamisluvan edellytykset. Korjaussarjassa sisaltémuutos.
MRA 67 §: Purkamisaikomuksesta tiedottaminen

Kolmenkierron jatehuoltomdaaraykset: Jatehuoltomaaraykset 1.5.2022 alkaen (hameenlinna.fi)

Perustelut:

Rakennuksen purkamista sddnnellddn monissa saadoksissa. Rakennusjarjestykseen on tarpeen
lisata lahinna haittojen torjumista koskevia maarayksia. Kierratyksen ja materiaalien uusiokayton
merkitys kasvaa lainsaddanndssa on kasvamassa ja ohjeistuksen muutoksia on tarpeen seurata

aktiivisesti.

5.39 Kohta 9.3 Tontilla tapahtuva varastointi
Oikeusohjeita:

RakL 143 §: Ulkovarastointi

Perustelut:

Kayttotarkoituksesta riippumatta tonteilla varastoidaan usein merkittavassa maarin erilaista
tavaraa, ajoneuvoja, veneitd, rakennustarvikkeita ym. Varastointi aiheuttaa toimenpidepyyntoja
rakennusvalvonnalle vuosittain merkittavia maaria. Vaikka lainsaadanto kieltaa asiattoman
varastoinnin, on rakennusjarjestyksella tarpeen nostaa esille joitakin erityisasioita ns. jatkuvan

valvonnan sujuvoittamisen nakékulmasta.

Lumen varastoinnista maarataan toisaalla tassa rakennusjarjestyksessa.



https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2022/09/tiivistelma-jatehuoltomaarayksista_2022-002.pdf
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5.40 Kohta 10.2 Tyomaataulu

Oikeusohjeita:
RakL 63 §: Kuuleminen ja tiedottaminen rakentamisluvasta
Perustelut:

Tyomaasta tulee rakentamislain 63 §:n mukaisesti ilmoittaa rakennuspaikalla riittavan aikaisin.
Tybmaataulun ylldpito ja ajantasaisuus on tarkeda, jotta esim. hairidtilanteissa naapureilla ja

muilla osallisilla on mahdollisuus olla tarvittaessa yhteydessa suoraan vastuuhenkildihin.
5.41 Kohta 10.2 Tyomaan perustaminen ja hoitaminen
Oikeusohjeita:

YM ohje: Rakennustyon suoritus ja valvonta (edilex.fi) kohta 8.2

MRA 83 §: Rakennustyon haittojen valttaminen
Perustelut:

Tybmaasta ympariston kiinteistoille, asukkaille ja liikenteelle aiheutuvien hairididen valttamiseksi
on tarpeen rakennusjarjestyksessa antaa maarayksia. Hdmeenlinna on valmistelemassa

Tybémaavesiohjetta, jonka odotetaan valmistuvan v. 2024.

5.42 Kohta 10.3 Tyomaarakennukset

Oikeusohjeita:

KPL 14a §: llmoitus tyosta kunnalle (katuluvat)

KPL 15 §: Kunnossa- ja puhtaanapitovelvollisuuden tayttaminen
RakL 106 §: Naapurin alueen kdyttaminen

YksityistielL 43 §: Korvaus tien kuntoon panemisesta

MRA 83 §: Rakennustyon haittojen valttaminen
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YM ohje: Rakennustyon suoritus ja valvonta (edilex.fi) kohta 8.2

Perustelut:

Rakennustyon aikana saatetaan vaurioittaa tonttia tai tiestod. Maarayksella tasmennetaan
huolehtimisvelvollisuutta ja parannetaan viranomaisen puuttumismahdollisuuksia haittojen
ilmaantuessa. Asiasta sdddetdan useissa muissa saadoksissad, joiden toimivaltaiset viranomaiset

maaritelldadn ao. laissa seka kunnallisen toimijan osalta hallintosdannossa.

5.43 Kohta 10.4 Tydomaan jatehuolto seka tyomaan purkaminen ja
siistiminen
Oikeusohjeita:

HML ymparistonsuojelumaaraykset
VN asetus jatteista (978/2021) 25-28 §

Kolmenkierron jatehuoltomaaraykset: Jatehuoltomaéaraykset 1.5.2022 alkaen (hameenlinna.fi)

Perustelut:

Vastuu jatehuollon asiallisesta jarjestamisesta on lisdantynyt viime vuosina. Maarayksia on
hajallaan useissa eri saadoksissa seka kunnallisissa maarayksissa. Rakennusjarjestykseen liitetyt
maaraykset perustuvat myos tydmaasta ymparistélle aiheutuvan haitan ja hairién vahentamisen
tarpeeseen. Hairio tulee myos joutuisasti poistaa tydn valmistumisen jalkeen siistimalla tydmaa

nopeasti.
5.44 Kohta 11.1 Poikkeamisen myontaminen maarayksista
Oikeusohjeita:

RakL 57 §: Poikkeaminen

RakL 59 §: Lupa vahdiseen poikkeamiseen rakentamisluvan yhteydessa
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Perustelut:

Rakentamislain ja sen nojalla annettujen sdadosten osalta poikkeamisesta on saddetty suoraan
rakentamislaissa. Poikkeamismahdollisuus ei kuitenkaan koske kelpoisuusvaatimuksia, tonttijakoa,
maisematyoluvan tarvetta ja edellytyksia eika joitakin asemakaavan laatimista koskevia
sijoittamisen edellytyksia. Kohta rakennusjarjestyksessa on lahinna informatiivinen, koska kunnalla

ei ole oikeutta naista toisin maarata.

5.45 Kohta 11.2 Rakennusjarjestyksen liitteet

Liitteina kartat rakennusjarjestyksen kohtaan 4.6 vapaa-ajan asuinrakennuksen kayttotarkoituksen

muutoksen ilman poikkeamispaatosta sallivat alueiden rajaukset.

5.46 Kohta 11.3 Rakennusjarjestyksen voimaantulo

Oikeusohjeita:

RakL 23 §: Rakennusjarjestyksen voimaantulo

RakL 24 §: Maarays rakennusjarjestyksen taytantdonpanosta ennen hyvaksymispaatoksen
lainvoimaisuutta

RakL 26 §: Rakennusjarjestyksen hyvaksymispaatoksen tiedoksianto

MRA 93 §: Kaavojen ja erdiden paatdsten voimaantulo
Perustelut:

Rakennusjarjestyksen hyvaksymisen menettely muuttuu rakentamislain voimaan tullessa.
Rakennusjarjestys pyritaan hyvaksymaan kaupunginvaltuustossa siten, etta voidaan noudattaa
nykyista lakia. Rakennusjarjestyksen voimaantulo on suunniteltu tapahtumaan samanaikaisesti

rakentamislain voimaantulon kanssa eli 1.1.2025.




