KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT — KAAVOITUS
OAS HML/4473/10.02.03.01/2024

Kaavan nro: 2642

HAME NNAN

KAUP

cm
==
Ar
-

OSALLISTUMIS- JA
ARVIOINTISUUNNITELMA (OAS)

Graniittikadun ymparisto

koskettaa osaa kiinteistdista 109-417-1-10, 109-417-1-11, 109-417-1-25 seks 109-417-1-56.



OAS Graniittikadun ymparisto
1(19)
27.8.2024

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetadn; miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetdan

tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

SUUNNITTELUN TAVOITTEET JA ALUE

Kaavamuutos koskee kaupungin maanomistuksessa olevaa, Moreenin yritysalueella sijaitsevaa,
noin 71,67 hehtaarin aluetta. Alue on tilla hetkelld rakentamaton metsiautotieta lukuun

ottamatta.

Kaavamuutoksen tavoitteena on muuttaa voimassa olevassa kaavassa esitetty raskaan liikenteen
yleinen pysakaointialue kortteliin 106 Graniittikadun toiselle puolelle, kaavamuutoksella
laajenevalle LH-alueelle. Poistuva pysakointialue LP-3 korttelissa 107 osoitetaan teollisuustontiksi
T-15. Kaavamuutoksen yhteydessa tarkastellaan korttelin 107 laajuus tarvittaessa pienentamalla

aluetta ja vastaavasti laajentamalla suojaviheraluetta EV.

Muut alueen rakentamista ohjaavat kaavamaaraykset sailyvat voimassa olevan kaavan ja laaditun

rakentamistapaohjeen mukaisena.
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SUUNNITELMIIN TUTUSTUMINEN JA PALAUTE

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan seuraavissa paikoissa:

verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus

Hankkeen valmistelija on tavattavissa erikseen sovittuna aikana kaavoituksen
toimistolla Wetterhoffinkatu 2, 2. kerroksessa.

Erikseen ilmoitettavina nahtavilldoloaikoina kaava-aineisto on tutustuttavissa myos

palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2

Kirjalliset mielipiteet luonnosvaiheessa ja muistutukset ehdotusvaiheessa voi vaihtoehtoisesti:

lahettda osoitteeseen Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2,

13100 HAMEENLINNA

vieda palvelupiste Kastelliin, Wetterhoffinkatu 2 aukioloaikoina
lahettaa sahkopostilla kaupunkirakenteen kirjaamoon:

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Luonnosvaiheen mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tietoa kaava-alueelta

otetaan vastaan koko kaavoitusprosessin ajan. Tapaamisaika sovitaan etukateen:

yleiskaavasuunnittelija Katja Ojala, katja.s.ojala@hameenlinna.fi, puh. 050 509 0745

kaavasuunnittelija Heidi Mononen, heidi.mononen@hameenlinna.fi, puh. 050 575 4049

OSALLISET

alueen ja ldhialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset, Janakkalan kunta
seurat ja yhdistykset, muut kunnan jasenet, Miemalan metsatien tiekunta
verkostojen haltijat: HS-vesi Oy, Elenia Verkko Oy, Loimua, teleoperaattorit

asiantuntijaviranomaiset: ELY-keskus, Himeen liitto, Kanta-Hameen pelastuslaitos



mailto:kaupunkirakenne@hameenlinna.fi
mailto:katja.s.ojala@hameenlinna.fi
mailto:heidi.mononen@hameenlinna.fi

OAS Graniittikadun ymparisto
3(19)
27.8.2024

SELVITYKSET

Keskeisimpia selvityksia ovat mm.

Vt 3 Moreenin eritasoliittyman aluevaraussuunnitelma, WSP Finland Oy 2019
Valtatien 3 Hki-Hml parantaminen rakentamalla Moreenin eritasoliittyma,
tiesuunnitelma 2022.

Moreenin eteldosan tasaus- ja hulevesisuunnitelma WSP Finland Oy 2020
Luontoselvitys, Luonto- ja ymparistotutkimus Envibio Oy 2022
Natura-tarvearvio, Vt 3 eritasoliittyma, WSP Finland Oy 2022

Uusia selvityksia laaditaan tarvittaessa suunnittelun edetessa

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa

ymparistoon, ilmastovaikutuksiin, ihmisten elinymparistoon, elinkeinoeldamaan, kaupunkikuvaan,

virkistykseen, maisemaan ja lilkkenteeseen. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun

osallistuvat kaupungin asiantuntijat. Alueelta ei ole ennalta tiedossa erityisarvoja, jotka

kaavoituksessa tulisi huomioida.

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA

*

Asemakaavan (Liite 1) muutos koskee Taipaleentien varren korttelia 107 seka
Graniittikadun varren korttelin 106 tontteja 1 ja 2 (asemakaava nro 2588 vuodelta
2023). Asemakaavassa korttelin 106 tontti 1 on varattu huoltoasemarakennusten
korttelialueeksi (LH), tehokkuusluku e=0.35, ja tontti 2 teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-20), tehokkuusluku e=0.5. Korttelissa 107
tontit 1-3 on varattu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-21),
tehokkuusluku e= 0.35, tontit 4 ja 5 on varattu teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi (T-15), tehokkuusluku e=0.50. Korttelin 107 koilliskulmaan on

osoitettu yleiseksi pysakdintialueeksi (LP-3), rakennusoikeudeksi on 50 k-m?2.




OAS Graniittikadun ymparisto
4 (19)
27.8.2024

Suunnittelualueen eteldareunassa, kuntarajan tuntumaan alue on osoitettu

suojaviheralueeksi (EV-2).

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 (Liite 2) suunnittelualue on Taipaleentiesta
Janakkalan kuntarajaan paaosin elinkeinoelaman reservialuetta Tr, joka on
tarkoitettu teollisuus- ja varastorakentamiselle. Alueelle saa sijoittaa myds
teollisuutta palvelevaa kauppaa ja palveluita. Yleiskaavassa on varauduttu
Taipaleentien jatkamiseen kohti moottoritieta. Uuden moottoritieliittyman
tuntumaan on varattu palvelu- ja tyopaikkarakentamista P/TP —merkinnalla: P;
Palvelujen ja hallinnon alue. Merkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten
palvelujen ja hallinnon alueita. Alueelle ei saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa.
Moottoritien varsi on osavaluma-aluetta, jolle ei tule sijoittaa Miemalan
pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa toimintaa. Kiertokapulan

laajenemisalue on nykyisten toimintojen mukaisesti erityisaluetta E.

Maakuntakaavassa 2040 (Liite 3) suunnittelualue kohdistuu maakuntakaavassa
teollisuus ja varastoalueelle (T). Kuntarajan tuntumassa alue on teollisuus ja
varastoalueen reservialuetta (Tr). Suunnittelualueen pohjois-luode sivu on
osoitettu kiertotalousalueeksi EKO-merkinnalla. Maakuntakaavassa esitetdan myos
uusi moottoritien eritasoliittyma, tieliikenteen ja ekologisten yhteyksien tarpeet

seka energiahuollon kohteet.
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

VIREILLETULO JA OAS

Kaavoitus on tullut vireille Kaavoituskatsaus 2024 yhteydessa 13.12.2023.

Oas asetetaan nahtaville luonnosvaiheen materiaalien kanssa syksylla 2024.

LUONNOS / Alkusyksy 2024

Kaupunkirakennelautakunta paattaa kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
18.9.2024.

OAS, kaavakarttaluonnos ja selostusluonnos ovat nahtavilla 14 vrk.
Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa ja sahkoisella
ilmoitustaululla.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan naapureille kirjeella.

Osallisilla on mahdollisuus sovittuna aikana keskustella kaavaratkaisusta
kaavoittajan kanssa.

Aineisto on nahtavilla verkkosivuilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja palvelupiste

Kastellissa.
Mahdollisuus esittdaa mielipiteita.

Viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta pyydetaan lausunnot.

EHDOTUS / Loppuvuosi 2024-alkuvuosi 2025

Kaavaehdotus esitelldan kaupunkirakennelautakunnalle, joka paattaa aineiston
nahtaville laittamisesta.
Kaavaehdotuksen julkisesta nahtavillaolosta (30 vrk) ilmoitetaan verkkosivuilla

www.hameenlinna.fi/kaavoitus seka kuulutuksella Kaupunkiuutisissa.

Nahtavilldolosta ilmoitetaan naapureille kirjeella.
Mahdollisuus tehda muistutus.
Viranomaisilta pyydetaan lausunnot.

Saatuun palautteeseen annetaan vastineet ja liitetddan kaava-aineistoon.
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e Muistutukset ja lausunnot kasitellaan kaupunkirakennelautakunnassa.
HYVAKSYMINEN / kevit 2025

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan.

e Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita
kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavillaolon aikana.

e Valitusaika on 30 vrk valtuuston paatoksen julkipanosta.

e Kaava tulee voimaan kuulutuksella.
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LIITE 1.

Ote ajantasa-asemakaavasta.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

T-15

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paakéayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely- ja
myymalatiloja. Myymalatiloja saa rakentaa enintdan 100 m?,

Rakennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamatta varastointihyllystoja
seka niiden kantavia vélitasoja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m
l&hemmaksi naapuritontin rajaa.

T-20

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely-, myymala-
ja tilaa vaativaa erikoistavarakaupan tiloja. Myymalatiloja saa rakentaa enintaan
2000 m2, Alueelle ei saa sijoittaa paivittaistavarakaupan myymalaa. Rakennukseen
saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamatta varastointihyllystoja seka niiden
kantavia valitasoja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6m lahemméksi
naapuritontin rajaa.

T-21

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.

Alueelle saa rakentaa paakayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely- ja
myymalatiloja.

Myymalatiloja saa rakentaa enintdan 100 m2,

Rakennukseen saadaan sijoittaa rakennusoikeuden estamatta varastointinyllystoja
seka niiden kantavia vélitasoja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m
lahemmaksi naapuritontin rajaa. Alueelle voidaan sijoittaa pysakéintia ilman
rakennuksen rakentamisvelvoitetta.

Yleisen tien alue.

Yleinen pysékointialue, jolle voidaan sijoittaa raskaan liikenteen pysakaintia ja
polttoaineen jakelun kylmaasema.

Huoltoasemarakennusten korttelialue.

8= HE

Suojaviheralue. Alueelle voidaan rakentaa tasausaltaita, avo-ojia, maanalaisia
viemareita tai muita hulevesien hallintaa parantavia rakenteita. Alueelle voidaan
sijoittaa ylijg@mémaita ja pilaantumattomia pintamaita, jotka tulee maisemoida.
Alueen puustoa tulee mahdollisuuksien mukaan sailyttaa ja tarvittaessa istuttaa
uutta.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Kaupungin tai kaupunginosan raja.
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Korttelialueen raja.

Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

22 HATT

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero

3
Kadun nimi.
MOREENIKATU
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
50
_ _ Rakennuksen julkisivun enimmaiskorkeus metreina.
'|_ 20m _|
L —
_ _ Rakennusala.
. |
L
Alueen osa, jolle tulee istuttaa monilajisia puuryhmia.
OO NORRS,

Katu.
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Ohjeellinen avo-ojaa varten varattu alueen osa.

oja-1
Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
HHH =
_ _ Suojavy6hyke. Alue tulee sailyttaa puustoisena ja huomioida ympéristdn
[ 1 ] olosuhteiden séilyttamistarve.
Sv-
L

hule(2m?*,12h)

Merkintd osoittaa, etté vetta lapaisemattomiltd pinnoilta tulevat hulevedet tulee
viivyttaa kiinteistolla. Suluissa oleva lukusarja iimoittaa kiinteistokohtaisen
viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100 paallystettya m? kohti ja
viivytysrakenteiden tyhjenemisajan tunteina. Jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

YLEISMAARAYKSIA:

Autopaikkoja tulee varata vahintaan toimistotiloilla 1 ap / 100 k-m2, teollisuus- ja
tuontantotiloilla 1 ap / 200 k-m?, varastotiloilla 1 ap / 400 k-m? ja myymalatiloilla 1
ap / 50 k-m? kohti. Jokaista tontin 200 k-m? kohti on rakennettava yksi
polkupyodrapaikka. Vahintaan puolet polkupyorapaikoista on rakennettava
katetuiksi. Henkildautojen pysékdintialueet tulee erottaa raskaasta likenteesté ja
pihan muusta kaytosta rakenteellisesti tontin rakentamisen mittakaavaan sopivilla
nurmialueilla, istutuksin, korokkein tms. Yli 500m? autopaikka-alueet on
jasenneltava pienempiin osiin puu- ja pensasistutuksin. Puita on istutettava
vahintaan 1 kpl / 10 autopaikkaa.

Tontilla olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa tai alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta
ei kayteta rakentamiseen tai likenteeseen. Tontin pinta-alasta tulee séilyttaa
vahintaan 15 % pinnaltaan vettalapaisevana. Tonttien valirajoille tulee jattaa
rajaviheralueet vahintadan 5 metrin levyisina ja kyseisella alueella tulee olla puustoa
vahintaan 1 puu / 1000 m? tontin vetta lapaisematdnta pintaa kohden.

Ulkovarastointialueet tulee sijoittaa tontin takaosaan paitsi vt 3 rajautuvilla tonteilla.
Ulkovarastointialueet tulee erottaa pihan muusta kaytdsta. Ulkovarastointialueet
tulee ympardida nakdesteen muodostavilla istutuksilla, aidalla tai rakenteella, mikali
varastointialue on luonteeltaan ymparistokuvaa heikentava.

Tontin aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa tai metallilanka-aitaa.

Tonttien tasaamiseen, viereisten tonttien korkeusasemiin ja pengerrysten
maisemointiin tulee kiinnittaa erityista huomiota. Luiskaukset tulee muotoilla
mahdollisimman loiviksi ja luonnonmukaisesti kaartuviksi. Alueelta
maanrakennustdiden yhteydessa tulevia kivia tulee kayttaa tontin maisemointiin,
tukimuureihin, viherrakentamiseen ja hulevesien hallintaan liittyviin rakenteisiin.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittaa pihasuunnitelma, jossa esitetaan myos
pinnan tasaus.

LT-alueeseen rajoittuvien piha-alueiden toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaiseen ja
kaupunkikuvallisesti edustavaan iimeeseen.
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Kaavan toteuttamisvaiheessa alueella sallitaan esirakentaminen ja maa-ainesten
késittely. Alueelle voidaan sijoittaa maanrakentamiseen liittyva tukitoiminta-alue
kaupungin kayttdon. Toiminnassa tulee varmistaa alueen kaytto jatkossa
rakentamiskelpoisena tonttimaana.

Alueella tulee pyrkia vahentamaan alueen tasaamiseen liittyvien leikkausmassojen
syntymista. Ylijadmamaiden loppusijoitus on jarjestettdva ensisijaisesti kaava-
alueen sisalla. Ylijadmamaat tulee ensisijaisesti sijoittaa syntypaikalleen kullekin
tontille ja maisemoida viherrakentamisen keinoin huomioiden ympardivien alueiden
korkeusasemat.

Mainoslaitteet tulee kiinnittaa seindén. Tontin kadun puoleiselle rajalle voidaan
sijoittaa mainoskyltti, joka on yhtendinen Moreenin muun alueen kanssa.

Rakennusten seinalinjan tulee olla tontin rajan suuntainen. Julkisivua tulee
jasennelld ja rytmittaa hallitusti julkisivumateriaalein, katoksin ja aukotuksin.
Julkisivuissa tulee olla yksi pd@materiaali, -tyyli ja -véritys. Rakennusten ikkunoita
tulee mahdollisuuksien mukaan suunnata kadulle pain. Toimisto-osa ja
henkildkunnan taukotilat tulee pyrkia sijoittamaan kadun puoleiselle osalle
rakennusta.

Katuihin ja LT-alueeseen rajoittuvilla tontinosilla osa rakennusten kadun ja valtatien
puoleisesta julkisivusta tulee valaista. Padosaa LT-alueen puoleisista julkisivuista
tulee lisaksi korostaa taustavalaistulla puurimoituksella tai rei'itetylld / perforoidulla
elementilla. Valaistus ei saa hairita valtatien liikennetta.

Korkeiden rakennusten ja rakennusosien (yli 20 m) osalta julkisivuvarityksessa
tulee huomioida rakennuksen nakyminen kaukomaisemassa ja pyrkia
sopeuttamaan varitysta vallitsevaan ympéristoon. Valaisimia ei saa sijoittaa yli 20
metrin korkeuteen.

Rakennusten seinalinjan tulee olla tontin rajan suuntainen. Julkisivua tulee
jasennelld ja rytmittaa hallitusti julkisivumateriaalein, katoksin ja aukotuksin.
Julkisivuissa tulee olla yksi pd&@materiaali, -tyyli ja -varitys. Rakennusten ikkunoita
tulee mahdollisuuksien mukaan suunnata kadulle pain. Toimisto-osa ja
henkildkunnan taukotilat tulee pyrkia sijoittamaan kadun puoleiselle osalle
rakennusta.

Katuihin ja LT-alueeseen rajoittuvilla tontinosilla osa rakennusten kadun ja valtatien
puoleisesta julkisivusta tulee valaista. Pddosaa LT-alueen puoleisista julkisivuista
tulee lisaksi korostaa taustavalaistulla puurimoituksella tai rei'itetylld / perforoidulla
elementilla. Valaistus ei saa hairita valtatien likennetta.

Korkeiden rakennusten ja rakennusosien (yli 20 m) osalta julkisivuvarityksessa
tulee huomioida rakennuksen nakyminen kaukomaisemassa ja pyrkia
sopeuttamaan véritysta vallitsevaan ymparistédn. Valaisimia ei saa sijoittaa yli 20
metrin korkeuteen.

Mainoslaitteet tulee kiinnittaa seinaan. Tontin kadun puoleiselle rajalle voidaan
sijoittaa mainoskyltti, joka on yhtendinen Moreenin muun alueen kanssa.
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Autopaikkoja tulee varata vahintaan toimistotiloilla 1 ap / 100 k-m?, teollisuus- ja
tuontantotiloilla 1 ap / 200 k-m?, varastotiloilla 1 ap / 400 k-m? ja myymalatiloilla 1
ap / 50 k-m? kohti. Jokaista tontin 200 k-m? kohti on rakennettava yksi
polkupydrapaikka. Vahintaan puolet polkupydrapaikoista on rakennettava
katetuiksi. Henkildautojen pysakdintialueet tulee erottaa raskaasta likenteesté ja
pihan muusta kaytdsta rakenteellisesti tontin rakentamisen mittakaavaan sopivilla
nurmialueilla, istutuksin, korokkein tms. Yli 500m? autopaikka-alueet on
jasenneltava pienempiin osiin puu- ja pensasistutuksin. Puita on istutettava
vahintdan 1 kpl / 10 autopaikkaa.

LT-alueeseen rajoittuvien piha-alueiden toteutuksessa tulee pyrkia yhtenaiseen ja
kaupunkikuvallisesti edustavaan ilmeeseen.

Ulkovarastointialueet tulee sijoittaa tontin takaosaan paitsi LT-alueeseen
rajautuvilla tonteilla. Ulkovarastointialueet tulee erottaa pihan muusta kaytosta.
Ulkovarastointialueet tulee ymparéidé nakdesteen muodostavilla istutuksilla, aidalla
tai rakenteella, miké&li varastointialue on luonteeltaan ymparistdkuvaa heikentava.

Tontilla olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee mahdollisuuksien
mukaan sailyttaa tai alueella tulee olla hoidettua kasvillisuutta silta osin, kun aluetta
ei kayteta rakentamiseen tai likenteeseen. Tontin pinta-alasta tulee séilyttaa
vahintdan 15 % pinnaltaan vettélépaisevana. Tonttien vélirajoille tulee jattaa
rajaviheralueet vahintaan 5 metrin levyisina ja kyseisella alueella tulee olla puustoa
vahintaan 1 puu / 1000 m? tontin vetta lapaisematonta pintaa kohden.

Tontin aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa tai metallilanka-aitaa.

Tonttien tasaamiseen, viereisten tonttien korkeusasemiin ja pengerrysten
maisemointiin tulee kiinnittaa erityistd huomiota. Luiskaukset tulee muotoilla
mahdollisimman loiviksi ja luonnonmukaisesti kaartuviksi. Alueelta
maanrakennustdiden yhteydessa tulevia kivia tulee k&yttaa tontin maisemointiin,
tukimuureihin, vinerrakentamiseen ja hulevesien hallintaan liittyviin rakenteisiin.

Rakennusluvan yhteydessa tulee esittéda pihasuunnitelma, jossa esitetadn myds
pinnan tasaus.

Tonteille tulee kaivaa rajaojat, joiden korkeusasemissa on huomioitava myds
viereisten alueiden olosuhteet.

Kiinteistdlla harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien epépuhtaudet on
erotettava ennen vesien johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan. Hulevesia ei
saa ohjata suoraan avo-ojiin vaan sita tulee viivyttaa tontilla myds rakennusaikana.
Rakentamisen aikaiset hulevedet eivat saa aiheuttaa haittaa vesistoille tai muulle
ympéristélle tai rakenteille. Muodostuvien hulevesien mééraa tulee vahentaa ja
niista aiheutuvia tulvahuippuja tasata esim. kayttdmalla pihoilla tietynlaista asfalttia,
rakokiveyksia ja istutuskaistoja ja suosia rakennuksissa kasvikattoja.
Kiinteistdkohtaisen hallintavelvoitteen méérittelysséa tulee vetté lapaisemattomaksi
pinta-alaksi laskea seka kattopinta-ala ettd myds pihan likenteelle ja varastoinnille
varatut alueet riippumatta niiden pinnoitteesta. Suunnitelma tonttikohtaisesta
hulevesien hallinnasta tulee esittaa rakennuslupavaiheessa. Suunnitelmassa on
huomioitava Moreenin alueelle laaditut hulevesiselvitykset.

LP-3:n pysékaintiin ja likenteeseen kaytettdva alue tulee paallystaa asfaltilla
hulevesien hallinnan huomioimiseksi.
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Suojaviheralueille EV-2 tulee rakentaa hulevesia varten alueellisia viivytysaltaita
kiintoainesten laskeuttamiseksi ja virtaamahuippujen tasaamiseksi. Hulevesireitit
tulee suunnitella yhtenaisina ja reitit tulee toteuttaa valuma-alueittain kortteleiden
rakentuessa.

Osa rakennusten kattopinta-alasta suositellaan hyddynnettavan kasvikattona.
Kasvipeitteisia katon osia ei lasketa hulevesien viivytysvaatimukseen.

Korttelialueilla sallitaan kiinteisto- tai korttelikohtaista energiatuotantorakentamista.
Energiatuotanto ei saa aiheuttaa merkittdvaa haittaa tai hairioita ymparistoon.
Kattopintoja on suositeltavaa hyddyntaa uusiutuvan energian tuotannossa. Katoille
ja julkisivuihin voidaan sijoittaa aurinkopaneeleita ja rakennusten katoille lavattomia
tuuliturbiineita rakennuksen korkeuden estamatta.

Mikali rakennukset varustetaan automaattisella sammutuslaitteistoilla, kiinteiston
tulee tarvittaessa varautua tdydentamaan jérjestelméan vesilahdetta omalla
lisavesilahteella.

Tontin tasauksesta ja rakennuksien sijoittelusta riippuen korttelin 106 tonteille 2-4
seka 107 tonteille 3-5 rakentaminen saattaa vaatia kiinteistokohtaisen
pumppaamon.

Korttelin 107 alueella harjoitettavasta toiminnasta mahdollisesti aiheutuva melu ei
saa kuntarajalla ylittaa valtioneuvoston mukaista A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eika ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Mikali alueen toiminnot ja sahkotarpeet edellyttavat uuden jakelumuuntamon
rakentamista, on tontin omistajalla / haltijalla talléin velvoite osoittaa muuntamolle
sopiva paikka tontin kadun puoleiselta reunalta. Sijainnissa tulee huomioida
muuntamon asennuksen vaatima tila seka etaisyysvaatimuksena vahintaan 8 m
muihin rakennuksiin.

Kortteleihin 97 ja 104 ei saa sijoittaa Hattelmalanharjun pohjavesialueen
vaarantavaa toimintaa.

Kortteliin 106 ei saa muodostaa useampaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia
kuin mita kaavassa on osoitettu.

Kuntarajan I&heisyys tulee séilyttdd puustoisena.
Alueelle rakennettaessa tulee noudattaa laadittua rakentamistapaohjetta.

Alueen rakentaminen tulee vaiheistaa rakentamalla ensimmaisessa vaiheessa
Taipaleentie ja Graniittikatua vesihuollon saamiseksi alueelle.

Eritasoliittyma tulee rakentaa ennen kaavan kortteleiden 96, 97 ja 104-107
rakennusten kayttdonottoa.
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Alueella tulee pyrkia vahentamaan alueen tasaamiseen liittyvien leikkausmassojen
syntymista. Ylijadmamaiden loppusijoitus on jarjestettdva ensisijaisesti kaava-
alueen sisalla. Ylijadmamaat tulee ensisijaisesti sijoittaa syntypaikalleen kullekin
tontille ja maisemoida viherrakentamisen keinoin huomioiden ympardivien alueiden
korkeusasemat.

Kaavan toteuttamisvaiheessa alueella sallitaan esirakentaminen ja maa-ainesten
kasittely. Alueelle voidaan sijoittaa maanrakentamiseen liittyva tukitoiminta-alue
kaupungin kayttéon. Toiminnassa tulee varmistaa alueen kéytto jatkossa
rakentamiskelpoisena tonttimaana.

Tonteille tulee kaivaa rajaojat, joiden korkeusasemissa on huomioitava myds
viereisten alueiden olosuhteet.

Kiinteistolla harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien epapuhtaudet on
erotettava ennen vesien johtamista kaupungin hulevesijarjestelmaan. Hulevesia ei
saa ohjata suoraan avo-ojiin vaan sita tulee viivyttaa tontilla myds rakennusaikana.
Rakentamisen aikaiset hulevedet eivat saa aiheuttaa haittaa vesistoille tai muulle
ympéristolle tai rakenteille. Muodostuvien hulevesien maaréé tulee vahentaa ja
niista aiheutuvia tulvahuippuja tasata esim. kayttamalla pihoilla tietynlaista asfalttia,
rakokiveyksié ja istutuskaistoja ja suosia rakennuksissa kasvikattoja.
Kiinteistdkohtaisen hallintavelvoitteen méérittelyssé tulee vetté lapaisemattomaksi
pinta-alaksi laskea seka kattopinta-ala ettd my6s pihan liikenteelle ja varastoinnille
varatut alueet riippumatta niiden pinnoitteesta. Suunnitelma tonttikohtaisesta
hulevesien hallinnasta tulee esittda rakennuslupavaiheessa. Suunnitelmassa on
huomioitava Moreenin alueelle laaditut hulevesiselvitykset.

LP-3:n pysakaintiin ja likenteeseen kaytettava alue tulee paallystaa asfaltilla
hulevesien laadullisen hallinnan huomioimiseksi.

Kortteleihin 97 ja 104 ei saa sijoittaa Hattelmalanharjun pohjavesialueen
vaarantavaa toimintaa.

Suojaviheralueille EV-2 tulee rakentaa hulevesia varten alueellisia viivytysaltaita
kiintoainesten laskeuttamiseksi ja virtaamahuippujen tasaamiseksi. Hulevesireitit
tulee suunnitella yhtenaisina ja reitit tulee toteuttaa valuma-alueittain kortteleiden
rakentuessa.

Osa rakennusten kattopinta-alasta suositellaan hyddynnettavén kasvikattona.
Kasvipeitteisia katon osia ei lasketa hulevesien viivytysvaatimukseen.

Korttelialueilla sallitaan Kiinteisto- tai korttelikohtaista energiatuotantorakentamista.
Energiatuotanto ei saa aiheuttaa merkittdvaa haittaa tai hairiditd ymparistoon.
Kattopintoja on suositeltavaa hyddyntaa uusiutuvan energian tuotannossa. Katoille
ja julkisivuihin voidaan sijoittaa aurinkopaneeleita ja rakennusten katoille lavattomia
tuuliturbiineita rakennuksen korkeuden estamatta.

Mikali rakennukset varustetaan automaattisella sammutuslaitteistoilla, kiinteiston
tulee tarvittaessa varautua taydentdmaan jarjestelman vesilahdetta omalla
lisavesilahteella.
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Tontin tasauksesta ja rakennuksien sijoittelusta riippuen korttelin 106 tonteille 2-4
seka 107 tonteille 3-5 rakentaminen saattaa vaatia kiinteistdkohtaisen
pumppaamon.

Mikali alueen toiminnot ja sahkotarpeet edellyttdvat uuden jakelumuuntamon
rakentamista, on tontin omistajalla / haltijalla talléin velvoite osoittaa muuntamolle
sopiva paikka tontin kadun puoleiselta reunalta. Sijainnissa tulee huomioida
muuntamon asennuksen vaatima tila seké etaisyysvaatimuksena vahintdan 8 m
muihin rakennuksiin.

Korttelin 107 alueella harjoitettavasta toiminnasta mahdollisesti aiheutuva melu ei
saa kuntarajalla ylittaa valtioneuvoston mukaista A-painotetun ekvivalenttitason
(LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB eiké ydohjearvoa (klo 22-7) 50 dB.

Kuntarajan laheisyys tulee sailyttaa puustoisena.

Kortteliin 106 ei saa muodostaa useampaa teollisuus- ja varastorakennusten tonttia
kuin mita kaavassa on osoitettu.

Alueen rakentaminen tulee vaiheistaa rakentamalla ensimmaisessa vaiheessa
Taipaleentie ja Graniittikatua vesihuollon saamiseksi alueelle.

Eritasoliittyma tulee rakentaa ennen kaavan kortteleiden 96, 97 ja 104-107
rakennusten kayttdonottoa.

Alueella rakennettaessa tulee noudattaa laadittua rakentamistapaohjetta.
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LIITE 2.

Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035.
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Elinkeinoelaman alue.
Alue on tarkoitettu teollisuus- ja varastorakentamiselle. Alueelle saa sijoittaa myos
teollisuutta palvelevaa kauppaa ja palveluita.

Elinkeinojen reservialue.

Elinkeinoelaman alue. )

Alue varataan tydpaikoille. Alueelle voidaan sijoittaa toimisto- ja palvelutydpaikkoja seka
ympéristohairioita aiheuttamatonta teollisuutta ja siihen littyvaa myymalatilaa ja
varastointia.

Palvelujen ja hallinnon alue.
Merkinnalla osoitetaan julkisten ja yksityisten palvelujen ja hallinnon alueita. Alueelle ei
saa sijoittaa kaupan suuryksikkoa.

Erityisalue.

Lahivirkistysalue.
Merkinnalla osoitetaan rakennettujen alueiden laheisyydessa sijaitsevat viheralueet ja
laajat rakennetut puistot, jotka on tarkoitettu ulkoiluun, virkistykseen ja luonnon
kokemiseen. Maiseman ja luonnonympaériston omina$p'urteita tulee vaalia hoidettaessa
metsaa Ija rakennettaessa virkistysalueita ja -reitteja. Virkistysreitit tulee liittaa toisiinsa ja
kevyen liikenteen verkostoon.

Suojaviheralue.
Aluetta tulee kehittaa puistomaisena.

Moreenin osavaluma-alue, jolle ei tule sijoittaa pohjaveden pilaantumisvaaraa aiheuttavaa
toimintaa.

Ohjeellinen hulevesien viivytys- ja laskeutuspaikka. )
Alueet ja rakenteet suunnitellaan yksityiskohtaisemmin asemakaavoituksen yhteydessa.

Ohjeellinen tai vaihtoehtoinen tielinjaus. ) N " .
Merkinnalla on osoitettu uudet ohjeelliset kokoojakatujen tielinjaukset, joiden sijainti
tarkentuu asemakaavoituksen yhteydessa.

Eritasoliittyma.

Parannettava tai uusi liittyma.
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LIITE 3.

/ ‘

Ote maakuntakaavasta.

©  Uusi eritasoliittymé& e»  en Energiahuollon kohde

T T Teollisuus- ja varastoalue EKQO EKO Kiertotalousalue

Tr | Tr Teollisuus- ja varastoalueen reservialue

<=+ Tigliikenteen yhteystarve

i Moottoritie BN \crkittavasti parannettava tieyhteys

Z==+ Ohjeellinen uusi voimajohtolinja

<«===% Ekologinen yhteystarve
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