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1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdaan; miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Se luo edellytykset vuorovaikutukselle ja
osallistumiselle seka toteutuksen vaikutusten arvioinnille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa

tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne vaikuttavat.

Heitad ovat esimerkiksi kaava-alueen maanomistajat, asukkaat ja muut ympariston kayttajat.

1.1 Laadittava suunnitelma

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma koskee Pullerinmadessa sijaitsevan tontin 109-10-53-19
asemakaavamuutosta osoitteessa Sdhkémestarintie 7. Tontti sijaitsee teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueella (T-6), jossa saa rakentaa toimistotiloja enintdan 10 %

padkayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeuden maarasta.

Suunnittelualueeseen kuuluu myos viereinen TY-tontti (109-10-83-1), kiinteistot 109-423-3-92 ja
109-10-9903-10 ja 109-423-1-64 seka suojaviheralue 109-10-9908-5. Suunnittelualue rajautuu
Wartiamaentiehen, erillispientaloalueeseen (AO), teollisuus- ja varastorakennusten tontteihin seka

Sahkomestarintiehen.

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 35 121 m?, josta muutoksenalaisen tontin 109-10-
53-19 osuus on noin 23 268 m?, TY-tontin 109-10-83-1 osuus noin 2698 m?, kiinteistéjen 109-423-
3-92 ja 109-10-9903-10 ja 109-423-1-64 osuus noin 701 m? ja suojaviheralueen osuus noin 8454

m2.

Kaavamuutoksen tavoitteena on laajentaa tonttia siten, etta tontin oikealla puolella sijaitseva
rakentumaton jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp) liitetdan osaksi tonttia 109-
10-53-19. TY-tontti muutetaan pp-vaylan poistuessa osaksi korttelia 53. Samalla osoitetaan
ohjeellinen kulkuyhteys laheiselle suojaviheralueelle. Aloite asemakaavamuutokseen on tullut
yksityisen maanomistajan aloitteesta. Tonttijako sisaltyy kaavaan, laaditaan sitovana seka
hyvaksytdadan asemakaavan yhteydessa. Aloite asemakaavamuutokseen on tullut yksityisen

maanomistajan aloitteesta.
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Suunnittelualue kuuluu suojaviheraluetta lukuun ottamatta voimassa olevaan asemakaavaan 109
2473 joka on hyvaksytty 5.2.2013. Suojaviheralue (EV) kuuluu voimassa olevaan asemakaavaan
109 2241, joka on hyvaksytty 8.10.2001. T-6-tontilla on osoitettu paikka teollisuus- ja
varastorakennukselle seka pysakoimispaikka (p). Asemakaavassa ei ole merkitty tontille
rakennusoikeuslukua, mutta tontin rakennusoikeus on ilmaistu tonttitehokkuuslukuna e=0,60.

Kerrosluku tontilla on II.

Tontilla 109-10-53-19 on kaksi erillista rakennusta. Tontilla sijaitsee kaksikerroksinen vuonna 1984
valmistunut varastorakennus (tontin eteldpuolella), jonka kerrosala on 4483 k-m? sek3
yksikerroksinen vuonna 1982 valmistunut toimistorakennus (tontin pohjoispuolella), jonka
kerrosala on 1659 k-m?. Tontin rakennusoikeus on tonttitehokkuusluvun mukaan 13 961 k-m?,

josta on kayttamatta 7819 k-m?2,

Tontilla 109-10-83-1 sijaitsee 1985 valmistunut yksikerroksinen myymalahallirakennus, jonka
pinta-ala on 644,70 m?2. Tontin rakennusoikeus on tonttitehokkuusluvun (e=0,50) mukaan 1349

m?, josta on kayttamatta 704,3 m?2.

S

Kuva 1. Asemakaavamuutosalueen rajaus kartalla. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.
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1.2 Suunnittelun maarittely ja tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on T-6-tontin laajentaminen viereisen jalankululle ja
pyoradilylle varatun alueen osan verran. Samalla kaupungin omistuksessa oleva alue ostetaan.
Lisdksi kaavamuutoksessa osoitetaan uusi ohjeellinen kulkuyhteys suunnittelualueen oikealla

puolella olevan suojaviheralueen lapi seka TY-tontti (109-10-83-1) muutetaan osaksi korttelia 53.

2 Suunnittelun lahtokohdat

e Kaavoitus on tullut vireille yksityisen maanomistajan aloitteesta.

e Kiinteistd 109-10-53-19 on hakijan omistuksessa.

e Muutoksenalaisen tontin 109-10-53-19 pinta-ala on 23 268 m?

e Muutoksenalaiseen tonttiin 109-10-53-19 kokonaisuudessaan liitettavien kiinteist6jen 109-
423-3-92 ja 109-10-9903-10 yhteispinta-ala on 346,8 m?.

e Kiinteistosta 109-423-1-64 liitetdan kiinteistvoon 109-10-53-19 noin 77,5 m?:n kokoinen
alue.

e Suojaviheralueen 109-10-9908-5 pinta-ala on kokonaisuudessaan n. 8454 m?, mutta
kiinteistén muutoksenalainen osuus on vain noin 1439,4 m?.

e Muutoksenalaisen tontin 109-10-83-1 pinta-ala on noin 2698 m?.

e Suunnittelualueella on voimassa asemakaava: 109 2473, joka on hyvaksytty 5.2.2013 seka
asemakaava: 109 2241, joka on hyvaksytty 8.10.2001.

e Tontin 109-10-53-19 tonttitehokkuusluku on e=0,60 ja tontin 109-10-83-1
tonttitehokkuusluku on e=0,50.

e Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 suunnittelualue sijaitsee osittain elinkeinoeldman
alueella (TY), jossa ympadristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia ja osittain
pientalovaltaisella asuinalueella (AP).

e Asemakaavamuutoksessa jalankululle ja pyorailylle varattu katu/tie (pp) liitetdan osaksi
tonttia.
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2.1 Suunnittelualueen historiaa

Suunnittelualue on ollut peltoa ennen sen rakentumista.
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Kuva 3. Otetussa peruskartassa suunnittelualue vuonna 1982. Suunnittelualue on ympyréity punaisella.
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2.2 Kaavoitustilanne

Asemakaavanmuutostyo toteutetaan kaavahierarkian mukaisesti. Tarkemmat kaavat suunnitellaan

yleisempien kaavatasojen maarayksia noudattaen.

2.2.1 Maakuntakaava
Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen
liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja;

yleiskaava ja asemakaava.

b
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Kuva 4. Ote maakuntakaavasta, jossa merkattuna punaisella pisteelld asemakaavamuutoksen

suunnittelualue

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa tyopaikka-alueeseen (TP). Osa suojaviheralueesta

sijaitsee taajamatoimintojen alueella (A).
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2.2.2 Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava maarittelee kantakaupungin yhdyskuntarakenteen
ja maankayton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetdaan tavoitellun kehityksen periaatteet
ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun suunnittelun seka

rakentamisen ja muun maankdyton perustaksi.

KL \
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Kuva 5. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.

Asemakaavamuutosalue sijaitsee Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 elinkeinoeldaman alueella
(TY), jossa ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Merkinta osoittaa
teollisuusaluetta, jonka laheisyydessa on ymparistovaikutuksille herkkia toimintoja kuten
asumista. Alueelle voidaan sijoittaa teollisuus- ja varastotoimintaa, joka ei aiheuta ymparist6a

hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota.
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Asemakaavamuutoksen alainen suojaviheralue sijaitsee osittain elinkeinoelaman alueella (TY) ja

osittain pientalovaltaisella asuinalueella (AP).

2.2.3 Voimassa olevat asemakaavat

Suunnittelualue kuuluu suojaviheraluetta lukuun ottamatta voimassa olevaan asemakaavaan 109
2473, joka on hyvaksytty 5.2.2013. Suojaviheralue (EV) kuuluu voimassa olevaan asemakaavaan

109 2241, joka on hyvaksytty 8.10.2001.
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Asemakaavassa muutoksenalainen tontti 109-10-53-19 on merkitty teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi (T-6), jossa saa rakentaa toimistotiloja enintdaan 10 %
paakayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeuden maarasta. Tontin kerrosluku on Il ja
tonttitehokkuusluku e=0,60, joka kuvaa kerrosalan suhdetta tontin/rakennuspaikan pinta-alaan.
Asemakaavassa tontin lansipuolelle on osoitettu pysakoimispaikka (p). Tontilla merkitty alueet
hulevesien viivyttamista varten (hv) sekd Wartiamaentien puoleiselle tontin sivulle on merkitty

sdilytettava/istutettava puu- tai pensasrivi.

Muutoksenalainen tontti 109-10-83-1 on merkitty teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Tontin
rakennusoikeus on osoitettu tonttitehokkuusluvulla (e=0,50). Kerrosluku tontilla on Il. Tontin

ylareunassa on maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Asemakaavassa tontteja 109-10-53-19 ja 109-10-83-1 koskee merkintd hule(1m3, 12 t), joka
tarkoittaa, ettd vetta lapdisemattomilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla.
Suluissa olevan lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa viivyttamiseen vaadittavien
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdiliiden mitoitustilavuuden kuutiometreina vetta
ldpaisemattoman pinnan kutakin 100 m? kohti. Toinen luku ilmoittaa ajan tunteina, jonka kuluessa
viivytyspainanteiden, -altaiden tai -sdilididen tulee tyhjentya tayttymisestaan. Jarjestelmassa tulee

olla suunniteltu ylivuoto.

Muutoksenalaiselle suojaviheralueelle (EV) on osoitettu kaavassa ohjeellinen puistomuuntajan

paikka (pm) seka ohjeellisia kulkuvaylia suojaviheralueen lapi.
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2.3 Suunnittelun nykytila ja edellytykset

Kaavamuutosalueella ei ole arvokkaaksi luokiteltavaa rakennettua ymparistoa eika
muinaisjdannoksida. Muutosalue ei kuulu mydskaan valtakunnallisesti arvokkaaseen maisema-

alueeseen tai kansallismaisemaan eika alueella ole rakennuskieltoa.

Suunnittelualueen ymparistd koostuu paaosin teollisuus- ja varastorakennuksista seka

suojaviheralueen oikealla puolella sijaitsevan pientaloalueen omakotitaloista.

| i ¢ il ! .":I:I ol ; » . r ety
Kuva 7. Otetussa ilmakuvassa yleiskuva suunnittelualueen rakennuskannasta. Suunnittelualue on rajattu

kuvaan punaisella.
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2.3.1

Maanomistus

Asemakaavamuutoksenalaiset tontit 109-10-53-19 ja 109-10-83-1 ovat yksityisomistuksessa.

Tonttiin liitettavat kiinteistot seka suojaviheralue ovat kaupungin omistuksessa.

i)

/o4

i

Kuva 8. Maanomistus suunnittelualueella esitettynd vdrialueina kartalla. Valkoinen viri kuvaa

yksityisomistusta ja vihred vdri kaupungin omistusta. Suunnittelualue on rajattu karttaan punaisella.
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3 Osallistuminen ja vuorovaikutus

Kaavat valmistellaan vuorovaikutuksessa niiden kanssa, joiden oloihin tai etuihin ne vaikuttavat.
Kaavoituksesta tiedottamisesta, osallistumisesta ja viranomaisten yhteistydsta saddetdan

maankadytto- ja rakennuslaissa.

3.1 Osalliset

Kaavoitushankkeen osallisia ovat mm.
e Kaava-alueen ja [ahiympdriston maanomistajat ja -haltijat

e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka
l[ahiympariston kayttadjat
e Kaupungin toimialat:
o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu, rakennuttamisen,
rakentamisen ja kunnossapidon palvelut seka rakennusvalvonta.
o Hameenlinnan seudun Vesi
e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy
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3.2 Osallistumismenetelmat

Osallisilla on mahdollisuus osallistua kaavamuutoksen valmisteluun, arvioida kaavoituksen

vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta voi antaa kaavaprosessin ajan siihen saakka,

kun kaavaehdotus on ollut julkisesti ndhtavilla. Mielipiteet kirjataan kaavaselostukseen.
Kirjalliset mielipiteet voi;

e |3hettda osoitteeseen Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100
HAMEENLINNA

e vieda palvelupiste Kastelliin, Wetterhoffinkatu 2, arkena auki klo 9-16

e |3hettda sahkopostilla kaupunkirakenteen kirjaamoon:

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Mielipiteet voi esittad my0ds suoraan suunnittelijalle. Tietoa kaava-alueelta otetaan vastaan koko
kaavoitusprosessin ajan. Tapaamisaika sovitaan etukdteen: Aino Niiva, aino.niiva@hameenlinna.fi,

puh. 050 330 9891.

3.3 Tiedottaminen kaavoituksen aikana

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma ja asemakaavan muutokseen liittyva materiaali on nahtavilla
seka kommentoitavissa koko hankkeen ajan kaavaehdotuksen nahtavillaoloon saakka seuraavissa

paikoissa:

e verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus > Vireilld olevat asemakaavat > kaavan
nimi (akm nro 2639)

e Hankkeen valmistelija on tavattavissa erikseen sovittuna aikana kaavoituksen
toimistolla Wetterhoffinkatu 2, 2. kerroksessa

e Erikseen ilmoitettavina nahtavilldoloaikoina kaava-aineisto on tutustuttavissa myos
palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2, arkena auki klo 9 -16

Kaavaehdotuksen nahtaville tulosta kuulutetaan myds Kaupunkiuutisissa.
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4 Arvioitavat vaikutukset

Kaavamuutos mahdollistaa tarvittavan lisatilan tontilla, seka jalankululle ja py6radilylle varatun
alueen osan sijoittamisen sopivampaan paikkaan. Muutoksenalaisen tontin pinta-ala kasvaa n.
424,3 m2:n verran, rakennusala laajenee, seka rakennusoikeus kasvaa hieman. Alueelta ei ole
tiedossa merkittavia erityisarvoja, jotka tulisi huomioida kaavoituksessa. Asemakaavamuutoksen

vaikutukset ovat vahaisia.
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Vireilletulo Kaavoitus on tullut vireille 5.6.2024.

OAS Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla kaavoitusty6n ajan
www.hameenlinna.fi/kaavoitus.
OAS sisallosta on mahdollisuus esittda mielipiteita aina kaavaehdotuksen
valmistumiseen asti.

Luonnos Laitetaan nahtaville 17.6.-21.7.2024.
Kaavan valmisteluaineiston nahtavilldolosta kuulutettiin sahkdisella
ilmoitustaululla sekd naapureille lIdhetettiin tiedotuskirje.
Kaavaluonnos on nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemista varten (35 vrk),
jonka aikana kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus jattaa
mielipide kaavaratkaisusta.
Aineisto oli nahtavilla verkkosivuilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja
palvelupiste Kastellissa.
Kaavan valmisteluaineistosta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja
verkostonhaltijoilta.

Ehdotus Kaavaehdotus esiteltiin kaupunkirakennelautakunnalle 18.9.2024.

Asemakaavaehdotus oli julkisesti nahtavilla 3.10 - 1.11.2024 valisen ajan.
Nahtavillaolosta ilmoitettiin naapurikirjeelld, Himeenlinnan kaupungin
verkkosivuilla seka kuulutuksella kaupunkiuutisissa.

Kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla oli mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana, viranomaisilta pyydettiin
lausunnot.

Kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastattiin selostuksessa,
joka l6ytyy kaavan verkkosivulta www.hameenlinna.fi/kaavoitus .

Muistutukset ja lausunnot kasiteltiin kaupunkirakennelautakunnassa.

Hyvaksyminen

Kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja muistutukset.

Kaupunkirakennelautakunta hyvaksyy asemakaavan, syksylla 2024.
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Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka

ovat sita kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon
aikana.

Valitusaika 30 vrk kaupunkirakennelautakunnan paatéksen julkipanosta.

Kaava tulee voimaan kuulutuksella.

Taulukko 1. Kaavoituksen eteneminen

Lisatietoja suunnittelijoilta:

Sahkopostit muotoa etunimi.sukunimi@hameenlinna.fi
Kaupunkirakennepalvelut
Kaavan laatija: Aino Niiva - kaavasuunnittelija, p. 050 330 9891

Tarkastaja: Hannes Hakkinen — kaavoituspaallikko, p. 040 707 6158
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