KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT-KAAVOITUS

HML/2062/10.02.03.01/2018
Kaavan nro: 2556 1(9)

2556 ENGELINRANTA 1 ASEMAKAAVAN MUUTOS
OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA
30.1.2019

Keskusta (kaupunginosa 3) kortteli 14, tontit 6, 8 ja 9 (Hdmeensaarentie 2-6), kortteli
16, tontit 5 ja 6 seka katualueet

Alueelle suunnitellaan kantakaupungin yleiskaavan 2035 ja aiemmin laaditun
Engelinrannan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti asumista, liike-, toimisto- tai
muuta palvelutilaa seka ndiden vaatimaa pysakdintia pihakannen alle. Korttelin rajat
muuttuvat asemakaavamuutoksen myoéta.
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Suunnittelualue kattaa koko korttelin 14, osan korttelista 16 ja vahan ympardivia katualueita.
Suunnittelualueen pinta-ala on noin 2,26 ha. Uudisrakennettava kortteli 14 rajautuu lannessa
Hameensaarenkujaan, pohjoisessa Paasikiventiehen, iddssd Uimarintiehen ja eteldssa
Hameensaarentiehen. Alueella olevat huoltoasema- ja liikerakennukset on tarkoitus purkaa.
Korttelista 16 kaavamuutosalueeseen kuuluvat liikerakennuksen tontti ja Himeenkaaren puretun
urheiluhallin ~ tontti. Olemassa olevan  myymaldhallin  pysakointialue ei  kuulu
kaavamuutosalueeseen. Aluerajausta laajennettiin  osallistumis- ja arviointisuunnitelman
ndhtavilldolon jidlkeen, jotta Hameensaarentien katualue saatiin kokonaisuudessaan mukaan nyt
laadittavaan asemakaavaan.

OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMASSA (OAS) esitetdadan miksi kaava laaditaan, miten
kaavoitus etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa
tdydennetdan tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.
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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on nahtavilla koko hankkeen ajan
seuraavissa paikoissa:
o verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus > Vireilld olevat
asemakaavat > 2556 Engelinranta 1 asemakaavan muutos
o Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 3.krs,
PL 84, 13100 HAMEENLINNA

Mielipiteet osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta pyydettiin esittdmaan
kaavatyon aloitusvaiheessa viimeistddan 15.10.2018. Maardaikaan
mennessa osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saatiin yksi mielipide.
Lisdksi Keskikaupungin asukasyhdistykseltd saatiin mielipide 14.11.2018.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmasta saadut mielipiteet kirjataan
kaavaselostukseen.

Kirjalliset mielipiteet |ahetetdan postiosoitteeseen:
Kaupunkirakennepalvelut, PL 84, 13101 HAMEENLINNA

tai tuodaan Kaupunkirakennepalveluiden asiakaspalveluun
kayntiosoitteeseen arkisin klo 9-15:
Wetterhoffinkatu 2, 3. krs, 13100 Hameenlinna

tai sahkopostilla Kaupunkirakenteen asiakaspalveluun:
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Mielipiteet voi esittdd myos suoraan suunnittelijalle. Tapaamisaika tulee
sopia etukateen: johanna.narhi@hameenlinna.fi

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA

Kortteli 14 on valtion liikelaitoksen Senaatti-kiinteistdéjen omistuksessa.
Kortteli 16 ja katualueet ovat kaupungin omistuksessa ja naista
lilkerakennusten korttelialue on vuokrattu. Kaavoitus on tullut vireille
maanomistajan  aloitteesta hakemuksella 25.4.2018. Kaavoituksen
kdynnistamisestd on taman jidlkeen sovittu osapuolten valisella
kdaynnistamissopimuksella.

Kaupunki ja maanomistaja laativat erillisen maankadyttosopimuksen
asemakaavan valmistelun yhteydessd. Maankayttosopimuksessa sovitaan
mm. kaupungille maksettavasta kaavoituskorvauksesta ja rakentamisen
aikataulutavoitteista.

Alueella on voimassa asemakaava nro 2070, joka on hyvaksytty
kaupunginvaltuustossa 26.2.1992 ja kuulutettu 6.3.1992. Voimassa
olevassa asemakaavassa kiinteisté 109-3-14-6 (korttelin 14 keskelld) on
lilkerakennusten korttelialuetta (KL), jolla alueella rakennusoikeutta on
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2280 k-m2. Korttelialueen reunoilla on huoltoasemarakennusten
korttelialuetta (LH), joilla rakennusoikeudet ovat 2730 k-m2 ja 2460 k-m2.
Rakennusoikeutta korttelialueella on yhteensa 7470 k-m2. Korttelissa 16
kiinteistd 109-3-16-5 on liikerakennusten korttelialuetta (KL-2), jolla on
rakennusoikeutta 3194 k-m2 kaavassa osoitetulla tehokkuusluvulla e=1.0.
Puretun Hameenkaaren tontti (109-3-16-6) on asemakaavassa
urheilutoimintaa palvelevien rakennusten korttelialuetta (YU), jolla on
rakennusoikeutta 4642,5 k-m2 tehokkuusluvulla e=0.5. Suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (11). (ks.liite)

Sopimusalueella on voimassa Hameenlinnan kaupunginvaltuuston
14.5.2018 hyvaksyma ja 29.9.2018 osittain lainvoiman saanut
oikeusvaikutteinen kantakaupungin yleiskaava 2035. Kantakaupungin
yleiskaava on lainvoiman  saatuaan  korvannut Engelinrannan
osayleiskaavan. Yleiskaavassa alue on osoitettu padkdyttotarkoitukseltaan
asuinkerrostalojen alueeksi (CA). Lisdksi asemakaavamuutosalueelle on
yleiskaavassa osoitettu kohdemerkinnalla pysakaointilaitos (P). (ks.liite)

Kantakaupungin vyleiskaavan 2035 mukaisesti keskustan tarkeimmat
uudisalueet ovat Engelinranta, Asemanranta ja Keinusaari. Keskustan
kehittamisen tavoitteena on laajentaa eldvda keskustaa Engelinrantaan,
Verkatehtaalle ja Asemanrantaan. Keskustan eteldlaidalle, Engelinrantaan,
on suunniteltu keskustan laajennusalue noin 2400 — 2 600 asukkaalle
vuoteen 2035 mennessa. Alueelle tulee myds merkittava maara kaupallisia
ja julkisia palveluja.

Tavoitteena  on mahdollistaa  alueen kehittaminen nykyista
kaupunkikeskustaa taydentavana kaupunkirakenteellisesti korkeatasoisena
alueena. Asuinkerrostalojen pohjakerroksiin saa osoittaa liike-, ty6- ja
palvelutiloja. Pysakdintitilat saa osoittaa rakennusten pohjakerroksiin ja
pihakannen alle.

Kaavamuutos mahdollistaa Hameensaarentien katusuunnitelman
laatimisen uuden katualueen mukaisesti. Myymaldhallin ja entisen
Hameenkaaren urheiluhallin tontin osalta asemakaavamerkinnat pidetaan
voimassa olevan asemakaavan mukaisina ja ne on tarkoitus muuttaa
yleiskaavan tavoitteita vastaaviksi myohemmin laadittavassa erillisessa
asemakaavamuutoksessa.

Suunnittelualueella ei ole merkittavia luontokohteita tai -arvoja.

e alueen ja lahialueiden maanomistajat, asukkaat ja yritykset
e seurat ja yhdistykset

e verkostoyhtiot

e asiantuntijaviranomaiset
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Kaavatydn aikana laaditaan liikennetarkasteluja ja katujen yleissuunnitelma
liikenteellisen toimivuuden varmistamiseksi. Linja-autoaseman korttelin
asemakaavaehdotusta laadittaessa on tehty ilmanlaatuselvitys, jossa on
kasitelty myds Paasikiventien aluetta laajemmin. Lisdksi kaavatyossa
hyodynnetdadn aiemmin laadittuja selvityksia, kuten esim. Engelinrannan
osayleiskaavan, kantakaupungin vyleiskaavan 2035 ja keskustavision
yhteydessa laadittuja selvityksia:

Lilkenneselvitykset
e Hameenlinnan keskustan liikennesuunnitelma. Hameenlinnan
kaupunki 2012. (KV 10.6.2013).
e Hameenlinnan liikenneverkkoselvitys. Sito Oy 2013.
e Hameenlinnan Engelinrannan osayleiskaavan liikenneselvitys,
30.1.2015. Sito Oy.
e Keskustan pysakadintiselvitykset (2015-2017)
Muut
e Hameenlinnan hulevesitulvariskien alustava arviointi. Himeenlinnan
ympadristojulkaisuja 18. Heli Jutila, 2011.
e Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, 9.12.2014, Sito
Oy
e Keskustavisio 2014, Hameenlinnan kaupunki. (KV 13.10.2014)
e Engelinrannan alueen melutarkastelu 12.6.2015, Sito Oy
e Linja-autoaseman kortteli — lImanlaatuselvitys (Kaava 2545), Enwin Oy
2018, (mallinnuskartat liitteessa 4)

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavan valmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen
vaikutuksia muun muassa ihmisten elinoloihin, elinymparistéon,
kaupunkikuvaan ja maisemaan seka liikenteeseen. Kaavaprosessin aikana
laaditaan tarvittavat selvitykset kaavaratkaisun merkittavien vaikutusten
arvioimiseksi. Vaikutusten arviointia suorittavat kaavan valmisteluun
osallistuvat kaupungin asiantuntijat.

LISATIETOJA SUUNNITTELIJOILTA

LITTEET (2)kpl:

Kaupunkirakennepalvelut
(séhkopostit muotoa etunimi.sukunimi@hameenlinna.fi)

Kaavoitus
Johanna Narhi, arkkitehti, p. 03 621 2245
Jari Mettald, asemakaava-arkkitehti, p. 03 621 2137

Kaavoitusta tukevat asiantuntijat
Kunnallistekniikka Liikenne
Jenni Sabel Minna Aakkula

- ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035
- asemakaavaote voimassa olevasta asemakaavasta
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN

VIREILLETULO

Kaupunkirakennelautakunta esittaa kaupunkihallitukselle ja edelleen
kaupunginvaltuustolle kaavamuutoksen kdynnistamista kokouksessaan
21.8.2018.

Kaavoituksen vireilletulosta kuulutettiin Kaupunkiuutisissa 22.9.2018.
Kaavoitukseen on ryhdytty maanomistajan aloitteesta hakemuksella
25.4.2018.

OAS

- osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) nahtavilld 24.09.-15.10.2018

- kaavoituksen vireilletulosta ja OAS:n nahtavilla olosta ilmoitetaan kirjeella
naapureille ja kaavan verkkosivulla www.hameenlinna.fi/kaavoitus

- mahdollisuus esittda mielipiteita

- aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu 5.11.2018

LUONNOS

- kaavaluonnos esitelladn kaupunkirakennelautakunnalle arviolta helmikuussa
2019

- kaavaluonnos asetetaan nahtéville valmisteluvaiheen kuulemista varten (vah.
14 vrk), nahtavilldolosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa seka ilmoitetaan
verkkosivuilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja kirjeelld naapureille

- kaavaluonnoksesta pyydetdan viranomaislausunnot

- kaavaluonnoksesta jarjestetdan asukastilaisuus, josta ilmoitetaan em.
lehtikuulutuksella ja naapurikirjeella

- kaavan valmistelun aikana saatuihin mielipiteisiin ja lausuntoihin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l6ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

EHDOTUS

- kaavaehdotus esitelldan kaupunkirakennelautakunnalle arviolta syksylla 2019
- kaavaehdotuksen julkisesta nahtévillaolosta (vah. 30 vrk) kuulutetaan
Kaupunkiuutisissa seka ilmoitetaan verkkosivuilla
www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja kirjeelld naapureille

- kaikilla kuntalaisilla ja osallisilla on mahdollisuus tehda muistutus
kaavaehdotuksesta nahtavillaolon aikana, viranomaisilta pyydetdan lausunnot
-kaavan valmistelun aikana saatuihin huomautuksiin vastataan
vuorovaikutusraportissa, joka l0ytyy kaavan verkkosivulta
www.hameenlinna.fi/kaavoitus

- muistutukset ja lausunnot kasitelladan kaupunkirakennelautakunnassa

HYVAKSYMINEN

- kaupunkirakennelautakunta kasittelee kaavaehdotuksen ja ehdottaa edelleen
kaupunginhallitukselle ja kaupunginvaltuustolle kaavaehdotuksen
hyvaksymista

- kaupunginvaltuusto hyvaksyy asemakaavan

- tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka
ovat sité kirjallisesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen ndhtavilla olon aikana
- valitusaika 30 vrk kaupunginvaltuuston pdatoksen julkipanosta

- kaava tulee voimaan kuulutuksella
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Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035 (lainvoimainen 29.9.2018)

Pysakdintilaitos.

- Asuinkerrostalojen alue.

Py6railyn paareitti.

' Mahdollinen terveyshaitan poistamistarve. ] )
Paikassa on tai on ollut toimintaa, joka on voinut aiheuttaa maaperan saastumista. Maaperé on
tutkittava ja tarvittaessa kunnostettava asemakaavoituksen yhteydessa.

YLEISMAARAYKSET

Alueet on tarkoitettu asemakaavoitettaviksi. Alueille voidaan kaavoittaa muitakin kuin
paakayttotarkoituksen mukaisia toimintoja, mikali ne sopivat alueen luonteeseen eika niista
aiheudu haittaa paakayttétarkoituksen mukaiselle kaytdlle. Alueiden toteuttamisessa tulee
varmistaa viihtyisa, turvallinen ja esteettisesti laadukas ymparistd niin autoilijan, pyoréilijan kuin
jalankulkijankin nédkdkulmasta.

Melualueella sijaitsevan alueen ottaminen yleiskaavassa suunniteltuun kayttéén perustuu
asemakaavaan, jolla ratkaistaan riittdva suojaus melulta. Kaavoituksessa, muussa
suunnittelussa ja rakentamisessa tulee ottaa huomioon tulvavaara, meluhaitta, liikenteen ja
teollisuuden aiheuttamat hiukkasp&astot ja mahdollinen t&rin&n vaimennustarve.
Asemakaavoitettavaksi tarkoitettujen alueiden ulkopuoliset alueet ovat MRL 16 §:n mukaista
suunnittelutarvealuetta, silla ne sijaitsevat taajaman lievealueella. Rakentamisella ei saa syntya
haitallista yhdyskuntakehitysta. Uudisrakentaminen on sijoitettava olemassa olevan asutuksen
tai tiestdn yhteyteen péakayttdtarkoitusta vaikeuttamatta.

Asemakaavoituksessa tulee osoittaa alueellisille hulevesien haI_IintaLér{'estelmiIIe soveltuvat
sijoituspaikat ja mitoitus seka ohjeistaa kortteli- ja/tai tonttikohtaista hulevesien hallintaa.
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Asemakaavaote voimassa olevasta asemakaavasta
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Asemakaavamerkinndt ja mddrdykset seuraavilla sivuilla
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URHEILUTOIMINTAA PALVELEVIEN RAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.

LIKERAKENNUSTEN KORTTELIALUE.
TONTILLE SAA SIJOITTAA ENINTAAN 2 ASUNTOA.

YLEINEN PYSAKOINTIALUE.

HUOLTOASEMARAKENNUSTEN KORTTELIALUE,

3 m SEN KAAVA-ALUEEN ULKOPUOLELLA OLEVA VIVA, JOTA VAHVISTAMINEN
KOSKEE.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.
ERI KAAVAMAARAYSTEN ALAISTEN ALUEENOSIEN VALINEN RAJA,

OHJEELLINEN TONTIN RAJA.

KAUPUNGINOSAN NUMERO.

KORTTELIN “NUMERO.

TONTIN NUMERO.

KADUN, KATUAUKION. TORIN TAl PUISTON NIMI.

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA,

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN TAI
SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN,

TEHOKKUUSLUKU ELlI KERROSALAN SUHDE TONTIN PINTA-ALAAN.

RAKENNUSALA.

KIOSKIN RAKENNUSALA,
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KATU.
KATUAUKIO

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA El SAA JARJESTAA
AJONEUVOLITTYMAA., .

LUKU, JOKA OSOITTAA, KUINKA MONTA AUTOPAIKKAA TONTILLE ON
VARATTAVA.

RAKENNETTAESSA ON UUDISRAKENNUSTA VARTEN OSOITETTAVA TONTILLA
VAHINTAAN YKSI AUTOPAIKKA KUEAKiN LIKE- JA TOIMISTOTILANA
PALVELEVAN KERROSALAN 100 m~ KOHT!, SEKA 5 AUTOPAIKKAA KUTAKIN

AUTOHUOLTOASEMAN HUOLTOPAIKKAA KOHTH JA YKSI AUTOPAIKKA KU-
TAKIN ASUINHUONEISTOA KOHTI.

RAKENNETTAESSA ON UUDISRAKENNUSTA VARTEN OSOITETTA —
VA TONTILLA VAHINTAAN 10 M* YHTENAISTA LEIKKIIN JA
%UUF:(%I;J{TOLESKELUUN VARATTUA TILAA KUTAKIN ASUINHUONEIS -
OA I



