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1 PERUS- JA TUNNISTE TIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi:

Kaava-alueen maarittely:

Kaavan laatija(t):

Yhteystiedot:

Halkikiventie

Asemakaava, kaavan nro 2603

Asemakaava ja asemakaavan muutos koskee kiinteistdja 109-555-3-1,
109-555-3-16, 109-555-3-19, 109-519-3-38, 109-519-3-55, 109-555-8-0,
109-555-8-1, 109-555-9-0 ja osaa kiinteistoista 109-519-3-52, 109-555-
3-17,109-523-8-12 ja 109-536-2-143.

Suunnittelualueen pinta-ala on n. 10,0929 ha, josta uuden

asemakaavan pinta-ala on 0,1785 ha.

Kaavasuunnittelija Heidi Mononen
heidi.mononen@hameenlinna.fi

puh. 050 575 4049

Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
PL 84, Wetterhoffinkatu 2, 2. krs
13100 Hameenlinna

mypalvelupiste@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Vireilletulopaiva: 15.12.2021
Kaupunkirakennelautakunta: 23.08.2022 (luonnos)
Kaupunkirakennelautakunta: 07.03.2023 (ehdotus)
Kaupunkirakennelautakunta: 14.06.2023
Kaupunginhallitus: 15.1.2024
Kaupunginvaltuusto: 5.2.2024 §6

Tullut voimaan: 27.3.2024
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1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Lammilla Halkikiven yrityspuistoalueella, Halkikiventien varressa, noin
kahden kilometrin paassa Lammin kirkonkylan keskustasta lanteen. Suunnittelualueen sijainti on

esitetty selostuksen kansilehdella.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa korttelin 302 liike — ja toimistorakennusten
korttelialueen (K) kayttotarkoitus liikerakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (KLT) ja muuttaa korttelin 303 kadyttotarkoitus
liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (K) jatteenkasittelyn seka teollisuus- ja
varastorakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa sijoittaa pienjateaseman ja siihen liittyvat
rakenteet seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastorakennuksia (EJT-1).
Muodostunut EJT-1 -alue liitetaan kortteliin 302. Osa korttelista 303 yhdistyy viereiseen
lahivirkistysalueeseen (VL). Lisaksi korttelissa 304 T-14, K seka KLT -alueet yhdistetdan ja niiden
kayttotarkoitukset muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Tontin rakennetusta
kerrosalasta saa enintaan 5% kayttaa tontin padkayttotarkoitusta palveleviin toimisto-, ndyttely- ja
myymalatiloihin. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m lahemmaksi naapuritontin rajaa. (T-
22). Korttelissa 308 ymparistohairioita aiheuttamaton teollisuusrakennusten korttelialue (TY)
muutetaan kayttotarkoitukseltaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jonka
alueelle saa sijoittaa lumenkaatopaikan ja, jonka alueella on sallittu maa-ja kiviainesten
valivarastointi ja kasittely (T-19). Tavoitteena on mahdollistaa uuden pienjateaseman sijoittaminen
ja yhdistaa elementtitehtaan useampi eri kiinteistd yhdeksi kokonaisuudeksi seka sijoittaa uusi

lumenkaatopaikka alueelle.

1.4 LITTEET

Liitteet:

1. Asemakaavan seurantalomake
2. Kaavaehdotus, pienennds
3. Mielipiteet, muistutukset, lausunnot

Erillisena liitteena:

e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)
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Kuva 1. Ote kantakartasta. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Lammin kirkonkyldssa, Vaaksyntien eteldpuolella sijaitsevassa Lammin
Halkikiven yrityspuisto -alueella. Suunnittelualue on pinta-alaltaan noin 10,0929 ha, josta 9,9144
ha on kaavamuutosaluetta. Uudelle pienjateasemalle tullaan varaamaan n. 1 ha kokoinen maa-

alue.

Halkikiventie erkautuu Vaaksyntiesta ja se on Halkikiven yrityspuistoon johtava katu.
Korttelialueille kuljetaan Yrittdjantien ja Halkikiventien kautta. Talld hetkelld Halkikiventie on
rakennettu kaduksi ainoastaan Yrittdjantien liittymaan saakka. Myo6skin Yrittdjantien alkuosa on
rakennettu. Halkikiventien jatkon rakentaminen riippuu tonttien rakentumisesta ja kaupungin
investoinnista alueen katuverkkoon. Alustavan suunnitelman mukaan Halkikiventien jatkamiseen

tullaan investoimaan vuoden 2024 aikana.
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Alue kuuluu HS-Veden toimialueeseen ja runkojohdot kulkevat Halkikiventien alla Yrittajantien
risteykseen, josta ne jatkuvat Yrittdjantien suuntaan. Lisdksi suunnittelualueen eteldpuolella

kulkee runkojohtoja lahivirkistysalueella, osittain jalankululle varatun tien alta.

Luonto, luonnonymparisto ja maisema

Kuva 2. llimakuva Halkikiven yritysalueesta

Hameenlinna kuuluu eteldaboreaaliseen ilmastovythykkeeseen, jossa puusto on runsasta ja silla on
suoria seka voimakkaita vaikutuksia ilmastoon. Eteldboreaalisella vyohykkeella yleisimpia
puulajikkeita ovat haapa, koivut, lepat, metsakuusi sekd manty. Lehmusta, pahkindpensasta ja

vaahteraa esiintyy myds jonkinverran eteldboreaalissa.

Kesaajat ovat eteldaboreaalisella vyohykkeelld lampimia ja pitkid, jonka vuoksi maapera lampenee

ja kuivuu melko hyvin. Suoalueita esiintyy vain laaksoissa. (limatieteenlaitos, 2023.)

Suunnittelualue ei sijaitse kaukomaiseman kannalta erityisen tarkeéllad alueella ja alue on metsan
ymparoima. Halkikiven yrityspuiston alueella oleva puusto on talousmetsaa, kuusivaltaista
sekametsaa (kuvat 3-8), joka on jaanyt jaljelle 1990-luvun alussa alueelle tehdysta laajoista

avohakkuista (kuva 12).
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Kuva 3. Pienjdteaseman sijoituspaikan pohjoisosan kuusikkoa.

Kuva 4. Sekametsdd, jossa nuorempaa kuusikkoa.
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Kuva 5. Alueella on suoritettu viime vuosien aikana hoidollisia puunkaatoja.
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Kuva 6. Pienjdteaseman sijoituspaikan eteldrajan reunaa.
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Kuva 7. Alueen eteldpuolella paikoitelleen lehtipuuvaltaisia saarekkeita, jotka vesakoituneet.

Kuva 8. Metsikké jatkuu havupuuvaltaisena sekapuustona.

Suunnittelualueen laheisyydessa, n. 400 metrid suunnittelualueen eteldan puoleisesta rajasta, on

oravan (Pteromys volans) papanoita puiden juurilla vuoden 2005 aikana. Vuoden

havaittu liito

2010 marraskuussa tehdyn uusintatarkastuksen aikana samalta alueelta ei l0ytynyt selvia
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merkkeja liito-oravista, mutta siihen saattoi vaikuttaa vuodenaika. Muista direktiivilajeista ei ole

kirjattu havaintoja suunnittelualueella tai sen lahiymparistossa.

Halkikiven ja Vaaksyntien korkeusero on suurimmillaan n. 43 metria. Halkikiven yrityspuiston
korkein kohta on maastokartan mukaan korttelin 304 tontin 6 eteldrajan tuntumassa, jossa

maanpinta ulottuu n. 142 mmpy:lle.

Aiemman kirkonkylan yleiskaavan laatimisen (kvalt 13.11.1986) yhteydessa alueelle on tehty

yleispiirteinen maapera- ja rakennettavuusselvitys, jonka perusteella alue on hiekkamoreenia ja

normaalisti rakennettavaa (llI-luokka)(kuvat 9 ja 10). (Ldhde: GTK/ maaperakartta 1:20 000).
HALKIKIVEN YRITYSPUISTO
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Kuva 9. Maaperd- ja rakennettavuusselvitys
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Kuva 10. Maaperd- ja rakennettavuusselvitys

Alueen rakennusten suurin sallittu kerrosluku rajoittaa rakennusten korkeuksia, joten mahdolliset

uudet rakennukset eivat oleellisesti maisemasta erotu nykyisiin verrattuna.

Halkikiven yrityspuisto on ollut pitkdan koskematonta metsikkda ja yrityspuisto on alkanut
kehittymaan vasta 1990-luvun loppupuolella. Alueen ensimmaiset rakennukset ovat valmistuneet

vuonna 1999 (kuva 12).

Kuva 11. Halkikiven alue vuonna 1979 (Maanmittauslaitos).

10
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Kuva 12. Halkikiven alue vuonna 1999 (anittauslaitos.
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Kuva 13. Alueen kehitys vuoteen 2007 mennessd (Maanmittauslaitos).

11
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Kuva 14. Betonielmenttitehtaan alue laajentunut. llmakuva vuodelta 2011 (Maanmittauslaitos).

Kuva 15. Alueen kehitys vuoteen 2018 mennessd (Maanmittauslaitos).

Pohjavesi

Suunnittelualue ei ulotu Untulanharjun pohjavesialueeseen.

12
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Hulevedet

Vesihuoltolain maaritelman mukaan hulevedella tarkoitetaan maan pinnalta, rakennuksen katolta

tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.

Hameenlinnassa ulkoilman |[amp6étila tulee nousemaan ilmastonmuutosennusteiden mukaan ja
sateisuuden ennustetaan lisdantyvan etenkin talviaikaan. Rankkasateiden seka kuivien kausien
arvioidaan lisdantyvan saailmioiden aarevoitymisen seurauksena. Rankkasateet aiheuttavat

rakennetussa ymparistossa helposti hulevesien tulvimista eli ns. “kaupunkitulvia”.

Kaikilla kaavatasoilla suunnittelun perustana on hulevesien luonnonmukainen, avoin ja hidastava
kasittely, jossa vesien luonnollista kulkeutumista jaljittelevaa hulevesien imeyttamista maahan ja
vesien johtamista pienissd, mutkittelevissa puroissa ja avo-ojissa, kosteikoissa, notkelmissa seka
tulvimisniittyjen ja painanteiden avulla.

Vedelle ja muulle luonnolle tulee jattaa tilaa kaupunkirakennetta tiivistdessa osoittamalla eri

kaavatasoilla hulevesien hallinnan tilavarauksia.

Suunnittelualue kuuluu vesihuoltolaitoksen toiminta-alueeseen. Alueen hulevesiverkoston
vaikutuspiiri ulottuu Yrittdjantielle saakka, joten muilta osin Hdmeenlinnan kaupungin
rakennusjarjestyksen 16 §:n mukaan sade- ja pintavedet seka salaojiin kertyva vesi on imeytettava
omalla kiinteistolla. Sadevesien johtamiseen ympardivaan maastoon tontin ulkopuolelle on
hankittava maanomistajan suostumus. Tien ja kadun kuivatusjarjestelmadan johtaminen edellyttaa
tien- tai kadunpitdjan suostumusta. Tontin rajoilla maanpinta on muotoiltava ulkopuolisten
valumavesien poisjohtamisen kannalta tarkoituksen mukaisesti. Sade- ja pintavesia ei saa johtaa
vesihuoltolaitoksen jatevesiviemariverkostoon. Hulevesien hallinnan edistamiseksi pihoilla tulee
suosia vetta hyvin lapadisevia materiaaleja ja tiiviilla materiaalilla paallystettyja piha-alueita tulee
rakentaa mahdollisimman vahan. Mikali kiinteistolla on huomattavan suuria rakennuksia tai laajoja
veden imeytymisen estavalla pinnoitteella pinnoitettuja piha-alueita, on sade- ja pintavesien
johtamiseen ja mahdolliseen viivyttamiseen kiinnitettava erityistd huomiota. Nadissa tapauksissa
sade- ja pintavesien johtamisesta on laadittava erityissuunnitelma

rakennusvalvontaviranomaiselle esitettavaksi.

Kaupunkirakennelautakunta voi maarata useampia kiinteistdja suunnittelemaan ja toteuttamaan

yhteisen sade- ja pintavesijarjestelyn, mikali se alueen vesiolosuhteiden johdosta on tarpeellista.

13
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Lumet on varastoitava tontille tai kuljetettava pois sallitulle alueelle. Lumen varastoinnista ei saa

aiheutua vaaraa tai haittaa naapureille tai kadun kayttajille (RakJ 17 §).

Lammin alueen hulevesien hallintaverkko perustuu avo-oja periaatteeseen. Suunnittelualueella
oleva hulevesijarjestelma on ollut riittava Halkikiven yrityspuiston nykyisen rakennetun alueen

osalta.

Suunnittelualueen pohjois- ja lansiosassa (kuvassa 11 vaalean vihred) syntyva hulevesi ohjautuu
seka kertyy luonnollisena valumana rakentamattomassa maastossa Vaaksyntien vieruksen avo-
ojaan. Hulevesi jda seisomaan avo-ojaan Vaaksyntien eteldpuolella Lamminraitin risteyksen
kohdille. Vaaksyntien ali ei mene rumpua, jossa hulevesi paasisi alittamaan Vaaksyntien ja
jatkamaan kulkeutumista kohti Ormajarvea. Vaaksyntien varren avo-ojassa on tilaa viivyttaa noin

860 m? hulevettd, ennen kuin se tulvii Vadksyntielle.

Vaaksyntien ojaan tulevan valuma-alueen koko on noin 25 hehtaaria. Kaava-alueelta osuus siita on
noin 3,4 hehtaaria. Kerran kymmenessa vuodessa tapahtuva 60 minuutin mitoitussade aiheuttaa
Vaiksyntien avo-ojaan 400 I/s virtaaman. Tama vastaa noin 1400 m3 hulevetts, eli Vaaksyntien avo-

oja ei ole riittava huleveden viivyttamiseen.

Koska Vaaksyntie on maantie, mitoitetaan tapahtuma myo6s harvinaisemmalle, kerran sadassa
vuodessa tapahtuvalle, 60 minuutin mitoitussateelle. Tall6in saadaan mitoitusvirtaamaksi noin 615
I/s. Vaaksyntien ali tulisi rakentaa halkaisijaltaan 600 mm rumpu, jotta hulevesi ei tulvi tielle, vaan

jatkaa avo-ojissa matkaa kohti Ormajarvea.

Halkikiventielld on hulevesiviemari, johon nykyisella katualueella muodostuva hulevesi kerataan
ritilakaivojen avulla. Hulevedet ohjataan nykyiselta katualueelta hulevesiviemarissa noin 140 metria
Halkikiventien liittymasta itaan sijaitsevaan Vaaksyntien alittavaan rumpuun. Sielta ne virtaavat avo-
ojassa kohti Ormajarvea. Kaikki kaava-alueen sisalla kuvan 11 vaaleanruskealla alueella muodostuva

hulevesi paatyy edella mainittuun rumpuun.

Suunnittelualueen eteldosassa (kuvassa 11 tumman ruskea) syntyvd hulevesi ohjautuu
luonnollisena valuntana tai avo-ojia pitkin kohti olemassa olevaa ojaa, josta hulevesi virtaa itaan,
kohti Ormajarved. Olemassa olevan ojan ylajuoksulle laskevan valuma-alueen koko on noin 22

hehtaaria, josta kaava-alueeseen kuuluu noin 5,5 hehtaaria. Nykytilassa ojaan paatyva virtaama

14
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kerran kymmenessa vuodessa toistuvalla 60 minuutin mitoitussateella on 260 |/s. Kaava-alueen
muutoksista johtuen huleveden maéara samaisella mitoitussateella on tulevaisuudessa noin 355 I/s,

eli nousee nykyisestd mitoitusvirtaamasta 95 |/s. Tama vastaa noin 342 m? hulevetta.

Jotta lisdantyvan huleveden maara ei aiheuttaisi lisakuormitusta olemassa olevalle ojalle, voidaan
kaava-alueella ojan yldjuoksulle rakentaa hulevesien viivytyspainanne. Viivytyspainanne

mitoitetaan riittdmaan vahintaan nykytilanteesta lisdantyva huleveden maara. Viivytyspainanteen

ylivuotoreitti liitetdan nykyiseen ojaan.

—_—

N

Kuva 11. Kaava-alueen virtaussuunnat. Virtaussuuntia on tarkennettu punaisilla nuolilla. Halkikiventien hulevesiviemdri on
esitettynd keltaisella viivalla. (ScalgoLive).

15
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Maanomistus

Maa-alueet ovat kokonaan Hameenlinnan kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta korttelissa

304 olevia betonielementtitehtaan omistuksessa olevia kiinteistdja (kuva 13).

—

Kuva 13. Suunnittelualueen maanomistus. Kaupungin maanomistus vihredlld, ulkopuoliselle vuokrattu kaupungin maa-alue

keltaisella ja valkoinen yksityisomistuksessa. Suunnittelualue on rajattu punaisella.

Liikenne

Kaava-alueelle johtava Halkikiventie alkaa maantieltd 317 (Vaaksyntie) ja se on paattyva katu.
Halkikiventien noin puolesta valista risteda lannen suuntaan Yrittdjantie. Halkikiventie ja
Yrittdjantie palvelevat alueella toimivien yritysten liikenndintia ja ovat toiminnalliselta
luokitukseltaan tonttikatuja. Halkikiventielld maantien 317 liittymassa on tulo ja poistumissuuntien
valissa reunatuella korotettu saareke. Nopeusrajoitus maantielld 317 on 80 km/h ja Halkikiven

yrityspuistossa on alueellinen 40 km/h nopeusrajoitus.

Talla hetkella Halkikiventie on rakennettu kaduksi ainoastaan Yrittdjantien liittymaan saakka.
Halkikiventien jatkon rakentaminen riippuu tonttien rakentumisesta. Alueen ajoneuvoliikenne ei
kulje asuinalueiden lapi, joten raskaan liikenteen lilkkennepaastot ja meluhaitat ovat vahaisia.
Vaylaviraston liikkennemaardkartan mukaan maantielld 317 vuoden keskimaarainen liikkennemaara
Halkikiventien kohdalla on arviolta noin 2375 ajoneuvoa vuorokaudessa. Raskaan liikenteen osuus

on noin 6 %. Halkikiventielta ei ole liikennemaéaratietoa. Kiertokapula Oy on arvioinut, ettd Lammin

16
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pienjateaseman valmistuttua alueella asioi n. 8000-9000 ajoneuvoa/ vuosi, joka vastaa

paivatasolla n. 31-35 ajoneuvoa.

Kaava-alueella ja maantien 317 ja Halkikiventien liittymassa ei ole sattunut vuosien 2018-2022

aikana yhtaan poliisin tietoon tullutta tieliikenneonnettomuutta.

Halkikiventien varrella on viherkaistalla ajoradasta eroteltu kapea yhdistetty jalankulku- ja
pyoradilyvayla. Lukkarinmaesta kulkee hiekkapohjainen ulkoilupolku (kuva 12) Halkikiventielle, jota

kdytetaan vahaisissa maarin jokamiehen oikeudella tapahtuvan ulkoilun merkeissa.

Joukkoliikenne lilkenn6i maantiellda 317. Léhimmat pysakit sijaitsevat noin 200 metrin etaisyydella

Halkikiventien liittymasta.

e
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Kuva 12. Lukkarinmden ja Halkikiven yritysalueen vilissd kulkeva jalankululle varattu hiekkapohjainen tie.

Virkistys
Alueella ei ole erityisia virkistyksellisia arvoja. Alueen lapi kuljetaan vahaisissa maarin jokamiehen

oikeudella tapahtuvan ulkoilun merkeissa.
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Ymparistohairiot

Halkikiven yritysalueen suurin toimija on betonielementtitehdas, joka tuottaa suurimman osan
alueella syntyvista meluhaitoista. Alueella kulkee my6s raskasta kalustoa; mm. pyoérékuormaajia

ja raskaan ajoneuvoyhdistelmia.

Kaavahankkeen toteuduttua alueelle kohdistuva liikenne tulee lisdédntymaan pienjateaseman
tuoman liikkennevirran myo6ta arviolta n. 31-35 ajoneuvoa/ vuorokausi. Rakennusvaiheen jalkeen

alueella syntyva melu- ja liikennehaitta ei tule merkittavasti lisdidantymaan nykyisesta.
2.1 SUUNNITTELUTILANNE

2.1.1 Maakuntakaava

Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty Kanta-Hameen maakuntakaava 2040, jossa

suunnittelualue sijoittuu tydpaikka-alueen reservialueeseen (TPr). (Kuva 14).

Kuva 14. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty violetilla.

Merkinnalla osoitetaan monipuoliset uudet tai tydpaikkaalueiksi muuttuvat alueet, joissa voi olla
toimisto- ja palvelutyopaikkoja seka ymparistohairidita aiheuttamatonta teollisuutta ja

varastointia.
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Alueen suunnittelussa on kiinnitettdva huomiota tarkoituksenmukaiseen toteutusjarjestykseen ja
vhdyskuntarakenteen eheyteen seka joukkoliikenteen jarjestelyihin ja toimiviin kavelyn ja
pyorailyn yhteyksiin. Alueelle ei tule osoittaa merkittavaa maaraa uutta asumista eika asumiseen
saa kohdistua merkittavia ymparistohairioita. Alueiden toteuttamisen edellytys on, etta alueelle

on jarjestetty toimivat liikenneyhteydet, mukaan lukien kevyenliikenteen jarjestelyt.

2.1.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Lammin kirkonkylan oikeusvaikutteinen osayleiskaava, joka on saanut

lainvoiman vuonna 2007.

Yleiskaavassa suunnittelualue sijoittuu tyopaikka-alueeseen(TP) seka osin pienin toimenpitein
kehitettavissa olevaan tyopaikka-alueeseen. Lisaksi suunnittelualue sijoittuu osittain Halkikivea
reunustavaan lahivirkistysalueeseen (VL) ja itdpuolelta pientalovaltaiseen asuntoalueeseen
(AP)(kuva 15).

\;i'?‘

ﬁm.u-\"

Kuva 15. Ote Lammin kirkonkyldn oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on merkitty karttaan punaisella.

2.13 Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa asemakaava nro 401-50, vuodelta 1991 sekd asemakaava nro

2550, vuodelta 2020.
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Asemakaavassa 401-50 (kuva 16) korttelit 302-303 on osoitettu liike — ja toimistorakennusten
korttelialueiksi (K). Tonttien suurin sallittu kerrosluku on Il ja rakennusoikeus on osoitettu

asemakaavassa korttelille 302 tehokkuusluvulla e=0.40 ja korttelille 303 tehokkuusluvulla e=0.30.

Viereiset viheralueet on osoitettu puistoksi (VP) ja [ahivirkistysalueeksi (VL). Asemakaavan alueella

ei sallita ulkovarastointia.

Korttelin 304 liike — ja toimistorakennusten korttelialueen (K) tontin tehokkuusluku on =0.40 ja
kerrosluku Il. Liike-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (KLT)kerrosluku on Il ja

tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.30.

Kortteli 308 on osoitettu ymparistéhairioita aiheuttamattomien teollisuusrakennusten

korttelialueeksi (TY). Tontin tehokkuusluku on e=0.20 ja kerrosluku on 1.
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Kuva 16. Ote asemakaavasta 401-50. Suunnittelualue on rajattu karttaan violetilla.

Vuonna 2020 voimaan tulleessa asemakaavassa 2550 (kuva 17) korttelin 304 tontti 6 ja on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue, jonka alueelle saa rakentaa
paakdyttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely- ja myymalatiloja (T-14). Tontin

tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.40 ja kerrosluku on II.
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2.1.4 Muut suunnitelmat ja paatokset

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2019. Rakennusjarjestysta

noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa siltd osin kuin asemakaava ei toisin maaraa.
Alueella ei ole voimassaolevia rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Asemakaavan laadinnassa hyddynnetaan olemassa olevaa aineistoa. Alueelta ei ole tiedossa
erityisarvoja, joita kaavaprosessin myota olisi syyta selvittda. Tarvittaessa laaditaan uusia
selvityksia. Olemassa oleva aineisto:

e yleispiirteinen maaperaselvitys, Lammin kirkonkylan yleiskaava 1986
e maakuntakaavan ja Lammin kirkonkylan yleiskaavan v. 2007 selvitykset

Pohjakartta tayttaa maankaytt6- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelma on

EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Tarve kaavamuutokselle on syntynyt Jatehuoltoyhti6 Kiertokapula Oy:n aloittamasta jatehuollon
perusmaksulla kustannettavien pienjateasemien toteuttamishankkesta ja Hdmeenlinna kaupungin
alueen sijoittumisvaihtoehdoista on kayty neuvotteluja kaupungin ja Kiertokapulan valilla syksylla
2021. Lahtokohtina uusien pienjateasemien sijoittumisille olivat nykyiset olemassa olevat jatteiden
vastaanottopisteet seka alueen asukkaiden osoitetiedot. Tarkastelussa huomioitiin myds kuntien
varikoiden sijainnit. Tavoitteena oli luoda uusien jatteidenvastaanottopisteiden avulla
asemaverkosto, jossa Kiertokapulan toimialueen asukkailla olisi mahdollisimman lyhyt
asiointimatka jateasemille. Ratkaisussa huomioitiin myos tasavertaisuus eri alueiden asukkaiden
valilla. Neuvotteluissa selvitetyista tonttivaihtoehdoista yhdeksi sijoituspaikaksi valikoitui Lammin

Halkikiven yrityspuisto, josta pienjateasemalle varataan n. 1 ha kokoinen maa-alue.

Pienjateasemat toimivat jatteiden vastaanottopaikkoina ja kaikki alueella vastaanotetut jatteet
kuljetetaan muualle kasiteltavaksi. Pienjateasemilla on suunnitteilla ottaa vastaan henkil6- ja
pakettiautokuormia, jotka sisdltavat: vaaralliset jatteet, sdahko- ja elektronikkaromua, pientuojien
sekalaista jatettd, puhdasta puuta, purkupuuta, risuja, kyllastettya puuta, haravointijatetta,
kattohuopaa, kipsijatettd, betonia, tiilta, asfalttia, ajoneuvojen renkaita ja metallia. Asema toimii

itsepalveluna eli jatteet on tuojan itse purettava ajoneuvosta ja nostettava kerdyslavoille.
Pienjateseman piha-alue aidataan ja varustetaan kattavalla kameravalvontajarjestelmalla.

Tulevien pienjateasemien asiointi- ja jatemaarat on arvioitu asemien ldhialueiden asukasmaarien
mukaan. Arvion mukaan Lammin pienjateasemalla tulee olemaan noin 8 000 — 9 000 kayntia /

vuosi. Jatemaarissa edella mainitut kayntimaarat tarkoittavat Lammilla noin 1 200 t / vuosi.

Lisaksi suunnittelualueella jo toimiva Perustava Elementti Oy osoitti myds kiinnostuksensa alueen
kaavamuutokselle, jotta heiddn useammasta eri kiinteistostd koostuvat maa-alueet saataisiin

yhdistettya yhdeksi kiinteistoksi.
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3.2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutokseen on ryhdytty Kiertokapula Oy:n aloitteesta syksylla 2021. Asiakirjojen
valmistelu on aloitettu alkuvuonna 2022. Asemakaavanmuutos on tullut vireille vuoden 2022

kaavoituskatsauksessa.

3.3 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §&:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

e Kaava-alueen ja lahiymparistdn maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka
[ahiympariston kayttadjat
e Kaupungin toimialat:
o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu ja rakennusvalvonta
e ELY-keskus
e Hameenlinnan Seudun Vesi Oy
e Kanta-Hameen pelastuslaitos
e Kaupunginmuseo

e Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy, Digita Oy
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3.3.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Vireilletulo: 15.12.2022

Kaavoitukseen on ryhdytty Kiertokapula Oy:n aloitteesta. Kaavoitus on tullut vireille vuoden 2022
kaavoituskatsauksessa, jonka kaupunkirakennelautakunta hyvaksyi 15.12.2021. Vuoden 2022
kaavoituskatsaus hyvaksyttiin kaupunkirakennelautakunnan kokouksessa 14.12.2021 ja ldhetettiin
tiedoksi kaupunginhallitukselle ja valtuustolle. Perustava Elementti Oy liittyi jalkikateen alueen

kaavamuutoshankkeeseen jattamalla huhtikuussa 2022 kaavamuutoshakemuksen.

Vireilletulosta seka luonnosvaiheen nahtavilldolosta ilmoitetaan yhta aikaa lahettamalla

naapureille kirje seka kuuluttamalla Hameenlinnan Kaupunkiuutisissa 7.9.2022.
Luonnosvaiheen kuuleminen: 8.9. — 7.10.2022

Luonnosvaiheen aineisto valmisteltiin kaupunkirakennelautakunnan 23.8.2022 pidettyyn
kokoukseen, jossa lautakunta hyvaksyi kaavaluonnoksen (kuva 19). Luonnosvaiheen kuulemisesta
kuulutettiin Hdmeenlinnan kaupungin sahkaoiselld ilmoitustaululla. Naapureita tiedoitettiin
kirjeella, muita osallisia séhkopostilla. Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta pyydettiin kommentit /

lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto pidettiin esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
www.hameenlinna.fi/kaavat. Osallisilla oli mahdollisuus esittaa mielipiteensa hankkeesta
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (30 pv), jolloin asiakirjoihin pystyi tutustumaan myaos
kaavoitusyksikossa, Palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2 tai Lammin kirjaston
palvelupisteessd, Linjatie 12. Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute pyydettiinn toimittamaan
Kastellin palvelupisteeseen, kaavoitusyksikkoon Wetterhoffinkatu 2, 2. krs tai séhkopostilla
mypalvelupiste@hameenlinna.fi. Suullisen palautteen pystyi antamaan suunnittelijalle tai

soittamalla asiakaspalvelunumeroon.
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K&va 19. Kabva/uonnos

Naapureilta ei tullut muistutuksia kaavahankkeeseen liittyen. Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei

ollut huomauttamista hankkeesta. Myoskaan Kanta-Hameen alueellisella vastuumuseolla ei ollut

huomautettavaa rakennetun kulttuuriympariston tai kulttuurimaiseman osalta. Kaava-alueelta tai

sen laheisyydesta ei tunneta kiinteita muinaisjaannoksia eika muita arkeologisia kohteita.
Suunnittelualuetta koskenut viimeisin arkeologinen selvitys on Lammin kirkonkylan yleiskaava-
alueen inventointi vuodelta 2005 (Museovirasto). Kyseinen tutkimus on jo vanhentunut, mutta

vastuumuseo arvioi kaava-alueen arkeologista potentiaalin olevan vahdinen.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo ei edellyta alueen arkeologista inventointia. Jos
kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tietoa tai havaintoja mahdollisista arkeologisista
kohteista, esimerkiksi kiviroykkioista tai maakuopista, tulee niista viipymatta olla yhteydessa

alueelliseen vastuumuseoon.

Hameen ELY-keskuksen lausunto kaavaluonnoksesta:
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Hameen ELY-keskus jatti lausunnon, jossa pyydettiin tdydentamaan kaavaselostusta
luonnonymparistdn kuvauksella , seka valokuvilla alueesta erityisesti muuttuvan maankayton
alueilla. Mikali ndilla alueilla on potentiaalia suojelu- tai monimuotoisuusarvojen esiintymiselle, on

tarpeen laatia erillisselvitys.

Vaaksyntielle tulisi arvioida kaavahankkeen aiheuttavia liikenteellisia vaikutuksia. Vaaksyntie on
talla hetkella valtion yllapitama maantie, joka tulisi muuttaa asemakaavoitetun taajaman alueella

kaupungin yllapidettavaksi kaduksi.

Alueella syntyvien hulevesien osalta selostusta on tdydennettava konkreettisilla luvuilla kuinka
suuriin sademadriin tai millaisiin sateen toistuvuuksiin tulisi hulevesien hallintarakenteiden avulla
varautua. Onko kaikki alueella muodostuvat hulevedet tarkoitus johtaa hulevesiverkostoon vai
mihin viivytetyt ja puhdistetut hulevedet kaava-alueelta johdetaan. Hulevedet tulee ohjata
hallitusti myos kaava-alueelta eteenpdin siten, etteivat hulevedet aiheuta ongelmia, haittaa tai
vahinkoa kaava-alueen ulkopuolellakaan. Olisiko puhtaiden hulevesien imeyttaminen
kaava-alueella mahdollista. Viivytyksen ja poisjohtamisen sijaan imeyttaminen tulisi olla
ensisijainen puhtaiden hulevesien kasittelytapa.

ELY-keskuksen nakemyksen mukaan hulevesien kasittelya ja johtamista tulisi tarkentaa
kaavatyossa. Vesimaaran lisaksi on syyta kiinni erityistd huomiota hulevesien laatuun alueelle

sijoitettavista toiminnoista johtuen.

Hameen ELY -keskuksen lausunto kaavaluonnoksesta I0ytyy kokonaisuudessaan selostuksen

liitteesta 3.

Vastine ELY-keskuksen lausuntoon kaavaluonnoksesta:

Kaavaselostusta on taydennetty kuvailemalla suunnittelualueen ympariston luontoa seka alueella
kdaydyn maastokaynnin yhteydessa otetuilla valokuvilla kohdassa ” luonto, luonnonymparisto ja
maisema” (s. 5). Suunnittelualueella ei ole tehty havaintoja direktiivilajeista. Lisaksi alue on
ihmisen muokkaama, joten potentiaalia suojelu- tai monimuotoisuusarvojen esiintymiselle on

vahainen. Erillisen luontoselvityksen laatiminen ei taten katsota olevan tarpeellinen.

Vaaksyntielld vuoden keskimaarainen liikkennemaara on arviolta n. 2375 ajoneuvoa

vuorokaudessa. Kiertokapula Oy on arvioinut, ettd Lammin pienjateaseman valmistuttua alueella
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asioi n. 8000-9000 ajoneuvoa/ vuosi, joka vastaa n. 31-35 ajoneuvoa/ vuorokausi. Halkikiven
yrityspuistossa on alueellinen 40 km/h -nopeusrajoitus. Halkikiventieta tullaan leventdmaan infran
suunnittelun toiveesta asemakaavan nykyisesta leveydesta n. 4 metria, jotta katualueelle saadaan
rakennettua kevyeen liikenteen vayla, valikaista, tieluiskat seka hulevesioja kadun itdapuolelle.

Katualueen leveys tulee olemaan yhteensa n. 20 m, josta ajoradan leveydeksi on varattu 7 m.

Halkikiven alueen alustavia liikenteellisid vaikutuksia on arvioitu kohdassa ”liikenne” (s. 14).

Kaava-alue ei ulotu Vaaksyntielle, joten tdssa kaavahankkeessa ei ole tarve tarkastella Vaaksyntien

muuttamista kaupungin yllapitamaksi katualueeksi.

Lammin alueen hulevesien hallintaverkko perustuu avo-oja periaatteeseen.

Alueella keskimaardinen vuotuinen sademaara on n. 600-650 mm. Mikali sadevedet tulevat
tulevaisuudessa lisdantymaan 20%, tarkoittaa se keskimaarin n. 720-780 mm vuotuista

sademaaraa.

Kohdassa "Hulevedet” (s.13) on selostettu alueella syntyvien hulevesien virtausreitit ja miten niita

pyritdan hallitsemaan suunnittelualueella.

Kaavan yleismaarayksissa hulevesia koskevaa maaraysta taydennettiin maarayksella: “Kiinteistolla
harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien epapuhtaudet on erotettava ennen vesien

johtamista avo-ojiin.”

Suunnittelualuetta laajennettiin siten, ettd osa kaava-alueen itapuoleisesta lahivirkistysalueesta
(VL), korttelin 308 TY-tontin alapuoleinen Tuumatieksi nimetty katualueen osa seka
kaavoittamaton n. 1785 m? kokoinen alue kiinteistosta 109-536-2-143 otettiin mukaan
suunnittelualueeseen, jotta aluetta voitaisiin hyddyntaa puhtaiden hulevesien hidastamiseen seka
imeytykseen. Kaavamerkinnaksi osoitettiin VL-hv, joka tarvittaessa mahdollistaa erilaisten

hulevesihallintaratkaisujen rakentamisen alueelle (kuva 27).

28



Selostus, 2603 Halkikiventie
01.06.2023

Infran rakentamisen kommentti kaavaluonnoksesta:

Infran rakentamisen puolelta alueelle toivottiin uutta lumenkaatopaikkaa, silla elementtitehtaan
kiinteistdon liitettdvdaa maaraalaa kiinteistosta 109-5855-3-17 on aiemmin kadytetty kaupungin

lumenkaatopaikkana.

Vastine infran rakentamisen kommenttiin kaavaluonnoksesta:

Korttelin 308 ympadristohairioita aiheuttamaton teollisuusrakennusten korttelialueen (TY) -tontti
katsottiin soveltuvan tahan tarkoitukseen ja alue lisattiin suunnittelualueeseen. Korttelin
kayttotarkoitus muutetaan lumenkaatopaikalle soveltuvaksi teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeksi, jonka alueelle saa sijoittaa lumenkaatopaikan ja, jonka alueella on sallittu maa-ja

kiviainesten valivarastointi ja kasittely (T-19).

Luonnosvaiheen nahtavilldolon jdlkeen tehdyt muutokset:

Halkikiventien katualueen leveytta on levennetty nykyisesta leveydesta n. 4 metria, jotta
katualueelle saadaan rakennettua kevyeen liikenteen vayla, valikaista, tieluiskat seka hulevesioja
kadun itdapuolelle. Korttelin 302 Halkikiventien puoleista korttelin rajaa on samalla suoristettu.

Katualueen leveys tulee olemaan yhteensa n. 20 m, josta ajoradan leveydeksi on varattu n. 7 m.

Yrittdjantien katualue on liitetty kokonaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen
tonttiin, jonka alueelle saa rakentaa padkayttotarkoitusta palvelevia toimisto-, nayttely ja
myymalatiloja. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m [ahemmaksi naapuritontin rajaa (T-14),
ja katualue poistuu kokonaan. Betonielementtitehtaan tontin (T-14) tontin rakennusoikeuden
osoitus tehokkuusluvulla e=0.40 on muutettu siten, etta rakennusoikeus osoitetaan

kerrosalaneliometreina (16400).

Kortteleiden 302 ja 303 viereinen VL-alue seka korttelin 308 alapuolella sijaitseva Tuumatie on
otettu kokonaan mukaan suunnittelualueeseen. Tuumatie liitetdaan lahivirkistysalueeseen (VL) ja
sen kayttotarkoitus muutetaan lahivirkistysalueeksi, jonka alueelle voidaan rakentaa tasausaltaita,

avo-ojia, maanalaisia viemareita tai muita hulevesien hallintaa parantavia rakenteita. (VL-hv).

Korttelin 308 ymparistohairioitd aiheuttamaton teollisuusrakennusten korttelialueen (TY) -tontti
otettiin mukaan suunnittelualueeseen ja sen kayttotarkoitus muutettiin lumenkaatopaikalle

soveltuvaksi teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi, jonka alueelle saa sijoittaa
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lumenkaatopaikan ja, jonka alueella on sallittu maa- ja kiviainesten vélivarastointi ja kasittely (T-

19).

Asemakaavaehdotus (liite 2) on tarkoitus asettaa nahtaville kevattalven 2023 aikana, josta paattaa

kaupunkirakennelautakunta.
Ehdotusvaiheen kuuleminen: 16.03. — 14.04.2023

Kaupunkirakennelautakunta paatti kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti nahtaville 30 paivan
ajaksi. Siita ilmoitettiin kuulutuksella Kaupunkiuutisissa, kaupungin sahkadiselld ilmoitustaululla ja
naapureille lahetettiin kirje. Sdhkodisen ilmoitustaulun osoite on

http://hameenlinna.fi/ilmoitustaulu/.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti ndhtavana (MRL 65§, MRA 27§) osallisten lisdksi kaikki kunnan
jasenet saivat jattaa kirjallisen muistutuksen. Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta
pyydettiin osoitettamaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toimittamaan osoitteella:
Hameenlinnan kaupunki, kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 2.krs, PL 84, 13101

Hameenlinna tai sahkdpostilla mypalvelupiste@hameenlinna.fi.

s - v

N

P

Kuva 20. Ehdotusvaiheen kaavakartta.
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Naapurit eivat jattaneet huomautuksia kaavahankkeesta. Himeenlinnan kaupunginmuseolla ja
Kanta-Hameen pelastuslaitoksella ei ollut huomautettavaa hankeesta. Pelastusviranomainen
kuitenkin toteaa jo kaavoitusvaiheessa, ettd mahdollisen jateaseman sammutusveden saatavuus
on jarjestettava Pelastuslain (379/2011) 30 § edellyttamalla tavalla.

Sammutuksessa kadytetty kontaminoitunut vesi on kyettava ottamaan talteen sen joutumatta
yleiseen sadevesiverkostoon. Naita koskevat yksityiskohdat sovitaan rakennuslupaprosessin

yhteydessa.

ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta:

Hameen ELY-keskus puolestaan jatti lausunnon, jonka mukaan ELY-keskus toi esille aiemmassa
kaavan valmisteluvaihetta koskeneessa lausunnossaan huomioita luonnonymparistén

kuvauksesta, liikenteellisten vaikutusten arvioinnista seka hulevesien hallinnasta.

Kaavaratkaisuun on luonnosvaiheen jalkeen tehty muutoksia mm. leventamallad katualuetta ja
ottamalla mukaan voimassa olevan asemakaavan korttelin nro 308 (TY, ymparistohairioita
aiheuttamattoman teollisuusrakennusten korttelialue) ja muuttamalla se lumenkaatopaikan seka
maa- ja kiviainesten valivarastoinnin ja kasittelyn mahdollistavaksi T-19 korttelialueeksi. Kaava-

alue on nailta osin voimassa olevassa yleiskaavassa TP aluetta (tyopaikka-alue).

Hulevesia koskevassa tarkastelussa tulisi vielda huomioida, ettd alueella muodostuvat hulevedet

eivat pelkastdadan ohjaudu Vaaksyntieta kohti, vaan osa ohjautuu suunnittelualueelta itaan.

Hulevesien hallinnan mitoituksessa lahtokohtana ei voida pitda vuotuista sademaaraa, vaan
hulevesien hallintarakenteet tulee suunnitellla ja mitoittaa tiettyjen sadetapahtumien mukaan.

Lisaksi kokonaisuudessa tulee huomioida myds mahdolliset rankkasateet.

Selostuksen mukaan hulevesia johdetaan tien alittavaan siltarumpuun, jolloin tulee varmistua
rummun mitoituksesta. Mikali tahdn samaan rumpuun tulee jo nyt muiden alueiden hule ja/ tai
valumavesia, tulee ndiden yhteisvaikutus huomioida. Hulevesien maaran lisdantyessa kaavan
mukaisen kayton takia, tulee varmistaa, ettei maantien kuivatus tai sen rakenteet vaarannu.
Maanteiden kuivatuksessa ja sen rakenteissa tulee huomioida kerran sadassa vuodessa toistuvat

sateet.
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Alueen hulevesien hallinnan suunnitelmaa tulee tarkentaa. Lisdksi on tarpeen tarkentaa kaava-
aineistoon, miten lahivirkistysalueen hulevesiratkaisut toimivat osana hulevesien hallinnan

kokonaisuutta. Hulevesia koskevat maaraykset ovat riittavat.

Liikenteellisten vaikutusten arviointi on ehdotusvaiheen selostuksessa edelleen suppea ja

Vaaksyntielle kohdistuvia vaikutuksia on kasitelty vahaisesti.

ELY-keskus katsoo, etta liikenteellisten vaikutusten arviointia tulee edelleen taydentaa ja
huomioida arvioinnissa mm. T-19 -tontin toimintojen tuottama liikenne ja esimerkiksi Vadksyntien

ja Halkikiventien risteysalueen kautta kulkevan mahdollisen raskaan liikenteen tarpeet.

Kaavaehdotukseen tehtya muutosta T-19 korttelialueen osalta ei ole otettu huomioon vaikutusten
arvioinnissa. kaava-aineistoa tulee taydentaa nailta osin, huomioiden myds yleiskaavan

ajantasaisuuden arviointi seka kaavan ohjausvaikutus.

Lahivirkistysalue on tarkoitettu ilmeisesti viereisen AO-alueen asukkaisen kayttoon.
Kaavaratkaisussa mahdollistetaan hulevesien hallintaa liittyva rakentaminen ko. alueella. Eri
toimintojen yhteensovittamisen vaikutuksia voisi arvioida viela tarkemmin. Lisaksi ELY-keskus
esittaa, etta kaavan vaikutuksia arvioidaan myos ilmastovaikutusten ja energiatalouden

nakokulmista, samalla huomioiden mahdollisuudet uusiutuvan energian kdyttoon ja tuotantoon.

Hameen ELY -keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta 10ytyy kokonaisuudessaan selostuksen

liitteesta 3.

Vastine ELY:n lausuntoon kaavaehdotuksesta:

Suunnittelualueella syntyvat hulevedet ohjautuvat alueen pohjoispuolelta kohti Vaaksyntien
alittavaan siltarumpuun ja virtaavat kohti Ormajdrvead. Alueen eteldpuolen hulevedet virtaavat

suunnittelualueelta kohti itdan, josta ne lopulta paatyvat myés Ormajarveen.

Alueen hulevesijarjestelma on ollut riittava Halkikiven yrityspuiston nykyisen rakennetun alueen
osalta. Kaavahankkeen valmistuttua ja alueen lisarakentumisen myo6ta rakennetulta alueelta
kertyvan huleveden maara tulee lisaantymaan jonkin verran. Suunnittelualueen kaakkoiskulmassa
sijaitsevall VL-hv alueelle on suunnitelmissa rakentaa hulevesiallas, jolloin nykyiseen

hulevesijarjestelmaan ei padse syntymaan lisdkuormitusta alueen lisdrakentamisen myo6ta. Lisaksi
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alueella muodostuvien hulevesien maaraa on pyritty vahentamaan kaavamaaraykselld, joka
edellyttaa hulevesien viivyttamista tonteilla. Samaa tavoitetta tukevat myos kaavamaaraykset

istutettavista puista ja viheralueista.

Kaavan toteuttamisesta aiheutuvien liikenteellisten vaikutusten arviointia on taydennetty
selostukseen. Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia liikenteeseen.
Alueen liikenne lisaantyy jonkin verran pienjateaseman valmistumisen myo6ta, ja mikali alueelle
tulee uusia toimijoita alueen rakentumisen myota. Kaavamuutoksen myo6ta liikennemaarien kasvu
jaa maantien 317 osalta suhteellisen pieneksi ja nykyinen liittyma maantielle 317 toimii hyvin, eika

siihen esitetd muutoksia.

Kaava-alueen kadulta ei ole ajoneuvojen lapikulkuyhteytta muualle, joten tall6in ei synny

myo6skaan lapiajoliikennetta ja liikennemaarat pysyvat rajallisena.

Kavelyn ja pyorailyn olosuhteet pysyvat ennallaan. Lukkarinmdaesta on osoitettu ohjeellinen

puistovaylayhteys Halkikiveen nykyisen yhteyden katketessa tontin rakentamisen myo6ta.

Joukkoliikenteen olosuhteet pysyvat ennallaan.

Ehdotusvaiheen jalkeen T-19 -tontin toteutumisen vaikutusten arviointi on lisatty selostuksen
kappaleeseen ”3.6 Kaavan vaikutukset”. Lisaksi kaavan vaikutusten arviointia on taydennetty
ilmastovaikutusten ja energiatalouden nakoékulmista, jossa on huomioitu mahdollisuudet

uusiutuvan energian kaytt6on ja tuotantoon.

Yleiskaava on tullut voimaan vuonna 2007 ja se on laadittu MRL:n mukaisena oikeusvaikutteisena
kaavana. Yleiskaava osoittaa alueelle tydpaikka (TP) toimintaa. Lisaksi suunnittelualue sijoittuu
osittain Halkikivea reunustavaan lahivirkistysalueeseen (VL) ja itdpuolelta pientalovaltaiseen
asuntoalueeseen (AP), jotka on asemakaavan mukaisia. Yleiskaavassa on varauduttu tydpaikka-
alueen laajenemiseen alueen lansipuolelle, mutta sen toteutuminen on epdvarmaa, samoin AP-
alueen toteutuminen kaakossa. Naiden alueiden toteutumisen ajankohtaa ei pystytda sanomaan.

Kaavamuutos tuo alueelle sinne soveltuvaa toimintaa, joka ei poikkea yleiskaavan tavotteista.

Suunnittelualueen itdpuolella oleva lahivirkistysalue, jonne on mahdollistettu hulevesien

hallintaan liittyvaa rakentamista (VL-hv), on enimmakseen vesakoitunutta sekametsda. Koska
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lahivirkistysalue ei ole rakentunutta puistoa, ei alueella ole erityisia virkistyksellisia arvoja ja

alueen lapi kuljetaan vahaisissa maarin jokamiehen oikeudella tapahtuvan ulkoilun merkeissa.

Ehdotusvaiheen nahtévilldolon jalkeen tehdyt muutokset:

Kaavaehdotukseen on tehty muita vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat edellyta
kaavaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista. Muun muassa EJT-1 -alueen korttelinumero on
korjattu ja sen myota korttelinumero 303 poistui kaytosta. Lisaksi katualueen nimi “Halkikiventie”

on lisatty kaavakarttaan.

Korttelin 304 tontin 6 (T-14) rakennusoikeudenmaaraa osoittava kaavamerkinta on korjattu.
Lisaksi kaavamerkinta T-14 muutettiin kayttotarkoitukseltaan T-22:ksi, jossa korttelialue on
tarkoitettu teollisuus- ja varastorakennuksille. Tontin rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 5%
kayttaa tontin padkayttotarkoitusta palveleviin toimisto-, nayttely- ja myymalatiloihin.

Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6 m ladhemmaksi naapuritontin rajaa.

Selostusta on taydennetty Hameen ELY -keskukselta saadun lausunnon perusteella mm. lilkenteen
ja hulevesien osalta. Lisaksi kaavan vaikutuksiin on lisatty pohdintaa ilmastovaikutusten ja
energiatalouden nakdkulmista. Mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttosta ja tuotannosta on

my0s huomioitu kaavan vaikutuksissa.

Kaavaehdotus vieddan kaupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi alku

syksysta 2023.

Hyvaksyminen: xx.xx.202x

Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilldolon aikana. Valitusaika on 30 vrk valtuuston

paatoksen julkipanosta.

Lainvoimaisuus

Asemakaava tulee lainvoimaiseksi, kun hyvaksymispaatos kuulutetaan valitusajan jalkeen. Tama

edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

MRL - Maankaytto- ja rakennuslaki, MRA - Maankaytt6- ja rakennusasetus
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3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Tavoitteena on mahdollistaa pienjateaseman sijoittaminen ja monipuolistaa tonttien
kayttotarkoitukset, joka mahdollistaa liiketilojen seka ymparistéhairiota aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennuksien rakentamisen alueelle. Samalla tarkennetaan rakennusoikeutta

ja hulevesien kasittelya.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISU

Korttelin 302 kayttotarkoitus laajennetaan liike — ja toimistorakennusten korttelialueesta (K) (kuva
10) liikerakennusten ja ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten

korttelialueeksi (KLT). Lisaksi kiinteist6on on liitetdan osa viereisesta puistoalueesta (VP), jotka

muodostavat tontin nro 2 (kuva 22).

) ) =t e

Ku orakennusten korttelialueesta liikerakennusten ja ympdristéhdiriotd
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Viereisestd puistoalueesta on osa liitetty kortteliin 302 ja
jéljelle jéényt puistoalue on yhdistetty olemassa olevaan ldhivirkistysalueeseen (VL).

Korttelin 303 kayttotarkoitus muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueesta (K) (kuva
23) jatteenkasittelyn seka teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi. Alueelle saa sijoittaa
pienjateaseman ja siihen liittyvat rakenteet seka ymparistohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja
varastorakennuksia (EJT-1). Pohjoisrajaa siirretdadn ylemmaksi siten, etta korttelin ylapuolella oleva
puistoalue (VP) ja katualue (Taitajantie) poistuvat. Samalla kortteli numero 303 yhdistyy kortteliin
numero 302, jolloin korttelin numero 303 poistuu. Korttelin etelapuolelle liitetdan kaistale
lahivirkistysalueesta (VL), jolloin etelarajaa suoristetaan ja siirretdaan n. 11 metrid alemmaksi.
Itdpuolelta korttelia supistetaan, siirtdmalld n. 3172 m? kokoinen alue osaksi viereistd VL-aluetta

muodostaen pienjateasemalle varatun tontin (kuva 24).
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Kuvat 23 ja 24. Halkikiventien viereinen puistoalue liitetddn pienjdteasemalle varattuun alueeseen ja suunnittelualueen Ildpi
kulkevaa jalankululle varattua tietd on siirretty kulkemaan pienjiteasemalle varatun alueen eteldpuolelta. Osa korttelista 303
liitetéidn viereiseen lédhivirkistysalueeseen. Halkikiventien katualuetta on levennetty n. 4 metrid alkuperdisestd leveydestd.

Yrittdjantien katualue (kuva 26), liike — ja toimistorakennusten korttelialue (K) seka liike- ja
toimistorakennusten seka ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten

korttelialue (KLT) liitetdan betonielementtitehtaan tonttiin.

Edelld mainitut kayttotarkoitukset muutetaan teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi,
jonka alueelle saa rakentaa rakennetusta kerrosalasta saa enintaan 5% kdyttaa tontin
paakayttotarkoitusta palveleviin toimisto-, nayttely- ja myymalatiloihin. Rakennuksia ja varastoja

ei saa sijoittaa 6 m lahemmaksi naapuritontin rajaa (T-22).

B

Kuvat 25 ja 26. Yrittdjéntien loppuosa liitetéddn osaksi tontin nro 6 piha-aluetta ja kaavamerkinndéilld K sekd KLT liitetédn tonttiin nro
6, josta muodostuu muutosten jélkeen tontti nro 9. Tontin kdyttétarkoitukseksi muutetaan kokonaan kaavamerkinndlle T-22.

36



Selostus, 2603 Halkikiventie
01.06.2023

Asemakaavassa on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa n. 26 538 k-m?. Maankaytt6 jakautuu

kayttotarkoitusten mukaisesti seuraavasti:

Maankadytté | Pinta-ala (ha) Osuus kokonaispinta-alasta | Rakennusoikeus (k-m?)
EJT-1 1,0008 9,92% 3002
KLT 0,6265 6,21% 2506
T-19 0,5752 5,70% 1150
T-22 5,2957 52,47% 19880
VL-hv 1,8798 18,62% 0
Kadut 0,7149 7,08% 0
Yhteensa 10,0929 100% 26 538

Kaavaratkaisussa on sailytetty ennallaan kerrosluvut. Korttelin 308 muodostuneen T-19 -tontin
kerrosluvuksi on osoitettu | ja muilla tonteilla kerrosluku on Il. Rakennusoikeudet on jatetty
ennalleen, poislukien korttelin 302 tontin numero 3, jonka rakennusoikeudeksi on osoitettu
e=0.30. Lisaksi T-22 korttelin tehokkuusluku e=0.40 on muutettu ja tontin rakennusoikeutta

osoittaa jatkossa luku 19880, joka tarkoittaa tontin enimmaiskerrosalaneliometrin maaraa.

Asemakaavakartan numero 2603 pienennds on selostuksen liitteessa 2.

3.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Suunnittelualue ei sijaitse kaukomaiseman kannalta erityisen tarkealla alueella. Alue on
Halkikiventietd, sorapohjaista ulkoilureittia seka Yrittajantien varren rakennettua ymparist6a
lukuun ottamatta metsdan ympardima. Alueen toteutuminen muuttaa metsdisen maiseman
rakennetuksi ymparistoksi. Rakennusten suurin sallittu kerrosluku Il rajoittaa rakennusten
korkeuksia, joten mahdolliset uudet rakennukset eivat oleellisesti maisemasta erotu nykyisiin
verrattuna. Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaisia ja merkittavia maisemavaikutuksia ei

tule.

Lahin asutus sijaitsee suunnittelualueesta itdan Kirnuméaen asuinalueella (kuva 27). Lyhimmilldan
etdisyytta suunnittelualueen reunalta ldhimmille asuinkiinteistoille on noin 9,8 metria.

Pienjateasemasta etdisyytta asuinalueeseen on lyhimmilldan n. 60 metria. Tahan valiin jaa
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lahivirkistysalueeksi (VL-hv) kaavoitettu viheralue, joka suodattaa alueelta syntyvaa melua ja polya

(kuva 28).

77 — 2 : _/
/ 2/ \\ ~\/ = \
Kuvat 27 ja 28. Asuin- ja suunnittelualueen sijoittuminen alueella. Kaavamuutos liséd alueen viheralueen pinta-alaa, joka toimii
asuinalueen suojavyohykkeend pienentdmddn yrityspuiston alueelta mahdollisesti syntyvdd melu- ja pélyhaittaa.

Kaavamuutoksella on suora vaikutus kaavamuutosta hakeneiden yrityksien toimintoihin, koska

yrityksilla on tarkoitus investoida alueelle.

Korttelin 304 K ja KLT -alueiden liittdminen tonttiin 9 (T-22) ei aiheuta merkittavia vaikutuksia
alueen rakennusoikeuteen, silla K- ja KLT -alueiden rakennusoikeudet siirtyminen T-22 -alueelle ei

tuo muutosta verrattuna nykytilanteeseen.

Kayttotarkoituksen muuttaminen T-14:sta T-22:ksi, ei tuota muutoksia nykytilanteeseen.
Kayttotarkoituksen muutoksella halutaan rajoittaa tontin paakayttotarkoitusta palvelevien liike-,
myymala- ja toimistotilojen kokoa. Alueelle sallitaan edelld mainittuja tiloja enintaan 5%

rakennetusta kerrosalasta.

Kaavamuutoksen my6ta liikkennemaarien kasvu jaa maantien 317 osalta suhteellisen pieneksi ja

nykyinen liittyma maantielle 317 toimii hyvin, eika siihen esitetd muutoksia.

Kaavamuutoksen toteuttaminen ei aiheuta merkittavia muutoksia liikkenteeseen. Alueen liikenne
lisdantyy jonkin verran pienjateaseman valmistumisen myotd, ja mikali alueelle tulee uusia

toimijoita alueen rakentumisen myota. Alueen ainoaksi kaduksi jaa Halkikiventie, koska Yrittdjantie
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liitetadn osaksi tonttia. Yrittajantie on ollut alueella selked paasuunta, mutta kaavamuutoksen
myo6ta liittymaalue tulisi jasennella siten, etta katu on paasuunta jatkossa. Kaava-alueen kadulta ei
ole ajoneuvojen lapikulkuyhteyttd muualle, joten talldin ei synny mydskaan lapiajoliikennetta ja

liikennemaarat pysyvat rajallisena.

Katualueen sijainti alueen eteldosassa ei ole maaston muotojen vuoksi taysin optimaalisin kadun

rakentamiselle. Halkikiventien jatkaminen kohti eteldosaa riippuu alueen tonttien rakentumisesta.

Kavelyn ja pyorailyn olosuhteet pysyvat ennallaan. Lukkarinmaesta on osoitettu ohjeellinen

puistovaylayhteys Halkikiveen nykyisen yhteyden katketessa tontin rakentamisen myota.

Joukkoliikenteen olosuhteet pysyvat ennallaan.

Muodostuneelle T-19 -tontille on tarkoitus sijoittaa lumenkaatopaikka Lammin keskustan
katualueilta auratuille lumille. Tontin paaasiallinen liikenne sijoittuu paasaantoisesti talviaikaan ja
tontille suuntautuvan liikenteen maara riippuu taysin talven lumitilanteesta. Suunnittelualueella
on aiempinakin vuosina ollut lumenkaatopaikka, mutta elementtitehtaan tontin laajentumisen
myotad lumenkaatopaikka siirtyy Halkikiventien vastakkaiselle puolelle. Alueelle on sallittu maa- ja
kiviainesten valivarastointi ja kasittely, mutta kaava ei mahdollista muiden kuin puhtaiden

ainesten vastaanoton. Aineksista ei siten johdu erityista vaaraa ymparistélle.

Suunnittelualueen hulevesijarjestelma on ollut riittava nykyisen rakennetun alueen osalta.
Kaavahankkeen valmistuttua ja alueen lisdarakentumisen myo6ta rakennetulta alueelta kertyvan
huleveden maara tulee lisddntymaan jonkin verran. Kuitenkaan T-19 tontin muodostamisen ja
sijoittamisen myota alueen hulevesien maara ei oleellisesti lisddanny nykytilanteeseen verrattuna,
silld alueella on jo lumenkaatopaikka.

Muodostuneelle VL-hv -alueelle on suunniteltu uuden hulevesialtaan rakentaminen, jolloin
lisskuormitusta nykyiseen hulevesijarjestelmaan ei paase syntymaan alueen lisarakentamisen
myo6td. Muodostuvien hulevesien maaraa on pyritty vahentamaan myos kaavamaarayksella, joka
edellyttda hulevesien viivyttamista tonteilla. Samaa tavoitetta tukevat myos kaavamaaraykset

istutettavista puista ja viheralueista.

Suunnittelualueella oleva ldhivirkistysalue (VL-hv) on vaikeakulkuista vesakkoa ja alueen lapi

kulkee hiekkapohjainen puistovayldyhteys, jota kdytetaan lapikulkuun jokamiehen oikeudella
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tapahtuvan ulkoilun merkeissa. Muutoin viheralue on osin vaikeakulkuista vesakkoa ja
havupuumetsikkda. Hulevesiratkaisu toimii osana kaupungin viherverkostoa. Alueelle
rakennettava hulevesiallas monipuolistaa kaupunkiluontoa ja se hy6dyttaa monia kasvi- ja
elainlajeja. Hulevesiallas toimii viheralueen vesiaiheena, josta viereisen AO-alueen asukkaat saavat
nauttia alueella tapahtuvan ulkoilun yhteydessa. Vesiaihe tarjoaa elamyksia ja edistdaa ihmisten

terveytta ja viihtymista.

Pienjateaseman toiminnasta alueella aiheutuu jonkin verran melua seka polyamista, mutta ne
eivat saa ylittaa raja-, ohje- ja suositusarvoja, jotka maaritelladan ymparistéluvan yhteydessa.
Liikennemelu tulee koostumaan paadasiassa jatteen pientuojien ajoneuvoista, pienjateaseman
lavojen siirto-/ kuormauskalustosta, yritysalueelle tavaraa tuovien rekka-autojen liikkenteesta seka

jossain maarin tyopaikkaliikenteesta.

Kasvihuonepdaastdjen kokonaismaara muodostuu energiantuontannosta ja — kulutuksesta,
liilkenteesta seka maankaytosta. Lisaksi alueen ja rakennusten rakentaminen aiheuttaa osaltaan
kasvihuonepaastoja. Asiakkaiden jatekuormien tuonti tapahtuu yksityisautoilun merkeissa, joten

joukkoliikenteen lisdaminen ei taysin mahdollista yksityisautoilun vahentamista.

Suunnittelualue ei sijoitu pohjavesialueelle, joten alueella voidaan hyodyntaa
maalampojarjestelmia. Maalampo osaltaan vahentaisi ilmastovaikutuksia perinteisiin
lammitysmuotoihin (maakaasu ym. poltettavat energianlahteet) verrattaessa. Rakennusten
suunnittelun yhteydessa energiatehokkuuteen ja hiilidioksidipdaastoihin on mahdollisuus kiinnittaa
huomiota, my6s hukkalammon hyédyntamisen ja lampopumppujen hydédyntamisen osalta osana
rakennuksen teknisia ratkaisuja. Laajojen halli- ja varastorakennusten katoille on mahdollista
sijoittaa aurinkoenergian vaatimaa tekniikkaa, joilla tuotettu energia ei vapauta ilmaan haitallisia
paastoja. Alueella tai sen lahistolla ei ole kaukolampoputkiverkostoja, joten niiden kayttoa ei talla

hetkelld pystyta hyddyntamaan suunnittelualueella.

Tonttitarjonnan monipuolistaminen parantaa elinkeinoelaman toimintaedellytyksia Lammilla.
Tonttijako on laadittu ohjeellisena, jolloin tonteista voidaan muodostaa tarvittaessa paremmin

yritystoimintaa palvelevia kokonaisuuksia.

Kaavamuutoksen jalkeen korttelin 302 tontin 2 pinta-ala kasvoi n. 396 m?, rakennusoikeus nousi n.

160 k-m? ja rakennusala pieneni n. 38 m2. Kortteliin 302 sijoitettu pienjateasema (EJT-1) pinta ala
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on n. 1,0008 ha ja tehokkuusluvuksi on osoitettu e=0.30, joka vastaa n. 3000 k-m?:n
rakennusoikeutta. Korttelin 304 Betonielementtitehtaan tontin pinta-ala kasvoi n. 1,1997 ha.

Rakennusoikeus séilytetdan ennallaan, eli tontilla on rakennusoikeutta 19 880 k-m?2.

Pienjateasemalle varattu EJT-1 -alue liitetaan kortteliin numero 302, joten kortteli numero 303

poistuu kaytosta.

Yrittdjantie on liitetty osaksi korttelissa 304 sijaitsevan betonielementtitehtaan piha-aluetta (kuvat

24-25).

3.7 TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen kesan 2023 aikana.
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4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Kaupunki valvoo rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja

ympadristérakentamisen soveltumista alueelle.

Hameenlinna 1. paivana kesakuuta 2023.

Jari Mettala

kaavoituspaallikko
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Lihteet:

IImatieteenlaitos, 2023: Suomen ilmastovyohykkeet. Helsinki
Saatavissa: https://www.ilmatieteenlaitos.fi/suomen-ilmastovyohykkeet

Jutila, H. 2009. HAMEENLINNAN KAUPUNGIN HULEVESISTRATEGIA. Himeenlinna
Saatavissa: https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/02/Hulevesistrategia
_liitteineen.pdf

Hamk, (tulossa): HULVATTU -wssp -Huleveden hallinta kaupunkivalumaaluelahtoisessa
turvallisuussuunnittelussa, Kaupunkityopajasarja — kolmas tyépaja 13.9.2022. Hameenlinna

Jutila, H. 2009. Hameenlinnan kaupungin hulevesistrategia. Himeenlinna
Saatavissa: https://www.hameenlinna.fi/wp-content/uploads/2019/02/Hulevesistrategia
_liitteineen.pdf
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LIITE 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta 109 Hameenlinna Tayttamispvm 31.05.2023
Kaavan nimi Halkikiventie
Hyvdksymispvm Ehdotuspvm 07.03.2023
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 12.02.2022
Hyvaksymispykala Kunnan kaavatunnus 2603
Generoitu kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,0929 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 0,1785
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 9,9144
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Pinta-ala | Pinta-ala | Kerrosala | Tehokkuus | Pinta-alan muut. | Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha] [%] (k-m?] el [ha +/] [k-m? +/-]
Yhteensd 10,0929 100,0 26538 0,26 0,1785 223
A yhteensi
P yhteensa
Y yhteensé
C yhteensa
K yhteensa 0,6265 6,2 2506 0,40 -1,8262 -6087
T yhteensa 5,8709 58,2 21030 0,36 1,1137 3308
V yhteensa 1,8798 18,6 0 0,2009 0
R yhteensé
L yhteensa 0,7149 7.1 0 -0,3107 0
E yhteensd 1,0008 9,9 3002 0,30 1,0008 3002
S yhteensé
M yhteensa
W yhteensa
. . Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.

Maanalaiset tilat [ha) [%] [k-m?] [ha +/-] [K-m? +/-]
Yhteensa

) Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelu

[Ikm] [k-m?] [lkm +/-] [k-m2 +/]

Yhteensé
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Alamerkinnat

P ) Pir;::]ala Pin[tnziala Ke['r(tt::‘sza]xla Tah(E:;(uus Pinta[-:;arf-linuut. Kerr[t:(s:':?r;’r.?uut.
Yhteensa 10,0929 100,0 26538 0,26 0,1785 223
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensa

C yhteensé

K yhteensa 0,6265 6,2 2506 0,40 -1,8262 -6087
KLT 0,6265 100,0 2506 0,40 0,3290 1613
K 0,0000 0 -2,1552 -7700
T yhteensa 5,8709 58,2 21030 0,36 1,1137 3308
T-19 0,5752 9.8 1150 0,20 0,5752 1150
T-14 0,0000 0 -4,0961 -16400
T-22 5,2957 90,2 19880 0,38 5,2957 19880
TY 0,0000 0 -0,6611 -1322
V yhteensd 1,8798 18,6 0 0,2009 0
VL-hv 1,8798 100,0 0 1,8798 0
VP 0,0000 0 -0,2783 0
VL 0,0000 0 -1,4006 0

R yhteensa

L yhteensa 0,7149 7.1 0 -0,3107 0
Kadut 0,7149 100,0 0 -0,3107 0

E yhteensd 1,0008 9,9 3002 0,30 1,0008 3002
EJT-1 1,0008 100,0 3002 0,30 1,0008 3002
S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET:

Liikerakennusten ja ymparistéhéiriéta aiheuttamattomien
teollisuus- ja varastorakennusten Kkorttelialue.

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue.
Alueelle saa sijoittaa lumenkaatopaikan. Liséksi alueella on
sallittu maa-ja kiviainesten vélivarastointi ja kasittely.

Teollisuus- t]za varastorakennusten korttelialue. Tontin
rakennetusta kerrosalasta saa enintdan 5% kayttaa tontin
paakayttotarkoitusta palveleviin toimisto-, nayttely- ja
myymalé&tiloihin. Rakennuksia ja varastoja ei saa sijoittaa 6
m’lahemméksi naapuritontin rajaa?

Lahivirkistysalue. Alueelle voidaan rakentaa tasausaltaita,
avo-ojia, maanalaisia viemareita tai muita hulevesien
hallintaa parantavia rakenteita.

Jatteenkasittelyn seka teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialue. Alueelle saa sijoittaa pienjateaseman ja siihen
littyvat rakenteet seka ymparistohairiota aiheuttamattomia
teollisuus- ja varastorakennuksia.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.
Korttelialueen raja.
Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Kaupunginosan numero ja nimi.

ASEMAKAAVAN MUUTOS:
70. KAUP. OSA. KORTTELIT 302, 303, 308 JA KORTTELIN
304 TONTTI 9 SEKA KATU- JA LAHIVIRKISTYSALUE.

ASEMAKAAVA: 70.KAUP.OSA LAHIVIRKISTYSALUETTA.

HALKIKIVEN PIENJATEASEMA

2 HAMEENLINNAN KAUPUNKI
KAUPUNKIRAKENNEPALVELUT
KAAVOITUS

Pohjakartta tayttas o-ja in Sda5n

2603
ETRS-GK25 (EPSG 3879)
Korkeusjarjestelma: N2000

o o

16.5.2023 IMONONEN H

T

TONTTIPAALLIKKO TONI SEPPERI

vt MAANKAYTON SUUNNITTELU JOHT. JARI METTALA 1'350
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302
9
HALKIKIVENTIE
19 880

hule(1m?,12h)

Korttelin numero.

Ohijeellisen tontin numero

Kadun nimi.

Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen
tai sen osan suurimman sallitun kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.

Katu.

Ohijeellinen yleiselle jalankululle varattu alueen osa.
Johtoa varten varattu alueen osa.

Onhjeellinen sadevesien viemargintié varten rakennettavan
avo-ojan tai maanalaisen viemadrin sijainti.

Korttelialueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jéarjestaa
ajoneuvoliittyméaa.

Merkinta osoittaa, etta vetta lapaisemattomilta pinnoilta
tulevat hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla. Suluissa oleva
lukusarja ilmoittaa kiinteistokohtaisen viivytysvelvoitteen
kuutiometrein& kutakin 100 paallystettyd m? kohti ja
viivytysrakenteiden tyhljenemisajan tunteina. Jérjestelméassa
tulee olla suunniteltu ylivuoto.

YLEISMAARAYKSIA:

-Mikali rakennukset varustetaan automaattisella
sammutuslaitoksella, kiinteiston tulee tarvittaessa varautua
taydentdméaan jarjestelman vesildhdetta omalla
lisdvesilahteella.

-Olemassa oleva puusto ja pihan luonnontilaisuus tulee
mahdollisuuksien mukaan sailyttaa tai alueella tulee olla
hoidettua kasvillisuutta silta osin kun aluetta ei kayteta
rakentamiseen tai liikenteeseen. Tontin reunoilla oleva
puusto tulee sailyttaa.

-Rakennusten julkisivun ja piha-alueen tulee olla siisti ja
edustava.

-Mikali tontti aidataan on se aidattava kokonaisuudessaan ja
aitaamiseen tulee kayttaa verkkoaitaa.

-EJT-1 alueella tontti on aidattava kokonaisuudessaan.
-Tonteilla saa olla enintdan 8 metria levea ajoneuvoliittyma.

-Kiinteistdlla harjoitettavasta toiminnasta johtuvat hulevesien
epapuhtaudet on erotettava ennen vesien '%ohtamista
avo-ojiin. Muodostuvien hulevesien méaaraa tulee vahentaa

ﬁa niista aiheutuvia tulvahuippuja tasata esimerkiksi
ayttamalla pihassag‘a pysakaintialueilla tietynlaista asfalttia,
rakokiveyksia ja istutuskaistoja. Rakennusluvan yhteydessa
on esitettava erillinen hulevesien kasittely- ja
hallintasuunnitelma, jossa tulee ottaa huomioon
mahdollinen ilmastonmuutoksen aiheuttama vesimaarien

lisdantyminen.

-Autopaikkoja tulee osoittaa vahintéén 1 aF /70 k-m*
liiketilaa, 1 ap / 100 k-m? kutakin toimistotilaa, teollisuus-i(a
tugtfng?tiloilla 1 ap / 200 k-m? ja varastotiloilla 1 ap / 400 k-
m? kohti.

EJT-1-tontilla edellytetaan yksi autopaikka kahta
samanaikaisesti tycskentelevaa tyontekijaa kohti.

POISTUVA KAAVA:

JA KATUALUETTA.

70.KAUP.OSA, OSA KORTTELEISTA
302, 303, 304, 308 SEKA LAHIVIRKISTYS-
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Kanta-Hiameen LAUSUNTO 3088 sivu1/1
pelastuslaitos
06.10.2022
Vastaanottaja Kohde
Halkikiventie
Hémeenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2

13100  HAMEENLINNA

Halkikiventien asemakaavan muutos

Hameenlinnan kaupunki pyytaa lausuntoa kaavaluonnoksesta, joka koskee asemakaavaa ja
asemakaavan muutosta Halkikiventiella seka Yrittajantie 2-7 Lammilla, Kaavamuutos koskee
kiinteistoja: 109-555-3-1, 108-5565-3-16, 109-5565-3-19, 109-5619-3-38, 109-519-3-55, 109-555-8-0,
109-555-8-1, 109-555-9-0 ja osaa kiinteistdis-ta 109-519-3-52 ja 109-555-3-17.

Lausunto perustuu 1.9.2022 lahetettyyn Hameenlinnan kaupungin kaupunkirakenteen
lausuntopyyntddn ja sen mukana tulleisiin kaava-asiakirjoihin.

Pelastusviranomaisella ei ole huomauttamista Hameenlinnan Lammin Halkikiventien
kaavaluonnoksesta,

vs, Pelastuspaalikkd

Tuomo Virkkala

Kanta-Hameen Rihimaen paloasema vs, Pelastuspadiikko
pelastusiatos Kirjauksentie 8 Tuomo Virkkala

Kutalantie 1 b, 13210 HAMEENLINNA 11120 RUHIMAK! Puh: 050 362 0410

Puh: 03 - 6211 tvomo. virkkala@pelastusiattos fi
www_pelastusialios.fi

42



Selostus, 2603 Halkikiventie
01.06.2023

Sivu 1 f2

¢

T AF  HAMEENLINNAN KAUFUNGINMUSED
TAVASTEHUS STADSMUSELIM
‘ HAMEENLINMA CITY MUSEUM

LAUSUNTO HML/S000V12.03.03.08/2022

3.10.2022
Hameenlinnan kaupunki, kaupunkirakenne
PL 84, Wetterhoffinkatu 2
13101 Hameenlinna
Viite Lausuntopyynid 1.9.2022
Asia HAMEENLINNA, kaavaluonnos Lammi Halkikiventie asemakaava ja

asemakaavanmuutos (2603)

Hameenlinnan kaupunki pyytdd Hameenlinnan kaupunginmuseon — Kanta-Hameen alueellisen
vastuumuseon lausuntoa kaavaluonnokseen, joka koskee Lammin (V0. kaupunginosa)
Halkikiventien seka Yrittajantie 2-7.n asemakaavaa ja asemakaavan muutosta. Kiertokapula
Oylid on tarkoitus sijoittaa pienjateasema Halkikiventien varressa olevalle kaupungin
omistamalle maa-alueelle, ja Perustava Elementti Oy haluaa yhdistaa alueella omisiamansa
kiinteistot yhdeksi kiinteistoksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on lisdksi monipuolistaa korttelin
302 tontin kayttotarkoitus, joka mahdollistaisi liketilojen seka ymparistohairicta
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennuksien rakentamisen alueelle. Suunnittelualueen
pinta-ala on n. 7,74 ha, josta pienjateasemalle varataan n. 1 ha.

Kaava-alueelta tai sen laheisyydesta ei tunneta kiinteitd muinaisjaannoksia eika muita
arkeologisia kohteita. Suunnittelualuetta koskenut viimeisin arkecloginen selvitys on Lammin
kirkonkylan yleiskaava-alueen inventointi vuodelta 2005 (Museovirasto). Kyseinen tutkimus on jo
vanhentunut, mutta kaava-alueen arkeologista potentiaalia voidaan pitda vastuumuseon arvion
mukaan vahadisend. Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo ei edellyta alueen arkeologista
inventointia. Jos kaavaprosessin yhteydessa tulee kuitenkin tietoa tai havaintoja mahdollisista
arkeologisista kohteista, esimerkiksi kivirdykkidista tai maakuopista, tulee niista vilpymatta olla
yhteydessa alueelliseen vastuumuseoon.

Kanta-Hameen alueellisella vastuumusealla ei ole huomautettavaa rakennetun
Kulttuuriympdriston tai kKulttuurimaiseman osalta.

HAMEEMLINMAN KAUPUNGINMUSED ! KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUMUSED

Raathuonesnkatu 8, FI-13100 HAMEENLINMA, FINLAND { +358 (0)3 821 2628 | www hmimuseo fi

MUEED SXOGETER | MUSELM SKOGETER | EXOGETER MUSEUM | KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUNUSED | EGENTLIGA TAVASTLANDE REMOMAL MUSELIM ! HAME REIONAL MUSELM
PALANDIERTM TALOD | PALANDERSKA HUSET | PALANDER HOUSE | BIBELILKSEN SYNTYMAKDT! / 8/BELILS FODELSEHEM | BIRTHPLACE OF JEAN SIBELILS

SALSTOPANKKINIUEED | SPARBANKEMUSEET J BAVINGS BANK MUSELM
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‘.‘. HAMEEMLINNAN KAUPUNGINMUSED
TAVASTEHUS STADSMUSEUM
‘ HAMEENLINNA CITY MUSEUM

Museonjohtaja Tuija-Liisa Soininen

Arkeologi Anfti Krapu

JAKELU Hameenlinnan kaupunki, kaupunkirakenne
Hameen elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus
Hameen liitto

Museovirasto

Lisatietoja: kultuuriymparisto@hameenlinna.fi

AKfak, v

Tama asiakirja on hyvaksytty sahkoisesti Himeenlinnan kaupungin asianhallintajarjestelmassa

HAMEEMLINMAN KAUPUNGINMUSED / KAMTA-HAMEEM ALUEELLINEN VASTUUMUSED

Raatihuoneenkatu 8, FI-13100 HAMEENLINMA, FINLAND /| +358 (D)3 621 2528 | www hmimuseo fi

MUBED SHOSETER | MUSELM SKOGETER | EOGETER MUSELIM J KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUMUZED | EGENTLIGA TAVASTLANDE REGIOMAL MUSELIM | HAME RECHONAL MUZELIM
PALANDIERIN TALO | PALANGER BKA HUSET | PALANDER HOUSE | SIBELILKSEN EvNTYMAKDTI / 2IBELILE FODELSEHEM | BIRTHPLACE OF JEAN SIBELILS

EAAETE MIEEC | 8 EEET | BAVIRNGE BAKK MUSEUM
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\ Hiﬂk?i['l -, likenne- ja Lausunto HAMEL ¥/ 176372022
ymparistCkeskus
07.10.2022 Julkinen

Hameenlinnan kaupunki
PL84
13101 HAMEENLINNA

Lausuntopyyntd 1.9.2022

Lausunto kaavan valmisteluaineistosta, Asemakaavan muutos, Himeenlinna,
Lammi, Halkikiventie ja Yrittdjantie, 2603

Luonto:

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on mahdollistaz uuden
pienjiteaseman sijoittaminen alueelle, yhdist3a alueella olevan
elementtitehtaan useampi en kiinteistd yhdeksi kokonaisuudeksi seka
monipuclistaa alueen tonttien kayttdtarkoituksia.

Suunnittelualue sijaitsee Lammin kirkonkylassa, Vaiksyntien
eteldpuclella sijaitsevassa Lammin Halkikiven yrtyspuisto -alueella.
1990-luvun alussa alueella on tehty laajat avohakkuut, vain Halkikiven
Yrtyspuiston kaakkoisosassa on j3ljelld talousmets3a.

Lammin kirkonkyldn cikeusvaikutteinen osayleiskaava on saanut
lainvoiman vuonna 2007. Yleiskaavassa suunnittelualue on tyépaikka-
aluetta ja pienin toimenpitein kehitettdvissa olevaa tydpaikka-aluetta
(TP) seka lahivirkistysaluetta (VL).

Alueella on voimassa asemakaavat vuodelta 1991 seka 2020, joissa
alueelle on osoitettu like — ja toimistorakennusten

korttelialuetta (K), Lilke-, teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta
(KLT) ja teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jonka alueelle
saa rakentaa paik3yttotarkoitusta palvelevia toimisto-, ndyttely- ja
myymal3tiloja (T-14). Viereiset viheralueet on osoitettu puistoksi (VP) ja
Iahivirkistysaluesksi (VL).

ELY-keskus suosittelee, ettd kaavaselostusta tiydennetian
luonnonympariston kuvauksella, seka valokuvilla alueesta entyisesti
muuttuvan maankayton alueilla. Mikali nailla alueilla on potentiaalia
suojelu- tai monimuctoisuusarvojen esiintymiselle, on tarpeen laatia
erillisselvitys.

HAMEEMN ELINKEINO-, LIKENMNE- J& YMPARISTOKESKUS

Puhelin 0295 025 000
hitp-iwww_ely-keskus filhame

PL 29
15141 LAHTI
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Lilkenne:

Hulevedet:

HAMELY/1 7632022 23

Kaavaselostuksessa todetaan pienjdteaseman sijoittamisen kaava-
alueelle lisddvan Halkikiventien ajoneuvoliikennettd. Arvio on, ettd
pienjiteasemalla tulisi olemaan n. 8 000 - 9 000 kayntia / vuosi.
Lilkennem3ana kerrotaan seurattavan ja tarvittaessa toteutetaan
likenteen sujuvuutta ja turvallisuutta parantavia toimenpiteit3.

Kaava-alueelle johtavalle Halkikiventielle kulku tapahtuu ainoastaan
maantie 317 (Vaaksyntie) kautta. Kaava-aineistossa ei ole esitetty
hankkeen liikenteellisia vaikutuksia Vaiksyntielle. Entyisesti
tarkasteltavaksi nyt saatavilla olevan aineiston perusteella tulisi
Vadksyntien ja Halkikiventien risteykseen kohdistuvat likenteelliset
vaikutukset kaavan toteutumisesta. ELY-keskuksen nikemyksen
mukaan kaava-aineistoa tulee tiydenti3 likentesllisten vaikutusten
arvioinnilla.

Lisdksi ELY-keskus huomauttaa, ettd Vaiksyntie on talla hetkella
valtion yllapitdma maantie, joka tulisi MRL 83 4 § perusteella muuttaa
asemakaavoitetun tazjaman alueella kaupungin yllapidettdvaksi
kaduksi. Muutostarve liittyy Himeenlinnan kaupungin maantie- ja
katualueiden muutoksia koskevaan selvitykseen, joka kisittas
laajempana kokonaisuutena myds muita katualueeksi muutettavia
maantieosuuksia Himeenlinnan kaupungin alueella.

Kaavamaaraysten mukaan kiinteistdjen hulevedet tulee viivyttaa
kiinteistélle. ELY-keskus muistuttaa, ettd kinteistdlla tulee talldin olla
myds tilaa vinvytysratkaisuille. Mahdolliset vitvytysratkaisuiden ylivuodot
Ja tulvareitit on otettava huomioon hulevesien hallinnassa.

Hulevesien hallintarakenteet tulee mitoittaa niittivan isclle
sademairille. Kaavam3arayksiss3 on mainittu, etti rakennusluvan
yhiteydessi on esitettiva enllinen hulevesien kisittely- ja
hallintasuunnitelma, jossa tulee ottaa huomioon mahdollinen
ilmastonmuutoksen aiheuttama vesimairen lisdantyminen 20 %:lla.
Kaava-aineistoissa ei kuitenkaan ole mitdan mainintaa siitd, kuinka
suuriin sademaariin tai millaisiin sateen toistuvuuksiin tulisi hulevesien
hallintarakenteiden avulla varautua. ELY-keskuksen ndkemyksen
mukaan hulevesii koskevaa aineistoa tulisi tarkentaa talt osin.

Kaava-aineistosta ei kdy ilmi, onko tarkoitus johtaa kaikki alueella
muodostuvat hulevedet hulevesiverkostoon vai mihin virvytetyt ja
puhdistetut hulevedet kaava-alueelta johdetaan. Hulevedet tulee ohjata
hallitusti myds kaava-alueelta eteenpin siten, etteivat hulevedet
aiheuta ongelmia, haittaa tai vahinkoa kaava-alueen ulkopuoclellakaan.
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Koko valumayhteyden toimivuus tulee suunnitella ja varmistaa
asemakaava-alueen kaikissa foteuttamisvaiheissa. Kaava-aineistosta ei
kay mydskidn ilmi se, olisiko puhtaiden hulevesien imeyttaminen
kaava-alueella mahdollista. Viivytyksen ja poisjohtamisen sijaan
imeyttdminen tulisi olla ensisijainen puhtaiden hulevesien kisittelytapa.
ELY-keskuksen nikemyksen mukaan hulevesien kisittelya ja
Johtamista tulisi tarkentaa kaavatyossa.

Wesimadran lisdksi on syyta kiinni ertyistd huomiota hulevesien laatuun
alueelle sijoitettavista toiminnoista johtuen.

Tam3 asiakirja on sihkdisesti hyvaksytty viraston sihkdisessi
asianhallintajdrjestelmassi. Lausunnon valmisteluun on osallistunut
ympanstdasiantuntija Kirsi Lehtinen (luonto), maankaytén asiantuntija
Elina Leukkunen {Uudenmaan ELY-keskus, likenne) ja
vesitalousasiantuntija Elina Mak3lainen (hulevedet). Asian on esitellyt
alueidenkaytdn asiantuntija Rauno Penttinen ja ratkaissut yksikén
paillikké Annu Tulonen.

JAKELU Hameenlinnan kaupunki

TIEDOKSI  Himeen liitto, Himeenlinnan kaupunginmuseo

Tama asiakirja HAMELY/1763/2022 on hyvaksytty sahkdisesti f Detta dokument HAMELY/1763/2022 har
godkdnts elektroniskt

Esittelija Penttinen Rauno 07.10.2022 10:43

Ratkaisija Tulonen Annu 07.10.2022 11:08
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Kanta-Himeen LAUSUNTO 3187 sivu1/1

pelastuslaitos

06.04.2023

Vastaanottaja Kohde
Halkikiventie ak & akm nro 2603

kaupunkirakenne@hameenlinna_fi
Halkikiventie, Larmmi

Hameenlinna, Lammi, Halkikiventie, asemakaava ja asemakaavan muutos nro 2603

Hameenlinnan kaupunkirakennepalvelwkaavoitus pyytaa pelastusviranomaisen lausuntoa
asemakaavan ehdotuksesta diaarinumerolla HML/835/10.02.03.01/2022. Dokumentaatio kasittelee
Lammin Halkikiventielld tehtévaa muutosta, mutta pyynndssa (suora lainaus) "Pyydén lausuntoa
littalan Teollisuustien asemakaavan ja asemakaavamuutoksen ehdotusvaiheen

aineistosta.” Tassa yhieydessa pelastusviranomainen kuitenkin lausuu Halkikiventien
asemakaavaeshdotuksesn.

Lausunto perustuu osoitteesta
https:/fwww.hamesnlinna.filasuminen-ja-ymparisto/kaavoitus/virailla-olevat-kaavat/ 6.4.2023
noudettuun aineistoon Materiaaliin perustuen totean, eltd pelastusviranomaisella i ole
kaavaluonnokseen huomautettavaa.

Pelastusviranomainen kuitenkin toteaa jo kaavoitusvaiheessa, etta mahdollisen jateaseman
sammutusveden saatavuus on jarjestettava Pelastuslain (379/2011) 30 § edellyttamalls tavalla.
Sammutuksessa kaytetty kontaminoitunut vesi on kyettava oftamaan lalteen sen joutumnatta yleiseen
sadevesiverkostoon. Maita koskeval yksityiskohdat sovitaan rakennuslupaprosessin yhteydessa.

Pelastuspaallikkd

Tero Haapala

Kanta-Hamean Hameenlinnan paloasema Pelastuspasllikko
pelastuslaitos Hutalsntie 1 Tero Haspala

Kutalantie 1 b, 13210 HAMEENLINNA 13210 HAMEEMNLINMA Puh: 040 837 2210

Puh: 03 - 6211* tero.haapalaf@omahama fi

www_palastuslaitos fi
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“' HAMEENLINNAN KAUPUNGINMUSEQ
TAVASTEHUS STADSMUSEUM
W HAMEENUNNA OTY MUSEUM

LAUSUNTO HML/1160/12.03.03.08/2023

2932023
Hameenlinnan kaupunki, kaupunkirakenne
PL 84, Wetterhoffinkatu 2
13101 Hameenlinna
Viite Lausuntopyyntd 14.3.2023
Asia HAMEENLINNA, kaavaehdotus Lammi Halkikiventie asemakaava ja

asemakaavanmuutos (2603)

Hameenlinnan kaupunki pyytaa Hameenlinnan kaupunginmuseon — Kanta-Hameen alueellisen
vastuumuseon lausuntoa kaavaehdotukseen, joka koskee Lammin (70. kaupunginosa)
Halkikiventien seka Ynttajantie 2-7-n asemakaavaa ja asemakaavan muutosta. Kiertokapula
Oy:lld on tarkoitus sijoittaa pienjateasema Halkikiventien vamressa olevalle kaupungin
omistamalle maa-alueelle, ja Perustava Elementti Oy haluaa yhdistaa alueella omistamansa
kiinteistat yhdeksi kiinteistdksi. Kaavamuutoksen tavoitteena on lisaksi monipuolistaa korttelin
302 tontin kayttdtarkoitus, joka mahdollistaisi liiketilojen sekd ymparisiohainsta
aiheuttamattomien teollisuus- ja varastorakennuksien rakentamisen alueelle. Suunnittelualueen
pinta-ala on n. 7,74 ha, josta pienjateasemalle varataan n. 1 ha.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo on lausunut kaavaluonnoksesta 3.10.2022
(HML/5000/12.03.03.08/2022), eikd museo edellyttanyt tAydentavia selvityksia tai korjauksia
kaavan aineistoihin. Ehdotusvaiheessa kaavaan ei ole tullut kulttuuriympéaristoon vaikuttavia
muutoksia. Vastuumuseolla ei ole huomautettavaa kaavaehdotukseen.

Museonjohtaja Tuija-Liisa Soininen

Rakennustutkija Sanna Kuusikari

HAMEENLINMAN KAUPUNGINMUSEQ / KANTA-HAMEEN ALUEELLINEM VASTUUMUSED

Raatihuoneenkatu 8, FI-13100 HAMEENLINNA, FINLAND / +358 (0)3 621 2528 / www hmimuseo fi

MUSED BXOGETER | MUSEUM SHOGETER | 3N0GETER MUSEUM | KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUMUBED | EGENTLIGA TAVASTLANDS REGIONAL MUSEUM | HAME REGIDNAL MUSEUM
PALANDERIN TALD | PALANDEREKA HUSET /| PALANDER HOUSE | BIBELIUKEEN SYNTYMAKOT! ! BIEELILE FODELZEHEM | EIRTHPLACE OF JEAN ZISELIUS

SAASTOPAMKIIMUEED | SPAREANKIMUSEET | SAVINGE BANS MUSEUM
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“' HAMEENLINNAN KAUPUNGINMUSED
TAVASTEHUS STADSMUSEUM
‘ HAMEENLINNA CITY MUSEUM
JAKELU Hameenlinnan kaupunki, kaupunkirakenne

Hameen liitto
Hameen ELY -keskus

Museovirasto

Lisatietoja: kulttuunympansto@hameenlinna fi

SK/ sk, ak

Tama asiakina on hyvéaksytty sdhkoisesti Hameenlinnan kaupungin asianhallintajarestelméssa

HAMEENLINNAN KAUPUNGINMUSEO f KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUMUSEOQ

Raatihuoneenkatu 8, F1-13100 HAMEENLINNA, FINLAMD [ +358 (D)3 621 2528 / www hmlmuseo fi

MUSED SXCGSTER ! MUSEUM SHOGETER | SX0GETER MUSEUM | KANTA-HAMEEN ALUEELLINEN VASTUUMUSED ! EGENTLIGA TAVASTLANDS REGIDNAL MUBEUM | HAME REGIDNAL MUSELM
FALANDERIN TALD | PALANDEREKA HUSET / PALANDER HOUSE | SIBELIUKEEN SYNTYMAKOT! | SIEELIUS FOSLSEHEM | BIRTHPLACE OF JEAN SISELILS

SARITOFANKKIMUZED | SPAREANKIMUSEST | TAVINGS BANK MUSELUM
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ﬁ E|iﬂk§i[?0:. likenne- ja HAMELY/M763/2022
ymparistOkeskus 14.4.2023

Hame
Ymparistoyksikko

Hameenlinnan kaupunki
PL 84
13101 HAMEENLINNA

Lausuntopyyntd 14.3.2023

Lausunto kaavaehdotuksesta, Asemakaavan muutos, Hameenlinna, Lammi,
Halkikiventie ja Yrittdjantie, 2603

Hameen ELY-keskukselta pyydetaan lausuntoa asiakohdassa
mainitusta asemakaavaehdotuksesta. ELY-keskus toi esille
aiemmassa kaavan valmisteluvaihetta koskeneessa lausunnossaan
huomioita luonnonympariston kuvauksesta, likenteellisten
vaikutusten arviginnista seka hulevesien hallinnasta.
Kaavaratkaisuun on luonnosvaiheen jalkeen tehty muutoksia mm,
leventdmalla katualuetta ja ottamalla mukaan voimassa olevan
asemakaavan kortteli nro 308 (TY, ympéaristohairidita
aiheuttamattoman teollisuusrakennusten korttelialue) ja muuttamalla
se lumenkaatopaikan sekd maa- ja kiviainesten vélivarastoinnin ja
kasittelyn mahdollistavaksi T-19 korttelialueeksi. Kaava-alue on nailta
osin voimassa olevassa yleiskaavassa TP aluetla (tyopaikka-alue).

Luonto

ELY-keskus  suositteli  luonnosvaiheessa  kaavaselostuksen
taydentamista luonnonympariston kuvauksella ja valokuvilla.
Kaavaselostusta on taydennetty tarpeellisin osin.

Hulevedet

ELY-keskus esitti luonnosvaiheessa hulevesien kasittelyn ja
johtamisen tarkentamista kaavan laatimisen yhteydessd. Kaava-
aineistoa on tarkennettu vyleispiirteisella kuvauksella hulevesien
hallinnasta, Kaavaselostuksessa mainitaan, ettd suunnittelualueella
syntyvat hulevedet ohjautuvat avo-ojia pitkin kohti Kalvolantien
vierusta, josta ne virtaavat tien alittavan rummun kautta kohti
Ormajarvea. llmeisesti selostuksessa tarkoitetaan Kalvolantiella
Vaaksyntietd, Selostuksen kuvassa 11 on esitetty hulevesien
virtausreitit, joka osoittaa, etteivat suunnittelualueen kaikki hulevedet

HAMEEN ELINKEINO-, LIIKENNE- JA YMPARISTOKESKUS

0285 025 000 Kirjaamo
www.ely-keskus,fi PL 29, 15141 Lahti
Y-lunnus 2296962-1 kirjaamo.hame @ely-keskus.fi
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ohjaudu Vaaksyntietd kohti, vaan osa suunnittelualueen hulevesista
ohjautuu suunnittelualueelta itddn, Tama tulisi vield huomioida
hulevesia koskevassa tarkastelussa.

ELY-keskus pyysi aiemmassa lausunnossaan tarkentamaan
hulevesien hallinnan mitoitusta, Kaavaselostuksessa on viitattu
vuotuisiin sademaariin. Vuotuista sademaaraa ei kuitenkaan voi pitaa
hulevesien hallinnan suunnittelun |dhtékohtana, vaan hulevesien
hallintarakenteet tulee  suunnitella ja  mitoittaa tieftyjen
sadetapahtumien mukaan. Lisaksi kokonaisuudessa tulee huomioida
myos mahdolliset harvinaisemmat rankkasateet,

Kaavaselostuksen mukaan hulevesia johdetaan tien alittavaan
siltarumpuun, jolloin tulee varmistua rummun mitoituksesta. Mikali
td4h&n samaan rumpuun tulee jo nyt muiden alueiden hule- ja/tai
valumavesid, tulee naiden yhteisvaikutus huomioida. Hulevesien
maaran lisddntyessa kaavan mukaisen kaytén takia, tulee varmistaa,
ettei maantien kuivatus tai sen rakenteet vaarannu. Maanteiden
kuivatuksessa ja sen rakenteissa tulee huomioida kerran sadassa
vuodessa toistuvat sateet.

Alueen hulevesien hallinnan suunnitelmaa tulee tarkentaa. Lisaksi on
tarpeen tarkentaa kaava-aineistoon, miten lahivirkistysalueen
hulevesiratkaisut toimivat osana hulevesien hallinnan kokonaisuutta,
Hulevesia koskevat kaavamaaraykset ovat riittavat.

Liikenne

ELY-keskus on lausunnossaan mm. esittanyt kaavaselostusta
tAydennettdvaksi likenteellisten vaikutusten arvioinnilla erityisesti
Vaaksyntien (mt 317) ja Halkikiventien risteyksen osalta.
Liikenteellisten vaikutusten arviointi  on  ehdotusvaiheen
selostuksessa edelleen suppeaa ja Vaaksyntielle kohdistuvia
vaikutuksia on kasitelty vahiisesti, Ehdotusvaiheen selostuksesta on
poistettu maininta liikennemaarien muutoksien seuraamisesta ja
mahdollisista liikenteen sujuvuutta ja turvallisuutta parantamien
toimenpiteiden toteuttamisesta. Selostukseen on taydennetty mm.
pienjadteaseman  toimintojen  tuottamat pdivatason  arvioidut
liikennemaarat,

Vaikutusten arviointi

ELY-keskus katsoo, ettd liikenteellisten vaikutusten arviointia on
edelleen taydentaa ja huomioida arvicinnissa mm. T-19 -tontin
toimintojen tuottama likenne seka esimerkiksi jo mainitun
risteysalueen kautta kulkevan mahdollisen raskaan liikenteen tarpeet,
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Kaavaehdotukseen tehtyd muutosta T-19 korttelialueen osalta ei ole
otettu huomioon vaikutusten arvioinnissa. Kaava-aineistoa tulee
taydentaa nailta osin, huomioiden myos yleiskaavan ajantasaisuuden
arviointi seka kaavan ohjausvaikutus,

Lahivirkistysalue on tarkoitettu ilmeisesti viereisen AO- alueen
asukkaiden kayttédn, Kaavaratkaisussa mahdollistetaan hulevesien
hallintaan liittyva rakentaminen ko. alueella. Eri toimintojen
yvhteensovittamisen vaikutuksia voisi arvioida viela tarkemmin. Lisaksi
ELY-keskus esittaa, ettd kaavan vaikutuksia arvioidaan myos
iimastovaikutusten ja energiatalouden nakokulmista, samalla
huomioiden mahdollisuudet uusiutuvan energian kayttoon ja -
tuotantoon.

Tama asiakirja on sahkoisesti hyvaksytty viraston sahkdisessa
asianhallintajarjestelmassa. Lausunnon valmisteluun ovat
osallistuneet vs, yksikon paallikko Elina Makalainen (hulevedet),
johtava asiantuntija Kirsi Lehtinen (luonto),
luonnonsucjeluasiantuntija Teppo Mehtonen ja maankayton
asiantuntija Elina Leukkunen (likenne), Asian on esitellyt
alueidenkayton asiantuntija Hannele Kuitunen ja ratkaissut johtava
asiantuntija Anna-Kaisa Ahtiainen.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo/Hameenlinnan
kaupunginmuseo
Hameen liitto

Tama asiakirja HAMELY/1763/2022 on hyvaksytty sahkdisesti / Detta dokument HAMELY/1763/2022 har

godkants elektroniskt

Esittelija Kuitunen Hannele 14.04,2023 11:35

Ratkaisija Ahtiainen Anna-Kaisa 14.04.2023 11:39
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