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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Sahkomestarintie 7
Asemakaava, kaavan nro 2639

Kaava-alueen madrittely: Asemakaavan muutos koskee kiinteistoja 109-10-53-19, 109-10-9903-

10, 109-10-9908-5, 109-423-3-92, 109-423-1-64 ja 109-10-83-1.
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 35 121 m2.
Kaavan laatija: kaavasuunnittelija Aino Niiva

aino.niiva@hameenlinna.fi

puh. 050 330 9891

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus

Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

mypalvelupiste@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Vireilletulopaiva: 5.6.2024

Kaupunkirakennelautakunta: 18.9.2024

Kaupunkirakennelautakunta: 20.11.2024

Lainvoimakuulutus: 12.2.2024



mailto:aino.niiva@hameenlinna.fi
mailto:mypalvelupiste@hameenlinna.fi
mailto:kaupunkirakenne@hameenlinna.fi
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1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Pullerinmden kaupunginosassa osoitteessa Sahkdmestarintie 7.
Suunnittelualue rajautuu Wartiamaentiehen, erillispientaloalueeseen (AO), teollisuus- ja
varastorakennusten tontteihin seka Sahkomestarintiehen. Etdisyytta keskustaan on noin 4 km.

Sijainti on esitetty selostuksen kansilehdella.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoituksena on laajentaa tonttia siten, etta tontin oikealla puolella oleva
rakentumaton jalankululle ja polkupyordilylle varattu katu/tie (pp) liitetdan osaksi tonttia. Samalla
osoitetaan ohjeellinen jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa suojaviheralueelle 109-
10-9908-5. Kiinteistoon 109-10-53-19 liitetdan kokonaan kiinteistot 109-10-9903-10 ja 109-423-3-
92 seka osittain kiinteistd 109-423-1-64. Kaavamuutoksen vaikutuksesta kortteleita erottava
alueen osa poistuu, joten TY-tontti 109-10-83-1 muutetaan osaksi korttelia 53. Aloite
asemakaavamuutokseen on tullut yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoksen
yhteydessa kaupungin omistama alue ostetaan omaksi. Tonttijako sisaltyy kaavaan, se laaditaan

sitovana ja hyvaksytadan asemakaavan yhteydessa.

1.4 LITTEET

Liitteet:

1. Tilastolomake
2. Kaavakartan pienennds seka asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
3. Tonttijakokartan nro 2652 pienennds
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2 LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUALUEEN OLOT

2.1 SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaavanmuutosty0 toteutetaan kaavahierarkian mukaisesti. Tarkemmat kaavat suunnitellaan
yleisempien kaavatasojen maarayksia noudattaen. Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella eika sisalla valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita

kulttuuriymparistokohteita. Alueelta ei ole |6ydetty muinaisjadannoksia.

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 35 121 m?, josta muutoksenalaisen tontin 109-10-
53-19 osuus on noin 23 268 m?, TY-tontin 109-10-83-1 osuus noin 2698 m?, kiinteistéjen 109-423-
3-92 ja 109-10-9903-10 ja 109-423-1-64 osuus noin 701 m? ja suojaviheralueen 109-10-9908-5

osuus noin 8454 m?2.

Muutoksenalaisella tontilla 109-10-53-19 on kaksi rakennusta. Tontin rakennusoikeus on
tonttitehokkuusluvun mukaan 13 961 k-m?2. Rakennusoikeudesta on kayttamatta 7819 k-m?.
Tontilla 109-10-83-1 sijaitsee yksikerroksinen myymalahallirakennus. Tontin rakennusoikeus on

tonttitehokkuusluvun (e=0,50) mukaan 1349 m?, josta on kayttadmatta 704,3 m2.

Muutoksenalainen tontti 109-10-53-19 on muodoltaan seitsemankulmainen, ja se rajautuu
Wartiamadentiehen yhteensa n. 155 m verran ja Sdhkémestarintiehen noin 125 m verran.
Rakennuskanta suunnittelualueen ymparistdssa koostuu teollisuus- ja varastorakennuksista seka

pientalosta.
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Kuva 1. Asemakaavamuutosalueen rajaus kartalla. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.

AR G T o A !
Kuva 2. Otetussa ilmakuvassa yleiskuva suunnittelualueen rakennuskannasta. Suunnittelualue on rajattu

kuvaan punaisella.
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2.1.2 Alueen historia

Suunnittelualue on ollut peltoa ennen sen rakentumista.

Kuva 3. Otetussa ilmakuvassa suunnittelualue vuonna 1967. Suunnittelualue on ympyréity punaisella. (kuva:
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Kuva 4. Otetussa peruskartassa suunnittelualue vuonna 1982. Suunnittelualue on ympyréity punaisella.

(kuva: vanhatkartat.fi)
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2.13 Luonnonymparisto

Suunnittelualueen ymparistossa on maksimoitu viheralueiden maara. Wartiamdentieta reunustaa
puurivistd, joka luo suojaa suunnittelualueelle ison tien varressa. Suunnittelualueella sijaitsee
my0s suojaviheralue, joka suojaa pientaloaluetta liikennemelulta, seka erottaa teollisuusalueen ja

pientaloalueen toisistaan.

Kuva 5. Suunnittelualueella sijaitsevan suojaviheralueen puustoa.
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2.1.4 Rakennettu ymparisto

Tontilla sijaitsee kaksikerroksinen varastorakennus (tontin eteldpuolella), jonka kerrosala on 4483
k-m? sek3 yksikerroksinen toimistorakennus (tontin pohjoispuolella), jonka kerrosala on 1659 k-

m2.

Tontilla 109-10-83-1 sijaitsee 1985 valmistunut yksikerroksinen L-muotoinen
myymalahallirakennus, jonka pinta-ala on 644,70 m2. Tontin rakennusoikeus on

tonttitehokkuusluvun (e=0,50) mukaan 1349 m?, josta on kayttdmatta 704,3 m2.

Alue kuuluu HS-Veden toiminta-alueeseen ja vesihuollon putket sijaitsevat Sahkomestarintien alla.

Kuva 6. Suunnittelualueella sijaitseva rakennus, jonka edustalle tontti laajentuu.
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2.1.5 Maanomistus

Asemakaavamuutoksenalaiset tontit 109-10-53-19 ja 109-10-83-1 ovat yksityisomistuksessa.
Tonttiin liitettavat laajennusosat (109-10-9903-10, 109-423-3-92 ja 109-423-1-64) ja

suojaviheralue (109-10-9908-5) ovat kaupungin omistuksessa.
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Kuva 7. Maanomistuskartta suunnittelualueesta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella. Valkoinen vdri

kuvaa yksityisomistuksessa olevaa tonttia ja vihred véri kaupungin omistuksessa olevaa tonttia.
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2.1.6 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen

liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja;

yleiskaava ja asemakaava.
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Kuva 8. Ote maakuntakaavasta, suunnittelualueen sijainti on merkitty punaisella pisteelld.

Suunnittelualue kuuluu maakuntakaavassa tyopaikka-alueeseen (TP). Osa suojaviheralueesta

sijaitsee taajamatoimintojen alueella (A).
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2.1.7 Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava 2035 maarittelee kantakaupungin
vhdyskuntarakenteen ja maankadyton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun
kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun

suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankdyton perustaksi.

KL N

Kuva 9. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035, jossa on rajattuna punaisella suunnittelualueet.

Asemakaavamuutoksen isompi osa sijaitsee Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 elinkeinoelaman
alueella (TY), jossa ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia. Merkinta osoittaa
teollisuusaluetta, jonka laheisyydessa on ymparistovaikutuksille herkkia toimintoja kuten
asumista. Alueelle voidaan sijoittaa teollisuus- ja varastotoimintaa, joka ei aiheuta ymparistoa

hairitsevaa melua, tarinaa, ilman pilaantumista tai muuta hairiota.
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Asemakaavamuutoksen alainen suojaviheralue sijaitsee yleiskaavassa osittain elinkeinoeldaman

alueella (TY) ja osittain pientalovaltaisella asuinalueella (AP).

Suunnittelualueen pohjoispuolella on kokoojakatu. (violetti viiva)

2.1.8 Voimassa olevat asemakaavat

Muutoksenalainen T-6-tontti, siihen liitettavat kiinteistot seka TY-tontti kuuluvat voimassa olevaan
asemakaavaan 109 2473, joka on hyvaksytty 5.2.2013. Kaavassa tontti 109-10-53-19 on merkitty
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueeksi (T-6), jossa saa rakentaa toimistotiloja enintdan
10 % paakayttotarkoituksen mukaisesta rakennusoikeuden maarasta. Tontti 109-10-83-1 sijaitsee
kaavassa teollisuusrakennusten korttelialueella, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia

vaatimuksia (TY).
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Kuva 10. Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta. Suunnittelualueet ovat rajattu kuvaan punaisella.
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Kerrosluku on T-6-tontilla ja TY-tontilla Il. T-6-tontilla tonttitehokkuusluku e=0,60 ja TY-tontilla

tonttitehokkuusluku on 0,50.
T-6-tontin ja TY-tontin valissa sijaitsee jalankululle ja pyorailylle varattu alueen osa. (pp)

Asemakaavassa T-6-tonttia ja TY-tonttia koskee merkintd hule(1m?3, 12 t), joka tarkoittaa, ett3
vettd lapdisemattomilta pinnoilta tulevat hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla. Suluissa olevan
lukusarjan ensimmainen luku ilmoittaa viivyttamiseen vaadittavien viivytyspainanteiden, -altaiden
tai -sdiliciden mitoitustilavuuden kuutiometreina vetta lapaisemattéman pinnan kutakin 100 m?
kohti. Toinen luku ilmoittaa ajan tunteina, jonka kuluessa viivytyspainanteiden, -altaiden tai —
sailididen tulee tyhjentya tayttymisestaan. Jarjestelmadssa tulee olla suunniteltu ylivuoto.

Asemakaavaan on myos merkitty T-6-tontille alueet hulevesien viivyttamista varten. (hv)

Asemakaavassa T-6-tontin vasemmalle sivulle on osoitettu pysdkdimispaikka (p). Lisaksi

Wartiamaentien puoleisille tonttien sivuille on merkitty sailytettava/istutettava puu- tai pensasrivi.

Muutoksenalainen suojaviheralue (EV) kuuluu voimassa olevaan kaavaan 109 2241, joka on
hyvaksytty 8.10.2001. Alueelle on osoitettu kaavassa ohjeellinen puistomuuntajan paikka (pm)

seka ohjeellisia kulkuvaylia puistoalueen lapi.

2.1.9 Tarvittavat selvitykset

Asemakaavamuutoksen ollessa vdahadinen, ei ole tarpeen laatia uusia selvityksia.

2.1.10 Muut suunnitelmat ja paatokset

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 13.3.2019. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi rakennusjarjestyksen 28.1.2019 ja sita noudatetaan asemakaavaa toteuttaessa silta osin

kuin asemakaava ei toisin maaraa. Rakennusjarjestysta uusitaan parhaillaan.
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Pohjakartta tayttda maankadytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelma on

EUREF-FIN/ETRS-GK25.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoshakemus on

vastaanotettu 19.12.2023.

Laadittava asemakaavamuutos on luonteeltaan vahdinen ja kdynnistamispaatdksen on tehnyt

kaavoituspaallikko 11.4.2024.

3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisét, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

e Kaava-alueen ja [ahiympdriston maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja l[ahiympadriston asukkaat sekda muut mahdolliset alueen seka
l[ahiympariston kayttadjat
e Kaupungin toimialat:
o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu, rakennuttamisen,
rakentamisen ja kunnossapidon palvelut seka rakennusvalvonta.
o Hameenlinnan seudun Vesi
e Kanta-Hameen pelastuslaitos

e Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy

Kaavan tullessa vireille se |dhetetaan tiedoksi Himeen ELY-keskukselle. Vaikka kaavamuutos on
vahadinen, pyydettiin ELY-keskukselta lausunto, silla kaava-alue rajautuu Valtion omistamaan

tiehen.
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3.2.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Vireilletulosta ja ndahtavilldoloajoista tiedotettiin kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla ja
kaavoituksen nettisivuilla. Asiakirjoihin voi tutustua kaupungin internet-sivuilla

www.hameenlinna.fi/kaavat koko kaavoitusprosessin ajan. Kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa

kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaisilta ja verkkoyhtidilta lausunnot. Kaupungin sisdisesti
pyydetdaan kommentit. Valittoman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Kaavan

hyvaksymisesta ja voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdessa.

Vireilletulo: 11.4.2024 (sdhkoiselle ilmoitustaululle laittopaiva)

Asemakaavan vireilletulosta ilmoitettiin ldahettamalla naapureille kirje seka kuulutettiin kaupungin
sahkoiselld ilmoitustaululla 17.6.2024. Samalla ilmoitettiin luonnosvaiheen nahtavilldolosta.

Vireilletulosta ilmoitettiin ELY-keskukselle.

Luonnosvaiheen kuuleminen: 17.6. — 21.7.2024

Kaavan vireilletulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin sahkoisella ilmoitustaululla.
Naapureita tiedotettiin kirjeelld, muita osallisia sahkdpostilla. Viranomaisilta ja yhteistyétahoilta

pyydettiin kommentit tai lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto pidettiin esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
www.hameenlinna.fi/kaavat. Osallisilla oli mahdollisuus esittad mielipiteensa hankkeesta
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (35 pv), jolloin asiakirjoihin sai tutustua myoés Kastellin
palvelupisteessd, Wetterhoffinkatu 2. Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute pyydettiin

toimittamaan Kastellin palvelupisteeseen tai sdhkopostitse kaupunkirakenne@hameenlinna.fi tai

osoitteella Hameenlinnan kaupunki, Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100
Hameenlinna. Suullisen palautteen sai antaa suunnittelijalle tai soittamalla kaupunkirakenteen

asiakaspalvelunumeroon: 03 621 2310.

Luonnosvaiheen nahtavilldolon aikana kaavaluonnoksesta tuli 3 mielipidetta naapureilta seka

lausunnot ELY-keskukselta ja infran suunnittelulta.
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Naapurin mielipide kaavaluonnoksesta:

Mielipiteessa painotettiin puuston tarkeytta voimassa olevan asemakaavan EV-alueella, ja
suhtauduttiin kielteisesti, jos suojaviheralueen lapi kulkevia vaylia varten puita kaadetaan, silla
suureksi kasvanut puusto luo asuinalueelle ndko- ja melusuojaa. Lisdksi ehdotettiin
Sahkoémestarintie 7:n tonttiliittyman siirtamista Wartiamaentielta tulevaksi liittymaksi, silla

Sahkoémestarintien ja Parolantien risteyksen kautta kulkeva liikenne aiheuttaa melua asuinalueelle.

Vastine naapurin mielipiteeseen kaavaluonnoksesta:

Kulkuvaylat suojaviheralueen lapi ovat ohjeellisia. Tontille ei voida jarjestaa uutta liittymaa
Wartiamadentielta, silla kyseessa on valtion omistama maantie, jossa ei voi sijaita tiheasti liittymia.
Sahkoémestarintie palvelee muitakin alueen teollisuustontteja, joten Sdhkémestarintie 7:n

liittyman siirtdminen ei poista lilkkennetta kokonaan Sahkomestarintielta.

Naapurin mielipide kaavaluonnoksesta:

Mielipiteessa kyseenalaistettiin, miksi aiempi kaava ole toteutunut pysakdintipaikkojen osalta, silla
pddasialliset pysakodintipaikat ovat voimassa olevassa asemakaavassa osoitettu rakennuksen
taakse tontin lansilaitaan. Lisaksi kysyttiin, etta onko uuden kaavan tarkoitus lisata entista
enemman hadiritsevad melua ja ympariston pakokaasupddstdja laajentamalla tonttia

omakotitaloalueelle pdin.

Mielipiteessa mainittiin rekkaliikenteen lisadantyminen viime vuosina etenkin ydaikaan seka
rekkojen koon kasvaminen ja liikennemelu myds viikonloppuisin. Ongelmana pidettiin etenkin
y6aikaan kuuluvaa melua. Rekkojen mainittiin odottavan vuoroaan lastauslaiturille
Sahkoémestarintielld, jossa autot ovat kdynnissa ja aiheuttavat melua katualueelta. Lisaksi
mainittiin tontin rakennusten peltipintaiset seinat, jotka toimivat kaikupohjana aanille,
moninkertaistaen melumaaraa. Ongelman ratkaisemiseksi ehdotettiin tonttiliittyman siirtamista

Wartiamaentielta tontin takalaitaan.

Melun lisaksi mielipiteessa mainittiin, teollisuustontilta tulevat paastot, jotka kulkeutuvat
omakotitaloalueelle pdin, joten ehdotettiin ilman laadun ja melun voimakkuuden mittaamista,

jotta voitaisiin arvioida, voiko tontti laajentua entisestaan.
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Vastine naapurin mielipiteeseen kaavaluonnoksesta:

Kaavamuutoksessa vahvistetaan [dhinna nykytilanne. Kaavassa siirretaan rakentamaton kavely- ja
pyordilyreitti uuteen paikkaan, jossa on Wartiamaentien ylitys suojatien kautta. Tonttiin liitettava
laajennusosa on pieni alue, joten muutos asemakaavaan on vahdinen. Tontti on jo rakentunut, niin
ettd rakennukset sijaitsevat lahella Sdhkoémestarintieta ja pysdkdinti on loogisempaa rakennusten
ja kadun laheisyydessa. Tontille ei voida jarjestaa uutta liittymaa Wartiamaentielta, silla kyseessa

on valtion omistama maantie, jossa ei voi sijaita tihedsti liittymia.

Tontti sijaitsee teollisuusrakennusten korttelialueella, jossa teollinen toiminta on sallittua.
Voimassa olevassa kaavassa tontti on osoitettu teollisuustontiksi (T-6), jolla ymparisto ei aseta

toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Naapurin mielipide kaavaluonnoksesta:

Mielipiteessa todettiin, etta tontilta kantautuva lilkkennemelu hairitsee asukasviihtyvyytta.
Mielipiteessa toivottiin, ettda Sahkdmestarintie 7:ssa toimiva yritys muuttaisi muualle, silla melulla
on suuri vaikutus vieressa olevan asuinalueen asukasviihtyvyyteen seka uusien asukkaiden

saamiseen alueelle.

Mielipiteessa vastustettiin myds heidan talonsa vieresta kulkevaa kevyen liikenteen vaylaa tai

mitddan muuta, kuin nykyinen suojaviheralue.

Vastine naapurin mielipiteeseen kaavaluonnoksesta:

Voimassa olevassa kaavassa tontti on osoitettu teollisuustontiksi (T-6), jolla ymparisto ei aseta

toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia.

Kevyen liikenteen vayla on osoitettu suojaviheralueelle ohjeellisena, ja se on sijoitettu kaavaan
lahemmas TY-tonttia, kuin asuinaluetta. Vaylan liittyminen on osoitettu mahdollisimman lahelle

Wartiamdentien ylittavaa suojatieta.
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Infran suunnittelun lausunto kaavaluonnoksesta:

Infran suunnittelun puolelta tuli yksi kommentti kaavaluonnokseen liittyen. Tonttiin
laajennettavan pp-vdylan kohdalle kehotettiin laittamaan rasite, silla sen alla sijaitsee huleveden

purkuputki ja Loimuan kaukolampd.

Vastine infran suunnittelun lausuntoon kaavaluonnoksesta:

Kaavaan lisataan johtorasite pp-vdylan kohdalle. Rasitteen sijoittaminen kaavaan ei vaikuta
laajennusosan kayttotarkoitukseen, silla siihen ei ole tarkoitus rakentaa eika siihen ole osoitettu

rakennusalaa.

ELY-keskuksen lausunto kaavaluonnoksesta:

ELY-keskuksen lausunnossa todettiin, etta uusi ohjeellinen kulkuyhteys Wartiamaentien ylittavalle
suojatielle voi vaikuttaa liikenneturvallisuuteen, silla suojatien ldnsipuolella, valittémasti ennen
suojatieta sijaitsee bussipysakki, jossa pysahtyvat bussit muodostavat ndkdesteen suojatielle. Nain
ollen uuden kulkuyhteyden osoittamisen myo6ta kaavan vaikutukset ulottuvat kaava-aluetta
laajemmalle alueelle. Lisdksi todettiin, ettd kaava-aineistossa ei ole tuotu ilmi pysakilla pysahtyvan
joukkoliikenteen maaraa, joten ehdotusvaiheeseen tulee selvittda Wartiamdentien

joukkoliikennepysakkiparilla liikenndivien bussien maara seka nousijamaarat.

ELY-keskuksen lausunnossa otettiin kantaa myds hulevesiin. Lausunnossa hulevesien johtamiseen
maantien sivuojaan suhtauduttiin kielteisesti, mutta mainittiin, etta vesia voidaan johtaa maantien
sivuojaan sopimalla siita tienpitdjan kanssa tai ymparistéviranomainen voi tekemalldaan paatoksella

hyvaksya vesien johtamisen kuultuaan tienpitdjaa.

Vastine ELY-keskuksen lausuntoon kaavaluonnoksesta:

Uusi ohjeellinen kulkuvayla suojaviheralueen lapi on osoitettu suojatien kohdalle, josta pitaisi olla
turvallinen reitti Wartiamadentien yli. Suojatie on olemassa oleva eika sille ole johtanut aiemmin
rakennettua kulkuvaylaa. Kulkureitti on ohjeellinen, joten kulkuvaylan tarkkaa paikkaa

Wartiamdentiehen ei ole ly6ty lukkoon.
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Wartiamadentien pysakiltd on noustu bussiin 1.1.2024 - 23.7.2027 49 kertaa, eli ei edes ihan 2
kertaa viikossa, joten pysahtyva joukkoliikenne ei juuri aiheuta nakdestetta Wartiamadentien
ylittavalle suojatielle. Lisaksi reittiopas ohjaa Sahkomestarintieltd Parolantien pysakeille

Wartiamdentien sijaan.

Hulevesia ei johdeta maantien sivuojaan, vaan hulevesien viivyttaminen tapahtuu tontilla,

hulevesien viivyttamista varatulla alueen osalla (hv).

Luonnosvaiheen nahtavilla olon jalkeen tehdyt muutokset:

Luonnosvaiheen nahtavilldolon jalkeen T-6-tontilta poistettiin pysakdimispaikka (p), silla
rekkaliikenteen on kdytanndllisempaa pysakoida lahempadna rakennuksia, eikd pysakdimispaikka
ole rakentunut. Lisdksi T-6-tontin rakennusoikeus muutettiin rakennusoikeusluvuksi (14 000)

tonttitehokkuusluvun sijaan.

Tontin laajennettavalle osalle lisattiin maanalaista johtoa varattu alueen osa, silla siind sijaitsee
huleveden purkuputki ja Loimuan kaukolampd. Samalla rakennusala liitettiin johtorasitteen suoja-
alueeseen kiinni. Tontin pohjoisosassa sijaitseva hulevesien viivyttamista varattu alue (hv)

jatkettiin kiinni uuteen tontin rajaan.

Kaava-alueeseen otettiin mukaan TY-tontti (190-10-83-1), silld kortteleita erottava alueen osa (pp)
poistuu kaavasta, joten TY-tontti muutetaan osaksi korttelia 53. Tontin uudeksi

kiinteistotunnukseksi muutettiin 190-10-53-21.

Ehdotusvaiheen kaavan yleismaarayksiin tehtiin pienia muutoksia. Muutoksenalaisen T-6-tontin
korttelialueen kaavamaardysta muutettiin niin, ettd alueelle saa rakentaa toimistotiloja enintaan
10 % paatarkoituksen mukaisesta rakennetusta rakennusoikeuden maarasta. Lisaksi
hulevesimaarayksista poistettiin lause: “Hulevesien kasittelytapa tulee esittaa erillisessa

suunnitelmassa.”
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Ehdotusvaiheen kuuleminen: 3.10. -1.11.2024

Kaupunkirakennelautakunta paatti kokouksessaan 18.9.2024 kaavaehdotuksen ja tonttijaon
asettamisesta julkisesti nahtaville 30 paivan ajaksi. Siita ilmoitettiin kaupungin sahkoisella
ilmoitustaululla ja kuuluttamalla sanomalehdessa, myds naapureille Iahetettiin kirje. Sdhkdisen
ilmoitustaulun osoite on http://hameenlinna.fi/ilmoitustaulu/. Kaavan valmisteluaineisto pidetaan
esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa www.hameenlinna.fi/kaavat. Asiakirjoihin saattoi

nahtavillaoloaikana kdyda tutustumassa myos palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2.

Kaavaehdotuksen ja tonttijaon ollessa julkisesti nahtavana (MRL 65§, MRA 27§) osallisten lisaksi
kaikki kunnan jasenet saivat jattaa muistutuksen. Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta
osoitettiin kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitettiin osoitteella Himeenlinnan kaupunki,
Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hdmeenlinna tai sahkdpostitse

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi. Muistutuksen sai jattaa myds palvelupiste Kastelliin.

Kaavaehdotuksesta tuli yksi lausunto ELY-keskukselta seka muistutus naapurilta.

ELY-keskuksen lausunto kaavaehdotuksesta:

ELY-keskus mainitsi lausunnossaan aiemman luonnosvaiheen lausuntonsa, jossa tuotiin esiin
huomioita liikenneturvallisuuteen ja hulevesiin liittyen eika hankkeesta ollut enempaa

huomautettavaa ehdotusvaiheessa.

Vastine ELY-keskuksen lausuntoon kaavaehdotuksesta:

ELY-keskuksen huomioihin liikenneturvallisuuteen ja hulevesiin liittyen on vastattu jo

luonnosvaiheen vastineessa. Uutta huomioitavaa ei ollut.
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Naapurin muistutus kaavaehdotuksesta:

Naapurin muistutuksessa muistutettiin uudelleen kaavamuutoksesta aikaisemman

kaavaluonnoksesta tehdyn muistutuksen mukaisesti.

Muistutuksessa todettiin, etta kevyen liikenteen vaylan siirtyminen suojaviheralueelle vahentaa
suojaviheralueen puustoa, joka on toiminut melu- ja ndkésuojana asuinalueelle. Lisaksi
mielipiteessa mainittiin suunnittelualueen T-6-tontilta kantautuva lilkkennemelu, joka ajoittuu
my0s ybaikaan. Parolantien ja Sdhkémestarintien risteyksen kautta kulkevan liikenteen kiihdytys ja

jarrutus aiheuttaa melua asuinalueelle.

Mielipiteessa ehdotettiin, ettd kaava-alue laajennettaisiin Wartiamaentielle saakka, seka

tutkittaisiin liittyman rakentamisen mahdollisuus Wartiamaentielle.

Vastine naapurin muistutukseen kaavaehdotuksesta:

Uusi kevyen liikenteen vayla suojaviheralueelle on osoitettu ohjeellisena, joten sen rakentumisen

paikka ei ole sitova.

Kaava-aluetta ei voida laajentaa Wartiamaentielle, eika liittymaa rakentaa sielta, silla kyseessa on

valtion omistama tie, jonne ei voida rakentaa uusia tonttiliittymia kadun vilkkauden vuoksi.

Teollisuusalue on rakentunut jo 1980-luvulla ennen asuinalueen rakentumista 2000-luvulla.
Asukkailla on ollut mahdollisuus tutustua lahiympariston hairidtekijéihin ennakkoon.
Sahkoémestarintien varrella olevien teollisuustonttien pihajarjestelyt pysakéinteineen on aikanaan

hyvaksytty rakennusluvassa.

Ehdotusvaiheen nahtavilla olon jilkeen tehdyt muutokset:

Ehdotusvaiheen jalkeen ei tehty muutoksia.

Hyvaksyminen: 20.11.2024

Kaavan ja siihen sisdltyvan tonttijaon hyvaksymisesta paattaa kaupunkirakennelautakunta. Kaavan
hyvaksymispdatoksesta kuulutetaan sanomalehdessa ja siita voidaan jattaa kunnallisvalitus

Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.
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Lainvoimaisuus

Asemakaava ja tonttijako tulevat lainvoimaiseksi kun hyvaksymispaadtds kuulutetaan valitusajan

jalkeen. Tama edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

MRL - Maankaytto- ja rakennuslaki, MRA - Maankaytt6- ja rakennusasetus

3.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston 109-10-53-19 laajentaminen, ohjeellisen
jalankululle ja polkupyoérailylle varatun alueen osan osoittaminen ldheiselle suojaviheralueelle seka

TY-tontin (109-10-83-1) muuttaminen osaksi korttelia 53.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISU

Asemakaavan muutoksella muodostuu tontti 109-10-53-20. Laajennetun T-6-tontin kooksi
muodostuu 23 692 m?, seka samalla jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa (pp)
poistuu. Uusi ohjeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa (pp) on osoitettu

suojaviheralueelle (109-10-9908-5).

T-6-tontin korttelialueen kaavamaaraysta muutettiin ehdotusvaiheeseen niin, etta alueelle saa
rakentaa toimistotiloja enintdadan 10 % paatarkoituksen mukaisesta rakennetusta

rakennusoikeuden maarasta.

T-6-tontin rakennusoikeus muutettiin tonttitehokkuusluvun (e=0,60) sijaan rakennusoikeus

luvuksi. Tontin uudeksi rakennusoikeudeksi on osoitettu 14 000 k-m?Z.

T-6-tonttiin liitettavan laajennusosan kohdalle on lisatty ehdotusvaiheeseen maanalaista johtoa
varten varattu alueen osa, silla siind kohdassa sijaitsee huleveden purkuputki ja Loimuan

kaukolamp®. Samalla tontin rakennusala on laajennettu kiinni johtorasitteeseen.

T-6-tontin pysakoimispaikka (p) poistettiin luonnosvaiheen jdlkeen, silld autojen pysakdinti on

kaytannollisempaa tontin itdpuolella, ja pysakointipaikka ei ole rakentunut kaavan mukaisesti.
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Asemakaavamuutoksessa poistuu kortteleita erottava alueen osa (pp), joten TY-tontti (109-10-83-
1) otettiin ehdotusvaiheen kaava-alueeseen mukaan, ja sen kiinteistonumero muutettiin 21:ksi ja

korttelinumero 53:ksi. Tontin uudeksi kiinteistotunnukseksi tulee 109-10-53-21.

Suurin osa yleismaarayksista on sailytetty niin kuin ne ovat voimassa olevassa kaavassa 109 2473,
mutta hulevesimaarayksista poistettiin lause: “Hulevesien kasittelytapa tulee esittaa erillisessa

suunnitelmassa.”

Asemakaavaehdotus on liitteessa 2.

3.5 SITOVA TONTTIJAKO

Alueelle laaditaan sitova tonttijako, jolla muodostetaan korttelin 53 tontti 20. Tonttijako sisaltyy

kaavaan ja hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa.

3.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Kaavamuutos mahdollistaa tarvittavan lisatilan tontilla, seka uuden kulkuyhteyden sijoittamisen
ohjeellisena sopivampaan paikkaan. Muutoksenalaisen tontin pinta-ala kasvaa n. 424,3 m2:n
verran. Tontin raja siirtyy laajennuksen yhteydessa itdan n. 7,2 metrin verran seka tontin
rakennusala laajenee hieman. Laajentamisen yhteydessa tontin rakennusoikeus kasvaa hieman.
[Imastonmuutoksen tuomat vaatimukset huomioidaan hulevesimaarayksissa.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaisia.

Kaavamuutos vaikuttaa suojaviheralueen kayttoon siten, etta sen lapi osoitetaan uusi kulkuyhteys
Sahkoémestarintielta suojaviheralueen lapi Wartiamdentielle. Ohjeellinen kevyen liikenteen vayla
sijoittuu lahelle Wartiamadentien ylittavaa suojatietd, joka tekee vadylan uudesta sijainnista

kdaytannollisemman.

3.7 TAVOITEAIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyminen syksylla 2024.
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4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kun asemakaava on lainvoimainen, tontin laajennusosa voidaan ottaa kdytt6on. Rakentaminen on

maanomistajan padtettavissa. Alueella on kunnallistekninen valmius.

Hameenlinna 8. pdivdna marraskuuta 2024.

Hannes Hakkinen

Kaavoituspaallikko
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LIITE 1.

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunita Hamesnlinna Tayttamispvm 1.10.2024
Kaavan nimi Sahkomestarintie 7
Hywviksymispym Ehdotuspyvm 12.8.2024
Hywviksyja Virgilletulosta ilm. pym 17.6.2024
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2639
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 35125 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 35125
Ranta-asemakaava Rantaviivan pituus [km]
Rakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaiset
Lomarakennuspaikat [lkm] Omarantaiset Ei-omarantaizet
Al K Pinta-ala F‘inta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut. | Kerrosalan mut.
uevaraukset [ha] "] [k-nv] [=] [ha %] [k-m ]
Yhteensa 35125 100,00 15490 0.44 0, 0000 39
A yhteensa
P yhteensa
¥ yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa 26671 758 154490 0,58 0,0424 a9
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa -0,0424
E vhteensa 0,5454 241
S yhteensa
M yhteensi
W yhteensa
- - Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan mut.
Maanalaiset tilat [ha] (&) [k-mv] [ha 4] [k-m? 2]
Yhteensd 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeftujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-mv] [lkm #] [k-m? #]
Yhteensa 0 0 0 0
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LIITE 1.

Alamerkinnat

Pinta-ala |Pinta-ala Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
Alucvaraukset [ha] %l | [k-md] fe] [ha 3] [k-nv £]

Yhteensd 35125 100,00 15490 0,44 0,0000 39
A yhteensa

P yhteensa

Y yhteensad

C yhteensa

K yhieensa
T yhteensa 26671 758 15400 0,58 0,0:424 9

™ 0,2979 0.0 1490 0,50 0,0000 0

TE 23892 0,0 14000 0,59 0,024 39

V yhteensa

R yhteensi

L yhieensa -0,0424

Kev.lik. kadut -0,0424

E yhteensa 0,8454 241

Ev [,5454 100,0

S yhteensa

M yhteensi

W yhteensa
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LIITE 2.
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LIITE 2.
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LIITE 2.
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue. Alueelle
saa rakentaa toimistotiloja enintdan 10%
paakayttétarkoituksen mukaisesta rakennetusta
rakennusoikeuden maarasta. Rakennukseen saadaan
sijoittaa rakennusoikeuden ja kerrosluvun estamatta
varastointihyllystoja seka niiden kantavia valitasoja.

Ymparistdhairiéita aiheuttamattomien
teollisuusrakennusten korttelialue.

Suojaviheralue.
3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja numero.
Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero
Kadun nimi.
Rakennusoikeus kerrosalanelimetreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kerrosluvun.

Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.

Rakennusala.
Ohjeellinen puistomuuntajan paikka.

Alueen osa, jolle voidaan rakentaa tasausaltaita tai
muita hulevesien hallintaa parantavia rakenteita.

Istutettava puurivi.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu
alueen osa.

Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa.

Merkinté osoittaa, ettd vetta lapaisemattomilté pinnoilta
tulevat hulevedet tulee viivyttaa Kiinteistolla. Suluissa
oleva lukusarja ilmoittaa kiinteistokohtaisen
viivytysvelvoitteen kuutiometreina kutakin 100
paallystettya m? kohti ja viivytysrakenteiden
tyhjenemisajan tunteina. Jarjestelméssa tulee olla
suunniteltu ylivuoto.

YLEISMAARAYKSIA:

AUTOPAIKKOJA TULEE OSOITTAA YKSI KUTAKIN
T(I)EOOIRL'\IASL}J(UOS JA VARASTORAKENNUKSEN

ULKOVARASTOINTIALUEET ON SUQOJATTAVA
TONTTIALUEEN ULKOPUOLELLE NAKOESTEEN
MUODOSTAVA RAKENTEELLA TAI VASTAAVIN
ISTUTUKSIN.

MUODOSTUVIEN HULEVESIEN MAARAA TULEE
VAHENTAA JA NIISTA AIHEUTUVIA
TULVAHUIPPUJA TASATA ESIM. KAYTTAMALLA
PYSAKOINTIALUEILLA TIETYNLAISTA

ASFALTTIA, RAKOKIVEYKSIA JA
ISTUJ'%J?KAISTOJSA KIINTEISTOLLA
TOIMINNASTA JOHTUVAT HULEVESIEN
EPAPUHTAUDET ON EROTETTAVA ENNEN VESIEN
JOHTAMISTA KAUPUNGIN
HULEVESIJARJESTELMAAN.

MIKALI RAKENNUKSET VARUSTETAA
AUTOMAATTISELLA SAMMUTUSLAITOKSELLA
KIINTEISTON TULEE TARVITTAESSA VARAUTUA
TAYDENTAMAAN JARJESTELM

VESILAHDETTA OMALLA LISAVESILAHTEELLA

ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVA
TONTTIJAKO TONTILLE 20.
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