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1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Katistentie 61
Asemakaava, kaavan nro 2648

Kaava-alueen madrittely: Asemakaavan muutos koskee tontteja 109-17-36-2 ja 109-17-36-10
Suunnittelualueen pinta-ala on yhteensa noin 11 495m?.

Kaavan laatija: kaavasuunnittelija Aino Niiva

aino.niiva@hameenlinna.fi

puh. 050 330 9891

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus

Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

mypalvelupiste@hameenlinna.fi

kirjaamo: kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Vireilletulopaiva: 12.11.2024

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Lainvoimakuulutus:



mailto:aino.niiva@hameenlinna.fi
mailto:mypalvelupiste@hameenlinna.fi
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Asemakaavamuutoksen selostus, Katistentie 61
12.3.2025

1.2 KAAVA-ALUEEN SUAINTI

Suunnittelualue sijaitsee Katisten kaupunginosassa osoitteessa Katistentie 61. Suunnittelualue
rajautuu idassa Katistentiehen, lannessa Kartanonrannantiehen, eteldassa AO-tontteihin seka
pohjoisessa AP-9-tonttiin ja AO-tonttiin. Etdisyytta keskustaan on noin 3,3 km. Sijainti on esitetty

selostuksen kansilehdella.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Muutoksen tarkoituksena on jakaa tontti 17-36-2 kuuteen osaan, osoittaa muodostuville tonteille
rakennusoikeudet ja -alat, osoittaa tontit erillispientalotonteiksi (AO) seka osoittaa muodostuville
tonteille rakennusoikeudet, -alat ja -kerrosluvut. Samalla tontista 17-36-2 liitetdan osa tonttiin 17-

36-10.

Lisaksi kaavaprosessin yhteydessa tasmennetdan suunnittelualueen lahiston osoitteistoa voimassa
olevan asemakaavan mukaiseksi, jossa kaava-alueen lansipuolinen katu on nimetty
Kartanonrannantieksi ja itapuolinen katu Katistentieksi. Kaava-aineiston liitteena esitetdaan

kiinteistot, joiden osoitteet tulevat muuttumaan.

Tonttijako sisdltyy kaavaan, se laaditaan sitovana ja hyvaksytdaan asemakaavan yhteydessa.

1.4 LITTEET

Liitteet:
1. Tilastolomake (tdydentyy)
2. Kaavakartan pienennds seka asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
3. Tonttijakokartan nro xxxx (tdydentyy)
4. Kartanonranta, osoitemuutokset
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2 LAHTOKOHDAT JA SUUNNITTELUALUEEN OLOT

2.1 SUUNNITTELUTILANNE

Asemakaavanmuutosty0 toteutetaan kaavahierarkian mukaisesti. Tarkemmat kaavat suunnitellaan
yleisempien kaavatasojen madrayksia noudattaen. Suunnittelualue ei sijaitse valtakunnallisesti
arvokkaalla maisema-alueella eika sisalla valtakunnallisesti tai maakunnallisesti arvokkaita

kulttuuriymparistokohteita. Alueelta ei ole |6ydetty muinaisjadannoksia.

2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualueen koko on yhteensd noin 11 495 m?, josta muutoksen alaisen AO-tontin osuus on

noin 2632 m? ja AP-9-tontin osuus 8863 m2.

Muutoksenalaisella tontilla 17-36-10 sijaitsee omakotitalo (n. 150 k-m?2) sekéa talousrakennus.

Muutoksenalainen tontti 17-36-2 ei ole rakentunut muuten kuin ajovaylan osalta.

Suunnittelualue on monikulmainen ja se rajoittuu kahden katualueen valiin. Suunnittelualue
rajautuu Katistentiehen itdapuolella n. 127 m ja Kartanonrannantiehen lansipuolella n. 85 m.
Suunnittelualueen ymparilla rakennuskanta koostuu paaosin pientaloista. Suunnittelualue sijaitsee

lahelld Katumajarven rantaa.
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Kuva 1. Asemakaavamuutosalueen rajaus kartalla. Suunnittelualue on rajattu kuvaan punaisella.
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Kuva 2. Otetussa ilmakuvassa yleiskuva suunnittelualueen rakennuskannasta. Suunnittelualue on rajattu

kuvaan punaisella.
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2.1.2 Alueen historia

Suunnittelualuetta itapuolella sivuavasta Katistentiestda on merkinta jo vuoden 1702 Maskalan
kylan kartassa. Katistentie oli alueen halki kulkeva paavayla seka ainoa pohjois-eteld-suunnassa

kulkeva tie Katumajarven ja Vanajaveden valilla.

Suunnittelualue ja sen ymparist6 on ollut alun perin metsdinen. 2000-luvun alussa alue oli
avohakkuun jaljiltd avoimempaa, jonka jalkeen suunnittelualueen ymparisto ja uusi tonttikatu
lansipuolelle lahtivat rakentumaan. Talla hetkella suunnittelualueen eteldapuolen

pientalojatontteja on rakentunut voimassa olevan kaavan mukaisesti.

Kuva 3. lImakuvat suunnittelualueesta vuosilta 1939, 2001 ja 2018.
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2.13 Luonnonymparisto
Suunnittelualue sijaitsee metsdiselld alueella Iahelld Katumajarvea. Muutoksenalainen tontti 17-
36-2 koostuu alueen avohakkuun jaljilta padosin tiheasti sijaitsevista nuorista lehtipuista. Tontti

17-36-10 sijoittuu arvokkaan seldannemetsan alueelle, jossa sijaitsee myos suurempia havupuita.

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jolle on laadittu vuonna 2007 Hameenlinnan Katisten
Kartanonrannan asemakaava-alueen luontoselvitys. Suunnittelualue ei sijoitu luontoselvityksessa

luonnonsuojelualueelle.

Suunnittelualueella maapera on hiekkamoreenia.

Kuva 4. Suunnittelualueella sijaitsevaa luonnonympdiristdd suunnittelualueen linsipuolelta kuvattuna.
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2.1.4 Rakennettu ymparisto

Suunnittelualueen tontilla 109-17-36-2 ei sijaitse rakennuksia. Suunnittelualueeseen kuuluvalla
tontilla 109-17-36-10 sijaitsee puolitoistakerroksinen omakotitalo (150 m?) ja talousrakennus.
Rakennukset ovat tummaa lautaverhousta. Suunnittelualueen [ahiymparistossa sijaitsevat

rakennukset ovat padsaantoisesti kaksikerroksisia pientaloja.

Suunnittelualue sijaitsee alueella, jolle on laadittu vuonna 2009 lahiympariston yleissuunnitelma ja

rakennustapaohje (LYRO).

Kuva 5. Katistentie 61 Katistentien puolelta kuvattuna.
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2.1.5 Liikenneymparisto

Suunnittelualueen molemmin puolin kulkee katu. Rakennetulla tontille 17-36-10 tulee talla
hetkelld ajoliittyma suunnittelualueen molemmilta puolilta. Kummallakin puolella kadut ovat
paallystamattomia. Rannan puolella sijaitseva Katistentien katualue on kapeampi ja se on merkitty
voimassa olevassa kaavassa historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi jalankululle ja
polkupyorailylle varatuksi kaduksi/tieksi (pp/s). Merkintad osoittaa myos, etta tien linjaus ja
ajoradan leveys tulee paaosin sdilyttaa. Tien tasausta ei saa muuttaa eika tieta tai sen
[ahiymparistoa vahingoittaa. Kaivuu- ym. ty6t on tehtadva niin, etta tie ja ymparisto palautetaan

ennalleen. Osalla katualueesta on my6s huoltoajo sallittu (pp/h/s).

Suunnittelualueen lansipuolella kulkee Harvialantie ja Harvialantien ldnsipuolella kulkee junarata.

Kuva 6. Nékymd Katistentieltd pohjoiseen.
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1.6 Ympadristohairiot

2.1.
Melu

Suunnittelualueen vasemmalla puolella sijaitsevasta Harvialantiesta voi aiheutua meluhairioita
suunnittelualueelle. Liikenteen aiheuttamaa melua Katisten kaava-alueella on tutkittu
meluselvityksessa (Ramboll Oy, 4.9.2008). Selvityksessa tutkittiin viittd eri maankayttovaihtoehtoa
(V1-V5), mutta selvityksen raportissa on esitetty tarkemmin vaihtoehdon 5 tarkastelu. Melua on
tutkittu erilaisten melunsuojausvaihtoehtojen kanssa seka ilman melunsuojausta. Rakennusten
sijainnit on maaritelty meluselvitykseen kaavan nro 2406 pohjalta. Selvityksessa on tutkittu melua

selvityksen aikaisessa nykytilanteessa (vuonna 2008) ja ennustetilanteessa v. 2030.

Valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 on annettu sovellettavat ohjearvot ulkoalueiden
melutasolle. Ulkoalueiden keskidanitason Laeq Ohjearvo on asumiseen kaytettavalla alueella klo 7-

22 vililla 55 dB(A) ja klo 7-22 valilla 50 dB(A).

Katisten kaava-alueen meluselvityksen maankayton vaihtoehdossa 5 on saatu suojattua
suunnittelualue melulta melko hyvin ilman melunsuojausta Iahiympariston rakennusten
sijoitteluilla ja muodoilla. (kuvat 7. - 10.) Meluselvityksessa talousrakennukset on
suunnittelualueella sijoitettu kadun varteen suojaamaan piha-alueita melulta. Asuinrakennukset
on sijoitettu kauemmas kadusta. Kaavaluonnoksessa asuinrakennukset on osoitettu sijoitettavaksi
melko samoille paikoille maankdyton vaihtoehdon 5 kanssa, mutta talousrakennukset on
kaavamuutoksen tonttijaon yhteydessa maaratty sijoitettavan erillisiin massoihin, jokaiselle

tontille erikseen, kuitenkin kadun varteen sijoitettuna.
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Melutasot
dB(A)

70 =

65 < l <=70
60 < <=£5
bh = <=60
50 <[l <= 55

45 < <=5h0
== 45

Kuva 7. Pdivdajan melutasot nykytilanteessa v. 2006. Suunniteltu maankdyttd, vaihtoehto 5. lman

melunsuojausta. Suunnittelualue on rajattu punaisella. (Ramboll Finland Oy, 2008)

Melutasot
dB(A)

70 =
6o < <=70
60 < <=B5

55« ==60

50 < [ <= 55

45 < <=50

Kuva 8. Pdivdajan melutasot ennustetilanteessa v. 2030. Suunniteltu maankdytté, vaihtoehto 5. Iman

melunsuojausta. Suunnittelualue on rajattu punaisella. (Ramboll Finland Oy, 2008)
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Melutasot
dB(A)

70 =

65 < ==70
60 < <=65
hh < <= 60
50 < [l <=55

45 < == 50
<=45

Kuva 9. Yéajan melutasot nykytilanteessa v. 2006. Suunniteltu maankdytté, vaihtoehto 5. lman

melunsuojausta. Suunnittelualue on rajattu punaisella. (Ramboll Finland Oy, 2008)

Melutasot

dB(A)

70 <

65 < ==70

60 < <=65

o5 < ==60

50 < [l <=55

45 <« ==50
<=45

Kuva 10. Yéajan melutasot ennustetilanteessa v. 2030. Suunniteltu maankdyttd, vaihtoehto 5. liman

melunsuojausta. Suunnittelualue on rajattu punaisella. (Ramboll Finland Oy, 2008)
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Talla hetkelld suunnittelualueen ymparisto ei ole kokonaan rakentunut kaavan mukaisesti, joten
kadun lansipuolella ei ole rakennuksia suojaamassa suunnittelualuetta melulta. Tie- ja
raideliikenteen aiheuttamaa melua Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavan 2035 mukaisella

alueella on tutkittu Promethor Oy:n tekemassa tie- ja raideliikenteen meluselvityksessa 2017.

Meluselvityksen vuonna 2015 mitatussa melukartassa suunnittelualueella melun keskidanitaso on
ollut paivasaikaan 45-60 dB(A), mutta ennusteessa vuonna 2040 keskidanitaso nousee

paivasaikaan jopa yli 60 dB(A). (kuva 11.)

Yoaikaan keskidanitaso suunnittelualueella on matalampi. Vuonna 2015 mitatussa melukartassa

melun keskidanitaso ei nouse yli 55 dB(A). Vuoden 2040 ennusteessa keskidadnitaso on hieman

suurempi ja nousee suunnittelualueella pienelld alueella yli 55 dB(A). (kuva 12.)

1> 40dB(
> 45dB(A)
I > 50 dB(A)
[ 1> 55dB(A)
[ > 60dB(A)
I > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)
- 75d8(A)

I > 30 dB(A) i
- 8508(0) |

Kuva 11. Vasemmalla pdivdajan melukartta v. 2015 ja oikealla pdivdajan melukartta v. 2040.

Suunnittelualue on rajattu kuviin mustalla. (Promethor Oy, 2017)
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> 40dB(A)
> 45dB(A)
I > 50dB(A)
1

I > 70 dB(A)
I > 75 dB(A)
I > 80 dB(A)
N > 85 dB(A)

Kuva 12. Vasemmalla yéajan melukartta v. 2015 ja oikealla yéajan melukartta v. 2040. Suunnittelualueet on

rajattu kuviin mustalla. (Promethor Oy, 2017)
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2.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue on yksityisomistuksessa. Suunnittelualueen oikealla puolella sijaitseva Katistentie

on kaupungin omistuksessa.

Kuva 13. Maanomistuskartta suunnittelualueesta, jossa suunnittelualue on rajattu punaisella. Valkoinen
vdri kuvaa yksityisomistuksessa olevaa tonttia, vihred vdri kaupungin omistuksessa olevaa tonttia ja

keltainen vdri vuokrattua tonttia.
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2.1.8 Maakuntakaava

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Kaavahierarkiassa Himeen

liiton laatima maakuntakaava ohjaa Hameenlinnan kaupungin laatimia tarkempia kaavatasoja;

yleiskaava ja asemakaava.

Q)2 Katumajarvi
j'ﬁ”‘-""‘-n. il 2

i

Kuva 14. Ote maakuntakaavasta, jossa merkattuna keltaisella viivalla asemakaavamuutoksen

suunnittelualue

Suunnittelualue sijaitsee maakuntakaavassa 2040 taajamatoimintojen alueella (A). Alueen
lansipuolta sivuaa maakuntakaavassa merkittavasti parannettava tieyhteys ja taajamatiena

kehitettava tie.
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2.1.9 Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin osayleiskaava 2035 maarittelee kantakaupungin
vhdyskuntarakenteen ja maankadyton periaatteellisella tasolla. Yleiskaavassa esitetdan tavoitellun
kehityksen periaatteet ja osoitetaan tarpeelliset alueet yksityiskohtaisen kaavoituksen ja muun

suunnittelun seka rakentamisen ja muun maankdyton perustaksi.

S\ e

Kuva 15. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035

Suunnittelualue on merkitty yleiskaavassa asuinalueeksi (A), jolla asuntotyyppijakauma on
tarkoitettu monipuoliseksi. Alueelle voidaan osoittaa myds asumiselle tarpeellisia yksityisia tai
julkisia palveluja, alueen sisdisia lilkkenneyhteyksia, pysakointialueita, virkistysalueita ja
yhdyskuntateknisen huollon alueita. Lisdksi se sijaitsee uudella ja olennaisesti muuttuvalla alueella
(valkoinen alue). Suunnittelualueen oikealla puolella kulkeva Katistentie on osoitettu kaavassa

yhdyskuntatieksi/kokoojakaduksi.
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2.1.10 Voimassa olevat asemakaavat

Kaava-alueella on voimassa asemakaava 109-2406, joka on hyvaksytty 11.4.2011.

Muutoksenalainen tontti 17-36-2 on osoitettu kaavassa asuinpientalojen korttelialueeksi, jolle saa
rakentaa enintdan kaksiasuntoisia pientaloja. (AP-9) Tontin rakennusoikeus on 1950 + v250, joista
ensimmainen luku ilmoittaa sallitun asuntokerrosalan ja toinen luku maanpaallisiksi varasto-,
talous- ja asuntosuojatiloiksi varattavan kerrosalan. Kaavassa on osoitettu tontille seitseman
ohjeellista rakennuksen paikkaa. Kerrosluku tontilla on II. Tontille on osoitettu ohjeellinen leikki- ja
oleskelualueeksi varattu alueen osa seka istutettavaa alueen osaa, jolla oleva kasvillisuus on
sailytettava. Lisaksi tontille on osoitettu ajoyhteys. Auton sadilytyspaikan rakennusala on merkitty

kadun varteen. Kerrosluku auton sdilytyspaikan rakennusalalla on I.

Suunnittelualueeseen kuuluva tontti 17-36-10 sijaitsee erillispientalojen korttelialueella (AO).
Asuinrakennuksen rakennusoikeus on 350 ja kerrosluku II. Talousrakennuksen rakennusoikeus on
100 ja kerrosluku I. Rakennusalojen viereen on merkitty istutettavaa alueen osaa, jolla oleva

kasvillisuus on sdilytettava.
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Kuva 16. Ote voimassa olevasta asemakaavatilanteesta
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2.1.11 Tarvittavat selvitykset

Uusien selvitysten tarvetta arvioidaan hankkeen edetessa.

2.1.12 Tehdyt selvitykset

Aluetta on kasitelty eri nakokulmista useissa eri selvityksissa (mm.):

e Meluselvitys — Katisten kaava-alue (Ramboll Finland Oy, 2008)

e Hameenlinnan Katisten Kartanonrannan asemakaava-alueen luontoselvitys (Enviro
Oy, 2007)

e Kartanonrannan asemakaava-alueen arkeologinen inventointi (Museovirasto, 2007)

e Hameenlinnan Katisten asemakaava-alueen maisemaselvitys (MA-Arkkitehdit, 2007)

e Katisten Kartanonrannan [ahiympariston yleissuunnitelma ja rakennustapaohje
(Arkkitehtitoimisto Petri Rouhiainen Oy, 2009)

e Tie-ja raideliikenteen meluselvitys — Himeenlinnan kantakaupungin yleiskaava
2035 (Promethor Oy, 2017)

2.1.13  Muut suunnitelmat ja paatokset

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Kaupunginvaltuusto
hyvaksyi rakennusjarjestyksen 9.12.2024 ja sita noudatetaan asemakaavaa toteuttaessa silta osin

kuin asemakaava ei toisin maaraa.
Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Pohjakartta tayttaa alueidenkadyttolain 54a §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelma on EUREF-

FIN/ETRS-GK25.

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN KAYNNISTYMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutos tehdaan yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoshakemus on

vastaanotettu 19.2.2024.

Laadittava asemakaavamuutos on luonteeltaan vahdinen ja kdynnistamispaatdksen on tehnyt

kaavoituspaallikkd 12.11.2024.
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3.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

3.2.1 Osalliset

Osallisia ovat AKL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai
muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden
toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

e Kaava-alueen ja [dhiympdriston maanomistajat ja -haltijat
e Kaava-alueen ja l[ahiympariston asukkaat sekda muut mahdolliset alueen seka
|[ahiympariston kayttajat
e Kaupungin toimialat:
o Kaupunkirakenne: tontti- ja mittauspalvelut, infran suunnittelu, rakennuttamisen,
rakentamisen ja kunnossapidon palvelut seka rakennusvalvonta.
o Hameenlinnan seudun Vesi
e Kanta-Hameen pelastuslaitos
e Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy

e Hameen ELY-keskus

Kaavamuutoksen ollessa vahdinen, ei ole tarvetta jarjestdaa viranomaisneuvottelua.

3.2.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Vireilletulosta ja nahtavilldoloajoista tiedotetaan kaupungin sahkdiselld ilmoitustaululla ja
kaavoituksen nettisivuilla. Asiakirjoihin voi tutustua kaupungin internet-sivuilla

www.hameenlinna.fi/kaavat koko kaavoitusprosessin ajan. Kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa

kaavaehdotuksesta pyydetaan viranomaisilta ja verkkoyhtidilta lausunnot. Kaupungin sisdisesti
pyydetdaan kommentit. Valittoman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Kaavan

hyvaksymisesta ja voimaantulosta kuulutetaan sanomalehdessa.

Vireilletulo: 12.11.2024

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaavoituspaallikon kdaynnistamispaatokselld 12.11.2024.
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Luonnosvaiheen kuuleminen: 20.3.2025 - 4.4.2025

Kaavan vireilletulosta ja valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutetaan sahkoisella ilmoitustaululla.
Naapureita tiedotetaan kirjeelld, muita osallisia séhképostilla. Viranomaisilta ja yhteistyotahoilta

pyydetdaan kommentit tai lausunnot.

Kaavan valmisteluaineisto pidetaan esilla kaupungin verkkopalvelussa osoitteessa
www.hameenlinna.fi/kaavat. Osallisilla on mahdollisuus esittda mielipiteensa hankkeesta
valmisteluvaiheen kuulemisen aikana (14 pv), jolloin asiakirjoihin saa tutustua myos Kastellin
palvelupisteessd, Wetterhoffinkatu 2. Kirjalliset mielipiteet ja muu palaute pyydetaan

toimittamaan Kastellin palvelupisteeseen tai sdhkopostitse kaupunkirakenne@hameenlinna.fi tai

osoitteella Himeenlinnan kaupunki, Kaupunkirakennepalvelut, Wetterhoffinkatu 2, 13100
Hameenlinna. Suullisen palautteen sai antaa suunnittelijalle tai soittamalla kaupunkirakenteen

asiakaspalvelunumeroon: 03 621 2310.

Mielipiteet..., tdydentyy.

Saadut kommenti ja lausunnot..., taydentyy.

Ehdotusvaiheen kuuleminen: xx.xx. — xx.xx.2025

Taydentyy.

Hyvaksyminen: xx.xx.2025

Taydentyy.

Lainvoimaisuus

Asemakaava ja tonttijako tulevat lainvoimaiseksi kun hyvaksymispaadtds kuulutetaan valitusajan

jalkeen. Tama edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

AKL- Alueidenkayttélaki, MRA - Maankaytt6- ja rakennusasetus
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3.3 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on edistda alueen rakentumista jakamalla tontti 17-36-2
kuuteen osaan, osoittaa tontit erillispientalotonteiksi seka osoittaa muodostuville tonteille
rakennusoikeudet, -alat ja -kerrosluvut. Kahdelle Kartanonrannan puoleiselle tontille tavoitellaan
hieman muita tontteja suurempaa tontin kokoa ja rakennusoikeutta. Lisaksi tavoitteena on

rakentuneen tontin 17-36-10 laajentaminen liittamalla tonttiin alue tontista 17-36-2.

Kaupungin tavoitteena on tontin jakaminen niin, etta ajoliittymat sijoittuisivat Kartanonrannantien
puolelle, silla Katistentie on voimassa olevassa kaavassa osoitettu jalankululle ja pyorailylle

varatuksi historiallisesti ja maisemallisesti arvokkaaksi katulinjaksi.

Lisaksi kaavaprosessin yhteydessa tdsmennetdan suunnittelualueen ldhistdn osoitteistoa, niin etta
suunnittelualueen lansipuolella oleva katu on Kartanonrannan asemakaavan nro 2406 mukaisesti

nimeltaan Kartanonrannantie ja rannanpuoleinen katu jaa nimeltaan Katistentieksi.

3.4 ASEMAKAAVARATKAISU

AP-9-tontti on jaettu kuuteen osaan seka osa tontista on liitetty AO-tonttiin, jolloin asemakaavan
muutoksella muodostuu sitovalla tonttijaolla tontit 17-36-11 - 17-36-17. Kaikkien tonttien
kayttotarkoitus on osoitettu erillispientalotontiksi (AO). Uusien tonttien kooksi muodostuu n.
3721 m? (tontti 11), n. 1441 m? (tontti 12), n. 1635 m? (tontti 13), n. 1110 m? (tontti 14), n. 1197
m? (tontti 15), n. 1174 m? (tontti 16) ja n. 1219 m? (tontti 17). Rakennusoikeutta tonteille 14 - 17
muodostuu 250 + t 60. Rannan puoleisille, hieman suuremmille tonteille rakennusoikeutta on
osoitettu 300 + t 60 (tontti 12) ja 350 + t60 (tontti 13). Rakennusoikeus jo rakentuneella tontilla 11

sdilyy voimassa olevan kaavan mukaisena (350 + t 100).

Kaikki tonttien liittymat on osoitettu Kartanonrannantielle. Tonteille 12 ja 13 merkitty
ajoneuvoliittymakielto Katistentien puolelle. Suunnittelualueelle on osoitettu kaksi ajoyhteytta,
jotta tonttiliittymia ei tarvitsisi sijoittaa Katistentien puolelle. Tonttiin 11 on liitetty jo rakentuneen
ajovaylan alue, jonka tarkoituksena on toimia ajoyhteytena myds tonteille 12 ja 13. Lisdksi tontille
15 on osoitettu ajoyhteys tontille 14. Tontti 13 on toteutettu kirvesvarsitonttina, jotta liittyma

tontille saadaan sijoitettua tontilla 11 sijaitsevan ajoyhteyden kautta.
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Padrakennusten ehdottomasti kaytettavaksi kerrosluvuksi on maaratty Il tonteilla 12-17, jotta ne
sopeutuisivat ymparilla olevaan rakennuskantaan. Jo rakentuneella tontilla 11 kerrosluku sailyy

samana (I1). Kaikilla tonteilla talousrakennuksen kerrosluku on 1.

Kadun varteen sijoittuvilla tonteilla 15-17 talousrakennuksille on osoitettu omat rakennusalat 2
metrin etdisyydelle kadusta, jotta rakennukset jatkaisivat yhtendista linjaa muiden kadun varressa
sijaitsevien talousrakennusten kanssa. Paarakennukselle osoitettu rakennusala on sijoitettu
talousrakennusten taakse. Talousrakennusten sijoittumisella kadun varteen on myds melulta

suojaava vaikutus.

Rakentumaton osa suunnittelualueesta on nuorta puustoa, joten uusien tonttien reunoille on
madratty istutettavaa alueen osaa, jolla oleva puusto on sdilytettava. Puuston sadilyttaminen luo
yksityisyytta ja suojaa tadydennysrakentuvalle alueelle sekda mahdollistaa alueen sdilymisen

luonnonladheisena.

Yleismaaraykset

Asuinrakennusten tulee olla harjakattoisia.

Autopaikkoja on varattava 2 ap / tontti. Autopaikat tulee sijoittaa erilliseen autosuojaan.

Autosuojien materiaalien ja varien tulee olla samat kuin paarakennuksissa.

Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden oleskeluun sopivaa yhtenaista aluetta vahintaan 20 %

asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Pihojen yleisilme tulee olla luonnonmukainen ja vehrea.

Ensisijaisesti tontin [apdisemattomilta pinnoilta valuvat hulevedet kasitellaan ja hyddynnetaan
tontilla. Toissijaisesti hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla. Viivytysrakenteiden mitoitustilavuus

tulee olla 1 m3 /100 m2 vettd lapaisematonta pinta-alaa kohden.

Alueen tarkempaa toteuttamista ohjaa Katisten Kartanonrannan lahiympariston yleissuunnitelman
ja rakennustapaohjeen (LYRO) suurkorttelille E osoitetut ohjeet, jotka koskevat
julkisivumateriaaleja- ja -vdreja, tehosteita, kattomateriaaleja ja -muotoja, muuta, kasvillisuutta

seka aitoja.
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ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVA TONTTIJAKO TONTEILLE 11-17.

Kuva 17. Havainnekuva kaavamuutoksen toteutuksesta

Asemakaavaluonnos on liitteessa 2.

3.5 RAKENNUSTAPAOHIE

Kartanonrannan asemakaavaa 2406 tdydentamaan on laadittu Katisten Kartanonrannan
lahiympadriston yleissuunnitelma ja rakennustapaohje (LYRO). LYRO:ssa on annettu ohjeita alueen
ympariston ja rakennusten suunnitteluun, joiden tarkoituksena on varmistaa Kartanonrannan
toteutuminen korkeatasoisena aluekokonaisuutena, jolla on oma, selkeasti koettava ja

ymmarrettava identiteetti.

LYRO:ssa kaava-alue on jaettu eri osiin kortteleittain. Kaavamuutosalue kuuluu suurkortteliin E.

LYRO on kaava-aineiston erillisena liitteena.
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3.6 SITOVA TONTTIJAKO

Alueelle laaditaan sitova tonttijako, jolla muodostetaan korttelin 36 tontit 11-17. Tonttijako

sisdltyy kaavaan ja hyvdksytaan asemakaavan yhteydessa.

3.7 KAAVAN VAIKUTUKSET

Tontin jakamisella suunnittelualueen rakennusoikeus vihenee yhteensa 190 k-m?, silld yksi
rakennuspaikka vahenee kaavamuutoksen yhteydessa. Kaavamuutoksen yhteydessa muutetaan

|ahialueen katujen nimistd voimassa olevan kaavan mukaiseksi.

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat vahaisia.

3.7.1 IlImastovaikutukset

Suunnitelma ei laajenna yhdyskuntarakennetta. Suunnittelualue, joka pystytaan liittdmaan
nykyiseen infraan, taydentyy kuudella uudella erillispientalotontilla. Suunnitelma lisaa liikennetta
tulevien asuntojen asukkaiden ja vierailijoiden verran. Yksityisautoilun sijaan alueella on
mahdollisuus kayttaa vaihtoehtoisia kulkumuotoja, silla [ahietdisyydella sijaitsee linja-autopysakki.
Lisdksi kaavan tavoitteena on tonttien ajoliittymien sijoittaminen Kartanonrannantien puolelle,

jotta Kartanonrannan vieressa kulkeva Katistentie voitaisiin sdilyttaa kevyen liikenteen vaylana.

Kaavassa ohjataan kasittelemaan ja hyddyntamaan hulevesia tontilla. Toissijaisesti hulevesia
voidaan viivyttdad ennen eteenpdin johtamista. Kaavassa on maarayksia, joka mahdollistavat
viheralueiden sdilymista alueella. Kaavassa on osoitettu suunnittelualueen reunoille istutettavaa

alueen osaa, jolla oleva puusto on sailytettava.

Suunnittelualueelle rakennettavien uudisrakennusten kaytettavista materiaaleista ei ole vield
varmaa tietoa, mutta suunnittelualueen tarkempaa rakentamista ohjaavassa Katisten
Kartanonrannan lahiymparistdn yleissuunnitelmassa ja rakennustapaohjeessa

julkisivumateriaaliksi on osoitettu varillinen rappaus tai peittomaalattu laudoitus.

Kaavaratkaisussa ei oteta kantaa uusiutuvan energian kaytté6n. Myoskaan ei ohjata rakennuksen
massoittelua passiivisiin, energiaa saastaviin ratkaisuihin. Tonttia ymparodivan sailytettavan

puuston avulla on mahdollista suojata rakennusta auringon paahteelta.
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3.8 TAVOITEAIKATAULU

Asemakaavan hyvaksyminen syksylla 2025.

4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Kun asemakaava ja tonttijako ovat lainvoimaisia, se lohkotaan. Rakentaminen on maanomistajan

padtettdvissa. Alueen kunnallistekniikka on valmis.

Hameenlinna xx. pdivana xxxxkuuta 2025.

Hannes Hakkinen

Kaavoituspaallikko
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LIITE 2.
ASEMAKAAVAMERKINNAT JA
MAARAYKSET:
AO Erillispientalojen korttelialue.
—m— 3m kaava-alueen rajan ulkopuolella cleva
viiva.
Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.
1 Sitovan tonttijaon mukaisen tontin raja ja
numera.
1 7 KATI Kaupunginosan numero ja nimi.
36 Korttelin numero.
250 Rakennusoikeus kerrosalanelimetreini.

I Roomalainen numero osoittaa rakennusten,
rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
kermosluvun.

Il Alleviivatiu merkintd osoittaa ehdottomasti
kaytettavan kerrosluvun.

Rakennusala.

t Rakennusala, li::-lle saa sijoittaa
talousrakennuksen.

Rakennuksen harjansuuntaa osoittava viiva.
Ohjeellinen rakennuksen paikka.

Istutettava alueen o0sa, jolla cleva puusto on
sailytettava.

ajo Ajoyhteys.

Korttelialueen rajan osa, gp”ka kohdalta ei saa
jarjestaa ajoneuvoliittymaa.
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LIITE 2.

YLEISMAARAYKSIA:
Asuinrakennusten tulee clla harjakattoisia.

Autopaikkoja on varattava 2 ap / toniti.
Autopaikat tulee sijoittaa erilliseen
autosuojaan. Autosuojien materiaalien ja
varien tulee olla samat kuin
paarakennuksissa.

Tontilla on varattava leikkiin ja asukkaiden
cleskeluun sopivaa yhtenaista aluetia
vahintaan 20 % asuinhuoneistojen
yhteenlasketusta kerrosalasta.

Pihojen yleisilme tulee olla luonnonmukainen ja
vehrea.

Ensisijaisesti tontin |apaisemattomilta pinnoilta
valuvat hulevedet kasitellaan ja h;{ﬂdynnetaan
tontilla. Toissi alsestn hulevedet tules viivyttaa
kiinteistolla. rakenteiden
mlt-::ntustﬂawu u eeolla 1 m3/ 100 m2 vettd
lApaisematinta pinta-alaa kohden,

Alueen tarkempaa toteuttamista ohjaa Katisten
Kartanonrannan Iahiympériston
yleissuunnitelman ja rakennustapachjeen
LLYHD ) suurkorttelille E osoitetut ohjeet, jotka

oskevat julkisivumateriaaleja- ja -v reﬁi
tehosteita, kattomateriaaleja ja -muotoja,
muuta, kasvillisuutta seka aitoja.

ASEMAKAAVASSA HYVAKSYTAAN SITOVA
TONTTIJAKO TONTEILLE 11-17.

KATISTENTIE 61 LUONNOS

HAMEENLINNAN KAUPUNK|
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LIITE 4.

Asemakaavamuutoksen nro 2648 yhteydessa hyvaksytdan alla olevat viralliset osoitteet:

Rantakuja 1

Kiinteisto Vanha osoite Uusi osoite Lisatiedot
109-17-35-10 Katistentie 35 Kartanonrannantie 1
109-17-35-9 Katistentie 37 Kartanonrannantie 3
109-17-35-8 Katistentie 39 Kartanonrannantie 5
109-17-35-7 Katistentie 41 Kartanonrannantie 7
109-17-35-6 Katistentie 43 Kartanonrannantie 9
109-17-35-5 Katistentie 45 Kartanonrannantie 11
109-17-35-4 Katistentie 47 Kartanonrannantie 13
109-17-35-3 Katistentie 49 Kartanonrannantie 15
109-17-35-2 Katistentie 51 Kartanonrannantie 17
109-17-35-1 Katistentie 53 Kartanonrannantie 19
109-17-36-9 Katistentie 38 Kartanonrannantie 2
109-17-36-8 Katistentie 40 Kartanonrannantie 4
109-17-36-7 Katistentie 42 Kartanonrannantie 6
109-17-36-6 Katistentie 44 Kartanonrannantie 8
109-17-36-5 Katistentie 46 Kartanonrannantie 10
109-17-36-4 Katistentie 48 Kartanonrannantie 12
109-17-31-1 Katisten Katistentie 58

109-17-36-2 (109-17-36-14)

Katistentie 54

Kartanonrannantie 24

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova
tonttijako, lohkomista ei suoritettu.

109-17-36-2 (109-17-36-13)

Katistentie 54

Kartanonrannantie 14

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova
tonttijako, lohkomista ei suoritettu.

109-17-36-2 (109-17-36-12)

Katistentie 54

Kartanonrannantie 16

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova
tonttijako, lohkomista ei suoritettu.

109-17-36-10 (109-17-36-11)

Katistentie 61

Kartanonrannantie 18

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova
tonttijako, lohkomista ei suoritettu.

109-418-5-127 (109-17-39-1)

Katistentie 61,
Katistentie 50

Kartanonrannantie 20

Tonttijako tehty, lohkomista ei suoritettu.

109-17-36-2 (109-17-36-15)

Katistentie 54

Kartanonrannantie 22

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova
tonttijako, lohkomista ei suoritettu.

109-17-36-2 (109-17-36-16)

Katistentie 54

Kartanonrannantie 26

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova
tonttijako, lohkomista ei suoritettu.

109-17-36-2 (109-17-36-17)

Katistentie 54

Kartanonrannantie 28

Kaavan yhteydessa hyvaksytaan sitova
tonttijako, lohkomista ei suoritettu.
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