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OSALLISTUMIS- JA ARVIOINTISUUNNITELMA

Osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (OAS) esitetdan, miksi kaava laaditaan, miten kaavoitus
etenee ja missa vaiheessa siihen voi vaikuttaa. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa taydennetaan

tarvittaessa kaavaprosessin edetessa.

SUUNNITTELUALUEEN RAJAUS

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkialueen pohjoisosassa Kirstulan kaupunginosassa n. 5 km:n etai-
syydellda Himeenlinnan keskustasta. Asemakaava koskee Vanajaveden Hattulanseldn ranta-alu-
eella kiinteist6ja Kirstulankartano 109-411-4-88 ja Ranta-Kirstula 109-411-4-90 seka osaa yhtei-

sesta vesialueesta (Kirstulan yhteinen vesialue ja vesijatté 109-411-876-1). Asemakaava-alueen

pinta-ala on yhteensa 3,0539 ha.

Kuva 1. Suunnittelualue on esitetty ilmakuvassa sinisilla rajauksilla.
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SUUNNITTELUN LAHTOKOHDAT JA TAVOITTEET

Asemakaava koskee Kirstulan 13. kaupunginosan kiinteist6dja Kirstulankartano 109-411-4-88 ja
Ranta-Kirstula 109-411-4-90 seka osaa yhteisesta vesialueesta (Kirstulan yhteinen vesialue ja vesi-

jattd 109-411-876-1).

Maanomistajan tavoitteena on turvata kaavallisesti Kirstulan kartanon kiinteiston 109-411-4-88
nykyinen asuin- ja matkailuelinkeinotoiminta seka mahdollistaa matkailuelinkeinotoiminnan kehit-
taminen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston 109-411-4-88 alueella matkailu-,
majoitus- ja ravintolaliiketoiminta seka leirintaaluetoiminta. Alueelle on tarkoitus osoittaa noin 35
matkailuajoneuvo-/asuntovaunupaikkaa. Kartanon ranta-alueelle on tarkoitus mahdollistaa kesa-
ravintolan (150 k-m?) ja sauna-/huoltorakennuksen (80 k-m?) seka erillisen saunarakennuksen (40
k-m?) rakentaminen. Veneilijdiden palvelemiseen tarvitaan polttoaineen jakelupiste. Vesialueelle
on tarpeen mahdollistaa avoterassin seka laitureiden sijoittaminen. Lisaksi ranta-alueella kaavan
vireilletulovaiheessa olleiden kolmen vuokramdkin aluetta on tavoite kehittaa edelleen osoitta-
malla tille alueelle rakennusoikeutta yhteensa 350 k-m? majoitusrakentamisen tarpeisiin. Karta-
non padrakennus (noin 800 k-m?) on tarkoitus sailyttaa nykyisen kayttotarkoituksen mukaisesti
asuin-, majoitus ja ravintolakaytossa. Paarakennuksen nykyista uimahallisiiped (188 k-m?) on tarve
laajentaa noin 50 k-m?. Kartanon vaunuhallia (250 k-m?) on tarkoitus kehittdd matkailukayttoon.
Nykyisen lampdkeskuksen (76 k-m?) l3heisyyteen on lisaksi tarve mahdollistaa uuden talousraken-

nuksen (60 k-m?) rakentaminen varasto- ja huoltotilaksi.

Lisdksi erillinen kiinteistd 109-411-4-90 on tavoitteena asemakaavoittaa erillispientalotontiksi, jolle
osoitetaan rakennusoikeutta 200 k-m? (omakotitalo ja talousrakennukset) ja 25 k-m? erilliselle ran-

tasaunalle.

Asemakaava laaditaan perustuen riittaviin luonnonymparistdon seka rakennetun ympariston selvi-
tyksiin. Asemakaavassa huomioidaan ja turvataan alueen ominaispiirteet sekd luonnonympariston

ja rakennetun ympariston erityisarvot.

Kaupunki ja maanomistaja laativat erillisen maankayttésopimuksen asemakaavan valmistelun yh-

teydessa.
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SUUNNITELMIIN TUTUSTUMINEN JA PALAUTTEEN OSOITTAMINEN

Kaava-aineistot ovat esilla seuraavissa paikoissa:

e verkkosivut www.hameenlinna.fi/kaavoitus

e Nahtavilla olo aikoina Palvelupiste Kastellissa, Wetterhoffinkatu 2

Kirjallinen palaute osoitetaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitetaan palvelupisteeseen tai
osoitteella Hameenlinnan kaupunki/kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Ha-

meenlinna tai sdhkdpostitse kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

Mielipiteet voi esittda myos suoraan kaavoituksen yhteyshenkilolle. Tapaamisaika tulee sopia etu-
kateen.
Kaavasuunnittelija Marja Suutari

marja.suutari@hameenlinna.fi

OSALLISET

Kaava-alueen ja lahiympariston maanomistajat ja -haltijat
Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seka lahiympariston kayt-
tajat

Kaupungin toimialat:

o kaupunkirakenne: maankadyttopalvelut, infransuunnittelu seka rakennuttamisen, raken-
tamisen ja kunnossapidon palvelut ja rakennusvalvonta, terveysvalvonta ja ympariston-
suojelu

o Hameenlinnan alueellinen vastuumuseo

o Hameenlinnan seudun Vesi Oy

Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistokeskus
Hameen liitto

Kanta-Hameen pelastuslaitos

Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy, teleoperaattorit

SELVITYKSET

Asemakaavaa varten on laadittu luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi/Petri Parkko,
18.9.2023), viitasammakkoselvitys (Luontoselvitys M. Ranta, 31.5.2024), maisema- ja kulttuuriym-
paristoselvitys (Tiina Holmberg arkkitehti SAFA, maisema-arkkitehtiMARK, 18.12.2023) seka
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liikennetarkastelu (WSP Finland Oy/Juho Kero ja Mira Linna, 11.3.2024). Asemakaavan laadinnassa
hyédynnetdan soveltuvin osin aluetta koskevia aiempia selvityksia. Meluselvityksena kaytetdaan
kantakaupungin yleiskaavaa 2035 varten laadittua meluselvitysta (Promethor Oy 16.3.2017) sekéa
aiemmin valmistellun asemakaavan yhteydessa laadittua rakennusselvitysta (Kaavatalo Oy/Anna-

Liisa Nisu arkkitehti SAFA, 8.10.2005) ja arkeologista inventointia (Pirjo Rautiainen, 6.9.2005).

VAIKUTUSTEN ARVIOINTI

Kaavavalmistelun yhteydessa arvioidaan kaavan toteuttamisen vaikutuksia muun muassa raken-
nettuun ymparistéon ja maisemaan, luonnonymparistdéon, elinkeinoelamaan ja talouteen, ihmis-

ten elinoloihin ja virkistykseen seka terveyteen ja turvallisuuteen.

SUUNNITTELUN TAUSTATIETOA

Kiinteistot Kirstulankartano 109-411-4-88 ja Ranta-Kirstula 109-411-4-90 ovat yksityisessa omistuk-

sessa ja kaavoitus on tullut vireille kiinteistdjen omistajan aloitteesta.

Kiinteisto Kirstulankartano 109-411-4-88 on nykyisin asuin- ja matkailuelinkeinokaytdssa. Kiinteis-
tolla sijaitsee mm. vuonna 1813 rakennettu Kirstulan kartanon paarakennus, 1968 rakennettu ui-
mahallirakennus, 1800- luvulla rakennettu vaunuhalli ja 2006 rakennettu lampokeskus. Kiinteiston
rantavyohykkeelld sijaitsee matkailukayttoa palvelevia rakennuksia/rakennelmia sekd matka-

parkki- alue. Ranta-Kirstulan 109-411-4-90 kiinteiston alue on rakentumaton.

Kanta-Hameen maakuntakaavassa 2040 (Liite 1) suunnittelualue on maatalousvaltaista aluetta
(199 Katinen). Lisdksi koko alue on osoitettu kuulumaan valtakunnallisesti merkittavaan maisema-

alueeseen ja maakunnallisesti merkittdavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon.

Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavassa 2035 (29.9.2018) kiinteiston 109-411-4-88 alue on
osoitettu rakennussuojelualueeksi (SR). Lisdksi kartanon paarakennus on osoitettu yleiskaavassa
suojeltavan rakennuksen tai rakennusryhman kohdemerkinnélla. Yleiskaavamaarayksen mukaan
suojeltavan rakennuksen tai rakennusryhman rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostoi-
den, taydennysrakentamisen ja muiden alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etta
alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne

sdilyy. Kiinteiston 109-411-4-90 alue on osoitettu kantakaupungin yleiskaavassa paaosin
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rakennussuojelualueeksi (SR) ja eteldosasta pienelta osin maa- ja metsatalousvaltaiseksi alueeksi.
Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavassa osoitetulle valtakunnallisesti arvokkaalle maisema-alueelle.

Ote Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavasta 2035 on liitteena 2.

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa. Hameenlinnan kaupunki-

rakennelautakunta on maarannyt 12.9.2023 asemakaavoitettavan alueen rakennuskieltoon.

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Vanajaveden laakson ja Aulangon maisema-
alueella sekda maakunnallisesti arvokkaan Kirstulan kartanon ja Hatunniemen huvila-alueen raken-

netun kulttuuriympariston alueella.

Kaavan luontoselvityksen ja viitasammakkoselvityksen perusteella suunnittelualueella ei ole arvok-
kaita luontokohteita. Kiinteiston 109-411-4-90 eteldpuolinen ranta-alue on viitasammakkoselvityk-
sen perusteella viitasammakon lisdantymis- ja levahdysaluetta. Lahin pohjavesialue sijaitsee n. 1,8

km:n etdisyydellad suunnittelualueesta.

YHTEYSTIEDOT

Kaavan laatija:

Ympéristonsuunnittelu Oy / maanmittausinsinééri (AMK), YKS-617 Arto Remes

puh. 040 162 9193

arto.remes@ymparistonsuunnittelu.fi

Hameenlinnan kaupungin yhteyshenkilot:

Kaavasuunnittelija Marja Suutari

puh. 040 869 6443

marja.suutari@hameenlinna.fi

Kaavoituspaallikké Hannes Hakkinen

puh. 040 707 6158

hannes.hakkinen@hameenlinna.fi
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KAAVOITUKSEN ETENEMINEN JA ALUSTAVA AIKATAULU

VIREILLETULO

Kaupunkirakennelautakunta kasitteli 16.5.2023 kaavan OAS:n ja kaavoitus tuli vireille kau-
punkirakennelautakunnan paatoksella
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on nahtavilla koko kaavoitustyon ajan: www.ha-

meenlinna.fi/kaavoitus

LUONNOS

Alustava aikataulu 04-05/2025

Kaupunkirakennelautakunta kasittelee asemakaavaluonnoksen.
Kaupunkirakennelautakunta paattaa asettaa asemakaavaa koskevan aineiston nahtaville
valmisteluvaiheen kuulemista varten.

Kaavaluonnoksen nahtavilldolosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa ja ilmoitetaan verkkosi-
vuilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja kirjeella naapureille

Kaavaluonnosaineisto on ndhtavilld x.x. — x.x.2025, jonka aikana kaavaratkaisusta on mah-
dollisuus esittaa mielipide. Aineisto on nahtavilla verkkosivuilla www.hameenlinna.fi/kaa-
voitus ja palvelupiste Kastellissa.

Viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta pyydetaan lausunnot

EHDOTUS

Alustava aikataulu 06-09/2025

Kaupunkirakennelautakunta kasittelee asemakaavaehdotuksen.
Kaupunkirakennelautakunta paattaa asettaa asemakaavaehdotuksen nahtaville ehdotus-
vaiheen kuulemista varten.

Kaavaehdotuksen nahtavilla olosta kuulutetaan Kaupunkiuutisissa ja ilmoitettiin verkkosi-
vuilla www.hameenlinna.fi/kaavoitus ja kirjeella naapureille

Kaavaehdotusaineisto on nahtavilla x.x. — x.x.2025, jonka aikana kaavaratkaisusta on mah-
dollisuus esittdd mielipide (muistutus). Aineisto on nahtavilla verkkosivuilla www.hameen-
linna.fi/kaavoitus ja palvelupiste Kastellissa.

Viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta pyydetdan tarpeen mukaan lausunnot
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HYVAKSYMINEN
Alustava aikataulu 10-12/2025

e Kaupunginvaltuusto hyvaksyy kaavan

e Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetdan niille, jotka ovat sita kirjalli-
sesti pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtavilla olon aikana

e Valitusaika 30 vrk kaupunginvaltuuston paatoksen julkipanosta

e Kaava tulee voimaan kuulutuksella




Liite 1

Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040

MT MT Maatalousvaltainen alue

- Maatalousvaltaista aluetta (MT 199)

Valtakunnallisesti merkittava maisema-alue

Maakunnallisesti merkittdva rakennettu kulttuuriymparisté
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Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimaardinen sijainti on esitetty

punaisella ympyralla.




Liite 2

Ote Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavasta 2035

SR ’ Rakennussuojelualue.

O Suojeltava rakennus tai rakennusr/hma.
Rakennuksissa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden, tadydennysrakentamisen ja muiden
alueella tehtavien toimenpiteiden tulee olla sellaisia, etté alueen rakennushistoriallisesti,
kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy.

Valtakunnallisesti arvokas maisema-alue.
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Ote Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavasta 2035. Suunnittelualue on rajattu likimaarin pu-

naisella viivalla.



