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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaava-alueen maarittely:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulopaiva:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

Kirstulan kartanon asemakaava, kaava nro 2621

Asemakaavan muutos koskee Vanajaveden Hattulanselan ranta-
alueella kiinteistoja Kirstulankartano 109-411-4-88 ja Ranta-Kirs-
tula 109-411-4-90 seka osaa yhteisesta vesialueesta (Kirstulan yh-

teinen vesialue ja vesijatto 109-411-876-1).

Ympaéristonsuunnittelu Oy / Arto Remes

Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus

Wetterhoffinkatu 2, 2. krs

13100 Hameenlinna

kaupunkirakenne@hameenlinna.fi

16.5.2023

X.X.202x

X.X.202x

X.X.202x

XX

XX




Kirstulan kartanon asemakaava 2 (51)
24.3.2025

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijaitsee Himeenlinnan kaupungin pohjoisosassa Kirstulan kaupunginosassa n. 5

km:n etdisyydella Hdmeenlinnan keskustasta (Kuva 1). Asemakaava koskee Vanajaveden Hattulan-
seldn ranta-alueella kiinteistdja Kirstulankartano 109-411-4-88 ja Ranta-Kirstula 109-411-4-90 seka
osaa yhteisesta vesialueesta (Kirstulan yhteinen vesialue ja vesijatto 109-411-876-1). Asemakaava-

alueen pinta-ala on yhteensa 3,0539 ha.

Kuva 1. Ote kaupungin opaskartasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty likimaarin punaisella

ympyralla.
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1.3 Kaavan tarkoitus

Kaavan tarkoituksena on kiinteiston 109-411-4-88 asemakaavoittaminen matkailupalvelujen alu-
eeksi ja turvata kaavallisesti Kirstulan kartanon nykyinen asuin- ja matkailuelinkeinotoiminta seka
mahdollistaa matkailuelinkeinotoiminnan kehittaminen. Kiinteisté 109-411-4-90 on tarkoitus ase-

makaavoittaa erillispientalotontiksi.

2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Kaupunkirakennelautakunta paatti 16.5.2023 kdynnistdaa asemakaavan laatimisen tiloille 109-411-

4-88 ja 109-411-4-90 (KAURA 16.5.2023 § 90, HML/1832/10.02.03.00/2022).

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin 31.5.2023 Kaupunkiuutiset- lehdessd OAS:n nahtavilldolo-
kuulutuksen yhteydessa. Naapuritilojen omistajia tiedotettiin asiasta kirjeitse. Hankkeesta esitet-

tiin kaksi mielipidetta.

Kaupunkirakennelautakunta maarasi 12.9.2023 asemakaavoitettavan alueen rakennuskieltoon

(KAURA 12.9.2023 § 145, HML/1306/10.02.03.00/2023).

Asemakaavaluonnoksen kasittely kaupunkirakennelautakunnassa xx.xx.2025. Kaupunkirakenne-
lautakunta paattaa asemakaava-aineiston nahtaville asettamisesta valmisteluvaiheen kuulemista

varten.

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidetdaan xx.x.-xx.x.2025 julkisesti nahtavilla (Valmiste-

luvaiheen kuuleminen).

Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutetaan xx.xx.2025 Kaupunkiuutiset- lehdessa, kaupungin
ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittdman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan

kirjeitse. Osallisilla on mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipiteensa.
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2.2 Asemakaavan sisdlto

Asemakaava koskee Kirstulan 13. kaupunginosan kiinteist6ja Kirstulankartano 109-411-4-88 ja
Ranta-Kirstula 109-411-4-90 seka osaa yhteisesta vesialueesta (Kirstulan yhteinen vesialue ja vesi-

jattd 109-411-876-1).

Asemakaavalla on osoitettu kaksi korttelialuetta. Asemakaavalla muodostuu Kirstulan 13. kaupun-
ginosan matkailua palvelevien rakennusten korttelialue 25, jolla ymparisto tulee sailyttaa (RM-1/s)
ja erillispientalojen korttelialue (AO) 26. Kummallekin korttelialueelle muodostuu yksi tontti. Mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueelle RM-1/s on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa

1870 k-m?. Erillispientalotontille (AO) voi rakentaa yhden asuinrakennuksen, enintaan kaksi talous-
rakennusta ja saunarakennuksen. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 225 k-m2. Ase-

makaava-alueeseen kuuluva Vanajaveden vesialueen osa on osoitettu vesialueeksi (W).

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan mukaisen rakentamisen toteuttamisen ajoitus on maanomistajan paatettavissa kaa-

vamuutoksen voimaantulon jalkeen.
Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Alueella on kunnallistekninen valmius asemakaavalla osoitetun rakentamisen toteuttamiseksi.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Himeenlinnan kaupunkialueen pohjoisosassa Kirstulan kaupunginosassa
n. 5 km:n etaisyydellda Himeenlinnan kantakaupungin keskustasta. Asemakaava koskee Vanajave-
den Hattulanselan ranta-alueella kiinteistoja Kirstulankartano 109-411-4-88 ja Ranta-Kirstula 109-
411-4-90 seka osaa yhteisesta vesialueesta (Kirstulan yhteinen vesialue ja vesijattdé 109-411-876-

1). Asemakaava-alueen pinta-ala on yhteensa 3,0539 ha.
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Kirstulankartanon kiinteisté 109-411-4-88 on osa Kirstulan kartanon vanhaa rakentamisaluetta.
Kiinteistd on nykyisin asuin- ja matkailuelinkeinokaytdssa. Kiinteistolla sijaitsee mm. vuonna 1813
rakennettu Kirstulan kartanon asuin- ja matkailukdytdssa oleva paarakennus, 1968 rakennettu ui-
mahallirakennus, 1800- luvulla rakennettu vaunuhalli ja 2006 rakennettu lampdkeskus. Kiinteiston
rantavyohykkeelld sijaitsee matkailukdyttoa palvelevia rakennuksia/rakennelmia sekd matkapark-
kialue. Kiinteiston edustan vesialueella sijaitsee rantaravintolan avoterassi, kaksi uimalaituria ja

laivalaituri. Ranta-Kirstulan kiinteiston 109-411-4-90 alue on rakentumaton.

Suunnittelualueen sijainti on ajoneuvoliikenneyhteyksien osalta edullinen. Kulkeminen suunnitte-
lualueelle tapahtuu Palkdneentieltad (kantatie 57). Kirstulankartanon kiinteisté 109-411-4-88 rajau-
tuu lansipuolelta Palkaneentien maantiealueeseen. Alue on saavutettavissa myds vesitse Vanaja-

veden vesitieta pitkin.

Alueen lahipalvelut sijaitsevat noin 5 km:n etdisyydella Himeenlinnan kantakaupungin keskustassa

ja noin 2 km:n etadisyydella Tiirion liikekeskuksessa.

Kaava-alueen lahiympariston naapurikiinteistdilla sijaitsee Kirstulan kartanon vanhaan kartanoalu-

eeseen kuuluneita rakennuksia, jotka ovat nykyisin padosin asuinkaytossa.

Suunnittelualueen historiaa

Hameenlinnan nykyinen Kirstulan kaupunginosa on entista Vanajan kunnan aluetta, joka liitettiin
vuoden 1967 kuntaliitoksessa Himeenlinnan kaupunkiin. Asiakirjoissa Kirstulan nimi mainitaan jo
1440 luvulla. Kirstulan kartanon kantatilana on vanha Porilan ratsutila, johon myéhemmin liitettiin
useita tiloja. 1700 luvun lopulla silloisen Himeenlinnan pormestarin Gottlieb Johnin tekemien
maakauppojen yhteydessa Kirstulasta tuli suurtila ja talloin sita alettiin kutsua Kirstulan kartanoksi.
Suunnittelualueella sijaitseva kartanon nykyinen paarakennus on vanhimmilta osiltaan valmistunut
vuonna 1813. 1800-luvun puolivélissa sen keskiosaan rakennettiin toinen kerros, jolloin se sai em-
piretyylisen ulkoasunsa. Kartanon paarakennus on taydellisesti entisoity nykyisen omistajan toi-
mesta vuosien 2003 - 2005 aikana. Lisdksi kartanon puistoalueita on entisoity vuodesta 2004 al-
kaen ja entisdintityo jatkuu edelleen. Kirstulan kartanossa on harjoitettu matkailuelinkeinotoimin-

taa vuodesta 2005 alkaen.
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Kirstulankartanon kiinteisté6 109-411-4-88 ja Ranta-Kirstulan kiinteistd 109-411-4-90 ovat muodos-

tuneet 16.3.2013 rekisteroidyssa lohkomistoimituksessa.

3.1.1 Luonnonymparisto

Luonnonymparisto

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueita tai Natura 2000 verkostoon kuuluvia alueita

eika alueelta ole tiedossa erityisid luontoarvoja. (Ldhde: SYKE, ymparistokarttapalvelu Karpalo).

Kuva 2. Suunnittelualue on esitetty ilmakuvassa sinisilla rajauksilla.
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Asemakaavaa varten on laadittu luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi Oy/Petri Parkko
18.9.2023) seka viitasammakkoselvitys (Luontoselvitys M. Ranta, 31.5.2024). Luontoselvitys on se-

lostuksen liitteena 4 ja viitasammakkoselvitys liitteena 5.

Asemakaavan luontoselvityksessa on kuvattu suunnittelualueen luonnonoloja seuraavasti:

Kiinteisto Kirstulankartano 109-411-4-88

Kiinteistd on vanhaa kartanomilj66ta istutettuine jalopuineen. Alueelle on istutettu lehmuksia,
poppeleita, siperianpihtoja ja kanadantuijia. Siperianpihdoilta haavittiin pihtakuulasluteita. Laji on
vasta levinnyt Suomeen: ensimmaiset havainnot ovat Turusta ja Lohjalta vuodelta 2021. Koko alue
on voimakkaasti ihmisen muokkaamaa, eika silla ole luonnontilaisia tai luonnontilaisen kaltaisia
osia. Koristekasvit ovat levinneet pihasta pienille saastetyille metsakuvioille, jossa kenttakerros on
aukkoinen. Luonnonkasvien, mustakonnanmarjan, valkovuokon, kylakellukan ja vuohenputken,
lisdksi metsaisissa osissa kasvaa villiintyneina puutarhakasveina muun muassa varjoliljoja ja lehtoa-
kileijaa. Pensaskerroksessa esiintyy lehtokuusamaa ja terttuseljaa seka puutarhakarkulaisena jas-
mikkeita. Rannan puoli kiinteistosta on leirintdaluetta nurmikkoineen. Kiinteiston eteldosassa
puustona kasvavat suuret jalopuut, ja tihedn pensaskerroksen muodostavat lehtotuomet, terttu-
seljat, metsdvaahteran taimet, pihlajat ja pensasangervot seka laajaksi kasvustoksi levinnyt haitalli-

nen vieraslaji viitapihlaja-angervo.

Kiinteiston pohjoisosassa kasvaa kuusi suurempaa metsdhaapaa ja rantavyohykkeessa koivua,
metsdhaapaa ja harmaaleppaa seka hopeasalavia. Vesikasvillisuusvyohyke on kapea ja katkonai-
nen. Haitallinen vieraslaji isosorsimo on levinnyt ldhes koko ranta-alueelle, ja sen lisdksi rannan
tuntumassa kasvaa levedosmank&damia ja isoulpukkaa. Aivan kiinteiston pohjoisosan rannassa kas-
vaa myo0s haitallista vieraslajia jattipalsamia. Sudenkorentolajistoon kuuluu tavallisia kaikenlaisten

vesistojen lajeja: isotytonkorentoa ja ruskohukankorento.

Kiinteisto Ranta-Kirstula 109-411-4-90

Voimakkaasti kulttuurivaikutteisen kiinteiston puusto on varttunutta tasaikaista koivua, raitaa,
metsdvaahteraa, pihlajaa sekd vahan harmaaleppaa. Pensaskerroksessa kasvaa lehtotuomea seka
lehmuksen ja tammen ja raidan taimia. Kenttdkerroksen muodostavat mesiangervo, kyldkellukka,

ojakellukka, kielo, kdenkaali, nurmilauha, maahumala ja ranta-alpi. Paikoittaisina esiintyvat
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soreahiirenporras ja sudenmarja. Lehtokotilo esiintyy kiinteistélla runsaana. Rannassa ja etelareu-
nan valtaojassa kasvaa hyvin runsaasti haitallista vieraslajia isosorsimoa, joka muodostaa hyvin
monotonisen kasvuston. Ulompana isoulpukka kasvaa levedana vyohykkeenda. Sudenkorentolajeista
alueella havaittiin isotytdénkorentoa, ruskohukankorentoa, muutamia vaskikorentoja seka rus-

koukonkorennon naaras.

Natura 2000- ja luonnonsuojelualueet

Asemaakaava-alueen laheisyydessa ei ole Natura- eika luonnonsuojelualueita, joihin kaavalla voisi

olla heikentavaa vaikutusta.

EU:n luontodirektiivin IV-liitteen lajit

Kiinteiston 109-411-4-88 pohjoisosassa kasvaa kuusi suurta haapaa, mutta uhanalaisen (vaarantu-
nut VU) liito-oravan esiintyminen kiinteistdilla on hyvin epatodennakdista: Kirstulan lahelta ei ole

ilmoitettu havaintoja lajista, eika ldhialueella ole erityisen hyvaa habitaattia lajille.

Kiinteiston 109-411-4-88 rannoilla ei ole hyvia kutupaikkoja viitasammakolle, mutta kiinteiston
109-411-4-90 reheva ranta voisi sopia lajin kutualueeksi. Lisaantymispaikkojen selvitysajankohta

on toukokuun alku.

Kummankaan kiinteiston rannoilla ei tehty havaintoja IV-liitteen sudenkorentolajeista, vaikka luon-
toselvityksen maastotyot tehtiin IV-liitteen lampikorentojen, taplalampikorennon, lummelampiko-

rennon ja sirolampikorennon lentoaikaan hyvassa sadssa.

Uhanalaislajisto

Alueella havaittiin heindkuun 2023 maastokaynnilla seuraavat kaksi uhanalaista ja yksi silmallapi-
dettdva NT lintulaji. Muun luonnonsuojelullisesti merkittavan uhanalaislajiston esiintyminen alu-

eella on melko epatodennakdista.

Tervapaasky (Apus apus) erittdin uhanalainen EN

Useita tervapaaskypareja pesi kesalla 2023 kartanon ulkorakennuksen kattorakenteissa. Asema-

kaavalla ei olla osoittamassa sellaista maankayttod, joka uhkaisi lajin pesintda. Olisi suositeltavaa
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tehda kattorakenteista sellaisia, etta tervapaaskyt voisivat edelleen pesia niiss3, tai vaihtoehtoi-

sesti rakentaa lajille sopivia ponttdja ulkorakennuksen seinaan.

Haarapadasky (Hirundo rustica) vaarantunut VU

Kiinteistolla 109-411-4-88 pesi kesalla 2023 kaksi haarapaaskyparia rantaravintolan terassin ja lai-

turin alla.

Vastarakki (Motacilla alba) NT

Vastadrakista tehtiin useita havaintoja kartanon pihapiirissa. Laji on todennakdisesti pesinyt jossain

piharakennuksessa.

Arvokkaat elinymparistot

Asemakaava-alue on kauttaaltaan voimakkaasti ihmisen muokkaamaa, eika alueelta rajattu arvok-

kaita elinymparistoja.

Haitalliset vieraslajit

Viitapihlaja-angervo (Sorbaria sorbifolia)

Viitapihlaja-angervo on muodostanut kiinteiston 109-411-4-88 eteldisimpdan osaan laajan kasvus-
ton, joka olisi syyta havittaa. Kasvi saattaa levita alueelle aarien kokoiseksi kasvustoksi havittaen

alkuperaista kasvilajistoa.

Jattipalsami (Impatiens glandulifera)

Jattipalsami kasvaa toistaiseksi vain pienelld alueella kiinteiston 109-411-4-88 pohjoisosan rannas-

sa, joten sen torjunta kitkemalla on hyvin mahdollista. Varret tulisi nyhtaa ylés ennen kukintaa.

Isosorsimo (Glyceria maxima)

Isosorsimo on Hameessa levinnyt hyvin laajalle alueelle syrjayttden alkuperaista luhtalajistoa.
Kasvi on niin yleinen ja laajoja yhtenaisia kasvustoja muodostava, etta sen torjunta alkaa olla kay-
tannossa mahdotonta. Kartanon rannassa kasvustot ovat sen verran katkonaisia, ettd torjuminen

ainakin osasta aluetta voisi onnistua.
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Pohjavesi

Suunnittelualue ei sijaitse pohjavesialueella. Lahin pohjavesialue sijaitsee n. 1,8 km:n etaisyydella

suunnittelualueesta. (Ldhde: SYKE, ymparistokarttapalvelu Karpalo).

Maisema

Suunnittelualue sijaitsee valtakunnallisesti arvokkaalla Vanajaveden laakson ja Aulangon maisema-
alueella. (Léhde: Ymparistoministerio, Syke: Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA

2021).

Vanajaveden laakson ja Aulangon valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen arviointi:

Vanajaveden laakson ja Aulangon maisemia leimaavat monet kulttuurihistoriallisesti arvokkaat
elementit. Alueella on ainutlaatuinen muinaismuistojen keskittyma, runsaasti keskiaikaisperaisia
kartanoita, monta keskiajalta periytyvaa kylakeskusta sekd 1800- ja 1900-lukujen huvilakulttuurin
synnyttamia ymparistdja. Alueen rakennushistoriallisia kiintopisteitda ovat Himeen linna, Hattulan
keskiaikainen kirkko, kartanot puistoineen seka vanhat hamalaistalot. Kokonaisuutta rikastavat ar-
vokkaat luontokohteet, perinnebiotoopit sekda makialueet, joilta aukeaa harmonisia ndkymia Vana-
javeden seldlle ja Vanajaveden laakson kulttuurimaisemiin. Vanajaveden laakso on yksi Suomen 27

kansallismaisemasta.

Vanajaveden laakson ja Aulangon valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen maisemakuva:

Vanajaveden laakson historiallisia maatalousmaisemia reunustavat harju- ja moreeniseldnteet,
jotka muodostavat yhdessa Vanajaveden vesiston kanssa alueen suurmaiseman perustan. Laakson
luonnonolot ovat monipuoliset. Ne vaihtelevat jarven selkdalueista rehevien kosteikkojen leimaa-
miin lahtiin, moreenimaiden havumetsista kasvistollisesti merkittaviin lehtoihin sekd maisemalli-
sesti ehyistd perinnebiotoopeista kartano-, huvila- ja puistokulttuurin synnyttamiin kokonaisuuk-
siin. Vesistot nakyvat maisemakuvassa kapeina jarvenlahtina, kanavamaisen kapeina vesireitteina
tai metsaisilta rannoilta aukeavina jarvindkymina. Alueen viljelymaiseman ytimessa ovat keski-
ajalta periytyvat kylat historiallisine ja edelleen kdytdssa olevine viljelyaloineen. Vanajaveden laak-
son ja Vanajanseldn vesistomaisemaan liittyva Retulansaari on edustava esimerkki maisemakuval-
taan yhtendisesta kylasta, jonne esihistorialliselle ajalle saakka ulottuva maankaytté on synnytta-

nyt vivahteikkaita ja arvokkaita pienmaisemia. Hattulan taajaman ymparistdssa on puolestaan
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runsaasti vanhoja kartanoita, joita ymparoivat laajat puistot, puutarhat ja viljelyalueet. Maisema-
alueen eteldosan maisemakuvan ydinelementteja ovat Himeenlinnan rautakautinen kauppa-
paikka, keskiajalta juontuva linnanmiljo6 sekd 1800-luvun puutalo- ja kasarmiarkkitehtuuri. Mai-
sema-alueella on runsaasti maamerkeiksi muodostuneita rakennettuja kulttuuriymparistéja, kuten
peltomaiseman reunustama Hattulan vanha kirkko ymparistoineen, tiiviisti rakennetun maen
paalla kohoava Hattulan uusi kirkko seka Linnansalmea hallitseva Hameen linna. Vanajaveden laak-
son ja Aulangon maisema-alue sijaitsee suurten kasvukeskusten tuntumassa ja osin sisallakin.
Niinpa sen maisema on muuttunut nopeasti. Etenkin Hattulan keskustaajaman ja Hdmeenlinnan
kupeessa uudet asuinalueet ovat vallanneet vanhaa peltoalaa, ja asutuksen yhteyteen on kehitty-
nyt uutta infrastruktuuria. Perinteisen elinkeinomaiseman olennaisimmat piirteet ovat kuitenkin
sdilyneet padosin hyvin, ja uuden rakennuskannan lomasta l6ytyy viehattavia ja vaihtelevia pien-
maisemia. Alueella on useita huomattavia matkailukohteita, joista Aulanko puistoineen ja nakotor-

nista avautuvine nakymineen on ikoninen osa suomalaista maisemakuvastoa.

Asemakaavaa varten on laadittu Kirstulan kartanon maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys (Tiina

Holmberg arkkitehtiSAFA, maisema-arkkitehtiMARK, 18.12.2023).

Maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksessa on kuvattu alueen nykymaisemaa seuraavasti:

Kartanon rakennuksien Vanajaveden puoleinen alue on vanhaa kartanon puistoa, joka rajoittuu
entiseen saunarantaan menevaan tiehen. Laajaa puistoaluetta kiersivat ennen lukuisat hiekkatiet.
Puusto on edelleen lajirikasta seka erittdin suurikokoista. Kirstulan kartanon paarakennus on ny-
kyisin peruskorjattu ja kdytossa osittain yksityisend kotina ja osittain ravintola -, kokous-, juhlapal-

velu- ja majoitus kaytossa.

Kartanomiljoo rakennuksineen ja puistoineen on Kirstulan maen maiseman kohokohta. Maen har-
janteella sijaitseva kartano Hattulanselalle avautuvine ndkymineen on arvokas kulttuuriymparisto,
jonka kunnossapito oli valilla lyoty laimin. Kartanon puistoalueista erityisesti kaakonpuoleinen
puisto on maisemallisesti arvokas. Nykyinen omistaja on raivannut paarakennuksen ldheistd puis-
toaluetta ja palauttanut nakymaakseleita. Nama kaipaisivat yha kunnostusta lahinna istutusten

muodossa.

Kirstulan kartanon alueen tunnistaa iakkadista puukujanteista: Pdlkaneentien varren maisemassa

komeasta kuusiaidasta seka koivukujanteesta, joka johtaa paarakennukselle. Koivukujanne jaa
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hieman kuusiaidan varjoon, koska kujanne ei talla hetkella ulotu aivan Palkdaneentielle asti. Karta-
nopuisto rajautuu alueen sisdisista teista kuusiaidoin. Kuusiaita rajaa seka vanhaa kylanraittia

(Kirstula Katinala) etta pohjoisosan rantaan johtavaa tieta.

Rannassa nakyy selvasti kohoumana Vanajaveden entinen rantatérma. Nykyinen rantaviiva on siir-
tynyt kauemmaksi ja valiin on jaanyt alavaa vesijatto- ja tayttomaata. Nykyinen maaomistaja on
lunastanut rannan entisen vesijattdalueen. Alava ranta-alue on tasoitettu ja nurmetettu, matka-

parkin parkkipaikat ovat sorapinnalla. Rantaan on rakennettu rantakahvila matkaparkin tarpeisiin.

Nadkymaakseli kartanolle on yha selva (Kuva 3).

Kuva 3. Ndakymaakseli kartanolta koilliseen, Hattulanseldlle (Ldhde: Kirstulan kartanon maisema- ja

kulttuuriymparistoselvitys, Tiina Holmberg arkkitehtiSAFA /maisema-arkkitehtiMARK, 18.12.2023).

Kartanon ja ranta-alueen matkaparkin ndakyvyys suurmaisemassa on vahadinen. Lahimmasta koh-

dasta vastarannalta, Mantykarjesta katsottuna kartano ei ndy ja matkaparkki pilkottaa rantapuus-
ton takana. Kartanon ranta-alueen rantapuusto katkoo takana nakyvaa toimintaa ja pienentaa sen
vaikutusta suurmaisemassa. Rantamaisemaa ja sen puustoa leikkaa enemman eteldapuolen naapu-

rin tontti, jolta ylispuusto on poistettu.
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Nakymadssa Metsdkylanlahden itdrannalta alkaa kartanon paarakennus pilkottamaan: kartanon
pohjoissiipi ndkyy raivattua keskeista nakyma akselia pitkin Vanajaveden vesistomaisemaan. Ta-
man perinteisen rakenteen, jossa vesitiet olivat samassa arvossa kuin maantiet toivoo sailyvan jat-
kossakin. Alavan ranta alueen matkaparkki kdayton nakyvyys on alisteinen kartanon julkisivulle

(Kuva 4). Matkaparkin nakyvyys ei hairitse suurmaisemassa ja sita voidaan jatkossa haluttaessa va-

hentaa.

Kuva 4. Nakyma Metsakylan lahden rannalta 10.08.2023. Kartanon julkisivu pilkottaa harjun paalta
(Lahde: Kirstulan kartanon maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys, Tiina Holmberg arkkitehtiSAFA

/maisema-arkkitehtiMARK, 18.12.2023).

Maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksen maisema-analyysi

Maisema analyysikartassa (Kuva 5) on esitetty maiseman paapiirteet, rajaukset ja tarkeimmat na-
kymaakselit. Kartanomaiseman vanha rakenne on selkedsti nakyvissa huolimatta alueen lohkomi-
sesta. Keskeiset rakennukset ja maisematilat on sailytetty ja nakymaakselit luettavissa. Paaraken-
nuksen lansipuolinen piha alue koostuu Palkdaneentielta kartanolle johtavasta koivukujanteesta ja
juhlavasta rondellista kartanon padoven edessa. Nykyisin toisilla tonteilla olevat sivurakennukset
rajaavat tilaa kuten ennenkin. Koivukujan molemmin puolin olevat pellot korostavat koivukujan-

netta, mutta eivat vaikuta sisddantulopihan maisemaan. Suuret kuusiaidan korostavat samoin




Kirstulan kartanon asemakaava 14 (51)
24.3.2025

koivukujannetta ja alueen kulttuurihistoriallista merkitysta, mutta eivat tunnu enaa paarakennuk-

sen ldhimaisemassa.

Kartanon paadyt tarjoavat Idhinna kulkuyhteyden Hattulanseldn puoleiseen kartanopuistoon. Ita-
puolen vanhaa puistometsaa on raivattu viime vuosina, jotta pensaskerros ei estdisi nakyvyytta ja

puistomaisuus saadaan palautettua. Vanhinta puustoa on huonokuntoisina poistettu ja joudutaan

Iahivuosina uusimaan. Erityisesti vanhimmat poppelit ovat lahovaarassa ja joudutaan poistamaan
tai nuorennusleikkaamaan. 1akkaat jalot lehtipuut seisovat kuin pylvdssalina nurmen tai karikkeen
peittamalla maapohjalla. Puusto naapurien puolella on selkeasti tiheampaa ja monikerroksellista

seka luo vihredn rajan puistotilalle.

Nurmetettu ja sorattu rantatasanne on avoin, vain reunoilla on puustoa. Tasanteen avoimuus poh-
joista naapuria vasten on koettu hairitsevaksi, koska rajaa on suljettu peittavin aitarakentein. Ran-
taviivan tuntumassa on yksittaisia koivuja ja pajuja, jotka runkopuina eivat esta vesindkymaa

mutta muodostavat tilallisen rajauksin.
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Kuva 5. Maisema-analyysikartta (Lahde: Kirstulan kartanon maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys,

Tiina Holmberg arkkitehtiSAFA /maisema-arkkitehtiMARK, 18.12.2023).
Maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksen suositukset:

Maisemanhoidolliset suositukset kattavat seka mahdollisia kaavamerkintdja laajempia etta yksi-
tyiskohtaisempia ohjeita. N&illa on kuitenkin merkitysta maiseman toivotun kehityksen maaritte-
lyssa ja ne siten tukevat kaavatyota. Suositukset on kirjattu maisematilan paatekijoiden (rajaukset,
maisematilat, ndkymat) ja os-alueiden (sisdantulopiha, kartanopuisto, ranta alueet, rantatontti)

mukaan.
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Rajaukset ovat maisematilojen muodostamisen tarkein tyokalu. Kaava alueen maisemalliset ra-
jaukset ovat padosin selkeat. Parannettavaa loytyy ranta alueen rajauksesta pohjoiseen naapuriin
ja yksityisluontoisen saunaniemen rajaamisessa muusta kartanopuistosta. Yllapidettavia seka osit-

tain uusittaviakin rajauksia ovat ikdantyneet kuusiaidat ja koivukujanne.

Maisematilat seuraavat toisiaan lannesta itdan: pellot koivukujanteen molemmin puolin, sisdantu-
loaukio, kartanopuiston ylatasanne ja ranta aukio seka lopulta Hattulanseldan vesimaisema. Ympa-
roivat pellot eivat kuulu kaava alueeseen. Maisematilojen avoimuus on tarkeaa, jotta maiseman
luonne ja paarakennuksen arvoasema sailyvat. Lisarakentaminen avoimien maisematilojen kes-

kelle tai tiivis istuttaminen ei ole suositeltavaa.

Nakymat kartanoalueella ovat sdilyneet perinteisina ja korostavat paarakennuksen merkitysta mai-
semassa. Nakyma koivukujannetta pitkin on klassinen ja viestii arvokkaasti kulttuuriymparistosta.
Nakyma kartanon keskierkkerista Hattulanseldlle kuuluu asetelmaan mutta kaipaa tukea: tyyliin
kuuluvia valaisimia, istutuksia ja pengermia tai terassointia. Nykyinen polkuverkosto antaa hyvan

|ahtokohdan asetelman korostamiseen.

Sisdaantulopiha juhlavine rondelleineen on avoin ja paljastaa kartanon paajulkivisun kokonaisuu-

dessaan tulijalle. Kiertoalueen keskiosa kestaisi koristeistutuksia ja hiekkapintojen rajaus nostaisi
muodon paremmin esille. Nama ovat niin yksityiskohtaisia suosituksia, ettei kaavoituksella niihin
tule pyrkia. Alueen rauhoittaminen lisarakentamiselta antaa kuitenkin ldhtokohdat sisdantulopi-

han pitkaaikaiselle kehittamiselle.

Kartanopuiston viimeaikaiset toimenpiteet ovat olleet oikean suuntaisia: pdarakennuksen itdpuo-

len alueita on harvennettu, vanhat arvopuut sailytetty, puistomaisuus ja hiekkapolut palautettu
seka keskiakseli nakyvissa. Tata tyota suositellaan jatkettavaksi: tyyliin ja muotoon sopivien istu-

tusten, istuskelupaikkojen ja polkujen liséaminen nostaa kartanopuiston tasoa entisestaan.

Ranta-alue on siistitty puistoksi ja matkailuparkin kdayttoon. Alueen keskiosan avoimuus on eduksi
maisematilalle, mutta reuna-alueet kaipaavat lisdistutuksia. Rannan harva puusto on erittain tar-
kea matkaparkin nakyvyyden rajoittamiseksi Hattulanselalle, eika sita tule harventaa nykyisesta.
Saunaniemen ympadriston kehittdminen yhteisalueena on toivottavaa. Maisemallisesti saunaniemi

jaa taka-alalle ja yhdistyy eteldrajan puistometsdadn. Mahdollinen rantarakentaminen voidaan
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toteuttaa saunaniemessa ja nakymaakselin molemmin puolin, mieluiten symmetrisesti akselia ja

laiturin sijaintia korostamassa.

Rantatontti on muusta kaava alueesta erillinen alue, joka on tasainen ja tihedpuustoinen. Ranta-
tontti ei liity maisemallisesti kartanoalueeseen, mutta on ollut osa suurkartanon aluetta. Tontti ei

sisalla kulttuurimaiseman erityispiirteita.

Ymparistohairiot

Alueelta ei ole tiedossa pilaantuneita maa-alueita. Lahde: SYKE, Ymparistokarttapalvelu Karpalo.

Palkaneentien (kt 57) ajoneuvoliikenteesta saattaa aiheutua meluhdiriota tien laheisella osalla
suunnittelualuetta. Palkdneentien liikenteen aiheuttamaa melua on tutkittu Himeenlinnan kanta-

kaupungin yleiskaavaa 2035 varten laaditussa meluselvityksessa (Promethor Oy 16.3.2017).

Pdivdajan keskiaanitaso LAeq7-22

Meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) mukaan Kirstulankartanon kiinteistén 109-411-4-88
Palkaneentien puoleisella kartanon edustan piha-alueella paivaajan liikennemelun keskidanitaso
LAeq7-22 on alle 55 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikkennemaaralla seka ennuste-
vuoden 2040 liikennemaaralla. Kiinteiston rantavyohykkeen eteldosan alueella paivaajan liikenne-
melun keskiddnitaso LAeq7-22 on alle 45 dB(A) ja kiinteiston rantavyohykkeen keski- ja pohjois-
osan alueella alle 40 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikennemaaralla sekad ennuste-
vuoden 2040 liikennemaaralla. Ranta-Kirstulan kiinteiston 109-411-4-90 alueella paivaajan liiken-
nemelun keskidanitaso LAeq7-22 on alle 50 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikenne-
maaralla seka ennustevuoden 2040 liikennemaaralla (Kuvat 6 ja 7).

YOajan keskidanitaso LAeq22-7

Meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) mukaan Kirstulankartanon kiinteiston 109-411-4-88
Palkaneentien puoleisella kartanon edustan piha-alueella yoajan liikennemelun keskidanitaso
LAeg22-7 on alle 50 dB(A) nykyisen maankayton ja vuoden 2015 liikennemaaralla sekd ennuste-
vuoden 2040 liikennemaaralla. Kiinteistdon rantavyohykkeen ydajan liikennemelun keskidanitaso
LAeq22-7 on alle 40 dB(A) vuoden 2015 liikennemaaralla sekd ennustevuoden 2040 liikkennemaa-

ralld. Ranta-Kirstulan kiinteiston 109-411-4-90 alueella ydajan liikkennemelun keskidanitaso
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vuoden 2040 liikennemaaralla (Kuvat 8 ja 9).
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Kuva 6. Ote (suurennos) meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 1A (Paivaajan kes-

kiddnitaso LAeq7-22, nykyinen maankaytto ja vuoden 2015 liikenne). Suunnittelualueen osien liki-

maaraiset sijainnit on esitetty mustilla rajauksilla.
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Kuva 7. Ote (suurennos) meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 2A (Paivaajan kes-
kiddnitaso LAeq7-22, ennustevuoden 2040 liikenne). Suunnittelualueen osien likimaaraiset sijain-

nit on esitetty mustilla rajauksilla.
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Kuva 8. Ote (suurennos) meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 1B (Y6ajan kes-
kiddnitaso LAeg22-7, nykyinen maankaytto ja vuoden 2015 liikenne). Suunnittelualueen osien liki-

maaraiset sijainnit on esitetty mustilla rajauksilla.
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Kuva 9. Ote (suurennos) meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) liitekartasta 2B (Y6ajan kes-
kiddnitaso LAeq22-7, ennustevuoden 2040 liikenne). Suunnittelualueen osien likimaaraiset sijain-

nit on esitetty mustilla rajauksilla.

Meluselvityksen (Promethor Oy 16.3.2017) perusteella melutasot Kirstulankartanon kiinteiston
109-411-4-88 kartanon edustan piha-alueella ja rantavyohykkeelld seka Ranta-Kirstulan kiinteiston
109-411-4-90 alueella ovat valtioneuvoston paatoksessa 993/1992 esitettyjen kaavoituksen ja
maankdyton suunnittelussa sovellettavien ulkoalueiden ohjearvojen mukaisia alueiden nykyinen
maankaytto ja asemakaavan tavoitteena oleva maankayttdé huomioiden. Valtioneuvoston paatok-
sen 993/1992 mukaan asumiseen kaytettavilla alueilla, virkistysalueilla taajamissa ja taajamien va-
littdmassa laheisyydessa seka hoito- tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla on ohjeena, etta melutaso
ei saa ylittdaa ulkona melun A-painotetun ekvivalenttitason (LAeq) paivaohjearvoa (klo 7-22) 55 dB

eika yoohjearvoa (klo 22-7) 50 dB. Uusilla alueilla on melutason yéohjearvo kuitenkin 45 dB.
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Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla, leirintaalueilla, taajamien ulkopuolella olevilla virkistysalu-
eilla ja luonnonsuojelualueilla on ohjeena, etta melutaso ei saa ylittda paivaohjearvoa 45 dB eika
yoohjearvoa 40 dB. Loma-asumiseen kaytettavilla alueilla taajamassa voidaan kuitenkin soveltaa 1

momentissa mainittuja ohjearvoja.

3.1.2 Rakennettu ymparisto

Yhdyskuntarakenne

Asemakaava-alue sijaitsee kaavallisesti ja maankaytollisesti Himeenlinnan kaupungin keskusta-

alueen yhdyskuntarakenteen reuna-alueella. Kaupungin nykyinen asemakaava-alue ulottuu suun-
nittelualueen eteldpuolelle Hatunniemen alueelle, joka on asemakaavoitettu paaosin pientaloalu-
eeksi. Asemakaavoitettava alue on paaosin vanhaa Kirstulan kartanon rakentamisaluetta eika ase-

makaavalla laajenneta nykyista yhdyskuntarakennetta.
Rakennuskanta

Kirstulankartanon kiinteisté 109-411-4-88 on osa Kirstulan kartanon vanhaa rakentamisaluetta.
Kiinteistd on nykyisin asuin- ja matkailuelinkeinokaytdssa. Kiinteistolla sijaitsee vuonna 1813 ra-
kennettu Kirstulan kartanon asuin- ja matkailukaytossa oleva paarakennus (Kuva 10), 1968 raken-
nettu uima-hallirakennus (Kuva 11), 1800- luvulla rakennettu vaunuhalli (Kuva 12) ja 2006 raken-
nettu lampokeskus (Kuva 13). Kiinteiston rantavyohykkeen pohjoisosassa sijaitsee matkailukay-
tossa olevat rantaravintola, WC-/suihkukontti ja saunakontti seka rantavyohykkeen eteldosassa
roskakatos ja huvimaja. Rantavyohykkeelld on myos matkaparkkialue, jolla on sdhkoistettyja paik-
koja matkailuautoille/asuntovaunuille. Rantaravintolan edustalla osittain vesialueella sijaitsee avo-
terassi ja uimalaituri. Alueen eteldosassa sijaitsee uima- ja laivalaituri. Ranta-Kirstulan kiinteiston

109-411-4-90 alue on rakentumaton.
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Kuva 10. Kirstulan kartanon paarakennus Vanajaveden suunnasta 14.6.2024 kuvattuna.

Kuva 11. Kirstulan kartanon pdarakennuksen pohjoispaddyssa sijaitseva uimahallisiipirakennus Va-

najaveden suunnasta 14.6.2024 kuvattuna.
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Kuva 13. Lampdlaitos Vanajaveden suunnasta 14.6.2024 kuvattuna.
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Rakennusselvityksessa (Anna-Liisa Nisu, arkkitehti/SAFA 18.10.2005) asemakaava-alueen raken-

nuksia on kuvattu ja arvotettu seuraavasti:

1. Kartanon paarakennus

Kuvaus: Kartanon paarakennus sijaitsee pienella maelld, Palkaneentien suuntaisesti, koivukujan
paatteend. Rakennuksen edessa on ovaalin muotoinen sisddantulopiha, jota reunustaa eteldpuo-
lella vanha paarakennus Lassila. Kartanon jarven puoleinen alue on puistoa. Rakennusta on hiljat-
tain peruskorjattu ja entisoity. Entisdintityd on tehty museoviraston valvonnan alla. Muutoksia
ovat mm. sisdadantuloaulan muuttaminen 2-kerroksiseksi tilaksi. Ylakerrassa on etela- pohjalaistu-
vaksi sisustettu suuri huone, jonka nykyisen omistajan isoisd on rakennuttanut v. 1939 kuvanveis-
tdja Hannes Autereen suunnittelemana. Tuvan seinillda on Hannes Autereen puureliefeja. Tuvan
puhalletusta lasista tehdyt ikkunat ovat alkuperadiset. Rakennuksen alkuperaisista 7:sta kaakeliuu-
nista on jaljella viisi (kaksi on purettu aiemmin Honkajuurien aikana). Historia: Sisdankdyntipyl-
vaikon ja sen paalla olevan parvekkeen tilalla oli ennen v. 1939 ns. venaldinen puutarha, jonka sei-

nat olivat lasista ja jota pidettiin talvellakin lampimana.

- Kayttotarkoitus: kartanon paarakennus (alkuperdinen ja nykyinen)

- Rak.aika: 1843 (2-kerroksinen runko-osa 1813), Sisdadankayntipylvaikon paallinen parveke
1939, lisdrakennus uimahallisiipi 1968, peruskorjausta ja entisdintia 2004

- Kerrosluku: 2, sivuosat 1 %, uimahalli 1

- Perusta: luonnonkivi

- Runko: hirsi

- Kattomuoto: aumakatto keskiosassa, satulakatto sivuosissa.

- Kate: konesaumattu pelti

- Ulkovuoraus: vaakaponttilaudoitus

- Ulkovirit: helmenharmaa, valkoinen tehostevari (maalattu 2023, selvityksen tieto paivi-
tetty 21.2.2025)

- Kunto: hyva, peruskorjattu ja entisoity v. 2004

- FErityispiirteet: Empire —tyyli, sisalla useita kaakeliuuneja

- Sailymisedellytykset: rakennus on tarkoitus sailyttdd (omistajan arvio 21.2.2025)

- Kohteen ensisijainen arvo: rakennushistoriallinen, maisemallinen

- Toimenpidesuositus asemakaavassa: suojeltava, koskien osittain myos sisatiloja (tarkempi
maardys myohemmin)
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2. Vaunuhalli

Kuvaus: Rakennus sijaitsee koivukujaa saavuttaessa vasemmalla puolella, vanhan kylaraitin var-
ressa, vastapaata ns. Rekolaa. Historia: Rakennus on ollut hevosvaunuhallina, myéhemmin auto-
suojana. Meijerin jaavarasto oli hallin padssa (Vaunuhallin pdassa ei ole ollut jadvarastoa, vaan jaa-
varasto sijaitsee naapuritontilla sijaitsevan meijerirakennuksen paassa, selvityksen tieto paivitetty
21.2.2025). Vanha talli oli maantien suuntaisesti meijerin ja vaunuhallin takana, missa mydos oli

erillinen karjapiha.

- Kayttotarkoitus: alkuperdinen kayttotarkoitus vaunuhalli, nykyisin varastona

- Rak.aika: 1800-I.

- Kerrosluku: 1 1/2

- Perusta: luonnonkivia (selvityksen tieto paivitetty 21.2.2025).

- Runko: rankorakenne (hirsi) (kylma rakennus)

- Kattomuoto: satula

- Kate: tiilikate, alla parekatto, etelddan avautuvalla lappeella kartanon aurinkoenergiajarjes-
telma (selvityksen tieto paivitetty 21.2.2025).

- Ulkovuoraus: vaakalaudoitus

- Ulkovarit: punamulta, valkoinen

- Kunto: kohtalainen, kattoa korjattu noin 10 vuotta sitten (selvityksen tieto pdivitetty
21.2.2025).

- FErityispiirteet: lattialankut ovat kirveelld veistetyt, ikkunajaotus pienipiirteinen

- Sdilymisedellytykset: korjauksen tarpeessa

- Kohteen ensisijainen arvo: rakennushistoriallinen

- Toimenpidesuositus asemakaavassa: ulkoasu sdilytettava

Kaava-alueen lahiympariston naapurikiinteistoilla sijaitsee Kirstulan kartanon vanhaan kartanoalu-

eeseen kuuluneita rakennuksia, jotka ovat nykyisin padosin yksityisessa asuinkdytossa.

Kirstulankartanon 109-411-4-88 pohjoispuolisella kiinteistolla Veikkola 109-411-4-70 (Kirstulan
kartanopihan luoteispuolella) sijaitsee asuinrakennus (ns. Rekola) ja entinen meijeri-/jaavarastora-
kennus, jota nykyisin ilmeisesti kdytetaan yrityksen toimistona seka varasto-/teknisena tilana.
Asuinrakennus on rakennettu rakennusinventoinnin mukaan ennen 1850- lukua, ehkad 1700- luvun
alussa. Meijerirakennus on rakennettu 1800- luvulla. Lisaksi kiinteiston 109-411-4-70 rantaan on
rakennettu 2010- luvun alkupuolella rantasauna ja talousrakennus. Kirstulankartanon tilan 109-
411-4-88 eteldpuolisella kiinteistolla Glasila 109-411-4-89 (Kirstulan kartanopihan eteldpuolella)

sijaitsee runko-osaltaan 1600- luvulla rakennettu asuinrakennus (Lassila, entinen kartanon
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padrakennus) ja entinen 1940-1950- luvulla rakennettu kasvihuonerakennus. Lisdksi kiinteiston
109-411-4-89 rannassa on saunarakennus, joka on rakennettu alun perin 1900- luvun alussa ka-
nalaksi. Kanalarakennus on siirretty 1930- luvulla Vanajaveden rantaan ja muutettu saunaksi.

Ranta-Kirstulan 109-411-4-90 pohjoispuolisella kiinteistolla Villa Kirstula 109-411-4-68 sijaitsee

1990- luvulla rakentuneet asuinrakennus, autotalli ja rantasauna.

Lahiympariston rakennuskantaa on kuvattu liitteena 6 olevassa maisema- ja kulttuuriymparistosel-

vityksessa ja liitteena 7 olevassa rakennusselvityksessa.

Kaupunki-taajamakuva

Asemakaava-alueen kaupunki-taajamakuva muodostuu Pdlkdaneentielta katsottuna Kirstulan karta-
nolle johtavasta koivukujasta ja yleiskuvaltaan puustoisista piha- ja puistoalueista. Rakennuksista
Palkaneentielle nakyy lahinna vaunuhalli. Koivukujaa pitkin katsottuna nakyy osittain myds karta-
non padrakennuksen julkisivu. Laajemmin tarkasteltuna alueen kaupunki-taajamakuva muodostuu
Palkaneentien suunnasta peltoalueiden takaa nakyvasta metsaisesta Kirstulan maen alueesta seka

Palkaneentielle ndkyvista entisen kartanoalueen rakennuksista.

Vanajaveden vesiston suunnasta tarkasteltuna asemakaava-alueen kaupunki-taajamakuva muo-
dostuu puustoisesta Kirstulan makialueesta, jonka paalla sijaitseva Kirstulan kartanon paarakennus
nakyy osittain vesistdmaisemassa seka Kirstulankartanon kiinteistén rantavydhykkeen matkailutoi-
mioista. Laajemmin tarkasteltuna alueen kaupunki-taajamakuvassa nakyy Vanajaveden vesiston
suunnasta asemakaava-alueen etela- ja pohjoispuolisten rannanosien rantarakentaminen seka
Kirstulansalmen eteldrannan rantarakentaminen. Lahiympariston rantarakentaminen on kaupunki-

taajamakuvassa osalla naapurikiinteistdja varsin nakyvaa.

Palvelut

Hameenlinnan keskusta palveluineen sijaitsee n. 5 kilometrin padssa suunnittelualueelta. Keskus-
tan palvelut ovat saavutettavissa myods vesitse. Kirstulan kartanon laivalaiturilta on matkaa noin 4
km Hameenlinnan kaupungin laivarantaan. Alueen lahipalvelut sijaitsevat noin 2 km:n etaisyydella

Tiirion liikekeskuksessa.
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Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Kirstulankartanon kiinteist6lla 109-411-4-88 on harjoitettu matkailuelinkeinotoimintaa nykyisen
omistajan toimesta vuodesta 2005 lahtien. Alkuvaiheessa matkailuliiketoimintaa kehitettiin karta-
non paarakennuksessa ja puistoalueella tapahtuvaan juhla-, kokous- ja ryhmamatkailuun. Karta-
norakennuksen entis6innin yhteydessa rakennukseen remontoitiin keittio- ravintola- ja kokousti-
lat. Kartanorakennuksessa on 160 anniskelupaikkaa ja lisdksi piha-alueilla 160 anniskelupaikkaa.
2010- luvulla juhla-, kokous- ja ryhmamatkailu kuitenkin alkoi vahenemadan merkittavasti ja ko-
ronavuosina juhla-, kokous- ja ryhmamatkailu loppui kokonaan ja sen my6ta Kirstulan kartanon on
ollut valttamatonta kehittaa kysynnan mukaan uutta matkailuliiketoimintaa ja alueella on viime
vuosina harjoitettu mm. matkaparkkitoimintaa, rantaravintolatoimintaa ja elamysmajoitteiden
vuokraustoimintaa. Nykyiselldan Kirstulan kartanon matkailuelinkeinotoiminta tyollistaa yrittaja-

perheen ja kausityontekijoita seka valillisesti lukuisia alihankintaa harjoittavia yrityksia.

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole merkitysta jokaisenoikeudella tapahtuvan yleisen virkistyskayton kan-
nalta. Vanajavesi tarjoaa vesistona erinomaisia mahdollisuuksia yleiseen virkistyskdayttoon esim.
veneilyyn ja kalastukseen. Asemakaava-alueen ldheisyydessa Vanajaveden vesiston itdpuolella si-
jaitseva Aulangon ulkoilu- ja retkeilyalue tarjoaa erinomaisia mahdollisuuksia yleiseen virkistys-

kayttoon.

Kirstulan kartanon matkailualue tarjoaa asiakkailleen hienon miljodn ja hyvia mahdollisuuksia vir-

kistykseen.

Liikenne

Suunnittelualueen sijainti on ajoneuvo- ja vesiliikenneyhteyksien seka julkisen liikenteen yhteyk-
sien osalta edullinen. Kulkeminen suunnittelualueelle tapahtuu teitse Pdlkdneentielta (kantatie
57). Kirstulankartanon kiinteisto 109-411-4-88 rajautuu lansipuolelta Palkdneentien maantiealuee-
seen. Kiinteistolle johtaa Palkdaneentielta yksityistie (Kirstulan puistotie), jonka kautta on my6s kul-
kuoikeudet naapurikiinteistoille 109-411-4-68 Villa Kirstula, 109-411-4-87, 109-411-4-70 Veikkola,
109-411-4-86 Kirstulanhelmi ja 109-411-4-89 Glasila sekd 109-411-4-90 Ranta-Kirstula. Ranta-
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Kirstulan kiinteistolle 109-411-4-90 on 5 m levea tieoikeus (tieoikeudet Y2003-17577 ja K10623)
kiinteistdjen Kirstulankartano 109-411-4-88 ja 109-411-4-87 kautta.

Kirstulan kartanon kohdalla Palkdneentien lansipuolella kulkee ajoradasta erotettu Hameenlinna-
Parola jalankulku- ja pyoratie. Kirstulan kartanon liittyman yhteydessa on Palkaneentien molem-

milla puolilla linja-autopysakit, joilla pysahtyy Hameenlinnan kaupunki- ja seutuliikenteen bussit.

Suunnittelualue on saavutettavissa hyvin myos Vanajaveden vesitieta pitkin. Alueen edustan vesi-
alueella kulkee vene- ja laivavdyla. Kirstulankartanon kiinteistolla 109-411-4-88 olevaan laivalaitu-
riin pystyy rantautumaan isoillakin veneillad/laivoilla. Laiturin vesialueen syvays on riittdva Vanaja-

vedella liikennoiville kaupallisille risteilyaluksille. Laivalaituri on alun perin rakennettu vesistén

kaupallista risteilylaivaliikennetta varten.

Asemakaavaa varten on laadittu liikennetarkastelu (WSP Finland Oy/Juho Kero ja Mira Linna,
11.3.2024), jossa on mm. kuvattu alueen liikennejarjestelyja, arvioitu tavoitteena olevan asema-
kaavan maankayton vaikutuksia Palkaneentien liikennetuotoksiin seka esitetty parannusehdotuk-

sia nykyisiin liikennejarjestelyihin seuraavasti:

Mitoittava liikenne / lilkennetuotoksen arviointi

Lilkkennetuotoksen arviointi on tehty asemakaavan vireilletulovaiheessa esitettyihin maanomista-
jan tavoitteisiin perustuen siten, etta alueelle kaavoitetaan 35 vaunupaikkaa, 3 loma-asuntoa +
350 k-m2, noin 15 telttapaikkaa, 160 henkilon kokoustilat sisatiloihin, 320 henkilon anniskeluoi-

keudet seka alueella olevat naapurikiinteistdjen asuinrakennukset 5 kpl huomioiden.

Teoriassa ruuhkaisin pdiva kartanon alueella olisi, jos leirintdalue tyhjenisi kokonaan aamulla ja
tayttyisi illalla, vieraat kavisivat esimerkiksi kaupungilla vield saapumisensa jalkeen, kartanolla olisi
tapahtuma ja kahvila olisi tadynna. Tama tarkoittaisi asemakaavaan esitetyn mitoituksen mukaisesti
noin vajaata 400 kdyntia vuorokaudessa. Tilanne on kuitenkin hyvin teoreettinen seka ehdoton
maksimi ja epatodenndkoinen, eika sitd voida pitaa jarjestelyja mitoittavana tilanteena. Kirstulan
kartanon toiminnan nykyisiin lukuihin pohjautuen Kirstulan kartanon toiminnan mitoittavana lii-
kenteenad voidaan pitdd 118-134 kayntiad/vrk (leirintdaluetoiminta + kesdkahvila). Asemakaavan
mahdollistaman maankdyton mukaan tehtyjen laskelmien mukaisesti alueelle tulisi vilkkaimpana

paivana keskimaarin 190 kayntid/vrk. Tassa laskelmassa mm. ravintolatoimintaa ei voida
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huomioida sen todellisen luonteen mukaisena, silld laskelmat eivat ota huomioon, etta osa kahvi-

lan asiakkaista ovat myos leirintdaalueen asiakkaita.

Suuntautuminen on padaosin eteldstd, koska valtaosa kartanolle suuntautuvasta liikenteesta tulee
moottoriteiltd ja Himeenlinnan suunnasta. Hattulan suunnalta tulisi todennakdisesti vain satun-
naisia asiakkaita. Voidaan olettaa, etta pohjoisesta tulisi maksimissaan 10 % alueen kdynneista. Lii-
kenteen toimivuutta arvioitaessa tulee ottaa huomioon, etta kartanon leirintaalueen tuottama lii-
kenne ajoittuu normaalien ruuhka-aikojan ulkopuolelle. Liikenteen piikit ovat myos tasaisemmat,
eli lilkenne ajoittuu tasaisemmin koko vuorokaudelle. Kesakahvilan toiminta ajoittuu iltapaiville,
usein iltaruuhkan jalkeiseen aikaan. Kesalld myds muun liikenteen jakautuminen vuorokaudelle on

tasaisempaa, kun tydssakayntiin liittyvat ruuhkahuiput pienenevat.
Pdlkaneentien (kantatie 57) nykyiset liikennemaarat

Palkaneentie (kantatie 57) on Hameenlinnasta Palkdneelle kulkeva maantie. Se on tarkasteluosuu-
della kaksikaistainen erotellulla jalankulun ja pyoraliikenteen vaylalla. Kirstulan kartanon kohdalla
kantatien keskimaarainen vuorokausiliikenne on vuonna 2021 10 % virhemarginaalilla 7540
ajon./vrk. Kesan keskivuorokausiliikenne on 8704 ajon./vrk. Liikkennemaaratiedoissa on annettu
liikennemaarille 10 % virhemarginaali, joka kesan keskivuorokausiliikenteella tarkoittaa +/- 870
ajoneuvoa vuorokaudessa. Koska Kartanon alueen toiminta on keskittynyt kesakaudelle, on mitoit-
tavana liikenteena kantatien osalta syyta kayttaa kesan keskivuorokausiliikennettd. Kantatien lii-
kenteen kehitys Kirstulan kartanon kohdalla on ollut vaihtelevaa. Liikennemaarat ovat olleet 8000
molemmin puolin ja ne ovat laskeneet vuodesta 2017 lahtien. (Iahde: Suomen Vaylat, liikenne-

maarat). Kantatielle ei ole tiedossa tehtyja parantamissuunnitelmia.
Nopeusrajoituksen tarkastelu

Kantatien 57 nopeusrajoitus on talla hetkella Tiirion kohdalla 50 km/h ja valtatien 3 eritasoliitty-
man ja Pikku-Parolantien/Tampereentien eritasoliittyman valilla 60 km/h. Eritasoliittyman jalkeen
nopeusrajoitus nousee 80 km/h. Kantatiella 57 on nykytilassa paljon kanavoimattomia liittymia,
vaikka tien liikkennemaarat vaatisivat jo vahintdan vasemmalle kdadntymiskaistan jokaiseen liitty-
maan 80 km/h nopeusrajoitusalueella. HUOM! Liikennetarkastelun laatimisen jalkeen kantatien 57
nopeusrajoitusta on laskettu Pikku-Parolantien/Tampereentien eritasoliittyman jalkeen 60

km/h:iin Padlkdneen suuntaan siten, ettd 60 km/h nopeusrajoitus jatkuu nykyisin valtatien 3
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eritasoliittymasta Kirstulantien liittyman ohi ja nousee 80 km/h:iin vasta hieman ennen Kirstulan

kartanon liittymaa.

Nykyisin Hakalaniemen asuinalueelle johtavan Kirstulantien katuliittymassa on kantatielta vasem-
malle kadntyminen kielletty. Lisaksi Kirstulantien ja Kirstulan kartanon liittyman valimatka on noin
330 metria ja Kirstulantien ja Puistomaden eritasoliittyman valimatka on noin 640 metria. Toisin sa-
noen kilometrin matkalla kantatiella on 3 liittymaa. Ohjeiden mukainen suurin liittymien maara
kantateilla 100 km/h nopeusrajoitusalueella maaseutuoloissa on 2 liittymaa/km, kun keskivuoro-
kausililkenne on 3000-9000 ajon./vrk. Liittymatiheyden ja kantatien korkeiden lilkkennemaarien pe-
rusteella olisi syyta tarkastella kantatien 57 nopeusrajoituksen laskemista 70 km/h:iin tai 60

km/h:iin.

Jalankulku ja pyoréliikenne seka joukkoliikenne

Nykytilanteessa Kirstulan kartanon kohdalla Palkdneentien lansipuolella kulkee erotuskaistalla ajo-
radasta eroteltu yhdistetty jalankulun ja pyoraliikenteen vayla. Noin 180 metria kartanon liitty-

masta eteldan on Palkdaneentien alittava alikulku, jossa vdyla vaihtaa puolta.

Kirstulan kartanon liittyman yhteydessa on linja-autopysakkipari. Samoin Kirstulantien liittymassa,

noin 200 metria eteldaan Kirstulan kartanolta, on pysakkipari.

Kirstulan kartanon liittyman kohdalla on jkpp-vaylalta kulku Palkaneentien varressa olevalle pysa-
kille, josta edelleen ajoradan ylittamalla on kulku Kartanon alueelle. Mikali tulevaisuudessa kanta-
tieta parannetaan, voisi parantamisen yhteydessa harkita toteutettavan yhteytta alikulun suun-
nalta kartanolle. Kirstulan kartanon liittyméan pysakkiparin kdytto on arvioitu vahaiseksi. Pysdkkien
osalta Kartanon liittyméan yhteydessa oleva pysakki esitetaan poistettavaksi, mikali liittymaa paran-
netaan pdasuunnalla. Samassa yhteydessa olisi hyva tarkastella myds pohjoisen suunnan pysakin
poistamista, silld pohjoisempi pysakki sijaitsee tonttiliittyman eteldpuolella aiheuttaen ndkemaes-
tettad. Kirstulantien yhteydessa olevat pysakit sijaitsevat alle 400 metrin paassa Kirstulan kartanon

liittymastd, joten vaikutus joukkoliikenteelle olisi vahainen.

Tarkastellut toimenpiteet

Koska Kirstulan kartanon toiminta on kausiluonteista eika uusikaan toiminta aiheuta merkittavia

nousuja liikennemaariin, ehdotetaan liikennetarkastelussa ensivaiheena:
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- Kirstulan kartanon liittyman sivuhaaran leventamista noin 20 metrin matkalta siten, etta
jonoutumistilanteessakin kantatieltda mahtuu liittymaan sivutielle ja ajamaan jonon ohi. Le-
vitys vaatii nykyisen koivukujan kantatieta Iahinna olevien puiden kaatamista.

- Lisaksi kantatiellad esitetaan 60 km/h-nopeusrajoitusta jatkettavan Kirstulan kartanon liitty-
man pohjoispuolelle.

- Vasemmalle kdantymisen kieltamista Pdlkaneentielta

Toisena vaiheena esitetaan:

- Palkdneentielle vaistotilaa, jossa hyddynnetaan nykyista bussipysadkkia (samalla pysakkipa-
rin kaytosta poisto).

Pitkan tahtdaimen toimenpiteina:

- Kantatielle 57 koko Hdmeenlinnan ja Hattulan taajamaosuuden liittyma- ja nopeusrajoitus-
tarkastelu, jonka mukaisesti laadittaisiin suunnitelma kantatien liittymajarjestelyiden pa-
rantamiseksi.

Pelastustie

Alueen nykyiset pelastustiet on esitetty oheisessa kuvassa 14. Pelastusteihin ei ole esitetty liiken-
netarkastelussa muutoksia. Pelastuslaitosta on kuultu alueen toiminnan luvituksen yhteydessa,
eika heilld ole ollut huomautettavaa alueen pelastusreitteihin. Alueelle saavutaan jo nykytilassa
linja-autoilla kartanon edustalle ja pitkilla vetoautoasuntovaunuyhdistelmilla leirintaalueelle. Ajo-
vaylien mitoitus on riittdva myos sammutuskalustolle. Alueelle on my6s tehty ajouratarkastelut 8
metria pitkalla pelastusajoneuvolla, eika tarkastelussa huomattu puutteita vaylien mitoituksessa.

Alueen asiakasliikennodinti on nykyisin jarjestetty alueen ympari myoétapaivaan yksisuuntaisena.

Pelastusreitteihin tulee kiinnittdd huomiota alueen suunnittelussa. Suosituksena voidaan pita3,

ettd pelastusreitteina kaytettavien ajoyhteyksien olisi hyva olla vahintdaan 6 metria leveita.

Pelastusliikenteen toimivuus on varmistunut toteutuneessa halytystilanteessa. Puutteita jarjeste-

lyissa ei havaittu.
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Kuva 14. Alueen nykyiset pelastustiet (Lahde: Liikennetarkastelu, WSP Finland Oy/Juho Kero ja
Mira Linna, 11.3.2024).

Lilkennetarkastelun johtopaatokset

Asemakaavoitus ei tule merkittavasti lisdédmaan Kirstulan kartanon synnyttamaa liikkennetuotosta.
Nykytilassa Kirstulan kartanon liittyma on avoin liittyma, jonka sivuhaara on kapea ja sorapintai-
nen pihatie. Kirstulan kartanon liittyman parantamistarve syntyy kantatien 57 suuresta liikenne-
maaradsta. Koska kartanon toiminta painottuu kesakuukausille, on tarkastelu tehty kantatien 57 ke-
savuorokausiliikennemaaralla. Kantatien korkean lilkkennemaaran perusteella kaikki kantatien liit-
tymat pitaisi olla kanavoituja liittymid. Nykytilassa kantatielld on paljon kanavoimattomia liittymia,
esimerkiksi Kirstulan kartanon eteldpuolella oleva Kirstulantien liittyméa on kanavoimaton ja va-
semmalle kadntyminen on kantatielta liittymassa kielletty. Kartanon toiminnan aiheuttama lii-
kenne painottuu kuitenkin ruuhkahuippujen ulkopuolelle ja viikonlopuille, eika liittyman toimin-
nassa ole nykytilassa havaittu ongelmia. Tastd syysta liikennetarkastelun perusteella ehdotetaan

ensivaiheen toimenpiteeksi liittyman sivuhaaran leventamista ja paallystamista. Mikali
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lilkennemaarat kaantyvat kantatiella kasvuun, ehdotetaan toisena vaiheena toteutettavan liitty-
maan vaistotila. Samalla voitaisiin poistaa nykyiset linja-autopysakit vastapaata kartanon liittymaa
ja sen pohjoispuolella. Vaadittavista liittymajarjestelyista ja mahdollisesta pysakkiparin poistosta

paattda maantienpidosta vastaava Uudenmaan ELY- keskus.

Maanomistus

Kiinteistot 109-411-4-88 ja 109-411-4-90 ovat yksityisessa omistuksessa.

Tekninen huolto

Kirstulankartanon kiinteiston 109-411-4-88 nykyiset toiminnot on liitetty Hameenlinnan Seudun
Vesi Oy:n vesijohtoverkostoon. Kirstulankartanon kiinteiston 109-411-4-88 nykyisten toimintojen
jatevesihuolto on jarjestetty kiinteistokohtaisella jarjestelmalla. Kartanon paarakennuksen ja ran-
tavyohykkeen matkailutoimintojen jatevedet kootaan umpisdilioon. Kirstulankartanon kiinteistolla
109-411-4-88 on myds tekninen valmius liittyda Hameenlinnan Seudun Vesi Oy:n viemariverkos-
toon. Kirstulankartanon kiinteist6lle 109-411-4-88 on perustettu 16.3.2013 rekisterdidyssa maan-
mittaustoimituksessa rasiteoikeudet talousveden johtamiseen (K10590) ja viemarijohtoon
(K10594) eteldn suunnasta Hatunniemen alueelta, joka kuuluu talla hetkelld Hameenlinnan Seu-
dun Vesi Oy:n jatevesiverkoston toiminta-alueeseen. Myos Ranta-Kirstulan kiinteistolle 109-411-4-
90 on perustettu 16.3.2013 rekisterdidyssda maanmittaustoimituksessa rasiteoikeudet talousveden
johtamiseen (K10590) ja viemdrijohtoon (K10594) eteldan suunnasta Hatunniemen alueelta ja kiin-

teistd on liitettavissa Hameenlinnan Seudun Vesi Oy:n vesi- ja viemariverkostoon.

Kaava-alueen sahkonjakelusta vastaa Elenia Oy. Kirstulankartanon kiinteiston 109-411-4-88 vaunu-
hallin katolla olevat aurinkopaneelit tuottavat osan (noin 20 MWh vuodessa) kiinteiston kaytta-
masta sahkosta. Alueella ei ole kaukolampoverkostoa. Kartanorakennuksen [ammitys ja kayttove-
den lammitys tapahtuu Kirstulankartanon kiinteistolla 109-411-4-88 olevalla hakelampélaitoksella

seka vesi-ilmalampdpumpuilla.

Rakennettu kulttuuriympdrist6é ja muinaismuistot

Suunnittelualue ei kuulu valtakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistojen aluei-

siin (RKY- alueet). Suunnittelualue sijaitsee maakunnallisesti arvokkaan Kirstulan kartanon ja
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Hatunniemen huvila-alueen rakennetun kulttuuriympariston alueella. Léhde: Himeen maakunnal-

lisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot (Hameen liitto 2019).

Maakunnallisesti arvokkaan rakennetun kulttuuriympariston kuvaus: Kirstulan puinen paaraken-
nus on ilmeisesti vanhimmilta osin vuodelta 1817. Vanhaksi paarakennukseksi nimitetty pitka siipi-
rakennus lienee 1700-luvun lopulta, tilanhoitajan asuinrakennus 1870-luvulta. Talouspihan puo-
lella on entinen meijeri, tiiliset talli ja viljamakasiini 1920-luvulta seka 1800-luvulla rakennettu pa-
kari- ja tyovaenasuinrakennus. Kartanoalueeseen liittyy Hatunniemen vanha huvila-alue, jossa on

sailynyt puolisen tusinaa 1900-luvun alkupuolen huviloista.

Asemakaavaa varten on laadittu Kirstulan kartanon maisema- ja kulttuuriymparistoselvitys (Tiina
Holmberg arkkitehtiSAFA maisema-arkkitehtiMARK, 18.12.2023), jossa alueen maiseman ja kult-

tuuriympariston nykytilaa kuvataan seuraavasti:

Kartanon paarakennus sijaitsee Padlkdaneentielta tulevan koivukujan paatteena. Kirstulan osin kaksi-
kerroksinen, puinen paarakennus on vanhimmilta osin vuodelta 1817. Nykyinen empireasu on
1800 luvun keskivaiheilta. Rakennuksen pohjoispaassa on 1960 luvun siipirakennus. Sisdantulopi-
haa reunustaa eteldpuolella nykyisen paarakennuksen edeltaja, ns. Lassila, jonka runko osa on
1600 luvulta. Rakennukset sisddntulopihasta Hattulan suuntaan sijaitsevat vanhan kylaraitin (Kirs-
tula Katinala) molemmin puolin. Rakennusten tilasarjan paatteena on tiilinen, Palkaneentielle hy-

vin nakyva viljamakasiini, joka on 1920 luvulta.

Kartanon rakennuksien Vanajaveden puoleinen alue on vanhaa kartanon puistoa, joka rajoittuu
entiseen saunarantaan menevaan tiehen. Laajaa puistoaluetta kiersivat ennen lukuisat hiekkatiet.
Puusto on edelleen lajirikasta seka erittdin suurikokoista. Kirstulan kartanon paarakennus on ny-
kyisin peruskorjattu ja kdytossa osittain yksityisena kotina ja osittain ravintola -, kokous-, juhlapal-

velu- ja majoitus kaytossa.

Kartanomilj6o rakennuksineen ja puistoineen on Kirstulan maen maiseman kohokohta. Maen har-
janteella sijaitseva kartano Hattulanselalle avautuvine ndkymineen on arvokas kulttuuriymparisto,
jonka kunnossapito oli valilla lyéty laimin. Kartanon puistoalueista erityisesti kaakonpuoleinen
puisto on maisemallisesti arvokas. Nykyinen omistaja on raivannut paarakennuksen ldheistd puis-
toaluetta ja palauttanut ndkymaakseleita. Nama kaipaisivat yha kunnostusta lahinna istutusten

muodossa.
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Kirstulan kartanon alueen tunnistaa iakkaista puukujanteista: Palkaneentien varren maisemassa
komeasta kuusiaidasta seka koivukujanteesta, joka johtaa paarakennukselle. Koivukujanne jaa hie-
man kuusiaidan varjoon, koska kujanne ei talla hetkelld ulotu aivan Padlkdaneentielle asti. Kartano-
puisto rajautuu alueen sisadisista teista kuusiaidoin. Kuusiaita rajaa seka vanhaa kylanraittia (Kirs-

tula Katinala) etta pohjoisosan rantaan johtavaa tieta.
Muinaismuistot

Suunnittelualue ei kuulu Museoviraston laatiman valtakunnallisesti merkittdavien arkeologisten
kohteiden inventoinnin perusteella valtakunnallisesti merkittaviin arkeologisiin alueisiin (VARK-
alueet). Suunnittelualueelta ei ole tiedossa kiinteitd muinaisjaannoksia (Lahde: Museovirasto, Mui-

nais-jaannosrekisteri).

Alueelle on tehty arkeologinen inventointi vuonna 2005 (Pirjo Rautiainen, 6.9.2005) aiemmin val-

mistellun asemakaavan yhteydessa. Selvityksessa alueelta ei l0ytynyt muinaisjdannoksia.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo esitti asemakaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvotte-

lussa, ettd asemakaavaa varten ei ole tarpeen laatia arkeologisia lisaselvityksia.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT) ovat osa maankdyttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkayton suunnittelujarjestelmaa (Alueidenkayttolaki 4 §). Valtakunnalliset alueidenkaytto-
tavoitteet ovat valtioneuvoston hyvaksymia alueiden kaytt6a ja aluerakennetta koskevia tavoit-
teita. Valtioneuvoston paatds uudistetuista valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut
voimaan 1.4.2018. Alueiden kdytdn suunnittelussa on huolehdittava valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden huomioon ottamisesta siten, ettd edistetadn niiden toteuttamista (Alueiden-

kayttdlaki 248).

3.2.2 Maakuntakaava
Suunnittelualue kuuluu Kanta-Hameen maakuntakaavan 2040 alueeseen. Maakuntakaava 2040 on
kokonaismaakuntakaava, joka alueellisesti kattaa koko Kanta-Hameen maakunnan. Maakuntaval-

tuuston 27.5.2019 hyvaksyma maakuntakaava 2040 on 12.9.2019 kuulutettu tulemaan voimaan
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maankaytto- ja rakennuslain 201 §:n mukaisesti ennen kuin se on saanut lainvoiman. Hallinto-oi-
keus hylkasi kaikki maakuntakaavasta tehdyt valitukset ja Korkein hallinto-oikeus hylkasi paatok-
selladn 24.9.2021 kaikki valituslupa-anomukset. Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on siten lain-

voimainen (kuulutus 21.10. 2021).

Asemakaavan suunnittelualue on maakuntakaavassa maatalousvaltaista aluetta MT (199 Katinen).
Lisaksi koko alue on osoitettu kuulumaan valtakunnallisesti merkittavaan maisema-alueeseen ja

maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun kulttuuriymparistoon. (Kuva 15).

Alueella ei sijaitse maakuntakaava 2040:n oikeusvaikutteisissa liitteissa esitettyja pienia luonnon-
suojelualueita tai luontotyyppialueita eika alueelle sijoitu maakunnallisesti merkittavia rakennetun

kulttuuriympariston kohteita.

Valtakunnallisesti merkittava maisema-alue

———— Maakunnallisesti merkittava rakennettu kulttuuriymparisté |
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Kuva 15. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040. Suunnittelualueen likimdardinen sijainti on

esitetty punaisella ympyralla.
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3.2.3 Yleiskaava

Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavassa 2035 (29.9.2018) kiinteiston 109-411-4-88 alue on
osoitettu rakennussuojelualueeksi (SR) ja vesialueeksi (W). Lisdksi kartanon paarakennus on 0soi-
tettu yleiskaavassa suojeltavan rakennuksen tai rakennusryhman kohdemerkinnalla. Yleiskaava-
madrdyksen mukaan suojeltavan rakennuksen tai rakennusryhman rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden, taydennysrakentamisen ja muiden alueella tehtavien toimenpiteiden
tulee olla sellaisia, ettd alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistoriallisesti ja/tai maisemakuval-
lisesti arvokas luonne sailyy. Kiinteiston 109-411-4-90 alue on osoitettu kantakaupungin yleiskaa-
vassa paaosin rakennussuojelualueeksi (SR) ja eteldosasta pieneltd osin maa- ja metsatalousval-
taiseksi alueeksi. Suunnittelualue sijoittuu yleiskaavassa osoitetulle valtakunnallisesti arvokkaalle

maisema-alueelle. (Kuva 16).
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Kuva 16. Ote Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaavasta 2035. Suunnittelualue on rajattu liki-

maarin punaisella viivalla.

3.2.4 Asemakaava

Suunnittelualueella ei ole voimassa asemakaavaa tai ranta-asemakaavaa.
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3.2.5 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rakennusjarjestys

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2025. Rakennusjarjestysta nou-

datetaan asemakaavaa toteutettaessa silta osin kuin asemakaava ei toisin maaraa.
Rakennuskielto

Hameenlinnan kaupunkirakennelautakunta on maarannyt 12.9.2023 asemakaavoitettavan alueen

rakennuskieltoon.
Pohjakartta

Hameenlinnan kaupunki on paivittanyt kaavan pohjakartan asemakaavoituksen vireilletulovai-

heessa. Pohjakartta tayttdda maankaytto- ja rakennuslain 54a §:n vaatimukset.
Muut selvitykset

Asemakaavaa varten on laadittu luontoselvitys (Luontoselvitys Kotkansiipi/Petri Parkko,
18.9.2023), viitasammakkoselvitys (Luontoselvitys M. Ranta, 31.5.2024), maisema- ja kulttuuriym-
paristoselvitys (Tiina Holmberg arkkitehti SAFA, 18.12.2023) seka liikennetarkastelu (WSP Finland
Oy/Juho Kero ja Mira Linna, 11.3.2024). Asemakaavan laadinnassa hyodynnetdan soveltuvin osin
aluetta koskevia aiempia selvityksia. Meluselvityksena kaytetaan kantakaupungin yleiskaavaa 2035
varten laadittua meluselvitysta (Promethor Oy 16.3.2017) sekad aiemmin valmistellun asemakaavan
yhteydessa laadittua rakennusselvitysta (Kaavatalo Oy/Anna-Liisa Nisu arkkitehti SAFA, 8.10.2005)

ja arkeologista inventointia (Pirjo Rautiainen, 6.9.2005).
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve, kdaynnistaminen ja sita koskevat
paatokset

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty, koska Hameenlinnan kaupunki on edellyttanyt asemakaa-
van laatimista. Kirstulankartanon 109-411-4-88 kiinteiston matkailutoiminta tai sen kehittdminen,
eika Ranta-Kirstulan 109-411-4-90 kiinteiston asuinrakentaminen ole mahdollista ilman asemakaa-

vaa.

Kiinteistdjen Kirstulankartano 109-411-4-88 ja Ranta-Kirstula 109-411-4-90 omistaja on jattanyt
29.3.2022 Hameenlinnan kaupungille kiinteistdjen asemakaavoittamista koskevan kaavoitushake-
muksen. Hameenlinnan kaupunkirakennelautakunta paatti 16.5.2023 § 90 kdynnistda asemakaa-

van laatimisen tiloille 109-411-4-88 ja 109-411-4-90 (HML/1832/10.02.03.00/2022).

Asemakaavan vireilletulosta tiedotettiin Kaupunkiuutiset- lehdessd OAS:n nahtavilldolokuulutuk-

sen 31.5.2023 yhteydessa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset ja palaute

- Kaava-alueen ja lahiymparistdn maanomistajat ja -haltijat

- Kaava-alueen ja lahiympadriston asukkaat sekda muut mahdolliset alueen seka Iahiymparis-
ton kayttajat

- Kaupungin toimialat:

o kaupunkirakenne: maankadyttopalvelut, infransuunnittelu seka rakennuttamisen, raken-
tamisen ja kunnossapidon palvelut ja rakennusvalvonta, terveysvalvonta ja ympariston-
suojelu

o Hameenlinnan alueellinen vastuumuseo

o Hameenlinnan seudun Vesi Oy

- Hameen elinkeino-, lilkenne ja ymparistokeskus

- Hameen liitto

- Kanta-Hameen pelastuslaitos

- Verkonrakentajat: Elenia Verkko Oy, teleoperaattorit
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Kaavan aineisto pidetdan esilla kaupungin verkkopalvelussa www.hameenlinna.fi/kaavat koko kaa-
voitusprosessin ajan. Kirjalliset mielipiteet ja muistutukset osoitetaan kaupunkirakennelautakun-
nalle ja toimitetaan palvelupisteeseen tai osoitteella Himeenlinnan kaupunki/kaupunkirakenne-
lautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hameenlinna tai sahkodpostitse kaupunkirakenne@ha-

meenlinna.fi. Mielipiteet voi esittdd myo6s suoraan kaavoituksen yhteyshenkilélle.

Osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Kaavaluonnoksesta ja tarvittaessa kaavaehdotuksesta pyydetdan viranomaisilta ja verkostonhalti-
joilta lausunnot. Nahtavilla olo ajoista tiedotetaan kuulutuksella Kaupunkiuutisissa ja kaupungin
sahkaisella ilmoitustaululla. Valittéman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Osallis-
tuminen ja vuorovaikutus on kuvattu selostuksen liitteena olevassa osallistumis- ja arviointisuunni-

telmassa (OAS).

4.2.1 Luonnosvaihe

Kaavaluonnos ja kaavan valmisteluaineisto pidetaan julkisesti nahtavilla xx.xx.2025 (Valmisteluvai-
heen kuuleminen). Kaavaluonnoksen nahtavilla olosta kuulutetaan xx.xx.2025 Kaupunkiuutiset-
lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-sivuilla. Valittdman vaikutusalueen
naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Osallisilla on mahdollisuus ilmaista kaavaluonnoksesta mielipi-

teensa.

4.2.2 Ehdotusvaihe

Kaavaehdotus ja sitd koskeva aineisto pidetdan julkisesti nahtavilla. Kaavaehdotuksen nahtavilla
olosta kuulutetaan Kaupunkiuutiset- lehdessa, kaupungin ilmoitustaululla ja kaupungin Internet-
sivuilla. Valittoman vaikutusalueen naapurustoa tiedotetaan kirjeitse. Osallisilla ja kunnan jasenilla

on mahdollisuus ilmaista kaavaehdotuksesta mielipiteensa (muistutus).

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaava koskee Kirstulan 13. kaupunginosan kiinteist6ja Kirstulankartano 109-411-4-88 ja
Ranta-Kirstula 109-411-4-90 seka osaa yhteisesta vesialueesta (Kirstulan yhteinen vesialue ja vesi-

jatto 109-411-876-1).
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Maanomistajan tavoitteena on turvata kaavallisesti Kirstulan kartanon kiinteiston 109-411-4-88
nykyinen asuin- ja matkailuelinkeinotoiminta sekda mahdollistaa matkailuelinkeinotoiminnan kehit-
taminen. Asemakaavan tavoitteena on mahdollistaa kiinteiston 109-411-4-88 alueella matkailu-,
majoitus- ja ravintolaliiketoiminta seka leirintdaluetoiminta. Alueelle on tarkoitus osoittaa noin 35
matkailuajoneuvo-/asuntovaunupaikkaa. Kartanon ranta-alueelle on tarkoitus mahdollistaa kesa-
ravintolan (150 k-m?) ja sauna-/huoltorakennuksen (80 k-m?) seka erillisen saunarakennuksen (40
k-m?) rakentaminen. Veneilijdiden palvelemiseen tarvitaan polttoaineen jakelupiste. Vesialueelle
on tarpeen mahdollistaa avoterassin seka laitureiden sijoittaminen. Lisaksi ranta-alueella kaavan
vireilletulovaiheessa olleiden kolmen vuokramdkin aluetta on tavoite kehittaa edelleen osoitta-
malla tille alueelle rakennusoikeutta yhteensa 350 k-m? majoitusrakentamisen tarpeisiin. Karta-
non paarakennus (noin 800 k-m?) on tarkoitus sdilyttaa nykyisen kayttdtarkoituksen mukaisesti
asuin-, majoitus ja ravintolakdytéssa. Padrakennuksen nykyista uimahallisiiped (188 k-m?) on tarve
laajentaa noin 50 k-m?. Kartanon vaunuhallia (250 k-m?) on tarkoitus kehittdd matkailukayttoon.
Nykyisen lampdkeskuksen (76 k-m?) liheisyyteen on lisiksi tarve mahdollistaa uuden talousraken-

nuksen (60 k-m?) rakentaminen varasto- ja huoltotilaksi.

Lisaksi erillinen kiinteistd 109-411-4-90 on tavoitteena asemakaavoittaa erillispientalotontiksi, jolle
osoitetaan rakennusoikeutta 200 k-m? (omakotitalo ja talousrakennukset) ja 25 k-m? erilliselle ran-

tasaunalle.

Asemakaava laaditaan perustuen riittaviin luonnonympariston seka rakennetun ympariston selvi-
tyksiin. Asemakaavassa huomioidaan ja turvataan alueen ominaispiirteet sekad luonnonympariston

ja rakennetun ympariston erityisarvot.

Kaupunki ja maanomistaja laativat erillisen maankayttésopimuksen asemakaavan valmistelun yh-

teydessa.
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5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaava koskee Kirstulan 13. kaupunginosan kiinteistdja Kirstulankartano 109-411-4-88 ja
Ranta-Kirstula 109-411-4-90 seka osaa yhteisesta vesialueesta (Kirstulan yhteinen vesialue ja vesi-

jattoé 109-411-876-1).

Asemakaavalla on osoitettu kaksi korttelialuetta. Asemakaavalla muodostuu Kirstulan 13. kaupun-
ginosan matkailua palvelevien rakennusten korttelialue 25, jolla ymparisto tulee sailyttaa (RM-1/s)
ja erillispientalojen korttelialue (AO) 26. Kummallekin korttelialueelle muodostuu yksi tontti. Mat-
kailua palvelevien rakennusten korttelialueelle RM-1/s on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa

1870 k-m?2. Erillispientalotontille (AO) voi rakentaa yhden asuinrakennuksen, enintdan kaksi talous-

rakennusta ja saunarakennuksen. Tontille on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 225 k-m2.

5.2 Mitoitus

Asemakaava-alueen pinta-ala on 3,0539 hehtaaria, josta korttelialueita on 2,7507 hehtaaria ja ve-
sialuetta (W) 0,3032 hehtaaria. Korttelialueen 25 (RM-1/s) pinta-ala on 2,3255 hehtaaria ja kortte-
lialueen 26 (AO) 0,4252 hehtaaria.

Asemakaavan matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle RM-1/s on osoitettu rakennusoi-
keutta yhteensd 1870 k-m?, josta on n. 1400 k-m2 nykyisten rakennusten rakennusoikeutta ja n.
470 k-m? lisdrakennusoikeutta. Uudelle erillispientalojen korttelialueen AO tontille on osoitettu

rakennusoikeutta 225 k-m?2.

RM-1/s- korttelialueen rakentamisen tehokkuusluku on n. e= 0.08 ja AO- korttelialueen tehokkuus-

luku on n. e= 0.053.

Asemakaavan seurantalomake on liitteena 2.
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5.3 Aluevaraukset

Korttelialueet

Kirstulan kartanon kiinteisto 109-411-4-88 on osoitettu asemakaavassa matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi 25, jolla ymparisto tulee sailyttaa (RM-1/s). Kaavalla on osoitettu RM-

1/s -korttelialueelle tontti 1. Tontin pinta-ala on 2,3255 ha.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-1/s) on osoitettu seuraavat rakentamisalu-

eet:

- Kirstulan kartanon rakennusala, joka on tarkoitettu asumiseen sekd matkailua palveleviin
toimintoihin (as/rm). as/rm- rakennusalana on osoitettu Kirstulan kartanon paarakennus.
Rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta nykyisen kartanon paarakennuksen raken-
nusmassan mukaisesti 800 k-m?2. as/rm- rakennusalan enimmadiskerrosluku on kaavassa ny-
kytilanteen mukaisesti Il (kaksi).

- Rakennusala, joka on tarkoitettu matkailua palveleviin toimintoihin ja asumiseen (rm/as).
rm/as -rakennusalana on osoitettu kartanon paarakennuksen pohjoispuolinen asuin- ja
matkailukdytossa oleva uimahallisiipi. Rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 250 k-
m2. Kaava mahdollistaa uimahallirakennuksen laajentamisen (noin 50 k-m?2) rannan puo-
lelle. rm/as- rakennusalan enimmaiskerrosluku on kaavassa nykytilanteen mukaisesti |
(yksi).

- Kartanon vaunuhalli on osoitettu asemakaavassa rakennusalana, joka on tarkoitettu mat-
kailua palveleviin toimintoihin (rm). Rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta nykyisen
rakennuksen mukaisesti 250 k-m? ja rakennusalan kerrosluku on kaavassa nykytilanteen
mukaisesti | u %.

- Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden ravintolakdytt6on tarkoitetun rakennuksen (r). r- ra-
kennusalana on osoitettu Kirstulan nykyisen rantaravintolan alue. Kaavalla maaratédan, etta
rakennuksen kattomuodon tulee olla matala yksilappeinen pulpettikatto, jonka avautumis-
ilmansuunta on eteldan. Rakennuksen rantaviivan suuntaisista ulkoseinista tulee olla yhte-
nadisesti vahintdan puolet vesiston suuntaan lapindkyvaa materiaalia. Rakennusalalle on
osoitettu rakennusoikeutta 80 k-m?. r- rakennusalan kerrosluku on | (yksi). Rantaravintolan
eteldpuolelle ja rannan puolelle on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa katetun teras-
sin (ter-k).

- Rakennusala, jolle saa sijoittaa yhden matkailutoimintaa palvelevan rakennuksen (r/h/sa).
Asemakaavalla osoitetulle uudelle r/h/sa- rakennusalle sijoitettavaan rakennukseen saa si-
joittaa ravintola- huolto- ja saunatiloja. Rakennuksen kattomuodon tulee olla matala yksi-
lappeinen pulpettikatto, jonka avautumisilmansuunta on pohjoiseen. Rakennuksen ranta-
viivan suuntaisista ulkoseinista tulee olla yhtendisesti vahintaan puolet vesistdn suuntaan
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ldpindkyvaa materiaalia. Rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta 80 k-m?. r/h/sa- ra-
kennusalan kerrosluku on | (yksi). Uuden r/h/sa- rakennusalan pohjoispuolelle ja rannan
puolelle on osoitettu rakennusala, jolle saa sijoittaa katetun terassin (ter-k). Kaava ohjaa
r/h/sa- rakennusalan rakentamista siten, ettad uusi rakennus muodostaa rantaravintolara-
kennuksen kanssa yhdenmukaisen vastinparin. Rakennukset sijoittuvat symmetrisesti kar-
tanon Vanajaveden suuntaisen puisto- ja ndakymdakselin molemmin puolin.

- Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan viisi majoitusrakennusta (m). m- rakennusalalle
sijoitettavan rakennuksen koko saa olla enintdan 50 k-m? ja m- rakennusalalle sijoitettavien
majoitusrakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintdan 150 k-m2. m- rakennusalan ker-
rosluku on | (yksi). m- rakennusala ohjaa uusien majoitusrakennusten rakentamisen ranta-
vybhykkeen eteldosaan alueelle, joka on toiminut aiemminkin majoitusrakentamisalueena.

- Alueen osa, jolle saa sijoittaa enintaan viisi kevytrakenteista glamping- majoitetta (m-1).
m-1- alueen osa on osoitettu kartanon metsapuistoalueen itareunan siten, etta majoite-
alueelta avautuu nakyma Vanajaveden suuntaan, mutta majoitteet eivat peita nakymaa
kartanon ndakyma- ja puistoakselilta Vanajaveden suuntaan. Asemakaavalla maarataan,
ettd m-1- alueelle sijoitettavan yksittdisen majoitteen koko saa olla enintdan 12 m? ja kor-
keus 4 m. Lisaksi maarataan, ettda majoitteet tulee sijoittaa alueen puusto sailyttaen.

- Rakennusala, jolle saa sijoittaa enintdan kaksi saunarakennusta, huvimajan, grillikatoksia
ja muita matkailua palvelevia rakennelmia (sa-1). Rantavyohykkeen eteldosaan Saunanie-
men alueelle osoitetulle rakennusalalle on osoitettu rakennusoikeutta yhteensa 60 k-m?2.
m- rakennusalan kerrosluku on I (yksi).

- Rakennusala, jolle saa sijoittaa talous-/huoltorakennuksen (t/h). Rakennusala on osoitettu
rannan matkailualueen eteldosaan rantaan johtavan tien varrelle. Rakennusalalle (t/h) on
osoitettu rakennusoikeutta 50 k-m? matkailutoimintojen talous-/huoltorakennusta varten.

- Kaksi rakennusalaa, joille kummallekin saa sijoittaa talousrakennuksen (t). Talousrakennus-
ten rakennusalat sijaitsevat kartanon paarakennuksen kaakkoispuolella rantaan johtavan
tien varrella. Toisella rakennusalalla (t) sijaitsee kartanon lampdlaitos, jolle on osoitettu ra-
kennusoikeutta 90 k-m2. Rakennusoikeus mahdollistaa nykyisen rakennuksen vahaisen laa-
jentamisen. Toisella rakennusalalla (t) sijaitsee nykyisin kartanon tyokoneiden sailytykseen
kaytetty pressutalli. Kaava mahdollistaa pressutallin korvaamisen enintdan 60 k-m? talous-

rakennuksella.

Matkailua palvelevien rakennusten korttelialueelle (RM-1/s) osoitetut muut alueet:

- RM-1/s- alueelle on osoitettu asemakaavassa kaksi asuntovaunu- ja matkailuautoalueeksi
varattua alueen osaa (rv) alueella toimineen matkaparkin asuntovaunu- ja matkailuauto-
paikkojen mukaisesti.

- Kirstulan kartanon Vanajaveden puoleinen avoin puistoalue on osoitettu asemakaavassa
kartanopuiston alueeksi, joka tulee sailyttaa avoimena puisto- ja virkistysalueena (vp).
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- Kirstulan kartanon Vanajaveden puoleinen suuria puistopuita kasvava puistoalue on 0soi-
tettu asemakaavassa metsapuiston alueeksi, jonka runkomaiset puistopuut (lehmukset,
poppelit, siperianpihdat ja kanadantuijat) tulee pyrkia sailyttamaan. Puuistutuksilla tulee
tukea metsapuiston sailymista.

- RM-1/s- alueen rantaan, rantavyohykkeen etela- ja pohjoispuolisten naapurikiinteistéjen
rajoille sekd Vaunuhallin lansi- ja luoteispuolisille naapurikiinteistdjen rajoille on osoitettu
istutettavan alueen osan kaavamerkinnat. Istutettavat alueen osat ovat rannan seka naa-
purikiinteistojen vastaisia suojavyohykkeita, joiden puusto tulee sadilyttaa. Kaavalla maara-
taan, etta istutettavien alueen osien puu- ja pensasistutuksilla tulee tukea rakentamisen ja
muun maankdyton sopeutumista maisemaan ja ymparistoon.

- RM-1/s- korttelialueen lansiosassa (Vaunuhallin lansipuolella) RM-1/-s- tontin lapi kulkeva
viemarijohdon/talousveden johtamisen johtorasite on osoitettu kaavassa maanalaista joh-
toa varten varattuna alueen osana.

Ranta-Kirstulan kiinteistd 109-411-4-90 on osoitettu asemakaavassa erillispientalojen korttelialu-

een (AO) 2 tontiksi 26. Tontin pinta-ala on 4252 m?.

Korttelin 2 AO- tontille on osoitettu rakennusala (as), jolle saa sijoittaa yhden asuinrakennuksen ja
enintaan kaksi talousrakennusta. Rakennusten kerrosala saa olla yhteensa enintdan 200 k-m?2. Sau-

narakennuksen rakennusalalle saa sijoittaa enintddn 25 k-m? suuruisen saunarakennuksen.

Asemakaavassa on osoitettu AO-tontin eteldrajalle istutettavan alueen osan merkinta. Alue on
rannan suojavyohykettd, jonka puusto tulee sailyttda. Kaavalla maarataan, etta istutettavan alu-
een osan puu- ja pensasistutuksilla tulee tukea rakentamisen ja muun maankayton sopeutumista
maisemaan ja ymparistoon. Istutettavan alueen osan kaavamerkinnan tarkoituksena on ohjata
tontin rakentaminen ja muut toiminnot riittavan etdalle tontin eteldpuolelta inventoidusta vii-

tasammakoiden esiintymisalue

Korttelin 2 AO- tontin lapi kulkeva viemarijohdon/talousveden johtamisen johtorasite on osoitettu
kaavassa maanalaista johtoa varten varattuna alueen osana, joka jakaa tontin as- rakennusalan
kanteen osaan. Rakennusalan molempia osia voidaan hyodyntaa kaavan as- rakennusalalle salli-

mien rakennusten ja rakennusoikeuden toteuttamisessa.

Kaavalla on annettu lisdksi seuraavat korttelialueita koskevat yleismaaraykset:

Alin suositeltava rakentamiskorkeus on + 81,30 (N2000-jarjestelma).
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RM-1/s- alueelle saa sijoittaa enintdan 35 asuntovaunu-/matkailuautopaikkaa.
Muut alueet

Kartanoalueen edustan yhteista vesialuetta on osoitettu asemakaavassa vesialueena (W). Vesialu-
eella sijaitsevat rantaravintolan edustan laituri seka kartanon laivalaituri on osoitettu vesialueen
osina, joille saa sijoittaa venelaitureita ja veneilya palvelevia rakenteita (lv). Asemakaavalla on
osoitettu laivalaiturin pohjoispuolelle Iv- alueen osan laajenemisalue. Vesialueella osittain sijait-
seva rantaravintolan avoterassi on osoitettu asemakaavassa vesialueen osana, jolle saa sijoittaa

avoterassin (ter-a).

5.4 Rakennetun ympariston arvot ja erityispiirteet

Kirstulan kartanon kiinteistd 109-411-4-88 on osoitettu asemakaavassa matkailua palvelevien ra-
kennusten korttelialueeksi 25, jolla ymparisto tulee sailyttad (RM-1/s). Asemakaavalla maarataan,
ettd RM-1/s- alueen uudisrakentaminen tulee sovittaa rakennusmateriaaleiltaan, variltaan ja muo-

doltaan kartanoalueen miljo6seen ja sen vanhaan rakennuskantaan.

Kirstulan kartanon paarakennus on osoitettu asemakaavassa suojeltavaksi rakennukseksi (sr). Ase-
makaavalla maarataan, ettd rakennushistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus tulee
sailyttaa. Rakennusta koskevat korjaus- ja muutostoimenpiteet tulee tehda rakennuksen ominais-
piirteet sailyttden, kdyttden perinteisia rakennusteknisia ratkaisuja ja materiaaleja. Ennen raken-
nusta tai sen ymparistdd muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista tulee Kanta-Hameen alueelliselle

vastuumuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Kirstulan kartanon vaunuhalli on osoitettu kaavassa rakennushistoriallisesti arvokkaaksi raken-
nukseksi (sr-1). Asemakaavalla maarataan, etta rakennusta koskevat korjaus- ja muutostoimenpi-
teet tulee tehda rakennuksen ominaispiirteet sailyttaen, kdyttden rakennuksen tyyliin sopivia ra-
kennusteknisia ratkaisuja ja materiaaleja. Ennen rakennusta muuttaviin toimenpiteisiin ryhtymista

tulee Kanta-Hameen alueelliselle vastuumuseolle varata tilaisuus lausunnon antamiseen.

Asemakaavalla turvataan kartanon Vanajaveden puoleisen avoimen puistoalueen sadilyminen seka
kartanon metsapuiston keskeisen osan sailyminen. Asemakaavalla ohjataan alueen lisdrakenta-
mista maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksen mukaisesti siten, etta kartanon Vanajaveden

suuntainen nakyma-/puistoakseli sdilyy avoimena ja rannan lisdrakentaminen toteutuu
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symmetrisesti ja maisemaan sopeutuen nakyma-/puistoakselin molemmin puolin. Asemakaavalla
rantavyohykkeelle osoitetut muut lisarakentamisalueet sijoittuvat kartanon avoimen maisematilan
reuna-alueille, missa kaavan mukainen rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja kartanon kult-
tuuriymparistéon. Kartanon uimahallisiiven lisarakentamisalue on ohjattu uimahallirakennuksen
rannan puoleiselle osalle, jolloin lisdrakentaminen ei muuta kartanon Palkdaneentien puoleisen
paajulkisivun julkisivulinjaa nykyisesta. Asemakaavalla ei ohjata lisarakentamista tai muuta nykyti-

lannetta muuttavaa maankayttoa kartanon Padlkdaneentien puoleisille kaava-alueen osille.

5.5 Ajoyhteydet

RM-1/s- korttelialueen sisdiset kulkuyhteydet ja kulkuyhteydet alueen kautta naapurikiinteistéille
on osoitettu asemakaavassa ajoyhteysmerkinnoin (ajo) alueen nykyisen tiestdn ja tieoikeuksien
mukaisesti. RM-1/s- aluetta ja naapurikiinteistoja palvelevana pelastustiena toimii Pdlkaneentielta
lahteva Kirstulan Puistotie ja kartanon paarakennuksen eteldpuolelta kiertava ja rantaravintolan
rakennusalalle saakka jatkuva ajoyhteys. Pelastustiena toimiva tie on osoitettu asemakaavassa va-

hintaan 6 m levedna ajoyhteytena.

Asemakaavassa on osoitettu nykyiset kartanon vaunuhallin etela- ja lansipuolella sijaitsevat pysa-
kointialueet seka rantavydhykkeen pohjoisosassa naapuritilan rajalla oleva pysakdintialue pysa-

kéimispaikan kaavamerkinnalla (p).

5.6 Kaavan vaikutukset

5.6.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Kaavalla osoitetaan Kirstulan kartano nykytilanteen mukaisesti asumis- ja matkailukayttoon ja
mahdollistetaan yhden uuden omakotitalon rakentuminen Kirstulaan. Asemakaavalla osoitettujen
tonttien sijainti on ajoneuvo- ja vesiliikenneyhteyksien seka julkisen liikenteen yhteyksien puolesta
edullinen ja tontit ovat liitettavissa oleviin kunnallisteknisiin verkostoihin. Kaava-alue on osa Kirs-
tulan vanhan kartanoalueen ja Kirstulan kaupunginosan nykyista yhdyskuntarakennetta, eika ase-
makaavalla ole vaikutusta kaupungin nykyiseen yhdyskuntarakenteeseen. Toteutuessaan Ranta-
Kirstulan kiinteiston 109-411-4-90 uuden AO- tontin rakentuminen tiivistaa Kirstulan kartanoalu-

een ja Hatunniemen alueen olevaa asuinrakentamisen yhdyskuntarakennetta.
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Palkaneentien (kantatie 57) nykytilanteen mukainen lilkkennemaara vaatisi toimenpiteita liikenne-
turvallisuuden parantamiseksi. Asemakaavalla osoitetun maankaytén toteutumisesta aiheutuva
liikennemaaran lisdys ei muuta Palkaneentien (kantatie 57) nykyistd parantamistarvetta. Asema-
kaavassa on huomioitu kaavaa varten laaditussa liikennetarkastelussa esitetyn mukaisesti asema-
kaava-aluetta palvelevan Kirstulan kartanon liittyman sivuhaaran leventamistarve siten, etta jo-
noutumistilanteessakin kantatieltd mahtuu liittymaan sivutielle ja ajamaan jonon ohi. Liittyman
sivuhaaran leventaminen voidaan toteuttaa kaavassa osoitetulla ajoyhteydeksi varatulla alueen
osalla. Kirstulan kartanon liittyman liikenneturvallisuutta voidaan lisaksi parantaa laajentamalla
Palkaneentien 60 km/h nopeusrajoitusalue ulottumaan Kirstulan kartanon liittyman kohdalle ja

kieltamalla Palkaneentielta kadntyminen pohjoisen suunnasta.

Kaavalla mahdollistetaan alueella toimiva matkailuelinkeinotoiminta ja sen kehittaminen. Nain
kaavalla pyritdan turvaamaan Kirstulan kartanon olemassaolo ja tulevaisuus. Matkailuelinkeinon
mahdollisuuksien kehittamiselld voidaan nahda positiivia vaikutuksia Kirstulan kartanon tulevai-
suuden kannalta, mutta myos laajemmin. Kirstulan kartanon matkailualueen asiakkaat lisdavat pal-

velukysyntdaa myos laajemmin Hameenlinnan alueella.

Kaavan toteutumisesta ei aiheudu kustannuksia Hameenlinnan kaupungille.

Asemakaavalla suojellaan Kirstulankartanon kiinteiston 109-411-4-88 rakennushistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas kartanon pdarakennus ja turvataan Kirstulan kartanon entisen vaunu-
hallin sdilyminen. Kirstulankartanon kiinteiston 109-411-4-88 alue on osoitettu kaavassa kokonai-
suutena matkailua palvelevien rakennusten korttelialueeksi, jolla ymparisto tulee sailyttaa (RM-
1/s). Kaavalla ohjataan RM-1/s- alueen uudisrakentamista siten, ettd rakentaminen tulee sovittaa
rakennusmateriaaleiltaan, variltaan ja muodoltaan kartanoalueen miljoéseen ja sen vanhaan ra-
kennuskantaan. Arvioidaan, ettd kaavalla edistetdaan rakennetun kulttuuriympariston arvojen saily-

mista.

Asemakaavalla turvataan kartanon Vanajaveden puoleisen avoimen puistoalueen sadilyminen seka
kartanon metsapuiston keskeisen osan sdailyminen. Asemakaavalla ohjataan alueen lisdarakenta-
mista maisema- ja kulttuuriymparistoselvityksen mukaisesti siten, ettd kartanon Vanajaveden
suuntainen nakyma-/puistoakseli sdilyy avoimena ja rannan lisarakentaminen toteutuu symmetri-
sesti ja maisemaan sopeutuen nakyma-/puistoakselin molemmin puolin. Asemakaavalla ranta-

vybhykkeelle osoitetut muut lisdrakentamisalueet sijoittuvat kartanon avoimen maisematilan
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reuna-alueille, missa kaavan mukainen rakentaminen sopeutuu rantamaisemaan ja kartanon kult-
tuuriymparistéon. Kirstulankartanon kiinteistén 109-411-4-88 rantavyohykkeen rakentamisen ja
muiden toimintojen sopeutuminen rantamaisemaan on huomioitu osoittamalla rantaan suojavyo-
hyke (Istutettava alueen osa), jonka puusto tulee sailyttaa. Lisaksi kaavalla maarataan, etta istutet-
tavan alueen osan puu- ja pensasistutuksilla tulee tukea rakentamisen ja muun maankayton so-
peutumista maisemaan ja ymparistoon. Kartanon uimahallisiiven lisarakentamisalue on ohjattu
uimahallirakennuksen rannan puoleiselle osalle, jolloin lisdrakentaminen ei muuta kartanon Pal-
kaneentien puoleisen paajulkisivun julkisivulinjaa nykyisesta. Asemakaavalla ei ohjata lisarakenta-
mista tai muuta nykytilannetta muuttavaa maankayttda kartanon Palkdaneentien puoleisille kaava-
alueen osille. Arvioidaan, etta asemakaavan toteutuminen ei muuta alueen nykyista maisemaa
merkittavasti eikd asemakaavan toteutuminen vaikuta haitallisesti valtakunnallisesti arvokkaan

maisema-alueen (Vanajaveden laakso ja Aulanko) arvoperusteisiin.

5.6.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaava-alueella ei ole erityisia luontoarvoja. Kirstulankartanon kiinteiston 109-411-4-88 alue on
padosin rakentamis- ja piha-alueita eika alueella ole paljoa luonnontilaista ymparistda. Kartanon
paarakennuksen ita- kaakkoispuolisen merkittavan suuria puistopuita kasvavan yhtenaisen puisto-
metsan alue on osoitettu kaavassa metsadpuiston alueeksi (vp-1). Asemakaavalla edistetaan karta-
non vanhan puistometsaalueen puuston sdilymista ja ohjataan istuttamaan uusi puistopuita vais-
tamatta poistuvien vanhojen puistopuiden tilalle. Alueen suuret puistopuut on huomioitu myds
rakentamisalueiden rajauksissa ja kaavan rakentamisen ohjauksessa. Kaavalla osoitettu lisaraken-
taminen voidaan toteuttaa siten, ettd padosa alueen puustosta sailyy. Kevytrakenteiset glamping-

majoitteet tulee sijoittaa alueen puusto sailyttaen.

Ranta-Kirstulan kiinteiston 109-411-4-90 etelapuolelta inventoitu viitasammakoiden esiintymis-
alue on huomioitu kiinteistolle osoitetun AO- tontin rakentamisalueiden ohjauksessa ja AO-tontin
eteldrajalle on osoitettu istutettavan alueen osan kaavamerkinta suoja-alueeksi viitasammakkoalu-

een suuntaan.

5.6.3 Muut vaikutukset

Ihmisten elinolot ja virkistys
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Kaavan toteutumisesta ei aiheudu merkittavia lahiympariston asukkaiden nykyisia elinoloja muut-

tavia vaikutuksia eika kaavalla ole vaikutusta virkistyskayttoalueisiin tai virkistysyhteyksiin.
Terveys ja turvallisuus

Kaavalla osoitettujen rakentamisalueiden suunnittelussa on huomioitu Palkaneentien (kantatie 57)
liikennemelu. Kirstulankartanon kiinteiston 109-411-4-88 kartanon edustan piha-alueen ja ranta-
vyohykkeen seka Ranta-Kirstulan kiinteistén 109-411-4-90 alueen melutasot alittavat valtioneu-
voston paatoksessa 993/1992 esitetyt ulkoalueiden melutasojen ohjearvot Palkaneentien nykyi-
nen ja ennustevuoden 2040 liikkennemaara huomioiden. Asemakaavan mukaisen maankayton to-

teuttaminen ei edellytd melusuojausta (meluesteet, rakennusten rakenteellinen melusuojaus).
5.7 Ympadriston hairiotekijat
Asemakaavan toteutuminen ei aiheuta merkittavaa hairiéta ymparistdoon.

5.8 Nimisto

Kaavalla ei muodostu tarpeita uudelle nimistolle.

6 Tavoiteaikataulu

Tavoitteena on asemakaavan hyvaksyminen vuoden 2025 aikana.

7 Asemakaavan toteutus

Rakentamisen ajoitus on maanomistajan paatettavissa kaavan voimaantulon jalkeen.
Asemakaava-alueelle laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Alueella on kunnallistekninen valmius asemakaavalla osoitetun rakentamisen toteuttamiseksi.
Hameenlinna XX. pdivana XXkuuta 20XX

Hannes Hakkinen

Kaavoituspaallikkod
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