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Asemakaavan selostus

ASEMAKAAVAN SELOSTUS, JOKA KOSKEE 13. PAIVANA TOUKOKUUTA 2025
PAIVATTYA ASEMAKAAVAKARTTAA

1 PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1  TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Wetterhoffin kortteli 4-12 seka kortteli 4-13

Asemakaavan muutos, kaava nro 2630

Kaava-alueen madarittely:
Asemakaavan muutos koskee Hameenlinnan 4. kaupunginosan kortteleita 12 ja 13 seka

niihin liittyvid katualueita.

Kaavan laatija:

Arkkitehti Tuula Leppamaki

Yhteystiedot:

Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
PL 31

13100 Hameenlinna

Vireilletulopvm.: Kaavoituskatsaus 2022
Kaupunkirakennelautakunta: 21.1.2025 luonnos
Kaupunkirakennelautakunta: 13.5.2025 ehdotus
Kaupunginhallitus: . .202_
Kaupunginvaltuusto: . .202_
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1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI

Kaava-alue sijaitsee Hameenlinnan keskustassa, Palokunnankadun, Wetterhoffinkadun,

Paasikivenpuiston ja Arvi Karistonkadun valisella alueella.

o \
u‘ﬁféa\

S0\

)\%/\,\

RS\

BT Tugs
g P -

7= A
e
7 S N
2
el

Kuva 1. Sijaintikartta.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavalla muutetaan Wetterhoffin Fredrika-talon tontti asuin-, liike- ja toimistorakennusten

o
%\

korttelialueeksi. Wetterin tontti muutetaan liike- ja toimistorakennusten korttelialueeksi ja

sen viereinen yleinen pysakdintialue muutetaan Wetteria palvelevaksi pysakaintialueeksi.

Lisaksi Palokunnankatu 3, 5 ja 7 edustalla sijaitsevat pysakaéintitaskut jalkakaytavineen
litetddn osaksi katualuetta ja koko suunnittelualueen kaavamerkinnat paivitetaan.

Kaavamuutoksella korvataan kokonaan tai osittain kahdeksan pienté ja vanhentunutta

As Oy Salakkaranta
Palokunnank. 7

As o?%rjﬁﬁma
As Oy Arjanlinna
Wetterhoffinkatu 4

Hameenlinnan
kaupunki
Wetterhoffinkatu 2

Kuva 2. Aluerajauskartta

As Oy Joutsenranta
Palokunnank. 5

‘As Oy Hopeakulma

Palokunnank. 3.
4-13-7
Hémeenlinnal
kaupunki

o 4136
As Oy Hopearanta
Arvi Karistonk. 12,
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1.4 LIITTEET
1. Tilastolomake
2. Kaavaehdotus

3. Vuorovaikutusraportti

1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LITTYVAT AINEISTOT

1. Rakennushistoriaselvitys, BST-Arkkitehdit Oy 2011

2. Rakennushistoriallinen selvitys: Rakennusten dokumentointi ja arvotus 2012

2. Rakennushistoriaselvityksen liite sisatilojen osalta, BST-Arkkitehdit Oy 2024

3. Tie- ja raideliikenteen meluselvitys, Hameenlinnan kantakaupungin yleiskaava 2035,
Promethor 2017

2 TIIVISTELMA

2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

Fredrika Wetterhoff -saatio on 7.4.2022 jattanyt kaupungille Palokunnankadulla sijaitsevan
Fredrika-talon myyntia koskevan ennakkokantapyynndn ja anomuksen kiinteistoa koskevan
asemakaavan muuttamisesta. Kaupunginhallitus on kokouksessaan 16.5.2022 paattanyt
osaltaan hyvaksya Fredrika Wetterhoff -saation esityksen kiinteiston myynnin
kaynnistamisesta ja lahettanyt asian edelleen kaupunkirakenteen toimialalle

valmisteltavaksi.

Samassa yhteydessa korttelien 4-12 ja 4-13 Palokunnankadun varressa sijaitsevat,
tontteihin kuuluvat pysakdintitaskut liitetaan viereiseen katualueeseen. Toimenpide on ollut
vireilla vuodesta 2014. Samalla koko suunnittelualueen kaavamerkinnat paivitetaan.

Uudella kaavalla voidaan korvata kokonaan tai osittain 8 vanhaa asemakaavaa.

3 LAHTOKOHDAT
3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee kaupungin ydinkeskustassa ruutukaava-alueella, missa
rakennuskanta on vaihtelevaa. Palokunnankadulla on sailynyt jonkin verran vanhoja
rakennuksia, mutta suurin osa on korvattu 1970-80-lukujen kerrostaloilla, joiden

katutasossa on liiketilaa ja ylemmissa kerroksissa asumista.
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Keskustan alueella on runsaasti tydpaikkoja ja palveluita. Hdmeenlinnan kaupungintalo
Wetteri sijaitsee samassa korttelissa ja linja-autoasema viereisessa. Lahin
elintarvikekauppa on 0,5 km paassa, kaupan suuryksikkd 0,7 km:n etaisyydella ja
uimahalliin on 0,4 km. Lahimpaan paivakotiin on matkaa 0,9 km, alakoulu on Myllymaessa
(1,5 km), ylakoulu Verkatehtaalla (0,8 km) ja lukio Kaurialassa (1,3 km).

Suunnittelualue sijaitsee linja-autoaseman vieressa hyvien joukkoliikenneyhteyksien

aarella.

Rakennettu ymparisto

Wetterhoff

(Palokunnankatu 9 ja Wetterhoffinkatu 4)

Vuonna 1885 toimintansa aloittanut Fredrika Wetterhoffin tydkoulu siirtyi silloisen
Panimokadun (nykyisen Palokunnankadun) varteen rantatontille 1893. Koulun vanhin
tiilirakenteinen osa oli asuinrakennus ilmeisesti jo 1860-luvulta, jolloin tontti oli
kunnallisneuvos J.F. Lonnholtzin omistuksessa. Talo korjattiin tydkoululle sopivaksi;
ylakertaan tehtiin avarat kutomosalit, johtajattaren asunto seka oppilasasuntoja. Alakertaan
valmistuivat luentosali, oppilashuoneita, varjaystilat, puusepanverstas ja myymala.
Vuodelta 1878 on sailynyt ulkoasun muutospiirustus. Rakennuksen keskiosaa korotettiin
vuonna 1925 yhdella kerroksella arkkitehti Lambert Petterssonin suunnitelman mukaan.
Varjadmo on rakennettu pihan puolelle vuonna 1927. Vuonna 1929 Palokunnankadun
puoleinen osa, korotettiin kolmikerroksiseksi rakennusmestari Onni A. Purasen johdolla.
Torin puoleinen asuntolasiipi Arjanlinna on vuodelta 1933 ja se on rakennusmestari Vihtori
Longan kasialaa. Samoilta ajoilta on kaupunginpuutarhuri Veli Sorman pihasuunnitelma.
Kadun kulmassa sijaitseva viisikerroksinen tiilirakennus "Torni” on vuodelta 1937,
suunnittelijana arkkitehti Harry W. Schreck. Mika Ernon suunnittelema lisasiipi "Maijala”
sisapihan puolella oli vuodelta 1962. Vuonna 1991 Wetterhoffista tuli osa Hameen
ammattikorkeakoulua (HAMK). Sita varten rakennettiin samaan kortteliin muotoilun
koulutusta varten Esko Kahrin suunnittelema moderni uudisrakennus (Wetteri). Wetterhoffin
vanhat rakennukset siirtyivat Fredrika Wetterhoff-saation hallintaan. Muotoilun koulutus
siirrettiin HAMKin kampukselle Visamakeen 2008. Nykyaan uudisrakennuksessa on muun

muassa Hameenlinnan kaupungin tiloja ja toimistoja.
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Kuva 3. Fredrika-talon ensimmainen vaihe ("Tyokoulu Palokunnankadulla”).
Kuva 4. Fredrika-talo Vanajaveden suunnasta ("Hanna-opisto rannasta”).

Kuva 5. "Hanna-opiston” eli Fredrika-talon paaty.
Kuva 6. Fredrika-talo pihalta pain. Siella on sijainnut kasvimaa.

Kuva 7. Wetterhoffin rakennuksia Himeensaaren suunnasta 1930-luvulla, kun Arjanlinna

on rakennettu.
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Kuva 8. Wetterhoffin rakennukset 1930-luvun lopulla, jolloin Arjanlinna ja Varjadmo

sijaitsivat vield veden aarella. Kuva 9. Vanhan osan nykyinen 3-kerroksinen fasadi.

oy

Kuva 10. Vuoden 1962 asemapiirroksessa nakyvat kaikki Wetterhoffin silloiset rakennukset.
Kuva 11. limakuva Wetterhoffin korttelista ennen Varjadmon ja Maijalan purkamista.

Wetteri

Wetteri on rakennettu vuosina 1991-1993 Wetterhoffin kasi- ja
taideteollisuusoppilaitokseksi ja sen ovat suunnitelleet arkkitehdit Esko Kahri ja Petri Viita.
Rakennus edustaa ajalle tyypillistda postmodernistista arkkitehtuuria varien, materiaalien ja
muotojen moninaisuuden seka yksityiskohtien runsauden myéta. Kerrosluku vaihtelee | — VI
ja rakennusoikeus 6500 k-m2, josta on kaytetty 6087 k-m2. Rakennuksen funktioon
pohjautuva vino ateljeeseina, valoisuus ja tilojen muunneltavuus on ollut keskidssa
rakennuksen suunnittelussa. Rakennusmassa ja kerrokset pienenevat yldspain, jolloin
pohjoisen puolelle muodostuu vino lasiseind. Sen kautta ohjautuu taiteilijoiden kayttamaa
pohjoista valoa kouluaikaisiin saleihin. Yléspain kaventuva rakennusmassa jattaa pihan
valoisaksi. Wetterin rakennus muodostaa merkittdvan kaupunkikuvallisen

kulminaatiopisteen linja-autoaseman korttelin ja rantavaylan rajaamassa kulmassa.
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Wetterin rakennus sisaltyy Hameen liiton tekemaan inventointiin maakunnallisesti
merkittavista rakennetuista kulttuuriymparistdista osana Wetterhoffin kasi- ja
taideteollisuusoppilaitoksen eri aikakausina syntynytta kokonaisuutta. Alueen arvottamisen
perusteet ovat historialliset (H), rakennushistorialliset (R) seka maisemalliset ja
kaupunkikuvalliset (M). Oppilaitos liitettiin Hameen ammattikorkeakouluun vuonna 1992 ja
siirrettiin Visamakeen vuonna 2004. Sen jalkeen rakennuksessa on sijainnut kaupungin

virastoja ja vuodesta 2020 se on toiminut kaupungintalona. Kayttétarkoitusmerkinta YO.
3 t I #

Kuva 12. Wetteri talvella.

Palokunnankatu 3, 5ja 7

Palokunnankatu 3 (109-4-13-8), As Oy Hameenlinnan Hopeakulma. 6-kerroksinen
asuinkerrostalo on rakennettu 1981. Kayttotarkoitusmerkintd AL, rakennusoikeus 3900 k-
m?, kaytetty kerrosala 3900 k-m>.

Palokunnankatu 5 (109-4-13-1), As Oy Joutsenranta. Kolme asuin- ja liikerakennusta on
rakennettu vuosina 1978-1981. Kayttoétarkoitusmerkintd ALK, kerroksia 3-6.
Rakennusoikeus 9300 k-m?, kaytetty kerrosala 7044 k- k-m?.

Kuva 13. Palokunnankatu 3. Kuva 14. Palokunnankatu 5.




13.5.2025 Asemakaavan/-muutoksen selostus 2630

Palokunnankatu 7 (109-4-12-3), As Oy Salakkaranta. Kolme kerrostaloa on rakennettu

vuonna 1974. Kayttotarkoitusmerkintd ALK, kerroksia 1-6. Rakennusoikeus 9300 k-m?,

kerrosalaa kaytetty 9300 k-m?.

Kuva 15. Palokunnankatu 7. Kuva 16. Arvi Karistonkatu 1a ja takana 1b.

Arvi Karistonkatu 1a (109-4-13-6), As Oy Hopearanta. Asuinkerrostalo on rakennettu 1979,
kayttotarkoitusmerkinta ALK, kerroksia 6. Rakennusoikeus 3900 k-m?, kerrosalaa kaytetty
3900 k-m?.

Arvi Karistonkatu 1b (109-4-13-7), omistaa Hameenlinnan kaupunki. Toimistorakennus on

rakennettu 1981, kayttotarkoitusmerkinta AL, kerroksia 1/3 1ll. Rakennusoikeus 2220 k-m?,

kerrosalaa kaytetty 2000 k-m?.

Kuva 17. Kaupungintalo Wetteri. Kuva 18. Ortokuva suunnittelualueesta.
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Liikenne

Suunnittelualue rajautuu linja-autoasemaan ja aluetta sivuava Palokunnankatu on
joukkoliikennekatu, jonka kautta kulkevat useat kaupungin bussireitit. Etelapuolella kulkee
kokoojakatuluokkainen Paasikiventie, mutta valiin jaa puustoinen virkistysalue- ja
pysakadintialuevydhyke. Poikittaiset kadut, Rauhankatu ja Arvi Karistonkatu ovat
suunnittelualueen kohdalla luokaltaan asuntokatuja.

Pysakointi

Suunnittelualueella on voimassa eri ikaisia ja toisistaan poikkeavia kaavamaarayksia
pysakointiin liittyen. Sen lisaksi osa asunto-osakeyhtidista on tehnyt erillisia sopimuksia
kaupungin kanssa ja keskenaan pysakainnin jarjestamisesta tonteilla ja katualueilla.

Tekninen huolto

Suunnittelualue on valmiiksi rakennettu ja kiinteistot on liitetty kaupungin infraan.
Ymparistohairitt

Melu

Paasikiventie ja Palokunnankatu aiheuttavat ajoneuvomelua alueella. Paasikiventien

puolelta kerrostalojen julkisivuihin kohdistuu paivaaikaan yli 55 db(A) melu ja
Palokunnankadun puolelta paaosin yli 60 db(A), mutta Fredrika-talon kohdalla jopa yli 65
db(A). Korkeat rakennukset torjuvat kuitenkin tehokkaasti melua siten, etta korttelien

sisapihoille muodostuu melutasoiltaan ohjearvojen mukaista oleskelualuetta. Yomelu

Paasikiventien puolella ylittda 50 dbA ja Palokunnankadulla 55 dbA.

s \

S MY

. k‘;-ﬁ?l\\\\l

B > 45dB(A)

B > 50 dB(A)

[ 1> 55dB(A)

1> 60dB(A)

B > 65 dB(A)
e Bl > 70 dB(A)

‘j

Kuva 19. Paivaajan keskiaanitaso Laeq,7-22 €nnustevuoden 2040 liikenteella.

10
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Kuva 20. Y6ajan keskidanitaso Laeq22.7 ennustevuoden 2040 liikenteella.

Pilaantuneet maat

Maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) on alueella kaksi kohdetta, joiden osalta on
maarakentamisen tai maankaytén muutosten yhteydessa oltava yhteydessa
valvontaviranomaiseen. Tietojarjestelman mukaan Palokunnankatu 10:ss& on ollut
kasvihuonetoimintaa, joka on paattynyt 1940. Maaperan tilasta ei ole tutkimustietoja.
Ohijeistus on, ettd maarakentamisessa tai maankaytén muutoksissa tulee ottaa yhteys
valvontaviranomaiseen. Tietojarjestelman kartalla piste on kuitenkin Palokunnankadun
vastakkaisella puolella numero 7 kohdalla, tata tukee myds ilmakuvista saatu informaatio,

joten kohde on tulkittu siihen.

Wetterhoffinkatu 4:ssa on kasitelty tekstiileja vuoteen 2000 saakka. Kiinteist6illa on tutkittu
pimaa vuosina 2011-2012 ja aluetta on kunnostettu 2014. MATTI-jarjestelman tietojen
mukaan katualueen ja tontin reunojen kunnostuksen yhteydessa alueelta on poistettu maa-
ainesta ja jatetta (kivenlohkareita, betoniromua, asfalttia, kaukolampo6putkia) 428 kuutiota ja
150 kuutiota vetta. As Oy Arjanlinnan seinarakenteisiin valettu betonilaatta, jonka arveltiin
olleen vanhan 6ljysailion pohjarakenne, on jatetty paikoilleen, koska sen poistamisen
arveltiin voivan heikentaa rakennuksen perustuksia. Alapuolisia ljypitoisuuksia ei paasty
tarkastaman. Laatan paalla ollut 6ljypitoinen maa-aines poistettiin kaivamalla. MATTI-

tietojarjestelman mukaan nykyinen maankaytt6 ei velvoita maaperan puhdistamiseen,

11
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mutta tulevan maarakentamisen tai maankaytén muutoksen yhteydessa taytyy olla

yhteydessa valvontaviranomaiseen.

Tulvaherkkyys

Hulevesiviemari tulvii aika ajoin Palokunnankadun ja Wetterhoffinkadun risteyksessa. Siita
vesi paatyy Wetterhoffinkatua pitkin Paasikiventien risteykseen, mista ei ole pintatulvareittia
eteenpain. Kerran viidessa vuodessa toistuvalla rankkasateella veden syvyys maanpinnalla
on keskimaarin 0,3 m, mutta osittain syvempikin. Harvinaisen, kerran sadassa vuodessa
tapahtuvan rankkasateen mallinnus on my®os liitteena. Linja-autoaseman I&histon tulvimista
voidaan vahentaa kayttamalla suunnittelualueella l1apaisevia pinnoitteita, mikd pienentaa
hulevesien muodostumista. Kansipihojen ja nykyisen tiiviin maankayton takia l1apaisevan
pinnan lisddminen on kuitenkin vaikeaa. Lapaisevia paallysteita suositellaan

lisdrakentamisen ja piharemonttien yhteydessa.

Jos maankaytto tulvivilla alueilla Paasikiventien varressa linja-autoaseman kohdalla
muuttuu, pitaisi ongelma hulevesien johtamisen osalta ratkaista. Vaihtoehtoina ovat
pintatulvareitin parantaminen nostamalla tulvivan alueen tasausta siten etta vesi ei
lammikoituisi, tai uuden tulvamitoitetun putken rakentaminen Paasikiventien ali suoraan
vesistdon. Pintatulvareitti olisi parempi, koska se toimisi aina riippumatta sateen
toistuvuudesta. Putkeen ei valttamatta saa tarpeeksi peitesyvyytta silla nykyiset kaivotkin

ovat vain hieman yli 1 metrid syvia. Nykytilassa tulviminen ei ylety rakennuksiin.

\

A =

Kuva 21. 1/5a 30 min sade.

12
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Kuva 22. 1/100a 30 min sade.

Maanomistus

Hameenlinnan kaupunki omistaa kaavamuutosalueeseen kuuluvan katualueen seka
keltaisella merkityt alueet, jotka ovat vuokralla. Muilta osin alue on yksityisessa
omistuksessa.

Yiivuoto [coupled) [10040]
B

“| 2D mallinnuksen alue

2D maksimisyvyys

Pintamallin muokkaukset [0]

Verkaosto [10081]

Junctions
.

[ Jzma
[ =03
I =05
[ B
.-

© OpensStreethap contributors

Kuva 23. Maanomistus.

13
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3.2 SUUNNITTELUTILANNE

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat osa maankayttd- ja rakennuslain mukaista
alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa. Ymparistoministerion maarittelemien

alueidenkayttotavoitteiden tehtavana on:

varmistaa valtakunnallisesti merkittavien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien

ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa

- auttaa saavuttamaan maankaytto- ja rakennuslain ja alueidenkaytdn suunnittelun
tavoitteet, joista tarkeimmat ovat hyva elinymparisto ja kestava kehitys

- toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaisyhteistydn valineena
valtakunnallisesti merkittavissa alueidenkaytdon kysymyksissa seka

- edistaa kansainvalisten sopimusten taytantédnpanoa Suomessa.

Tassa kaavassa tavoitteena on hyvan elinympariston ja kestavan kehityksen edistaminen.

Maakuntakaava
Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on tullut voimaan vuonna 2019. Maakuntakaavassa

suunnittelualue on merkitty keskustatoimintojen alueeksi (C159).

Yleiskaava
Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 suunnittelualue on merkitty Liike- ja
toimistopainotteiseksi keskustatoimintojen alueeksi (CK) ja Asuntopainotteiseksi

keskustatoimintojen alueeksi (CA).

BSOSV a4

Kuva 24. Ote Kanta-Hameen maakuntakaavasta 2040.

Kuva 25. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035.

14
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Asemakaava

Alueella ovat voimassa seuraavat asemakaavat: 790 (23.9.1970),1176 (23.6.1976), 1474
(18.8.1981), 1499 (9.2.1981), 1581 (10.5.1982), 1807 (9.9.1985), 2000 (25.9.1990) ja 2479
(10.9.2012). Suunnittelualueella on voimassa 8 eri ikaistd asemakaavaa. Korttelissa 4-12
Fredrika-talon kiinteistolla on voimassa kaavamerkinta. As Oy Arjanlinnan seka As Oy
Varjaamon tonteilla on voimassa aluevarausmerkinta AL-6 (Asuin-, liike- ja
toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myds nayttely- ja kokoontumistiloja ja
ymparistohairidita aiheuttamattomia tyotiloja, jotka soveltuvat sijoitettavaksi asumisen
yhteyteen). Wetterin tontilla on voimassa aluevarausmerkinta YO (Opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialue) ja sen viereisella pysakdintialueella merkinta LP
(Yleinen pysakaintialue). Korttelin itdpuolella As Oy Salakkarannan tontilla on voimassa
aluevarausmerkintad ALK (Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue), kuten
my06s kadun vastakkaisella puolella korttelissa 4-13 As Oy Joutsenrannan seka As Oy
Hopearannan tonteilla. Korttelin 4-13 koillisosassa on voimassa aluevarausmerkinta AL

(Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue).
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Kuva 26. Ote voimassa olevasta asemakaavasta. Kuva 27. Ote kaavaindeksista.

Suurella osalla suunnittelualueesta on edelleen voimassa vanhoja kaavoja, joskin useita
kaavamuutoksia on tehty vuosien varrella. Osa vanhoista kaavamerkinndista on

vanhentunut ja niiden sisalté poikkeaa kaupungin tdmanhetkisista suunnittelutavoitteista.

Sopimukset ja niiden tausta
Alueen asemakaavassa vuodelta 1970 (ak 790) on tonteille 12-3, 13-1, 13-6, 13-7 ja 13-8
merKkitty kiinteiston omien autopaikkojen lisaksi yleisten autopaikkojen rakennusvelvoite.
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Sisaasiainministeric on kuitenkin asemakaavan muutoksen vahvistuttua todennut, ettei
tallaista asemakaavamaaraysta olisi voinut vahvistaa ja ehdotti kaupunkia sopimaan
pysakadintijarjestelyistd suoraan kiinteistbnomistajien kanssa. Kiinteisténomistajat anoivat
vuonna 1976 yhdessa kaavamuutosta, joka myos toteutettiin (ak1176). Vuonna 1976
solmittiin autopaikkoja koskevat kahden valiset sopimukset kaupungin ja nykyisten As Oy
Salakkaranta, As Oy Joutsenranta, As Oy Hopearanta ja As Oy Hopeakulma valilla. Lisaksi

asunto-osakeyhtiot ovat tehneet autopaikkoja koskevia erillissopimuksia keskendan.

Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Hameen maakunnallisesti arvokkaat rakennetut kulttuuriymparistot

Fredrika-talo, Arjanlinna, Torni seka Wetteri sisaltyvat Hameen liiton tekemaan
maakunnallisesti arvokkaiden rakennettujen kulttuuriymparistojen inventointiin vuodelta
2019. Kohteet I6ytyvat liséksi julkaisuista Rakennettu Hame (Hameen liitto 2003) seka Kylia

ja kortteleita, Himeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys, Putkonen&lvars 2003).

Fredrika-talon rakennushistoriaselvitys

Fredrika-talo sisaltyy Wetterhoffin rakennushistoriaselvitykseen, joka on laadittu BST-
Arkkitehtien toimesta (26.5.2011). Selvitysta on taydennetty 14.2.2012 taydennetylla
Rakennusten dokumentointi ja arvotus -osioilla. Sisatilojen osalta on tehty 17.5.2024
paivatty lisdselvitys. Selvityksissa todetaan, etta Wetterhoffin talo on rakennus- ja
kulttuurihistoriallisesti arvokas rakennus, mutta sen pitkdn olemassaolon aikana on
tapahtunut paljon muutoksia. Rakennuksen ulkokuori on sailynyt padasiassa hyvin.
Muutokset ja lisdykset on sovitettu olemassa olevaan arkkitehtuuriin. Rakennuksen
sisatiloissa muutokset ovat olleet suurempia, ja ne ovat vaikuttaneet rakennuksen

tilajarjestelyihin.

Kaupunginmuseo on esittanyt, ettd mikali alkuperaisia rakennusosia joudutaan uusimaan,
tulee lahtokohdaksi ottaa alkuperainen ratkaisu. Lattiamateriaalit, porrashuone, kantavat
rakenteet ja ristiholvit tulee sailyttda alkuperaisen mukaisina. Alkuperaiset tai sellaiseen
verrattavat rakennusosat, kuten ikkunat, ovet, uunit ja jalkalistat tulee sailyttaa. Ikkunoita
uusittaessa tulee noudattaa alkuperaista puitejakoa ja profiilleveytta. Esteettomyytta
parantavat ja esimerkiksi sisaantulon toiminnallista ja tilallista jasennysta kohentavat
muutokset tulee suunnitella sisatilojen ominaispiirteita kunnioittaen. Korjaus- ja

muutostoista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.

Fredrika-talon alustavat luonnossuunnitelmat
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Fredrika-talon toisen, kolmannen ja ullakkokerroksen muuttamisesta asuinhuoneistoiksi on
laadittu alustavia suunnitelmia vuonna 2023 Ajan Arkkitehdit Oy:n toimesta. 1. kerros sailyy
suunnitelmassa paaosin liiketilana. Muutosehdotuksessa pyritdan valttdamaan muutoksia
rakennuksen julkisivuihin, jolloin muutokset tapahtuvat paaosin rakennuksen sisalla.
Sisapihan puolella on kuitenkin pidennetty jo olemassa olevaa 3. kerroksen parveketta ja
ullakkokerroksen katon lappeeseen on lisatty yksi asuntokohtainen parveke. Seka
Vanajaveden puoleiseen etta As Oy Salakkarannan puoleiseen itapaatyyn lisataan pienia,
asuntokohtaisia parvekkeita tai ranskalaisia parvekkeita. Uudet parvekkeet ovat
ulkonaoltaan ja materiaaleiltaan olemassa olevien kaltaisia. Ullakkokerroksen osittainen
muuttaminen asunnoiksi on aiheuttanut tarpeen tarkastella lapeikkunoiden lisdamista
sisapihan puolelle. Myds Palokunnankadulle As Oy Salakkarantaan pain on alustavasti

suunniteltu lapeikkunoita luonnonvalon saamiseksi ullakkohuoneistoihin.

Fredrika-talon mitoitustiedot

Fredrika-talon nykyinen kerrosala on 1864 k-m? (250mm mukaan 1722 k-m?). Vanhoihin
luokka- ja toimistotiloihin on suunniteltu 19 uutta asuntoa. Luonnoksessa
kokonaiskerrosalaksi on muodostumassa (mahdollisesti asunnoiksi myéhemmin
muutettava ullakkotila mukaan lukien) 2392 k-m? (250mm mukaan 2243 k-m?). Kerrosalan
muutos on +528 k-m? (250 mm mukaan 521 k-m?). Ensimmaisessa kerroksessa sijaitsevan
liike- ja toimistotilan kerrosala on 523 k-m?, loput 1869 k-m? (250mm mukaan 1720 k-m?) on
asumista. Fredrika-talon tontilla 12-28 on nyt 11 autopaikkaa ja sisapihalle on jarjestetty

223 m? kasittava oleskelualue.

ASUNTOMUUTOSLUONNOKSET

Pihdollinen asunto 74,5 m?2

El60 55 g

1. KERROS
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Kuva 28-30. Fredrika-talon alustavat asuntoluonnokset.
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Rakennusjarjestys, rakennuskiellot, pohjakartta
- Voimassa oleva rakennusjarjestys on vuodelta 2019. Uusi rakentamislaki tulee
voimaan 1.1.2025 ja sen my6ta uusi rakennusjarjestys.

- Pohjakartta tayttdd maankayttd- ja rakennuslain 54a §:n (11.4.2014/323) vaatimukset.

4 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KAYNNISTAMINEN JA SITA
KOSKEVAT PAATOKSET

Fredrika Wetterhoff -saatio on jattanyt kaupungille Palokunnankadulla sijaitsevan Fredrika-
talon myyntiad koskevan ennakkokantapyynnon ja anomuksen kiinteist6a koskevan
asemakaavan muuttamisesta. Saatidé on kaupunkiin nahden tytaryhteisbasemassa.
Kaupungilla on 60 prosenttia saation aanivallasta ja kaupunki valitsee saation hallituksen
viidesta jasenesta kolme. Kaupungin hallintosdannon 4. luvun 28 §:n mukaan
kaupunginhallitus antaa kaupungin ennakkokannan konserniohjeen edellyttdmissa asioissa
siltd osin kuin asiaa ei ole maaratty kaupunginjohtajan tai talousjohtajan tehtavaksi.
Kaupunginvaltuuston 13.12.2021 paattdman konserniohjeen mukaan konsernijohdon
ennakkokanta haetaan mm. silloin kun kyseessa on liiketoiminnan tai sen merkittdvan osan
myyminen seka toimintaan nahden merkittavan omaisuuden tai oikeuksien (ml.
immateriaalioikeudet) hankkiminen, myyminen, vuokraaminen, luovuttaminen tai
panttaaminen. Kaupunginhallitus on kokouksessaan 16.5.2022 paattanyt osaltaan
hyvaksya Fredrika Wetterhoff -sdation esityksen kiinteiston myynnin kaynnistamisesta ja
lahettaad asian edelleen kaupunkirakenteen toimialalle valmisteltavaksi.

Palokunnankatu 3, 5 ja 7 edustalla olevien pysakaintitaskujen liittdminen on ollut vireilla jo

pitkaan. Se toteutetaan samassa yhteydessa.

4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

o Kaava-alueen ja lahiymparistdon maanomistajat ja -haltijat

¢ Kaava-alueen ja lahiympariston asukkaat sekd muut mahdolliset alueen seka

[ahiympariston kayttajat
e Kaupungin toimialat:
o KAUPUNKIRAKENNE: maankayttdpalvelut, infransuunnittelu ja

joukkoliikenneyksikkd seka rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon
palvelut, rakennusvalvonta

o Hameenlinnan Seudun Vesi Oy
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¢ Hameen elinkeino-, liikenne ja ymparistdkeskus

Hameen liitto

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

Kanta-Hameen pelastuslaitos

Verkonrakentajat:
Elenia Oy, Loimua Oy, Telia Company AB, Elisa Oyj, DNA Oyj

Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen

Asemakaavan muutos tuli vireille kaavoituskatsauksella 2022.

Asemakaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on laadittu 1.3.2022 ja sita on
paivitetty 17.4.2024.

Kaavamuutosluonnos oli kaupunkirakennelautakunnan kasiteltadvana 21.1.2025.
Valmisteluvaiheen kuuleminen jarjestettiin 31.1.-28.2.2025. Asiasta ilmoitettiin
Kaupunkiuutisissa, Palvelupiste Kastellin ilmoitustaululla ja osallisia informoidaan kirjeitse.

Luonnoksesta pyydettiin lausunnot tai kommentit viranomaisilta ja verkostonhaltijoilta.

Saadun palautteen pohjalta laadittiin asemakaavaehdotus, joka viedaan
kaupunkirakennelautakunnan kasittelyyn ja asetetaan julkisesti nahtaville. Asiasta
kuulutetaan Kaupunkiuutisissa ja siita tiedotetaan kuten edellisessakin vaiheessa.
Lausuntoja pyydetaan tarvittaessa. Tavoitteena on kaavan hyvaksyminen
kaupunginvaltuustossa syksylla 2025. Kaupunginvaltuuston paatoksesta on mahdollisuus

valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen.

Palaute
Luonnoksesta saatu
LAUSUNNOT

Hameen ELY-keskus

ELY-keskus huomauttaa, ettd myos Wetterin maakunnallisesti arvokkaan
virastotalon suojelutavoitteet on syyta maaritella kaavoituksen yhteydessa. ELY-
keskus esittaa myos, ettd meluntorjunta tulee huomioida myos rakentamisluvan
vaativissa muutostdissa. Kaavoituksen yhteydessa olisi syyta tarkastella, voidaanko
hulevesiongelmia suunnittelualueella tai sen laheisyydessa helpottaa kaava-
alueella tehtavilla ratkaisuilla ja huomioida seikka tarkoituksenmukaisilla

kaavamaarayksilla. Kaavamaarayksissa tulisi huomioida, etta maaperan tilan
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tietojarjestelmassa (MATTI) on alueella kaksi kohdetta, joiden osalta on merkint3,
ettd maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa on otettava yhteys
valvontaviranomaiseen. ELY-keskus esittaa viela arvioitavaksi voidaanko alueen
viherymparistoa kehittda tukemaan ilmastonmuutokseen ja saan aari-ilmioihin
sopeutumisessa. Kaavan vaikutuksia on pyydetty arvioimaan tarkemmin.
Vastineessa todetaan, etta selostukseen on liitetty Wetterin kulttuurihistoriallisia
arvoja ja suojelutavoitteita koskeva osuus ja rakennus on kaavaehdotukseen
merKitty suojeltavaksi rakennukseksi. Melumerkinté koskee pdasééntbisesti
uudisrakentamista, mutta sen vaatimia toimenpiteité arvioidaan tapauskohtaisesti
my0ds rakennuslupaa vaativien muutostéiden yhteydessa. Rakennusvalvonnan
lupaharkintaan siséltyy vaadittavien toimenpiteiden kustannustehokkuuden ja
teknistaloudellisten toteuttamismahdollisuuksien arviointi. Kaavamé&éréayksiin on
lisétty, etta pihoilla ja tonttien rakentamattomilla osilla suositellaan lisGrakentamisen
Ja piharemonttien yhteydesséa kéyttdmaan lapéiseviéa pinnoitteita tulvariskien
pienentédmiseksi. Liséksi pihoille ja tonttien rakentamattomille osille tulee istuttaa
puustoa ja muuta kasvillisuutta tukemaan ilmastonmuutokseen ja sééan aari-ilmiéihin
sopeutumisessa. Maaperén laadun osalta kaavaan on lisétty mééréys, etté
maaperén pilaantuneisuus tutkittava ennen tonteilla 12-3 ja 12-5 tapahtuvaa
rakentamista ja tarvittaessa puhdistettava ympéristéviranomaisen hyvéaksymélla
tavalla. Pihoille ja tonttien rakentamattomille osille on ohjeistettu istutettavaksi
puustoa ja muuta kasvillisuutta tukemaan ilmastonmuutokseen ja sééan aéri-ilmibihin
sopeutumisessa. Kaavaselostukseen on lisétty vaikutukset asumiseen, sosiaaliseen
ympéristéon, talouteen ja ilmastonmuutokseen seké séén &éri-ilmibihin

sopeutumiseen.

Hameen liitto

Asemakaavaselostuksessa voisi olla suositeltavaa kasitella Wetteri-rakennuksen
osalta, miten rakennuksen kuuluminen maakunnallisesti merkittavaan rakennettuun
kulttuuriymparistdoon vaikuttaa kaavaratkaisuun. Kokonaisuutena kaavaluonnos
toteuttaa hyvin maakuntakaavaa, eikda Hameen liitto nae tarpeelliseksi antaa asiasta
erillistd lausuntoa.

Vastineessa todetaan, Wetterin suojelutarvetta on tutkittu selostuksessa ja se on

kaavaehdotukseen merkitty suojeltavaksi rakennukseksi.
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Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

Museo pitaa Fredrika-talon suojelutavoitteiden kannalta ristiriitaisena rakennukseen
kohdistuvaa kaavamerkintad 36dBA, jonka kaavamaarayksessa ohjataan
uudisrakentamisen meluntorjuntaa. Wetterin kulttuurihistorialliset arvot ja
suojelutavoitteet tulee tutkia kaavatyon yhteydessa. Kaavan aineistoihin ei ole
liitetty Wetterhoffin rakennushistoriaselvityksen (bst arkkitehdit 14.2.2012)
kulttuurihistoriallisia arvoja kasittelevaa arviointiosiota. Lisaksi vastuumuseo pyytaa
kaavakarttaan muutamia teknisia tarkistuksia.

Vastineessa todetaan, ettd melumerkinta koskee paéasééantoisesti
uudisrakentamista, mutta sen vaatimia toimenpiteité arvioidaan tapauskohtaisesti
my0s rakennuslupaa vaativien muutostdiden yhteydessé. Rakennusvalvonnan
lupaharkintaan siséltyy vaadittavien toimenpiteiden kustannustehokkuuden ja
teknistaloudellisten toteuttamismahdollisuuksien arviointi. Melumerkintaéan liittyen
kaavaan on lisétty Ympéristémisteribn myéntdma lievennys: "Nykyinen toiminta ja
sen véhéinen tdydentadminen ja rakennusten peruskorjaus voidaan melualueellakin
sallia, kun ohjearvojen ylitys on védhéinen (alle 5 dBA) ja alue muutoin soveltuu
hyvin kyseiseen tarkoitukseen”. Kaavaselostukseen on liitetty Wetterin
kulttuurihistoriallisia arvoja ja suojelutavoitteita koskeva osuus ja rakennukselle on
annettu suojelumerkintg sr-36. Puuttuva rakennushistoriaselvitys on liitetty

aineistoihin. Pyydetyt tekniset tarkistukset on tehty.

Fredrika Wetterhoff Saatio

Saatio pyytaa poistamaan melumerkinnasta 36dBA maininnan, etta "Nailla
julkisivuilla huoneistojen tulee ulottua lapi talon”, silla se vaikeuttaa rakennuksen
osoittamista asuintarkoitukseen. Liséksi sr-35 -kaavamerkintaan halutaan lisata
maininta "Julkisivuihin voidaan sallia vahaisia muutoksia”. Fredrika Wetterhoff -
saation tavoitteena on, etta katutason kayttotarkoitusta ei rajoiteta jattamalla pois
asumismahdollisuus. Lisaksi saatioé haluaa, ettéa ylempiin kerroksiin voi asumisen
lisdksi sijoittaa my0s toimisto- ja tydtiloja. Saatid vaatii autopaikkavelvoitteen
muuttamista 1 ap/150 k-m2:sta 1/170 tai 175 k-m2:iin. Lisaksi vaaditaan
poistamaan maarays, jossa enintaan 25% autopaikoista voidaan osoittaa kaava-

alueen ulkopuolelle. Saatié haluaa korvamerkita itselleen Wetterin LPA-alueelta 5
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autopaikkaa, jotka se on antanut As Oy Varjaamolle kayttoon. Saatio nakee
tarkeana yksityiskohtien (mm. porraskaytava, ulko-ovet, listoitukset jne.)
sailyttamisen, mutta se ei kuitenkaan ole heidan mielestdan mahdollista, jos
rakennusta hyddynnetaan nykyaikaisessa asuinkaytossa.

Vastineessa todetaan, ettd kohteeseen voidaan soveltaa Ympdaristbministerion
ohjetta: "Nykyinen toiminta ja sen vdhé&inen tdydentdminen ja rakennusten
peruskorjaus voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on véhéinen
(alle 5 dBA) ja alue muutoin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoitukseen”. Rakennuksen
tulevien asukkaiden terveyden ja hyvinvoinnin yllépitdmiseksi merkintaé ei voida
kokonaan poistaa. Olemassa oleva kaavamerkinté sr-35 siséltédad mahdollisuuden
véhaisiin muutoksiin. Riippumatta kaavamerkinnésté, arvokkaan rakennuksen
muutoksiin ottaa kaavamé&éréyksen mukaan viimekédessé kantaa
museoviranomainen, jolta tulee pyytaa lausunto, joten kaavamerkintéa ei ole syytéa
muuttaa. Kantakaupungin kadunvarsilla ei pdéséaéntbisesti osoiteta asumista
kerrostalojen ensimmaisiin kerroksiin, jotka ovat alttiita likenteen melulle ja muulle
héiribille. Fredrika-talon ensimmaisen kerroksen lattiapinta on lisdksi
Palokunnankadun puolella Idhes metrin alempana kadun pintaa. Néin ollen sita ei
voida osoittaa asumiselle. Pihan puolella maanpinnan korko talonmiehen asunnon
kohdalla on lattiapintaa matalampi, joten sinne voidaan osoittaa asunto.
Kaavamééréyksiin on lisétty mahdollisuus sijoittaa ylempiin kerroksiin asumisen
liséksi myds toimisto- ja tyétiloja. Kaavan pysékointimaardykset ovat voimassa
olevien normien mukaiset. Fredrika-talon tontille merkittyé autopaikkanormia
1ap/150k-m2 on jo véljennetty 25% johtuen rakennussuojelustatuksesta, enempéé
normia ei voida enéé véljentaa. Wetterin LPA-alueelta ei voida osoittaa autopaikkoja
Fredrika-talon kayttén silléa perusteella, ettd S&éatié on antanut omat paikkansa
kéyttéon As Oy Vérjddmolle. Wetterin autopaikat tarvitaan Wetterin tyéntekijbiden ja
asiakkaiden kéyttoon. Pysékdintimaardysta on Kuitenkin tarkistettu siten, ettd kaikki
Wetterin pysékdintipaikat, jotka eivat mahdu tontille, voidaan osoittaa kaava-alueen
ulkopuolelle enintdén 600 m paassé sijaitsevaan pysékdintilaitokseen, joka
maé&aritellddn rakennusluvan yhteydesséa. Porraskéytévié, ulko-ovia, listoituksia jne.
koskeva mé&éréys on neuvoteltu alueellisen vastuumuseon kanssa. Kohteessa on
séilynyt runsaasti alkuperéisia tiloja, rakennusosia ja pintoja, jotka ovat keskeinen

osa sen rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa. Merkintd mahdollistaa kuitenkin
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tilalliset muutokset asunnoiksi, tarvittavat korjaukset ja esteettémyyden
toteuttamisen, kun ne tapahtuvat vanhaa rakennetta kunnioittaen. Merkintééa ei
voida muuttaa ilman etta rakennushistorialliset arvot ja suojelutavoitteet

vaarantuvat.

Loimua Oy

Asemakaavamuutokseen ei ole huomautettavaa.

MIELIPITEET

KOY Paavonkulma

Kiinteistdosakeyhtio vastustaa kolmen autopaikan menettamista Palokunnankadun
varresta.

Vastineessa todetaan, ettéd kaavamuutoksen vuoksi katualueelta ei poistu yhtéén

pysékdintipaikkaa, vaikka kaupunki lunastaa alueen ja omistussuhde muuttuu.

5 ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 KAAVAN RAKENNE

Kaavan perusrakenne sailyy muuten entisellaan, paitsi Palokunnankadun pysakointitaskut
on liitetty katualueeseen ja kaavamerkintoja seka -maarayksia on yhtenaistetty, paivitetty ja
tasmennetty. Uudet merkinnat ja maaraykset eivat paasaantoisesti muuta kiinteistdjen
osalta vallitsevaa tilannetta eivatka aiheuta toimenpiteita. Vanha ALK-merkinta
(Yhdistettyjen liike- ja asuntokerrostalojen korttelialue) muuttuu AL-merkinnaksi (Asuin-,
liike- ja toimistorakennusten korttelialue), YO-merkinta (Opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialue) K-merkinnaksi (Toimistorakennusten korttelialue) ja LP-merkinta

(Yleinen pysakaéintialue) LPA-merkinnaksi (Autopaikkojen korttelialue).

Pysakointinormeja on asunto-osakeyhtididen osalta valjennetty nykynormeja vastaaviksi.
Uusien saadoksien mukaisesti kaavaan on sisallytetty maarayksia hule- ja pohjavesien
hallinnasta, meluntorjunnasta, esteettémyydestd, iimastonmuutokseen ja sdan aari-ilmidihin
sopeutumisesta seka pilaantuneista maista. Merkinnat koskevat padsaantoisesti
uudisrakentamista, mutta niiden vaatimia toimenpiteita arvioidaan tapauskohtaisesti myds
rakennuslupaa vaativien muutostéiden yhteydessa. Rakennusvalvonnan lupaharkintaan

sisaltyy vaadittavien toimenpiteiden kustannustehokkuuden ja teknistaloudellisten
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toteuttamismahdollisuuksien arviointi. Pysakadintitaskujen katualueeseen liittdmisen
yhteydessa kiinteiston 12-3 tontti pienenee noin 349 m?, 13-1 tontti pienenee noin 330m? ja
kiinteiston 13-8 tontti pienenee noin 338 m?. Katualueeseen liitettavilla tontinosilla ei ole

rakennusoikeutta.

Mitoitus
Rakennusoikeudet tonteilla pysyvat ennallaan lukuun ottamatta tontilla 12-4 sijaitsevaa

Fredrika-taloa, jonka rakennusoikeus nousee 2150 k-m?:std 2250 k-mZ:iin.

Maankayttd jakautuu kayttétarkoitusten mukaisesti seuraavasti:

Maankayttd Pinta-ala, n. ha Kerrosala, k-m?
AL 1,53 28620

AL-6 0,33 7900

KT 0,25 6500

LPA 0,19

kadut 0,71

yht 3,01 43020
Palvelut

Wetterin KT-tonttia ja LPA-aluetta lukuun ottamatta alueella on aluevarausmerkintd AL
(Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue), joka mahdollistaa jatkossakin erilaisten
palveluiden sijoittumisen tonteille. Fredrika-talon ensimmaiseen katutasossa sijaitsevaan
kerrokseen tulee kaavamaaraysten mukaan sijoittaa liike-, toimisto-, nayttely- kokoontumis-

seka tydtiloja.

Pysakointi
Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi autopaikka:

o kutakin asuinrakentamisen 120 k-m? kohti, paitsi tonteilla 12-4 ja 12-5 150

k-m? kohti

o kutakin toimistorakentamisen 100 k-m? kohti

o kutakin liike- tai muun palvelun 70 k-m? kohti
Valjempi pysakaointinormi johtuu tontin tontin 12-4 osalta rakennussuojelustatuksesta ja
tontin 12-5 osalta senioriasumisesta. Tallin pysakodintinormia voidaan valjentaa 25%.
Kaikista autopaikoista voidaan enintaan 25% osoittaa kaava-alueen ulkopuolelle enintdan
600 m paassa sijaitsevaan pysakointilaitokseen, joka maaritellaan rakennusluvan

yhteydessa. Rakennussuojelusta johtuen kaikki tontin 12-4 pysakointipaikat, jotka eivat
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mahdu tontille, voidaan osoittaa kaava-alueen ulkopuolelle enintdan 600 m paassa
sijaitsevaan pysakadintilaitokseen, joka maaritelladn rakennusluvan yhteydessa.
Mikali tontti liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, sallitaan yksi yhteiskayttdauto tonttia

kohden siten, ettd yksi yhteiskayttdauto vastaa neljaa autopaikkaa.

5.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
Rakennushistoriaselvityksessa on tutkittu Wetterhoffin rakennusten rakennushistorialliset
arvot. Kaikki tonttien 12-4 ja 12-5 rakennukset As Oy Varjaamda lukuun ottamatta ovat
rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaita ja ne on suojeltu kaavalla. Myds Wetterin
rakennus on todettu rakennus- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaaksi ja se on suojeltu.

Kaavamaaraykset tdsmentavat vield kaavamerkintdja rakennussuojelun osalta.

5.3 ALUEVARAUKSET

Korttelialueet

AL  Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

AL-6 Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myos nayttely-
ja kokoontumistiloja ja ymparistohairiita aiheuttamattomia tyétiloja, jotka soveltuvat
sijoitettavaksi asumisen yhteyteen.

KT Toimistorakennusten korttelialue.

LPA Autopaikkojen korttelialue.

Suojelumerkinnat
sr-4 Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Rakennuksen korjaus- ja muutostyét on
tehtava niin, ettd rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Korjaus- ja

muutostoista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

sr-35 Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osia ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka vahentavat rakennuksen
kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostéiden lahtdkohtana tulee olla
alkuperaisten tai niihin verrattavien rakennusosien ja niiden yksityiskohtien,
materiaalien ja varien sailyttdminen tai palauttaminen. Mikali alkuperaisia
rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee lahtékohdaksi ottaa alkuperainen ratkaisu.
Lattiamateriaalit, porrashuone, kantavat rakenteet ja ristiholvit tulee sailyttaa
alkuperaisen mukaisina. Alkuperaiset tai sellaiseen verrattavat rakennusosat, kuten

ikkunat, ovet, uunit ja jalkalistat tulee sailyttaa. Ikkunoita uusittaessa tulee noudattaa
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alkuperaista puitejakoa ja profiilileveytta. Esteettomyytta parantavat ja esimerkiksi
sisdantulon toiminnallista ja tilallista jasennysta kohentavat muutokset tulee
suunnitella sisatilojen ominaispiirteita kunnioittaen. Korjaus- ja muutostoista on

pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

sr-36 Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja

kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osia ei saa purkaa eika siina saa
suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostdita, jotka vahentavat rakennuksen
kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita.
Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostoéiden I&dhtdkohtana tulee olla
rakennuksen julkisivujen alkuperaisten tai niihin verrattavien rakennusosien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen tai huomioiminen tyyliin sopivalla

tavalla. Korjaus- ja muutostoistad on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

Yleismaarayksia
TONTIT 12-4 JA 12-5

- Kaava-alueen uudis-, tadydennys- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin ja kaupunkikuvaan.
- Alueelle sijoittuvien asuin- ja toimistotilojen seka ulko-oleskeluun varattujen

alueiden melusuojaustapa tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa.

TONTTI 12-4

- Ensimmaiseen katutasossa sijaitsevaan kerrokseen tulee sijoittaa liike-, toimisto-,
nayttely- kokoontumis- seka tyétiloja. Pihan puoleinen ns. talonmiehen asunto
voidaan edelleen pitda asumiskaytdssa. Ylempiin kerroksiin voidaan sijoittaa seka
asuin- etta toimistotiloja.

- Nykyinen toiminta ja sen vahainen tadydentaminen ja rakennusten peruskorjaus
voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on vahainen (alle 5 dBA) ja

alue muutoin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoitukseen.

TONTTI 12-2

- Tontille sallitusta kerrosalasta saa enintdan 250 k-m2 kayttaa liiketilana.

- Rakennukseen saadaan sijoittaa tontille merkittyyn rakennusoikeuteen sisaltyvia
ikkunattomia tydtiloja.

- Rakennettaessa on uudisrakennusta varten tontilla osoitettava yksi autopaikka

kutakin kerrosalan 100 k-m2.

27



13.5.2025 Asemakaavan/-muutoksen selostus 2630

TONTIT 12-3, 13-1, 13-6, 13-7 ja 13-8

- Korttelin 12 tontin 3 seka korttelin 13 pihatasot on pddosaltaan sovitettava
korkeusasemien +85,00 ja +86,00 valille. Naiden pihatasojen ylapuolelle voidaan
sijoittaa yksi kellarikerros tai avonainen taso ja niiden alapuolelle enintdan kaksi
kellarikerrosta tai avonaista tasoa. Alimman kellarikerroksen tai tason saa kayttaa
vain autopaikkoihin ja teknisiin tiloihin.

- Tontin 13-7 kellarikerrokseen saa sijoittaa tyohuoneita

- Autopaikkoja varten saadaan rakentaa ylimaaraista kellaritilaa koko tontin alalta ja

enintaan kahtena kerroksena.

PYSAKOINTI
- Rakennettaessa on osoitettava vahintdan yksi autopaikka:
o kutakin asuinrakentamisen 120 k-m? kohti, paitsi tonteilla 12-4 ja 12-5 150
k-m? kohti

o kutakin toimistorakentamisen 100 k-m? kohti

o kutakin liike- tai muun palvelun 70 k-m? kohti
Enintdan 25% autopaikoista voidaan osoittaa kaava-alueen ulkopuolelle enintdan 600 m
paassa sijaitsevaan pysakointilaitokseen, joka maaritelldadn rakennusluvan yhteydessa.
Rakennussuojelusta johtuen kaikki tontin 12-4 pysakointipaikat, jotka eivat mahdu tontille,
voidaan osoittaa kaava-alueen ulkopuolelle enintdan 600 m paassa sijaitsevaan
pysakointilaitokseen, joka maaritelldaan rakennusluvan yhteydessa.
Mikali tontti liittyy yhteiskayttdautojarjestelmaan, sallitaan yksi yhteiskayttdauto tonttia

kohden siten, ettd yksi yhteiskayttdauto vastaa neljad autopaikkaa.

ULKO-OLESKELU
Asuinrakentamiseen osoitetuille tonteille on varattava asukkaiden kayttéon sopivaa ulko-

oleskelualuetta vahintdan 10% tontin pinta-alasta.

HULE- JA POHJAVESIEN HALLINTA SEKA ILMASTONMUUTOKSEEN SOPEUTUMINEN

- Korttelit tulee liittaa alueelliseen hulevesijarjestelmaan.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee sisaltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

- Pihoilla ja tonttien rakentamattomilla osilla suositellaan lisdrakentamisen ja
piharemonttien yhteydessa kayttamaan lapaisevia pinnoitteita tulvariskien

pienentamiseksi. Lisaksi pihoille ja tonttien rakentamattomille osille tulee istuttaa
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puustoa ja muuta kasvillisuutta tukemaan ilmastonmuutokseen ja saan aari-

ilmidihin sopeutumisessa.

PILAANTUNUT MAAPERA
Tonteilla 12-3 ja 12-5 on maaperan pilaantuneisuus tutkittava ennen alueella tapahtuvaa

rakentamista ja tarvittaessa puhdistettava ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

ESTEETTOMYYS
Kaava-alueen rakennusten ja tonttitoimintojen tulee olla pyoératuolilla liikkuvan,
nakdévammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkildn saavutettavissa ja

kaytettavissa.

5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Kaavamuutoksella ei ole merkittdvaa vaikutusta rakennettuun ymparistoon tai maisemaan,
silla rakennusoikeudet pysyvat samoina lukuun ottamatta Fredrika-taloa tontilla 12-4, ja
senkin ullakkokerrokseen sallittu rakennusoikeuden lisays jaa olemassa olevan vaipan
sisaan. Julkisivuihin voidaan sallia vahaisia muutoksia, jotka eivat alenna rakennuksen

rakennus- ja kulttuurihistoriallista arvoa.

Vaikutukset asumiseen

Kaavamuutos mahdollistaa korkealaatuisten ja yksildllisten asuntojen rakentamisen
ydinkeskustan arvokkaaseen kaupunkimiljodseen hyvien liikenneyhteyksien aarelle. Hyvaa
elinymparistda tdydentad liikkenteeltd ja muulta hairidltd suojassa oleva, eteldn puoleinen

yhteispiha.

Vaikutukset liikenteeseen ja pysakointiin

Nykyisten toimistotilojen muuttaminen asuintiloiksi ei merkittavasti lisaa liikennetta
keskustan alueella, sillda asuntojen maara on vahainen ja rakennuksen keskeisen sijainnin
johdosta kaikki eivat oletettavasti tarvitse omaa autoa. Koko suunnittelualueen
pysakaointimerkinnat paivitetdan nykyisin voimassa olevien pysakoéintinormien mukaisiksi,

jolloin ne valjenevat hieman.

Vaikutukset ilmastotavoitteisiin
Taydennysrakentaminen kaupungin keskustan alueella aiheuttaa pienemman
likennemaarien lisdyksen verrattuna kaupungin reuna-alueille toteutettavaan

uudisrakentamiseen. Vanhojen rakennusten osoittaminen uuteen kayttéén varmistaa
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rakennusten yllapidon ja sailymisen, mika on kestavan kehityksen mukaista toimintaa.
Olemassa olevan rakennetun ympariston tehokas kaytté on myds resurssitehokasta ja

tukee osaltaan kaupungin ilmastotavoitteiden saavuttamista.

Vaikutukset sosiaaliseen ymparistoon
Asuntorakentamisen mydéta Fredrika-talo tulee muodostamaan uuden asuinyhteison.
Yhteispiha muodostaa luontevan kohtaamis- ja oleskelupaikan kiinteiston asukkaille ja

tukee yhteisollisyytta.

Vaikutukset talouteen

Merkittavin taloudellinen vaikutus kaavamuutoksella on Fredrika Wetterhoff S&ation
toimintaan, jonka tavoitteena on myyda kiinteistd. Kaavamuutos nostaa kiinteiston arvoa ja
helpottaa sen myyntia. Hdmeenlinnan kaupunki omistaa 60% saation aanivallasta, joten

kaavamuutoksella on vaikutusta kaupungin talouteen.

Vaikutukset ilmastonmuutokseen ja saan aari-ilmiéihin sopeutumiseen
Linja-autoaseman lahiston tulvimista voidaan vahentaa kayttamalla Iapaisevia pinnoitteita
lisdrakentamisen ja piharemonttien yhteydessa, mika pienentaa tulvariskia linja-
autoaseman lahistélla. Kansipihojen ja nykyisen tiiviin maankaytén vuoksi lapaisevan
pinnan lisddminen on haasteellista. Lisaksi pihoille ja tonttien rakentamattomille osille
suositellaan istuttamaan puustoa ja muuta kasvillisuutta, mika tukee ilmastonmuutokseen ja

saan aari-ilmidihin sopeutumista.

5.5 YMPARISTON HAIRIOTEKIJAT

Paasikiventien ja Palokunnankadun ajoneuvomelu on otettu huomioon kadun puoleisia
julkisivuja koskevalla desibelimerkinnalld. Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka
puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden
aaneneristavyyden liikkennemelua vastaan on oltava vahintdan 36 dBA. Ko. julkisivun
puolelle sijoitettavat parvekkeet ja terassit tulee suojata meluntorjunnan kannalta
tarkoituksenmukaisesti esimerkiksi lasilla. Nailla julkisivuilla huoneistojen tulee ulottua lapi
talon. Fredrika-talon osalta on ymparistdministerion ohjeen mukaisesti tehty maarayksiin
lisdys: "Nykyinen toiminta ja sen vahainen tdydentaminen ja rakennusten peruskorjaus
voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on vahainen (alle 5 dBA) ja alue

muutoin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoitukseen”.
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5.6 TONTTIJAKO
Taman asemakaavan alueella on korttelin 12 tonteille 6 ja 7 seka korttelin 13 tonteille 9 ja

10 laadittu sitova tonttijako, joka hyvaksytdan asemakaavan yhteydessa.

6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman ja tonttijaon vahvistuttua.

Hameenlinna 13. paivana toukokuuta 2025

Hannes Hakkinen

kaavoituspaallikkd
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Ranta-asemakaava

Rakennuspaikat [Ikm]

Lomarakennuspaikat [Ikm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset

Omarantaiset

Ei
Ei

-omarantaiset
-omarantaiset
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LIITE1
Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto
Kunta Hameenlinna Tayttamispvm 11.12.2024
Kaavan nimi 4. kaupunginosan korttelit 12 ja 13
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm
Hyvaksyja Vireilletulosta ilm. pvm 14.12.2022
Pysyva kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2630
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 3.0128 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 3.0128

Pinta-ala Pinta-ald Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
Aluevaraukset [ha) [%] [k-m?] re] [ha %] [k-m? 1]
Yhteensa J3,0128 100,00 43020 1,43 0,0000 100
A yhteensa 1,8627 61.8 36520 1,96 0,0128 2250
P yhteensa
Y yhteensa -0,2521 -6500
C yhteens3d
K yhteensa 0,2521 8.4 6500 2,58 0,1375 4350
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0,83980 29,8 0,1018
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensd
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 0.0000 0,00 0 0.0000 0

Suojellut rakennukset

Suojeltujen rake

nnusten muutos

Rakennussuocjelut

[Ikm]

[k-m?]

[Ikm #]

[k-m* %]

Yhteensa

3

4650

0

0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-alg Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* £]
Yhteensa 3.0128 100,00 43020 1,43 0,0000 100
A yhteensa 1,8627 61,8 36520 1,96 0,0128 2250
AL 1,5332 823 28620 1,87 -0,1018
AL-6 0,3295 17,7 7900 240 0,1146 2250
P yhteensa
Y yhteensa -0,2521 -6500
YO -0,2521 -6500
C yhteensa
K yhteensa 0,2521 8.4 6500 2,58 0,1375 4350
K -0,1146 -2150
KT 0,2521 100,0 6500 258 0,2521 6500
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa 0.8980 298 0.,1018
Kadut 0,7056 78,6 0,1018
LP -0,1924
LPA 0,1924 214 0,1924
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[Ikm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? £]
Yhteensa 3 4650 0 0
Asemakaava 3 4650 0 0
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LITE 2

Asemakaavaehdotus, pienennds

. PRASIKIVENTIEN
PUISTO
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Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue.

Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue. Alueelle saa sijoittaa myds nayttely- ja
kokoontumistiloja ja ymparistohairidita aiheuttamattomia tydtiloja, jotka soveltuvat sijoitettavaksi
asumisen yhteyteen.

Toimistorakennusten korttelialue.

Autopaikkojen korttelialue.

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

Eri kaavaméaaraysten alaisten alueenosien vélinen raja.

Kaupunginosan numero ja nimi.

Korttelin numero.

Ohjeellisen tontin numero

6
Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
PALOK
Rakennusoikeus kerrosalanelidmetreina.
1200
Merkinta osoittaa, kuinka monta prosenttia rakennusalalle sallitusta kerrosalasta saadaan
as 85% kayttaa asuinhuoneistoja varten.
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Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan suurimman sallitun
Vi kerrosluvun.
Murtoluku roomalaisen numeron edessa osoittaa, kuinka suuren osan rakennuksen suurimman
112 1 kerroksen alasta saa kellarikerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennuksen julkisivupinnan ja vesikaton leikkauskohdan korkeusasema.

Pysakdimispaikka.

Suluissa oleva numerosarja LPA-alueella osoittaa tontin, jonka vaadittavia autopaikkoja
saadaan sijoittaa yleiselle pysakdintialueelle.

Merkinta osoittaa, etté tonttia varten on asemakaavassa varattu autojen sailytys- ja
pysakdintipaikkoja merkinnan osoittamalta LPA-alueelta.

Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen ulkoseinien seka
ikkunoiden ja muiden rakenteiden &&neneristavyyden likennemelua vastaan on oltava
vahintadan 00 dBA. Ko. julkisivun puolelle sijoitettavat parvekkeet ja terassit tulee suojata
meluntorjunnan kannalta tarkoituksenmukaisesti esimerkiksi lasilla. Nailla julkisivuilla
huoneistojen tulee ulottua l&pi talon.

Alueella oleva ajoyhteys.

Suojeltava rakennus, jota ei saa purkaa. Korjaus- ja muutosty6t on tehtava niin, etta
rakennuksen kulttuurihistoriallinen arvo sailyy. Korjaus- ja muutostéista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osia ei saa purkaa eiké siina saa suorittaa
sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka véhentévat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostéiden lahtdkohtana tulee olla alkuperaisten tai niihin verrattavien rakennusosien ja
niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttdminen tai palauttaminen. Mikali
alkuperéisia rakennusosia joudutaan uusimaan, tulee l&htékohdaksi ottaa alkuperéinen
ratkaisu. Lattiamateriaalit, porrashuone, kantavat rakenteet ja ristiholvit tulee séilyttaa
alkuperaisen mukaisina. Alkuperdiset tai sellaiseen verrattavat rakennusosat, kuten ikkunat,
ovet, uunit ja jalkalistat tulee séilyttaa. Ikkunoita uusittaessa tulee noudattaa alkuperaista
puitejakoa ja profiilileveytta. Esteettomyytta parantavat ja esimerkiksi sisdéntulon toiminnallista
ja tilallista jasennysta kohentavat muutokset tulee suunnitella sisatilojen ominaispiirteita
kunnioittaen. Korjaus- ja muutostdista on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.

36




13.56.2025

Asemakaavan/-muutoksen selostus 2630

Suojeltava rakennus, joka on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja
kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai sen osia ei saa purkaa eiké siina saa suorittaa
sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka véhentévat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai
muuttavat arkkitehtuurin ominaispiirteita. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja
muutostoiden Iahtokohtana tulee olla rakennuksen julkisivujen alkuperaisten tai niihin
verrattavien rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien ja varien sailyttaminen tai
huomioiminen tyyliin sopivalla tavalla. Korjaus- ja muutostoista on pyydettava lausunto
museoviranomaiselta.

YLEISMAARAYKSIA:

TONTIT 12-4 JA 12-5

- Kaava-alueen uudis-, tdydennys- ja korjausrakentaminen tulee sopeuttaa alueen
kulttuurihistoriallisesti arvokkaisiin rakennuksiin ja kaupunkikuvaan.

- Alueelle sijoittuvien asuin- ja toimistotilojen seka ulko-oleskeluun varattujen alueiden
melusuojaustapa tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa.

TONTTI 12-4

- Ensimmaiseen katutasossa sijaitsevaan kerrokseen sijoittaa liike-, toimisto-, nayttely-
kokoontumis- seka tyétiloja. Pihan puoleinen ns. talonmiehen asunto voidaan edelleen pitaa
asumiskaytossa. Ylempiin kerroksiin voidaan sijoittaa seka asuin- ettéd toimistotiloja.

- Alueelle sijoittuvien asuin- ja toimistotilojen seka ulko-oleskeluun varattujen alueiden
melusuojaustapa tulee osoittaa rakennusluvan yhteydessa.

- Nykyinen toiminta ja sen vahainen taydentaminen ja rakennusten peruskorjaus voidaan
melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on vahainen (alle 5 dBA) ja alue muutoin soveltuu
hyvin kyseiseen tarkoitukseen.

TONTTI 12-2

- Tontille sallitusta kerrosalasta saa enintdé@n 250 k-m2 kayttaa liiketilana.

- Rakennukseen saadaan sijoittaa tontille merkittyyn rakennusoikeuteen sisaltyvia ikkunattomia
tyotiloja.

- Rakennettaessa on uudisrakennusta varten tontilla osoitettava yksi autopaikka kutakin
kerrosalan 100 k-m2.

TONTIT 12-3, 13-1, 13-6, 13-7 ja 13-8

- Korttelin 12 tontin 3 seka korttelin 13 pihatasot on padosaltaan sovitettava korkeusasemien
+85,00 ja +86,00 vélille. Naiden pihatasojen ylapuolelle voidaan sijoittaa yksi kellarikerros tai
avonainen taso ja niiden alapuolelle enintdan kaksi kellarikerrosta tai avonaista tasoa. Alimman
kellarikerroksen tai tason saa kayttaa vain autopaikkoihin ja teknisiin tiloihin.

- Tontin 13-7 kellarikerrokseen saa sijoittaa tydhuoneita

- Autopaikkoja varten saadaan rakentaa ylimaaraista kellaritilaa koko tontin alalta ja enintéén
kahtena kerroksena.
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PYSAKOINTI
- Rakennettaessa on osoitettava vahintaan yksi autopaikka:
kutakin asuinrakentamisen 120 k-m? kohti, paitsi tonteilla 12-4 ja 12-5 150 k-m? kohti
kutakin toimistorakentamisen 100 k-m? kohti
kutakin liike- tai muun palvelun 70 k-m? kohti
- Enintaén 25% autopaikoista voidaan osoittaa kaava-alueen ulkopuolelle enintaan 600 m
paassa sijaitsevaan pysakaintilaitokseen, joka maaritelladn rakennusluvan yhteydessa.
- Mikali tontti liittyy yhteiskayttdautojarjestelméan, sallitaan yksi yhteiskayttéauto tonttia kohden
siten, etta yksi yhteisk&yttdauto vastaa neljaa autopaikkaa.
- Kaikki tontin 12-4 pysakdintipaikat, jotka eivat mahdu tontille, voidaan osoittaa kaava-alueen
ulkopuolelle enintdén 600 m paéssé sijaitsevaan pysakointilaitokseen, joka maéritellaan
rakennusluvan yhteydessa.

ULKO-OLESKELU
- Asuinrakentamiseen osoitetuille tonteille on varattava asukkaiden kayttoon sopivaa ulko-
oleskelualuetta vahintaan 10% tontin pinta-alasta.

HULE- JA POHJAVESIEN HALLINTA SEKA ILMASTONMUUTOKSEEN SOPEUTUMINEN
- Korttelit tulee liittad alueelliseen hulevesijérjestelméan.

- Rakennuslupa-asiakirjoihin tulee siséltya hulevesien (mukaan lukien kattovedet)
kasittelysuunnitelma, jonka sopeutumisesta alueelle tulee pyytaa tarvittavat
viranomaislausunnot.

- Pihoilla ja tonttien rakentamattomilla osilla suositellaan lisdrakentamisen ja piharemonttien
yhteydessé kayttdmaan lapaisevia pinnoitteita tulvariskien pienentamiseksi. Liséksi pihaille ja
tonttien rakentamattomille osille tulee istuttaa puustoa ja muuta kasvillisuutta tukemaan
ilmastonmuutokseen ja sdan aari-ilmiéihin sopeutumisessa.

PILAANTUNUT MAAPERA
Tonteilla 12-3 ja 12-5 on maaperén pilaantuneisuus tutkittava ennen alueella tapahtuvaa
rakentamista ja tarvittaessa puhdistettava ymparistoviranomaisen hyvaksymalla tavalla.

ESTEETTOMYYS
Kaava-alueen rakennusten ja tonttitoimintojen tulee olla pyératuolilla likkuvan,
nakdévammaisen tai muulla tavoin toimintarajoitteisen henkilon saavutettavissa ja kaytettavissa.
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Wetterhoffin kortteli 4-12 seka kortteli 4-13
Vuorovaikutusraportti

LUONNOKSESTA SAATU PALAUTE

Kaura 13.5.2025

Fredrika Wetterhoff Saatio

Saatio pyytaa poistamaan melumerkinnasta 36dBA maininnan, etta "Nailla julkisivuilla
huoneistojen tulee ulottua lapi talon”. Merkinta vaikeuttaa rakennuksen osoittamista
asuintarkoitukseen.

Vastine: Merkinté on ollut yleisesti kdytbsséa vastaavissa tilanteissa, joissa julkisivuihin
kohdistuu ohjearvot ylittdvad melua. Merkintd koskee paéaséaantdisesti uudisrakentamista,
mutta sen vaatimia toimenpiteita arvioidaan tapauskohtaisesti myds rakennuslupaa vaativien
muutostdiden yhteydesséa. Rakennusvalvonnan lupaharkintaan siséltyy vaadittavien
toimenpiteiden kustannustehokkuuden ja teknistaloudellisten toteuttamismahdollisuuksien
arviointi. Meluselvityksen mukaan Fredrika-talon kohdalla Palokunnankadun

pdaivaajan keskidanitaso LAeq,7-22 ennustevuoden 2040 liikenteella ylittaa 65 dBA, kun
sallittu on 55 dBA. Yoajan keskidanitaso LAeq,22-7 ennustevuoden 2040 liikenteella ylittaa 55
dBA, kun sallittu on 50 dBA. Seinét ja ikkunat kyseisilla julkisivuilla tulee merkinndn mukaan
eristaa siten, etta sisdmelutaso alittaa 35 dBA, mutta kadunpuoleisia ikkunoita ei kuitenkaan
voi avata ilman, ettéd ohjearvot ylittyvat myos sisétiloissa. Tasté syysta huoneistot, joiden
ulkoseiniin kohdistuu melua, on méaaratty ulottumaan lapi talon. Ympaéaristéministerion ohje
antaa lievennyksen: "Nykyinen toiminta ja sen vdhéinen tdydentdminen ja rakennusten
peruskorjaus voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen ylitys on vahéinen (alle 5 dBA) ja
alue muutoin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoitukseen”. Téma voidaan lisata kaavamaarayksiin
koskemaan Fredrika-taloa. Rakennuksen tulevien asukkaiden terveyden ja hyvinvoinnin
yllapitamiseksi merkintda ei voida kokonaan poistaa.

Fredrik-talon asuntoluonnoksissa pyritaan valttdamaan muutoksia rakennuksen julkisivuihin,
jolloin muutokset tapahtuvat paaosin rakennuksen sisalla. Sisapihan puolella on kuitenkin
pidennetty jo olemassa olevaa 3. kerroksen parveketta ja ullakkokerroksen katon lappeeseen
on lisatty yksi asuntokohtainen parveke. Seka Vanajaveden puoleiseen ettad As Oy
Salakkarannan puoleiseen itdpaatyyn lisataan pienia, asuntokohtaisia parvekkeita tai
ranskalaisia parvekkeita. Uudet parvekkeet ovat ulkonaoltaan ja materiaaleiltaan olemassa
olevien kaltaisia. Ullakkokerroksen osittainen muuttaminen asunnoiksi on aiheuttanut
tarpeen tarkastella lapeikkunoiden lisdamista sisdpihan puolelle. Myos Palokunnankadulle
As Oy Salakkarantaan pain on alustavasti suunniteltu lapeikkunoita luonnonvalon saamiseksi
ullakkohuoneistoihin. Naista asioista olisi hyva mainita myos kaavamaarayksissa, mika
vahentaisi tulkinnanvaraisuutta. Maarayksiin tulisi vahintaan lisata maininta ”Julkisivuihin
voidaan sallia vahaisida muutoksia”.
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Vastine: Olemassa oleva kaavamerkinta sr-35 sisaltaa mahdollisuuden vahéaisiin muutoksiin.
Riippumatta kaavamerkinnésta, arvokkaan rakennuksen muutoksiin ottaa kaavamaéaarayksen
mukaan viimekadessa kantaa museoviranomainen, jolta tulee pyytaa lausunto. Nainollen
kaavamerkintaa ei ole syyta muuttaa.

Fredrika Wetterhoff -saation tavoitteena on, etta katutason kayttotarkoitusta ei rajoiteta
jattamalla pois asumismahdollisuus. Pihan puolella on 1. kerroksessa aiemmin ollut
talonmiehen asunto, joten ainakin se tulisi olla mahdollista muuttaa jalleen asunnoksi.

Vastine: Kantakaupungissa ei pdasaantoisesti osoiteta asumista kerrostalojen ensimmaiseen
kerrokseen, jotka ovat alttiita liikenteen melulle ja muulle hairibille. Liséksi Fredrika-talon
ensimmaisen kerroksen lattiakorko on +82,65. Viereisen katualueen (Palokunnankatu) korko
on +83,50, eli se on ldhes metrin korkeammalla. Ympéaristdministeribn asetuksessa asuin-,
majoitus- ja tyétiloista (1008/2017) méaarataén, etta asuinhuoneen lattiapinnan on oltava
ikkunaseindn puolella maanpinnan ylapuolella. N&in ollen Fredrika-talon ensimmaista
kerrosta ei voida Palokunnankadun puolella osoittaa asumiselle. Pihan puolella maanpinnan
korko talonmiehen asunnon kohdalla on noin +82,30, joten sinne voidaan osoittaa asunto.
Tama voidaan liséta kaavamaarayksiin.

Kaavassa maarataan, etta Fredrika-talon ylempiin kerroksiin tulee sijoittaa asuintiloja. Saatio
haluaa kuitenkin, etta ylempiin kerroksiin voi sijoittaa myds toimisto- ja tyotiloja.

Vastine: Kaavaméaéradys on muutettu toivotulla tavalla.

Saatio vaatii autopaikkavelvoitteen muuttamista 1 ap/150 k-m2:sta 1/170 tai 175 k-m2:iin.
Lisaksi vaaditaan poistamaan maarays, jossa enintaan 25% autopaikoista voidaan osoittaa
kaava-alueen ulkopuolelle. Saatio haluaa myos korvamerkita itselleen Wetterin LPA-alueelta
5 autopaikkaa, jotka se on antanut As Oy Varjaamolle kayttoon.

Vastine: Hameenlinnan pysékéintinormit on uusittu 2024. Keskustan kerrostaloalueella normi
on 1 ap/120 k-m2. Toimistotilojen osalta se on 1/100 k-m2 ja liiketilojen osalta 1/ 70 k-m2.
Kaavassa Fredrika-talon tontille on merkitty autopaikkavaatimukseksi 1ap/150k-m2, silla
normia on véljennetty 25% johtuen rakennussuojelustatuksesta. Wetterin LPA-alueelta ei
voida osoittaa autopaikkoja Fredrika-talon kdytto6n silla perusteella, ettd S&atié on antanut
omat paikkansa kayttéon As Oy Varjgamélle. Wetterin autopaikat tarvitaan Wetterin
tyontekijoiden ja asiakkaiden kéyttéon.

Saatio haluaa poistaa pysakointia koskevasta kaavamaarayksesta lauseen: “Kaikista
autopaikoista voidaan enintaan 25% osoittaa kaava-alueen ulkopuolelle enintdan 600 m
paassa sijaitsevaan pysakointilaitokseen, joka maaritellaan rakennusluvan yhteydessa.”
Tama siksi, oman tontin ulkopuolelle sijoitettavien autopaikkojen maara on suurempi kuin
25%.

Vastine: Kaavamaéaaradys on muutettu muotoon: “Kaikki tontin 12-4 pysékointipaikat, jotka eivat
mahdu tontille, voidaan osoittaa kaava-alueen ulkopuolelle enintddn 600 m paéssa
sijaitsevaan pysékointilaitokseen, joka méaaritelldan rakennusluvan yhteydessa.”
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Saatio haluaa vaalia Fredrika Wetterhoffin perintoa ja sailyttaa arvorakennuksen
kaupunkikuvassa, mutta sen pitaisi elda ajassa ja toiminnallisesti aktiivisena arvolleen
sopivassa ja jarkevassa kaytossa. Saatio nakee tarkeana yksityiskohtien (mm. porraskaytava,
ulko-ovet, listoitukset jne.) sailyttamisen, mutta se ei kuitenkaan ole mahdollista, jos
rakennusta hyddynnetdan nykyaikaisessa asuinkaytdssa.

Vastine: Fredrika-taloa koskee kaavamerkintéa sr-35: “ Suojeltava rakennus, joka on
rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta tai
sen osia ei saa purkaa eiké siinéd saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka
vahentéavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden ldhtokohtana tulee
olla alkuperéisten tai niihin verrattavien rakennusosien ja niiden yksityiskohtien, materiaalien
ja vérien séilyttdminen tai palauttaminen. Mikali alkuperéisia rakennusosia joudutaan
uusimaan, tulee l4htbkohdaksi ottaa alkuperainen ratkaisu. Lattiamateriaalit, porrashuone,
kantavat rakenteet ja ristiholveja tulee sailyttaa alkuperdisen mukaisina. Alkuperéiset tai
sellaiseen verrattavat rakennusosat, kuten ikkunat, ovet, uunit ja jalkalistat tulee séilyttaa.
Ikkunoita uusittaessa tulee noudattaa alkuperaistéa puitejakoa ja profiilileveytta.
Esteettomyyttéd parantavat ja esimerkiksi sisdéntulon toiminnallista ja tilallista jasennysta
kohentavat muutokset tulee suunnitella sisatilojen ominaispiirteitd kunnioittaen. Korjaus- ja
muutostdista on neuvoteltava museoviranomaisen kanssa.” Taméan merkinnén sisalté on
neuvoteltu alueellisen vastuumuseon kanssa. Kohteessa on séailynyt runsaasti alkuperaisia
tiloja, rakennusosia ja pintoja, jotka ovat keskeinen osa sen rakennus- ja kulttuurihistoriallista
arvoa. Merkintd mahdollistaa kuitenkin tilalliset muutokset asunnoiksi, tarvittavat korjaukset
ja esteettémyyden toteuttamisen, kun ne tapahtuvat vanhaa rakennetta kunnioittaen.
Merkintaa ei voida muuttaa ilman etta rakennushistorialliset arvot ja suojelutavoitteet
vaarantuvat.

Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo

Kaavatyon yhteydessa on tutkittu rakennusryhman vanhimman rakennuksen (Fredrika-talo)
julkisivujen ja sisatilojen suojelutavoitteet. Museo pitaa Fredrika-talon suojelutavoitteiden
kannalta kuitenkin ristiriitaisena rakennukseen kohdistuvaa kaavamerkintda 36dBA, jonka
kaavamaarayksessa ohjataan uudisrakentamisen meluntorjuntaa.

Vastine: Meluselvityksen mukaan Fredrika-talon kohdalla Palokunnankadun

pédivaajan keskiddnitaso LAeq,7-22 ennustevuoden 2040 liikenteella ylittaa 65 dBA, kun
sallittu on 55 dBA. Yoajan keskidéanitaso LAeq,22-7 ennustevuoden 2040 liikenteella ylittéa 55
dBA, kun sallittu on 50 dBA. Valtioneuvoston paatéksen mukaan seinét ja ikkunat tulee eristaa
siten, ettéd ulkoa kantautuvasta melusta aiheutuva melutaso asuinhuoneissa alittaa melun A-
painotetun ekvivalenttitason (L x4 ) péivdohjearvon (klo 7-22) 35 dB ja y6ohjearvon (klo 22-7)
30 dB. Ohjearvot on mééritelty asukkaiden terveyden ja hyvinvoinnin yllapitamiseksi.
Ympéristoministerion ohje antaa kuitenkin lievennyksen: "Nykyinen toiminta ja sen vdhédinen
taydentaminen ja rakennusten peruskorjaus voidaan melualueellakin sallia, kun ohjearvojen
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ylitys on vahéainen (alle 5 dBA) ja alue muutoin soveltuu hyvin kyseiseen tarkoitukseen”. Téma
on lisatty kaavamaéaarayksiin koskemaan Fredrika-taloa. Merkinté koskee padasaantoisesti
uudisrakentamista, mutta sen vaatimia toimenpiteita arvioidaan tapauskohtaisesti myos
rakennuslupaa vaativien muutostéiden yhteydessa. Rakennusvalvonnan lupaharkintaan
siséaltyy vaadittavien toimenpiteiden kustannustehokkuuden ja teknistaloudellisten
toteuttamismahdollisuuksien arviointi.

Kasitydkouluun liittyviin rakennuksiin (Arjalinna ja Torni) on kaavaluonnoksessa osoitettu
suojelumerkinta (sr-4). Kaavamaaraykseen tulee lisata, etta korjaus- ja muutostoista on
pyydettava lausunto museoviranomaiselta. Tornin kerroslukuna on rakennuksen nykyinen
korkeus (5), jonka lisaksi museo pyytaa huomioimaan rakennusrungosta erottuvan
liikkehuoneiston erillisena kerroslukuna (1). Tornin kulmaerkkeri on osa rakennusajankohdan
arkkitehtuuria, jonka huomioiminen kaavassa edistaa kulttuurihistoriallisten arvojen
sailymista.

Vastine: Sr-4-merkintdén on tehty lisdys. Myds sr-35 -merkinndn sanamuoto on vaihdettu
yhtalaiseksi. Kulmaerkkeriin on lisatty kerrosluku .

Entisen koulurakennuksen (Wetteri) on suunnitellut arkkitehti Esko Kahri. Rakennuksen
funktioon pohjautuva vino ateljeeseina, valoisuus ja tilojen muunneltavuus on ollut keskiosséa
rakennuksen suunnittelussa. Rakennus on arvotettu maakunnallisesti merkittavaksi
rakennetuksi kulttuuriymparistoksi (Hameen liitto 2019). Rakennuksen kulttuurihistorialliset
arvot ja suojelutavoitteet tulee tutkia kaavatyon yhteydessa.

Vastine: Selostukseen on liitetty Wetterin kulttuurihistoriallisia arvoja ja suojelutavoitteita
koskeva osuus ja rakennukselle on annettu suojelumerkinta sr-36: “Suojeltava rakennus, joka
on rakennustaiteellisesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas. Rakennusta
tai sen osia ei saa purkaa eika siind saa suorittaa sellaisia korjaus- tai muutostéita, jotka
vdhentavat rakennuksen kulttuurihistoriallista arvoa tai muuttavat arkkitehtuurin
ominaispiirteitd. Rakennuksessa suoritettavien korjaus- ja muutostdiden ldhtokohtana tulee
olla rakennuksen julkisivujen alkuperéisten tai niihin verrattavien rakennusosien ja niiden
yksityiskohtien, materiaalien ja varien séilyttaminen tai huomioiminen tyyliin sopivalla tavalla.
Korjaus- ja muutostoisté on pyydettava lausunto museoviranomaiselta.”

Kaavan aineistoihin ei ole liitetty Wetterhoffin rakennushistoriaselvityksen (bst arkkitehdit
14.2.2012) kulttuurihistoriallisia arvoja kasittelevaa arviointiosiota. Mikali selvitysta ei liiteta
kokonaisuudessaan kaava-aineistoihin, niin tulee rakennuksien kulttuurihistorialliset arvot ja
sailyneisyys esittda kaavaselostuksessa. Lisdksi selvitysta on tarpeen paivittaa kaava-alueen
modernin rakennetun ymparistdn osalta. Rakennetun ympariston selvityksesta pohjalta
voidaan arvioida modernin rakennuskannan suojelutavoitteet ja kaavaratkaisun
kulttuuriympariston arvoihin kohdistuvat vaikutukset.

Vastine: Puuttuvat osat rakennushistoriaselvitysté on lisétty kaava-aineistoon. Selostukseen
on liitetty Wetterin kulttuurihistoriallisia arvoja ja suojelutavoitteita koskeva osuus ja
rakennukselle on osoitettu suojelumerkinta sr-36.
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Kanta-Hameen alueellinen vastuumuseo pyytaa korjaamaan kaavaselostuksen kohtaan 4.2
osallistuminen ja yhteistyo Museoviraston tilalle Kanta-Hameen alueellisen vastuumuseon.

Vastine: Korjaus on tehty.

Hameen ELY-keskus
Kulttuuriymparisto ja kaupunkikuva

Wetterhoffin rakennukset Fredrika-talo ja sen laajennukset Arjanlinna ja Torni seka
myohemmin rakennettu Wetteri on maaritelty maakunnallisesti arvokkaiksi Hameen liiton
vuonna 2019 laatimassa rakennetun ympariston selvityksessa. Edelld mainituista Fredrika -
talosta ja sen laajennusosista on laadittu kasilla olevaa asemakaavamuutosta varten kaksi
rakennushistoriaselvitysta, sen sijaan Wetterin virastotalosta ei ole kdytettavissa tarkempia
tietoja. Asemakaavaluonnos osoittaa tontilla 12-5 olevat Wetterhoffin rakennukset
suojeltaviksi. ELY-keskus huomauttaa, ettd myos Wetterin maakunnallisesti arvokkaan
virastotalon suojelutavoitteet on syyta maaritella kaavoituksen yhteydesséa alueidenkayttolain
54 8:n asemakaavan sisaltovaatimusten mukaisella tavalla.

Vastine: Selostukseen on liitetty Wetterin kulttuurihistoriallisia arvoja ja suojelutavoitteita
koskeva osuus ja rakennus on kaavaehdotukseen merkitty suojeltavaksi rakennukseksi.

Ymparistohairiot

Kaavaselostuksen mukaan kaavaan on sisallytetty maarayksia hule- ja pohjavesien
hallinnasta, meluntorjunnasta seka esteettomyydesta. Nama merkinnat aiheuttavat ko.
selostuksen mukaan toimenpiteita vasta uudisrakentamisen yhteydessa. Alue on alttiina
liikennemelulle ja melun raja-arvot ylittyvat kerrostalojen kadun puoleisilla sivuilla.
Kortteleiden sisapihoille muodostuu kuitenkin melutasoltaan ohjearvot alittavia alueita. ELY-
keskus esittaa, etta meluntorjunta tulee huomioida myos rakentamisluvan vaativissa
muutostoissa, erityisesti Fredrika-taloa koskevissa kayttotarkoituksen muutoksissa.

Vastine:

Merkinta koskee paasaantoisesti uudisrakentamista, mutta sen vaatimia toimenpiteita
arvioidaan tapauskohtaisesti myds rakennuslupaa vaativien muutostéiden yhteydessa.
Rakennusvalvonnan lupaharkintaan siséltyy vaadittavien toimenpiteiden
kustannustehokkuuden ja teknistaloudellisten toteuttamismahdollisuuksien arviointi.
Kaavaselostusta on tarkistettu néilta osin.

Hulevedet ja tulvariskit

ELY-keskus huomauttaa, etta suunnittelualue sijoittuu Hameenlinnan kaupungin omassa
hulevesitulvariskien alustavassa arvioinnissa tunnistamalle tulvariskialueelle. Hulevesien
tulvimisongelmiin on yritetty loytaa ratkaisu lisadmalla hulevesiviemarin kapasiteettia.
Kaavoituksen yhteydessa olisikin syyta tarkastella, voidaanko hulevesiongelmia
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suunnittelualueella tai sen laheisyydessa helpottaa kaava-alueella tehtavilla ratkaisuilla ja
huomioida seikka tarkoituksenmukaisilla kaavamaarayksilla.

Vastine: Hulevesiviemari tulvii nykyiselléddn Palokunnankadun ja Wetterhoffinkadun
risteyksessa. Siitd vesi paatyy Wetterhoffinkatua pitkin Paasikiventien risteykseen, josta ei ole
pintatulvareittia eteenpdéin. Linja-autoaseman lahiston tulvimista voidaan vdhentéaa
kayttamalla suunnittelualueella lapéaisevia pinnoitteita, mika pienentda hulevesien
muodostumista. Kansipihojen ja nykyisen tiiviin maankayton takia lapaisevan pinnan
lisddminen on kuitenkin vaikeaa. Linja-autoaseman tulvariskié voidaan kaava-alueen
ulkopuolella pienentaa tulvivan alueen pintatulvareittiad parantamalla tai rakentamalla
tulvamitoitettu hulevesiviemari.

Kaavamaarayksiin on lisatty: Pihoilla ja tonttien rakentamattomilla osilla suositellaan
lisdrakentamisen ja piharemonttien yhteydesséa kadyttamaan lapéisevia pinnoitteita
tulvariskien pienentamiseksi. Lisaksi pihoille ja tonttien rakentamattomille osille tulee
istuttaa puustoa ja muuta kasvillisuutta tukemaan ilmastonmuutokseen ja sdan aari-ilmiéihin
sopeutumisessa.

Maaperan tila

Maaperan tilan tietojarjestelmassa (MATTI) on alueella kaksi kohdetta, joiden osalta on
merkinta, ettd maarakentamisessa tai maankayton muutoksissa on otettava yhteys
valvontaviranomaiseen.

Suunniteltaessa tai suoritettaessa alueella toimenpiteita, jotka edellyttdvat maan kaivamista,
on otettava huomioon mahdollisuus maaperan pilaantuneisuudesta ja maapera on
tarvittavilta osin puhdistettava seka mahdolliset jatteet poistettava ymparistdviranomaisten
hyvaksymalla tavalla. Tama on syyta huomioida kaavamaarayksissa.

Vastine: Maaperén tilan tietojarjestelmaéasta (MATTI) tulee ilmi seuraavat seikat:
Wetterhoffinkatu 4:ssa on kasitelty tekstiileja, mutta toiminta on lopetettu 2000. Tassa
osoitteessa on tutkittu pimat vuosina 2011-2012 ja kunnostettu 2014. Siitd huolimatta pimaa
saattaa loytya vield vanhojen rakenteiden alta. Palokunnankatu 7:sséa on ollut maaperéaa
mahdollisesti pilaavaa kasvihuonetoimintaa, joka on loppunut 1940. Maaperén tilasta ei ole
tutkimustietoja. Molempien kohteiden osalta voidaan todeta, etté nykyiselld maankaytolla ei
ole puhdistustarvetta, mutta maarakentamisen tai maankéytén muutoksen yhteydessé
taytyy olla yhteydesséa valvontaviranomaiseen.

Kaavaan on lisatty maaréays: Tonteilla 12-3 ja 12-5 on maaperén pilaantuneisuus tutkittava
ennen alueella tapahtuvaa rakentamista ja tarvittaessa puhdistettava ympaéristéviranomaisen
hyvaksymalla tavalla.

Ilmasto

ELY-keskus esittaa viela arvioitavaksi voidaanko alueen viherymparistoa kehittaa tukemaan
ilmastonmuutokseen ja sdan aari-ilmidihin sopeutumisessa.
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Vastine: Kaavamaarayksiin on lisdtty maininta asiasta. Pihoille ja tonttien rakentamattomille
osille on ohjeistettu istutettavaksi puustoa ja muuta kasvillisuutta tukemaan
ilmastonmuutokseen ja saédn aari-ilmibihin sopeutumisessa.

Vaikutusten arviointi

Kaavan vaikutusten todetaan olevan vahaisia. Rakennusten sailyminen kaytossa ja kayton
tehostuminen on kaavaselostuksen mukaan kestavan kehityksen mukaista. Taman lisdksi on
hyva tuoda esiin, etta olevan rakennetun ympariston tehokas kaytté on myos
resurssitehokasta ja tukee osaltaan kaupungin ilmastotavoitteiden saavuttamista. Kaavan
vaikutuksia voisi lisaksi arvioida tavoitteeksi asetetun hyvan elinymparistdon nakdkulmasta,
erityisesti huomioiden asumisen lisdantyminen alueella. Asemakaavalla on myds sosiaalisia
ja taloudellisia vaikutuksia, joita tdssa yhteydessa olisi myos syyta arvioida.

Vastine: Kaavaselostukseen on lisatty vaikutukset asumiseen, sosiaaliseen ymparisté6n,
talouteen ja ilmastonmuutokseen seka sdan aari-ilmidihin sopeutumiseen.

Hameen liitto

Asemakaavaselostuksessa voisi olla suositeltavaa kasitella Wetteri-rakennuksen osalta,
miten rakennuksen kuuluminen maakunnallisesti merkittdvaan rakennettuun
kulttuuriymparistoon vaikuttaa kaavaratkaisuun. Kokonaisuutena kaavaluonnos toteuttaa
hyvin maakuntakaavaa, eikd Hameen liitto nde tarpeelliseksi antaa asiasta erillista lausuntoa.

Vastine: Wetterin suojelutarvetta on tutkittu selostuksessa ja se on kaavaehdotukseen
merKkitty suojeltavaksi rakennukseksi.

Loimua Oy
Asemakaavamuutokseen ei ole huomautettavaa.

Suunnittelualueella sijaitsee Loimua Oy:n kaukolampoverkostoa. Pyydamme huomioimaan
tdman kaavamuutoksessa.

Vastine: Merkitaan tiedoksi.

KOY Paavonkulma
Kiinteistdbosakeyhtio vastustaa kolmen autopaikan menettamista Palokunnankadun varresta.

Vastine: Kaavamuutoksen vuoksi katualueelta ei poistu yhtaan pysékéintipaikkaa, vaikka
kaupunki lunastaa alueen ja omistussuhde muuttuu.

45



	1  PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
	1.1 TUNNISTETIEDOT
	1.2 KAAVA-ALUEEN SIJAINTI
	1.3 KAAVAN TARKOITUS
	1.4 LIITTEET
	1.5 MUUT KAAVAN LAADINTAAN LIITTYVÄT AINEISTOT

	2  TIIVISTELMÄ
	2.1 KAAVAPROSESSIN VAIHEET

	3  LÄHTÖKOHDAT
	3.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
	3.2 SUUNNITTELUTILANNE

	4  ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
	4.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE, KÄYNNISTÄMINEN JA SITÄ KOSKEVAT PÄÄTÖKSET
	4.2 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYÖ

	5  ASEMAKAAVAN KUVAUS
	5.1 KAAVAN RAKENNE
	5.2 YMPÄRISTÖN LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN
	5.3 ALUEVARAUKSET
	5.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
	5.5 YMPÄRISTÖN HÄIRIÖTEKIJÄT
	5.6 TONTTIJAKO

	6 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

