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1.PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi: Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavan muutos, Myllarniemi
Rantayleiskaavan muutos koskee kiinteistéa Myllarniemi 109-474-2-4.

Kaavan laatija:

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen, arkkitehtitoimisto@helenavaisanen.fi, puh. 040 5576 086
Yhteystiedot:

Kaupunkirakenteen asiakaspalvelu:

Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hdmeenlinna

Kaavasuunnittelija Heidi Mononen, heidi.mononen@hameenlinna.fi, puh. 050 575 4049
Vireilletulopdivamdara: 21.2.2024

Kaupunkirakennelautakunta: 18.9.2024 § 163, 21.1.2025 § 8, 15.4.2025 § 76
Kunnanhallitus: 5.5.2025 § 185

Kunnanvaltuusto: 19.5.2025 § 68

Kaavan voimaan tulo: 11.7.2025

1.2 Sijainti

Kaava-alue sijaitsee Hauhon Vitsidldssa Iso-Roineen lansirannalla. Alue on yksityisessa

omistuksessa.
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Suunnittelualueen sijainti. Pohjakartta: Maanmittauslaitos/ maastokartta.

1.3 Liitteet

Liite 1 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma 05.03.2024

Liite 2 Liito-oravaselvitys. Hauho, Vitsidld, Ruojanmaen kaavamuutosalue, 19.4.2024.
Miljédsuunnittelu Henna Koskinen

Liite 3 Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys. Hauho, Vitsidld, Ruojanmden kaavamuutosalue,
17.7.2024. Miljéosuunnittelu Henna Koskinen

Liite 4 Arkeologinen tarkkuusinventointi
Liite 5 Kaavaehdotusvaiheen palauteraportti
Liite 6 Kaavakartta maarayksineen 1:5000

1.4 Luettelo kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja

lahdemateriaalista

e Liito-oravaselvitys. Hauho, Vitsidlda, Ruojanmden kaavamuutosalue, 19.4.2024.
Miljédsuunnittelu Henna Koskinen
e Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys. Hauho, Vitsidla, Ruojanmaen kaavamuutosalue,

17.7.2024. Miljoosuunnittelu Henna Koskinen
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e Arvio tilan 109-474-2-4 luontokohteen soveltuvuudesta rakennuspaikaksi. Sahkdposti
19.6.2024 Jukka Ruutiainen, luonnonhoidon asiantuntija, Suomen metsakeskus.
e Ranta-asumisen maankaytolliset periaatteet. Periaatteet kaavallisen tarkastelun tueksi.

Hameenlinnan kaupunki, kaupunkirakennepalvelut. 8.3.2021, tark. KH 21.2.2022

2. TIIVISTELMA

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Aloitteen yleiskaavan muuttamisesta on tehnyt kiinteiston Myllarniemi 109-474-2-4
maanomistaja. Rantayleiskaavan muutos kiinteistolla on kdynnistetty Hdimeenlinnan kaupungin
maankdyton suunnittelujohtajan paatodkselld 21.2.2024. Kaavaluonnos oli ndhtavilla 3.10.-

1.11.2024 valisena aikana. Kaavaehdotus oli ndhtavilla 30.1.-28.2.2025 valisena aikana.

2.2 Asemakaavan tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on siirtaa kiinteiston Myllarniemi 109-474-2-4 alueelle yleiskaavassa
osoitetut kaksi loma-asumisen rakennuspaikkaa (RA) kiinteiston kaakkoisreunasta kiinteiston
pohjoisosaan. Kaava-alueen kakkoisosassa sijaitsee lehto, joka on metsédlain 10 §:n mukainen

erityisen tarkea elinymparisto, eika siten rakennuspaikaksi soveltuva alue.

2.3 Suunnittelualueen laajuus

Suunnittelualueen laajuus on 4,2 ha.

2.4 Rakennusoikeus

Kaavassa on osoitettu kaksi loma-asunnon rakennuspaikkaa.

2.5 Kaavan toteuttaminen

Rantayleiskaavaan muutos voidaan toteuttaa valittémasti, kun kaava on saanut lainvoiman.
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3. LAHTOKOHDAT

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Yleista

\ , 09- 74_‘{' _8  0p.4248. %9
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Kaava-alueen rajaus. Pohjakartta: Maanmittauslaitos/ maastokartta ja avoin tietoaineisto.

Kaavamuutosalue sijaitsee kiinteiston Myllarniemi 109-474-2-4 alueella.

Alue on rakentamatonta metsaa.

Kaava-alueeseen sisdltyy rantaviivaa 354 m.

Kaava-alueelta on matkaa Hauhon keskustaan noin 4 km.

Alue on kokonaisuudessaan yksityisessa omistuksessa.
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Kaava-alue nahtyna idasta.

Nakyma itadn pain Lammassaareen. Etualalla kaava-alue.
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3.1.2 Alueen historia ja kulttuuriymparisto

Alueelta laadittiin arkeologinen tarkkuusinventointi syksylla 2024. Inventoinnissa alueelta ei

[6ytynyt muinaisjadanndksia tai muita arkeologisia kohteita.

3.1.3 Luonnonymparisto

Alueelle on laadittu kevdaan — kesan 2024 aikana luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys seka liito-

oravaselvitys. Alueelta selvitettyja luontoarvoja olivat luonnonsuojelu-, metsa-, ja vesilain mukaan

suojeltavat, luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnin (LuTU 2018) mukaiset uhanalaiset ja muut
huomionarvoiset luontotyypit ja elinymparistot, seka putkilokasvien osalta uhanalaisten ja
erityisesti suojeltavien, rauhoitettujen ja EU:n luontodirektiivin (liitteet Il ja IV) mukaisten

suojeltavien putkilokasvilajien havainnot.

Laadittujen selvitysten mukaan alue on padosin varttunutta havupuuvaltaista kangasta. Alueen
eteldosassa on tuore keskiravinteinen lehto. Kyseessa on metséalain 10 §:n mukaiset

ominaispiirteet tayttava alue (reheva lehtolaikku ja luhta).

10
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Kaava-alueen luontotyypit. Lahde: Luontotyyppi- ja kasvillisuusselvitys. Hauho, Vitsiala,

Ruojanmaen kaavamuutosalue 17.7.2024.

Suomen metsakeskuksen luonnonhoidon asiantuntijan 19.6.2024 tekemadssa arvioinnissa lehtoa

on kuvattu seuraavasti:

”"Kohde on metsalain 10 § suojaama arvokas elinymparistd. Metsédlain suojaaman alueen pinta-ala
on 1,1 hehtaaria. Noin 0,9 hehtaaria alueesta on tuoretta lehtoa ja noin 0,2 hehtaaria rannassa
olevaa metsdluhtaa. Kohde erottuu ymparistosta rehevan lehtokasvillisuuden ja maannoksena
olevan mullan perusteella. Lahiymparisto on karumpaa mantykangasta ja maannos tyypillista
suomalaista lajittunutta podsolimaannosta ja maalaji karkeaa moreenimaata. Luontokohde on

sailynyt vuosikymmenia koskemattomana ja sen luontoarvot vain paranevat ajan kuluessa.

Alla olevassa kartassa rasteroituna erottuva metsalain 10 § suojaama arvokas elinymparisto ei ole
rakennuspaikaksi soveltuva. Lehdon luontoarvot menetettaisiin rakentamisen seurauksena. Lisaksi

rantaluhta on erittdin kosteaa ja upottavaa eika se ole rakentamiseen tai pihamaaksi kelvollista.

11
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Tontin siirtdminen kantavammalle maalle on kaikin puolin suositeltavaa. Talla toimenpiteella
saastetaan alueen luontoarvoja eika tarvitse rakentaa niin pitkaa tieta, joka lisdisi kustannuksia ja

vahentaisi metsapinta-alaa.”

Metsakeskuksen tekema arvio lehdon aluerajauksesta.

Liito-oravaselvityksessa todettiin seuraavaa:

” Selvitysalueen kaakkoisosan sekametsan alueella oli soveltuvaa elinymparistda liito-oravalle.
Alueella oli soveltuvaa puustoa niin ravinnonsaantiin kuin kuusista koostuvaa suojapuustoakin.
Kolopuita havaittiin rannan tervalepissa. Yhtdan papanaa tai muita merkkeja liito-oravan
esiintymisesta ei kuitenkaan havaittu koko selvitysalueella. Selvitysaluetta ympardi rantaa lukuun

ottamatta joka puolelta mets3, joten siirtymareittimahdollisuuksia liito-oravalle on.”

12
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3.1.4 Maisema

Nakyma kiinteiston Myllarniemi 109-474-2-4 rannasta kohti Lammassaarta.

Kaava-alue sijaitsee Iso-Roineen ja Hauhonseldn valisen kannaksen itdarannalla. Noin 400 metrin

padssa rannasta vastapaata kaava-aluetta sijaitsee Lammassaari.

Iso-Roineen avoimen padselan kasittaa jarven vesialueesta noin puolet. Muut osat koostuvat

rantaviivaltaan mutkittelevista matalista vesialueista, salmista ja lahdenpoukamista.

Alue on osa valtakunnallisesti merkittavaa maisema-aluetta, Hauhon reitin kulttuurimaisema.

Valtakunnallisesti arvokkaat maisema-alueet VAMA 2021- inventoinnissa maisema-aluetta

kuvaillaan nain:

”"Hauhon reitin kulttuurimaisemien perusrakenteen muodostaa luode-kaakkoissuuntainen
harjuselanne, joka kuuluu Lammin—Hauhon—Palkdaneen—Pyynikin saumamuodostumaan. Harju
jasentda muutoin melko laakeita maastonmuotoja ja jakaa alueen vesistot Hauhonselkadan ja Iso-
Roineeseen.

Hauhon reitin kulttuurimaisemat sijaitsevat Etela-Hameen lehtokeskuksessa, jota luonnehtivat
lehtomaiset ja tuoreet kangasmetsat sekd jalopuuvaltaiset lehdot.

Hauhon seudun asutus kuuluu Hdmeen vanhimpiin. Hauhon jarvien rannoilta tunnetaan 16
kivikautista asuinpaikkaa, 15 rautakautista kultti- ja tarinapaikkaa ja kahdeksan rautakautista
hautapaikkaa. My0s nykyisessa asutusmaisemassa on vahva historiallinen leima, silla
harjunrinteita ja jarvenrantojen loivia moreenikumpareita myo6taileva asutus on sailyttanyt monin

paikoin perinteisen rakenteensa. Alueella on tiiviita ryhmakylia, historiallisilla tilanpaikoilla

13
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sijaitsevia rakennusryhmia seka useita vanhoja kartanoita. Hauhon reitin muinaisjaannokset
sijaitsevat pitkalti nykyisen asutuksen lomassa.

Hauhon reitin kulttuurimaisemien alue on edelleen maatalousvoittoista, ja valtaosa maisema-
alueen maapinta-alasta on peltoa. Alueen nykyinen asutus sijoittuu vanhojen kylakeskusten ohella
teiden varsille sekd ranta-alueille. Ranta-alueilla on myds paikoin runsasta vapaa-ajan asutusta.
Rakennetun ympariston ohella maisema-aluetta leimaavat monet kantahamalaiselle
elinkeinomaisemalle tunnusomaiset piirteet, kuten laajat lievasti kumpuilevat viljelyalat,
karjatalouden synnyttamat perinnebiotoopit, viljelysten yli siintdvat jarvet sekd maastoa

rytmittavat harjujaksot, moreenimaet ja kallioselanteet.”

Puutikkala N

—MF_km \aa -y
. Eteldainen

Valtakunnallisesti arvokkaan maisema-alueen (VAMA 2021) rajaus.

14
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3.1.5 Liikenne

Alueelle on kulku kiinteistojen 109-474-1-81 Pikku-Hannula ja 109-474-2-106 Vaha-Hannula rajalla

kulkee tieta pitkin, johon kiinteistolla Myllarniemi 109-474-2-4 on tieoikeus.

3.1.6 Kunnallistekniikka

Alueelle ei ole vesijohtoa, kunnallista viemariverkkoa eikd sahkoa.

3.2 Suunnittelutilanne

3.2.1 Asemakaava

Alueella ei ole voimassa olevaa ranta-asemakaavaa.

3.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassa Hauhon pohjoisosan rantayleiskaava, joka on tullut voimaan vuonna 2000.
Rantayleiskaavassa alue on loma-asuntojen aluetta (RA) ja maa- ja metsatalousvaltaista aluetta
(M).

Yleiskaavan mukaiselle RA-alueelle on osoitettu 2 rakennuspaikkaa.

Ruojanm.
{ v &N

" g: \\ D
\( s A
»&. R2anitinnmal\

Ote voimassa olevasta rantayleiskaavasta. Kaavamuutosalue on esitetty sinisella viivalla.

Loma-asuntojen aluetta (RA) koskee kaavamaarays:

15
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Ympyroiden (O) lukumaara osoittaa uusien rakennuspaikkojen enimmaismaaran. Mustat ympyrat
(e) osoittavat kaavan laatimishetkella jo toteutetut rakennuspaikat. Ympyrat osoittavat myos

rakennusten ohjeellisen sijainnin.

Kullekin rakennuspaikalle saa rakentaa yhden loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja

talousrakennukset. Rakennusten yhteenlaskettu kerrosala saa olla enintdan 120 m2.

Pinta-alaltaan alle 2 ha:n saarilla, joilla on nykyisin olemassaolevia rakennuksia ja jonne tassa
yleiskaavassa on osoitettu rakennusoikeutta, rakennuksia saadaan peruskorjata ja uusia rakentaa

nykyista kerrosalaa ylittamatta.

Loma-asuntorakennusten etaisyys keskivedenkorkeuden maarittamasta rantaviivasta tulee olla
vahintdan 20 m. Erillinen, kerrosalaltaan enintddn 25 m? suuruinen saunarakennus voidaan
sijoittaa vahintdaan 10 m:n etdisyydelle rantaviivasta, ei kuitenkaan rantavyéhykkeen avoimiin
osiin. Rakennusluvan myontava viranomainen voi myontaa edelle mainituista
etdisyysmaarayksista poikkeuksen, jos se selvasti parantaa rakennuksen sopeutumista maastoon

ja maisemaan.
Maa- ja metsatalousaluetta (M) koskee kaavamaarays:

Alue on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen seka rakennuslain 4 §:ssa tarkoitettuun

haja-asutusluontoiseen rakentamiseen.

Rakennuslain 31 §:n 1. mom:n perusteella maarataan, etta asuinrakennuksia ja lomarakennuksia

ei saa sijoittaa 200 m ldhemmaksi rantaviivaa.

Maatilan talouskeskuksen, joka sijaitsee enintaan 200 metrin etdisyydella rantaviivasta kayttéon

saa sijoittaa korkeintaan 25 m?:n saunarakennuksen.

Alueen rakentamisessa noudatetaan kunnanrakennusjarjestyksen maarayksia, ellei kaavassa ole

toisin osoitettu.

M- alueilta on rantarakennusoikeus siirretty maanomistajakohtaisesti AM-, AO-, AP-, RM- ja RA-

alueille.

Koko kaavaa koskevat suunnittelumaaraykset:

16
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Rakennusluvan voi myoéntaa tdman rantayleiskaavan mukaisesti tavanomaisen omarantaisen
lomarakennuksen rakentamiseen ennen vahvistettua rantakaavaa, ellei muodosteta taaja-

asutusta.

Taydennysrakentaminen on sallittu rantayleiskaavan periaatteiden mukaisesti sellaisilla

rakennuspaikoilla, joille on aikaisemmin rakennettu talous-, loma- tai saunarakennuksia.

AP, AO, AM, RA, RM ja V-alueiden rajaukset ovat osayleiskaavan suunnittelutarkkuudesta johtuen
ohjeellisia siten, etta rakennusluvan myéntava viranomainen voi myontaa rajauksesta
poikkeuksen, mika se maasto-olosuhteiden, rakennushankkeen laadun tai ympariston kannalta on
edullista, eikad poikkeus toisaalta aiheuta vahaista enempaa haittaa luonnon arvoille, maisemalle,

rantojen yleiselle kaytolle tai alueen muille maanomistajille.

RA-alueilla loma-asunnon sijoittamisessa on kiinnitettava erityistda huomiota riittavan
suojapuuston jadamiseen rakennusten ja rantaviivan valiin. Rakennusten julkisivu- ja
katemateriaalien tulee olla varitykseltdan maisemaan sopivia. Kirkkaita ja heijastavia pintoja on

valtettava.

Rantavyohykkeelld M-alueilla tulee pyrkid muodostamaan riittdvan leved suojaistutusvyohyke,

jolla voidaan tehokkaasti vahentaa valumavesien haitallista vaikutusta vesistoon.

Kompostikaymala tai tiivispohjainen kuivakdaymala on rakennettava vahintdan 20 m:n etaisyydelle
rantaviivasta. Jatteen kompostointi on jarjestettdava asianmukaisella tavalla. Sauna- ja pesuvedet

on kasiteltdvda maahan imeyttamalla tai muulla vastaavalla tavalla.

Suositukset:

Rantametsienhoidossa tulisi noudattaa keskusmetsalautakunta Tapion rantojensuojeluohjelman

yhteydessa antamia ranta-alueita koskevia metsanhoitosuosituksia.

17
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3.2.3 Maakuntakaava

Ote maakuntakaavasta. Kaavamuutosalue on esitetty sinisella ympyralla.

Suunnittelualueella on voimassa Kanta-Hameen maakuntakaava 2040, jossa kaavamuutosalueelle
ei ole osoitettu varauksia. Aluetta koskee maakunnallisesti merkittavan maisema-alueen merkinta

(Hauhon reitin kulttuurimaisema, harmaa vaakaraidoitus).

3.2.4 Valtakunnalliset alueidenkdyttotavoitteet

Valtioneuvoston paatos valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista on tullut voimaan 1.4. 2018.

Tavoitteet valittyvat yksityiskohtaiseen kaavoitukseen maakuntakaavan kautta sekda maankaytto-

ja rakennuslaissa yleiskaavalle asetettujen sisdltovaatimusten kautta.
Alue on osa valtakunnallisesti merkittdvaa maisema-aluetta, Hauhon reitin kulttuurimaisema.
Valtakunnallisissa alueidenkayttotavoitteita koskevassa pdatoksessa todetaan seuraavaa:

”Suomalaisen kulttuuriympariston kokonaisuus perustuu viranomaisten laatimiin valtakunnallisiin
inventointeihin, jotka koskevat valtakunnallisesti arvokkaita maisema-alueita, valtakunnallisesti
merkittavia rakennettuja kulttuuriymparistdja ja valtakunnallisesti merkittavia arkeologisia
kohteita. Alueidenkdytdssa on tarpeen tunnistaa nama alueet ja ottaa huomioon siten, etta niiden

arvot turvataan.”
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3.2.5 Muut suunnitelmat ja paatokset

Hameenlinnan kaupunki on hyvaksynyt ranta-asumisen maankaytolliset periaatteet

(kunnanhallitus 21.2.2022 § 72). Periaatteet on laadittu kaavallisen tarkastelun tueksi.

Rantayleiskaavan muutos kiinteistélla Myllarniemi 109-474-2-4 on kdynnistetty Hameenlinnan

kaupungin maankdytdn suunnittelujohtajan paatoksella 21.2.2024.

3.2.6 Rakennusjarjestys

Alueella on voimassa Hameenlinna kaupungin rakennusjarjestys (kunnanvaltuusto 28.1.2019 § 12).

3.2.7 Ematilaselvitys ja muunnettu rantaviiva

Emétila on Vdha-Hannula 109-474-2-106 (83-443-2-11, 15.3.1957). Ematilasta on lohkottu
kiinteistot Hannulanmaki 109-474-2-100 (1.1.2009), Mé&kirinne 109-474-2-101 (1.1.2009) ja
Myllarniemi 109-474-2-4 (6.12.2023). Lisdksi on yhteislohkomisessa liitetty alue kiinteistoon
Hannulanmetsa 109-474-8-1 (6.12.2023). Lohkotuista kiinteistoista Myllarniemi on ainoa

rantavyohykkeelle sijoittuva kiinteisto.

Emaétilan muunnetun rantaviivan pituus on yhteensa 694 metria, josta 340 metrid sijaitsee
kiinteiston Vaha-Hannula 109-474-2-106 alueella ja 354metria kiinteiston Myllarniemi 109-474-2-4

alueella. Ematilan rantavydhykkeelle ei ole toteutunut rakentamista.

4. YLEISKAAVAMUUTOKSEN SUUNNITTELUN VAIHEET

4.1 Aloite

Yleiskaavamuutos on tullut vireille maanomistajan aloitteesta.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

4.2.1 Osalliset
Hauhon pohjoisosan rantayleiskaavanmuutoksen yhteydessa osallisia ovat:

e Suunnittelualueeseen rajautuvat maanomistajat
e Hameen ELY-keskus

e Hameenlinnan kaupunginmuseo
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e Hadmeenlinnan kaupungin hallintokunnat

e Kanta-Hameen Pelastuslaitos

Lisaksi edelld olevan maarittelyn mukaan osallisiksi voivat itsensa katsoa kaikki, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja

yhteis6t, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

Kaavoituksessa osallisia ovat suunnittelualueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tyontekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja

yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan.

4.2.2 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaikissa kaavaprosessin vaiheissa osallistuminen on mahdollista esittamalla mielipiteita nahtavana

olevista aineistoista. Palautetta on mahdollista antaa kaavaluonnoksesta ja kaavaehdotuksesta.

Nahtavilla olosta tiedotetaan kaupungin kuulemisprosessin mukaisesti, kuulutus Kaupunkiuutiset-
lehteen ja sahkaoiselle ilmoitustaululle (www.hameenlinna.fi/ilmoitustaulu) seka kaupungin

internet-sivuille osoitteeseen www.hameenlinna.fi/ kaavoitus.

Aineistot tulevat yleisesti nahtaville (palvelupiste Kastelliin (Wetterhoffinkatu 2) ja Hauhon

kirjastopalvelupisteeseen (Punnanmaentie 18)).

Erikseen tiedotettavan ndhtavilla olon aikana kirjalliset palautteet osoitetaan
kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitetaan palvelupisteeseen, sahkdpostitse
kaupunkirakenne@hameenlinna.fi tai osoitteella Himeenlinnan kaupunki,

Kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 13100 Hameenlinna.

Kaavaluonnoksesta annettuihin mielipiteisiin ja kaavaehdotuksesta jatettyihin muistutuksiin seka
saatuihin lausuntoihin laaditaan vastineet. Ehdotusvaiheessa niille muistutuksen tehneille, jotka
ovat ilmoittaneet osoitteensa, lahetetdan kunnan perusteltu kannanotto esitettyyn

mielipiteeseen.

4.2.3 Kaavaluonnos

Kaavaluonnos oli nahtavilla 3.10.-1.11.2024 valisena aikana.

20



5.3.2025 Rantayleiskaavan muutoksen selostus Kaava 9530

Kaavaluonnoksesta saatiin lausunnot Himeenlinnan kaupunginmuseolta ja Himeen ELY-

keskukselta. Kaavaluonnoksesta ei saatu mielipiteita.

Hameenlinnan kaupunginmuseo edellytti lausunnossaan seuraavaa:

e kaavan suunnittelumaarayksiin tulee lisata maininta alueen kuulumisesta Hauhon reitin
valtakunnallisesti arvokkaaseen kulttuurimaisemaan (VAMA 2021) ja siihen liittyvista
suunnitteluperiaatteista.

e alueelta tulee tehda arkeologinen tarkkuusinventointi.

Hameen ELY-keskus esitti lausunnossaan seuraavaa:

e MVY-alueen kaavamaaraysta tulee tdydentda alueen ominaispiirteet kuvaavalla ja

turvaavalla suunnittelumaarayksella.

Kaava-aineistoa taydennettiin Himeenlinnan kaupunginmuseon ja Hdmeen ELY-keskuksen

lausunnoissaan esittamalla tavalla.

4.2.4 Kaavaehdotus

Kaavaehdotus oli nahtavilla 30.1.-28.2.2025 valisena aikana.

Kaavaehdotuksesta saatiin lausunnot Hameen alueelliselta vastuumuseolta ja Hdmeen ELY-
keskukselta. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus. Kaavaehdotusvaiheen palauteraportti on

kaavaselostuksen liitteena.

Hameen alueellisella vastuumuseolla ja Himeen ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa

kaavaehdotuksesta.

Saapuneessa muistutuksessa vaadittiin, ettd ehdotettujen rakennuspaikkojen ja kiinteistén 109-
474-9-2 valiin on jatettdava maa- ja metsatalousalue (M), joka nykyisessakin kaavassakin on.
Muistutuksessa vaaditaan, ettd maa- ja metsatalousalue tulee jatkua vdahintdan 200 metria
kiinteiston 109-474-9-2 rajasta. Muistutuksessa pyydetdan perusteluja sille, miksi kiinteistén 109-

474-9-2 ja RA-alueen viliin ei ole ehdotettu jatettdavaksi M-aluetta.

Vastineena muistutukseen todetaan, etta rakennuspaikan siirtdmisen periaatteena on, etta

yhtendisen rakentamattoman rantaviivan pituus sailyisi samana. Siirtamalla rakennuspaikat
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kiinteiston Myllarniemi 109-474-2-4 pohjoisosaan muodostuu kiinteisté6n eteldosaan yhtendinen
rakentamaton alue ja vapaan rantaviivan pituus sailyy ennallaan. Yleisena periaatteena rantojen
suunnittelussa on, etta rakentamatonta rantaviivaa ei pirstot-taisi sellaisiin lyhyisiin patkiin, joilla

ei ole merkitystda maa- ja metsatalouden tai virkistyksen (jokamiehenoikeuksien) kannalta.

4.2.5 Kaavan hyvaksyminen

Kaupunginhallitus esittaa valtuustolle yleiskaavamuutoksen hyvaksymista ja valtuusto hyvaksyy

kaavamuutoksen. Hyvaksymispaadtoksesta voi valittaa hallinto-oikeuteen, valitusaika on 30 paivaa.

Hameen ELY-keskus voi valitusajan kuluessa tehda hyvaksymispaatoksesta oikaisukehotuksen,

jolloin paatoksen taytantoonpano keskeytyy, kunnes kunta tekee uuden paatdksen.

Hyvaksymispdatoksesta ilmoitetaan kirjeitse vain sita erikseen kaavaehdotuksen nahtavana ollessa

pyyténeille.

Mikali hyvaksymispaatoksesta ei valiteta, kaava tulee voimaan Hameenlinnan kaupungin

kuulutuksella kaavan hyvaksymispaatoksesta ja kaavan voimaan tulosta.
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4.3 Yleiskaavan muuttamisen tarve ja tavoitteet
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Kaava-alueen kaakkoisosassa sijaitsee lehto, joka on metsdlain 10 §:n mukainen erityisen tarkea
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elinymparisto, eika siten rakennuspaikaksi soveltuva alue.

Suunnittelun tavoitteena on siirtda lomarakennuspaikat kaavamuutosalueen luoteisosaan (RA) ja
osoittaa kaavamuutosalueen kaakkoisosassa sijaitseva lehto maa- ja metsatalousalueeksi,
luonnonsuhteiltaan ja maisemaltaan arvokkaaksi alueeksi (MY). Muu osa kaava-alueesta
sdilytetddn maa- ja metsatalousalueena (M). Siirrettavat rakennuspaikat on esitetty punaisilla

palloilla. Kaavamuutosalueen raja on esitetty sinisella viivalla.
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5. YLEISKAAVAN KUVAUS JA PERUSTELUT

5.1 Kaavan sisalto

10 50 100 m
LEtt it iigg
P

Rantayleiskaavan muutoksessa kaava-alueelle on osoitettu loma-asuntoalue (RA), jolle on
osoitettu kaksi uutta rakennuspaikkaa (O). Loma-asuntoalueen pinta-ala on noin 1,3 ha ja

rantaviivaa siind on 160 metria.

Maa- ja metsatalousvaltainen alue, joka on luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tarkea
alue (MY-1). Alueella sijaitsee metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto. Alueella
voidaan tehda varovaisia hoito- ja kdytto- toimenpiteitd, joissa elinymparistdjen ominaispiirteet
sailytetdan tai niita vahvistetaan. Alueella ei saa tehda uudistushakkuuta, metsatieta,
kasvupaikalle ominaista kasvillisuutta vahingoittavaa maanpinnan késittelya, ojitusta, purojen ja

norojen perkausta eika kayttaa kemiallisia torjunta-aineita.

Muu osa kaava-alueesta sailytetdan maa- ja metsatalousalueena (M).

Rantayleiskaavan muutoksessa on annettu seuraavat yleismaaraykset:
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Taman yleiskaavan perusteella voidaan mydntaa rakennuslupa.

Rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vahintdan 4000 m?2. Rakennuspaikalle saa rakentaa yhden
yksiasuntoisen ja enintdan puolitoistakerroksisen loma-asunnon seka tarpeelliset sauna- ja
talousrakennukset. Rakennusten lukumaara saa olla enintaan viisi. Rakennusten yhteenlaskettu
kerrosala saa olla enintdan 210 k-m?, josta paarakennus enintddn 120 k-m?. Talousrakennus saa
olla enintdan 30 k-m2. Yksi talousrakennuksista saa olla katoksineen enintdan 30-60 m?, joka tulee
sijoittaa taustamaastoon, vahintadan 40 m padhan vesirajasta siten, etta rakennus ei ndy

rantamaisemassa.

Kerrosalaltaan yli 100 k-m? paarakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden mukaisesta
rantaviivasta tulee olla vahintdan 40 metria. Muun rakennuksen etdisyyden keskivedenkorkeuden
mukaisesta rantaviivasta tulee olla vidhintdan 25 metria. Erillinen kerrosalaltaan enintddn 25 m?

suuruinen saunarakennus voidaan sijoittaa vahintaan 15 metrin etdisyydelle rantaviivasta.

Kaava-alue sijaitsee Hauhon reitin valtakunnallisesti arvokkaassa kulttuurimaisemassa (VAMA
2021). Alueen yksityis- kohtaisemmassa suunnittelussa, rakentamisessa ja kdytossa on
huomioitava, etta kulttuurimaiseman arvojen sailyminen turvataan. Rakennusten sijoittamisessa
on kiinnitettava erityista huomiota riittdvan suojapuuston jadmiseen rakennusten ja rantaviivan
véliin. Rakennukset tulee suunnitella mittasuhteiltaan, arkkitehtonisesti ja tyylillisesti alueelle
sopivaksi. Rakennusten julkisivu- ja katemateriaalien tulee olla varitykseltdan maisemaan sopivia.

Kirkkaita tai heijastavia pintoja on valtettava.

Rakennusta ei saa rakentaa tulvavesirajan alapuolelle. Kiinteiston kaikkien rakennusten alimman
lattiatason on oltava vahintdaan yhden metrin ylavesirajaa korkeammalla. Jos ylavesirajaa ei

tunneta, on alimman lattiatason oltava vahintdaan 1,5 m keskivedenkorkeuden ylapuolella.

Maa- ja metsatalousalueet on tarkoitettu maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Alueelle ei saa

muodostaa rakennuspaikkoja. Rakennusoikeus on siirretty M- ja MY-alueilta rakennuspaikoille.

Rakennuspaikan jatevesien kasittelyssa noudatetaan voimassa olevaa lainsdaadantoa seka

kaupungin maarayksia.
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5.1.1 Perustelut

Rantarakennuspaikkojen maara sailyy voimassa olevan Hauhon limoilanseldn rantayleiskaavan

mukaisena.

Rakennusoikeuden maarassa ja kaavamaarayksissa on huomioitu Hdmeenlinnan kaupungin

rakennusjarjestys (kunnanvaltuusto 28.1.2019 §12) ja ranta-asumisen maankaytolliset periaatteet

(kunnanhallitus 21.2.2022 § 72).

5.2 Kaavan vaikutukset

Ihmisten elinoloihin ja

elinymparist6on

Kaava mahdollistaa kahden loma-asunnon
toteuttamisen kiinteiston Myllarniemi 109-474-2-4

alueelle.

Rakennuspaikat sijoittuvat toteutuneiden

rakennuspaikkojen eteldpuolelle.

Maa- ja kallioperaan, veteen,

ilmaan ja ilmastoon

Kaavassa on annettu maaraykset rakentamisen
vahimmaisetaisyyksista rantaviivasta, mika vahentaa
rakentamisesta ja asumisesta aiheutuvia mahdollisia

vaikutuksia vesistoon.

Kaavassa on huomioitu tulvavesiraja maaraamalla

rakennusten alimman lattiatason korkeudesta.

Kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon
monimuotoisuuteen ja

luonnonvaroihin

Voimassa olevan yleiskaavan mukaiset
rakennuspaikat siirretdan pois arvokkaasta
luonnonymparistosta lehdosta. Kaava mahdollistaa

lehdon sailymisen.

Maardys suojapuuston jattamisestad rantaan tukee

luonnon monimuotoisuuden sdilymismahdollisuuksia.
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Alue- ja yhdyskuntarakenteeseen,
vhdyskunta- ja energiatalouteen

seka liikenteeseen

Kiinteistolla Myllarniemi 109-474-2-4 on tieoikeus
(000-2006-K37989) kiinteistdjen Pikku-Hannula 109-
474-1-81 ja Vaha-Hannula 109-474-2-106 valista rajaa
pitkin kulkevaan tiehen. Tie on rakennettu kiinteiston
Myllarniemi 109-474-2-4 rajalle saakka. Kaavamuutos

ei edellytd uusia liikennejarjestelyja.

Kaupunkikuvaan, maisemaan,
kulttuuriperintoon ja

rakennettuun ymparistoon

Kaava tukee valtakunnallisesti arvokkaan maisema-
alueen VAMA 2021, Hauhon reitin kulttuurimaiseman

ominaispiirteisiin kuuluvan lehdon sdilymista.

Kaavassa on annettu maaraykset suojapuuston
jattamisestd rakennusten ja rantaviivan valiin seka
maaradyksia kulttuurimaiseman huomioivasta

rakentamistavasta.

Elinkeinoelaman toimivan

kilpailun kehittymiseen

Kaavalla ei ole vaikutusta elinkeinoelamaan.

Maanomistajien tasapuoliseen

kohteluun

Rakennuspaikkojen maara sdilyy kaava-alueella

samana kuin voimassa olevassa rantayleiskaavassa.

Rakennusoikeus perustuu Himeenlinnan kaupungin
rakennusjarjestykseen ja ranta-asumisen
maankaytollisiin periaatteisiin. Kaava ei aseta muita
saman rantayleiskaavan alueella olevia maanomistajia

huonompaan asemaan.

6. KAAVAN TOTEUTUS

Rantayleiskaavaan muutos voidaan toteuttaa valittdmasti, kun kaava on saanut lainvoiman.
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Alueen eteldosan lehtoalue, joka on metsalain 10 §:n mukainen erityisen tarkea elinymparisto.
Alueella voidaan tehda varovaisia hoito- ja kdytto- toimenpiteitd, joissa elinymparistdjen
ominaispiirteet sdilytetaan tai niita vahvistetaan. Alueella ei saa tehda uudistushakkuuta,
metsatietd, kasvupaikalle ominaista kasvillisuutta vahingoittavaa maanpinnan kasittelya, ojitusta,

purojen ja norojen perkausta eika kayttaa kemiallisia torjunta-aineita.
Nokialla 5.3.2025

Helena Vaisanen
Arkkitehti SAFA

Arkkitehtitoimisto Helena Vaisanen
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