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1 PERUSIA TUNNISTETIEDOT

1.1 TUNNISTETIEDOT

Kaavan nimi: Lammin Konnarin Koulun alue

Asemakaav@@ asemakaavan muutpkaavan nr@611

Kaavaalueen maarittely Asemakaava ja asemakaavan muutos kosie¢eistga 109-556-1-78,
109556-1-92, 109556-1-256 ja 109656-1-272/2, 109-556-1-257, 109
556-1-3, 109556-1-267, 109556-1-268, 109556-1-258 puistoaluetta
seka yleista tieaktta kiinteist6iltd 109-895-2-83, 109-895-2-65ja 109
556-1-272

Suunnittelualueen pintala onn. 10,9946 ha
Kaavan laatij&t): Kaavasuunnittelijdasmiina Heino

vs. Kaavasuunnittelija Heidi Mononen
heidi.mononen@hameenlinna.fi

puh. 050575 4049

Yhteystiedot: Hameenlinnan kaupunki

Kaupunkirakennepalvelut / kaavoitus
Wetterhoffinkatu 2, 2. krs
13100 Hameenlinna

mypalvelupiste @hameenlinna.fi

kirjaamo:kaupunkirakenne@hameenlinna.fi
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Vireilletulopaiva: 22.122018 vuoden 2019 kaavoituskatsauksessa
Kaupunkirakennelautakunta: 19.03.2024(luonnos)
Kaupunkirakennelautakunta: XX.XX.203 (ehdotus)

Kaupunkirakennelautakunta:
Kaupunginhallitus:
Kaupunginvaltuusto:

Tullut voimaan:

1.2 KAAVAALUEEN SIJAINTI

Suunnittelualue sijaitseeammn Konnarin koulun alueella, Mommilanti@arressanoin 700
metrin padssd_amminkirkonkylan keskustastatelaan Suunnittelualueen gainti on esitetty

selostuksen kansilehdella.

1.3 KAAVAN TARKOITUS

Kaavamuutoksen tarkoituksermm Konnarin &ulunkorttelin 58, opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueen (YQ3semakaaan ajantasastaminen vastaamaan alueen
nykytilannettaja alueiden kaytto&eka tulevaa kayttdd koulutoiminnan siirtyessa paaasiallisesti
rakentuvalle Hakkalan kampuksell&lueelle vuonna 1966 laadittu rakennuskaava ei kata
kokonaisuudessaan nykyista koulun aluetta tai sen kayttoa eika sisalla rakennusten

suojelumaarayksia.

Lammin koulukeskuksen eli Hakkalan kampuksémigtuessa aikaisintaan vuonna 2025 jaa
Konnarin koulun ja Lammin pé&kodin kiinteistolla runsaasti toimitiloja tarpeettomileakoulun
siirtyessa koulukeskukseen osaksi yhiek@ulua.Konnarin koulun nykyisia tiloja on toteutettu
useassa rakennusvaiheessa ja osassa niistd on havaittu sisailmaongelaviatyosséartoitetaan
koulurakennusten purkamisen mahdollisuutta sekad alueen tulevaa kayR#@kennusten suojelu
halutaan ratkaistavaksi asemakaavan muutoksella, koska alueella voiolegaasa
oikeusvaikutteisessa Lammin kirkonkylan osayleiskaavassa (2007) Konnarin koululla on

suojelumerkinté paikallisesti arvokkaana rakerpersntona.




SelostusKonnarin koulun alue
28.4.205

YQaluetta laajennetaan kattamaan koulun kaytéssa olleen liikkuntahallin alue ja pajtoilu
leikkikentat sisaltava urheilualue (®/laajennetaan kattamaakoulun kayttssa olleet
kaavoittamattomatkiinteistdjen1-92, 1-256 jal-272alueet.Kaavaalueen selkeyttdmiseseka
yleiskaavan méaarayksen mukaiséstavaan on otettu mukaan my6s omakotitalokiinteiston 109
556-1-257 alue, joka kaavoitetaan erilliseksi erillispientalojen korttelialueeksi jgAf@gtaan
kahdeksi ohjeelliseksi tontikssuunnittelualueseen otetaammukaanosa koulun alueen
vastaisesta Turengintien tiealueesta, joka muutetaan katualuekksilalueen rajojen korjauksen
yhteydessa kiinteistonrajojen mukaisiksi kaahaeeseen otetaan mukaan myos kiinteistot 109
556-1-3, 109556-1-267 seka osa 10956-1-258 puistoaluettaKoulun alueen kiinteistdnrajojen
mukaisen rajauksen yhteydesséa viereinen Mommilantien tiealwenjakotitalokiinteistn edustan

kaavoittamaton kapea alue kaavoitetakatualueeksi.

Kaavoituksessa huomioida@AS:sta saatujelausuntojen pohjalta liiteoravaesiintymat
punaisten hautaalueseka Turengintien tiealudJusi kaavalue rajataan kiinteistorajojen

mukaan

Kaavan avoitteena on mahdollistagyhjilleen jaévierkoulurakennusosien purkaminejéttaen
alueen paaasiallinen kayttdtarkoitus paivakotitoiminnan seka liikuntapalvelujen kayttéon,
kaavoittaa koulun alueen kaytdssa ollégiavoittamattomat alueetirheilu- ja virkistyspalvelujen
kayttoon, kaavoittaakoulualueen viereinemsuinkiinteistdsekamuuttaa osa Turengintiesta osa

Mommilantiestdkatualueiksi
1.4 LIITTEET
Liitteet:

1. Asemakaavan seurantalomake

2. Kaava&hdotus, pienennds
Erillisena liitteena:

1) Osallistumisja arviointisuunnitelma (OAS)
2) Vuorovaikutusraportti

3) Liito-oravaselvitygt.4.2025, Konnarin koul(Tuominen H., Hameenlinnan kaupunki 2025).
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2 LAHTOKOHDAT

2.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

2.1.1  Alueen yleiskuvaus

Kirkonkylan kansakouluna aiemmin tunnettu Konnarin koulu sijaitsee Lammin kirkonkylan
taajamassa Konnarin maella, Mommilanti@nsipuolella Suunnittelualue on pintalaltaan n
11,2 hajosta Y@aluetta on n 3,87 ha, puistoleitan. 0,77 haja urheilualueelle varattua aluetta

n. 0,48 hatiealueita n.1,15haja AOaluetta n. 071. Kaavoittamatomien kiinteist6jenaluettaon
n. 3,7 ha. Suunnittelualue rajattuna kuvassa 1.
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Kuval. Ote kantakartasta. Suunnittelualuejattuna punaisella.

Suunnittelualue koostuu koulualueen koulurakennuksista, siihen kuuluvasta liikuntahallista,
kahdesta suuresta urheilukentasta seka niille kuuluvasta ulkorakeast# koulun pihasta seka
koulunpihan laajennusosasta, paivakodista ja sen-plbaistaja -rakennuksistakahdesta

suuremmasta pysakointialueestagaattoliikenteerkaantopaikasta, kavelyteistarillisesta
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puistoalueesta, mantja sekametsaalueesta seka punaisten hautapaik&iannittelualueeseen
on otettu myds osa yleisesta Turengintien ja Mommilantien tiealueesta, puistoaluetta, kaksi
kaavoitettua omakotitalokiinteistoa seka kaavoittamaton omakotitalokiinteigisa sijaitsee

kaksi rakennusta.

Y Qalueenrakennusterkayttdma rakennusoikeus on talla hetkella yhteensa A39 km? ja
kayttamatonta rakennusoikeutta on. a7 661 kmz2, johonkuuluu myoés osin ULBeka

kaavoittamattomalla alueella sijaitseva liikuntahglkotarakennus

2.1.2 Swinnittelualueen historiaa

Kirkonkylan kansakouluna aiemmin tunnettu Konnarin kodtiminta on alkanut Lammin
kirkonkylan taajamassa Konnarin maella vuonfial] kunvanha kansakoulu Lammin
keskiaikaisen kivikirkon laheisyydessa paloi kirkon mukana vuonna 1918. Vanhan
koulurakennuksen jaatya pieneksi alueelle valmistui uusi koulu vuonna 1957. Vuonna 1921
rakennettu koulurakennus purettiin Z@ivulla.Kuvan 2 kartassa havaittavissa ylem@dnustana

rakennuksena vuoden 1921 kansakoulurakennus seka vuonna 1957 rakennettu koulusmkennu

alempana.
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Kuva2. Vuoden 1965 karttaote suunnittelualueel(d®ML)
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Suunnittelualueella Lemetinméaen ja Konnarin vanhan koulun valisella alueella sijaitsee myos
vuonna 1918 Lemetinmé&ella taisteluissa kaatuneiden sekd muualla taisteluissa kaatuneiden

punaisten joukkohauta ja haudalle vuonna 1951 pystytetty muistomerkki.

2.1.3 Luonnonymparisto

2.1.3.1 Luonnonolot ja luonnon monimuotoisuus

Kaavamuutosalue on suurelta osaltaan rakennettua ymparistéa, jossa pienia puustoisia alueita
sijoittuu kaavaalueen reunoille. Alueen eteldaosissa kasvaa pajukkoa ja tasaikaisaista koivikkoa,
jossa seassa esiintyy nuoria harmaaleppia, vahan raitoja jaankousia. Eteldosan lansireunalla
kasvaa pienella alalla muutamia isompia haapoja ja kuusia. Luoteisosaan keskittyy pieni metsikko,
jossa valtapuina on noin 8@uotiaita koivuja ja seassa kasvaa nuoria kuusia. Alueen pohjoisosan
metsa on harvaan kasvavaikasta mannikkda ja sekapuina tavataan nuoria kuusia, koivuja seka ei
kotoperéisia, istutettuja havupuita. Itdpuolen metsaisen omakotitalokiinteiston puusto koostuu

padasiassa 5(uotiaista koivuista ja nuorista kuusista.

Suunnitteludueeseen kuuluu suunnittelualueen pohjoisosassa sijaitsevat mgnty
sekametsaalueetkuva3), lantisenosanpuistoalue sek&telapaadyrviheralueet(kuva4). Evon
metséakoulu o 970- luvulla suunnitellut koulun alueen pihapuiston ja istuttanut sille 120
puistopuuta sisaltden mnpiha ja balsamikuusia, puukatajia, makedonianmantyja, lehmuksia,

tammia ja tervaleppéaa. Vuonna 1967 pihamaalle istutettiin itsendisyyden kuusi.

Lantinen kaavallakirpuistoalueeksi varattwiheralueon paaosin hoidettua viheraluetta ja
koivikkog jota halkaiseesuurempioja (kuvab). Alueen lounaisosa rajautuu rinteeseseka
isompaan ojaanjosta alkaa laajemmat metséalueet ulkoilureitteineen ja kuntoportainé&erko

suunnittelualueen viheralueidekasvillisuus koostuu monimuotoisesti eri pya pensaslajista.

Koulun vieressa olevam@kotikiinteisttn alueella kasvaa runsaastiurtapuustoaja csa
kiinteistosta on luonnontilaista aluetta. Kiinteist¢a koulun alue on rajattu padosin korkealla

pensasaidalla seka korkeilla kuusilla.
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Kuva3. Pohjoisosa sekametsaaluetta.

Suunnittelualueella ei ole tehty havaintoja direktiivilajien esiintymisista.

Kaavan suunnittelualueelta ele aiemminldytynyt merkkeja liiteoravan esiintymisesta.
Suunnittelualueelle tehtiin asian varmistamiseksi inventodi2025, jonka perusteelalueella ei
[0ytynyt viitteita liito-oravista.Tarkastelussa kiinnitettiin huomiota metsien pya

ikarakenteeseen. Metsikoista tutkittiin kaikkien jareahkojen puiden tyvet, vaikka metsikét olivat
pienialaisia, eika alueéokonaisuudessaan olleet lifaraville sopivia. Erityisesti huomiota
kiinnitettiin isoihin kuusiin, koivuihin, leppiin, raitoihin ja haapoititdin ollen arsinaisille liite
oravaan perustuville maankayttosuosituksille ei ole siten tarvet#dialueella on kuitenkin
havaittu liito-oravia mm. Oitentien lansipuolellblavaintoalue olidhinna levahdys ja/tai

ruokailualue eika siella havaittpesépuita.
Alueella ei ole lepakkojen erityisesti suosimia saalistusalueita tai tarkeita siirtymareitteja.

Selvitysalueella ei ole viitasammakon kutupaikoiksi sopivia vesistdja tai pienvesia. Lajista ei ole

alueelta mydskaan aiempia havaintoja.

Alueen linnusto on tavanomaista hamaléista metsalinnustoa.
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ua5. Lansiosan uistaluetta.
2.1.3.2 Vesisto ja vesitalous
Suunnittelualueella ei ole jarvia tai lampuunnittelualueen etekounaisosan rajan myotaisesti

seka lantisen osan puistoalueen halki kulkee suuremmat ojat.

2.1.3.3 Maapera
Suunnittelualueen maaperéa dnekkamoreenia, karkeaa hietaa seké eteldosanjaja

kosteikkoalueella hienompaa hiesua.

2.1.3.4  Pohjavesi

Suunnittelualue ei ulotu Linnaméen pohjavesialueelle.

2.1.35 Hulevedet
Suunnittelualueen koilliskulmassa on kaupungin sadevesiviemariverkko, joka johtaa Lammin
keskustan suuntaan. Lisdksi korttelin 53 tontin 14 luoteiskulmassa on sadevesiviemariverkosto

viereisenyleiselle jalankululle tai pydrailylle varatun alueen osan Miaualla suunnittelualueella
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ei ole kunnallista hulevesiverkostoa. Alugarhtaathulevedet imeytetddn mahdollisuuksien

mukaan tonttikohtaisesti maahaai vaihtoehtoisestjohdetaanolemassa oleviiavo-ojiin.

Suunnittelualueella on laaja paallystamaton alue, jossa on mahdottistgtiad dueella syntyvia
hulevesiaNain ollen suurimmilta tulvahuipuilta pystytdan valttymaan hidastamalla hulevesien

virtausta alueella.
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Kuva 6. Alueehulevesien virtausreitit.

2.1.3.6  Luonnonsuojelu

Suunnittelualueella ei sijaitse luonnonsuojelualueBaunnittelualueella ei ole tehty havaintoja
merkittavista eldintai eliblajeista. Suunnittelualueesta n. 500 m padssd Mommilantien itdpuolella
on tehtyliito-oravahavaintovuonna 2005 seka yli kilometrin paassa suunnittelualueesta

lounaaseen kaksi litorava havaintoa vuosina 2005 ja 2010.
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2.1.4 Rakennettu ymparisto
Koko koulun alueen ymparistd on painottunut padasiaseatpioasumiseen Turengintien
lansipuolella kuin Mommilantien itdpuolella. Alueen etghilounaisosaa hallitsee Lemetinmaéki ja

metsaalueet.

Konnarin kouluraluetta jatiloja on toteutettu useissa rakennusvaiheisdikyisin alueella toimii
vuonna 1957 valmistunut ja sittemmuuosina 1985 seka 199émontoitu koulurakenns, jokaon
rakennusajalle tyypillinen kaksikerroksingfirakennus Konnarin koulun on suunnitellut

arkkitehti Georg Jagerroos vuonna 1955.

Rakennuksen sokkeli on valmistettu betonista ja julkisivun kennotiilimuuraus on roiskerapattua.

Rakennuksen harjakaton katemateriaalina on kaytetty punaista peltia.

Koulurakennukserujkisivujen rikas jasentely heijastelee tilankayttod. Rakennuskohteen
vaikuttavuutta lisdé hyva sijainti ja ymparoiva puistoatl@s7-luvun rakennus on osoitettu
osayleiskaavassa paikallisesti arvokkaaksi rakennusperinnoksi. Muita Konnarin koulun
rakennuksen osia ei ole osoitettu suojelumerkinnalla. Vuonna 2019 tehdyssa Hameenlinnan koulut
inventointitiedoissa kuperainen1950-luvun koulurakennus on pilatti980 ¢luvun lopun
remontin yhteydessgolloin koulurakennuksen yhteyteen on rakennettu8® luvulla suurempi
laajennusosdkuva7). 1957 ja 1980 luvun koulurakennusten koko on yhteensa 282&1%
Koulun uusitut julkisivu@ljittelevat osittain 1950-luvun tyyli&, mutta niissé on paljon vieraita
elementteja1980-lopulla vallinneesta postmodernismistdakennuksen erityispiirteind on
ulkoportaissa jatasoissa kaytetty liuskekiviverhous. Liséksi rakennuksen erityispiirteita ovat
terasbetonista valmistetut katokset, pihan puoleinen pylvaikko seka sisatilojen mukaan

muuntautuva aukotus.
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Kuva?. 1980-luvulla rakentunut koulurakennuksen osa.

Koulurakennustelyhteyteenon vuonna 1995 valmistunut245 kmz2:n kokoinenliikuntahalli seka
vuonna 2011 valmistuneét800 km2:n Lammin paivakodin rakennuksgotka ovat

arkkitehtitoimisto RCo Oy:n suunnittelema

Kaikki rakennukset ovat liitettyina toisiinsa sisdisilla kulkuyhteykisillieiluhalli ja uusi paivakoti
puristavat vanharkoulun ahtaalleNama uudisrakennukset eivat huomioi koulurakennusta, vaan

ovat taysin irrallisia suhteessa kouludr®50- ja 1980-luvun lopun kouluosilla ei ole niiden

sailyttdmisté vaativia arvoja

Kuv8. 1995 vuonna vamistundiiikuntahalli.

Pihaalueella sijaitsee myo6s koulja paivéakotirakennuksia palvelevia rosfaulkorakennuksia 7

kappaletta.

Suunnittelualueeseen kuulalla AGalueen omakotitalokiinteistd tontilla 14 sijaitsee vuonna

1962 rakentunut n. 106-kn2:n kokoinenomakotitalo ja n. 30 4n2:n talousekennus ja tontilla 13
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vuonnal960 rakentunut n. 90 4n2:n omakotitalo ja vuonnd 987 rakentunut n. 21 4n2:n

kokoinen talousrakennus.

Kaavoittamattomalla makotitalokiinteistolla sijaitsee vuonr080 rakentunutl54 kmz:n

omakotitalo, 48 km?:n talousrakennussekagrillikatos.

Suunnittelualueen ymparilla oleva rakennuskanta koostuu paaasiassa asuinrakennydisista
suurin osa on omakotitaloja&mparistorrakennuskantaa on vaihtelevasti eri vuosi kymmenilta

aina 19406luvulta 2010luvulle saakka (kuva 9). Suunnittelualueen lahiymparistén vanhin olemassa

oleva rakennus on valmistunut vuonna 1945.

Rakennusvuodet
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1990- 1999
1980- 1989
1970-1979
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1900- 1909

[ 1850- 1899
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Kuva 9Paikkatietoanalyysi alueen rakennusten rakennusvuosista.
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2.1.4.1  Urheilu ja virkistysalueet

Koulun alue ja alueen ymparistd on laaja ja vehrea, jossa sijaitsee runsaastt jdkoilu
urheiluaktiviteetteja palvelevia alueita ja toimintoja. Alueella sijaitsee mm. suuri hiekkakentta
urheiluun ja jalkapalloiluurkgva10), metalliaidalla aidattu alue muihin palloilulajeihkuyall),
kuntorata sek& Konnarin frisbeegolfrata, joka kiersa@nnittelualueen etelaosasta, osin
suunnittelualueen ulkpuoleltakin kulkien, aina koulualueen pohjoisosan metsagalvisin alueen
urheilukenttd ja ymparoivat lerkipolut muutetaan luistelukentaksi guositukshiintokeskukseksi

josta lahtee n. 25 kilometria latuja aina Kaunisniemeen seka Tuulosen kauppakeskukselle asti

Lemetinmaervirkistysalueelle polkuineen paasee suoraan suunnittelualueen vieresta.

Kuvall. Alueella sijaitseva aidattu palloilukentta.

Urheilu virkistysalueilla sijaitsee vuonna 1999 rakennettu palloilukenttia palveleva-88:k

ulkorakennusKuva12) seka 19 #m2 kotarakennus ja tahan kuukuva ulkokdymadéva 13).
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Kuval2. Palloilukenttia palveleva ulkorakennus.

Kuval3. ulua ja paivakotia palleva kotkennukse ale. o

2.1.4.2  Liikenne ja pysakainti

Suunnitelualue jaa Turengintie ja Mommilantien valiin ja koulun alueelle kuljetaan kolmen
littyman kautta.Mommilantie toimii padasiassa sisdantulotiend, jossa sijaitsee yksittaisia
pihaliittymida.Mommilantielté on liittymat paivakodin, koulun ja liikuntahallin alueelle sekéa

asuinkiinteistomalueelle.

Koulun alueen luotetga pohjoisosaa rajaa Turengintie, joka palvelee useampaa asemakaava
alueen asuintaloa ja rivitaloa tien varressa. Turengintieltd on suurempi liittyma Konnarin koulun
alueelle linjaauto ja muulle saattoja huoltoliikenteelle Kuva M). Turengintiella ei ole omaa
kevyenliikenteen vaylaa. Puistotie kulkee koulun kiinteiston alueella luoteisrajan myotaisesti

Mommilantielle.
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Kuval4. Saattoliikenteen kaantdpaikka koulun alueella.

Pysakointialueet sijaitsevat paivakotialueen pohjoispuolella seka palloilukentan ja hallin

itdpuolella.

Suunnittelualueella kulkee huomattava maara kavgypuistoteitd jotka yhdistavat alueen

pohjoisosan, koulya urheilualueen halki etelan puoleisiin metsdalueisiin ja kuntopoluille.

2.1.4.3 Rakennettu kulttuuriymparistod ja muinaismuistot

Lammin kirkonkyl&n osayleiskaavassa (2007) Konnarin koulu on merkitty suojelumerkinBalla sr
Osa kiinteistdn alueesta rajautuu Lammin kirkonkylan arvoalueeseen, jossa on myo6s
suwojelumerkinta s¥3. -3 merkinnalla on merkitty paikallisesti arvokkaat rakennusperigaét
perintdalueet, jossalueen arvokas muistomerkki tai rakennelma tulee sailyttaa Maank&jgto

rakennuslain 41 8:n 2. momentin nojalla.

Sk3, 1. Lammin kirkonkyl&:

¢ Lammin kirkonkyla on muodostunut keskiaikaisten kylien maille: Hakkala, Niijpatayaja
Kirkonkyla. Kirkonkylan kautta, nykyistd Hameentieta pitkin, Rdiken Viipurintie. Varsinainen
likekeskusta on pysynyt kirkon luona. Rakennuskantauurelta osin 190uvun jalkipuoliskolta.

Taajamaasutus on levittaytynyvanhoille peltomaille ja metsasaarekkeisiin.

Sr22.Konnarin koulu (Kirkonkylan kansakoulu)

¢ Vuonna 1957 valmistunut koulurakennus on rakennusajalle tyypillinen kaksikerroksinen

tiilirakennus. Julkisivujen rikas jasentely heijastelee tilankayttéd. Rakennuskohteen

G A1dzi G @dzdzG G € AANN Ke@@N airelAydA 2F &YLINNI A
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Aluetta tai alueen rakennuksia ei ole merkitty arvokkaaksi rakennetuksi kulttuuriymparistoksi
valtakunnallisesti merkittavien rakennettujen kulttuuriymparistéjen inventoinnissa (2009) eika
Hameen liiton tekemassa Kanatéimeen maakunnallisesti arvokkaaneaketun ympariston
(2019)inventoinnissaKaupungin sisaisessa Hameenlinnan koulurakennusten inventoinnissa
(2020)1950- ja 1980-luvun lopun kouluosilla @le nahtyolevan niiden sailyttamista vaativia

arvoja.

Koulualueen lanssan puistoalueella sijaitseauinaisjaanndsrekisteriin merkitty Konnarin
muistomerkki ja hautapaikk&lueelle onLammin kunnan toimesta vuonna 1951 pystytetty
vuoden 191&iséallissodassa menehtyneiden punaistenistomerkki(kuval5). Muistomerkin
luona sijaitsee merkille johtavuja ja portti(kuva16). Muistomerkin alue on vanhoissa

ilmakuvissa seka vuoden 1966 rakennuskaavéesa 17) rajattu selkeasti pensasaidoin.

Pensasaitason poistettu 2016uvun aikana.

Kuvalb. Siséllissodassa menehtyneiden punaisten muistomerkki suunnittelualueen l&ansiosassa.
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Kuval}. Kuja.sek:'ei aidattu muistomerkin alue vuoden 1966 rakennuskaavassa.

Muinaisjaanndsrekisterin mukaan hautaan on haudattuna edelleen 2§80 Lammin ja
Lemetinméen taistelussa kaatunutta sekd muualta tuotua punaisia. Joukkohaudan todellista ja
tarkkaa laajuutta ei ole selvitetty, joten tiedossa ei ole vastaako muistomerkkia ymparoinyt

pensasaita hautapaikan laajuutta. Rekrin mukaan mahdollisen joukkohaudan todentaminen ja
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rajaaminen maastossa edellyttaisivat tarkempia tutkimuksia. Omakotitatekstojen aluella ei

sijaitse rakennettu&ulttuuriymparistda tai muinaismuistoja.

2.1.4.4 Vaestot ja asuminen

Alueon toistaiseksi vilkkaasti koutypaivalodin seka ulkoilijoiden kaytosshiikuntahallilla kay
koulw ja liikuntaryhmigsekaulkoalueilla pelataan erilaisia pall@ ulkoliikuntalajejaKoulun
alueella seka sen ymparistodsaikkeilladna harrastetaan frisbegolf.ia alueelle rakennetulla

frisbeegolfradalla

Lamminkoulun ja péaivékodin aluetta kayttaa paaosin koulun ja paivékodin lapset seka hoitajat ja

opettaja. Ulkoilu-urheilualueita kayttavat myos lahialueen gkaiset asukkaat.

Lamminalueella asui vuonna 2020 noin 4760 asukasta. Vaestdn kehitys on ollut laskusuhdanteista
ja on ennustettu jatkuvan. Lammin varhaiskasvatuksen kapasiteettitilasBggsauotiaidenlasten
lukumaara Lammin alueella on ny&wyreilu 200lasta. Vuosie2016;2023aikana lasten maara on
laskenut yli sadalla lapsella ja laskun on ennustettu jatkuvan, mika vaikuttaa varhaiskajgvatus

koulutilojen kaytté ja uudelleenjarjestelytarpeeseen.

Suunnittelualuea ympaisté on painottunut lahes taysin erimuotoiseen asumiseen
puistoalueineen. Alueen lantisen puolen omakotitaloalueiden rakennukset ovat rakentuneet
paaosinl940¢1960-lukujenvalilld ja itdpuolella sijaitsee 1843 rakentunut omakotitalo ja paaosin
1970-luvulla rakentuneita omakotitaloja. Suunnittelualueelta keskustaan on noin 700 m, missa
sijaitsevat alueen kaupat, ravintolat seka muut palvedskustaalue on rakentunut padasiass

Mommilantien

Vaaksyntierseka Lamminraitin varteen. Suunnittelualueen etétiinaisosasta alkavat laajemmat

rakentamattomat ja kaavoittamattomat metsaalueet.

2145 Palvelut
Konnarin maen alueella toimii Oammin paivakoti seka toistaiseksi koululuekat dhinylakoulu
sijaitsee Hakkalan koulussa, jak@mii yhteistydssa Lammin lukion kanssa. Alueella sijagtse

likuntasali palvelee koulun oppilaita seka erilaisia liikuntaryhmia.

Muut keskusta palvelut sijaitsevat noin @15km:netaisyydella suunnittelualueesta.
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2.1.4.6  Tekninen huolto

Alue kuuluu HS/eden toimialueeseen ja runkojohdot kulkevat Turengintien kautta koko koulun
kaytdssa olevan alueen halki Mommilantielle. Urheilualuetta palvelevalle ulkorakennukselle on
rakennettu myds vesi ja viemarijohto. Mommilantiell& kulkee toinen alinia, johon

kaavoittamatonomakotitalokiinteistd on yhdistynyt

Konnarin koulurakennukseen yhdistyy myds Loimuan kaukolampdpiakkolampdputkilinja
sijaitsee Konnarin koulun tontin lounaispuolella, viheralueen lahettyvilla, josta putkilinja kulkee
kohti Turengintietd, jatkaen luoteen ilmansuuntaaiueellemuodostettavatuudet tontit on

mahdollista liittaétonttia rakennettaess&aukolampderkostoon

Lammin alueella ei kulje maakaasulinjaa

Asemakaavoitetulle puistoaluealkijaitseguistomuuntamorakennuskgva 18).

N\ IR .
-2 § _-"h - i-

Kuval8. Puistoalueella sijaitseva muuntamorakennus.

AGalueen tontille vesija viemarilinja kulkevat Turengintien suunnasta ja tontille 14 linjat

kulkevat Tirmulantien suunnasta.

2.1.4.7  Ymparistohairiot
Alueeseen ei kohdistu vahaista suurempaa melua, tarinad, ilmanlaadun huononemista tai muita

ymparistohairidita Turengintie sekd Mommilantie aiheuttavedhaistélikennemelua
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suunnittdualueelle. Turengintieltd melu kohdistuu saattoliikenteen kaantdpaikan suunnasta
koulun alueelle ja Mmmilantieltd melu kohdistuu p&&asiassa suunnittelualueen kaakkoisrajan

viheralueile.
Mommilantieltd kohdistuwahaista meluanydsomakotitalokiinteistoon
Alueella ei tiedeté sijaitsevan saastuneita radaeita.

2.1.4.8 Maanomistus
Suunnittelualueen maalueet ovatlaheskokonaanHameenlinnan kaupungin omistuksessa
lukuun ottamatta yksityisessa omistuksessa adekiinteistgjd 109-556-1-257, 109-556-1-3 ja 109

556-1-267 sekavaltion omistania Turengintienja Mommilantien-tiealueita(kuva B).
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2.2 UUNNITTELUTILANNE

2.2.1 Maakuntakaava
Alueella on voimassa vuonna 2019 hyvaksytty k&ftmeen maakuntakaa\@D4Q jossa
suunnittelualue sijoittuutaajamatoimintojen alueelleX 26- Lammikeskustaajama ete)&aeka

pieneltd osin taajamatoimintojereservialueeseefAr 97 ¢ Lammi, Konnayikuva20).

¥

Kuva20. Ote maakuntakaavasta. Suunnittelualueen sijainti on esitetty punaiself&

Taajamatoimintojen alue (A)merkinnalla osoitetaamsumisenkaupan ja muiden paélujen,
tyopaikkojen seka muiden taajamatoimintojerkemtamisalueet likennga viheralueineen.

Alueen suunnittelussa on kiinnitettavduomiotaasumisen, palvelujen jadpaikkojen

sekoittumiseen seké yhdyskuntarakenteen eheyttamiségsityiskohtaisemmassa suunnittelussa

on edistettava julkisten ja kaupallisten palveluiden\sgattavuutta huolehtimalla

joukkoliikenteen, kavelyn ja pyoérailyn likenneverkkojen kattavuudesta, sujuvuudesta ja
turvallisuudesta. Uusi rakentaminen ja muu maankayttd on sovitettava ymparistéonsa tavalla, joka
ottaa huomioon alueen luontaiset ominaisuudet ja piirteet. Alueen sutiglussa on kiinnitettava
erityistd huomiota kulttuuriymparistén, maiseman ja luontoarvojegis/miseenAlueen

kytkeytyvyys seudullisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.
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Taajamatoimintojen reservialu@Ar)-merkinnalla osoitdu uudet tai taajamatoimintojen aluesk
muuttuvat asumisen, kaupan ja muiden palveluiden pgitikojen sek& muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet liikenng viheralueineen Alueen kaavoituksessa ja
toteuttamisessa tulee edeté siiné jarjestyksessa, ettdazn riittavasti huomioon peruspalvelujen
saavutettavuulelle, hyvélle energiataloudelle ja maaperan rakent&eligoisuudelle asetettavat
kohtuulliset vaatimukset seké sutettujen kunndlisteknisten investointien mahdollisiman suuri
hyédyntaminen. Alueiden toteuttamisen edelfg on, ettéd alueelle on jarjestetty toimivat
likenneyhteydet, mukaan lukien kevyenliikenteen jarjesteBrunnittelussa on kiinnitettava

huomiota samoihin seikkoihin kuin taajamatoimintojen alueella

2.2.2 Yleiskaava

Alueella on voimassaammin kirkonkylan oikeusvaikutteinen osayleiska@uaa21), joka on
saanut lainvoimamwvuonna2007. Yleiskaavassaunnittelualuen pohjoisosaijoittuu palvelujer
ja hallinon alueell¢P) Merkinnallaosoitetaanjulkisten tai yksityisten palvelujen ja hallinnon
alueita. Kaytetdan osoittamagulkisia ja yksityisiapetus, sivistysja tutkimustoimintaaseka

sosiaak ja terveydenhuoltoon kuuluvia laitoksia tai kaupallisten palvelujen alueita.

Suunnittelualueen eteldinen osa sijoittuu uusien ja olennaisesti bowign palvelujen ja hallinon
alueelle yarireunuksellaajattu Palue). Merkinnalla osoitetaamktiivisen muutoksen alueet ja

kohteet.

Asuinkiinteistjen alueeton merkitty pientalovaltaigsiasuinalugksi(AP), joka on varattu
ymparivuotiselle pientaloasutuksell®eiskaavan maarayksen makstikaavoittamattomat AP

alueettulee asemakaavoittaa ja liittadeiseenvesihuoltoverkkoon.

Suunnittelualueen eteldinen osa sijoittuu uusien ja olennaisesti bowign palvelujen ja hallinon
alueelle yarireunuksellaajattu Palue). Merkinnalla osoitetaamktiivisen muutoksen alueet ja

kohteet.

Asuinkiinteisbjen alueeton merkitty pientalovaltai&siasuinaluégksi(AP), joka on varattu
ymparivuotiselle pientaloasutuksell®eiskaavan maarayksen ma&stikaavoittamattomat AP

alueettulee asemakaavoittaa ja liittadeiseenvesihuoltoverkkoon.
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Suunnittelualueen eteldinen osa sijoittuu uusien ja olennaisesti tourign palvelujen ja hallinon
alueelle varireunuksellaajattu Ralue). Merkinnalla osoitetaamaktiivisen muutoksen alueet ja

kohteet.

Asuinkiinteisbjen alueeton merkitty pientalovaltai&siasuinalugksi(AP), jtka on varattu
ymparivuotiselle pientaloasutuksell®eiskaavan maarayksen makstikaavoittamattomat AP

alueettulee asemakaavoittaa ja liittadeiseenvesihuoltoverkkoon.

.\
o' =" fenga

Kuva2l. Ote Lammin kirkonkylan oikeusvaikutteisesta osayleiskaavasta. Suunnittelualueen rajaus on merkitty karttaan punaisella
katkoviivalla.
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Suunnittelualueen eteldinen osa sijoittuu uusien ja olennaisesti tourign palvelujen ja hallinon
alueelle yarireunuksellaajattu Palue). Merkinnalla osoitetaamktiivisen muutoksen alueet ja
kohteet.

Asuinkiinteisbjen alueeton merkitty pientalovaltai&siasuinalugksi(AP), jtka on varattu
ymparivuotiselle pientaloasutuksell®eiskaavan maarayksen ma&stikaavoittamattomat AP
alueettulee asemakaavoittaa ja liittadeiseenvesihuoltoverkkoon.

Osasuunnittelualueen phjoisosasta sijaitsee yleiskaavan maakunnallisesti arvokkaalla maisema
alueella Alueen suunnittelussa ja maankayttsséa tulee ottaa huomioon alueen maisemalliset arvot.
Merkinnalla on osoitettu Lammin kulttuurimaisemiauilta osin kuin mitd Ormajarntulan
maisemaalue kattaa.

Lammin keskustan aluen kokonaisuudessaamerkitty arvokkaaksi rakennusperintdalueekst(Sr
3, 1. Lammin kirkonkylda kattaa my6s puolet suunnittelu alueestonnarin koulun
koulurakennus omyd&smerkitty arvokkaaksi rakennusperintokohteeksi-8522. Konnarin koulu
(Kirkonkylan kansakoulu)Ylaankaytté ja rakennuslain 41 8:n 2. momentin nojalla maarataan,
ettd alueen arvokas muistomerkki tai rakennelma tulee sailyttaa.

Sr3, 1. Lammin kirkonkyl&:

¢ Lammin kirkonkyla on muodostunut keskiaikaisten kylien maille: Hakkala, Niipala,
Tirmula ja Kirkonkyla. Kirkonkylan kautta, nykyista Hameentietéa pitkin, kulki

Ylinen Viipurintie. Varsinainen liilkekeskusta on pysynyt kirkon luona. Rakennuskanta
on suurelta osin 190uvun jalkipuoliskolta. Taajarresutus on levittaytynyt

vanhoille peltomaille ja metsasaarekkeisin.

Sr22. Konnarin koulu (Kirkonkylan kansakoulu)

¢ Vuonna 1957 valmistunut koulurakennus on rakennusajalle tyypillinen kaksikerroksinen
tiilirakennus. Julkisivujen rikas jasentely heijastelee tilankayttod. Rakennuskolrdaéerttavuutta

f AANN Ke@gN arac2lrAydA 2F BYLINNI AGN Llza ad 21 f dzSoé

Koulun alueen halki kulkesalkoisin palloin merkittylkoilureitti tai hiihtolatu

Suunnittelualueerkaakkoisajan tuntumassa kulkee mustin palloin merkitty kevyenliikenteen
paéreitti, jolla on osoitettu pohjoigteld seka itdansisuuntaisen kevyenliikenteen péareitin
sijainti taajamaalueen ulkopuolella.

Turengintien linjaan ei kohdistielinja -merkinnat liséksi muitanerkint6ja. Mommilantien tielinja
on merkitty maakunnallisesti arvokkaaksi vanhaksi tielinjaksi. Merkinta osditséariallisen
Ylnen Viipurintie-tielinjan. Ympariston uudiga korjausrakentaminen, tien korjaustoimenpiteet
sek& ymparistonhoito tulee sopeuttaa tien varren kyldkuvaan ja maisemaan.
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2.2.3  Asemakaava

Koulun, urheilualueen, puiston sekd Mommilantien alueillavomassd.ammin rakennuskaava
vuodelta 1966 (hyvaksytty 4.2.196@urengintien alueella omoimassa Lammin Kirkonkylan

Huovilan alueen rakennuskaavan muutos ja laajennus vuodelta 1980 (hyvaksytty 7.3.1980) ja AO
tonttien alueella on voimassaammin kirkonkylan asemakaavan muutokset vuodelta 2008

(hyvéksytty 19.3.2009).

Lammin ekennuskaavasg&uva22) korttelista58 on n. 3,9 hehtaariasoitettu opetustoimintaa
palvelevien rakennusten korttelialueek¥o) seké n. 1,2 hehtaawa osoitettupuistoalueeksi (P)
ja palloilw- ja leikkikenttia sisaltav&siurheilualueeksi(Up. KaavanmukaisellgOalueelleon
osoitettu rakennusaloja, joilleoidaan rakentaa kouluja ja muita oppilaitoksRalueelle on

osoitettu voimasiirtolinja (Vs)

nr

KUva22. Suunnittelualueen osa Lammin rakennuskaavassa.1966

Lammin Kirkonkyl&n Huovilan alueen rakennuskaavan muutoksessa Turengintien linja on merkitty
kauttakulku ja sisaantulotie tig viert ja suojaalueineen. Alueelle ei saa tehda paésytieta tai

littym&a muualle kuin kaavassa osoitettuun kohtaan (kusg 2
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Kuva23. Turengintien alue Lammin Kirkonkylan Huovilan alueen rakennuskaawuatoksesa ja laajennuksessa 1980

Lammin Kirkonkylan aseskaavanmuutoksess2009kortteliin 53 kuuluvat tontit 13 ja 14 ovat
merkitty AQGalueelle, jossa rakennusoikeus on tehokkuusluvulla e=0.15 ja kerrosluku on 1.

Tontteihin on merkitty rakennusalat ja istutettavat alueenodaiva ).

" i A 7 L
Kuva24. ACtontit Lammin Kirkonkylan rakennuskaavan muutoksessa 2009.

Tonttien valissa kulkevkapeakaupunginomistuksessa oleva kiinteiston alue on vanhastaan ollut
jalkakaytavaksi varattu alue, mutta joka on vuad@®09 kaavamuutoksen yhteydessa merkitty

AGalueeksi tontin 13 yhteyteen.

29



SelostusKonnarin koulun alue
28.4.205

2.2.4 Muut suunnitelmat, paatoksetja selvitykset
Lammin rakennusjarjestys
Lammin rakennusjarjestys on vahvistettu vuonna 16B6gamaan rakentamista sil@sin mita

rakennuskaavaa ele maaritellyt.

Rakennusoikeus ¥&ueella on kaavan laatimisajan rakennusjarjestyksen mukainen e=0,6 jolloin
alueenrakennusoikeudekgulee n. 23400 n?. Y-tontin pinta-alasta saa kayttaa 30 %
rakentamisea eli 11700 n?. Kaikkea rakennusoikeuttantilla ei voidatallgin toteuttaa

yksikerroksisena.

Rakennuskaavassa osoitetulleigto- (P) ja urheilualueelle (J eisaa rakentaa rakennusta, joka ei

sovellu alueen tarkoitukseen.

Yo, P ja ULP rakennuspaikalle tai alueelle saa rakentaa myds rakennuspaikan tai alueen tarkoitusta

palvelevia talousrakennuksia, joiden ala luetaan rakennuspaikan kerrosalaan.

Rakennuspaikan kerrosalan lisdksi saa rakentaa auton sailytyspaikkoja sikali kuin ne eivat ylita

rakennuspaikan kayttotarkoitusta vastaavaa maaraa.

Rakennuspaikan rakentamaton osa on istutettava tai sailytetiddnonmukaisena, sen mukaan

kuin rakennuslautakuntenaaraa.

Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys
Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaar2@25. Rakennusjarjestysta

noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa siltd osin kuin asemakaava ei toisin maaraa.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole voimassdevia rakennustai toimenpidekieltoja.

Selvitykset
Asemakaavan laadinnassa hy6dynnetadn olemassa olevaa aineistoa. Abndedthossa

erityisarvojajoita kaavaprosessin myotduomioidaan Tarvittaessa laaditaan uusia selvityksia.
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Olemassa oleva aineisto:

4) Kosteusja sisdilmatekninen kuntotutkimusraportti 2018, Ramboll.
5) Hameenlinnan koulut, Inventointitiedot 202Mettéla, J, Hameenlinnan kaupunki020.

6) Liito-oravaselvityst.4.2025, Konnarin koulu. Tuominen, Hameenlinnan kaupunki 2025.

Pohjakartta
Pohjakarttatayttaa maankayttéja rakennuslain 54 §:n vaatimukset. Koordinaattijarjestelméa on
EUREIFIN/ETR&K?25.

Muut suunnitelmat ja paatokset
Koulun kaytdssa olevdiee on kaupungin omistuksessa ja kaavoitukseen on ryhdytty kaupungin

aloitteesta. Asemakaavoitus on tullut vireille vuoden 28havoituskatsauksessa.

Omakotitalokiinteiston omistajalle lahetettiin kirje koskien koulualueen asemakaavan muutosta ja
mahdollisuutta kiinteitonsa asemakaavoitseenkoulun alueen kaavoituksen yhteydessa.
Maanomistajat olivat halukkaita kiinteistonsé asemakaavoittamis@éreen rakennusoikeus ja

arvo eivat kasva merkittavasti, joten alueelle ei nahda tarpeelisekda maankayttosopimusta
Turengintietiealue otetaan mukaan kaavoitukseen Eké&skukserpyynndsta

Lammin koulukeskuksen eli Hakkalan kampuksen valmistuessa aikaisintaan vuonna 2025 jaa
Konnarin koulun ja Lammin paivakodin kiinteistolla runsaasti toimitiloja tarpeettomiksi alakoulun
siirtyessa koulukeskukseen osaksi yhtenaiskowoanarin koulun rakennuksisteuva %) 1980

ja 1950luvulla rakentuneetosaton suunniteltu purettavikskoskakorjauskustannustendhdaan
nousevan kohtuuttomiksi ja vaurioituneiden rakennusosien purkamista ainoana vaihtoehtona
vaikkakoulurakennusten korjausta pidetéaan paatteessa mahdollisen@dlueelle jaisi talldin

jaljelle liikuntahallsekapaivakodin rakennuksdkuva ).
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Pdivakotisiipi rv. 2011

Liikuntatilat 1990-iuku

;= Liikuntatilat

i

Kuva &. Hahmotelma kayttdon jaavistaakennuksen osistanikali paadytaan koulurakennuksen purkamiseggivakodin 2 siipeéd

ja liikuntatilojen rakennus seka paivakodin pienet ulkorakennulséduvassa)Rakennuksen muut osat on tassa esitetty

purettaviksi.
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3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARMENNISTAMINEN JA
SITA KOSKEVAT PAATOKSET

TarveKonnarin koulun alueekaavamuutokselle on syntynizammin koulukeskushankkeen

myo6td, jossa kaikki koulutoiminta keskitetaan ns. Hakkalan kampukselle Lammin keskustaan.
Koulun valmistuessa alakoulun vuosiluoke® muuttavat pois Konnarin koulun kiinteistolta osaksi
yhtenaiskoulua, jolloin koulun kayttssa olevat rakennuksen osat ja toimitilat jaavat tarpeettomiksi.
Osassa koulurakenkaistaon Ramboll:in teettamén kosteum sigilmateknisen

kuntotutkimuksen mukaisesti todettpitkélle edenneitd mikrobija lahovaurioita ja sen myoéta
merkittavaa korjaustarvettaPitkalle edenneiden vaurioiden seké koulutoiminnan paattymisen

vuoksi osa koulurakennuksen osia harkitaanpurettavaksi

Koulun ja paivakotalueen ja rakennustetarveselvitgkokouksiaon suoritettu kaupungin eri
toimijoiden kesken ja on todettu, ettd Lammin paivakodin toiminta Konnarin alueella jatkuu,
sisdliikuntatila tulee jAdmaan uudesta koulukeskuksesta kulkevien ylakaulkioikaisten oppilaiden
kayttoon, 1950 luvun Kkeittié- / ruokatilojen siiven peruskorjaus ei ole tekit@gdoudellisesti
perusteltavissga mahdollisten keittidtilojen siirta 2000luvun osaan harkitaaseka

uudisrakennusinvestointia alueelle ei tarvittaisi.

Yleiskaavassa koulun rakennuksillasanjelumerkina sr-3 ja suojelun tarve halutaan ratkaistavaksi
asemakaavalleasemakaavoittaa ja paivittdé koulun kaytdssa olevat akeavoitetut ja

kaavoittamattomat alueet vastaamaan todellista ja mahdollista tulevaa tilannetta alueella.

Yksityisessa omistuksessa oleasemakaavoittamatorasuinkiinteistéon nahty alueen yleiskaavassa

tarpeelliseksi asemakaavoitt&aulun alueen kaavoituksen yhteydessa

Turengintie kaavoitetaan EdKéskuksen pynnosta

3.2 ASEMAKAAVAN SUUNNITTEMAHEET

Hankkeeseen on ryhdytiyaupungin aloitteesta, jonka taustalla on tappé@ivittaa alueen kaava

vastaamaan alueella vallitsevaa tilannetta seki&aistakoulurakennusten suojelun tarve.
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3.3

3.3.1

OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO

Osalliset

Osalllisia ovat MRL 62 8§:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai

muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka viranomaiset ja yhteisot, joiden

toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida

sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Osalllisia ovat:

= =2 =2 A A

Kaavaalueen ja lahiympariston maanomistajat-fealtijat

Kaavaalueen ja lahiympariston asukkaat seka muut mahdolliset alueen seké
l&hiympariston kayttajat

Kaupungin toimialat:

0 KAUPUNKIRAKENIM#Hitti - ja mittauspalvelut, infransuunnittelu ja
joukkoliikenneyksikkd seka rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon
palvelut, rakennusvalvonta ja ymparistonsuojelu seka tilapatvelu

o SIVIST¥$H HYVINVOINTI: liikunta, varhaiskasvatuspalvelut

Hameenlinnan seudun Vesi

Hameen elinkeing liikenne ja ymparistokeskus

Hameenlinnan Kaupunginmuseo alueellisena vastuumuseona
KantaHameen pelastuslaitos

Loimua Oy

Verkonrakentajat:

o Elenia Verkko Qyigita Oy

Asemakaavasta paatt&@aupunginvaltuusto.
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3.3.2 Vireilletulo, osallistumisen ja vuorovaikutuksen jarjestaminen
Vireilletulo: 22.12.2018

Kaavoitukseen on ryhdyttyaupungin toimestaKaavoitus on tullut vireillguoden 2019
kaavoituskatsaukses22.12.2018Vuoden 2Q9 kaavoituskatsaus hyvaksyttiin
kaupunkirakennelautakunnan kokouksessa ja lahetettiin tiedoksi kaupunginhallitukselle ja

valtuustolle.Omakotitalokiinteisto liittyi jalkikéateen suunnittelualueeseen.

Tieto suunnittelun kaynnistymisesté lahetettimaapureillekirjeelld 1.11.2022, jonka liitteena oli
osallistumisja arviointisuunnitelma (OASYiranomaisille lahetettiitiedote ja OAS jKaupungin
museolle ja El-Keskukselle |ahetettiin liséksi lausuricannanottopyynnot OASisattiin

kaupungin sivuille julkisesti nahtavileA St A LA GSAGN 2alFftAaddzyaan 21

antaa kaavaprosessin ajan siihen saakka, kun kaavaehdotus on julkisesti nahtavilla.

Osallistumisja arviointisuunnitelmasta (OAS) vastaanotetkaksi lausuntoa. Kda-Hameen
alueellisen vastuumusedausunto on paivatty 29.11.2022 kameenEL Ykeskukserdausunto on
paivatty 7.12.2022.

KantaHameen alueelienvastuumusea lausunnossa mainittiin, etéaavan laadinnassa on
huomioitava Konnarin koulun lansipuolella sijaitseva muistomerkki ja hautapaikka, joka on
merkitty muinaisjaannosrekisteriin ilman aluerajausta. Hautapaikan tarkkaa laajuutta ei tiedeta,
eikd pensasaidan vastaavuutta hautapaikan todekn laajuuteen ole varmistettu. Jos
hautapaikan laheisyyteen suunnitellaan muuttuvaa maankaytt6a, tulee hautapaikan laajuus ja
perimatiedon oikeellisuus selvittédd arkistolahteiden ja todeauksen avulla seka merkita

hautapaikka kaavaan-serkinnalla.

Kaavaalueen rakennettua kulttuuriympéristda on kasitelty Hameen ymparistokeskuksen ja
Lammin kunnan rakennusinventoinnissa vuonna 2001 sek& Hameenlinnan koulurakennuksien
inventoinnissa vuonna 2019. Inventoinnit tuovat esille nuoremman rakennuskannituapainm
ominaispiirteet seka suunnittelualueen kulttuurihistorialliset arvot. Kaavan aineistoja tulee
taydentad asemakaavatasoisella rakennetun ympariston inventoinnilla, jotta voidaan arvioida

suojelutarpeet ja kaavaratkaisun vaikutukset kulttuuriymp#ion.
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Koneellinen ilmanvaihto on muuttanut rakenteidémakulkureitteja, mika saattaa olla osasyyna
ikkunoiden eristeiden vaurioihin ja sisailmaongelmiin. Katéaeen alueellinen vastuumuseo
toteaa, ettd Rambollin tutkimusraportissa esitetyt korjaustoimenpiteet ovat perusteltuja ja
rakennus voidaan korjataetveelliseksi ja turvalliseksi. Vastuumuseo suosittelee hybridimallien

kayttéa korjausrakentamisessa, jolloin painovoimainen ilmanvaihto voidaan palauttaa osittain.
Lausunto kokonaisuudessaan liitteeSsa

Vasineessa todetaan, ettd Muistomerkl@a hautaalue rajataan tulevaan kaavaan suojelluksi
alueeksi merkinnalla-3, mika estaa kaivamisen hawditueella. Alueella on jo

asemakaavatasoinen rakennetun ympariston inventointi, eikd uusia selvityksia nahdélliais.
Vaikka rakennusten korjaus on periaatteessa mahdollista, korjauskustannukset ovat kohtuuttomia,

joten vaurioituneiden rakennusosien purkaminen on ainoa vaihtoehto.

Hameen EL¥eskuksen lausunnosg&arostetaan etta koulurakennusten korjaamista ja kayttoa
nykyiseen toimintaan tulee harkita vakavasti vaihtoehtona niiden purkamiselle. Kaavatydssa tulee
huomioida liikenteelliset vaikutukset ja laajentaa ka@ahaetta Turengintien kattamiseksi. Lisaksi

on tarpeen avioida liito-oravan elinymparistoja ja kulkuyhteyksia seké laatia tarvittaessa selvitys

lajien esiintymisesta.

Vastineessa mainitaan, ettéakennusten korjausta pidetaan periaatteessa mahdollisematta
korjauskustanngtenarvellaan nousevakohtuuttomiksi, joten vaurioituneiden osien purkaminen
on ainoanavaihtoehtana. Suunnittelualue laajennetaan Turengintien kattamiseksi, ja tiealue
muutetaan katualueeksi. Liitoravahavaintojen vuoksi kaavamuutoksella ei nahda olevan

negatiivisia vaikutuksia luonnonymparistolle, eika lisdselvityksia tarvita tasséa vaiheessa.
Lausunnot ja niiden vastineet on koottu vuorovaikutusraporttiin.

Luonnosvaiheen kuuleminer28.03. ¢ 29.04.2024

LuonnosvaiheeRuulemisesta kuulutiiin Hameenlinnan kaupungin sahkoiselld ilmoitustaululla
seké kuuluttamalla Hameenlinnan Kaupunkiuutis3.2024 Nahtavillaolostaiedotettiin
naapureitakirjeelld, muita osallisia sahkopostilla. Viranomaisilta ja yhteistydtahoilta ptiydet

kommentit / lausunnot.
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Naapurit eivat jattaneet muistutuksia kaavahankkeesta. Loimua Oy, HameekeSkls seka

kaupungin vastuumuseo jattivat lausunnot.

Loimua Oy pyysi lausunnossdammioimaan kaukolampdlinjan uudessa kaavassa. Alueelle
tulevat uudet kiinteistot on mahdollista liitta& kaukolampdon. Loimua Oy:lla ei ollut muuta

huomautettavaa kaavahankkeesta.

Vastineessa todettiin, ettkaukolampolinja on mahdollista huomioida rakentamisen yhteydessa.

Olemassa olevaa kaukolampoputkiverkkoa ei ole taneekita rasitteeksi Y@ontille.

Hameen EL-Xeskusmainitsi luonnosvaiheen lausunnossaan, éfaykeskus on antanut

lausunnon hankkeen osallistumja arviointisuunnitelmasta, tuoden esiin liikkenteeseen ja
luontoarvoihin liittyvia huomioita seka koulurakennuksen sailyttdmisen tutkimista vaihtoehtona.
Koulurakennus on suojeltu Lammin kirkonkylaaydsiskaavassa, ja kaavoituksen tarkoituksena on
kartoittaa koulurakennuskokonaisuuden purkamisen mahdollisuutta seka alueen tulevaa kayttoa.
ELYkeskus huomauttaa, ettd asemakaavaluonnos eytdeskaavan tavoitteen mukainen

rakennetun kulttuuriympariston suojelun osalta, ja kaameistoa tulee taydentaa.

Asemakaavaluonnos osoittaa varaukset urhgduiikuntaalueille, puistoalueelle,

asuinpientaloille seka palvelurakennuksille, mutta ei suojele muistomgekkautaaluetta lukuun
ottamatta alueen arvokkaita piirteitd ja mahdollistaa alueella olevanlk@akennuksen

purkamisen yleiskaavamaarayksen vastaisesti. Koulurakennuksen purkaminen on
yleiskaavaméaarayksen vastaista, ja pihaeen puuston sailyttdmista ei velvoiteta. Kaavaratkaisua
tulisi tarkastella arvojen sailyttdmisen nakokulmasta, huomioiasis viheralueet ja niiden

kulttuurihistorialliset arvot.

Y Okorttelin rakennusoikeus vahenee, mutta rakennusala osoitetaan olemassa olevia rakennuksia
laajempana. Jaa epaselvaksi, mita ja kuinka laajalle alueelle on tarkoitus rakentaa.

Uudisrakentamista ei ohjata kaavamaarayksin.

Kaavaluonnoksen yleismaarayksissa on maaratty hulevesien viivytyksesté ja imeyttamisesta, ja
puhtaiden hulevesien imeyttaminen tulee olla ensisijainen vaihtoehto. Rankkasadetilanteissa

kerédantyville hulevesille on suunniteltava tulvareitit. Kaauaeistom ei liity hulevesiselvitysta,
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joten ELYkeskus esittaa, ettd kaavaselostuksen nykytilan kuvausta ja vaikutusten arviointia

taydennetaan.

Kaavaselostuksessa on esitetty lyhyt kuvaus alueen luonnonolosuhteista, mutta ei arviota
direktiivilajien elinympéaristoista tai muista monimuotoisuusarvoista-kgdskus esittaa, etta
kaavaselostuksen nykytilan kuvausta ja vaikutusten arviointia tdydeanetaitcoravan
elinymparistopotentiaalin arviointi ja tarvittaessa erillisselvityksen laatiminen tulee toteuttaa

asemakaavatyon aikana, ei sen jalkeen.

Turengintien lisaksi myds Mommilantie tulisi osoittaa kaavassa katuna, ja-&hsetta tulee

laajentaa ehdotusvaiheeseen kattamaan my6s Mommilantien.

Kaavan vaikutusten arviointi on niukka, eika selvitysten puutteen vuoksi ole mahdollista arvioida
riittavasti vaikutuksia rakennettuun ymparistoon tai taajamakuvaan. Rakennusten purkamisella ja
uudisrakentamisella on ilmastoon kohdistuvia pitkaaikaisi&utaksia, joita tulisi kasitella
asemakaavan vaikutusten arvioinnissa.-E¢3kus esittdd, etta kaavaneistoja tulee taydentaa ja

purkamisen vaihtoehtoja selvittaa.

Vastineessa todetaan, ettésamakaavaratkaisussa koulurakennuksille ei osoiteta
suojelumerkintad, mika poikkeaa Lammin kirkonkylan osayleiskaavasta (2007). Koulun alue sailyy
opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena, tukien paikallista kulttuuriperint6a, ja

maisemallissti tarkea puustoinen alue sailyy. Kaava ei pakota koulurakennusten purkamiseen.

Suojelumerkinta "paikallisesti arvokas rakennusperinté” koskee suurinta osaa Lammin julkisista
rakennuksista, joten sen tarkoituksenmukaisuus voidaan kyseenalaistaa. Merkinn&n poistaminen

vaikuttaa yksittaiseen kohteeseen, mutta sen vaikutus kokonaisuuteerahainen.

Osayleiskaavan suojelumerkinta koskee koulurakennuksen-li@blla rakennettua osaa, mutta
1980luvun remontti on pilannut alkuperaisen rakennuksen, eikd my6hemmat uudisrakennukset
huomioi vanhaa koulua. Hakkalan kampuksen uuden koulun valmistuessalalakaosiluokat &,

6 muuttavat pois Konnarin koulun Kkiinteistolta, jolloin nykyiset tilat jdavat tarpeettomiksi.
Koulurakennuksissa on todettu merkittavia mikrofa lahovaurioita, jotka vaativat korjausta, ja

osaa rakennuksista harkitaan purettavaksi.
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Tarveselvityskokouksissa on todettu, ettd Lammin paivakodin toiminta Konnarin alueella jatkuu ja
siséliikuntatila jaa ylakoutuya lukioikdisten kayttoon. 195Mivun keittid- ja ruokatilojen siiven
peruskorjaus ei ole teknimloudellisesti perusteltavissga keittiotilojen siirtoa 2008uvun osaan
harkitaan. Uudisrakennusinvestointia alueelle ei tarvittaisi, joten perusteita suojelumerkinnalle ei

enaa ole.

o \\\ “'«\\l\,‘ 717/"" / \*\ “
Kuva Z. Konnarin koulun ja Lammin paivakodin rakennukset.
Tontti on lahes nelja hehtaaria, ja silla on runsaasti kayttamatonta rakennusoikeutta, joten nykyiset
rakennukset voidaan jattdd paikoilleen tgrvittaessa lisdrakentamista voidaan sijoittaa maaston

korkeuserot huomioiden ilman tarkempaa ohjausta kuin kaavaehdotuksessa esitetty.

Kaavamaarayksissa edellytetdén toimenpiteita hulevesien hallintaan, jotta ymparistolle ei aiheudu

haittaa, ja maarays tulee noudatettavaksi viimeistdan rakennuslupaa haettaessa.

Liito-oravaselvitys tehtiin kaupungin toimesta 4.4.2025, eik& alueelta |6ytynyolitdwalle sopivaa
elinymparistbd. Vaikka kaavamuutosalueella kasvoi joitakin sopivia puita, lahistolla ei havaittu

lito-oravalle soveltuvaa elinymparistdod. Lahin havaiiito-oravasta tehtiin vuonna 2004 noin 50
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metrin padssa, mutta alueen puusto ei ollut suotuisaa. Alueen rakentaminen on ohjattu pois

Konnarin koulun pohjoispuolelta, ja kaavakarttaan on lisatty puuston sailytysmerkinta.

Suunnittelualueelle rajoittuva osa Mommilantiestd muutetaan katualueeksi, mutta koko
Mommilantieta ei laajenneta taman kaavahankkeen yhteydessa. Tiealueet ovat mukana
kaavahankkeessa AiOnttien tonttijaon korjaamiseksi. Kaavan vaikutusten arviointia on

taydennetty rakennettuun ymparistéon ja rakennusten purkamisen ilmastovaikutuksiin liittyen.

Vastuumusen lausunnossa mainitaaeftd S3 alueen rajaus, kaavamaarays ja ymparoiva
puistoalue ottavat hautapaikan huomioaiittavalla tavalla, eikd museo edellytd hautapaikan
laajuuden varmentamista arkeologisin koetutkimuk$iséllissodan hautapaikat ovat paitsi
maankaytté ja rakennuslain nojalla suojeltavaa kulttuuriperintéd myos rikoslain hautarauhan

suojaamia.

Alueellinen vastuumuseo on vaatinut kaeaiaeiston tdydentamista koulualuetta koskevalla
asemakaavatasoisella rakennetun ympariston inventoinnilla, mutta tata ei ole tehty
luonnosvaiheeseen mennessa. Olemassa olevat inventoinnit eivat tuo ajantasadsaatieeesta,
joten kaavan vaikutuksia kulttuuriymparistoon ei voida arvioida. Vastuumuseo toistaa
vaatimuksen kulttuuriympariston selvityksen laatimisesta, jotta kaavaratkaisu perustuisi

maankaytté ja rakennuslain 9 8:n mukaisiin tutkimuksiin ja sehaiyk

Lammin Konnarin koulun kulttuurihistorialliset arvot tulee ottaa huomioon kaavaa laadittaessa, ja
Hameenlinnan kaupunkia pyydetaan tutkimaan sailyttdvaa tai osittain sailyttavaa vaihtoehtoa.
Kaavaselostusta tulee taydentda nykyisen rakennuskannan kuagduthaaritella hankkeen
vaikutukset siihen sekéd maisemaan. Purkamisen negatiivisia ilmastovaikutuksia tai
rakennuskokonaisuuden haviamisen vaikutuksia ei ole arvioitu, eika kaavaselostuksesta kay ilmi,

mité rakennuksia aiotaan purkaa tai perusteluja sliajeerkinnan poistumiselle.

KantaHameen alueellinen vastuumuseo vastustaa Konnarin koulun purkamista kaytettavissa

olevin tiedoin.
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Vastineessa mainitaan, ett€onnarin koulun ymparistd koostuu paaasiassa pientaloista, erityisesti
Turengintien lansipuolella. Alueen eteja lounaisosaa hallitsee Lemetinmé&ki ja metsaalueet.

Suunnittelualueen rakennuskanta on vaihteleva, ja vanhin rakennus on vuodelta 1945.

Konnarin koulun rakennukset ovat valmistuneet eri vaiheissa, ja nykyinen koulurakennus on
vuodelta 1957, remontoitu vuosina 1985 ja 1996. Rakennus on tyypillinen kaksikerroksinen
tillirakennus, jonka julkisivujen jasentely heijastelee tilankayttod. Vu@ui® tehdyssa

inventoinnissa todettiin, ettéa 198vun remontti on pilannut alkuperaisen rakennuksen.

Vuonna 1995 valmistunut liikuntahalli ja vuonna 2011 valmistuneet Lammin paivakodin
rakennukset ovat liitettyind koulurakennukseen sisaisilla kulkuyhteyksilla. Namé uudisrakennukset
eivat huomioi vanhaa koulua, ja 1958 1980Gluvun lopun kouluosilla eile sailyttamista vaativia

arvoja.

Kaavaratkaisu ei ohjaa rakennusten purkamiseen, mutta silla mahdollistetaan vaihtoehto
koulurakennuksen osien purkamisen. Koulurakennusten sailyttaminen on mahdollista, jos laaja ja
kallis remontti on jarkevaa toteuttaa. Konnarin koululla on suojelumegkpaikallisesti

arvokkaana rakennusperintona, mutta rakennuksen osia ei nahda tarkoituksenmukaisiksi suojella

kaavalla.

Alueen lopullinen kokonaisuus ei ole viela selvilla, eika uudisrakentamista ole suunniteltu.
Paivakotitoiminta jatkuu tontilla, ja kaavamuutoksella ei ole merkittavaa haitallista vaikutusta
alueen kayttajille. Konnarin koulun alue sailyy opetustoimintalaglavien rakennusten

korttelialueena, eika sen asema kylarakenteessa muutu.

Rakennusten tarkempaa kuvausta ja vaikutusten arviointia on taydennetty kaavaselostukseen
annetun lausunnon mukaisesti. Liséksi selostukseen on lisglibgtugaljelle jadvista ja

purettavaksi suunnitelluista rakennuksista.

Lausunnot ja niiden vastineet on koottu vuorovaikutusraporttiin.
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70. LAMMI

0 100 m

Kuva 8. Kaavaluonnos.

Luonnosvaiheefilkeen kaavakarttaan on lisatty Xa@ntin pohjoispaatyyn pallorasteri, jolla

osoitetaan alueen o0sa, joka tulee sailyttda puustoisena.

Kaavan yleismaarayksia on taydennettyun muassaysakainnin seka ¥Kkbrttelin osalta.
Puistoalue (VP) on muutettu lahivirkistysalueeksi (Miuuten kaavaehdotus vastaa 26.2.2024

paivattya kaavaluonnosta.

Kaavaselostusta on tdydennetty saatujen palautteiden mukaisesti mm. taydentamalla kaavan

vaikutuksia sek#arkennettukoulualueen nykyisen rakennuskannan kuvausta.

Alueelle laadittiinkevaan 2025 aikanlato-oravainventointikaupungin omana tyéna
ymparistdasiantuntijan toimesta. Inventoinnin tulokset on kerrottu tarkemmin kaavaselosteen
12KRFaal[ dzydyndyo2pimbi 21 f dz2yy 2y Y2y AYdz2 G2 A & dzdza -
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Ehdotusvaiheerkuuleminen: xx.xx.¢ xx.xx.203

Kaupunkirakennelautakunta paéattaa kaavaehdotuksen asettamisesta julkisesti n&htaville 30
paivan ajaksi. Siitd ilmoitetaan kuulutuksella Kaupunkiuutisissa, kaupungin sahkoéisella
iimoitustaululla ja naapureille lahetetaan kirje. S&hkoisen ilmoitustaulurte@soi

http://hameenlinna.fi/ilmoitustaulu/.

Kaavaehdotuksen ollessa julkisesti nahtdvana (MRL 658, MRA 278) osallisten lisdksi kaikki kunnan
jasenet voivat jattaa kirjallisen muistutuksen. Mahdolliset muistutukset kaavaehdotuksesta
osoitetaan kaupunkirakennelautakunnalle ja toimitetaan osoitte¢lameenlinnan kaupunki,
kaupunkirakennelautakunta, Wetterhoffinkatu 2, 2.krs, 13101 Hameenlinna tai sahkodpostilla

mypalvelupiste @hameenlinna.fi

Kaavaehdotus viedadmupunginhallituksen kautta kaupunginvaltuustioyvaksyttavaksi arviolta
syksyla 2025.

Hyvaksyminenxx.xx.203

Tieto kaavan hyvaksymista koskevasta paatoksesta lahetetaan niille, jotka ovat sita kirjallisesti
pyytaneet kaavaehdotuksen julkisen nahtévilldolon aikana. Valitusaika on 30 vrk valtuuston

paatoksen julkipanosta.
Lainvoimaisuus

Asemakaava tulee lainvoimaisekain hyvaksymispaatos kuulutetaan valitusajan jalkeen. Taméa

edellyttaa, ettei valituksia ole tullut.

MRL- Maankaytté ja rakennuslaki, MRAMaankaytté ja rakennusasetus

3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

Asemakaavalla pyritddsaattamaaralueen kaava ajatasalle tuoderkoulunja Lammin kylan
kaytossa olleet urheilja viheralueetkkaavoituksen piiriinTavoitteena on myos ratkaista
koulurakennuksen osien suojelutarve asemakaaviatiaka alueella voimassdevassa
oikeusvaikutteisessa Lammin kirkonkylan osayleiskaavassa (2007) Konnarin koululla on

suojelumerkinta paikallisesti arvokkaana rakennusperintona.
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Tavoitteena on myds kaavoittaa viereinen omakotitalokiinteidéiskaavan maarayksen
mukaisesti suojella puistoalueella sijaitseva muistomerkkihautaalue seka kaavoittaa
Turengintien sisdéntulotie katualueekaajentuneenkayttdtarkoituksen mukaisesja rajata

tiealue kiinteistérajojen mukaisesti

Tavoitteena kokonaisuudessaan on paivittaa koko suunnittelualueen kaavoitetut ja

kaavoittamattomat alueet palvelemaan alueiden nykyis¢kd muuttuvaanaarkayttoa.

3.5 ASEMAKAAVARATKAISU

YQalueen kayttotarkoitus pysyy samana, mutta al@gataan nykyisen asemakaashierajauksen
sijaan kiinteiston rajojen mukaisesiten, etta tie ja katualueet levenevat kaavasséinteiston ja
tiealueiden vastaisille sivulle osoitetaan istutettavat alueenosaieenyhtenginenrakennusala
rajataan siten, etté pohjoisosan puistometsa jaa lahes kokonaan rakennusalueen uéigpuo
kattaen vain nykyisen jo rakennetun alueefueelta poistuu useat ohjeelliset rakennusalat
Alueelle jaavan paivakodpysikointialue rajataan ohjeellisena rakennusalan sisdan. Osin
kaavoittamattomalla alueella sijaitseva lilkkuntasali rajataan kuuluvaksillyé2seen.
Rakennusoikeutta alueelle osoitetatghokkuusluvulla e=0.3d.ama tekee Y@lueen 3,9 ha

kokoon nahden rakennusoikeudeksi n.&1D k-m2.

Esitetyssad asemakaavaratkaisussa koulurakennuksille ei osoiteta suojelumerkintaa ja sska osin

poikkeaavoimassa olevan oikeusvaikutteisen Lammin kirkonkylan osayleiskaavan (2007) kanssa.

Koulun alue tulee jatkossakin sailymaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena
ja on silta osin yleiskaavan mukainen ja tukee paikallista kulttuuriperintéa. Rakennusalue rajataan
niin, ettd koulun alueelta tunnistettu maisemallisesti tagélkguustoinen alue sailyy puustoisena

jatkossakin.
Koulurakennuksille ei esitetéd suojelumerkintdd, mutta kaava ei pakota niiden purkamiseen.
Suojelumerkinnan pois jattamista perustellaan seuraavasti:

1) Suojelumerkinnan kayttd Lammin kirkonkylalla
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{dz22St dzZYSNJAYGN 12a1SS éLIA{FEEAASAGA NP2 &
varustettu suurin osa Lammin julkisista rakennuksista, joten merkinnan tarkoituksenmukaisuus
voidaan kyseenalaistaa. Ainakin voidaan todeta, etta merkinnan poistagksittaisesta

kohteesta on hyvin pieni vaikutus kokonaisuuteen.
2) Rakennuksen suojeluarvot

Osayleiskaavan suojelumerkintd osoittaa koulurakennuksen-ii8&fla rakennettua osaa.
Vuonna 2019 tehdyssa Hameenlinnan koulujen inventoinnissa (J.Mettéld) todetaan, etta
alkuperainen koulurakennus on pilattu 1380/un lopun remontin yhteydessa. Kouluasitut
julkisivut jaljittelevat osittain 195Quvun tyylid, mutta niisséa on paljon vieraita elementteja 1980
lopulla vallinneesta postmodernismista. 19R@ulla rakennettu urheiluhalli ja uusi paivakoti (rv.
2011) puristavat vanhan koulun ahtaalle. Namiélisrakennukset eivat huomioi koulurakennusta,
vaan ovat taysin irrallisia suhteessa kouluun. 2980980Gluvun lopun kouluosilla ei ole niiden

sailyttamista vaativia arvoja (Mettala, J. 2019).
Voidaan siis todeta, etta nailta osin perusteita suojelumerkinnélle ei enda ole.
3) Rakennuksen kaytto ja kunto

Lammin keskustaan sijoittuvan Hakkalan kampuksen uuden koulun valmistuessa alakoulun
vuosiluokat £6 muuttavat pois Konnarin koulun kiinteistolta osaksi yhtenaiskoulua, jolloin
nykyisen koulun kaytdssa olevat rakennuksen osat ja toimitilat jaavat tarpaésn Osassa
koulurakennuksista on kosteug sisdilmateknisen kuntotutkimuksen (Ramboll 2018) mukaisesti
todettu pitkalle edenneitéa mikrobja lahovaurioita ja sen myota merkittavaa korjaustarvetta.
Pitkalle edenneiden vaurioiden seka koulutoiminnaipgmisen vuoksi osaa koulurakennuksen

osista harkitaan purettavaksi.

Koulun ja paivakotialueen ja rakennusten tarveselvityskokouksia on suoritettu kaupungin eri
toimijoiden kesken ja on todettu, ettd Lammin paivakodin toiminta Konnarin alueella jatkuu,
sisaliikuntatila tulee jagamaan uudesta koulukeskuksesta kulkevienufléla lukioikéisten

oppilaiden kayttoon, 1950uvun keittié- / ruokatilojen siiven peruskorjaus ei ole teknis
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taloudellisesti perusteltavissa ja mahdollisten keittittilojen siirtoa 208N osaan harkitaan

seka uudisrakennusinvestointia alueelle ei tarvittaisi.

Koulun eteléan puoleiset kaavoittamattomat kaupungin omistamat alueet sekéa pajkilu
leikkikentat sisaltava urheilualue (§kaavoitetaarnyhdeksiurheilw ja virkistyspalvelujen alueeksi
VU. Alueella sijaitsevgialloilukenttien alueetosoitetaanohjeellisinaolemassalevan tilanteen
mukaisest Rakennusoikeutta alueelle osoitetaan 25tk Rakennusoikeus kattaa alueella

sijaitsevat luolto- ja kotarakennukseseka vahaisen lisékantamisen

VL-alueelta(ent. Ralue)alue ragtaan kiinteistonrajojen mukaan siten, ettéd osa kaavanmukaisesta
P-alueesa rajautuu pois Turengintien tiealueeksi. Aluegitastuu voimansiirtolinjamerkinta

Alueella sijaitsee puistomuuntamorakennusutta alueelle ei osoiteta erillista rakennusoikeutta.

VL-alueen sisaan osoitetaan suojeltava haatae merkinnall&s3. Maarayksen mukaisesti
kaivaminenja muu alueeseen kajoaminexueella tulee olemaan kiellettydlueen laheisyydessa
toteutettavista kaivuutoimenpiteista tulee olla yhteydessa Hameenlinnan alueelliseen

vastuumuseoon.
Turengintielle paattyvaivl-aluerajaus on korjattu kiinteistorajojen mukaiseksi.

Ennestaan kaavoittamaton asuinkiinteist69-556-1-257 kaavoitetaan erillispientalojen
korttelialueeksi(AO). Alue jaetaan kahdekohjeelliseksi tontiksi. Tonteille osoitetaan
rakennusoikeudeksi 226m?2 ja kerrosluvuksi¥ 2. Kummankin tontin tulee kayttaa olemassa
olevaa liittyma&a jadntille 2 osoitetaan ohjeellinen ajoyhteysntin 1 lapi littym&an.

Liittyma&aluetta lukuurottamatta tienvastainen raja merkitaan liittymakieltoalueeksi.

Korttelin 53 demassablevien AGonttien 13 ja 14 kaavalueet rajataan Kiintsstorajojen mukaan
siten, ettd osa A@lueista muuttuu tiealueeksi ja osa tontin 14 alueella kulkeva tiealue muutetaan
AO-alueeksiAlueille on osoitettu rakennusalat ja istutettavat alueenosédavamuutoksessa on
sailytetty ennallaan kerroslukuAikaisemman tehokkuusluvie¥0.15 sijasta rakennusoikeudeksi

osoitetaan 30 k-m2.

Aikaisemmin koula, likuntasalka seka urheilaja virkistysaleita palvellut kaavoittamaton

pysakdintialue muodostetaan omaksi yleisen pysakdinnin alueeksi LP.
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Turengintiekaavoitetaan katualueeksi ja rajataan kiirgi®nrajojen mukaisesti koulunalueen
vastaisen rajan osalta seka o#ahivirkistysalueerfVL) vastaiselta rajalta. Tiealue levenee
koulunalueen suuntaan. Tiealue rajataan myo6s kealuaen AGonttien rajojen myoétaisesti.

Liittyméanuolet poistuvat kaavasta.
Osa Mommilantiestéd muutetaan yleisen tien alueesta (LT) katualueeksi.

Asemakaavehdotuksenpienennds orselostukserliitteessa 2.

3.6 KAAVAN VAIKUTUKSET

Asemakaavamuutoksen vaikutukset ovat paikalliseavamuutos paivittaa alueiden kayton
huomioiden alueiden poistuvan koulutoiminnan, suuren urhgauvirkistysalueempaivittaminen
ajan tasalle asemakaavassekéalahivirkistyslueella sijaitsevan muistomerkka hauta-alueen

suojelun

Kaavamuutoksen jalkedtorttelin 58YQalueen pintaala kasvoi n. 638 m?ja rakennusala muuttui
kattamaan jo rakennetun koulunalueen os#uska Y@lueen rakennusoikeus osoitetaan
kaavamuutoksessa jatkossa tehokkuusluvulla e=0.30, vaheni alakennusoikeus n.11428k-

m2,

Urheilu ja virkistyspalvelujen alue kasvoi n. 3,11¥@alueen yhtenainen rakennusala rajataan
siten, ettd pohjoisosapuistometsa jaa lahes kokonaan rakennusalueen ulkopuolgddytettavaa

puustoista aluetta on siten alueella n. 0,9547 ha.

Kaava mahdollistakortteliin 58 muodostuvan Agkiinteiston jakamisen kahdeksi tontiksi ja nain
kahden rakennuspaikan muodostamisen, mutta se ei tule lisddmaan rakennusoikeutta alueella.
Tonttijako on laadittu ohjeellisena, jolloin muodostuvat-£dtit voidaan muodostaa alueen
olosuhteethuomioiden. AGkaavaalueiden pintaala kasvoi n. 552 m?2 ja rakennusoikeus muuttui
450 km?,

Kaavaatkaisuei ohjaa rakennusten purkamiseen, muttagvamuutoksella mahdollistetaan
vaihtoehtokoulurakennuksen osien purkamisdfoulurakennusten sailyttaminen on mahdollista

kaavaratkaisun osalt®\lueen rakennusten tulevaisuus selviaa palveluverkon jatkovalmistelun
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yhteydessa jgos Konnarin koulurakennuksilléytyy sellaista kayttoa, etta laaja ja kallis remontti

on jarkevaa toteuttaa.

Alueella voimassa olevassa oikeusvaikutteisessa osayleiskaavassa Konnarin koululla on
suojelumerkinté paikallisesti arvokkaana rakennusperintond, ei koulurakennuksekudgsiakaan
nahda kustannuga rakennusselvitysten perusteella tarkoituksenmukaisiksi suojella kaavalla.
Koulurakennuksed950-luvun osan piene koon vuoksj senasema tontilla ja ymparistéssa on
nykyaan olematonLisaksi rakennuksen osa on jo selkeasti ylittanyt peruskorjausideen
lopullinen kokonaisuus ei ole viela selyi#ika uudisrakentamista ole suunnitelf(Otontille.
Kaavamuutoksen my6ta vahvistetaan alueen asemakaavallinen nykytila siten, etté
koulurakennuksille ei osoiteta suojelumerkintkaavamuutoksella ei ole vaikutusta alueella
sijaitsevan paivakodin toimintaaRakennuksen tai rakennusten purkaminen johtaisi vaistamatta
1950- ja 1980luvun julkisen rakentamisen haviamiseen aluedtian samalla menetetaan pala

paikallishistoriassekaosa merkittavasta kylakuvata.

Koska rakentamista pystyttaisiin toteuttamaaanunnittelualueellany6s voimassa olevan kaavan

perusteella ei knavamuutoksella itsesséén ole nahtavissa suoraan merkittavia ilmastovaikutuksia

Rakennuksia purettaessa, on purkutoimilla ja rakennusjatteilla omat ilmastovaikutuksensa, jotka
kasvattavat huomattavasti hiilijalanjalke@lemassa olevan koulurakennuksen purkamisen paastot
olisivat Sitowise:nimastovaikutusten ja aluehankkeen vahabhiilisyyden arviointia varten
kehittdman selainpohjaisen ohjelmaRlanecj ohjetaulukon mukaisllakertoimella 61 kg Ceyk-

mz2. Edella mainittu aastoarvio sisaltaéakennukserpurkamisenpurkujatteenkuljetusten,
kierratyksen jdoppusijoittamiseraiheuttamiavaikutuksiaPlanect on tuottanut eviot

yhdistamalla CO2data-&ivuston arvoja esimerkkikohteiden laskelmista saatuihin tietoidikali
purkamiseen liittyy korvaavaa rakentamista, uusien rakennusmateriaalien valmistugriytee
lisdamaan hiilijalanjalkea. Uudisrakentamisen my6té alueen energiatehokkuutta on
parannettavissa enemman verrattuna vanhojen rakennusten remontointiin. Td&ménhetkinen
tutkimustieto viittaa siihen, ettd rakennuksen korjaaminen ja kehittaminen tuoftakallakin
aikavalilla pienemmat hiilipaastot, kuin sen korvaaminen vastaavan laajuisella uudisrakennuksella
(Purkaa vai korjata, Hiilijalanjalkivaikutukset, elinkaarikustannukset ja ohjauskeinot,

Ymparistoministerion julkaisuja 2021:9). Saman julkarsukaan ei ole kuitenkaan mahdollista
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vastata yksiselitteisesti; onko peruskorjaaminen vai purkamisen kautta uudisrakentaminen lopulta

vahahiilisempaa.

Liikennemaarat tulevat laskemaan koulutoiminnan siirtyessa Hakkalan koulukeskukseen, joten
erillista liikennesuunnitelmaa ei talta osin nahda tarpeellisékgivakotitoiminta jaa ennalleen.
Alueen likennemelu tulee koostumaan padasiassa Mommilantien ja vahaisesti Turengintien
ajoneuvoliikenteestaSuunnittelualueella sijaitseva Turengintiesamuuttuu katualueeksi
laajentuneen kayttétarkoituksen mukaisedtisaksi Mommilantien osa muutetaan katualueeksi

Hameen EL¥eskuksen toiveesta.

lImastonmuutoksen aiheuttama vesimaarien lisddntyminen tulee ottaa huomioon hulevesien
hallintasuunnitelmassa/iherrakentamisella omydsvaikutusta hulevesien hallintaan ja
lumitilojen jarjestamiseenKaavamaarayksissa edellytetadn toimenpiteitd, jotta hulevesista ei
aiheudu haittaa ymparistollddulevesien hallinnan parantamisen mydudevesien viivyttaminen

ja imeyttaminen alueella vahentaa vesien kulkeutumista toisaalle, vahent&é laajempien tulvien
muodostumista ja pihojen lammikoitumist{aavamuutoksen vaikutuksena méaarays tulee

noudatettavaksi viimeistaasilloin,kun alueelle haetaan rakennuslupaa.

Alueen laavoituksella ei arvioida olevan merkittavaa vaikutusta alueesetaliahiston
luonnonarvoihin eikd myodskaan sgrmpariston tilaanEU:n luontodirektiivin 1V (aitteessa
mainituista lajeista muun muassa litwavalle Pteromys volanssopivaa elinymparistoa ei
esiintynyt alueella. Liit@rava asettuu mieluiten kuusivaltaiseen metsdan, jossa on riittavasti
lehtipuita seassa. Kaaaadueen valittomassa laheisyydessé ei myoskaan tavattudidwalle
sopivaa elinymparistéa. Puusto olimsin nwrta ja voimakkaasti kasiteltyd. Myds aiemmin
(vuonna 2004) tehdyn liit@ravahavainnon lahiymparistén puusto naytti epasuotuisalta

elinymparistolta liiteoravalle.

Alueelle ei ole talla hetkella suunnitteilla uudisrakentamista. Paivakotitoiminteojidle. Alueen

kehitys ja uudisrakentaminen tuovat muutoksia maisemdaska naisemakuvan muute
koetaanyksil6tasolla eri tavoirei muutoksellaarvioidakuitenkaanolevan merkittavaa haitallista
vaikutusta alueen kayttgjilldlonnarin koulun alue tulee myds asemakaavamuutoksen myota
sailymaan opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialueena eli sen asema kylarakenteessa

ei muutu.
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3.7 TAVOITEAIKATAULU

Tavoitteena on kaavan hyvaksymingyksyrn2025 aikana.
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4 ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa kaavan saatua lainvoiman.

Hameenlinna8. paivanéhuhtikuuta 2025.

HannedHakkinen

kaavoituspaallikko
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LITE 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Hameenlinna Tayttamispvm 6.2.2025
Kaavan nimi Lammin Konnarin koulun alue, Mommilantie 21

Hyvaksymispvm Ehdotuspvm

Hyvéksyja Vireilletulosta ilm. pvm 22.12.2018
Pysyvé kaavatunnus Kunnan kaavatunnus 2611
Kaava-alueen pinta-ala [ha] 10,9446 Uusi asemakaavan pinta-ala [ha] 3,9953
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha] Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha] 6,9493

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]

Omarantaiset Ei-omarantaiset

Lomarakennuspaikat [Ikm] Omarantaiset Ei-omarantaiset

NITEEEITES Pinta-ala Pinta-al:‘ Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.| Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha %] [k-m* %]
Yhteensa 10,9446 | 100,00 13170 0,12 3,9953 -10728
A yhteensa 1,0287 9.4 1110 0,11 0,5752 450
P yhteensa
Y yhteensa 3,9367 36,0 11810 0,30 0,0638 -11428
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa 3,5950 32,8 250 0,01 2,3477 250
R yhteensa
L yhteensa 2,2892 20,9 0,9136
E yhteensa
S yhteensa 0,0850 0,9 0,0950
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat PilEthaa-]aIa Pin[toz-]ala Ktilr(r_:r':fz?la Pinta-{ﬂ:l;]muut. Kerrciie_arlr?zntr]nuut.
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[lkm] [k-m?] [Ikm %] [k-m? 3]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Pinta-aIJ Kerrosala

Aluevaraukset Pi?;a;-]ala o oo TethlF\;;(uus Pintaﬁl:r;]muut. Kerrcii?rlr?znir]nuut.
Yhteensa 10,9446 | 100,00 13170 0,12 3,9953 -10728
A yhteensa 1,0287 9.4 1110 0,11 0,5752 450
AO 1,0287 100,0 1110 0,11 0,5752 450
P yhteensa

Y yhteensa 3,9367 36.0 11810 0,30 0,0638 -11428
YO 3,9367 100,0 11810 0,30 0,0638 -11428
C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensa 3,5950 32,8 250 0,01 2,3477 250
VU-1 2,9315 81,5 250 0,01 2,9315 250
ULP 0,0000 0,0 -0,4808

VL 0,0016 0,0 0,0016

VP 0,6619 18,4 0,6619

(V)P -0,7665

R yhteensa

L yhteensa 2,2892 20,9 0,9136

Kadut 1,7026 744 1,7026

LP 0,5866 25,6 0,5866

LT 0,0000 0,0 -1,3756

E yhteensa

S yhteensa 0,0950 0.9 0,0950

S-3 0,0950 100,0 0,0950

M yhteensa

W yhteensa
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ASEMAKAAVAMERKINNAT JA MAARAYKSET:

AO Erillispientalojen korttelialue.
YO Opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue.

Lahivirkistysalue.

Urheilu- ga virkistyspalvelujen alue. Alueelle saa sijoittaa urheilu- ja
virkistystoimintaan liittyvia rakennuksia ja rakennelmia, urheilu- ja
palloilukenttia seka naita palvelevia huolto- ja kevyen liikenteen
reitteja. Alueen rakennusoikeus on osoiteftu
kerrosalaneliometreind. Rakennuskohtainen kerrosala saa olla
enintaan 200 kerrosalaneliometria.

Yleinen pysakéintialue.

Suojelualue. Vuoden 1918 sotaan liittyva toverihauta ja_
muistomerkki, joka tulee sailyttaa {a hoitaa. Alueen laheisyydessa
tehtavista kaivuutoimenpiteista oltava yhteydessa alueelliseen

vastuumuseoon.

il | Bl

3m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

Ohjeellinen tontin/rakennuspaikan raja.

7 O LAM M I Kaupunginosan numero ja nimi.
58 Korttelin numero.

2 Ohijeellisen tontin numero
TURENGINTIE Kadun, tien, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
225 Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

| Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen
osan suurimman sallitun kerrosluvun.

11/2 Murtoluku roomalaisen numeron jéljessa osoittaa, kuinka suuren
osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ylimmassa kerroksessa kayttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

e=0.30 Tehokkuusluku eli kerrosalan suhde tontin pinta-alaan.
]
p Rakennusala.

Lo o |

i— ! Rakennusala. Poikkiviiva osoittaa rajan sen puoleisen sivun, johon
L. .4 merkinta kohdistuu.

p N Ohjeellinen pysakoimispaikka.
pke N Ohjeellinen pelikentta.

Istutettava alueen osa.
o
oo Alueen osa, joka tulee sailyttaa puustoisena.
]

Katu.

55



SelostusKonnarin koulun alue
28.4.205

hule(1m*,12h)

Jalankululle ja polkupyorailylle varattu katu.

Ohjeellinen ajoyhteys.

Ajoyhteys.

Ohijeellinen jalankululle ja polkupyorailylle varattu alueen osa.

Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jarjestaa
ajoneuvoliittymaa.

Merkinta osoittaa, etta vetta [apaisemattomilta pinnoilta tulevat
hulevedet tulee viivyttaa kiinteistolla. Suluissa oleva lukusarja
iimoittaa kiinteistokohtaisen viivytysvelvoitteen kuutiometreina
kutakin 100 paallystettyd m? kohti ja viivytysrakenteiden
t);_hjentemnsajan tunteina. Jarjestelmassa tulee olla suunniteltu
ylivuoto.

YLEISMAARAYKSIA:

YO -korttelialueet: ;s

Kotlilun piha-alugen puustoa tulee sailyttad mahdollisuuksien
mukaan,

Piha-alueiden toiminnot tulee toteuttaa siten, etta r{sékéinti,
huoltoajo ja saattoliikenne eivat sekoitu valitunti-, likunta- ja

opetusalueiden kanssa.

Nykyisten rakennusten julkisivujen korjaus- ja muutostdissa tulee
huom:oxdlﬁ alkuperaiset rakennuksen ominaispiirteet, varit ja
materiaalit.

Uudisrakennuksen sopeuturniseen kaupunkikuvaan ja sen
hmzlmlseen kaupunginosan rakennusperinteeseen on kiinnitettava
erityista huomiota. Uudisrakennusten tulee olla moderneja ja
sopeutua koon, korkeuden, muodon, julkisivujen mittasuhteiden,
materiaalin, varityksen ja yksityiskohtien puolesta alueen
yleisilmeeseen seka ympardiviin rakennuksiin ja niiden lulee
muodostaa olemassa olevien rakennusten ja niihin liittyvien
piha-alueiden kanssa yhtenainen kokonaisuus.

AO-tontit:
Alueelle saa saa rakentaa enintdan kolme talousrakennusta ja
niiden yhteenlaskettu kerrosala
katoksineen saa olla korkeintaan 30% osoitetusta
rakennusoikeudesta.
Jos autosuojaan ajetaan suoraan kadulta, on suojan ja tontin rajan
;{laliin jatettava 6 m vapaata
ilaa.
Tonteilla on varattava leikkiin ja asukkaiden oleskeluun sopivaa
htenaista aluetta vahintaan
0 % asuinhuoneistojen yhteenlasketusta kerrosalasta.

Pysakointi:

Autopaikkojen vahimmaismaara YO-alueella on

-Opetustoiminta 1 ap/100 k-m*

-Paivakodit 1 ap/200 k-m?

-Urheiluhallit 1 ap/40 k-m?,

Polkupydrien pysakaintipaikkojen vahimmaismaara YO-alueella on
-Paivakodit 1pp /100 k-m?

-Opetustoimintaipp / 40 k-m?

Koulun{'(a likuntasalin pysakainti voidaan osoittaa LP-alueelle.
Autopaikkojen vahimmaismaara AO-alueilla 1ap/as + 1
vieraspaikka.

Viherymparistd
Rakentamattomat tontin osat, joita ei kayteta kulkuteina, leikki- tai
oleskelualueena tai pysakdintipaikkoina, on istutettava.

Hulevedet

Tontilla muodostuvat hulevedet tulee tulee mahdollisuuksien
mukaan imeyttaa tontilla tai johtaa viivytettyina kaupungin
hulevesiverkostoon
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