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Perus- ja tunnistetiedot

Hameenlinnan kaupungin 19. kaupunginosan (Kantola), korttelin 4, tonttia 5 koskeva

asemakaavan muutos.

Kaavan / kaavamuutoksen nimi:
Kaavan numero:

Kaavan laatija:

Kaavan tarkastaja:

Vireilletulo:
Kaupunkirakennelautakunta, luonnos:

Kaupunkirakennelautakunta, ehdotus:

Kaupunkirakennelautakunta, hyvaksyminen:

Kaupunginhallitus, hyvaksyminen:

Kaupunginvaltuusto, hyvaksyminen:

Kaava-alueen sijainti

Kaava-alue kasittaa Hameen Sanomien vanhan toimitalon tontin osoitteessa Vanajantie

Vanajantie 7

2633

arkkitehti Tuija Aaltonen
kaavoituspaallikko Hannes Hakkinen
kaavoituskatsaus 2024 (7.2.2024)

19.8.2025

7. Lisaksi kaavamuutosalueessa on mukana pieni kaupungin omistama maa-alue tontin

pohjoispaassa, joka voimassa olevassa asemakaavassa on virheellisesti liitetty osaksi

Hameen Sanomien tonttia.

Kaava-alue sijaitsee noin 1,7 km (linnuntieta mitattuna) paassa kaakkoon Hameenlinnan

keskustasta.
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Keinusaari
Katinen

HAMEENLINNA
TAVASTEHUS

Kantola

Kuva 2 Kaavamuutosalueen rajaus taustakartalla.
Liitteet

e Pienennos kaavakartasta

e Asemakaavamerkinnat ja -maaraykset
e Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

e Merkittavimmat selvitykset

1 Suunnittelun tavoitteet ja lahtokohdat

Kaavamuutos on kaynnistynyt yksityisen maanomistajan aloitteesta. Kaavamuutoksen
tavoitteena ja lahtokohtana on monipuolistaa Hameen Sanomien toimitalon

asumista tontin kayttamattomalle osuudelle, Luukkaanlahden rannan tuntumassa.
Asumisen sijoittaminen alueelle on kaupungin laatiman yleiskaavan tavoitteiden mukaista.
Kaavamuutoksen taustalle maanomistaja on laatinut konsultilla alustavia suunnitelmia
uudisrakentamisen sijoittamiseksi tontin pohjoisosaan seka selvityksia mm. maaperan
rakennettavuudesta. Asemakaavamuutoksen laatimisen yhteydessa laaditaan

maanomistajan kanssa tarvittavat maankayttosopimukset.
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Kuva 3 Valokuva Hameen Sanomien toimitalon pohjoisjulkisivusta ja uudisrakentamisen
alueesta. Kuva elokuulta 2024.

1.1 Alueen historia ja rakentuminen

Kantolan historiallisen keskuksen muodostaa entinen Kantolan tila, joka kuului keskiajalla
Vanajan piispankartanoon. Paikkalan piispantilan pellot ulottuivat Vanajan kirkon
laheisyyteen, ja Kantolan maat alkoivat kirkosta pohjoiseen ulottuvalta alueelta. Kantolan

tilakeskus sijaitsi noin puolen kilometrin paassa kirkosta.

Alkuperaisesta Kantolan tilasta on sailynyt muistona enaa 1800-luvun lopulla rakennettu
kivinavetta ja joukko vanhoja pihapuita. Kantolan alue koki merkittavan muutoksen toisen
maailmansodan jalkeen teollistumisen myota. Teollinen kehitys alueella kaynnistyi
kuitenkin jo 1930-luvulla, jolloin rautatien laheisyyteen alettiin rakentaa teollisuusalueita

ja pistoraiteita.
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sijainti. (alkuperainen kuva: vanhatkartat.fi)

Vuonna 1933 perustettiin Kantolanniemeen Vanajaveden rannalle siirtolapuutarha, joka

sijaitsee edelleen kaytossa, alkuperaisella paikallaan niemen pohjoiskarjessa.

Sodan jalkeen Kantolaan rakennettiin useita teollisuuslaitoksia. OTK:n Puu Osakeyhtio
(myohemmin Sotka Oy) rakensi tuotantotilansa vuosina 1948-49. Alueen punatiiliset
saha- ja puusepantehdasrakennukset ovat paaosin talta ajalta. 1950-luvulla teollisuus
laajeni edelleen: vuonna 1956 valmistui OTK:n Hameenlinnan mylly (mydhemmin Vanajan
mylly ja rehutehdas), 1958 jakeluvarasto ja 1960 seka Kantolan keksitehdas etta Sotka
Oy:n rakennuspuusepantehdas. Naiden aikakauden punatiiliset tehdasrakennukset ja
siilot hallitsevat yha Kantolanniemen maisemaa. Erityisesti valkoinen, tornimainen

viljasiilo on nakyva maamerkki alueella.

teollisuutta. Vuonna 1954 valmistui Lihateollisuuden tutkimuskeskuksen punatiilinen
toimitalo, joka nykyaan vaikuttaisi olevan osa Maustepalvelun kiinteistoa, Hameen

Sanomien (kaava-alueen) naapurissa.
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sijainti. (alkuperainen kuva: vanhatkartat.fi)

Teollistumisen myota alueelle nousi myos asutusta. Kantolanniemeen rakennettiin
ensimmaisten teollisuuslaitosten rinnalla asuintaloja. Arkkitehti Leevi Aarnion
suunnittelemat kymmenkunta puista tyyppitaloa Kuusitien varrella muodostavat yha
yhtenaisen ja omaleimaisen kokonaisuuden. 1950-luvulla ja 1960-luvun alussa aluetta

taydennettiin kahdella kerrostalolla.

Kantolan kehityksella on ollut laajempi vaikutus koko Hameenlinnan kaupungin kasvuun.
Alue on vaikuttanut merkittavasti ymparoivien asuinalueiden, kuten Katuman, Katisten ja

Vanajan, muodostumiseen. Monet naiden alueiden asukkaista muuttivat seudulle tyon

Vuonna 1981 Hameen Sanomat rakensi uuden toimitalon Kantolaan, Vanajantien varrelle.
Lehden toimitus ja paino muuttivat sinne keskustasta, Kasarmikadun ja Hallituskadun
kulmasta. Vanha, 1970-luvulla rakennettu toimitalo on yha osa kaupungin

ruutukaavakeskustan rakennuskantaa.
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Kuva 6 Kuvapari Hameen Sanomien edeltavasta toimipaikasta Kasarmikadun ja
Hallituskadun kulmauksesta 1960- ja -80-luvuilta. (alkuperaiset kuvat: Unto Maattanen,
HameWiki)

1.2 Selvitys suunnittelualueen oloista

Asemakaavan muutos koskee Hameen Sanomien toimitalon tontin lisaksi alueen

pohjoispuolella sijaitsevaa kaupungin maa-aluetta.

Kuva 7 Ote maanomistuskartasta. Merkitsematon maa on yksityisessa omistuksessa,
vihrea kaupungin ja kellertavat alueet kaupungin omistuksessa, mutta vuokrattuina.




Vanajantie 7, asemakaavaselostus, LUONNOS 9(17)
8.8.2025

Toimitalon tontti ei ole voimassa olevan asemakaavan tonttijaon mukainen. Tasta syysta
kiinteisto on ollut rakennuskiellossa. Asemakaavakartassa, kaupungin omistama, alueen
luoteisnurkka on kiinteistojaosta huolimatta liitetty toimitalon teollisuustonttiin.
Rakentaminen rajoittuu tontin halkaisevan maanalaisen johtovarauksen (ilmeisesti

kaukolampa) linjaan.

Hameen Sanomien toimitalossa on edelleen paikallislehden toimituksen tiloja.

lahtipainotoiminnan poistumisen myota vapautuneita tiloja mm. tapahtuma tai

varastokaytossa.

Kuva 8 limakuva alueesta, johon on liitetty kaava-alueen rajauksen lisaksi alustavat eri
aluevarausten rajaukset.

Rannan tuntumaan sijoittuu myos alustavasti hahmoteltu rantareitin etelaisen

viherpeitteisia.

Ennen kaavoituksen kaynnistymista, maanomistaja on teettanyt ulkopuolisella konsultilla
alustavia viitesuunnitelmia tontin kehittamisesta. Naiden suunnitelmien tueksi on laadittu

selvityksia maaperan pilaantuneisuudesta seka sen perustamisolosuhteista. Selvitysten
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keskeinen sisalto on, etta maapera on kunnostamisen tarpeessa ja etta rakennusten seka
pysakointipaikkojen rakentaminen luultavimmin edellyttaa paaluttamista seka maan

stabilointia.

Luukkaanlahdelta aiemmin laadittujen selvitysten perusteella on syyta odottaa, etta myos

1.3 Suunnittelutilanne

Asemakaava

Alueella on voimassa oleva asemakaava, joka ei kuitenkaan ole tonttijaon mukainen.

Kuva 9 Karttaote ajantasaisesta asemakaavasta.

Nykyisessa asemakaavassa (vuodelta 1985) aluevarausmerkintana on T-2, joka merkitsee
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maanalaista lampojohtoa varten varattu alue seka yleiselle jalankululle varattu alueen osa
tontin luoteiskulmassa. Rakentamisoikeus on osoitettu tehokkuusluvulla e=1.0, eli
rakentamisen puolelle osaa tonttia ja roomalainen numero Il osoittaa suurimman sallitun

kerrosluvun. Rakentamisala on rajattu johtovarauksen etelapuoleiselle osalle.

Yleiskaava

likerakennusten alue), TP/KL (elinkeinoelaman ja kaupan alue) ja VL (lahivirkistysalue).
Lisaksi aluetta sivuaa viheryhteystarve seka kansallisen kaupunkipuiston ja etelaisen
rantareitin ohjeelliset laajenemisalueet. Huutomerkki ilmaisee mahdollisen terveyshaitan

poistamistarpeen ja musta vaakasuuntainen viivarasteri arvokkaan rakennetun

kulttuuriympariston.

AP

miA

Kuva 10 Karttaote Hameenlinnan kaupungin laatimasta yleiskaavasta.

2 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

Kaavaratkaisun suunnittelun lahtokohtana on toiminut maanomistajan konsultilla
teettamat tontinkayttosuunnitelmat seka uudenlaiset tarpeet toimitalon

kayttotarkoituksista.
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NYKYINEN RAKENNUS
YHT. 6473 kem?

Kuva 11 Konsultin laatima alustava tontinkayttosuunnitelma. (kuva: Arkkitehtipalvelu)

Kaavamuutos on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2024 (kuulutettu 7.2.2024).
Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma on tuotu julki kaupungin

verkkosivuilla lokakuussa 2024.

Neuvotteluita kaavaluonnoksen sisallosta on kayty seka maanomistajien kanssa etta
kaupungin eri yksikoiden valilla. Luonnosvaiheen nahtavillaolon aikana pyydetaan
lausunnot viranomaisilta ja osallisilla on mahdollisuus esittaa mielipiteensa. Osallistumis-

ja arviointisuunnitelmasta ei ole vastaanotettu mielipiteita.

Kaavanmuutoksen hyvaksymisesta paattaa kaupunginvaltuusto. Ennen kaavan
hyvaksymista maanomistajien kanssa sovitaan tarvittavista sopimuksista (mm.

maankayttosopimus ja maanvaihto).

3 Asemakaavan kuvaus

Asemakaavamuutoksessa yksityisen maanomistajan hallinnoima alue jaetaan kolmelle eri

toimistorakennusten seka ymparistohairiota aiheuttamattomien teollisuusrakennusten

korttelialue (KTY). Pohjoispuoleinen tontti osoitetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi
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Kaupungin omistama maa-alue rannassa osoitetaan lahivirkistysalueeksi, jolla voidaan

rakentaa tasausaltaita, avo-ojia, maanalaisia viemareita tai muita hulevesien hallintaa

parantavia rakenteita (VL/hv).

Kuva 12 Mahdollinen tuleva tontinkaytto.

Rakennettaville tonteille annetaan kayttotarkoitusten lisaksi myos rakennusalat,
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kaytetty rakennusoikeus. Rakennusoikeutta on kasvatettu hieman mahdollisten uusien

laajennustarpeiden vuoksi. Asuinrakentamiselle on kaavakartassa varattu

nykytilanteesta (n. 24 400 k-m?) n. 9 250 k-m?, mutta sen arvo nousee johtuen

aluevarausmerkinnoista. Tama laukaisee maankayttosopimuksen tarpeen.

istutettava alueen osa, jolla oleva kasvillisuus sailytetaan seka ohjeelliset, tonttien
sisaisten jarjestelyiden osa-alueet, kuten ajoyhteydet, leikki- ja ulko-oleskelualueet ja
autojen sailytyspaikat. Kaupungin omistamalla maalla, lahivirkistysalueella on merkinnat

varattu alueen osa, joka lahinna viittaa rantareitin mahdolliseen etelaiseen laajennukseen.

Luonnon monimuotoisuuden kannalta tarkean alueen merkinta pohjaa alueelta ja sen
laheisyydesta laadittuihin luontoselvityksiin, joiden perusteella on syyta olettaa, etta
arvoja loytyy myos kaava-alueelta. Asia on otettava huomioon aluetta mahdollisesti

tulevaisuudessa kehitettaessa, eli kaytannossa rannan rakennustoimien yhteydessa.

4 Asemakaavaratkaisun vaikutukset

Asemakaavaratkaisun vaikutusten odotetaan olevan melko paikallisia. Kantolanniemen
ymparistolla laajemmin on maakunnallisia kulttuuriymparistoarvoja, mutta taman

nakokulman painopiste ei ole asemakaavan suunnittelualueen lahiymparistossa.

4.1 Asemakaavan suhde muihin kaavatasoihin

Asuinrakentamisen lisaaminen kaavamuutosalueen pohjoisosaan on yleiskaavan

tavoitteiden mukaista. Myos vanhan toimitalon kayttotarkoituksen muutos on
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yleiskaavan tavoitteiden mukaista tyopaikkojen aluetta. Toimitalon kayttotarkoituksen

laajennus mahdollistaa monipuolisen palveluntarjonnan alueella.

4.2 Vaikutukset luontoon ja ilmastoon

Luontoarvot on huomioitu kaavakartassa rannan luo-merkinnalla. Mikali rantaan
rakennetaan rantareittiin tai hulevesien hallintaan / kasittelyyn liittyvia rakenteita on
suunnittelussa seka toteutuksessa selvitettava tarkemmin seka huomioitava alueen

mahdolliset luontoarvot.

Luukkaanlahden ymparistosta on toiseen hankkeeseen liittyen laadittu luontoselvitys.
Selvitykseen sisaltyivat kasvillisuus- ja luontotyyppiselvitys seka viitasammakko-,
pesimalinnusto-, sudenkorento- ja lepakkoselvitys. Selvityksen maastokartoitukset
tehtiin vuoden 2022 kevaan ja kesan aikana. Selvityksen perusteella tilanne on
huomioitava rannan suunnittelutyon yhteydessa ja ympariston kasvillisuutta hoidettaessa

/ karsittaessa. Selvitys on kaava-aineiston liitteena.

liImastovaikutuksia on luonnosvaiheessa arvioitu pintapuolisesti KILVA-tyokalun avulla.
Arviossa asemakaavan ilmastokestavyydesta suunnitelman vahvuuksiksi listataan alueen
ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistaminen ja heikkouksiksi mm. hiilen
sailymisen tulevassa rakenteessa, likkumisen tarpeen vahentamisen seka alueen

energiatehokkuuden huomioimisen.

liImastovaikutusten tai suunnitelman ilmastokestavyyden arvioimista on tarkoitus

tarkentaa viela luonnosvaiheen jalkeen.

4.3 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja maisemaan ovat paikallisia. Uudisrakentaminen
peittaa toimitalon nakymia vesiston suuntaan. Rakentamisen korkeus ei kuitenkaan

aiheuta uudisrakentamisen erottumista laajemmassa maisemakuvassa.
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Kuva 13 Konsultin mahdollisesta uudisrakentamisesta laatima visualisointi. (alkuperainen
kuva: Arkkitehtipalvelu)

Junaradan suuntaan uudisrakentaminen muodostaa toteutuessaan muurimaisen
rakenteen, joka suojaa Luukkaanlahden laheisyyteen sijoittuvia ulko-oleskelu- ja
leikkialueita raide- ja liikennemelulta. Uudisrakentaminen on myos uusi maisemallinen

elementti junamatkustajien nakymassa.

4.4 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, liikenteen ja

teknisen huollon jarjestamiseen

Uudisrakentaminen liittyy hyvin kiinteasti olevaan yhdyskuntarakenteeseen.
Tonttiliittymiin saakka voidaan pitaytya nykyisessa liikenneverkostossa. Etelanpuoleisen
tonttiliittyman kautta liikennoidaan toimitalon tonttia ja pohjoisesta liittymasta kuljetaan

asuintalojen yhteiselle pysakointialueelle (LPA).

4.5 Vaikutukset talouteen, terveyteen ja turvallisuuteen

Toimitalon kayttotarkoituksen monipuolistamisella voidaan lisata elinkeinoelaman

toimintamahdollisuuksia kaava-alueella.

Pilaantuneiden maiden puhdistaminen on parannus nykytilanteeseen ja
asemakaavamuutos huomioi tilavarauksen rantareitin etelaiselle laajennukselle, joka

monipuolistaa kaupungin yleista virkistyksen reitistoa.
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5 Asemakaavan toteutus

Toteutus voidaan aloittaa asemakaavan saatua lainvoiman. Kaupunki valvoo
rakennuslupaharkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja ymparistorakentamisen

soveltumista alueelle.
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