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Asemakaavaselostus, joka koskee 28.2.2019 péivéttyd asemakaavakarttaa, tyénro 2545

1. PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

1.1 Tunnistetiedot

Kaavan nimi:

Kaava-alueen

maarittely:

Kaavan laatija:

Yhteystiedot:

Vireilletulopvm.:

Kaupunkirakennelautakunta:
Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunkirakennelautakunta:

Kaupunginhallitus:

Kaupunginvaltuusto:

Linja-autoaseman kortteli

Asemakaavan muutos, kaava nro 2545

Asemakaava koskee Hameenlinnan 4. kau-
punginosan korttelia 14 seka tori- ja katualu-
eita.

Asemakaavan muutoksella muodostuu kort-
telin 14 tontit 1-6 seka tori- ja katualueet.

Arkkitehti Johanna Narhi

Hameenlinnan kaupunki
Kaupunkirakennepalvelut/kaavoitus
Pl 3

13100 Hameenlinna

9.1.2017

luonnos 28.11.2017
ehdotus 21.8.2018
12.3.2019
270149
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1.2 Kaava-alueen sijainti

Kaavamuutosalue sijaitsee Hameenlinnan keskustan etelalaidalla. Suunnittelualueen
kokonaispinta-ala on n. 1,41 ha. Suunnittelualue rajautuu Wetterhoffinkatuun, Paasi-
kiventiehen, Sibeliuksenkatuun ja Palokunnankatuun. Kaava-alueella on linja-
autoasema liikenndintialueineen ja pysakadintialueineen.
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Kuva 1. Suunnittelualueen likimdéaréinen sijainti. Kuva 2. Suunnittelualueen likiméérainen rajaus.

1.3 Kaavan tarkoitus

Asemakaavamuutoksella on tarkoitus mahdollistaa 4. kaupunginosan (4 keskusta)
korttelin 14, linja-autoaseman kortteli, taydennysrakentaminen. Kortteliin tavoitellaan
asumista, liike- ja/tai toimistotilaa ja mahdollisesti hotellia. Linja-autoaseman toimin-
not sailyvat Korttelialueella. Asemakaavamuutoksella ratkaistaan myo6s linja-
autoaseman suojelu. Kaavamuutoksella mahdollistetaan my6s Paasikiventien lin-
jauksen muuttaminen Engelinrannan osayleiskaavan tavoitteiden mukaisesti.

Asemakaavan tavoitteet perustuvat Engelinrannan osayleiskaavan ja 11/2016-
03/2017 jarjestetyn tontinluovutuskilpailun mukaisiin tavoitteisiin. Engelinrannan
osayleiskaava on saanut lainvoiman kuulutuksella 31.8.2017. Kaavamuutos on Kan-
takaupungin yleiskaavan 2035 mukainen (saanut osittain lainvoiman 29.9.2018). Alu-
eelle tavoitellaan yhteensa noin 15 000 k-m?2. Kerrosalatavoitteita on laskettu kaavan
ehdotusvaiheessa, jolloin rakennusoikeutta osoitettiin 12 500 k-m2 ja lisaksi saa ra-
kentaa teknisia tiloja, asukkaiden yhteistiloja ja aputiloja, hissikuilujen ja porrashuo-
neiden 15 m2 ylittdvan osan kussakin kerroksessa ja luonnonvaloa saavia kerros-
auloja kussakin kerroksessa +25%. Rakennusoikeus kasvaa asemakaavamuutoksel-
la 11 020 k-m?, kun linja-autoaseman etela- ja lansipuolinen liikennealue muuttuu ra-
kennettavaksi korttelialueeksi.

Alueella jarjestettiin tontinluovutuskilpailu Hameenlinnan Etelaranta Oy:n toimesta
asemakaavan muutoksen pohjaksi. Kilpailun voittanutta ehdotusta (Lohkot) on jatko-
kehitetty asemakaavamuutoksen kuluessa.



2. TIVISTELMA

2.1

Kaavaprosessin vaiheet

Kaavatyd on tullut vireille ja siitd on ilmoitettu kaavoituskatsauksen 2017 tiedottami-
sen yhteydessa.

Ennen kaavaprosessia alueesta jarjestettiin yleinen tontinluovutuskilpailu. Kilpailun
toisessa vaiheessa oli mukana kolme ehdotusta. Kilpailun voitti ehdotus nimelta
"Lohkot” (kilpailutyo saatavilla internet-sivuilla osoitteessa:
http://www.hameenlinna.fi/tontinluovutuskilpailu/). Asemakaava laaditaan tontinluovu-
tuskilpailun voittaneen ehdotuksen pohjalta, sitéd edelleen kehittaen.

Kaavatyd on kaynnistetty kaupungin aloitteesta. Kaupunki on sitoutunut luovuttamaan
tontin kilpailun voittaneelle tarjoajalle. Hankkeesta laaditaan sopimus alueen raken-
tamiseksi ja esisopimus kiinteiston kaupasta kaupungin ja Lehto Group Oy:n valille.
Sopimuksen hyvaksyy kaupunginhallitus.

Linja-autoaseman korttelin asemakaavamuutoksesta on pidetty MRA 26 §:n mukai-
sesti viranomaisneuvottelu 28.6.2017, ennen kuin kaupunki on varannut osallisille ti-
laisuuden mielipiteen esittdmiseen. Viranomaisneuvottelun jalkeen aloitettiin kaavan
kannalta olennaisten selvitysten laadinta. Kaavan valmisteluvaiheessa, ennen kaava-
luonnoksen kasittelya kaupunkirakennelautakunnassa, jarjestettiin kaikille avoin asu-
kastilaisuus Raatihuoneella 1.11.2017.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) ja kaavaluonnos valmisteltiin kau-
punkirakennelautakunnan kokoukseen 28.11.2017. Kaupunkirakennelautakunta paat-
ti asettaa kaavaluonnoksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville laati-
misvaiheen kuulemista varten. Asemakaavaluonnos on ollut nahtavilld 7.12.2017 —
8.1.2018 valisen ajan ja luonnosta esiteltiin linja-autoasemalla 14.12.2017.

Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista laadittiin vield tielikennemelu- ja il-
manlaatuselvitykset sekd linja-autoaseman kuntotutkimus. Kaavaehdotus laadittiin
kaupunkirakennelautakunnan kokoukseen 21.8.2018. Kaupunkirakennelautakunta
paatti asettaa kaavaehdotuksen ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman nahtaville
ehdotusvaiheen kuulemista varten. Asemakaavaehdotus on ollut nahtavilla 3.9. —
2.10.2018 valisen ajan. Kunnan jasenilla ja osallisilla on oikeus tehda muistutus kaa-
vaehdotuksesta. Kaavaehdotuksesta saatiin yksi muistutus. Lisaksi kaavaehdotuk-
sesta pyydettiin lausunnot viranomaisilta ja verkostoyhtidilta.

Ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 5.11.2018. Liséksi muistutuksen
jattaneelle Keskikaupungin asukasyhdistykselle jarjestettiin  keskustelutilaisuus
3.12.2018.

Asemakaavaehdotusta on muutettu ajoyhteyksien osalta kaavaehdotuksen nahtavil-
laolon jalkeen siten, etta ajoyhteydet eivat sijoitu uudisrakennusten alle ja samalla on
lisatty liittymakieltomerkintaa Wetterhoffinkadun ja Sibeliuksenkadun rajalle. Tonttija-
ko muutettiin siten, etté ohjeellisia tontteja osoitetaan kaavassa kuusi. Lisaksi on teh-
ty vahaiset muutokset rakennusoikeuksien jakautumiseen uudisrakennusten tonttien
valilla, rakennusalojen ja leikki- ja oleskelualueiden ohjeellisiin rajoihin ja likimaarai-
siin raystaskorkeuksiin seka siirretty auton sailytyspaikan rakennusala (a Il) Wetter-
hoffinkadun puolelta keskemmalle korttelialuetta. Liséksi siirrettiin yhta ohjeellista ra-
kennusalaa (ns. lohkoa) korttelin sisaosista Paasikiventien varteen ja muutettiin sen
suurin sallittu kerrosluku kolmesta neljaan (IV). Kaavan perusratkaisu on sailynyt sa-
mana. Kaavaselostusta ja rakentamistapaohjetta on tdydennetty.

Asemakaavan hyvaksyminen kuuluu kaupunginvaltuuston toimivaltaan.



2.2 Asemakaava

Asemakaavan muutos koskee voimassa olevien asemakaavojen (vuodelta 1981 ja
1985) linja-autoaseman korttelialuetta (LA), linja-autoaseman liikennealueet (LLA) ja
katualuetta. Asemakaavan muutoksella muodostuu Hameenlinnan kaupungin 4. kau-
punginosan (Keskusta) kortteli 14 (kayttdtarkoitus AL), tori/aukio ja naitd ymparoéivat
katualueet. Asemakaavassa osoitetaan kuusi ohjeellista tonttia.

Suunnittelualueen etelaosa osoitetaan asemakaavassa asuin-, liike- ja toimistora-
kennusten korttelialueeksi (AL), jonne saa toteuttaa yhteensad 12 000 k-m?. Asema-
kaavassa annettujen yleismaaraysten mukaisesti rakennusoikeuden lisaksi saa to-
teuttaa 25 % asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta teknisia tiloja ja asun-
tojen ulkopuolisia asukkaita palvelevia apu- ja yhteistiloja kerroksiin, hissikuilut ja por-
rashuoneiden 15 m? ylittdvan osan kussakin kerroksessa seka porrashuoneisiin yh-
teydessa olevia ja luonnonvaloa saavia kerrosauloja kussakin kerroksessa.

Nykyinen linja-autoasema on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr-10). Korttelin
suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kahdesta (1) kahdeksaan (VIIl) kerrosta.

Suunnittelualueen pohjoisosa osoitetaan asemakaavassa katuaukioksi/toriksi. Aukiol-
le saa rakentaa yhteensa enintdan 500 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku on yksi (1).
Lisaksi aukiolle saa rakentaa katoksia (kt).

Asemakaavassa on osoitettu maantasopysakointia pysdkdimisalueena osa-
aluemerkinnalla (p) linja-autoaseman itapaatyyn. Alueelle mahtuu noin 12 - 16 auto-
paikkaa riippuen ajoyhteyksien toteutusratkaisusta. Uudisrakennusten alle ja yhtey-
teen mahdollistetaan pysakointihallin rakentaminen kahteen kerrokseen (a Il) kaa-
vassa osoitetun rakennusoikeuden estamatta ja lisaksi yleismaarayksella maan alle
enintdan kahteen tasoon. Asemakaavan yleismaarayksissa on annettu autopaik-
kanormit (1 ap/ 120 k-m? asumista ja 1 ap/70 k-m? liike-/toimistotilaa) ja pyorapaik-
kanormit (1pp/40 k-m2 asumista, 1 pp/100 k-m2 liike- ja toimistorakentamista). Pyo-
rapaikoista vahintaan puolet on rakennettava katetuiksi. Kaavassa annetun yleismaa-
rayksen mukaisesti aukiolle ja sen laheisille muille julkisessa kaytdssa oleville alueille
on toteutettava yhteensa vahintdan 100 polkupyotrapaikkaa.

Lisaksi on osoitettu yhteisia leikki- ja oleskelualueita (le-k), jotka tulee toteuttaa ra-
kennusten katoille. Myés muille katoille saa yleismaarayksen mukaisesti toteuttaa
leikki- ja oleskelualueita. Mikali leikki- ja oleskelualueita halutaan sijoittaa myds
maantasoon, tulee ne suojata likennemelulta melumuurein. Linja-autoaseman kortte-
lin 1api on osoitettu yleiselle jalankululle varattu alueen osa aukion puoleiselle reunal-
le. Maanalaista johtoa varten on osoitettu alueen osa linja-autoaseman aukiolle koh-
taan, johon kaukoldmpdlinja siirrettiin Paasikiventien varresta ja Wetterhoffinkadun
varteen seka nykyisten kaapeleiden kohdalle Wetterhoffinkadulta linja-autoasemalle.



3. LAHTOKOHDAT

3.1

Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee Hameenlinnan ydinkeskustassa Paasikiventien, Palokun-
nankadun, Sibeliuksenkadun ja Wetterhoffinkadun rajaamalla alueella.

Suunnittelualueella sijaitsee linja-autoasema ja sen vaatimat liikkennealueet ja suun-
nittelualueen eteldosassa pysakdintialuetta. Kaavatydn alussa pysakdintialueella on
ollut 12 autopaikkaa linja-autoaseman kiinteistdon kaytdssa, bussien taukopysakaointi,
kaupungin tyéntekijéiden autopaikkoja pysakointitunnuksella ja muutamia kiekolla ai-
karajoitettuja yleisia autopaikkoja linja-autoaseman lansipaadyssa ja aseman takana
yhdessa rivissa. Pilaantuneiden maiden kunnostustyon jalkeen liikennejarjestelyt
muuttuivat talvella 2018. Alueella on edelleen yleisia pysakoéintipaikkoja, linja-
autoaseman kiinteistolle osoitettuja paikkoja ja aseman toimintaan liittyvia lyhytaikai-
sen pysakadinnin paikkoja.

Suunnittelualueelta on noin 50 m matkaa Vanajaveden rantaan. Paasikiventien var-
ressa ja linja-autoaseman pysakointialueella ja sen eteldpuolisessa puistossa on istu-
tettua puustoa suojaviheralueena.

Linja-autoasemalla toimii matkahuollon lisdksi mm. grilli, kuntosali, kampaamo, py6-
raliike- ja pyorahuolto ja toimistoja. Rakennuksessa on rakennusrekisterin mukaan
kolme asuntoa. Palokunnankadun varsi on melko vilkasta kivijalkakaupan aluetta.
Keskustan monipuoliset palvelut ovat helposti saavutettavissa kavellen ja pyoéralla
suunnittelualueelta.

Kuva 3. limakuva alueesta, johon suunnittelualueen likim&éréinen rajaus on esitetty punaisella katkovii-
valla — linja-autoasema keskelld ja Paasikiventie kuvassa alhaalla.



3.1.2 Luonnonymparisto

Suunnittelualue on maastomuodoiltaan melko tasaista. Korkeusasema Palokunnan-
kadun puoleisella rajalla on noin +82.40 mpy ja etelanpuoleisella rajalla noin +80.90
mpy, joten maasto laskee noin 1,5 metria 110 metrin matkalla eteldd kohti (mpy,
N2000-jarjestelmassa).

Alue on padaosin rakennettua ymparistda ja sillda on vahan istutettua puustoa, eika
alueella ole erityisia luontoarvoja.
3.1.3 Maapera, kalliopera ja hulevedet

Suunnittelualue on padosin tayttdbmaata. Rantaviivan sijaintia eri aikoina tai eri aiko-
jen suunnitelmissa on tarkemmin kuvattu jaljiempana rakennettua ymparistdd koske-
vassa luvussa 3.1.4.

Mahdollisesti pilaantuneet maa-alueet

Suunnittelualueella on selvitetty mahdollisesti pilaantuneita alueita haitta-
ainetutkimuksissa kesalla 2017 (Sito Oy). Pisteissa SW2 ja 3 sekd SW5 ja 6 on havait-
tu haitta-aineita. Naista pisteet SW3 ja SW5 sijaitsevat Iahelld suunnitteilla olevaa
asuinrakentamista ja SW2 ja SW6 suunnitteilla olevalla Paasikiventien katualueella.
Arvioitu massanvaihtosyvyys vaihtelee 1-4 metria. Alueelta havaittiin PAH-yhdisteita,
metalleja ja dljyja. Maaperan kunnostustdita tehtiin kesalla ja syksylld 2018 Hameen
ELY-keskuksen paatdksen 22.3.2018 mukaisesti. Kaukoldmpdtydmaan yhteydessa
Wetterhoffinkadun puolelta 16ytyi tuolloin vanhan rakennuksen perustus.
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Kuva 4. Pilaantuneita maita on tutkittu punaisella osoitetuista pisteistd, joista SW2-SW6 sijaitsevat suunnittelu-
alueella (Sito Oy, 19.9.2017).
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Kuva 5. Arvio haitta-aineiden alueellisesta esiintymisestéa (Sito Oy, 19.9.2017).

Taulukko 1. Arvio eri haitta-ainepitoisuudet omaavan maan ja jatteiden maarasta tutkimus-
alueella.

Haitta-aineet m? t

P|t0|suus.yln ylemman oh- Oliyt, PAH 480 720
jearvon

Pltcnsuus.yll alemman oh- Bliyt, PAH 420 630
jearvon

Pitoisuus yli kynnysarvon Metallit, Oljyt, PAH 240 360

Tiili, betoni ja metallin sekai- ) 250 375
nen maa

YHTEENSA 1390 2085

Kuva 6. Arvio haitta-ainepitoisuuden omaavista maa ja jdtemé&érista rakentamiseen
tavoitelluilla alueilla pisteiden SW3 ja SW5 ympdristésséa (Taulukko 1, ote raportista
Sito Oy, 19.9.2017).

Maapera tuli puhdistaa tulevien asuinrakennusten, likke- ja/tai toimistotilojen ja mah-
dollisen hotellin alueilta (ei linja-autoasemarakennuksen alta) VNa 214/2007 mukai-
siin alempiin ohjearvotasoihin ja jatteet tuli poistaa 5 metrin syvyyteen asti nykyisesta
maanpinnasta. Liikenne- ja pysakointialueiden maapera tuli puhdistaa valtioneuvos-
ton asetuksen (214/2007) mukaisiin ylempiin ohjearvotasoihin ja jatteet tuli poistaa 1
metrin syvyyteen asti nykyisestd maanpinnasta.
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Hameen ELY-keskus on antanut lausuntonsa 19.11.2018 (HAMELY/365/2018) linja-
autoaseman alueen pilaantuneen maaperan kunnostuksen loppuraportista (31.10.2018,
Sitowise Oy, YKK64181). Alueen maaperasta saatiin poistettua jatteet 5 m tavoitesyvyy-
teen asti. Kaikkien alueelta kerattyjen jaannodspitoisuusnaytteiden haitta-
ainepitoisuudet alittavat VNa 214/2007 mukaiset alemmat ohjearvot. Kunnostetulle
alueelle ei jad maankayttorajoitteita. Linja-autoasemarakennusta koskevan Riskinar-
vioinnin mukaan asemarakennuksen kaytdlle ei ole tarpeen asettaa rajoituksia. Mikali
rakennuksen pohjakerros halutaan muuttaa pysyvasti asuinkayttéén, suositellaan kui-
tenkin tehtavaksi varmuuden vuoksi vield maaperan haitta-ainetutkimuksia asemara-
kennuksen alapuolisesta maaperasta. Jos maaperan haitta-ainetutkimuksia ei voida
toteuttaa, suositellaan tehtavaksi ainakin kaksi sisdilmamittausta pohjakerroksesta,
joista tutkitaan vahintdan haihtuvien organisten yhdisteiden pitoisuuksia. Rakennuk-
sen pohjakerrosta ei tavoitella otettavaksi asuinkayttoon, eika siind kerroksessa ny-
kyisellaan ole tiloja, jotka soveltuisivat asumiseen.

Vesistot

Vanajavesi on rehevd humusjarvi, jonka ekologinen luokitus on tyydyttava. Vanaja-
veden ekologinen tila on vuoden 2016 vesienhoitosuunnitelman mukaan valttava ja
kemiallinen tila hyvdd huonompi. (http://www.jarviwiki.fi/wiki/\Vanajavesi (yhd.), haettu
21.9.2017). Vanajavesi on saanndstelty vesistd (vuodesta 1962 Iahtien), jonka veden-
pinta juoksutetaan alas kevattalvella lumen sulamisvesia varten. Korkeita vedenpin-
nan arvoja esiintyy heti lumen sulamisen jalkeen seka myds loppukesalla ja syksylla
runsailla sateilla. Keskivedenkorkeus on maastokartan mukaan +79.4 mpy ja vaihte-
luvali +78.00 - +79.80 mpy. Hameensaaren venevaylan kohdalla jarven syvyys on
noin 4 m.

Hulevedet

Vesihuoltolain maaritelman mukaan hulevedella tarkoitetaan maan pinnalta, raken-
nuksen katolta tai muilta vastaavilta pinnoilta pois johdettavaa sade- tai sulamisvetta.
Suunnittelualue on paaasiassa vetta lapaisematontd asfaltoitua pintaa. Engelinran-
nan osayleiskaavaa laadittaessa on tehty Engelinrannan hulevesien hallinnan yleis-
suunnitelma (Sito Oy, 9.12.2014). Yleissuunnitelman keskeisena tavoitteena on sovit-
taa yhteen pinnantasot ja hulevesijarjestelman korkeusasema seka ratkaista linja-
autoaseman kohdalla esiintyvéd hulevesitulvaongelma. Mikali tilannetta ei oteta hal-
tuun, uusi alikulkutunneli tulee olemaan toistuvasti pois kaytosta hulevesitulvasta joh-
tuen. Engelinrannan ja lahiympariston hulevesiviemarit ovat suurimmaksi osaksi ta-
solla, joka on Vanajaveden ylavedenkorkeuden alapuolella. Vanajavesi nousee siis
hulevesiverkostoon toistuvasti, mika voi haitata huleveden purkautumista. Merkittavin
ja ongelmallisin hulevesiviemardinnin osavaluma-alue on Sibeliuksenkadun huleve-
siviemarin valuma-alue, joka purkaa Paasikiventien alitse linja-autoaseman lansipuo-
lelta. (Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Sito Oy, 9.12.2014.) Suunnittelualue
kuuluu tdhan valuma-alueeseen.

Engelinrannan alueella ei arvioida olevan yksinaan juurikaan vaikutusta Vanajaveden
veden laatuun, mutta se on osa Hameenlinnan keskusta-alueen aiheuttamaa kuormi-
tusta. Erityista tarvetta hulevesien laadulliselle hallinnalle ei kuitenkaan arvioida ole-
van. Hulevesien maarallisella hallinnalla voidaan vahentaa myds hulevesien laatu-

kuormitusta, jolloin kehitys tulee olemaan suotuisa myo6s laadun osalta. (Engelinrannan
hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Sito Oy, 9.12.2014.)

Tulevaisuudessa Paasikiventien alitse on Engelinrannan osayleiskaavan aikana
suunniteltu rakennettavan uusi alikulku, joka alkaa Eteldkadun kohdalta. Alikulun
pohja on noin tasossa +79.50 eli Vanajaveden keskivedenpinnan alapuolella. Alikulku
tulee erottaa Vanajaveteen painovoimaisesti purkavasta hulevesijarjestelmasta ja es-
tda Eteldkadun kohdalla tulvivan huleveden johtuminen alikulkuun. Helpoin tapa rat-
kaista ongelma on rakentaa Sibeliuksenkadun paahulevesiviemari uudestaan suu-
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rempaan kokoon ja ohjata se alikulun ulkopuolelta Paasikiventien alitse. Nykyinen hu-
levesiviemari joudutaan joka tapauksessa purkamaan alikulun tieltd, jolloin on perus-
teltua ja kustannustehokasta toteuttaa uusi hulevesiviemari kapasiteetiltaan niin suu-
reksi, etta se toimii samalla mydés tulvareittina. --- Tulvaputken kooksi valittin NS1000
ja sille maaritettiin tasainen noin 4-5 %o kaltevuus. --- Linjaan on aiemminkin todettu
kertyvan merkittdvassad maarin hiekkaa, joten putken kapasiteetti on hieman ylimitoi-
tettu. (Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Sito Oy, 9.12.2014.)

Koska Sibeliuksenkadun tasaus laskee suoraan mahdolliseen uuteen alikulkutunne-
liin ja esitetyn uuden hulevesiviemarin on maara toimia alueellisena tulvareitting, tu-
lee alikulkutunnelin pohjoispaa muotoilla siten, etta Sibeliuksenkadun tulvavedet eivat
paase valumaan suoraan alikulkuun. Eteldkadun ja Sibeliuksenkadun risteysalue tu-
lee muotoilla siten, etta alikulkuun pain muodostuu pieni vastaluiska ja taman lisaksi
risteykseen tulee rakentaa tehostetut hulevesikaivojarjestelyt esimerkiksi kitakaivoin

tai rakentaa linjakuivatus kadun poikki. (Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma.
Sito Oy, 9.12.2014.)

Kaavaprosessin aikana on paadytty siihen, ettd Sibeliuksenkadun varren nykyinen
700 mm hulevesiviemari korvataan isommalla 1000 mm putkella, jonka kapasiteetti
rittda johtamaan vesia myds kovemmalla rankkasateella. Putkikoon muuttaminen ei
kokonaan poista hulevesitulvan riskia korttelialueella. Tulvareitin toteutukselle on
kaksi vaihtoehtoa: 1) linja-autoaseman aukion eli Rantatorin lapi Wetterhoffinkadun
suuntaan ja 2) Sibeliuksenkatua korttelin eteldpuolelle, mikali Paasikiventien linjausta
ei muuteta.

Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelmassa on esitetty uusille kiinteis-
toille toteuttavaksi tonttikohtaisia hulevesien hallintaratkaisuja mitoituksella 1 m3 /
100 m2 lapaisematonta pintaa ehkaisemaan paikallista tulvariskia ja myds paranta-
maan hulevesien laatua. (Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Sito Oy,
9.12.2014.) Linja-autoaseman asemakaavoituksen aikana kaupungin infransuunnitte-
lussa on paadytty ratkaisuun, ettd hulevesien tulvariskid parannetaan toteuttamalla
alueellinen hulevesien hallintajarjestelma Sibeliuksenkadun ja Palokunnankadun
kulmaan katualueelle tai linja-autoaseman aukiolle, eikd kaavassa ole tarpeen aset-
taa kiinteistokohtaisia hulevesimaarayksia.

3.1.4  Rakennettu ymparistd ja maisema
Vaestd

Kaava-alueella on rakennusrekisterin mukaan kolme asuntoa. Hdmeenlinnan ruutu-
kaavakeskustassa asuu noin 5 270 asukasta. Keskustassa asumisvaljyys on kasva-
nut viime vuosikymmenina, kun lapsiperheiden maara keskustassa on vahentynyt.
Yksin- ja kaksin asuvien ruokakuntien maara on kuitenkin kasvussa, mika luo painet-
ta pienentda uusien asuinrakennusten keskimaaraista asuntokokoa, kun pienasun-
noista on aiempaa suurempi kysynta. Keskustan vaestérakenteessa on yliedustettui-
na 65+ -ikaiset ja alle 25-vuotiaat kotoa muuttaneet nuoret aikuiset. Hdmeenlinnan
keskustassa rakennuskanta on eri aikoina rakentunutta. Sosiaalinen rakenne on siten
monimuotoista.

Tilastokeskuksen demografiset vaestéennusteet 2012, 2015 ja 2016 ennustivat Ha-
meenlinnan seudulle vaestonkasvua. Tilastokeskuksen 2015 vaestéennusteen mu-
kaan Hameenlinnan vaeston uskottiin kasvavan 2040 mennessa 5 019 asukkaalla
vuoden 2015 tilanteeseen verrattuna. Koko Hameenlinnan seudun kasvuksi on arvioi-
tu 5319 asukasta samalla ajanjaksolla 2015-40. Tilastokeskuksen vaestdéennuste
2018 on laadittu vain koko maan tasolle, ei aluetasolla. Tilastokeskuksen vaestoen-
nusteet ovat 3-4 vuoden toteutuneisiin vaestomuutoksiin perustuvia trendiennusteita,
joissa ei huomioida mahdollisia aktiivisia toimia tilanteen parantamiseksi esim. muut-
tovoittoa kasvattamalla. Ongelmana on, ettd kuolleisuus on syntyvyyttd suurempaa.
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Hameen liiton vaestosuunnitteen 2018 mukaan Hameenlinnan seudun asukasluvun
arvioidaan kasvavan 100 100 asukkaaseen vuoteen 2040 mennessa. Hameenlinnan
seudun kasvuksi arvioitiin vuodesta 2017 vuoteen 2040 mennessa 6 221 asukasta.
Uusi 2018 vaestdésuunnite on aiempaa hieman maltillisempi, mutta se ei sisalla kau-
punkikohtaisia suunnitteita. Vuoden 2016 vaestdsuunnitteessa Hameenlinnan kas-
vuksi arvioitiin vuotuisella 0,5 % kasvulla 7712 asukasta vuodesta 2014 vuoteen
2040 mennessa, kun samalla aikavalilla 2014 - 40 koko Hameenlinnan seudun kas-
vuksi arvioitiin 5 376 asukasta.

Kaupungin strategiassa tavoitteena on olla elinvoimainen asumiskaupunki, jossa
asukasmaara kasvaa 933 henkildlla vuodesta 2016 vuoteen 2021 mennessa. Maan-
kaytodn strategisissa linjauksissa 2014 on asetettu asuntotuotantotavoitteeksi 400 uut-
ta asuntoa vuodessa, mika tarkoittaisi 175 uutta kerrostaloasuntoa ja 225 uutta pien-
taloasuntoa vuodessa ja noin 50 000 kerrosalaneliometria vuodessa. Linjauksissa on
my0s todettu, ettd vaeston raju ikdantyminen nostaa kerrostalotuotannon tarvetta ja
vahentaa hieman omakotiasuntojen tarvetta.

Keskustavision 2035 yhteydessa on selvitetty Hameenlinnan keskustan vaestotietoja
keskustavision aluerajauksella (kattaa osan Kaurialaa ja Hatilaa). Keskustan vakiluku
on kasvanut vuosien 2000 - 2015 valilla 955 asukkaalla ja aivan viime vuosina 2015-
17 kasvu on ollut 117 asukasta. Vuosien 2015-17 muutoksissa on nakyvissa, etta
keskustaan on muuttanut pitkan aikavalin trendia enemman 30-49-vuotiaita ja alle 7-
vuotiaita lapsia ja pitkan aikavalin trendia vahemman yli 65-vuotiaita.

Yhdyskuntarakenne ja kaupunkikuva

Kaava-alue on osa keskustan yhdyskuntarakennetta ja siten osa tiiviisti rakennettua
ymparistod. Laheisilla korttelialueilla asemakaavoissa osoitettu rakentamistehokkuus
vaihtelee noin 2.5 — 3.7. Ruutukaavakeskusta on selkeasti vesistéon ja moottori-
tiehen rajautunut ja hyvin kaupunkimaiseksi rakentunut alue.

Alueella sijaitsee vuonna 1959 valmistunut linja-autoasema liikennealueineen. Suun-
nittelualue on paaasiassa avointa liikkennetilaa. Alue sijaitsee maisemallisesti keskei-
sella paikalla keskella keskustan eteldista julkisivua. Keskustan etelareuna on muu-
hun keskustaan nahden hieman tehokkaammin rakennettua. Etenkin linja-
autoaseman ja moottoritien katteen valisella alueella olevien rakennusten paadyista
muodostuu rytmikas eteldjulkisivu. Rakennusten kerrosluku on suurimmillaan linja-
autoaseman lahelld yhdeksan kerrosta (Hallatornin kaksi alinta kerrosta on liike- ja
toimistotilaa ja niiden paalla on seitseman asuinkerrosta) ja laskee reunalle kauppa-
keskus Tavastilalle viiteen kerrokseen (kaksi alinta kerrosta kauppakeskusta ja sen
paalla kolme kerrosta asumista). Linja-autoasemasta itdan aina panimolle asti lamel-
likerrostalojen pitkat julkisivut ovat rannan suuntaisia, kerrosluku on suurimmillaan
kahdeksan (kaksi maanpaallista kellarikerrosta 70-luvun tapaan ja niiden paalla kuusi
asuinkerrosta). Linja-autoasema on Eteldkadun paatteena lannesta pain saavuttaes-

Kuva 7. Ote ilmakuvasta vuodelta 2013 (Lentokuva Vallas), keskustan eteldinen julkisivu.
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Kuva 8. Ote ilmakuvasta vuodelta 2013 (Lentokuva Vallas).

Linja-autoaseman sijainti on kaupunkikuvallisesti merkittava. 1800-luvulla muodoste-
tulle Rantatorille sijoitettuna se paattdad kaupunkia leikkaavan julkisten rakennusten
pystyakselin. Aseman ymparistd on eteldinen portti ydinkeskustaan ja nadkyva maa-
merkki |&hestyttaessa kaupunkia Paasikiventien suunnasta. (Rakennushistoriallinen selvi-
tys, osa B. Kulttuuriympéristépalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 24.6.2014.)

MERKKIEN SELITYKSET

| I Ya

—_— LINNAN VALUIT

[} xaveunkiakseur

JULKISET RAKENNUKSET

i

JULKISEN RAKENTAMISEN ALUEITA

2

ID'.?.T.ED

oINS

Kuva 9. Historialliset kaupunkiakselit. (Rakennushistoriallinen selvitys, osa C. Kult-
tuuriympéristépalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 24.6.2014.)

Engelin johdolla laaditussa ruutukaavassa 1832 Rantatori saa selkean torifunktion.
Rantatorin toteuttaminen oli kuitenkin hidasta ja sen rakentaminen aloitettiin vasta
1868. 1800-luvun loppupuolella siitd muodostui vilkas markkinapaikka. Kaupungin
ensimmainen linja-autoreitti alkoi 1920 reitilld Rautatieasema — Myllymaki — Poltinaho
ja maakunnallinen liikenne alkoi 1928. Rantatorille valmistui 1920-luvun lopussa Shell
Oy:n huoltoasema, jonka yhteydessa oli odotustila linja-automatkustajia varten ja
1930 Nobel-Standard Oy rakennutti Rantatorille linja-autoaseman.
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Kuva 10. Rantaviivan sijainti asemakaavassa 1845, Carl Gustafsson/
intendentin konttori. (Hdmeenlinnan kaupungin arkisto.)

Kuva 11. Rantatori yhden korttelin syvyisend asemakaavassa 1887, Al-
fred Caween. Eteldisten korttelien syvyys Caweenin kartassa vastaa ny-
kyisin puolikasta korttelia samalla kohtaa.

Rantatorin ymparistd on rakennuskannaltaan ajallisesti kerroksellista, jota voidaan pi-
tdd Hameenlinnalle tyypillisena. 1893 valmistunut Palokunnantalo hallitsee Palokun-
nankadun nakymaa ja se on myos osa keskustan halkaisevaa historiallista akselia.
Torin italaitaa hallitsevat Wetterhoffin kotiteollisuusopiston rakennukset (1930-lukua)
ja 1990-luvun alun Wetteri (entinen koulurakennus). Sibeliuksenkadun ja Palokun-
nankadun kulmassa sijaitsee Eteld-Hameen Osuusliikkeen funktionalistinen 1930-
luvun asuin-liikerakennus. Funktionalismin ja jalleenrakennuskauden arkkitehtuuri-
ihanteiden yhteensovittamisesta kertoo linja-autoaseman aukion kulmassa sijaitseva
As Oy Jyrkankulma, joka valmistui vuonna 1950. Kulmaparvekkeet ja laatikkomainen
muoto viestivat funkkisaiheista, mutta materiaalinkayttdé on jo lahempana 1950-lukua.
Palokunnantalon molemmin puolin sijaitsee Mika Ernon suunnittelemat asuin-
likerakennukset, Palokunnankatu 20 vuodelta 1956 ja Keskustalo vuodelta 1964. To-

rin lansireunaa hallitsee 1971 valmistunut Asunto Oy Hallatorni. (Rakennushistoriallinen
selvitys, osa B. Kulttuuriympéristépalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 24.6.2014 ja Hémeenlinnan linja-
autoasema, Rakennushistoriallinen selvitys, Tmi Lauri Putkonen 23.3.2012.)
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Kuva 12. Ote ilmakuvasta vuodelta 2013 (Lentokuva Vallas).

1950-luvulla kaynnistyi lukuisia linja-autoasemahankkeita eri kaupungeissa ja kaup-
paloissa. Hdmeenlinnan linja-autoasema suunniteltiin vuonna 1958 ja se valmistui
helmikuussa 1959. Rakennusta on kuvattu tarkemmin rakennushistoriallisessa selvi-
tyksessa. Hameenlinnan linja-autoasema on jalleenrakennuskauden hyvin sailynyt lii-
kennerakennus. Rakennuksen julkisivut ovat sailyneet paapiirteissdan alkuperaises-
sa asussa, sillda mitddn suurempia peruskorjauksia ei ole tehty. Rakennuksen ulko-
arkkitehtuuri ja keskeiset sisatilat ovat materiaaleiltaan alkuperaiset. Erityisesti kes-
kushalli vaihtelevine pintamateriaalieineen edustaa 50-luvun julkista rakentamista

parhaimmillaan. (Hameenlinnan linja-autoasema, Rakennushistoriallinen selvitys, Tmi Lauri Putko-
nen 23.3.2012.)
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Kuva 13. Peruskartta 1961. Linja-autoasema rannassa.

Ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista teetettiin linja-autoasemasta kunto-
tutkimus (Sweco 8.6.2018), jossa on annettu korjaustoimenpide-ehdotukset raken-
nusteknisen toimivuuden nakdkulmasta. Rakennussuojelun ndkdkulmasta tarkeda on
I6ytaa tiloille sellaiset kayttotarkoitukset, joihin tilat soveltuvat ilman, ettd rakennus pi-
taa uudelleenrakentaa.

16



Palvelut, tyopaikat ja elinkeinotoiminta

Kaava-alueella toimii pienyrityksia ja liikennoitsijan toimisto sekd matkahuolto.

Hameenlinnan keskustassa kaupalliset palvelut ovat keskittyneet kauppakeskuksiin
(Tavastila ja Goodman) seka kivijalkakauppoina paaasiassa Kasarmikadun, Sibeliuk-
senkadun, Palokunnankadun ja Raatihuoneenkadun varsille. Keskustassa oli liiketi-
laa vuonna 2015 yhteensd 125 000 k-m2, josta suuryksikéitd on noin 60 000 k-m2.
Kokonaisuudessaan Hameenlinnassa oli vuonna 2015 yhteensa 366 000 k-m2 kau-
pan liiketiloja, mika tarkoittaa 5,6 k-m2 asukasta kohti. Ostovoiman siityman arvioi-
daan olevan Hameenlinnassa -3%, kun se koko Hadmeenlinnan seudulla on -22% (ar-
viot ajalta ennen Kauppakeskus Goodmania). Ostovoimaa siirtyy seka eteldan paa-
kaupunkiseudulle ettd pohjoiseen Tampereen seudulle ja verkkokauppaan. (Hémeen
liitto, Maakuntakaava 2040, Kaupan palveluverkkoselvitys 2016.)

Hameen liiton teettdman kaupan palveluverkkoselvityksessa liiketilan lisatarvelasken-
ta perustuu Kanta-Hameen vaestosuunnitteeseen 2016-40. Selvityksen mukaan liike-
tilan lisatarve vuoteen 2040 mennessa tulee olemaan Hameenlinnan keskustassa os-
tovoiman perinteisen kasvun skenaariolla 104 500 k-m2 ja hitaan kasvun skenaariolla
54 400 k-m2. Selvityksen mukaan erikoiskaupan lisatarve tulee olemaan Hameenlin-
nan seudulla vuoteen 2040 mennessd ostovoiman perinteiselld kasvuennusteella
noin 98 000 k-m2 ja ostovoiman hitaan kasvun skenaariolla noin 50 000 k-m2.

» Erikoiskaupan liiketilan lisatarve sisaltaa paivittaistavarakaupan, tilaa vaati-
van kaupan ja muun erikoiskaupan.

* Muu erikoiskauppa kasvaa Kanta-Hameessd paaosin keskustoissa seka
pienimuotoisesti muutamassa keskustan ulkopuolisessa vahittaiskaupan
suuryksikossa.

*  Muun erikoiskaupan osuus kokonaislisatilatarpeesta on noin 57 %, mika tar-
koittaa Hameenlinnan keskustassa lisatilatarvetta noin 30 000 k-m2 (Good-
manin kokoluokkaa).

(Hémeen liitto, Maakuntakaava 2040, Kaupan palveluverkkoselvitys 2016.)

Hameen liitto on tarkistanut vaestdsuunnitettaan v. 2018 ja arvioinut uuden vaes-
tosuunnitteen vaikutukset kaupan mitoitukseen (WSP, raportti 20.11.2018). Hameen-
linnan seudun vaestdmuutokseksi on arvioitu +6221 asukasta aikavalilla 2014 — 40
(vuosimuutos 0,3%). Vaestésuunnite ja kaupan mitoitus on laadittu seutukohtaisesti.
Liiketilan lisatarpeen on arvioitu olevan Hameenlinnan seudulla yhteensa 181 500 k-
m2 ostovoiman perinteiselld kasvuennusteella ja 90 000 k-m2 ostovoiman hitaan
kasvun ennusteella. Kaavallisen liiketilan lisatarpeen arvioidaan olevan Hameenlin-
nan seudun keskustoissa yhteensa 124 700 k-m2 ja muilla alueilla 104 300 k-m2.
Raportissa on todettu Hameenlinnan seudun ylimitoitus suureksi. Liiketilan lisatarve
on vain laskennallinen pinta-alamaare, johon seudun kehityksessa tulee vahintaan
varautua. Mitoitus ei ole ainoa ratkaiseva tekija palveluverkon kehittamiselle, vaan se
edellyttaa aktiivisia kehitystoimia niin keskustoissa kuin muissakin kauppapaikoissa.
Mikali kaupalla ei ole maakunnassa riittavasti kehitysmahdollisuuksia, voi kaupan ve-

tovoima hiipua ja siirtymat maakunnan ulkopuolelle kasvaa. (Kanta-Hémeen kaupan palve-
luverkkoselvityksen taydennys, Uuden védestésuunnitteen vaikutukset kaupan mitoitukseen, Hdmeen liit-
to, WSP, 20.11.2018.)

Tilastokeskuksen mukaan vuonna 2014 tyépaikkoja oli ruutukaavakeskustassa yh-
teensa 4975. Eniten tydpaikkoja on hallinnon ja tukipalvelutoiminnan seka julkisen
hallinnon ja maanpuolustuksen toimialoilla (28,1 %).

e Hallinnon ja tukipalvelutoiminnan ja julkisen hallinnon ja maanpuolustuksen
toimialat, yhteensa 1397 tyopaikkaa (28,1 %)
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¢ Informaatio ja viestinta, rahoitus- ja vakuutustoiminta ja kiinteistdala yhteensa
620 henkil6a (12,5 %)

o Ammatillinen, tieteellinen ja tekninen toiminta 613 henkil6a (12,3 %)
o Terveys- ja sosiaalipalvelut 580 henkil6a (11,7 %)

o Paivittdistavarakauppa (pl. moottoriajoneuvojen ja moottoripyérien kauppa)
510 henkiléa (10,3 %)

Edelld mainituilla toimialoilla on 75 % keskustaan sijoittuvista tydpaikoista. Vuoden
2014 aineisto kertoo lahtotilanteen ennen Goodmanin avautumista ja siten kuvaa hy-
vin keskustan ty6paikkapotentiaalia myds tulevaisuudessa, vaikka tilanne olisikin nyt
muuttunut.

Hameenlinnan keskustaan tavoitellaan uutta hotellia. Hotellit eivat ole kayttdasteil-
taan kapasiteetin rajoilla, mutta uskotaan, ettd laadukkaalle keskustahotellille olisi ky-
syntaa, etenkin jos Verkatehdasta laajennetaan ja se pystyy kilpailemaan laajemmis-
ta useamman paivan konferensseista ja seminaareista Tampereen ja Helsingin kans-
sa.

3.1.5  Virkistys ja reitit tms.

Suunnittelualueeseen sisaltyy Paasikiventien puisto nykyisen pysakointikentan ja
Paasikiventien valisella alueella. Puistolla ei ole virkistyskaytdon kannalta merkitysta,
mutta silla on istutettua puustoa.

Kaavaprosessin aikana laskettiin keskustan kaavoitetut virkistysalueet. Ruutukaava-
keskustassa virkistyskaytdn kannalta merkittavia puistoja on yhteensa 12,87 hehtaa-
ria, tasta Linnan puiston osuus on noin 5,16 ha. Naiden puistojen osuus on ruutukaa-
vakeskustan pinta-alasta (73,27 ha) noin 17,6 %. Lisaksi keskustan reunoilla on noin
0,82 ha liikennealueiden laheisid kaavoitettuja virkistysalueita, joilla on merkitysta 1a-
hinna suojaviheralueina ja katuvihreana.

Engelinrannan maapinta-ala on noin 12,85 ha (vain Hameensaaren niemi, ei sis.
Paasikiventien varren kapeaa rantakaistaletta), josta asemakaavoitettua puistoa on
noin 2,93 ha (22,8 % maapinta-alasta).

Asemakaavoitettuja puistoja on ruutukaavakeskustan ja Engelinrannan alueen puistot
yhteen laskien 31 m2 / asukas (asukasmaarassd huomioitu ruutukaavakeskustan
asutus pohjoisessa Brahenkadulle asti ja Goodmanin katteen asukkaat).

Kaavatyon loppuvaiheessa (02/2019) kaupunki varasi Engelinrannasta alueen suun-
nitteluvarausta varten ns. Areena-hankkeelle. Hankkeella ei ole vaikutusta llinja-
autoaseman korttelin asemakaavan muutokseen.

3.1.6 Tekninen huolto
Sahkoverkko

Linja-autoaseman korttelin alueella sijaitsee 20 kV maakaapeli ja linja-autoaseman
pohjoispuolella rakennuksen kanssa samansuuntainen pienjannitekaapeli. Nama ei-
vat ole endad kaytdssa. Alueen itareunalla (Wetterhoffinkadun suuntaisesti) sijaitsee
pienjannitekaapeleita, jakokaappi ja 20 kV maakaapeli seka alueen pohjoislaidalla
(Palokunnankadun varressa) sijaitsee 2 jakokaappia sekad 2017 toteutettuja pienjanni-
temaakaapeleita. Paasikiventien varressa (myds tien alittaen) sijaitsee pienjannite-
maakaapeleita seka jakokaappeja.

Nykyinen pienjannitesyottd linja-autoaseman Kkortteliin tulee idan suunnasta. Syo6tto
todennakoisesti paaosin riittda alueen tydmaavaiheen tarpeisiin, mutta nykyisen syo-
ton tai nykyisten muuntamoiden kapasiteetti ei riita lopullisessa tilanteessa koko kort-
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telia varten. Korttelin italaidalle katutasoon on tarve varata noin 10-20 m2 tila uutta
kiinteistomuuntamoa varten.

Vesihuoltoverkko

Korttelialueella ei ole jatevesihuollon tai puhtaan veden verkostoja. Palokunnankadun
varressa on vesijohto ja jatevesijohto, Sibeliuksen kadulla jatevesijohto ja Paasikiven-
tien etelapuolella tulevan alikulun kohdalla myds vesijohtoja. Rakentaminen liitetdan
puhtaan veden ja jateveden verkostoihin lannessa. Maarallisia rajoitteita ei ole veden
tai jateveden suhteen, myo6s sprinklaukset onnistuvat. Paasikiventien siirron ja uuden
alikulun rakentamisen kohdalla tulee eteen vesijohtojen siirtoja. Naitd on suunniteltu
Engelinrannan osayleiskaavan aikana laaditussa vesihuollon yleissuunnitelmassa.
Silloin on ajateltu Paasikiventien eteldpuolinen vesijohto korvata uudella Uimarintielle
toteutettavalla vesijohdolla.

Asemakaavoituksen aikana tulee ratkaista hulevesien hallinta alueella. Tarvetta on
tulvareitin jarjestamiseen, silla rankkasateella alueella esiintyy tulvia. Viimeksi linja-
autoaseman pysakdintialueella oli kaupunkitulva vuonna 2011 ja uudelleen 2018. Py-
sakointialueella ei ole kuin kaksi hulevesikaivoa ja pinnan tasaus on lahelld Vanaja-
veden pintaa, joten vesi nousee rankkasateella herkasti puoleen metriin rankkasa-
teella. Myos nykyinen Paasikiventien kavelyn ja pydrailyn alikulku on tulville altis. Ellei
uutta alikulkua toteuteta, hulevesien hallinnan parantamistoimia on joka tapauksessa
tehtava Sibeliuksenkadun puolella ennen kuin kaavaa toteutetaan. (ks. kohta 3.1.3. >
hulevedet)

Kaukolampd

Kaukolampdlinja sijaitsi linja-autoaseman etelapuolella pysakointikentan pohjoisreu-
nalla. Se olisi jaanyt suunnitteilla olevan rakentamisen alle, joten kaukolampdjohtolin-
ja siirrettiin linja-autoaseman aukiolle kesalla 2018. Nain kaukolampdjohtoja ei tarvit-
se uudelleen siirtéd mahdollisen alikulun rakentamisen ja Paasikiventien linjauksen
muutoksen yhteydessa.

Valaistus

Palokunnankadun remontin yhteydessa on toteutettu myds uusi katuvalaistus Palo-
kunnankadun varteen. Linja-autoaseman aukion valaistuksen suunnittelu tehdaan
aukion suunnittelun yhteydessa. Tontinluovutuskilpailun voittaneessa ehdotuksessa
on esitetty ymparistotaidetta toteutettavaksi osittain valaistusratkaisuilla.

Tietoliikenne

Suunnittelualueen l8heisyydessa on eniten Telian tietolikennekaapeleita. Paaosa
niista sijaitsee Palokunnankadulla ja Paasikiventien varressa katualueella. Myds linja-
autoaseman lapi nayttaisi menevan yksi Telian tietoliikennekaapeli. DNA:n nykyiset
tietolikennekaapelit sijaitsevat Palokunnankadun ja Sibeliuksenkadun katualueilla,
eikd kaavamuutoksella ole niihin vaikutusta. Elisan tietolikennekaapelit sijaitsevat
Paasikiventien ja Palokunnankadun varressa. Sibeliuksenkadun poikki kulkeva Elisan
kaapeli jouduttaneen siitamaan/kaivamaan syvemmalle mahdollisen uuden alikulun
rakentamisen yhteydessa. Linja-autoaseman asemakaavamuutos ei aiheuta viela
siirtotarpeita.

3.1.7 Maanomistus

Suunnittelualue kokonaisuudessaan on kaupungin omistuksessa. Kaupunki on hank-
kinut omistukseensa linja-autoaseman kiinteistén koko osakekannan.

3.1.8 Liikenne

Linja-autoasema on eri liikennemuotojen solmukohta keskustassa. Suunnittelualue
tukeutuu liikenteellisesti Paasikiventiehen, Sibeliuksenkatuun ja Wetterhoffinkatuun.

19



Palokunnankadulta ei ole liittymia suunnittelualueelle. Palokunnankatu on paikallisen
joukkoliikenteen paareitti.

Paasikiventien likennemaara on keskimaarin 13 000 — 18 000 ajoneuvoa vuorokau-
dessa vuonna 2013. Liikennemaara kasvaa tasaisesti idasta lanteen kohti moottori-
tietd. Paasikiventien vilkkaimmat liittymat ovat Hameensaarenkujan, Wetterhoffinka-
dun sekad Uimarintien ja Kasarmikadun liittymat. Paasikiventien liikenteen ennuste-
taan kasvavan 25 000 — 27 000 ajoneuvoon vuorokaudessa vuoteen 2040 mennes-
sd, kun huomioidaan Engelinrannan tuleva maankayttd sekd Paasikiventien jatke
rautatien alitse valtatielle 10. Paasikiventien jatkeen osuus tasta liikennemaarasta on
noin 4 000 ajon./vrk ja Engelinrannan maankayton aiheuttaman liikenteen osuus n.
3 000 — 3 500 ajon./vrk. Liikenne-ennusteessa on huomioitu maankaytoén laajentumi-
nen kantakaupungin reunoilla Tertissa ja Luolajassa, Siirissé, Miemalassa, Aikaalas-
sa ja Harvialassa.

Paasikiventien valityskyky nelikaistaisena tiena on todettu likenneselvityksessa riitta-
vaksi ja Engelinrannan uuden maankayton vaikutus Paasikiventiehen vahaiseksi. Ta-
voitteena on sailyttda Paasikiventien hyva valityskyky osana keskustan kehaa ja ita-
lansisuuntaisena paakatuna, jolloin lapikulkuliikenne ei levia muualle keskustaan.
Paasikiventien liittymien toimivuus on varmistettu vuoden 2040 tilanteessa toimivuus-
tarkasteluilla. Kaikkien liittymien kuormitusaste pysyy alle 80 % niiden kapasiteetista.
Wetterhoffinkatu on kuormittunein (79 %), mutta toimivuustarkasteluissa otettiin huo-
mioon myds torin pysakdintilaitoksen sisaanajo Wetterhoffinkadun kautta. Samalla on

varmistettu, etteivat jonot esta linja-autojen lilkkennetta linja-autoasemalle. (Hémeenlin-
nan Engelinrannan osayleiskaavan liikenneselvitys, Sito Oy, 30.1.2015)

Suunnittelualueen ymparistd on aukeaa ja erityisesti jalankulun ja pyorailyn nakokul-
masta heikosti jasentynyttd. Kavelyn ja pyodrailyn paareitit sijaitsevat Paasikiventien
varrella, muuten jalkakaytavat ovat melko kapeita. Palokunnankatu on melko vilkas
kavelyreitti.

Kuva 14. Ote Hdmeenlinnan kaupungin karttapal-  Kuva 15. Liikennejérjestelyiden nykytilanne linja-
velusta - pyérétiet punaisella, rantareitti vihreélld ja autoaseman korttelissa ja sen ympéristossé.
|ajoradalla olevat py6réreitit magentalla.
[
Linja-autoaseman takana olevaa pysakdintialuetta kaytetdan paaasiassa pitkaaikai-
seen pysakadintiin. Kesalla 2018 pysakdintialueet otettiin pois kaytdsta maaperan
kunnostustdiden vuoksi. Myos linja-autot pysakdivat linja-autoaseman etelapuolella
silloin, kun kyse on esim. lounastauosta tai muusta pidemmasta tauosta. Myos Ha-
meensaaren pysakdintialuetta kaytetaan pitkaaikaiseen liityntapysakaintiin.
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Kuva 16. Esitys liikenneverkon tavoiteverkoksi 2030, vaihtoehto A, Hdmeenlinnan keskustan liikennesel-
vitys 2012 (yhla 14.5.2013). Paasikiventie on keskustan kehédkatu. Kaukoliikenne kéyttda Paasikiven-
tietd, lahiliikenne Palokunnankatua. Vilkkaimpaan kaupalliseen keskustaan on osoitettu kdvelypainottei-
sia katuja Saaristenkadulle, Kasarmikadulle ja Sibeliuksenkadulle. Raatihuoneenkatu on osoitettu kéve-
lykatuna ja jaettuna katutilana (Shared space). Uusi polkupyéréreitti on osoitettu seké Sibeliuksenkadulle
ettd Kasarmikadulle. Toriparkin sisdén-/ulosajo on osoitettu Hallituskadulle ja Wetterhoffinkadulta Lin-
nankadulle. Paasikiventien kohentaminen/linjauksen muutos on esitetty viivarasterilla.

Hameenlinnassa on pohdittu vuosien saatossa useaan kertaan linja-autoaseman
toimintojen sijaintia. Sijaintivaihtoehtoina ovat olleet nykyisen paikan lisdksi moottori-
tien kate/nykyisen Kaivoparkin paikka, Hameensaari tai rautatieymparistd. Moottori-
tien katteen ja Engelinrannan suunnittelun edetessa on paadytty siihen, etta linja-
autoaseman toiminnot sailytetaan nykyisella linja-autoasemalla keskustassa, jolloin
kavelyetaisyys keskustaan on lyhin. Rautatieasema olisi myds lilan kaukana Helsinki-
Tampere valin kaukoliikenteelle. Vuonna 2008 matkakeskussuunnittelua on tehty lin-
ja-autoaseman tontille siten, ettd vanha linja-autoasema purettaisiin. Purku olisi tuo-
nut enemman tilaa linja-autoaseman aukiolle, kun uudisrakentaminen olisi toteutettu
nykyisen linja-autoaseman kohdalle.
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Kuva 17. Matkakeskuksen toimintojen ja liikennejérjestelyiden luonnos vuodelta 2008, vaihtoehto A,
ajosuunta vastapdivaan peruutuslaiturit.
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Kuva 18. Matkakeskuksen toimintojen ja liikennejérjestelyiden luonnos vuodelta 2008, vaihtoehto B,
ajosuunta vastapdivaan lapiajettavat laiturit.
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Linja-autoaseman aukion liikennesuunnitelmat

Kaavatyon aikana tutkittiin eri vaihtoehtoja linja-autoaseman aukion liikennejarjeste-
lyista (Trafix Oy). Paasikiventien linjauksen muutoksen yleissuunnitelmaa ei ole paivi-
tetty asemakaavan laadinnan aikana. Lisaksi mahdollinen toriparkin sisdanajo Lin-
nankadun kautta toteutuessaan muuttaa Wetterhoffinkadun liikennejarjestelyja. Lii-
kennditsijdiden ja taksien mielestad paras suunnitelmavaihtoehto on 4B lapiajolaitureil-
la:
e uusi rahtipiste Palokunnankadun ja Wetterhoffinkadun kulmaukseen, sen yh-
teyteen 6 autopaikkaa
e linja-autoille erilliset tulolaiturit, joihin kumpaankin mahtuu kaksi linja-autoa
kerralla, rahdin purku tulolaiturissa
¢ linja-autojen lahtdlaiturit 4 kpl l1apiajettavalla laiturityypilla
o takseille 9 paikkaa Sibeliuksenkadun puolella aukiota
e saattoliikenteelle yhteensad 6 kadunvarsipysakointipaikkaa Sibeliuksenkadulla
ja Wetterhoffinkadulla
o tilausliikenteelle (turistibusseille) 2 paikkaa Wetterhoffinkadun varressa nykyti-
lanteen mukaisesti
e bussien taukopysakointi Hdmeensaaressa
e matkustajien liityntapysakointi Hameensaaressa (pitkalla aikavalilla yleisessa
pysakaintilaitoksessa)
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Kuva 19. Linja-autoaseman aukion liikennejérjestelyiden yleissuunnitelma 4B Lépiajolaiturit.

Liikennemelu

Paasikiventien liikennemelun vuoksi on tarpeen antaa julkisivuille maarayksia tavan-
omaista paremmasta aaneneristavyydesta silloin, kun rakennus on osoitettu asuin-
kayttédn. Melun keskidanitaso paivalla ylittda sallitun ohjearvon jo likennemaarien
nykytilanteessa, ollen melutarkastelun mukaan 55-60 dBA:n valilla ja yollakin sallitun
melun keskidanitason 45dBA.
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Engelinrannan osayleiskaavan aikaista melutarkastelua tarkempi liikennemeluselvitys
laadittiin ennen asemakaavaehdotuksen nahtaville asettamista. Promethorin laatima
tielikennemeluselvitys on kaavaselostuksen liitteena. Melumallinnukset laadittiin
my0s tavoitellulla maankaytolla seka Paasikiventien nykyiselld linjauksella ettd mah-
dollisesti muuttuvalla yleiskaavan mukaisella linjauksella. Meluselvityksessa on an-
nettu suositukset katoille sijoittuvien piha-alueiden melusuojauksesta, julkisivujen aa-
neneristavyysvaatimuksista, parvekelasitusten aaneneristavyysvaatimuksista ja huo-
neistojen sijoittumisesta silloin, kun julkisivuun kohdistuva paivaajan keskiaanitaso
ylittda 65 dBA. Paivaajan keskidanitaso ylittda 55 dB(A) maankaytdn nykytilanteessa
nykyisilla likennemaarillda ja liikennemaarien ennustetilanteessa v. 2040 paivaajan
keskidanitaso ylittaa 60 dB(A) nykyisella maankaytolla. Mikali Paasikiventien linjausta
muutetaan paivaajan keskidanitaso ylittda 65 dB(A) ennustetilanteen v. 2040 liiken-
nemaarilla, mika edellyttaa likennemelun erityistd huomioimista rakennussuunnitte-
lussa vaikuttaen mm. asuntojen suuntaamiseen, parvekerakenteisiin ja asuntojen
tuuletettavuuteen. Melutilanne mallinnettiin kattotasanteiden kahdella eri kaidekor-
keudella 1,2 m ja 2 m. Kaiteen korkeudeksi suositellaan 2 m, jolloin melutaso ei ylita
valtioneuvoston paatdbksen mukaisia ohjearvoja. Melumallinnuskartat ovat meluselvi-
tyksen liitteena.

Julkisivuilla, joille ei ole merkitty anen- 23471140 eadillle)] 2541180 2a47200

| eristévyysvaatimusta voidaan soveltaa
| minimivaatimusta 30 dB(A).
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Kuva 20. Kartta Tieliikennemeluselvityksestd (Promethor Qy, 2018),
rakennusten julkisivut, joille tulee antaa mééréys tavanomaista pa-
remmasta &éneneristdvyydestd ja suositus &dneneristdvyysvaati-
mukseksi on 36 dB(A).
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Paasikiventien mahdollisen linjausmuutoksen jatkosuunnittelussa tulee huomioida,
ettd rakennusten ja ajoradan valinen etaisyys pysyisi vahintdan niin suurena, kuin se
on ollut yleissuunnitelmassa melumallinnuksia tehtdessa. Mikali rakennusten sijainti
suhteessa Paasikiventiehen muuttuu, silld on vaikutusta julkisivuihin ja parvekkeisiin
kohdistuviin melutasoihin, eivatkd meluselvityksessa esitetyt daneneristavyysvaati-
mukset enaa pade.

Viela ennen kaavaehdotuksen nahtaville asettamista laadittiin lisdksi melumallinnus
tilanteesta, jossa uudisrakennusten oleskelu- ja leikkipihoja sijoitettaisiin maantasoon
rakennusten valeihin melumuurin suojaan. Meluesteen &aneneristavyysluvun
(DLR)tulee olla vahintaan 20 dB. Melumallinnukset laadittin maantasopihojen 3 m ja 4
m korkeilla meluaidoilla. Lounaisimman piha-alueen meluntorjunta edellyttdd meluai-
taa seka pihan pohjois- ettad eteldpuolelle, silld pihaa on suojattava myos Sibeliuk-
senkadun ja linja-autoaseman aukion liikennemelulta pohjoisen suunnassa (melusel-
vityksen liite 1.3A ja 1.3B).
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Kuva 21. Kartta Tieliikennemeluselvityksestd, Piha-alueiden melun-
torjunnan liséselvityksesté (Promethor Oy, 2018), v. 2040 ennusteti-
lanteen likennemé&érilld ja Paasikiventien linjausta on muutettu.
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3.2  Suunnittelutilanne

3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat
Asemakaava

H ,@H—¥W&j

i — N

Kuva 22. Ote asemakaavojen yhdistelmésta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suurin osa alueesta kuuluu vuonna 1981 vahvis-
tettuun asemakaavaan (nro 1474), jossa on osoitettu linja-autoaseman korttelialuetta
(LA), linja-autoaseman liikennealuetta (LLA), puisto (VP) Paasikiventien varteen seka
katualuetta linja-autoaseman lansipdatyyn. Linja-autoaseman suurin sallittu kerroslu-
ku on kaksi (Il) ja tehokkuusluku €=0.90, mika vastaa 1480 k-m2:a. Tontista saa kayt-
taa rakentamiseen 70 %. Pieni alue suunnittelualueen lounaisnurkasta kuuluu vuon-
na 1985 vahvistettuun asemakaavaan (nro 1684), jossa se on osoitettu Sibeliuksen-
kadun katualueeksi.

Yleiskaava

Kantakaupungin yleiskaava 2035 on korvannut lainvoiman saatuaan Engelinrannan
osayleiskaavan (kuulutettu osittain voimaan 29.9.2018).

Engelinrannan osayleiskaavassa (KV hyv. 15.6.2015, § 88, lainvoimainen 31.8.2017)
suunnittelualue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi (C-1). Alueelle saa sijoittaa
linja-autoliikenteen matkakeskuksen, keskustaan soveltuvaa asumista seka hallinto-,
toimisto-, palvelu- ja myymalatiloja. Alueelle ei voida sijoittaa vahittdiskaupan suuryk-
sikkda. Pysakointitilat tulee sijoittaa rakennuksiin tai maan alle. Alueen suunnittelun
lahtdkohtana tulee olla suojeltavan asemarakennuksen sailyttdminen seka historialli-
sen rantatorin huomioiminen.

Alueelle on osoitettu tavoitteellinen rakennusoikeus 15000 k-m2. Suurin sallittu ker-
rosluku on kahdeksan (VIIl) ja Palo-kunnankadun viereiselld rakennusalalla yksi (1).
Linja-autoasema on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr). Rakennushistorialli-
sesti, kulttuurihistoriallisesti ja kaupunkikuvallisesti arvokas rakennus, jota ei saa pur-
kaa. Lisaksi kaavassa on osoitettu linja-autoliikenteen matkakeskus.
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Kuva 25. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035
4.4.2018 (kartta 9512A), kaupunginvaltuuston hy-
véksymé 14.5.2018 (§55), suunnittelualueen osal-
ta lainvoimainen 29.9.2018.

Kantakaupungin yleiskaavassa 2035 alue on osoitettu keskustatoimintojen alueeksi
(C) ja keskustaa tarkentavassa kartassa liike- ja toimistopainotteiseksi keskustatoi-
mintojen alueeksi (CK). Yleiskaavassa 2035 on osoitettu myo6s linja-autoliikenteen
matkakeskus symbolilla ja pyorailyn paareitti Paasikiventien varteen. Lisaksi linja-
autoasema on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi. Rakennuksissa suoritettavien
korjaus- ja muutostdiden, tdydennysrakentamisen ja muiden alueella tehtavien toi-
menpiteiden tulee olla sellaisia, etta alueen rakennushistoriallisesti, kulttuurihistorialli-
sesti ja/tai maisemakuvallisesti arvokas luonne sailyy. Rakennuksia ei saa purkaa.
Paasikiventie on osoitettu merkittdvasti parannettavana katuna.

Kuva 24. Ote oikeusvaikutuksettomasta yleiskaa-
vasta v. 1984.
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Kuva 26. Ote kantakaupungin yleiskaavasta 2035 (kartta 9512B), kau-

punginvaltuuston hyvdksymé 14.5.2018 (§55), suunnittelualueen osalta
lainvoimainen 29.9.2018.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa Kanta-Hameen maakuntakaava, joka on hyvaksytty maakunta-
valtuustossa 29.11.2004 ja vahvistettu ymparistdministeridssa 28.9.2006. Kokonais-
maakuntakaavaa tdydentava 1.vaihemaakuntakaava on vahvistettu ymparistominis-
teridssa 18.12.2015 ja 2. vaihemaakuntakaava 24.5.2016. Maakuntakaavassa Ha-
meenlinnan keskusta on osoitettu keskustatoimintojen alueena, jolla on arvokasta ra-
kennettua kulttuuriymparistda (Cs) ja keskustan lansiosa ja eteldosa (Engelinranta)
keskustatoimintojen alueena (C) ja Paasikiventie on osoitettu kaksiajorataisena tiena.

Kankgfantausid

Kuva 27. Ote maakuntakaavan (2006) ja 1. Kuva 28. Ote vaihemaakuntakaavasta 1 (vahv.
vaihemaakuntakaavan (2015) yhdistelmésta. 18.12.2015).

Kanta-Hameen maakuntakaava 2040 on kokonaismaakuntakaava, joka saadessaan
lainvoiman korvaa kaikki voimassa olevat maakuntakaavat. Maakuntakaavan 2040
luonnos on ollut nahtavilla 6.2. - 3.3.2018 ja ehdotusvaihe on tulossa nahtaville 14.1.
- 17.2.2019 valiseksi ajaksi. Linja-autoaseman korttelin osalta maakuntakaavan 2040

ehdotuksessa ei ole voimassa oleviin maakuntakaavoihin verrattuna tapahtumassa
muutoksia.
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3.2.2 Muut suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Rakennusijarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Hameenlinnan kaupungin rakennusjarjestyksen
10.12.2012 ja se on tullut voimaan 24.1.2013. Uusi ehdotus rakennusjarjestykseksi
on ollut nahtavillda 26.2.-27.3.2018. Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt uuden raken-
nusjarjestyksen kokouksessaan 28.1.2019, mutta paatds ei vield ole lainvoimainen.
Rakennusjarjestysta noudatetaan asemakaavaa toteutettaessa siltd osin kuin ase-
makaava ei toisin maara.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.

Tonttijako- ja rekisteri

Alueelle on laadittava erillinen sitova tonttijako.

Pohjakartta

Pohjakartta tayttaa kaavoitusmittauksista 23.12.1999 annetun asetuksen vaatimuk-
set. Kartan koordinaattijarjestelma on Euref-Fin/ETRS-GK25 ja korkeusjarjestelma
N2000.

Selvitykset

Asemakaavamuutosta laadittaessa hyddynnetdan Engelinrannan osayleiskaavan,
kantakaupungin yleiskaavan 2035 ja keskustavision 2014 yhteydessa laadittuja selvi-
tyksia. Lisaksi kaavatyon aikana naita taydennetaan tarpeellisilta osin.

Liikenneselvitykset
e Hameenlinnan keskustan liikkennesuunnitelma. Hameenlinnan kaupunki 2012. (KV
10.6.2013).
e Hameenlinnan liikenneverkkoselvitys. Sito Oy 2013.
¢ Hameenlinnan Engelinrannan osayleiskaavan liikenneselvitys, 30.1.2015. Sito Oy.
o Keskustan pysakointiselvitykset (2015-2016)

Rakennettu kulttuuriymparistd

e Rakennettu Hame, Maakunnallisesti arvokas rakennusperintd. Putkonen ym., Ha-
meen liitto 2003.

e Kylid ja kortteleita, Hdmeenlinnan ja Hattulan rakennuskulttuuriselvitys. Putkonen,
Ivars, 2003.

e Hameenlinnan linja-autoasema, Rakennushistoriallinen selvitys. Tmi Lauri Putkonen
23.3.2012.

e Hameenlinnan rakennushistoriallinen selvitys, Kaupunkisuunnittelu ja -rakentaminen
keskustassa ja Keinusaaressa 1778-2014. Kulttuuriymparistépalvelut Heiskanen &
Luoto Oy, Hameenlinnan kaupunki, 24.6.2014.

Muut

e Hameenlinnan hulevesitulvariskien alustava arviointi. Hdmeenlinnan ymparistojulkai-
suja 18. Heli Jutila, 2011.
Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma, 9.12.2014, Sito Oy.
Keskustavisio 2014, Hdmeenlinnan kaupunki. (KV 13.10.2014)
Engelinrannan alueen melutarkastelu 12.6.2015, Sito Oy
Palokunnankadun katusuunnitelma valilla  Sibeliuksenkatu-Linnankatu  (YHLA
13.12.2016)

Kaavatydn aikana on laadittu Paasikiventien uuden linjauksen yleissuunnitelmaluon-
nos (HML kaupunki, Esa Rankman). Yleissuunnitelmaluonnosta on tarpeen paivittaa,
koska linja-autoaseman korttelin aluerajausta on laajennettu kohti etelaa kaavaehdo-
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tusta laadittaessa. Lisdksi on arvioitu Kkorttelin liittymistd katuverkkoon linja-
autoaseman ja Paasikiventien siirron liikennetarkastelussa (muistio 30.8.2017, HML
kaupunki, Hannu Sainio). Linja-autoaseman aukion liikennesuunnitelmasta on laadit-
tu useita vaihtoehtotarkasteluita (Trafix Oy).

Kaavan ehdotusvaiheessa 2018 laadittin Engelinrannan osayleiskaavan melutarkas-
telua tarkentava tieliikennemeluselvitys (Promethor Oy) ja siihen Piha-alueiden me-
luntorjunnan lisaselvitys (Promethor QOy), ilmanlaatuselvitys (Enwin Oy) ja linja-
autoaseman kuntotutkimus (Sweco Asiantuntijapalvelut Oy).
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4. ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

41

Asemakaavan suunnittelun tarve ja kdynnistaminen

Kaavoitukseen on ryhdytty kaupungin aloitteesta.

Linja-autoaseman Korttelista jarjestettin  kaksivaiheinen tontinluovutuskilpailu
1.11.2016 - 22.3.2017 valisena aikana. Kaupunginhallitus paatti tontinluovutuskilpai-
lun jarjestdmisesta kokouksessaan 24.10.2016. Kilpailun painopiste oli suunnitelman
korkeassa laadussa ja arkkitehtuurissa seka asukasosallistumisen jarjestamisessa.
Kilpailun voittanut kilpailija on sitoutunut rakentamaan alueelle omassa suunnitelma-
ehdotuksessaan ja nyttemmin asemakaavoituksessa ratkeavat rakennukset toimin-
toineen. Linja-autoaseman aukio jaa kaupungin vastuulle. Kilpailun voittanut taho ra-
kentaa rakennukset ja niihin liittyvat sisakadut, ymparistétaiteen ja muut piha-alueet
ja saa etuosto-oikeuden alueeseen ja siitd muodostettavaan tonttiin esittamallaan
hinnalla. Kaupunki tekee myds vaadittavat muut asemakaavat alueen ymparille, puh-
distaa alueen maan tarvittaessa ja rakentaa aluetta ympardivien katujen infrastruk-
tuurin. Kaupunginhallitus on merkinnyt tontinluovutuskilpailun tuloksen tiedoksi ko-
kouksessaan 2.5.2017 (§ 209).

Tontin luovutus tapahtuu vasta, kun asemakaava on lainvoimainen, mutta luovutus-
prosessi voidaan aloittaa asemakaavoituksen yhteydessa.

4.2 Osallistuminen ja yhteistyo

421 Osalliset

Osalllisia ovat MRL 62 §:n mukaan alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen,
tydntekoon tai muihin oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa, seka vi-
ranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on oi-
keus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

e Valtion ja kunnan viranomaistahot/ hallintokunnat: Hdmeen ja Uudenmaan
ELY-keskukset, Museovirasto, Hameen liitto, Kanta-Hameen pelastuslaitos,
kaupunkirakennepalveluiden tontti- ja mittauspalvelut, infransuunnittelu ja
joukkoliikenneyksikkd seka rakennuttamisen, rakentamisen ja kunnossapidon
palvelut viranomaispalveluista rakennusvalvonta ja ymparistdnsuojelu seka
muut kaupungin hallintokunnat

o Verkostojen haltijat: HS Vesi Oy, Elenia Verkko Oy, Elenia Lampd Oy, Telia,
Elisa, DNA

o Kuntalaiset ja yhteisét (mm. liikennditsijat, taksit, yhdistykset)

o Maanomistajat ja -haltijat, naapurit, elinkeinonharjoittajat, yhteisét ja muut vai-
kutuspiiriin kuuluvat tahot

Osallisluetteloa tdydennetdan hankkeen aikana tulleiden ilmoitusten mukaan.

Kaavaa laaditaan kumppanuuskaavoituksena, joten Lehto Group jatkaa kohteen
suunnittelua kaavoituksen aikana ja suunnitelmia muutetaan kaavoituksen aikana
saatavaa palautetta arvioiden.

4.2.2 \Vireilletulo

Asemakaavamuutos on tullut vireille kaavoituskatsauksessa 2017, kohde 36 Linja-
autoaseman asemakaavamuutos (KH 9.1.2017). Kaavoituskatsauksesta on tiedotettu
asukaslehdessa (Arjessa mukana 1/2017), joka jaetaan jokaiseen hameenlinnalai-
seen talouteen.
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4.2.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Hankkeesta on laadittu osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS), jossa kuvataan
osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyt. OAS on tdman selostuksen liitteena.

Kaavoituksen kaynnistymisesta ja OAS:n valmistumisesta ilmoitettiin lehtikuulutuksel-
la Hdmeen Sanomissa 26.10.2017 seka 9.10.2017 paivatylla kirjeelld lahialueen
maanomistajille ja/tai haltijoille. Osallistumis- ja arviointisuunnitelma on saatavilla
Palvelupiste Kastellissa koko kaavatyon ajan. Kaavatydn lahtokohtia ja alustavaa
kaavaluonnosta esiteltiin kaikille avoimessa asukastilaisuudessa 1.11.2017 Raati-
huoneella. Tilaisuudesta ilmoitettiin  lehtikuulutuksessa Hameen Sanomissa
26.10.2017 ja kaupungin nettisivuilla. Tilaisuudessa oli lasna 14 henkilda, joista paa-
osa oli kaupungin viranhaltijoita tai luottamushenkil6ita (8). Asukaspalautetta on refe-
roitu jaliempana kohdassa 6.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet ja tavoitteiden
tarkentuminen.

Verkostoyhtididen kanssa pidettiin alustavasta asemakaavaluonnoksesta tyokokous
26.10.2017, johon osallistuivat my6s kaupungin infran suunnittelu ja Etelaranta Oy
seka tontinluovutuskilpailun voittajat (Lehto Group Oy ja Arkkitehtipalvelut Lahti Oy).
Kokouksessa kasiteltiin verkostojen nykytilanne ja niihin liittymisen mahdollisuus.
Tybkokouksesta on laadittu muistio. Kaavaluonnos toimitetaan tiedoksi verkostoyhti-
Oille ja annetaan heille mahdollisuus kommentoida luonnosta.

Alustavaa kaavaluonnosta ja linja-autoaseman liikennesuunnitelman vaihtoehtoja ka-
siteltin Hameenlinnan seudun joukkoliikennetyoryhmassa 1.11.2017. Liikennditsi-
j6iltd saatiin palautetta, ettd rahdin purku pitaisi tapahtua erikseen heti asemalle saa-
vuttua. Lisaksi liikennoitsijoiden mielestd peruutuslaiturit eivat ole vaihtoehto Ha-
meenlinnan kaltaisella valiasemalla, jossa linja-autojen aikataulut vaihtelevat ja pe-
ruutuslaitureiden koetaan olevan aikataulupaineet huomioiden liikaa aikaa vievia rah-
din purun nakdkulmasta. Kaukoliikenteen pikavuorot ja seutuliikenne kayttavat samo-
ja purku- ja lahtdlaitureita, linja-autojen on paastava ohittamaan toisensa laitureilla.
Linja-autojen pysakdintitilaa on oltava lahella linja-autoasemaa mm. lakisaateisia tau-
koja varten. Taksiasemalle riittdd paasaantdisesti 6 paikkaa, mutta ruuhkapiikkeina
tarvitaan enemman, joten pysakoéintipaikkoja tulee I6ytya aseman lahistolta. Turisti-
bussit voivat pysakdida Wetterhoffinkadun varteen tai [lahempana taksipysakkeja Ete-
lakadulle.

Linja-autoaseman korttelin asemakaavasta saatiin yksi mielipide ennen kaavaluon-
noksen nahtaville asettamista kaupungin palautepalvelun kautta (23.11.2017). Kaa-
valuonnosta massoitteluineen pidettiin palautteessa hyvana, mutta kehotettiin harkit-
semaan linja-autoliikenteen kulkuyhteyden sijoittamista korttelin rakennusten alitse.
Taman koettiin heikentdvan Rantatorin kaupunkikuvallista ilmetta, sekoittavan liiken-
nejarjestelyja ja vaikeuttavan liiketilojen sijoittelua Sibeliuksenkadun varrelle. Kaava-
luonnosta muutettiin talta osin.

Kaavaluonnoksen nédhtavillaolosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella Hameen Sanomis-
sa 7.12.2017 ja 5.12.2017 paivatylla kirjeelld lahialueen maanomistaijille ja/tai haltijoil-
le. Kaavaluonnoksen nahtavilldolon aikana 7.12.2017 - 8.1.2018 ei saatu yhtdan mie-
lipidettd. Kaavaluonnosta esiteltiin linja-autoasemalla 14.12.2018 klo 14 - 18 valisena
aikana. Standille saatiin houkuteltua muutamia henkildita tutustumaan suunnitelmiin.
Valtaosa kannatti alueen tdydennysrakentamista.

Kaavaehdotuksen nédhtavillaolosta ilmoitettiin lehtikuulutuksella Kaupunkiuutisissa
1.9.2018 seka 27.8.2018 paivatylla kirjeella lahialueen maanomistajille ja/tai haltijoil-
le. Kaavaehdotuksen nahtavillaolon aikana 3.9. - 2.10.2018 ei saatu yhtadan muistu-
tusta, mutta Keskikaupungin asukasyhdistys jatti muistutuksensa 18.10.2018 (pyysi-
vat nahtavilldolon aikana pidennysta muistutuksen jattdmisajankohtaan). Muistutuk-
sen johdosta Keskikaupungin asukasyhdistykselle jarjestettiin erikseen kuulemistilai-

32



suus 3.12.2018 ennen kaavaehdotuksen saattamista hyvaksymiskasittelyyn, jossa
kaytiin 1api muistutuksen ja siihen annetun alustavan vastineen sisaltoa, yleisia
maankaytdn suunnittelutavoitteita seka yhdistyksen jasenten esittamia nakemyksia ja
huolenaiheita. Tilaisuuden jalkeen muistutukseen laadittua vastinetta tdydennettiin ja
muistutuksen johdosta myos kaavaselostusta on tdydennetty monin paikoin. Muistu-
tuksen perusteella kaavaehdotusta ei ollut tarpeen muuttaa, mutta kaavaehdotuk-
seen on tehty muita vahaisia muutoksia ja tarkistuksia, jotka eivat edellyta kaavaeh-
dotuksen uudelleen nahtaville asettamista.

4.2.4 Viranomaisyhteistyo

Asemakaavamuutoksen laatimisen aloitus seka kaavatyohon liittyva osallistumis- ja
arviointisuunnitelma toimitettiin viranomaisille tiedoksi.

Aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu pidettiin 28.6.2017. Viranomaisneuvottelusta
on laadittu muistio. Museovirasto edellyttdd maisemavaikutusten arviointia varten
laadittavaksi havainnekuvia paakatselusuunnista. Kaavaluonnoksesta pyydetaan vi-
ranomaislausunnot Hameen ELY-keskukselta, Hdmeen liitosta ja Museovirastosta.
Viranomaislausunnot ja vastine niihin on kaavaselostuksen liitteessa 4.

Linja-autoaseman korttelin asemakaavamuutoksen alustavasta ehdotuksesta jarjes-
tettiin viranomaistyoneuvottelu 21.5.2018. Neuvottelussa kaytiin yleispiirteisesti 1api
tielikennemelu ja ilmanlaatuselvitykset. Linja-autoaseman kuntotutkimus oli viela
tuolloin tekeilla. Lisaksi esiteltiin linja-autoaseman liikennesuunnitelman vaihtoehdot
4A ja 4B. Uudenmaan ELY-keskus totesi liikennejarjestelyista seuraavaa:

e Saattoliikenteen, linja-autojen lakisaateisten taukojen aikaisen pysakoéinnin ja lii-
tyntapysakoinnin jarjestelyitd on hyva kuvata auki kaavaselostuksessa.

o Jos lityntdpysakaointi jarjestetdan tulevaisuudessa yleisessa pysakointilaitokses-
sa, tulee tallin olla sujuvat kavely-yhteydet laitoksen ja linja-autoaseman valilla.

o Vain osa pysakadinnista pystytaan jarjestamaan tontilla, loputkin paikat taytyy olla
osoitettavissa jostakin.

o Hyva, ettd pydrapaikkoja vaaditaan kaavassa myos yleiseen pydrapysakointiin ei-
ka vain asukkaille.

Lisaksi todettiin, ettd Paasikiventien puoleisen pitkdn umpinaisen katutason julkisivun
haitallisia vaikutuksia voidaan lieventdd arkkitehtuurin keinoin, mutta tdma vaatii
suunnittelussa viela panostusta. Hameen ELY-keskus totesi, ettd melu- ja liikenne-
asioihin on kiinnitetty huomiota ja melumaarayksia on tarkennettu, mutta arvot ovat
vield ELY-keskuksen ohjeistuksen vastaisia. Museovirasto edellytti kaavaselostuksen
paivittamista liikennejarjestelyiden ja rakennuksen suojelua koskevan lauseen osalta
(mainittu myds Museoviraston lausunnossa). Linja-autoaseman suojelu ei vahenna
likenteelle kaytettavissa olevaa tilaa vaan tdydennysrakentaminen.

Kaavan ehdotusvaiheen viranomaisneuvottelu jarjestettiin 5.11.2018 alustavasta
kaavaehdotuksesta. Neuvotteluun osallistui Hameen ELY-keskuksen, Uudenmaan
ELY-keskuksen liikenteen ja melun asiantuntijat sekd maakuntaliiton ja museoviras-
ton asiantuntijat ja kaupungin edustajat. Uudenmaan ELY-keskuksen meluasiantunti-
ja ei pida aluetta asumisen alueena, koska kortteliin ei ole luotavissa rakennusmas-
soin melulta suojattuja pihoja ja hiljaisia julkisivuja, joihin parvekkeita voitaisiin on-
gelmitta sijoittaa. Kaavamaaraysten todettiin kuitenkin olevan pitkalti kunnossa, kun
vahimmaistavoite melun ohjearvot sisatiloissa tayttyy. Kaupunki tutkii viela Paasiki-
ventien linjauksen muutoksen ja tien paikallaan peruskorjaamisen vaihtoehdot ja kus-
tannusvaikutukset ja sen jalkeen tehdaan vasta paatés Paasikiventien linjauksen
muuttamisesta. Kaava-alueen melutilanteen kannalta olisi suotuisaa, jos tieta ei siir-
retd. Julkisivuun kohdistuva melutaso ei ylitd 65 dB(A):a, mikali Paasikiventien lin-
jausta ei muuteta [ahemmaksi korttelialuetta. Melutasojen tulee tayttya parvekkeella,
koska parveke on joissakin tilanteissa ainoa ulkotila, mihin paasee virkistaytymaan.
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Todettiin, ettd kaavavaiheessa ei tietysti viela tiedeta rakenneratkaisuja eika sitakaan,
onko kohteeseen tulossa jadhdytys, mikd vahentada/poistaa tuuletustarpeen avoimen
ikkunan kautta. Rakennussuunnitteluvaiheessa voidaan kehittda meluhaittoja vahen-
tavia rakenteellisia ratkaisuja mm. parvekkeiden toteutukseen, tuuletusikkunoiden
suojaamiseen ja ylipaataan asuntojen ja parvekkeiden sijoitteluun. Lisdksi kiinnitettiin
huomiota, etta linja-autoaseman saattoliikenteelle on kovin vdhan autopaikkoja. Saat-
toliikenteen oletetaan tapahtuvan paaasiassa katuverkolla sijaitsevilla pysakointipai-
koilla. Viranomaisneuvottelussa ei todettu vaadittavaksi lisaselvityksia. ELY-keskus
on maininnut lausunnossaan, ettd valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet on uusittu
ja tulleet voimaan 1.4.2018. Kaavaselostusta on tarpeen taydentaa talta osin.

4.3 Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavamuutoksella tavoitellaan alueen tdydennysrakentamista. Tontinluovutus-
kilpailun voittanut ehdotus "Lohkot” on kaavoituksen lahtdkohtana, mutta sita kehite-
tdan edelleen asemakaavoituksen yhteydessa. Engelinrannan osayleiskaavan mu-
kaisesti alueen kerrosalatavoite on 15000 k-m2 ja alueelle tavoitellaan asumista, lii-
ke- ja toimistotilaa ja hotellia. Alueelle tavoitellaan noin 150 - 220 uutta asukasta ja
noin 100-150 asuntoa. TyoOpaikkamaara riippuu alueelle sijoittuvien liikkei-
den/toimistojen toimialasta ja siitd toteutuuko hotelli, mutta tavoitteena voidaan pitaa
vahintdan noin 20 - 50 tydpaikkaa.

Linja-autoaseman rakennus suojellaan asemakaavalla. Linja-autoaseman toiminnot
sailyvat korttelialueella, mutta tavoitteena on siirtda ne Palokunnankadun puolelle au-
kiota rakennettavaan uuteen paviljonkirakennukseen. Linja-autoaseman aukio histo-
riallisena Rantatorina sailytetddn avoimena kaupunkitilana. Sen liikennejarjestelyista
on tutkittu eri vaihtoehtoja kaavan laadinnan yhteydessa. Vaihtoehtoja on tutkittu
myods Engelinrannan osayleiskaavan yhteydessa. Engelinrannan rakentuessa kortteli
sijaitsee keskeisessa solmukohdassa ja luontevien reittien varrella, joten rakennusten
suunnittelussa on varauduttava liiketilojen toteuttamiseen etenkin Sibeliuksenkadun
ja Rantatorin puolella.

Tontinluovutuskilpailun ehdotuksia voidaan pitda vaihtoehtoisina ratkaisuna kortteli-
alueen kehittamisen mahdollisuuksista. Naita on kasitelty luvussa 4.4.

4.3.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista 14.12.2017. Paa-
toksella valtioneuvosto korvaa valtioneuvoston vuonna 2000 tekeman ja 2008 tarkis-
taman paatoksen valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista. Alueidenkayttotavoit-
teiden avulla taitetaan yhdyskuntien ja liikenteen paastéja, turvataan luonnon moni-
muotoisuutta ja kulttuuriymparistéon arvoja sekad parannetaan elinkeinojen uudistu-
mismahdollisuuksia. Niillda myds sopeudutaan ilmastonmuutoksen seurauksiin ja saan
aari-ilmidihin. (Lahde: www.ymparisto.fi, 20.2.2019)

Kaavatyota koskevat merkittavimmat valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet ovat:

1. Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkkuminen

- Luodaan edellytykset elinkeino- ja yritystoiminnan kehittdmiselle seka va-
estokehityksen edellyttamalle riittavalle ja monipuoliselle asuntotuotannol-
le.

- Luodaan edellytykset vahahiiliselle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehi-
tykselle, joka tukeutuu ensisijaisesti olemassa olevaan rakenteeseen.

- Edistetaan palvelujen, tyopaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavu-
tettavuutta eri vaestéryhmien kannalta. Edistetdadn kavelya, pyorailya ja
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joukkoliikennetta seka viestinta-, likkumis- ja kuljetuspalveluiden kehitta-
mista.

- Merkittavat uudet asuin-, tydpaikka- ja palvelutoimintojen alueet sijoitetaan
siten, ettd ne ovat joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn kannalta hyvin
saavutettavissa.

2. Tehokas liikennejarjestelma
- Edistetaan valtakunnallisen liikennejarjestelman toimivuutta ja taloudelli-
suutta kehittdmalla ensisijaisesti olemassa olevia liikenneyhteyksia ja ver-
kostoja seka varmistamalla edellytykset eri likennemuotojen ja -palvelujen
yhteiskayttéon perustuville matka- ja kuljetusketjuille seka tavara- ja henki-
I6liikenteen solmukohtien toimivuudelle.

3. Terveellinen ja turvallinen elinymparisto

- Varaudutaan saan aari-ilmidihin ja tulviin seka ilmastonmuutoksen vaiku-
tuksiin. Uusi rakentaminen sijoitetaan tulvavaara-alueiden ulkopuolelle tai
tulvariskien hallinta varmistetaan muutoin.

- Ehkaistdan melusta, tarinasta ja huonosta ilmanlaadusta aiheutuvia ympa-
risto- ja terveyshaittoja.

- Haitallisia terveysvaikutuksia tai onnettomuusriskeja aiheuttavien toiminto-
jen ja vaikutuksille herkkien toimintojen valille jatetaan riittavan suuri etai-
syys tai riskit hallitaan muulla tavoin.

4. Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisto

- Huolehditaan valtakunnallisesti arvokkaiden kulttuuriymparistdjen ja luon-
nonperinndn arvojen turvaamisesta.

Suhde yleiskaavaan, kunnan muuhun suunnitteluun

Hameenlinnan kaupungin tavoitteena on keskustavision 2014, kantakaupungin oi-
keusvaikutteisen yleiskaavan 2035 (tullut voimaan suunnittelualueen osalta
29.9.2018) ja Engelinrannan osayleiskaavan mukaisesti panostaa asuinrakentamisen
mahdollisuuksien lisddmiseen keskustan laheisilla alueilla. Pitkalla aikavalilla eri
hankkeiden toteutuessa keskustan asukasmaaran on mahdollista kasvaa noin 7 300
asukkaalla keskustan lahelld (arviossa on mukana myoés v. 2014 jalkeen jo toteutu-
neita kohteita).

Engelinrannan osayleiskaavan ja sittemmin 29.9.2018 lainvoiman saaneen kanta-
kaupungin yleiskaavan 2035 mukaisesti nyt laadittavassa asemakaavamuutokses-
sa ja infran verkostojen kehittdmisessa huomioidaan:

- mahdollisuus muuttaa Paasikiventien linjausta ja toteuttaa uusi alikulku
Sibeliuksenkadun liittyman kohdalle. Muutosten toteutus voi olla kaukana
tulevaisuudessa, mutta asemakaavassa nama joka tapauksessa huomioi-
daan.

- pyo6railyn paaverkko pyorailyn edistdmisohjelman 2016 tavoitteiden mu-
kaisesti Rantatorin aukion liikennejarjestelyiden suunnittelussa

- asemakaavalinen joustavuus liikennejarjestelyiden osalta, jotta tulevai-
suudessa katuverkossa tai linja-autoaseman aukiolla muuttuvat liikenne-
jarjestelyt olisi toteutettavissa ilman uusia kaavamuutoksia. Nain ollen
esimerkiksi linja-autoaseman aukion liikennejarjestelyistda voidaan tehda
paatos vasta mydhemmin.
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Liittyminen katuverkkoon

Suunnittelualue on keskustan liikenteen solmukohta, jossa eri liikennemuodot koh-
taavat. Liikennesuunnitteluratkaisuun vaikuttavat mm.

- Linja-autoliikenteen liikenndinti-/kiertosuunta my6ta- tai vastapaivaan au-
kion ja Paasikiventien valilld vaikuttaa aukion liikkennejarjestelyiden suun-
nitteluun ja rahtitilojen sijoitteluun oleellisesti.

- Lisaksi laiturityyppi — nokka- eli peruutuslaiturit vai lapiajettavat suorat lai-
turit — vaikuttaa rahtitoimintoihin ja matkustajien liikkumiseen aukiolla.

- Keskustan lapi pohjois-eteldsuunnassa kulkevan paapyorareitin sijoitus-
paikka vaikuttaa pyorareittien ja pyérapysakoinnin sijoitteluun aukion lansi-
laidalla ja Sibeliuksenkadun/Eteldkadun varrella. Kaupunkirakennelauta-
kunta paatti kokouksessaan 12.6.2018 valita keskustan pohjois-
etelasuuntaisen pyoraliikenteen paareitiksi Sibeliuksenkadun ja etta reitti
toteutetaan 1-suuntaisilla pyoéraliikennejarjestelyilla.

Linja-autoaseman ja Paasikiventien siirron liikennetarkastelun muistion 30.8.2017
(HML kaupunki, Hannu Sainio) mukaan linja-autoaseman kiertosuunta tulisi olla Paa-
sikiventien valo-ohjauksen nakdkulmasta mydétapaivaan eli sisaan ajettaisiin Paasiki-
ventien alikulun vieressa olevasta tonttilittymasta ja ulos Wetterhoffinkadun kautta.
Kuitenkin rahtitoimintojen siirtdminen Palokunnankadun puoleiselle reunalle aukiota
ja aukion liikennejarjestelyiden toteuttaminen edellyttavat, etta kiertosuunta on vasta-
paivaan — sisdanajo Wetterhoffinkadun kautta ja poistuminen Sibeliuksenkadulle.
Kaavaluonnoksessa linja-autoliikenteen ajo aukiolle tapahtui uuden korttelin Iapi ra-
kennusten alta, mutta tastd on ehdotusvaiheessa luovuttu, koska ratkaisu olisi kallis
toteuttaa, se aiheuttaisi teknisia lisdhaasteita rakentamiselle ja IV-tekniikalle seka
hankaloittaisi korttelin maantasokerroksen hyotykayttoa.

Korttelialueen autopaikkavaatimuksissa noudatetaan keskustan pysakointiohjel-
man 2016 linjauksia (KV hyvaksynyt 14.11.2016). Alue on joukkoliikenteelld hyvin
saavutettavissa.

Palveluverkko

Hameen liiton teettdman kaupan palveluverkkoselvityksen 2016 mukaan Hameen-
linnan keskustassa oli liiketilaa vuonna 2015 yhteensa 125 000 k-m2, josta suuryksi-
koitd 60 000 k-m2. Erikoiskaupan liiketilan lisatarve tulee olemaan Hameenlinnan
seudulla ostovoiman hitaan kasvun skenaariolla noin 50 000 k-m2 ja ostovoiman pe-
rinteisellda kasvuennusteella noin 98 000 k-m2. Erikoiskaupan liiketilan lisatarve sisal-
taa paivittaistavarakaupan, tilaa vaativan kaupan ja muun erikoiskaupan. Muu eri-
koiskauppa kasvaa Kanta-Hameessa paaosin keskustoissa sekd pienimuotoisesti
muutamassa keskustan ulkopuolisessa vahittaiskaupan suuryksikéssa. Muun erikois-
kaupan osuus kokonaislisatilatarpeesta on noin 57 %, mika tarkoittaa Hameenlinnan
keskustassa lisatilatarvetta noin 30 000 k-m2 (Kauppakeskus Goodmanin kokoluok-
kaa). Keskustavision 2035 laadinnan yhteydessa on tarkoitus laatia maakuntatason
palveluverkkoselvitystd tarkentava keskustan kaupan palveluverkkoselvitys alku-
vuonna 2019.

Maankayton strateqgiset linjaukset 2014

Maankadyton strategisten linjausten 2014 (KV 9.2.2015) mukaisesti kasvutavoit-
teissa hyddynnetaan suurelta osin kaupungin sijaintia Suomen kasvukaytavalla Hel-
singin ja Tampereen valissa. Hdmeenlinna on seutukuntansa keskuskaupunki, joten
kaupungin keskusta myds palvelee koko seutukuntaa. Maankayton suunnittelu tukee
kaupungin kasvua ja elinvoimaa.
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- Kantakaupunkia tdydennysrakennetaan ja laajennetaan hallitusti. Kanta-
kaupungin kaupunkirakennetta tiivistetddan hyoddyntden olemassa olevaa
palveluverkkoa ja kunnallisteknisia verkostoja.

- Asuntovarantoa luodaan eri puolille kaupunkia tasaisesti, jotta turvataan
edellytykset palvelurakenteen sailymiselle.

- Kaupungin keskustaa vahvistetaan, mutta myds olemassa olevia kaupun-
ginosakeskuksia kehitetaan.

- Maankaytdn suunnittelussa luodaan mahdollisuudet kaupungin kasvulle
500 asukkaalla vuodessa ja noin 400 asunnon vuosituotanto. 400 uutta
asuntoa vuodessa tarkoittaisi 175 uutta kerrostaloasuntoa ja 225 uutta
pientaloasuntoa. Vaeston raju ikdantyminen nostaa kerrostalotuotannon
tarvetta ja vahentda hieman omakotitaloasuntojen tarvetta. Asuntotavoite
muutettuna kerrosnelidmetreiksi tarkoittaa noin 50.000 uutta k-m? vuodes-
sa (jos osa siis pientaloja).

- Maankayttéa suunniteltaessa on hyva varautua trendiennusteita vahvem-
paan kasvuun, jotta valtytdan ns. pullonkauloilta. Kaupungin kehittdminen
edellyttdd suunnitelmallisuutta ja pitkajanteisyytta. Laaditaan joustavat ja
paivitettavat yleiskaavat maankaytdén muutosalueille.

- Tonttitarjontaan luodaan puskuria niin, ettd asemakaavoissa on jatkuvasti
varantoa kahden vuoden tonttikysynnan verran.

- Kaupunki asemakaavoittaa paaosin omalle maalleen. Yksityisen maata
kaavoitetaan |ahinna vain kaavamuutostilanteissa seka silloin, kun se on
kaupunkirakenteen tiivistdmisen kannalta tarkoituksenmukaista.

- Seutukeskuksen elinvoimaisuutta tukevia toimenpiteitd ovat keskustaksi
miellettdvan alueen kasvattaminen laajentamalla keskustamaista raken-
netta Engelinrantaan, Asemanseudulle ja mydéhemmin myds Vanaja-
Kantolaan sekd kantakaupungin tdydennysrakentaminen, tiivistdminen ja
hallittu kaupunkirakenteen laajentaminen.

- Maankayton suunnittelu toteutetaan taloudellisesti, kulttuurisesti, ekologi-
sesti ja sosiaalisesti kestavasti. Maankayton suunnittelu ja likennesuunnit-
telu toteutetaan tiiviissa vuorovaikutuksessa.

- Lahtdkohtana tulee olla, ettd maankaytéssa ja maankayton suunnittelussa
tehtavat ratkaisut tukevat kaupungin elinvoimaa.

- Kaupunkisuunnittelu ja tonttitarjonta ovat monipuolista ja korkeatasoista ja
pystyy vastaamaan asumisen ja yritystoiminnan tarpeisiin ja erityyppiseen
kysyntaan.

Keskustavisio 2014 ja sen paivitys Keskustavisioksi 2035

Kaupunkikeskustan vahvistamisen osalta maankayton strategiset linjaukset nojaa
2014 laadittuun keskustavisioon. Kaupungin keskusta on koko kaupungin kayntikortti
ja se maarittda identiteettia ja mielikuvaa koko kaupungista. Kaupungin keskustan
vahvistaminen on mahdollista ja realistista, koska rakentamispotentiaalia I16ytyy tont-
teja tiivistamallda ja muuttamalla vajaasti kaytettyjen alueiden kayttdtarkoitusta pa-
remmin keskustaan sopivaksi. Engelinranta ja Asemanseutu suunnitellaan seka toi-
minnallisesti ettda kaupunkikuvallisesti osaksi ruutukaavakeskustaa. Kaupunkikeskus-
tan sailyminen elavana, viredna ja dynaamisena ei ole itsestdanselvyys. Siksi kes-
kustan elinvoimaa tulee tukea erilaisin maankayton suunnittelun seka kaupunki- ja lii-
kenneympariston kehittdmisen toimin. Kaupunkikeskustan kehittdminen tukee myds
kestavan kehityksen periaatteita, koska liikkumistarve vahenee ja kavely ja pyoraily
on realistinen vaihtoehto.

37



Vuoden 2014 jalkeen keskustaan on valmistunut uusia asuntoja noin 200 asukkaalle
vuosittain. Pitkan aikavalin v. 2000 - 2017 valisena aikana toteutunut keskiarvo on 49
asuntoa/vuosi ja 66 asukasta/vuosi. Toteuma ei ole ollut tasaista, vaan tilastoissa on
nahtavissa selkeaa vaihtelua sen mukaan, miten tontteja on ollut saatavilla. Nyt laa-
dittava asemakaava vastaa noin 2 — 2,5 vuoden asukasmaaraa, joten uudisrakenta-
misen maara on varsin kohtuullinen. Keskustavision paivitys valmistuu syksylla 2019
ja siind on tavoitteena my0os priorisoida eri hankkeiden toteutusjarjestysta.
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Kuva 29. Keskustavision 2035 taustatiedoksi koottu kdynnissé olevien ja tavoiteltujen hankkeiden kerrosalamé&éaréarviot
Ja niiden perusteella arvioidut asukasmaérét. Yhteensé keskustan laheisille alueille on mahdollista sijoittaa noin 7 300
asukasta (arviosta puuttuu mm. laéninsairaalan alueen mahdollinen tdydennysrakentaminen ja Harvialantien varren
muutosalueet). Vuoteen 2027 mennessé Keskustavision 2035 alueelle on arvioitu sijoittuvan yhteensé 3250 asukasta.

Kaupungin strategia 2017-22

Kaupungin strategiassa 2017-2022 (KV 13.11.2017) tavoitteena on kasvattaa kau-
pungin asukasmaaraa 933 henkil6lld vuodesta 2016 vuoteen 2021 mennessa, mika
tarkoittaa noin 186 asukasta vuodessa: Muuta kaupunkia nopeammin kasvavan kan-
takaupungin keskustan tulisi kasvaa enemmankin kuin 200 asukasta vuodessa kas-
vutavoitteen saavuttamiseksi, kun otetaan huomioon myés kuolleisuuden suuri maara
suhteessa alhaiseen syntyvyyteen. Strategisena tavoitteena on, ettd verokertyma
kasvaa aina edellisestd vuodesta suhteessa asukasmaaran muutokseen ja suhtees-
sa yritysten maaraan. Kaupungin strategiassa tavoitteena on myoés, ettda Hameenlin-
na kuuluu viiden suosituimman matkailukaupungin joukkoon, vierailijoiden maara
kasvaa enemman kuin 1 % ja yOpymisten maara kasvaa. Kaavoitettavalle alueelle
tavoitellaan uutta keskustahotellia, mutta neuvottelut siitd ovat vield kaavaprosessin
aikana kesken.
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Strategisena tavoitteena on, etta hiilidioksidipaastét vahenevat jalankulun, polkupyo-
railyn maaran suotuisalla kehitykselld ja joukkoliikenteen matkama&aran kasvulla,
vaihtoehtoisten energiaratkaisujen maaran lisdantymisella liikenteessa, asumisessa,
julkisessa rakentamisessa ja yrityksissa. Lisaksi kaupungin strategisena tavoitteena
on "hyvinvointia edistava kaupunki, jossa on aktiiviset kansalaiset’. Tavoitteena on,
ettd hameenlinnalaisten hyvinvointi- ja terveyserot pienenevat, aktiiviset ja osallistu-
vat hameenlinnalaiset edistavat yhteistd hyvinvointia ja kuntalaisten terveytta ja oi-
kein mitoitetut peruspalvelut vastaavat kuntalaisten tarpeisiin.

4.3.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Tahan on koottu tontinluovutuskilpailun jalkeen ja asemakaavoituksen aikana saatua
osallispalautetta.

Lehto Group Oy / Kauppakeskus Goodman 2.-3.6.2017:
e Yleisesti hanke vaikuttaa hyvalta parvekkeet ja niiden avautuminen useampaan suun-
taan toivomuksissa
e Hyvaltad nayttaa
e Mielenkiintoinen hanke, jotakin pitaa korttelille tehda joka tapauksessa, suhdanne vai-
kuttaa lopulta mita kortteliin tulee/kannattaa toteuttaa
e Toivomus aurinkopaneelien hyédyntamisestd energian tuotannossa
e Yleistietona kaupunkilainen korosti Wetterin nurkan roolia kokoontumispaikkana, kun
ollaan 1&hddssa isommalla porukalla jonnekin tdman huomioon ottaminen suunnitte-
lussa
e Sahkoautopaikkoja parkkihalliin / kortteliin
e Kauppahallin moderni variaatio, jossa luomu-/lahiruokaa korttelin muun rakenteen pi-
taa tukea tata esim. lahiruokaravintola paviljonkiin/vanhaan linja-autoasemaan
e Hoiva- /elakelaisasuntoja kortteliin: Setlementin jarjestama tilaisuus Hameenlinnassa,
jossa esimerkkina kaytettiin Helsingin seutua, jossa hoivaa-/vanhusasumista on sijoi-
tettu kaupungin elamaan
e Vahemman kerrosneli6ita kortteliin > vahemman massoja/ matalampia massoja
Yleisesti kommentti, ettd kortteliin lisdd eldamaa/toimintaa - vanha linja-autoasema
tulisi purkaa
Miksi vanha linja-autoasema sailytetaan ylipaansa?
Linja-autoaseman vanha rakennus nurin
Jyvaskylan matkakeskuksesta mallia = uusi rakennus vanhan tilalle
Vanha linja-autoasema tulisi purkaa ja ottaa korttelille kokonaan uuden rakentamisen
ilme = suunnitelma vaikuttaa hyvalta ilman vanhaa linja-autoasemaa
e Linja-autoaseman palveluiden sailyttdminen nykyisessa rakennuksessa ja uusien pa-
viljonkien parempi kayttétarkoitus esim. ravintola/kahvila
e Kaupunkilainen kyseenalaisti linja-autoaseman sijoittelun ko. kortteliin > ehdotettiin
paikaksi moottoritien laheisyyttd (Goodmanin, niin kuin Helsingin Kampissa) tai rauta-
tieaseman laheisyytta
e Miksi niin korkeita rakennuksia?
e 2tai4 massaa?
o Varitys? Onko verkatehtaan tyyppinen ruosteinen véri lilan raskas

Etelaranta Oy / Asukastilaisuus 14.9.2017 Raatihuoneella:
e Sahkodautot ja bussit huomioitava mm. johtovarauksissa ja tehoissa
e Kaasuautot ja bussit - vaihtoehtoiset polttoaineet
e Energiatehokkuus-/hiilineutraalius-/resurssiviisausstrategia  koko  Hameenlinnalle
(energiapaalut, mukaan mm. SSAB, ST1), likenne (my6s hankinnoissa huomioitava
ymparistoystavallisyys)
o Ei vain pienia asuntoja, my6s muita kuin 40 m2 asuntoja
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Yhteiskayttdautot — perustettava pooli, jossa mukana kaupunki, yritykset (kuten kiin-
teistovalitykset), asukkaat

Rakennusten korkeus, ei molemmin puolin Paasikiventietd yhta korkeita rakennuksia,
ettei synny kuilua

Rantakorttelin kohdalla pelataan rantareitin kaventuvan liikkaa > taattava riittava le-
veys

Asemakaavamuutoksen aloitusvaiheen asukastilaisuus Raatihuoneella 1.11.2017
(suluissa vastauksia tilaisuudessa esitettyihin kysymyksiin):

viereisessa korttelissa tiukemmat autopaikkavaatimukset

(Keskustan asemakaavoissa on perinteisesti kdytetty tiukempia autopaikkanormeja
kuin mitd kaupunginvaltuuston 2016 pééattdma pysékointiohjelma mahdollistaa. Ase-
makaavamuutoksessa noudatetaan pysékéintiohjelmaa 2016.)

sdilyykoé linja-autoasemarakennus

(Kaavamuutoksen tavoitteena on suojella rakennus, se on todettu maakunnallisesti
merkittavaksi rakennukseksi.)

siirretdanko Paasikiventie

(Kaavamuutoksella mahdollistetaan tien siirtdminen. Linjausmuutoksen toteutus voi
olla pitkéllakin tulevaisuudessa, mutta siihen on varauduttava.)

kerrosluku osayleiskaavassa kahdeksan, miten on mahdollista, ettd alustavassa
asemakaavaluonnoksessa on korkeimmillaan yhdeksan kerrosta

(Tutkitaan kaavoituksen edetessd, onko kerrosluvun nostaminen mahdollis-
ta/kannattavaakaan, luonnosvaiheessa kerrosluku on yhdeksén kerrosta tontinluovu-
tuskilpailun voittaneen ehdotuksen mukaisesti. Mybhemmin kaavaprosessissa kerros-
lukuja on laskettu.)

mitd tulee uuden Paasikiventien ja rannan valiselle alueelle

(Osayleiskaavan mukaisesti kerrostalojen Kortteli, mikéli Paasikiventien linjausta muu-
tetaan.)

parkkipaikat on viety keskustasta

(Parkkipaikkoja on edelleen keskustassa, mutta kéyttéjalle maksutonta pysékéintia
saa hakea kauempaa. Tulevaisuudessa keskustassa on yhd vdhemmén maantaso-
pysékointimahdollisuuksia, kun keskustaa ja sen ldheisié alueita tdydennysrakenne-
taan ja edistetdén pyoréilya katutilojen jdsentelyn muutoksilla.)

jos ei keskustassa saa autoa pysakdityd, mennaan Tiiri6dn, keskusta naivettyy
(Toripysékdinnista on tulossa yksityiskohtaisempi suunnitelma 2018 aikana, jotta sel-
vittédé yksityisen rahoituksen osuus. Aikataulu muuttunut: Yksityiskohtaisempi suunni-
telma valmistuu maaliskuun lopussa 2019.)

keskustassa tyhjien liiketilojen maara on suuri

(Tyhjié liiketiloja on télld hetkelld noin 14 %, kun pitéisi olla alle 10 %. Asukasmé&éarén
kasvulla haetaan lisééa kysyntéa palveluille.)

yksityisautoilun maara voi muuttua radikaalistikin, ei isoja rakenteita torille

jos rakennetaan rantaan 8-12 -kerroksisia taloja, ei ndhda kaupunki niiden takaa ol-
lenkaan, onko tehty oikeita ratkaisuja, viedaanko puisto kokonaan keskustasta
(Hédmeensaareen jaa iso puisto. Engelinrannan korkeimmat rakennukset ovat
osayleiskaavassa 12-kerroksisia ja ne sijoitettaisiin moottoritien léhelle, jolloin kerros-
luvut laskevat keskustaa kohti. Osayleiskaavassa esitettyjd kerroslukuja on mahdollis-
ta vield tarkentaa asemakaavoituksen yhteydessé. Lainvoiman saatuaan kantakau-
pungin yleiskaava 2035 on korvannut Engelinrannan osayleiskaavan 29.9.2018.)
kaupunki omistaa maan, niin on voitu pienentdd autopaikkanormia ja huononnetaan
toimivuutta, P-paikat ovat ongelma keskustassa, kun johonkin paikkaan rakennetaan
likaa

(Autopaikkanormeissa noudatetaan kaupunginvaltuuston hyvéksyméaé pysékéintioh-
jelmaa 2016 maanomistustahosta riippumatta, kun laaditaan uusia asemakaavoja.)
pitdd muistaa, ettd Hameenlinna on pieni kaupunki

(Kerrosluvut eivét poikkea ympéristén kerrosluvuista, Sibeliuksenkadun kulmassa on
Jo yhdeksénkerroksinen talo. Olennaisempaa on, miltd kaupunki tuntuu.)

aikanaan on tehty paatds, ettd korkeimmat rakennukset ovat rannalla ja matalat ra-
kennukset méella, halutaan, ettd kaupunki nayttda kaupungilta, tarkoitus tehda hyva
ja kaunis kaupunki
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e rakennetaan asuinrakennuksia, mista tulee uusia asukkaita?

(Véestd on ollut vdhenemdén péin, mutta nyt ndyttda jo paremmalta. Keskusta kas-
vaa vaikka kaupungin tai seudun vékiluku kokonaisuudessaan véhenisi, sillé keskus-
ta-asunnot houkuttelevat eldkeikdisid ja vapauttaa omakotitaloja myyntiin nuoremmil-
le. Tybpaikkaomavaraisuus Hédmeenlinnassa on yli 100 % ja Hdmeenlinnaan myd6s
pendelbidéén téihin. Yleisesti ottaen yksin- ja kaksinasuvien méérd on kasvussa ja
pienasunnoille on kysyntéa.)

o haviadako rantareitti?

(Ei hévia, se on ehdottomasti yksi Hdmeenlinnan vahvuuksista, sen varrelle toivotaan
Saatavan uusia asioita.)

e miten kdy ilmanlaadun, kun liikenne lisdantyy nykyisesta
(Goodmanin yhteydesséd on tehty ilmanlaatumittauksia, pitoisuudet ylittyvat tunnelin
suulla, mutta ei muualla ja haihtuvat ilmaan nopeasti, koska kyse ei ole kuilusta. Ra-
kennusmassat my6s vaimentavat melua. Asukasmééran lisdys parantaa myG6s nykyis-
ten asukkaiden palveluita. Engelinrannan rakentamisen aiheuttamat liikennemaéaréat
eivét tuo Paasikiventien likennemé&éréén oleellista liséysté, vaan liikenteen lisdys joh-
tuu enemmaénkin keskustan ulkopuolisten alueiden laajenemisesta ja niiden tuotta-
masta liikenteestad. Jos jonoja muodostuu, ratkaisuna on liikennevalot, likennetuotos
ei ole ongelma.)

o Viipurintie on ainoa, missa on ajoittain ruuhkaa, siellakin se kestda noin 5-10 minuut-
tia aamulla ja iltapaivalla

e ovatko kelluvat talot jo huuhtoutuneet pois suunnitelmista?

(Eivét ole huuhtoutuneet, ne on mahdollistettu Engelinrannan osayleiskaavassa, mut-
ta toteuttaminen vaatii vield asemakaavan laatimisen.)

o tuleeko liiketiloja P-talon alakertaan
(Linja-autoaseman korttelissa on kallista rakentaa maan alle, mutta | kerrokseen ta-
voitellaan liiketilaa etenkin Sibeliuksenkadun varteen ja Rantatorin suuntaan.)

o miksi ei rakenneta kolmikerroksisia matalia taloja Engelinrantaan
(Kannattavuuskysymys, kaupunki saa tonteista tuloja rakennusoikeuden mukaan, toi-
saalta pilaantuneiden alueiden kunnostuksesta ja infran rakentamisesta aiheutuu kus-
tannuksia. Suunnittelussa on pyritty siihen, etté tulot ja menot olisivat tasapainossa.)

e haluaisi viikonloppuna maksutonta pysakdintia keskustaan, vaikka lauantaisin kiekolla
rajoitettua pysakdintia, linja-autoasemalle toivottiin ydaikaan klo 22-06 maksutonta
pysakaintia

Liikennditsijoiden palautetta joukkoliikennetyéryhmassa 1.11.2017:

e Laituriratkaisuna peruutuslaituri ei tule toimimaan, koska Hameenlinna on lapikulke-
van kaukoliikenteen paikka. Oikea ratkaisu olisi lapiajettavat laiturit.

o Pelkona on, ettad peruutuslaiturit tulevat siitdmaan Helsinki — Tampere -vuorot
entistd enemman Kaivokadun varteen, koska huonosti toimiva asema vie lii-
kaa aikaa.

o Asiakkaat ja rahti eivat voi kulkea samaa reittia.

o rahtikarryjen tydntdminen auton viereen ihmisten vieresta ja matkustajien
kanssa samoja reitteja on vaikeaa

o peruutuslaituriratkaisussa karryn tydntdmatka noin kolminkertaistuu nykyiseen
verrattuna

o Kaukoliikenteen pikavuorot ja seutuliikenne kayttdvat samoja purku- ja lahtolaitureita.
Lapiajettavissa Iahtdlaitureissa taaempana olevan auton pitda paasta ohittamaan tar-
vittaessa edempana oleva auto esim. viereisen lahtdlaiturin kautta.

o Korotetut saarekkeet eivat saa ulottua sille alueelle, jolla ohiajon tulee tapah-
tua.

o Avonainen kentta on myds kunnossapidon kannalta edullinen (mm. helppo au-
rata).

o Jalankulkijoiden turvallisuus tulee kuitenkin muistaa.

e Aukion liikenne on kesélla 2017 vahentynyt Turengin Harvialan kautta ajavien vuoro-
jen siirryttyd Palokunnankadulle. Arvioitiin, ettad nelja l1ahtdlaituria voisi riittda. Nykyisin
on viisi, ja se toimii varmasti.

e Tarvitaan riittavasti tilaa linja-autojen lyhytaikaiseen pysakdintiin esim. lakisdateisia
taukoja varten.
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o Mitd vahemman linja-autot pyorivat katuverkossa etsimassa pysakointipaikkaa
tai siitymassa kauempana olevaan pysakaéintiin, sitd vahemman ne tukkivat
muuta liikennetta. Siitdminen on myds kallista, noin euron kilometri.

o Taksiasemalle on suunnitelmassa esitetty kuuden taksin tila. Tama3 riittda paasaantoi-
sesti, mutta ei ruuhkapiikeissa, jolloin tarvitaan noin viisi paikkaa lisda. Esim. y6aikaan
myds taksit voisivat kayttaa linja-autoaseman kenttaa odotuspaikkana.

e Taksiaseman saavutettavuus ja esteettdémyys on varmistettava. Sijainti lahella bussi-
laitureita ja nakoetaisyydella on tarkeaa.

e Turistibusseja on suunniteltu Eteldkadun varteen, missa ne olisivat l1ahella takseja.
Wetterhoffinkadullakin ne voisivat todennakoisesti olla kuten nykyisin.

e Kaupungin ja Matkahuollon roolit mahdollisessa tulevassa linja-
autoasemapaviljongissa tulee maarittdd. Nykyisellddan Matkahuolto ei neuvo kaupun-
kilikenteen asiakkaita ja sijainti viela nykyista lahempana paareittida Palokunnankatua
tuo varmasti kyselijoita paikalle. Kaavassa on paikka rakennukselle ja kaavassa mah-
dollistetaan toiminnot. Toiminnan suunnitteluun palataan myohemmassa vaiheessa.

Linja-autoaseman kiinteistoyhtion hallituksen kokous 20.11.2017:
o sdilyyko rahtialue kaytéssa linja-autoaseman lansipaadyssa pilaantuneiden alueiden
puhdistuksen aikana?
kiinteiston pysakaintipaikat 12 kpl osoitettava jostakin valiaikaisesti tydmaiden aikana
kaukolampotydémaan aikataulu?
rakennetaanko puhdistettu alue kantavaksi ja palautuuko se pysakointikayttéon?
linja-autoaseman toimintojen siirron aikataulu, vaiheistus?
rahdin purkuun ja lastaukseen tarvitaan kaksi linja-autopysakkia, liséksi huomioitava
nouto- ja tuontiliikenne ja -pysakdinti henkildautoilla, pakettiautoilla ja kuorma-autoilla
o mikali aukion liikennejarjestelyt ja rahtitoiminnot eivat toimi Iapivirtausperiaatteella,
uhkana on tavara- ja matkustajaliikenteen eriytyminen, rahtilikenne on oleellinen osa
Matkahuollon liiketoimintaedellytyksia

Kaavaluonnoksen esittely linja-autoasemalla 14.12.2018, osallispalaute:

ketd rakentaminen hyoédyttaa?

halutaan muotoja, ei pelkkda suoraa seinda

nakymat talojen valeista tarkeita

ruosteinen metalli mietityttaa

kannatetaan korkeita kerrostaloja keskustaan, jotta saadaan lisda veronmaksaijia ja
jotta palvelut sailyvat

e kannatettava hanke, toivottavasti saatte onnistumaan

o tehkaa nyt jotain keskustalle

e suunnitelmat nayttavat hyvalta

Keskikaupungin asukasyhdistys on jattanyt kaavaehdotuksesta muistutuksen
18.10.2018, johon on laadittu vastine (kaavaselostuksen liite 4). Muistutuksessa on
painotettu erityisesti iimastonmuutoksen hillintaa ja ilmanlaatua. Kaupungilla ei tois-
taiseksi ole erillistd ilmastostrategiaa, mutta kestava kehitys on huomioitu aikanaan
Kestiavan elamantavan ohjelmassa 2014 - 2020 ja kaupungin strategiassa mm. re-
surssiviisautena. Hameenlinnan kaupunki allekirjoitti vuonna 2004 eurooppalaisille
kaupungeille suunnatun kestavan kehityksen Aalborgin sitoumuksen. Kestava kehitys
linjattiin keskeiseksi toimintaperiaatteeksi osana kaupungin strategista kehittdmista ja
kaupunkisuunnittelua. (KH 15.10.2007, 98). Karjiksi on maaritelty energiapihi Ha-
meenlinna, toimiva ekoarki, kestavasti kuluttava Hameenlinna ja kestavan lilkkkumisen
edistdminen. Kaupungin strategiassa resurssiviisas kaupunki tarkoittaa mm.

- kestavaa liikennetta (kavely, pyoraily, joukkoliikenne)

- vaihtoehtoisten polttoaineiden kayton lisdamista

- kiinteistdjen terveellisyytta ja turvallisuutta ja tehokasta kayttéa.
Talla tavoitellaan hiilidioksidipaastojen vahenemista.

Hameenlinnan kaupunki on kaynnistanyt Hiilineutraali Himeenlinna — toimenpideoh-
jelman laatimisen tammikuussa 2019.
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Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan ehdotusvaiheessa on laadittu 1ahiymparistdn suunnittelu- ja rakenta-
mistapaohjeet. Kaupunkikuvalliset tavoitteet laaditaan tontinluovutuskilpailun voitta-
neen tyon "Lohkot” pohjalta:

e uudisrakennusten kerroslukujen vaihtelu ja raystaslinjan muoto on tarkea
kaupunkikuvallinen idea voittaneessa ehdotuksessa - kaavamaarayksissa
annetaan likimaarainen ylin raystaskorkeus eri pisteissa etelajulkisivulla ja
raystaskaltevuutta ohjataan yleismaarayksin

e myods parvekevyohykkeiden jasentely Paasikiventien puolella kahdenkerrok-
sen korkuisiin osiin vaikuttaa merkittavasti rakennuksen mittasuhteisiin

e Sibeliuksenkadun varteen tulisi osoittaa hotellin kaikille avoimia ravintola-,
baari- tai kahvilatiloja seka liike- tai toimistotilaa kahteen ensimmaiseen ker-
rokseen ympardivien korttelien tapaan

e asemakaavalla edellytetdan osa leikki-/oleskelupihoista toteutettavaksi raken-
nusten katoille, myés muut leikki- ja oleskelualueet ovat naiden lisdksi mah-
dollisia, kunhan niiden toteutuksessa huomioidaan meluntorjuntatarpeet

¢ linja-autoaseman aukion suunnittelussa on huomioitava kaikki likennemuodot
ja liikkenneturvallisuutta on parannettava erityisesti kavelijdiden nakdkulmasta

e ymparistdtaide on suunniteltava osana kokonaisuutta, yhtaaikaisesti raken-
nussuunnitelmien kanssa, jotta taide integroituu osaksi rakennusten arkkiteh-
tonisia ja rakenteellisia aiheita

e valaistus on suunniteltava harkiten korkeatasoisena kokonaisuutena huomioi-
den kulkuvaylien valaistustarpeet, mahdolliset julkisten rakennusten erikoisva-
laistukset ja uudisrakennusten julkisivuvalaistukset (mm. jalusta) sekd paa-
sisdankayntien korostaminen

Kuva 30. Lohkot — ndkymé Paasikiventieltd, Wetterhoffin-  Kuva 31. Ndkyméa Palokunnankadun puolelta aukion suun-
kadun liittyman kohdalta, idasta péin ldhestyttdesséa. taan.

4.4 Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden keskeiset vaikutukset

Linja-autoaseman korttelin tdydennysrakentamisesta on keskusteltu Hameenlinnassa
jo vuosia. Erilaisia ratkaisuvaihtoehtoja on tutkittu siten, etta linja-autoasema joko sai-
lyy tai puretaan. Sittemmin historiallinen rantatori ja linja-autoasema on paatetty sai-
Ilyttdd maakunnallisesti arvokkaana kohteena. Ratkaisuvaihtoehtoja on tutkittu Enge-
linrannan rakennemallien yhteydessa vuonna 2013. Edelleen Engelinrannan
osayleiskaavan laadinnan aikana vuonna 2014 yksityiskohtaisemmin useita ratkaisu-
vaihtoehtoja linja-autoaseman korttelista ja sen liittymisesta katuverkkoon. Osayleis-
kaavassa taydennysrakentaminen sijoitettiin linja-autoaseman ja Paasikiventien vali-
selle alueelle ja rantatorille on mahdollistettu | kerroksisen rakennuksen rakentami-
nen.
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4.4.1 Tontinluovutuskilpailun vaiheen Il ehdotukset

Kevaalla 2017 ratkennut tontinluovutuskilpailu jarjestettiin Engelinrannan osayleis-
kaavan mukaisten tavoitteiden pohjalta Hdmeenlinnan Eteldranta Oy:n ja kaupungin
toimesta. Tontinluovutuskilpailun toisen vaiheen kilpailuehdotuksia oli yhteensa kol-
me: Lohkot, ALLRight ja KOTONA TAAS.

Laatukriteerit olivat:
1. ehdotuksen kaupunkikuva ja kauneus,
2. ehdotuksen sisaltd eli monipuolinen keskustaan sopiva sisaltd ja hyva ymparistotai-
deidea ja
3. monipuolinen ja eri valineita ja asukkaiden ideoita hyddyntava osallistamistapa ennen
kaavoitusta.

Laatupisteiden painoarvo oli 60 %. Laatupisteiden annon jalkeen avattiin tarjoushin-
takuoret. Tarjoushinnan painoarvo oli 40 %. Voittanut kilpailuehdotus sai korkeimmat
laatu- ja hintapisteet.

Lohkot
o hallittu ja hienostunut arkkitehtoninen ilme
e massoittelu jatkaa Paasikiventien lansiosan julkisivujen muodostamaa rytmia keskus-
tan etelaisessa julkisivussa
e ymparistotaide kertoo alueen historiasta, mutta siind on kaytetty muitakin oleskeluun
ja viihntymiseen liittyvia elementteja kuten penkkeja ja valaistusta
e osallistamisen osalta heikoin ehdotus
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Kuva 32. Lohkot — asemapiirustustasoinen havainnekuva.
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Kuva 34. Lohkot — ilmakuva pohjoisesta.

ALL Right
e perusratkaisu massiivinen, arkkitehtuuriltaan osittain 1ahiémainen
e Palokunnankadun ja Sibeliuksenkadun kulmaan sijoittuvasta aukiosta on pidetty eri-
tyisesti
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Kuva 35. ALL Right — asemapiirustustasoinen havainnekuva.

Kuva 37. ALL Right — ilmakuva luoteesta.
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KOTONA TAAS
e kokonaisuus osittain hajanainen, erilaisia elementteja runsaasti
e esitystapa aukion osalta suurpiirteinen

Kuva 39. KOTONA TAAS — ote asemapiirustustasoisesta havainnekuvasta.
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Kuva 40. KOTONA TAAS - julkisivu eteldén.

4.4.2 Linja-autoaseman liikennejarjestelyiden vaihtoehdot

Hameenlinnan linja-autoasema on valiasema ja siten liikennevirtojen lapivirtauspaik-
ka. Liikennejarjestelyiden ja rahtitilojen toimivuus vaikuttaa bussien aikatauluihin. Li-
saksi suunnittelussa tulee huomioida, ettd muut bussit pystyvat ohittamaan esim. ai-
kataulusta jaljessa olevan bussin.

Kaavatydn aikana tutkittiin viisi vaihtoehtoa linja-autoaseman aukion liikkennesuunni-
telmasta (Trafix Oy):

¢ VE 1A - Linja-autojen kierto myétapaivaan Paasikiventieltd Wetterhoffinkadul-
le. Laituriratkaisuna peruutuslaiturit.

e VE 1B - Linja-autojen kierto vastapaivaan Wetterhoffinkadulle Paasikiventiel-
ta. Laituriratkaisuna peruutuslaiturit.

¢ VE 1C - Linja-autojen kierto vastapaivaan Wetterhoffinkadulle Paasikiventiel-
ta. Laituriratkaisuna lapiajettavat laiturit.

Lisaksi tutkittiin kaavaluonnoksen valmistelun jalkeen vaihtoehdot, joissa ajoyhteys
Paasikiventielta ei kulje suunnitellun hotellirakennuksen ali vaan ajoyhteys on hotellin
lansipuolelta. Vaihtoehdoissa huomioitiin, ettd Paasikiventie voi pysya myds nykyisel-
|4 paikallaan.

e VE 2A - Linja-autojen kierto myo6tapaivaan Paasikiventieltd Wetterhoffinkadul-
le. Laituriratkaisuna peruutuslaiturit.

e VE 2B - Linja-autojen kierto vastapaivaan Wetterhoffinkadulle Paasikiventiel-
ta. Laituriratkaisuna peruutuslaiturit.

Vaihtoehdot on luonnosvaiheessa esitetty erillisena pdf:na, ja ovat saatavilla kaupun-
gin www-sivuilla: www.hameenlinna.fi/lkaavat >Vireilla olevat kaavat, Asemakaavat,
Linja-autoaseman korttelin asemakaavamuutos 2545, keskusta.

Keskustelua aukion suunnittelusta ja liittymisesta katuverkkoon jatkettiin edelleen
luonnosvaiheen jalkeen ja laadittiin viela lisdvaihtoehtoja, joista vaihtoehto 4B osoit-
tautui liikennditsijoiden ja taksinkuljettajien mielesta toimivimmaksi. Aukion
yleissuunnitelman pohjalta on vield laadittava yksityiskohtaisempi rakennussuunni-
telma ja lilkkenteenohjaussuunnitelma seka uuden paviljongin rakennussuunnitelmat
ennen aukion toteuttamista. Kaavaratkaisu mahdollistaa erilaiset liikennejarjestelyt
aukiolle.

4.4.3 Asemakaavaluonnoksen vaihtoehdot

Asemakaavaluonnosta laadittaessa hotellin tonttia pohdittiin myos liike- ja toimistotilo-
jen korttelialueena (K). Asemakaavaluonnoksessa paadyttiin kuitenkin osoittamaan
koko kortteli samalla kayttétarkoitusmerkinnalla asuin-, liike- ja toimistorakennusten
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korttelialue, ja asumista rajoitetaan Sibeliuksenkadun puoleisella ns. hotellin tontilla
erilliselld kaavamaaraykselld (a1400). Myos aukion ja katualueen valisen rajan paik-
kaa mietittiin, mutta todettiin katualueen olevan joustavampi merkintd esimerkiksi
pyorailya ja taksilikennetta ajatellen. Tavoitteena on, ettd katualue ja aukio kuitenkin
suunnitellaan saumattomana kokonaisuutena.

Kuva 41. Alustava luonnos siten, ettd hotellin tontti on liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta (K).

(BN A N o N e
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4.4.4 Muut vaihtoehtotarkastelut kaavaprosessin edetessa

Edelleen luonnosvaiheen jalkeen pohdittiin vielda mm. seuraavia vaihtoehtoja:

e suurimman sallitun kerrosluvun laskemista kahdeksasta yhdeksaan kerrosta;

yhdeksankerroksinen rakennus vaatisi kaksi poistumistieta

- ehdotusvaiheessa suurin sallittu kerrosluku on laskettu kahdeksaan (V1)

e ajoyhteyttd linja-autoaseman aukiolle siten, ettd se kulkee muualta kuin ra-
kennuksen alta, silla Paasikiventien siirron toteutuminen voi olla kaukanakin

tulevaisuudessa

- katualueen, aukion ja AL-korttelin rajauksia on Sibeliuksenkadun puolella
muutettu ehdotusvaiheessa siten, etta liikenne aukiolta liittyy suoraan Sibe-

liuksenkadulle kulkematta AL-korttelialueen kautta

¢ tonttijaon mahdollisuuksia siten, etta asuinrakennuksista saataisiin useampi

erikseen toteutettava tontti (rakennusliikkeen palaute)
-> ohjeellista tonttijakoa on muutettu ehdotusvaiheessa

e uudisrakennusten rakennusaloja on siirretty Paasikiventien suuntaan etelaan

kauemmaksi nykyisestd linja-autoasemasta, parempi ratkaisu
autoaseman suojeluun ndkdkulmasta

e kaavan tavoitteena on joustavasti mahdollistaa erilaiset liikennejarjestelyt niin

katualueiden kuin linja-autoaseman aukionkin osalta

- linja-autoaseman aukion liikennesuunnitelman tyéstoa jatkettiin kaavan eh-

dotusvaiheessa ja parhaimmaksi ratkaisuksi valikoitui vaihtoehto 4B

e Kkerrosalan vahentamista pohdittiin ehdotusvaiheessa, jotta autopaikkavaati-
mukset olisi kannattavammin toteutettavissa keskustan pysakéintiohjelman

antamissa puitteissa

-> paadyttiin siihen, ettei rakennusoikeutta pienennetad asemakaavaehdotuk-

sessa, koska alueelle tavoitellaan edelleen hotellia

e pysakaoinnin toteuttaminen yksikerroksisena hallina kolmen asuinrakennuksen

alle on kallis toteuttaa

- ehdotusvaiheessa rakennussuunnittelija luonnosteli vaihtoehdon, jossa py-
sakaintihalli sijoitetaan kahteen tai kolmeen tasoon siten, etta se sijoittuu vain
yhden asuinrakennuksen alle ja sen ymparistéon, kaavaehdotuksessa salli-
taan pysakadintihallin toteuttaminen joustavasti kahteen kerrokseen maan

paalle ja kahteen kerrokseen maan alle

Myés luonnosvaiheessa saadun palautteen perusteella on tehty asemakaavaluon-

nokseen ja erityisesti kaavamerkintoihin ja -maarayksiin muutoksia.
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Kuva 43. Kaavaehdotusta laadittaessa tutkittiin myds rakennusoikeuden vdhentdmistd Paasikiventien ja
Sibeliuksenkadun puoleisella tontilla 4 (2000 k-m?Z:iin), jolloin nykyisen linja-autoaseman lansipdéatyyn
olisi jaényt aukio.
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Kuva 44. Nahtévilla ollut kaavaehdotus (pvm 9.8.2018), néhtavilldoloaika 3.9.-2.10.2018.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen rakennuttaja on tutkinut vield eri vaihto-
ehtoja korttelin pysakaintijarjestelyistd hankkeen taloudellisen kannattavuuden mah-
dollistamiseksi. Kaavaehdotukseen tehtiin seuraavat muutokset ennen hyvaksymis-
kasittelya:

o Kaavaehdotuksessa siirrettiin auton sailytyspaikan rakennusalaa (a 1) Wet-
terhoffinkadun varresta keskemmalle AL-korttelialuetta. Kaavaehdotus mah-
dollistaa edelleen vaihtoehtoisia pysakointiratkaisuja.

¢ Ohjeellista tonttijakoa muutettiin siten, etté korttelialueelle muodostuisi neljan
tontin sijaan kuusi tonttia.

o Ajoyhteyksia korttelialueen sisalla on muutettu siten, ettd ajoyhteys ei sijoitu
rakennusten alle.

e Ohjeellisten rakennusalojen ja myds leikki- ja oleskelualueiden ohjeellisten ra-
kennusalojen vahaiset tarkistukset rakennussuunnittelun etenemisen mukai-
sesti, tontin kaksi (2) yhden pienen rakennusosan korotus enintdan kolmeker-
roksisesta (lll) neljakerroksiseksi (V).

¢ Rakennusoikeuksien vahaiset tarkistukset siten, etta Sibeliuksenkadun puo-
leisella tontilla rakennusoikeus on kasvanut 100 k-m2 ja vastaavasti asumisen
osuutta on lisatty talla 100 k-m2 (maarays as 1700). Taman johdosta kahdella
pistetalon tontilla rakennusoikeus on laskenut yhteensa 100 k-m2, kaavan ko-
konaisrakennusoikeus on sailynyt ennallaan.

¢ Ajoneuvoliittymakieltoja on lisatty Sibeliuksenkadun ja Wetterhoffinkadun var-
sille, jolla pyritdan turvaamaan kavelyn ja pyoérailyn jarjestamisen mahdolli-
suudet ja rajaamaan tonttiliittymien maara yhteen.
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o Likimaaraisiin raystaskorkoihin tehtiin muutoksia, kun rakennusalojen rajat
hieman siirtyivat, muutokset ovat +0.10 metrista +1 metriin, mutta Sibeliuk-
senkadun puoleisin ja samalla korkein kohta on kuitenkin laskenut -0.30 met-
rid. Muutoksilla ei ole merkittdvaa maisemallista vaikutusta.

o Kaavaselostusta ja rakentamistapaohjetta on tdydennetty.

Kaavan perusratkaisu ja laajuustiedot on sailynyt samana suhteessa nahtavilla ol-
leeseen kaavaehdotukseen. Muutokset ovat vahaisia eivatka edellytd asemakaa-
vaehdotuksen uudelleen nahtaville asettamista.
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Kuva 45. Ote hyvdksymiskasittelyyn laaditusta kaavaehdotuksesta (pvm 28.2.2019).
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5. ASEMAKAAVAN KUVAUS

5.1 Kaavan rakenne

Suunnittelualue on laajuudeltaan noin 1,41 hehtaaria. Asemakaavamuutoksella
suunnittelualueelle osoitetaan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialuetta, ka-
tuaukio/tori ja katualueita.

5.2 Mitoitus

Kaavamuutoksella osoitettavan asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelin pinta-ala
on 5188 m? (36,7 % kokonaispinta-alasta). Korttelialueelle saa rakentaa yhteensa
12 000 k-m?, josta hotellin tontilla (nro 4) asuinrakentamisen maaraa on rajoitettu
1 700 k-mZ:iin. AL-korttelialueen korttelitehokkuuden keskiarvo on e=2,3.

Katuaukion/torin pinta-ala on 4 643 m? (32,9 % kokonaispinta-alasta) ja sille on osoi-
tettu rakennusoikeutta 500 k-m? myymalatiloja ja linja-autoaseman toimintoja varten.

Katualuetta osoitetaan 4 287 m? (30,4 % kokonaispinta-alasta).

Kokonaisrakennusoikeus on 12 500 k-m? ja aluetehokkuus 0,89 (rakennusoikeuden
suhde kaava-alueen pinta-alaan). Taman rakennusoikeuden lisédksi saa rakentaa
asumista palvelevia aputiloja 25 % paakayttétarkoituksen mukaisesta rakennusoi-
keudesta ja autohallia rakennusoikeuden estamatta, jolloin asemakaavan aluetehok-
kuus nousee 1,1:een. Rakennusoikeus kasvaa asemakaavamuutoksella 11 020 k-
m?2:a verrattuna nyt voimassa olevaan asemakaavaan.

Taulukko 1. Asemakaavassa osoitettujen aluevarausten pinta-alat ja rakennusoikeudet.

Ohjeellinen Rakennus- |Lisdksi +25% |Tehokkuus
Kdyttotarkoitus |tonttinumero |Pinta-ala |oikeus muita tiloja |luku Kerrosluku| Huomautuksia
AL 1 1026 1] 0 0,00
pysakdéintihallia saa rakentaa rakennusoikeuden
& 415 1350 437,5 4,70 B|estamatta
pysakdintihallia saa rakentaa rakennusoikeuden
3 504 1650 412,5 227 7|estamatta
pysakdintihallia saa rakentaa rakennusoikeuden
4 489 2000 500 4,09 B8|estamatta
rakennusoikeus arvioitu kantakartasta, ei
3 1429 1600 400 1,12 2|tarkistusmitattu, suojeltu rakennus (sr-10])
Hotellin tontti, asumista rakennusoikeudesta voi
ollz enintddn 1700 k-m2, pysakaintihallia saa
6 1325 4800 1200 3,62 8|rakentaa rakennusoikeuden estamatta
Rakennusoikeus uudelle paviljongille, lisdksi saa
rakentaa katoksia erikseen osoitetuille
Katuaukio/tori 4643 500 0,11 1|rakennusaloille
Katualueet 4287 ] 0,00 Sibeliuksenkatu, Wetterhoffinkatu, Paasikiventie
Yhteensd 14118 12500 3000 0,89

Maankaytto- ja rakennusasetuksen 37 §:n mukaan (27.6.2018/518) tonttijako voidaan
1 momentin 1 kohdan ja 2 momentin estamatta laatia myos muulla tarkoituksenmu-
kaisella tavalla, jos tonttia palveleva kulkuyhteys jarjestetdan asemakaavassa nimen-
omaisesti maaratyn mukaisesti. Asemakaavassa korttelialueelle on osoitettu kuusi
tonttia ja niiden ajoyhteyksille varatut ohjeelliset alueen osat. Paasikiventieltd ei voida
osoittaa suoria tonttilittymia. Asemakaavan toteuttaminen edellyttaa erillista tonttija-
koa, rasitteita ja kiinteistdjen yhteisia jarjestelyja.

Pinta-alatiedot myds asemakaavan seurantalomakkeella, joka on kaavaselostuksen
liitteena.
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5.3 Aluevaraukset

AL — Asuin-, liike- ja toimistorakennusten korttelialue

Suurin sallittu kerrosluku vaihtelee kahdesta (Il) korkeimpien asuin-, liike- ja toimisto-
rakennusten kahdeksaan (VIIl) kerrokseen. Tontin 6 rakennusoikeus on yhteensa
4 800 k-m?, josta asumista saa olla enintdan 1 700 k-m?2. Etenkin télle tontille tavoitel-
laan hotellia tai muuta liike- ja toimistorakentamista asumisen liséksi. Muiden uudis-
rakentamisen tonttien rakennusoikeudet ovat 1 950 k-m?, 1 650 k-m? ja 2 000 k-m?Z.
Tontille yksi ei ole osoitettu rakennusoikeutta, vaan silla sijaitsee pysakointialuetta ja
sen kautta jarjestetaan ajoyhteydet muille tonteille.

Rakennusalat on rajattu ohjeellisin merkinndin muutoin paitsi Sibeliuksenkadun puo-
leinen ja linja-autoaseman suuntaiset rakennusalanrajat. Rakennukset on rakennet-
tava kiinni rakennusalan katujen puoleisiin rajoihin (ns. pakkonuolimerkintd). Ajoyh-
teydet on osoitettu ohjeellisin merkinndin tontille 6 ja maaraavalla merkinnalla tontille
1.

Rakennusmassoihin on mahdollistettu padmassaa matalampia osia (ns. lohkoja), joi-
den on sisallyttdva annettuun rakennusoikeuteen. Lisdksi on mahdollistettu ulokkei-
den rakentaminen Paasikiventien puolelle ja itdpaadyn rakennukseen pohjoisen
suuntaan.

Linja-autoasema on osoitettu suojeltavaksi rakennukseksi (sr-10), jota ei saa purkaa.
Linja-autoaseman rakennusoikeus on 1 600 k-m? ja suurin sallittu kerrosluku Il. Ra-
kennuksen ensimmaisessa kerroksessa on linja-autoaseman toimintoja ja liiketiloja.
Kellarikerros on paaasiassa maanpinnan alapuolella, eikd sinne sijoitu paakayttotar-
koituksen mukaisia tiloja (varastoja ja teknisia tiloja seka osin rydmintatilaa). Raken-
nuksen toisessa kerroksessa on asuntoja, keskushallin avoin yldosa ja kytkinhalli se-
ka liiketilasiiven paalla toimistotiloja.

Autojen sailytyspaikan rakennusalalle saa toteuttaa autohallia kahteen kerrokseen
maan paalle ja lisaksi tontille kahteen kerrokseen maan alle rakennusoikeuden esta-
matta. Pysakointitilat saa rakentaa kaikki tontit kasittdvana yhtenaisena laitoksena
kiinteistojen rajoista riippumatta ja naiden rakentamista ohjataan yleismaarayksin.
Autopaikkavaatimukset on annettu yleismaarayksissa ja niissa noudatetaan keskus-
tan pysakadintiohjelmaa 2016 (KV 14.11.2017). Lisaksi yleismaarayksella ohjataan
polkupydrapaikkojen vahimmaismaaraa ja edellytetdan Rantatorille tai muille julki-
sessa kaytdssa oleville alueille jarjestettavaksi yhteensa vahintdan 100 polkupyora-
paikkaa.

Lisaksi kaavassa annetun yleismaarayksen mukaisesti teknisten tilojen, kerroksiin si-
joittuvien asuntojen apu- ja yhteistilojen, kussakin kerroksessa hissikuilujen ja por-
rashuoneiden 15 m? ylittdvien osien seka luonnonvaloa saavien kerrosaulojen raken-
nusoikeus on +25 % kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi.

Kaavassa on osoitettu pysakdimispaikka (p) nykyisen linja-autoaseman itapaatyyn.
Sen alueelle saa sijoittaa koko AL-korttelin tonttien nro 1-6 pysakaintia. Liittymakiel-
toa on osoitettu Paasikiventien puoleiselle rajalle koko matkalle ja osittain Sibeliuk-
senkadun ja Wetterhoffinkadun puoleisille rajoille. Lisdksi korttelialueelle on osoitettu
yleiselle jalankululle ja pyorailylle varattua alueen osaa nykyisen linja-autoaseman
suuntaisesti korttelin lapi aukion puolelle. Maanalaiselle johdolle varattua aluetta on
osoitettu aseman itdpaatyyn pysakoimispaikan (p) lapi Wetterhoffinkadulta linja-
autoasemalle.

Paasikiventien liikennemelun takia on annettu rakennusten ulkoseinien ja ikkunoiden
ja muiden rakenteiden aaneneristavyydelle vahimmaisvaatimukset vaihdellen 30
dBA:sta 36 dBA:iin.
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Kaupunkikuvallisista syistd uudisrakennusten raystaan ylin likimaarainen korkeus-
asema on annettu tietyissa pisteissa asemakaavamaaraykselld ja lisaksi raystaan
muotoa on ohjattu raystaskaltevuutta koskevalla yleismaarayksella 5-8 astetta. Ra-
kennusten katoille on edellytetty/pakotettu toteutettavaksi leikki-/oleskelualuetta (le-
k). Leikki- ja oleskelualuetta tulee toteuttaa vahintdan 160 k-m? asuinrakennusta koh-
ti. Leikki-/oleskelualueen rajaus on osoitettu ohjeellisella merkinnalla, jotta alueen
paikkaa voidaan suunnitella joustavammin rakennussuunnitteluvaiheessa.

Katuaukio/tori

Historiallinen rantatori on osoitettu katuaukioksi/toriksi. Sen pohjoisosaan on osoitettu
rakennusala ja rakennusoikeutta myymaloita varten 500 k-m?, suurin sallittu kerroslu-
ku on yksi (I). Rakennusala on osoitettu huomattavan valjaksi suhteessa rakennusoi-
keuden maaraan. Yleismaarayksellda on mahdollistettu myymalatilojen liséksi linja-
autoaseman ja matkahuoltoa palvelevien toimintojen sijoittaminen talle rakennusalal-
le ja rakennusalalle saa sijoittaa enintdan kaksi rakennusta. Lisaksi on osoitettu oh-
jeelliset sijainnit katosten rakennusaloille AL-korttelilta pohjoiseen ja myymalan ra-
kennusalan itapuolelle Palokunnankadun ja Wetterhoffinkadun kulmaukseen. Aukiolle
on osoitettu maanalaista johtoa varattua alueen osaa (ainakin kaukolampdlinjaa var-
ten).

Katuaukio/tori on nimetty Rantatoriksi.
Katualueet

Asemakaavassa on osoitettu Wetterhoffinkadun, Paasikiventien ja Sibeliuksenkadun
katualueet.

Lisaksi kaavakartalla on annettu kaava-aluetta koskevia yleismaarayksia.

Kaavamerkinnat- ja maaraykset ovat kaavaselostuksen liitteena.
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5.4 Kaavan vaikutukset

Maankéytto- ja rakennuslain (132/1999) 9 §:ssé tarkoitettuja kaavan vaikutuksia sel-
vitettdessé otetaan huomioon aikaisemmin tehdyt selvitykset sekd muut selvitysten
tarpeellisuuteen vaikuttavat seikat. Selvitysten on annettava riittdvét tiedot, jotta voi-
daan arvioida suunnitelman toteuttamisen merkittavét vélittbmaét ja vélilliset vaikutuk-
set:

1) ihmisten elinoloihin ja elinympéristé6n;
2) maa- ja kallioperdan, veteen, ilmaan ja ilmastoon;
3) kasvi- ja eldinlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin;

4) alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké& lilkentee-
seen;

5) kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéén ja rakennettuun ympéristéon;

6) elinkeinoelédmén toimivan kilpailun kehittymiseen.

5.4.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen

Kaavamuutos toteuttaa valtakunnallisia alueidenkayttotavoitteita yhdyskuntaraken-
teen tiivistdmisen tavoitteen osalta. Kaavan toteuttaminen luo edellytykset vahahiili-
selle ja resurssitehokkaalle yhdyskuntakehitykselle, koska se tukeutuu ensisijaisesti
olemassa olevaan rakenteeseen. Asemakaavamuutoksella edistetaan palvelujen,
tydpaikkojen ja vapaa-ajan alueiden hyvaa saavutettavuutta eri vaestoryhmien kan-
nalta, koska alue sijaitsee keskustassa joukkoliikenneyhteyksien aarella. Alue on
myds kavellen ja pyoralla hyvin saavutettavissa ja tulevaisuudessa voidaan tehda pa-
rannuksia etenkin kavely- ja pyoraily-ympariston kehittdmiseen linja-autoaseman
korttelissa. Uudisrakentamisella tehostetaan olemassa olevan yhdyskuntatekniikan
kayttoa, silla hanke tukeutuu padosin olemassa oleviin verkostoihin. Lisaksi uutta
asumista sijoitetaan hyvien joukkoliikenneyhteyksien aarelle, mikd vahentaa tarvetta
omistaa oma auto.

Asuntotarve on suurinta kaupunkien keskustoissa ja etenkin Suomen kasvukaytaval-
Ia. On oleellista kaupungin kilpailukyvyn ja keskustan elinvoiman kannalta pysya mu-
kana kehityksessa. Tarjonta luo myds kysyntda ja toisaalta taas rakennusliikkeet ei-
vat aloita kohteita, ellei riittdvaa osaa asunnoista ole varattu. Hankkeen toteuttaminen
tiilvistda ruutukaavakeskustan yhdyskuntarakennetta ja mahdollistaa keskustan asu-
kasmaaran kasvua kaupungin strategisten tavoitteiden mukaisesti (luku 4.3.1). Asu-
kasmaaran kasvattaminen keskustan lahella lisda keskustan palveluiden kysyntaa ja
siten vahvistaa keskustan elinvoimaisuutta. Kaupunki luo asemakaavoituksella mah-
dollisuuksia uudisrakentamiselle ja sitd kautta edistdaa keskustan elinvoimaisuutta.
Kaava-alueelle voi sijoittua noin 145 -160 uutta asukasta (asumisvaljyys n. 45 - 50 k-
m?/hl6, asumiseen kaytetyn kerrosalan ollessa 7 300 k-m?). Tdma on hieman alle 3 %
nykyisesta ruutukaavakeskustan asukasmaarasta.

Mikali kortteliin sijoittuu hotelli, parantaa se matkailupalveluja Hameenlinnan keskus-
tassa. Tontinluovutuskilpailun voittaneessa ehdotuksessa oli esitetty noin 90 huoneen
hotellia. Kaavamaarays mahdollistaa myds asumisen kyseiselld osalla korttelia, jol-
loin hotellihuoneiden maara laskisi noin 70:een. Kaava ei pakota hotellin rakentami-
seen, mutta tontilla 6 on rajoitettu asumisen maaraa 1700 kerrosalaneliometriin, jolla
pyritdan varmistamaan liike- ja/tai toimistotilojen toteuttaminen kaava-alueelle. On to-
dennakdista, ettd kaava-alueen tydpaikkamaara kasvaa nykyisesta. Myoés asemara-
kennuksessa jo olevat liiketilat on tarkeaa pitaa nykyisessa kaytossa.

57



Linja-autoaseman toiminnot voidaan sijoitella nykyista tehokkaammin ottaen huomi-
oon kavely- ja pyoraily, saattoliikenne, taksit, henkild- etta rahtilikenteen tarpeet ja
toimintaedellytykset. Linja-autoaseman kehittdminen matkakeskukseksi edellyttaa
mm. matkustajainformaatiojarjestelman parantamista. Laiturialueen palvelutasoa olisi
hyva nostaa myds katoksilla ja lisdksi tarvitaan odotus- ja lipunmyyntitilaa. Uudessa
asemarakennuksessa/paviljongissa voisi asematoimintojen liséksi olla myos liiketilaa
kioskia tai kahvilaa varten, joka parantaisi matkustajien palvelutasoa. Keskustaa tay-
dennysrakennettaessa kaupunkiymparistéon kehittdmisen laadullisena tavoitteena tu-
lee olla, ettad olemassa oleva elinymparistd kohenee, eikd asumisoloja heikenneta.

5.4.2 Vaikutukset liikenteeseen

Pysakainti

Joukkoliikenteen yhteydet ovat paikalla erinomaiset, joten alueella on potentiaalia
asua myos ilman omaa autoa. Asemakaavassa annetaan autopaikkojen vahimmais-
vaatimukset, joissa on huomioitu alueen sijoittuminen joukkoliikenteen kaytén kannal-
ta ja palveluihin ndhden keskeisesti. Pysakdintinormien osalta kaavassa noudatetaan
kaupunginvaltuuston hyvaksymaa keskustan pysakointiohjelmaa (KV 14.11.2016).

Mikali koko uudisrakentamiselle osoitettu rakennusoikeus kaytetaan siten, ettd 7 300
k-m2 on asumista ja 3 100 k-m2 uutta liike-/toimisto- tai hotellirakentamista, on nai-
den autopaikkatarve kaavassa annetuilla pysakointinormeilla yhteensa 105 autopaik-
kaa, joista liiketilojen tarpeisiin olisi 44 autopaikkaa ja asukkaille 61 autopaikkaa (ap).
Lisaksi tarvitaan nykyiseen linja-autoasemaan sijoittuville toiminnoille noin 10 ap (lii-
ketilan maaraksi arvioitu 700 k-m2) ja uudelle linja-autoasemalle noin 7 autopaikkaa
(jos koko 500 k-m2 kaytetdan). Uuden linja-autoaseman autopaikat tulisi sijoittaa rah-
titilojen paatyyn Rantatorille. Uuden linja-autoaseman kerrosalatarpeeksi on arvioitu
300 - 380 k-m2, mutta kaavalla mahdollistetaan sen toteuttaminen arvioitua hieman
valjemmin.

Mikali kaikki rakennusoikeus kaytetaan, AL-korttelialueen vaatima autopaikkojen
maara olisi yhteensa noin 116 ap. AL-korttelialueelle mahtuu noin 40 - 50 autopaik-
kaa pysakdintihalliin suunnitteluratkaisusta riippuen. Ehdotuksen nahtavilldolon jal-
keen rakennuttaja on vield suunnitellut vaihtoehdon, jossa paaosa autopaikoista to-
teutettaisiin autotalleina ja autokannella korttelialueen keskelle. Talléin korttelialueelle
saadaan sijoitettua 72 autopaikkaa. Lisaksi aseman itapaatyyn voidaan sijoittaa noin
12 - 16 autopaikkaa pysakdimispaikalle (p) maantasoon. Kun huomioidaan kaavan
mahdollistamat yhteiskayttdautot 7 kpl ja vapaaksiostomahdollisuus (10% paikoista,
12 autopaikkaa), jaa korttelialueen ulkopuolelta muualta hankittavaksi noin kaksi au-
topaikkaa. Mikali kortteliin sijoittuu hotelli, on todennadkéista, ettéd he haluavat toteut-
taa kaavan edellyttamaa maaraa enemman autopaikkoja. Kaavoituskumppani on
myo6s harkinnut tontin 6 rakennusoikeuden toteuttamista vain osittain, noin 2 000 k-
m2:3, jotta kaavassa edellytetyt autopaikat olisi kannattavammin toteutettavissa.
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Kuva 46. Luonnos kaavoituskumppanin uudesta suunnitelmasta, jossa Sibeliuksenkadun varteen sijoi-
tettaisiin 2 000 k-m2:4 4 700 k-m2:n sijasta (Arkkitehtipalvelu Lahti, Tuomas Helin, 2018).

Mikali autopaikkoja osoitetaan pysakointilaitoksesta siten, ettd paikat ovat nimeamat-
tdmina vuorottaiskaytdssa, voidaan nimeamattdmien paikkojen osalta autopaikkavaa-
timusta edelleen laskea -20 % keskustan pysakointiohjelman 2016 mukaisesti.

Keskustassa tietyilla alueilla kdytdéssa oleva asukas- ja yritystunnuspysakdinti tuo
joustoa pysakaintitilanteeseen, mikali korttelissa asuvilla/tydssakayvilla on kaavan
edellyttamaa autopaikkamaaraa enemman autoja.

Liikenteellinen toimivuus, liikenneturvallisuus

Kaavan toteuttamisen liikenteelliset vaikutukset eivat heikennd Paasikiventien liitty-
mien toimivuutta. Kun linja-autoaseman kortteliin sijoitetaan nykyisten toimintojen li-
saksi asumista, liiketoimintaa tai toimistoja ja hotelli, lisda se erityisesti kavelijdiden ja
pyorailijdiden maaraa korttelissa ja katualueilla. Kavely ja pyoraily liikkenneturvallisuu-
teen ja -ohjaukseen on Kkiinnitettava erityistda huomiota korttelialueen ja linja-
autoaseman aukion suunnittelussa.

Mikali Paasikiventie siirretdan ja Sibeliuksenkadun liittyma poistetaan ajoneuvoliiken-
teen kaytosta kasvaa liikennemaarat Wetterhoffinkadulla. Mikali toriparkki toteutetaan
ja sen sisaan-/ulosajo sijoittuisi Wetterhoffinkadun kautta Linnankadun paahan, lisaa
sekin Wetterhoffinkadun liikennemaaria. Engelinrannan osayleiskaavan yhteydessa
on tehty liittymien toimivuustarkastelut nama seikat huomioiden, eika valityskyky ylity.
On todennakoista, etta tonttiliittymat AL-korttelialueelle voidaan toteuttaa vain yksi-
suuntaisina, siten, ettd kadulta tontille vasemmalle kadantymista ei sallita jonoutumi-
sen estamiseksi.

Linja-autoaseman aukio on haastavan pieni kaikkien liikennemuotojen liikenndinti
huomioiden. Kaavaratkaisulla on mahdollistettu erilaiset liikennejarjestelyt aukiolla.
Kaavan laadinnan aikana liikennejarjestelyistd on laadittu useita vaihtoehtoja ja paa-
dytty siihen, etta kiertosuunnalla vastapaivaan ja lapiajettavilla laiturityypeilld aukiosta
saadaan toimivin, kun rahtitoiminnot sijoitetaan Palokunnankadun puoleiselle laidalle
aukiota. Oleskelulle, katutaiteelle tai katuruokakojuille jaa tilaa Iahinnd myymalan ra-
kennusalan osalla aukiota. Pydrapysakdinnin sijoittelua ei ole kaavaprosessin aikana
paatetty, mutta kaava edellyttaa, ettd pyorapaikkoja on toteutettava yleisille alueille
vahintaan 100. Ne voidaan hajasijoittaa alueelle. Luontevaa on sijoittaa padosa pyo6-
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rapaikoista lahelle keskustan tulevaa paapyérareittia eli Sibeliuksenkadun puolelle
aukiota.

Useita linja-autoaseman toimintaan liittyvia toimintoja kuten linja-autojen tilausajojen
pysakadinti, muu linja-autojen pidempiaikainen pysakadinti (esim. lakisdateiset tauot),
saattoliikenteen jarjestelyt ja kaukoliikenteen asiakkaiden liityntapysakadinti on osoitet-
tava muualta korttelin ulkopuolelta. Vaihtoehtoina on esitetty Hameenkaaren tonttia
(kaytettavissa kunnes se rakennetaan) ja Etelakadun varren yleista pysakointialuetta.
Saattoliikenteelle pystytdan jarjestamaan muutamia pysakdintipaikkoja Wetterhoffin-
kadun ja/tai Sibeliuksenkadun varteen lahelle aukiota. Lisdksi Palokunnankadulla on
kadunvarsipaikkoja. Tilausajojen pysakki on tavoitteena sailyttdaa nykyisella paikal-
laan Wetterhoffinkadun varressa. Mikali toriparkki toteutetaan, sen sisdanajo Linnan-
kadun kautta saattaa vaatia kdantyvien kaistan toteuttamisen Wetterhoffinkadulle Pa-
lokunnankadun liittymaan. Linja-autojen muu pidempiaikainen pysakointi (esim. laki-
saateiset tauot) tapahtuu nykyisellaan linja-autoaseman takana ja se voidaan siirtaa
kohtuullisen kavely- ja ajomatkan paadhan Hameensaareen (etdisyys katuja pitkin
noin 300 m). Kaukoliikenteen asiakkaiden liityntapysakointi tapahtuu jo nykyisellaan
Hameensaaressa. Mikali keskustaan toteutetaan tulevaisuudessa uusi yleinen pysa-
kointilaitos, tulee sielta jarjestaa turvalliset kavely-yhteydet myés linja-autoasemalle.

Linja-autoaseman aukion liikennesuunnitelmavaihtoehdot ja niiden vertailu seka kaa-
vaprosessin ehdotusvaiheessa laaditut lisdvaihtoehdot on esitetty erillisissa doku-
menteissa, jotka ovat saatavilla kaupungin www-sivuilla: www.hameenlinna.fi/kaavat
> Vireilla olevat kaavat, Asemakaavat, Linja-autoaseman korttelin asemakaavamuu-
tos, 2545, keskusta.

Liikennditsijdiden ja Matkahuollon tavoitteena on, etta rahdin purku tapahtuu matkus-
tajaliikenteesta erillisessa pisteessa. Jos linja-autoaseman aukiolla linja-autojen kier-
tosuunta on mydtapaivaan, edellyttdd se erillisen rahtipisteen toteuttamista Sibeliuk-
senkadun puolelle aukiolle saavuttaessa (nykytilanne). Mikali aukion kiertosuunta
muuttuu vastapaivaan, rahtipiste tulee sijoittaa Wetterhoffinkadun puolelle aukiolle
saavuttaessa (kaavaehdotuksessa esitetty ratkaisu). Aukion perustason jasentelylla
on mahdollista merkitd nykyista paremmin jalankulun alueita aukiolla, jotta jalankulki-
joiden turvallisuutta on mahdollista lisata. Lapiajolaitureilla jalankululle jaa aukiolla
useita eri reittivaihtoehtoja, koska aukiota ei voi aidata, mika on toisaalta likkumisen
kannalta joustavaa, mutta aiheuttaa myds bussien liikkkumiselle vaaratilanteita ja edel-
Iyttaa kuljettajilta erityista varovaisuutta.

Uuden kavelyn ja pyoérailyn alikulun toteuttaminen Paasikiventielle Sibeliuksenkadun
jatkeeksi (ei kuulu kaava-alueeseen) ohjaa kavelyn ja pydrailyn paavirran suoraan
rannan tuntumaan Engelinrannan puolella. Uuden alikulun toteuttaminen olisi toimin-
nallisesti ja kaupunkikuvallisesti tarkeaa ja selkea panostus jalankulun ja pyérailyn
edistamiseen. Mikali alilkulku jaa toteuttamatta tai toteutuu pitkalla tulevaisuudessa,
on tarkeaa miettia, miten nykyinen alikulku liittyy Engelinrannan korttelirakenteeseen
ja katuverkkoon kaava-alueen ulkopuolella Uimarintien tuntumassa.
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Kuva 47. Kévelijén ja pyoréilijdn nékbékulmasta painopiste siirtyy kaupunkirakenteessa oleellisesti sen
mukaan, missé alikulkuyhteys sijaitsee. Mikéli uutta alikulkua ei toteuta, painopiste kévelijén ja pydréili-
jén ndkdkulmasta on Uimarintien varrella ja rantareitille hakeudutaan sitd kautta keskustan suunnasta
saavuttaessa.

5.4.3 Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Rakentaminen muuttaa ja tdydentaa keskustan eteldista julkisivua kaupunkia etelasta
pain lahestyttdessa. Nykytilanteessa eteldjulkisivu on tiiviisti rakennettuna melko
muurimainen lukuun ottamatta linja-autoaseman kohtaa. Kaavassa osoitetut kerros-
luvut vastaavat jo olemassa olevan rakennuskannan korkeusmaailmaa, ne eivat
edusta erityisen korkeaa rakentamista suhteessa ymparistdonsa. Rakennusten kor-
keus on sovitettu kaupungin silhuettiin siten, etteivat uudisrakennukset heikenna Kkir-
kon asemaa maisemakuvassa.

.

1

Kaupunkikuvassa korostuvat julkisivut

! [ A I B Tarkest katunikymit

% ]

\ | Tarkedt kaukongkymat mm. Virvelinrannasta/ etelists
/ Vanajavedelts, Hattelmalanharjulta ja Myllym3aelts
/

Kuva 48. Linja-autoaseman korttelin tdydennysrakentamisella on merkittavia vaikutuksia kaupunkiku-
vaan monesta suunnasta. Kuva rakentamistapaohjeesta, Hdmeenlinnan kaupunki, 2019.
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Uudisrakentaminen sijoittuu kaupunkirakenteelliseen solmukohtaan ruutukaavakes-
kustan etelalaidalle Paasikiventien ja Vanajaveden nakymiin ja vaikuttaa merkittavasti
alueen kaupunkikuvaan paakatua lahestyttaessa. Lisaksi uudisrakentaminen tulee si-
joittumaan olemassa olevien rakennusten eteen (vaikkakin etaalle), jolloin osalla ny-
kyisistd asukkaista korttelin ymparilld avoimet jarvinakymat peittyvat.

Asemakaavalla suojellaan nykyinen linja-autoasema. Kaavalla turvataan myoés histo-
riallisen rantatorin sailyminen aukiona. Uudisrakentaminen kohentaa linja-
autoaseman ympariston yleisilmetta. Lahialueella on useita maakunnallisesta merkit-
taviad rakennuksia. Rakentamisen laatuun on kiinnitettava erityistd huomiota, jotta ra-
kentamisesta muodostuu arvokas osa ajallisesti kerroksellista kaupunkikuvaa. Lisaksi
linja-autoaseman aukion liikennealueiden jasentamisella voitaisiin vaikuttaa myontei-
sesti kaupunkikuvaan ja kavely- ja pyoraily-ympariston viihtyisyyteen seka korostaa
aukion luonnetta aktiivisena kaupunkitilan solmukohtana.

Tontinluovutuskilpailun voittaneesta ehdotuksesta, joka on kaavaluonnosta havain-
nollistava suunnitelma, laadittiin kaavoituksen luonnosvaiheessa maisemamallinnuk-
set oleellisista katselusuunnista Myllymaelta, Hattelmalanharjulta ja Virvelinrannasta.
Maisemamallinnukset on saatavilla kaupungin  www-sivuilla  osoitteessa:
www.hameenlinna.fi’/kaavat > Vireilla olevat kaavat, Asemakaavat, Linja-autoaseman
korttelin asemakaavamuutos, 2545, keskusta. Ehdotusvaiheessa rakennusten ker-
roslukua on laskettu yhdella kerroksella verrattuna aikaisemmin laadittuihin havain-
nekuviin. Maisemavaikutuksia on siten kaavaprosessin aikana lievennetty. Kerroslu-
kumuutoksista huolimatta on tarkeaa sailyttaa kilpailuehdotuksessa esitetty idea ker-
roslukujen vaihtelusta ja julkisivujen muodostamasta raystaslinjasta.

Myllymaelta katsoen uudisrakentaminen jaa hieman sivuun keskustan maamerkista
kirkontornista, eikd se nain olleen hairitse kirkontornin asemaa Hameenlinnan kes-
kustan maamerkkina. Hattelmalanharjulta katsoen uudisrakentaminen sijoittuu I&helle
kirkontornia, mutta ei edelleenkdan uhkaa sen asemaa maamerkkina.

Kuva 49. Muutos kaupungin eteldisessa julkisivussa suurpiirteisend mallinnuksena esitettyna ja havainnekuva
Virvelinrannasta keskustaan katsellen. Ylékuvassa uudisrakentaminen erottuu muusta rakentamisesta todellisuut-
ta rdikedmmin (esitetty ruskeana), koska olemassa olevat rakennukset on esitetty valkoisina massamalleina. Kir-
kon torni nékyy kuvassa uudisrakentamisen oikealla puolella. Valokuvaupotuksessa kirkon torni jaé lahes piiloon
koivun taakse, ellei sita tieda katsoa oikeasta kohdasta uudisrakentamisen takaa.
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Kuva 50. Mallinnus Hattelmalanharjun nékbalapaikalta keskustan suuntaan. Ylédkuvassa nékyy mallinnuksen tar-

kastelusuunta ja alakuvassa uudisrakentaminen on upotettu valokuvaan (sijaitsee kuvassa keskella kirkontornista
oikealle ruskeina massoina kuvassa).

»

Kuva 51. Viitesuunnitelma ehdotusvaiheen kerrosluvuin (Arkkitehtipalvelu Lahti, Tuomas Helin, 2019).
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5.4.4 Vaikutukset virkistykseen

Asemakaavan tavoitteet noudattavat oikeusvaikutteisen kantakaupungin yleiskaavan
2035 tavoitteita, joiden mukaisesti alue kaavoitetaan asumiseen, liike- ja toimistora-
kentamiseen, eika esimerkiksi virkistyskayttoon.

Voimassa olevassa asemakaavassa on Paasikiventien puisto, jolla on merkitysta Ia-
hinna tienvarren viheralueena. Aukion viihtyisyyden lisdaminen ja mahdollisesti pal-
veluiden kasvu saattaa lisata kaupunkilaisten viihtymista linja-autoaseman ymparis-
tossa. Alueelta on hyvat yhteydet rantareitille. Tavoitteena on tulevaisuudessa laajen-
taa rantareittia eteldan Engelinrannan kautta eteladn Miemalan suuntaan.

Ydinkeskustan alueella (noin 94,5 ha alueella) on asemakaavoitettuja puistoja yh-
teensa noin 16,6 ha eli noin 17,6 % pinta-alasta. Engelinrannan alueella (pinta-ala n.
12,85 ha) puistoja on nykyisellddn noin 2,93 ha eli noin 22,8 % alueen pinta-alasta.
Puistopinta-alat ovat keskustarakentamiselle varsin kohtuullisen kokoisia. Hameen-
linna on puistojen kaupunki ja keskustassa on kavelyetaisyydella useita virkistysaluei-
ta, joten virkistysalueiden riittdvyys on huomioitu.

Kaupungin tavoitteena on sailyttdd Vanajaveden rannat yleisessa kaytdssa, vaikka
ymparistd muuttuukin nykyistd kaupunkimaisemmaksi. Asukasta kohden keskustan
alueella on puistoa 35 m2/asukas eli tilavan yksidén verran jokaista keskusta-alueen
asukasta kohden (eparealistinen tilanne, etta kaikki asukkaat olisivat virkistaytyméassa
puistossa yhta aikaa). Keskusta-alueella tassa tarkoitetaan Kaivokadun, Brahenka-
dun, Hameen linnan ja Vanajaveden rajaamaa aluetta, johon myés Hameensaari
kuuluu.

5.4.5 Sosiaaliset vaikutukset ja ihmisten elinolot

Nykyisen vaestorakenteen pohjalta voidaan arvioida, etta keskusta-alueen asuminen
kiinnostaa erityisesti ikdantyvia ja nuoria. Mikali linja-autoasemaan on sijoitettavissa
yhteisia tiloja sekd nuorille ettd vanhuksille, lisaisi ne mahdollisuuksia eri vaesto-
ryhmien valiseen kanssakaymiseen ja alueelle on mahdollista muodostua yhteisolli-
nen naapurusto. Kaavassa kannustetaan yhteistilojen toteutukseen siten, etta niita
saa toteuttaa kaavassa osoitetun rakennusoikeuden lisaksi (yleismaarayksella rajoi-
tettu +25 % kokonaisrakennusoikeudesta). Asemakaavassa edellytetdan oleskelu- ja
leikkipihojen toteuttamista katoille. Pihoista on mahdollista muodostua eri asukas-
ryhmia palvelevia asukkaiden valistd yhteisollisyytta lisdavia tiloja. Niiden suunnitte-
luun ja toteutuksen laatutasoon on kuitenkin erityisesti panostettava, etta niista tulee
viihtyisia ja miellyttavia.

Alueen hoidon taso ja sosiaalisen valvonnan maara kasvaa, kun alue otetaan asu-
miskayttoon. Korttelin uudistamiseen liittyy myds linja-autoaseman aukion peruspa-
rantaminen (kaupungin varoin), joten alueen kaupunkikuvallinen ilme kohenee ja sa-
malla alueen valaistustakin on mahdollista parantaa. Muutokset voivat vahentaa
myds sosiaalisia ongelmia, kun asukkaat voivat kokea kaupunkitilan miellyttavaksi ja
turvalliseksi. Turvallisuuden tunteeseen ja ympadriston viihtyisyyteen voidaan
vaikuttaa monin keinoin rakennussuunnitteluvaihneessa mm. panostamalla laadukkai-
siin materiaaleihin, huomioimalla tarkeitd nakymia (mita ja millaista rakentamista na-
kymiin sijoitetaan), luomalla viihtyisyyttd ja kohtaamisia tukevia toimintoja ja paikkoja
linja-autoaseman ymparistdoon, panostamalla valaistukseen ja erityista paikan tunnet-
ta luovaan ymparistétaiteeseen. Alueen esteettomyys huomioidaan rakennussuun-
nittelussa esteettdmyysasetuksen vaatimalla tavalla.

Linja-autoaseman peruskorjauksen taso ja sen vaikutus vuokratasoon saattaa vaikut-
taa rakennuksessa olevien liiketilojen kayttdon, jos nykyisilla toiminnoilla ei ole enaa
taloudellisia mahdollisuuksia toimia tiloissa peruskorjauksen jalkeen.
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Kaavamaarayksissa on huomioitu Paasikiventien liikennemelu, jolla osaltaan turva-
taan terveellisen ja turvallisen asumisen mahdollisuuksia uudisrakennuksissa. Ulko-
oleskelualueiden kuten parvekkeiden melutasoihin on kiinnitettava erityistd huomiota
rakennussuunnittelussa. Mikali Paasikiventie sailytetdaan nykyisella paikallaan, melun
keskidanitasot paivalla jaavat alle 65 dB(A) laaditun meluselvityksen mukaan. Tilan-
teessa, jossa Paasikiventie siirretdan lahemmaksi asemakaavoitettavaa korttelia, jul-
kisivuihin kohdistuva paivaajan keskiaanitaso 65 dB(A) ylittyy ainoastaan Paasikiven-
tien puoleisilla julkisivuilla ja yOaikaan ei ollenkaan lukuun ottamatta linja-
autoliikenteestd aiheutuvia hetkellisia maksimiaanitasoja. Hetkellisten maksimidanita-
sojen laskenta perustuu "keskimaaraisen raskaan ajoneuvon" melupaastodn joka
saattaa olla keskimaaraisen linja-auton melupaastdéa hieman suurempi. Alhaisilla (alle
50 km/h) ajonopeuksilla dani aiheutuu kaytadnndssa kokonaisuudessaan ajoneuvon
moottoridanesta. Melutasot todennakdisesti laskevat, mikali linja-autoissa yleistyvat
esim. sahko- tai kaasubussit. Hetkelliset maksimidanitasot voidaan kokea hairitsevi-
na, mutta kaupunkikeskustoissa aanitasot ovat joka tapauksessa hetkittdin korkeita.
Asuntojen on avauduttava suuntaan, jossa melun ohjearvot alittuvat, tai on jarjestet-
tavissa tuuletusmahdollisuus parvekkeen kautta, jolloin melutason on oltava parvek-
keella alle 55 dBA paivalla ja alle 50 dBA ydlla. Julkisivuun kohdistuva paivaajan kes-
kidganitaso on paaasiassa yli 55 dB(A), mika tarkoittaa, ettei tuuletusmahdollisuus on
jarjestettava lasitetun parvekkeen kautta.

Asemakaavamuutoksen laadinnan aikana on tehty ilmanlaatuselvitys, koska kaava-
alue sijaitsee vilkkaasti liikenndidyn Paasikiventien varressa ja kaavassa annettu tar-
peelliset ilmanlaatua koskevat maaraykset asumisviihtyvyyden, terveellisyyden ja
turvallisuuden huomioimiseksi. Uudisrakentaminen ei vaikuta heikentavasti lahiympa-
ristdn ilmanlaatuun, koska rakennukset eivat muodosta yhdessa olemassa olevan ra-
kennuskannan kanssa ilman tuulettuvuutta heikentdvaa katukuilua. Katukuiluksi kat-
sotaan tilanne, jossa katua reunustavat rakennukset ovat korkeampia kuin katualu-
een leveys.

Alueen rakentaminen edellyttaa pilaantuneiden alueiden puhdistamista, mika osal-
taan edistda ymparistohaittojen torjumista seka terveellista ja turvallista elinymparis-
t6a asukkaille. Pilaantuneiden alueiden kunnostusty6t tehtiin vuoden 2018 aikana.

Uudisrakentaminen tulee sijoittumaan olemassa olevien rakennusten eteen, jolloin
osalla nykyisistd asukkaista korttelin ymparilla avoimet jarvinakymat peittyvat. Uu-
disrakentaminen tulee sijoittumaan noin 67 metrin padhan Palokunnankatu 20:n kiin-
teistosta ja noin 89 metrin paahan Keskustalon kiinteistosta. Asunto Oy Hallatornista
ja Arjanlinnasta ja Wetterhoffilta avoimet suorat ndkymat sailyvat Rantatorin suun-
taan, mutta uudisrakentaminen sijoittuu niiden viistoihin nakymiin. Tama voidaan nai-
den asukkaiden keskuudessa kokea asumisviihtyvyyttd heikentavana asiana.

Kortteliin tavoitellaan ymparistotaidetta integroituna rakennusten arkkitehtonisiin ja
rakenteellisiin ratkaisuihin. Ymparistotaiteella on mahdollista luoda alueelle erityista
paikan tuntua ja siten vahvistaa alueen identiteettia.

5.4.6 Taloudelliset vaikutukset

Asemakaavan toteuttaminen edellyttda pilaantuneiden alueiden kunnostusta, huleve-
siputkiston uusimista ja kaukolampdlinjan siirtamista, joiden kustannuksista paaosas-
ta vastaa kaupunki. Pilaantuneiden alueiden kunnostuksen kustannuksiksi on
kaavaluonnosvaiheessa arvioitu noin 1 — 1,3 M€ (kaupunki vastaa puhdistuksesta) ja
kaukolampoélinjan siirron kustannuksiksi noin 250 000 € (josta paaosasta vastaa
kaupunki). Pilaantuneiden maiden kunnostustydn kustannuksia nostaa erityisesti kai-
vantojen tuennan kustannukset.

Hulevesiputken toteutuksesta aiheutuu kustannuksia, mutta hulevesiongelma alu-
eella olisi hoidettava joka tapauksessa lahitulevaisuudessa.
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Lisaksi kustannuksia aiheuttavat mahdolliset liittymien parannukset tai muut katu-
jarjestelyiden muutokset ja linja-autoaseman aukion muutokset, joita ei ole viela
kaavaluonnosvaiheessa voitu arvioida suunnittelun ollessa kesken. Aukion pinta-ala
on noin 4640 m?, joten karkeasti arvioiden aukion perusparannuksen kustannukset
voivat olla noin 500 000 euron luokkaa riippuen teknisista ratkaisuista, jasentelyn ta-
sosta, kalustuksesta, varustuksesta ja materiaalivalinnoista. Kaupungin kaupunkike-
hityssuunnitelmassa 2019 - 23 on varattu linja-autoaseman korttelin aiheuttamiin in-
vestointeihin yhteensa 1 500 000 €. Kaavavaiheessa ei ole viela selvilla mydskaan
se, rakennuttaako kaupunki uuden linja-autoasemapaviljongin ja rakennetaanko Ran-
tatorille linja-autopysakeille katoksia.

Kaupunki saa alueesta tontinmyyntituloa, jonka suuruus selvida kaavoituksen ede-
tessa. Pelkastaan uudisrakentamisen kerrosalan perusteella laskien korttelin arvoksi
muodostuu yli 3,5 M€, jos nelidmetrihinta on 350 €/k-m2. Lisaksi alueelle sijoittuu
noin 145 - 160 uutta asukasta, joiden oletetaan maksavan kunnallisveroa. Asukkail-
le tulee jarjestdd myos julkisia palveluita, joista aiheutuu kaupungille menoja. Alueelle
sijoittuvista yrityksistd kaupunki saa yhteisdverotuloja.

Yksityinen sektori toteuttaa asemakaavan mukaisen rakentamisen ja linja-
autoaseman peruskorjauksen. Mikali koko kaavassa osoitettu uudisrakentamisen ra-
kennusoikeus toteutuu, tarkoittaa se asumisen (7 300 k-m? vastaa noin 6 200 hu-m?)
osalta karkeasti arvioituna noin 18 - 21 miljoonan euron investointia yksityisilta
asuntojen ostajilta. Lisaksi investointeja tekevat liikehuoneistojen omistajat (min
3 100 k-m?), mikali ne eivat jaa asunto-osakeyhtididen omistukseen.

5.4.7 Vaikutukset luontoon

Kaavamuutoksella ei ole merkittavia vaikutuksia luontoon, silla alueella ei ole luon-
nonymparistén arvokohteita. Puustoa joudutaan poistamaan maanpuhdistustdiden ja
rakentamisen tieltd ainakin Paasikiventien puistosta ja linja-autoaseman nykyiselta
pysakointialueelta. Vaikka Paasikiventien linjaus muutettaisiin osayleiskaavan mu-
kaiseksi, tavoitellaan katuymparistdsta edelleenkin kaupunkibulevardia, jonka varrelle
istutetaan katupuita. Katupuut ja -pensaat sitovat osaltaan katupdlyd, milld on vaiku-
tusta ilmanlaatuun ja viihtyvyyteen.

5.4.8 Muut vaikutukset

Tulvatilanteisiin on varauduttu tulvaherkkien rakenteiden alinta suositeltavaa raken-
tamiskorkeutta koskevalla yleismaarayksella, joka on +81.30 N2000-jarjestelmassa.

Alueella rankkasateilla jo havaittu tulvaongelma on tarkoitus ratkaista hulevesiputkien
kasvattamisella Sibeliuksenkadun varressa ennen kaavan mukaisen rakentamisen
toteuttamista. Lisaksi varaudutaan tulvareitteihin joko Sibeliuksenkadun tai Rantatorin
kautta.

Yksittaisella kaavahankkeella ei ole suurta merkitysta ilmastonmuutoksen torjumises-
sa valtakunnallisesti, mutta yleisesti pidetdan ilmastonmuutoksen hillitsemisen nako-
kulmasta hyvana, etta tdydennysrakentamisella saadaan asukkaita asumaan ole-
massa olevan infran aarelle verkostojen kayttdtehokkuutta lisdten seka palvelujen ja
joukkoliikenneyhteyksien aarelle, mika vahentaa liikkkumistarvetta esim. yksityisautol-
la. Energiasektori on suurin paastolahde, kokonaisvaikutus 74 % Suomen kasvihuo-
nepaastoista 1990-2017 (Lahde: Tilastokeskus 2018). Energiasektori sisaltda energiateol-
lisuuden, teollisuuden ja rakentamisen, kotimaan liikenteen seka rakennusten Iammi-
tyksen, maa-, metsa- ja kalatalouden ja sektorin tydkoneet sekd haihtumapaastot ja
muun polttoaineenkaytdn. Teollisuus ja rakentaminen tuottavat kasvihuonepaastoja
yhteensa 16 %-yksikkda (energiasektorin 74 %-yksikdsta) ja rakentaminen osuus on
siitd 5%-yksikk6a. Kotimaan liikenteen osuus energiasektorin paastdistd on 28% ja
tielikenteen osuus siitd 94%. Liikennetarpeen vahentamisella on siis merkittava vai-
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kutus kokonaispaastoihin. Maankaytén, maankaytdon muutosten ja metsatalouden
paastdja ja poistumia tarkasteltaessa v. 2017 tilanteessa koko maan rakennetun ym-
pariston paastdjen osuus oli 1 % luokkaa, kun koko maan metsamaan hiilinielu oli
samaan aikaan noin 34 % (LULUCF, Tilastokeskus 2018). Rakentamiseen kuuluu
materiaaleja ja energiaa niiden tuottamiseen ja kuljetuksiin. Rakennusten kayttd ai-
heuttaa noin 39 % energiakulutuksesta ja 30 % hiilidioksidipaastdista. Rakennustuot-
teiden valmistus puolestaan aiheuttaa lahteesta riippuen 5 - 12 % maamme energi-
ankulutuksesta ja hiilidioksidipaastoista. Naista paastoista yli 90 % aiheutuu sementin
ja terdksen valmistuksesta. (Léhde: Puulnfo, 2019.)

Todelliset ilmastovaikutukset (olettaen, ettd he asuvat kuitenkin jossakin) riippuvat
paaasiassa alueelle sijoittuvien asukkaiden elamantavoista esim. asumis-, kulutus- ja
likkumistottumuksista, eikd kaava-alue tassa suhteessa poikkea alueella jo olevan
rakentamisen ja muiden asukkaiden ilmastovaikutuksista. Tilastosuomalaisen hiilija-
lanjalki on noin 12,6 tonnia vuodessa, kun kestdvana tasona pidetaan globaalisti 2
tonnia. 70% Suomen kulutusperusteisista kasvihuonepaastoista syntyy kotitalouksien
asumisesta, ruoasta ja liikkumisesta. Kulutusperusteinen hiilijalanjaljen puolittuu, jos
siirtyy maalampo6on, vaihtaa sahkdsopimuksen uusiutuviin energialahteisiin, kayttaa
oman auton sijaan liikennepalveluita (sahkdyhteiskayttdautoa ja joukkoliikennettd),
kayttda arjen asiointimatkoihin kavelya tai pyoérailya ja syo kasvisruokaa vahintdan 5
paivana viikossa (Lahde: https://www.syke. fi/fi-
Fl/Ajankohtaista/Ratkaisujablogi/Marja_Salo_Pikadieetilla_kaksi_tonnia_po(39399)). Nyt laadittava
asemakaava edistada kestavaa liikkumista ja mahdollistaa toimivan ekoarjen palvelui-
den ja joukkoliikenneyhteyksien &arelld. Rakennukset on mahdollista liittdd kauko-
[Aampoon, jota Hameenlinnassa tuotetaan jo noin 90 prosenttisesti kotimaisesta puus-
ta ja turpeesta.

Hameenlinnan kaupungilla on kaynnistynyt hiilineutraali Hdmeenlinna-toimeenpano-
ohjelman valmistelu kaupunginhallituksen paatoksella 21.1.2019 §5. Hameenlinnan
kasvihuonekaasujen paastét vuonna 2017 olivat 364 kt CO2-ekv ilman teollisuutta.
Tama tekee 5,38 t CO2- ekv/asukas ilman teollisuutta. Hdmeenlinnan suurimmat
kasvihuonekaasupaastot aiheutuivat vuonna 2017 tieliikenteesta (40 %) ja rakennus-
ten lammityksesta (kaukoldmpd 16 %, erillislammitys 13 % ja sahkdlammitys 4 %).
Kuluttajien sdhkoénkulutuksen osuus oli 10 %. Vuoteen 2016 verrattuna Hameenlin-
nan vuoden 2017 CO2-ekvivalenttipdastot ilman teollisuutta laskivat 7 %.

5.5 Kaavamerkinnat ja maaraykset

Asemakaavamerkinnat ja —-maaraykset on kaavaselostuksen liitteena.

5.6 Nimisto

Asemakaavalla muodostuu katuaukio/tori, joka nimetaan Rantatoriksi ja katualueita,
joita ei tarvitse uudelleen nimeta.
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6. ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Asemakaavan toteuttamista havainnollistaa tontinluovutuskilpailun voittaneen ehdo-
tuksen Lohkot suunnitelmat. Suunnitelmia on kehitetty edelleen kaavan edetessa.
Kaavaratkaisulla mahdollistetaan joustavasti erilaiset pysakdinnin toteutustavat. Kaa-
varatkaisu edellyttda kiinteistdjen valisia yhteisia jarjestelyja pihojen ja autopaikkojen
jarjestamiseksi. Kortteli sijaitsee keskeisella paikalla liikenteellisessa solmukohdassa
Hameenlinnan keskustassa, joten keskustan tulevaisuuden liike- ja toimistotilan tar-
peista on huolehdittava erityisesti nain keskeisten alueiden asemakaavoja toteutetta-
essa.

Uudisrakentaminen tulee kaupunkikuvallisesti merkittavalle paikalle osaksi ruutukaa-
vakeskustan etelaista julkisivua, Paasikiventien ja Etelakadun nakymiin ja osaksi his-
toriallisen Rantatorin miljo6ta. Kaavan toteutuksella on erityisesti mahdollista paran-
taa Rantatorin kaupunkikuvaa. Asemakaavaan liittyy erikseen laaditut Iahiympariston
suunnittelu- ja rakentamistapaohjeet, jotka ohjaavat linja-autoaseman korttelin raken-
tamista niin rakennusten kuin ymparistdnkin osalta. Kaupunki valvoo rakennuslupa-
harkinnan ja -valvonnan kautta rakennusten ja ymparistérakentamisen soveltumista
alueelle. Oleellista on myds ymparistotaiteen toteutus integroituna osana korttelia,
koska se on tontinluovutuskilpailusta lahtien ollut alueen suunnittelun laatukriteerina.

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa, kun asemakaava on saanut lainvoiman
kuulutuksella ja tonttijako on laadittu ja lohkominen toimitettu.

Alueen rakentamista on valmisteltu pilaantuneiden alueiden kunnostustéilla vuoden
2018 kesan ja syksyn aikana. Lisaksi olemassa oleva kaukoldmpdlinja puretaan Paa-
sikiventien varresta. Se siirrettiin nykyisen linja-autoaseman pohjoispuolelle aukiolle.

Korttelin italaidalle katutasoon on tarve varata noin 10-20 m2 tila uutta kiinteist6-
muuntamoa varten tai vaihtoehtoisesti |ahialueen yleisille alueille puistomuuntamo.

Linja-autoasemalla havaittu tulvaongelma esitetaan ratkaistavaksi rakentamalla Sibe-
liuksenkadun varteen uusi iso hulevesiviemari, joka korvaa vanhan 700B putken, joka
pitaisi joka tapauksessa purkaa mahdollisen uuden alikulun tieltd. Uusi huleve-
siviemari esitetaan rakennettavaksi kokoon 1000B, jolloin sen kapasiteetti riittaa joh-
tamaan myds tulvatilanteen vedet Vanajaveteen ja nykyinen tulvahaitta poistuu. Ali-
kulun pohjoispaassa Etelakadun ja Sibeliuksenkadun risteyksen tasaus on toteutetta-
va siten, ettd alikulun suuntaan muodostuu pieni vastaluiska ja risteykseen on tehta-
va tehokkaat kaivojarjestelyt. (Engelinrannan hulevesien hallinnan yleissuunnitelma. Sito Oy,
9.12.2014.) Lisaksi tavoitellaan viivytysrakenteita Sibeliuksenkadun ja Palokunnanka-
dun kulmaan ja tulvareittia joko Rantatorin Iapi tai Sibeliuksenkadun suuntaisesti.

Paasikiventien uuden linjauksen suunnittelussa tulee huomioida, ettd nyt asemakaa-
voitettavien uudisrakennusten etaisyys ajoradasta sailyy vahintaan yleissuunnitelman
2017 mukaisena, jotta melutilanne ei heikkene meluselvityksen mukaisesta tilantees-
ta (meluselvitykset Promethor Oy, 2018). Meluntorjunta edellyttdd asemakaavan laa-
dintaa yksityiskohtaisempaa rakennus- ja rakennesuunnittelua. Uudisrakennusten
parvekkeiden ja ulko-oleskelutilojen toteutus seka asuntojen suuntaamisen suunnitte-
lu on helpompaa, mikali Paasikiventieta ei siirreta. Tavoitteena on saada Paasikiven-
tien linjauksen muuttamisen tai paikallaan peruskorjaamisen kustannusvertailu paa-
toksentekoon 2019.

Hameenlinnassa 28.2.2019

Asemakaava-arkkitehti Jari Mettala

68



